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Il ODUVODNENIi ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU MESTA ZDARU NAD
SAZAVOU

textova C€ast

1. VYHODNOCENI PORIZOVATELE DLE § 53 ZAKONA 183/2006 Sb.

a) Postup p Fi poFizeni zmény é. 3 Uzemniho planu m ésta Zd'ar nad Sazavou
Zastupitelstvo mésta Zdaru nad Sazavou rozhodlo dne 07.06.2007 o pofizeni zmény &. 3
Uzemniho planu mésta.

Navrh zadani zmény ¢&. 3 tzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou byl projednan ve dnech
03.03.2009 az 03.04.2009.
Na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pozadavk(, stanovisek, podnétl a pfFipominek
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, pani mistostarostkou mésta Ing. Dagmar
Zveéfinovou, upravil navrh zadani zmény €. 3 Uzemniho planu mésta a predlozil jej ke
schvaleni Zastupitelstvu mésta.
Na zakladé pozadavku dotEeného organu byla z navrhu zadani vypusténa plocha €. 3.01
pro bydleni. Funkéni plocha €. 3.21 pro zafizeni fotovoltaické elektrarny v mistni Casti
Mélkovice byla z navrhu zadani vypusténa na zakladé nabyti Gc¢innosti Zasad Uzemniho
rozvoje kraje Vysocina.

Zadani zmény &. 3 tzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou schvélilo Zastupitelstvo mésta
usnesenim €. 4 dne 11.06.2009 v souladu s § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Navrh zmény &. 3 UP mésta zhotovila v lednu 2010 spoleénost Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s r.0., projektantem Ing. arch. Vladimirem Klajmonem, autorizovanym architektem, na
zakladé schvéleného zadani a pfimérené podle stavebniho zakona a provadéci vyhlasky €.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Ve stanovisku Krajského ufadu kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostfedi, k navrhu zadani
zmény &. 3 Gzemniho planu mésta Zdar nad Séazavou, bylo uvedeno, 7e zména &. 3
Uzemniho planu stanovi ramec pro umisténi zamérd, u nichz lze predpokladat zavazné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi. Pofizovatel proto po schvéleni zadani zajistil zpracovani
Vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 tzemniho planu mésta na udrZitelny rozvoj tzemi. Odborné
posouzeni vlivu Uzemniho planu na Zivotni prostfedi bylo zpracovano firmou Léw & spol.,
s.r.o., listopad 2009.

Na zakladé stanoviska organu ochrany pfirody byl vylou€en vliv zmény €. 3 tzemniho planu
mésta na evropsky vyznamné lokality. Posouzeni vlivi zmény €. 3 tzemniho planu mésta na
uzemi NATURA 2000 neni soucasti tohoto Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Odborné vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo zpracovano Ing. arch.
Vladimirem Klajmonem.

Navrh zmény &. 3 Gzemniho planu mésta byl projednan s dotéenymi organy, méstem Zdar
nad Sazavou a sousednimi obcemi na spoleéném jednani dne 15.02.2010 v souladu
s ustanovenim § 50 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon). Spoleéné jednani se uskute¢nilo v zasedaci mistnosti rady mésta MéU
Zdar nad Sazavou. Dotéené organy uplatnily ve Ihité do 17.03.2010 stanoviska. Navrh
Zmény €. 3 uzemniho planu mésta byl dohodovan s dotéenymi organy z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu dne 01.04.2010 a z hlediska ochrany ZPF a ochrany pfirody
na jednani dne 20.04.2010. Na téchto jednanich bylo dohodnuto, Ze funkéni plochy €. 3.02,
¢. 3.15 a ¢. 3.24 budou z navrhu Zmény ¢&. 3 izemniho planu mésta vypustény.




Upraveny navrh zmény €. 3 po spoleném jednani byl projektantem zpracovan v dubnu
2010 na zékladé ,Pokyn( pro Gpravu navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu mésta Zdar nad
Sazavou"“ zpracovanych pofizovatelem po vyhodnoceni spole¢ného jednani.

Po posouzeni navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu mésta krajskym Gfadem, ktery ve
stanovisku ze dne 22.04.2010 konstatoval, Ze v pfedloZzeném navrhu zmény €.3 uzemniho
planu mésta Zdar nad Sazavou je zajisténa koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na 3ir3i
Gzemni vztahy, bylo zahajeno fizeni o zméné €. 3 uzemniho planu mésta podle ustanoveni
8§ 52, 53 stavebniho zakona.

Verejné projednani upraveného a posouzeného navrhu zmény &. 3 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona s vykladem projektanta, Ing. arch. Vladimira Klajmona, nafidil pofizovatel
podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona na 9. ¢ervna 2010 od 16.00 hodin ve velké zasedaci
mistnosti Méstského Gfadu Zdar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou.
Pofizovatel zajistil vystaveni navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu mésta ve dnech od
10.05.2010 do 9.06.2010 na Méstském Gfadu ve Zdaru nad Sazavou a na elektronické
Ufedni desce na strdnk&dch mésta http://www.zdarns.cz/mestsky-urad/zmena-up-3.asp

K vefejnému projednani bylo pfizvano Mésto Zdar nad Sazavou, dotéené organy a sousedni
obce. Pofizovatel zajistil ve spolupraci s projektantem odborny vyklad k navrhu Zmény €. 3
GUzemniho planu mésta véetné Vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj Uzemi a
vede o prubéhu vefejného projednani pisemny zaznam.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, pani mistostarostkou mésta Ing. Dagmar
Zvéfinovou, vyhodnotil vysledky vefejného projednani a konstatoval, Ze do jeho skonceni
byla uplatnéna celkem 1 namitka dotéenych osob (8 52 odst. 2 stavebniho zékona) a 1
pfipominka. Na zékladé vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani nebyly provedeny
Zzadné podstatné upravy navrhu zmény €. 3 uzemniho planu mésta a pofizovatel podal dne
24. gervna 2010 navrh na jeho vydani v Zastupitelstvu mésta Zdar nad Sazavou podle § 54
odst. 1 stavebniho zékona.

b) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politiko u Gzemniho rozvoje a s UPD

vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich
vztah G

VysoCina je vymezena jako Uzemi vykazujici relativné vysSi miru problému, zejména z

hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi. Pro Uzemni planovani z politiky Gzemniho rozvoje neni

stanoven zadny konkrétni poZadavek.

Navrh zmény ¢. 3 GUzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou je zpracovan v souladu s

Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim viady CR dne 20. 07.2009 &.

929.

Se Zasadami uUzemniho rozvoje kraje VysocCina, schvalenymi zastupitelstvem kraje

16.9.2008, je feSeni zmény ¢.3 Gzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou v souladu.

Ze Zasad Gzemniho rozvoje (dale jen ,ZUR") kraje Vysocina vyplyvaji pro zménu &. 3 UP

mésta tyto poZzadavky:

zohlednit dot€eni feSeného Uzemi koridorem nadmistniho vyznamu silnice 1/19 (¢l. 4.1.1,

(67a, 67b.7), ZUR kraje Vysogina),

zohlednit doteni feSeného Uzemi koridorem nadmistniho vyznamu silnice 1/37 (¢l. 4.1.1,

(75a, 75b.1), ZUR kraje Vysocina),

zohlednit dotCeni feSeného Gzemi koridorem nadmistniho vyznamu silnice 11/353 (€l. 4.1.1,

(83a), ZUR kraje Vysogina).”

V navrhu zmény €. 3 jsou koridory nadmistniho vyznamu zpfesnény ve stavajicich funkénich

plochéach pro obsluhu Uzemi, a to v Usecich feSenych zménou €. 3 Uzemniho planu mésta

Zdéar nad Sazavou.

Cast feSeného Gzemi je soudasti CHKO Zdarské vrchy a CHOPAV Zd4arské vrchy.



Na feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamnd lokalita Natura 2000 (CZ0613809-Divka,
CZ0615014 Louky u Cerného lesa a CZ0613700 — Zdar nad Séazavou. V souvislosti
s ochranou pfirodnich hodnot jsou respektovany zasady stanovené v ZUR kraje Vysogina.
Z vykresu uspofadani tzemi ZUR kraje Vysocina je zfejmé, ze mésto Zdar nad Sazavou se
nachazi v rozvojové oblasti a rozvojové ose vymezené touto Uzemné planovaci dokumentaci
kraje.
Uzemi obce pfifazuji ZUR kraje Vysoéina do krajinného typu -krajina s pfedpokladanou vy3si
mirou urbanizace. Ze ZUR kraje Vysocina pro zménu &. 3 UPO plynou pozadavky, které byly
v navrhu Zmény &. 3 naplnény:
- (zemné stabilizovat vedeni silnic /19 a I/37 v prostoru Zdaru nad Sazavou
- respektovat pozadavky na ochranu narodni kulturni pamatky Zdar nad Sazavou, poutni
kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore
- respektovat poZadavky na ochranu pfirodni paméatky Louky u Cerného lesa a evropsky
vyznamnych lokalit Louky u Cerného lesa, Rejznarka, Divka, Stavisté,
Zdar nad Sazavou — garaze, Vatin
- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi
- v chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy vyuzit pfednostné piestavbu nevyuzivanych
nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi sidel
- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu
- vymezit a chrénit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
krajinné zelené (zelené pasy), zajiStujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zvySeni ekologické stability.

c) Vysledek p fezkoumani souladu navrhu zm ény é. 3 UP mésta Zd'ar nad Sazavou

s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poza  davky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastav éneho uzemi

Zména ¢. 3 UP mésta Zdar nad Sazavou usiluje v feSenych lokalitach o zajisténi trvale

udrzitelného rozvoje vSech sloZek Uzemi a osidleni pfi zachovani a ochrané pfirodnich,

kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi, zejména pak architektonickych a urbanistickych

hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje mésta Zdar nad Sazavou a koordinaci vefejnych i

soukromych zameérd zmén v Uzemi.

Zménou &. 3 Gzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou se vyznamnym zpGsobem neméni

zakladni udaje o stavu obyvatel, socidlni a ekonomické struktufe. Vymezenim novych

zastavitelnych ploch pro bydleni nedojde k vyznamnému zvySeni poc¢tu obyvatel a narustu

pozadavkl na verejnou infrastrukturu.

Nova funkéni plocha pro bydleni je navrzena v ploSe €. 3.03 a nova funkéni plocha pro

dopravu je navrzena v ploSe €. 3.25.

Zménou oznacenou V textové &asti této zmény €. 3.22 byl posouzen komunikaéni systém

silniéni sité ve mésté na zakladé aktualizovaného s€itani dopravy a vyhodnoceni modelu

dopravy. Koncepce feSeni dopravy v izemnim planu mésta Zdar nad Sazavou se neméni a

zUstava nadale platna.

Ostatni lokality nevyZaduji rozSifeni zastavitelného Gzemi.

RozSifeni seznamu vefejné prospéSnych staveb stavbou D 3.25 — silnice 1/19 (smér

Havlickav Brod) umozZziiuje zajistit napojeni na pfelozku silnice 1/19 feSenou tzemnim planem

Hamry nad Sazavou.

Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi stanovilo zadani a podrobné byly feSeny pfi

spole€¢ném jednani o navrhu zmény &. 3, zejména na zakladé pozadavk( dotéenych organu.

Navrh zmény €. 3 je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.




d) Vysledek p fezkoumani souladu navrhu zm ény €. 3 uzemniho planu m ésta s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provad écich pravnich p fedpis U

Po schvaleni zadani zmény ¢&. 3 UPO Zdar nad Sazavou dne 11.06.2009 zajistil pofizovatel
zhotoveni navrhu zmény &. 3 tzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou pfiméfené v rozsahu
prilohy & 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v€etné Vyhodnoceni
vlivd Zmény &. 3 UPO na udrzitelny rozvoj Gizemi. PFi projednani a vydani navrhu zmény &. 3
Uzemniho planu mésta bylo postupovano podle § 188 odst. 3 stavebniho zakona.
Graficka ¢ast navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu mésta a jeho oduvodnéni byla skladbou
vykres(i pfizpuisobena platnému UP mésta Zdar nad Sazavou tak, aby byla zachovana
navaznost grafické ¢asti i ve zméné &.3 UPO.
PFi ¢lenéni feSeného Uzemi zmény &. 3 na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podle
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, byly zachovany funkéni plochy vymezené v UP mésta Zdar nad Sazavou. Navrh
zmény &. 3 UP mésta Zd'ar nad Sazavou je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu.

e) Vysledek p fezkoumani souladu ndvrhu zm ény €. 3 Gzemniho pldnu m ésta s
pozadavky zvlaStnich pravnich p fedpis G a se stanovisky dot €enych organ u
podle zvlaStnich pravnich p Fedpis G, pop fipadé s vysledkem FeSeni rozpor U
PFi pofizovani navrhu zmény &. 3 UP mésta byly akceptovany pozadavky dotéenych organa,
které uplatnily ve svych stanoviscich a to zejména pfi spole€ném jednani. Pofizovatel spolu s
urenym zastupitelem, pani mistostarostkou mésta ing. Dagmar Zvéfinovou, vyhodnotil
uplatnénd stanoviska a ucinil zavéry, které podle jejich charakteru promitl do ,Pokynu pro
Gpravu navrhu zmény €. 3", a to po spole¢ném jednani. Podle téchto pokynu byl navrh
zmény &. 3 UP mésta upraven a dan do souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a
stanovisky dotéenych organ(i a nasledné byl prfedloZen zastupitelstvu mésta Zdar nad
Sazavou k vydani. V prabé&hu pofizovani navrhu zmény &. 3 UP mésta nebyly feSeny zadné
rozpory postupem podle § 136 odst. 6 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
Formou dohodovaciho fizeni uskuteénénym dne 20. dubna 2010 na Méstském Gfadu Zdar
nad Sazavou byla projednana nesouhlasnd stanoviska Krajského Ufadu kraje Vysocina,
odboru Zivotniho prostiedi, uplatnéna ke spole¢nému jednani o navrhu zmény & 3 UP
meésta, jehoz zavéry byly na zakladé ,Pokynd pro Upravu navrhu zmeény &. 3" zapracovany do
upraveného navrhu zmény &. 3 UP mésta Zd'ar nad Sazavou po spoleéném jednani.
Navrh zmény &. 3 UP mésta je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich pfedpisu.

Krajsky ufad kraje Vysocina, odbor lesniho a vodniho hospodarstvi:

Souhlasi s navrhovanou plochou €. 3.25 — touto zménou byla upfesnéna plocha silnice 1/19
na uzemi mésta (obchvat obce Hamry nad Sazavou) podle koridoru silnice 1/19 vymezeného
v Zasadach Uzemniho rozvoje kraje Vysoc&ina (dale jen ,ZUR"). Navrhovana trasa je
smérovana k jihozapadu pres lesni porosty udolim Sazavy do katastru Hamry nad Sazavou.
Navrhovand trasa respektuje feSeni ze Zasad uzemniho rozvoje kraje Vysocina. Vymezena
trasa je v dokumentaci ZUR odsouhlasena jako vefejné prospéSna stavba DKO02. Zamérem
dojde k dot&eni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa o celkové rozloze cca 1,80 ha.
Souhlasi s lokalitou €. 3.15 — jedn& se o plochu pro vyrobni aktivity (lokalita je situovana
vychodné od pramyslové zény Jamska, na ploSe orné pudy). U této lokality dochazi k dotéeni
tzv. ochranného pasma lesa (50 m od okraje lesa). Pfedmétny les se nachazi uprostfed této
lokality (jihozapadné od koty 640 m.n.m.) Krajsky Ufad, jako pfislusny organ statni spravy
lest, dava tento souhlas k vySe uvedené lokalité za pfedpokladu, Ze jednak ve vzdalenosti
do 25 m od okraje lesa nebudou kromé oploceni realizovany Zadné nadzemni stavby a déle,




Ze pfi realizaci zdaméru bude zabezpecen pfistup do pfedmétného lesa. V regulativu bude u
této lokality uvedeno: ,Stavby na vySe uvedené ploSe musi byt umistény tak, aby jejich
pudorysna vzdalenost od katastralni hranice lesniho pozemku byla vzdy alespori 25 m. Pfi
realizaci zaméru bude zabezpecen pfistup na lesni pozemky."

Funk éni plocha €. 3.15 je z navrhu Zm ény €. 3 izemniho planu m ésta vypust éna.

Krajsky uUrad kraje Vysodcina, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, Jihlava:
nema zadné pfipominky

Krajsky urad kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi, ochrana ZPF Jihlava:

I. vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu Zmény &.3 Gzemniho planu mésta Zdar
nad Sazavou:

Z hlediska zdkonem chranénych zajmua se udéluje kladné stanovisko k témto plocham:

3.20 — plocha pro individuélni rekreaci (0,31 ha) na padach ve Ill., ve IV. a v V. tfidé
ochrany.

Plochy &. 3.05 aZz 3.14 (oblanské vybaveni), 3.16, 3.18, 3.19 (komeréni aktivity), 3.22
(funk&ni vyuZziti neuvedeno) a 3.23 (zména hranice zastavéného Uzemi obce) se podle
predloZzené tabulkové &asti nedotknou ZPF, proto se kni toto stanovisko nevydava —
nedotkne se zakonem chranénych zajma.

Z hlediska zdkonem chranénych zajmu se neudéluje kladné stanovisko k témto plocham:
3.02 — novéa plocha pro bydleni (0,49 ha) na pudach v V. tfidé ochrany, v navrhu nebylo
odavodnéno, pro¢ nelze vyuzit vSech jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni,
pouze je konstatovano, Ze Cast ploch pro bydleni je jiz zastavéna. Nebyla odivodnéna
nezbytnost odnéti pudy ve smyslu § 4 pismene b) zakona

3.03 — nova plocha pro bydleni (0,13 ha) na pudach v V. tfidé ochrany, v navrhu nebylo
odavodnéno, pro¢ nelze vyuzit vSech jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni,
pouze je konstatovano, Ze Cast ploch pro bydleni je jiz zastavéna. Nebyla odivodnéna
nezbytnost odnéti ptdy ve smyslu § 4 pismene b) zakona

3.04 — bydleni (1,4 ha), na padach v I. tfidé ochrany, tato plocha byla v zadani s KrU, OZP,
organem ochrany ZPF kladné projednana, v navrhu vSak chybi jeji vyhodnoceni v grafické
¢asti, pro zasadni rozpor v pfedlozeném vyhodnoceni dle pfilohy €.3 k vyhladSce €. 13/1994
Sb. tedy nelze schvdlit.

3.15 — nova plocha pro vyrobni aktivity (29,13 ha) na padéach v I., ve Ill. a v V. tfidé ochrany,
nebyla odivodnéna nezbytnost této plochy dle § 4 pismene b) zakona, neni odivodnéna
nezbytnost dotéeni vysoce chranénych pld. Nebylo predloZzeno jiné mozné feSeni dle § 5

N Lvs

feSeni je nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich obecnych zdkonem chranénych
zajmu, oduvodnéni, Ze jde o konkrétni pozadavek inicidtora zmény Uzemniho planu tuto
skute€nost nedoklada.

3.17 — vyrobni aktivity (0,07 ha), k.0. Veselicko, na pudach ve IV. tfidé ochrany,
v pfedloZzeném vyhodnoceni chybi grafickd cast, pro zasadni rozpor v pfedlozeném
vyhodnoceni dle pfilohy €.3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb. tedy nelze schvalit.

3.24a — individualni rekreace (3,66 ha) na pldach v 1. a v V. tfidé ochrany, jde o plochu,
ktera nebyla projednéana v zadani zmény ¢&. 3, predloZzené feSeni je v pfimém rozporu s § 4
predloZeno.

3.24b — individualni rekreace (3,91 ha) na pudach dle tabulkové ¢asti vyhodnoceni ve lll. a
v V. tfidé ochrany, dle grafické ¢asti vyhodnoceni na padéach v 1. a ve lll. tfidé ochrany
(rozpor mezi tabulkovou a grafickou C€asti vyhodnoceni), jde o plochu, ktera nebyla
projednana v zadani zmény ¢&. 3, pfedloZené feSeni je v pfimém rozporu s § 4 pismenem a)
3.25 — doprava (2,6 ha) na pudach ve V. tfidé ochrany dle tabulkové ¢asti vyhodnoceni, na
pudach v V. tfidé ochrany dle grafické ¢asti vyhodnoceni — k ploSe se nelze vyjadfrit, protoze
v grafické ¢asti nebyla vyhodnocena cela (pouze vyfez) a nelze tedy posoudit, zda
navrzenym feSenim nevzniknou pozemky nepfistupné &i obtizné obhospodarovatelné,



vrozporu s 8§ 4 pismenem a) a c) zakona. Tato plocha nebyla pfedmétem zadani, byla
dodate¢né dopinéna aZz do navrhu, nebyla projednana z hlediska zakonem chranéného
zajmu.

Jiné navrhové plochy ménici druh pozemku mimo ZPF nebyly komplexné vyhodnoceny,
proto je nelze povazovat za projednané a schvalené z hlediska zakonem chranénych zama.

Krajsky dfad kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi, na zékladé Zadosti o pfehodnoceni
stanoviska, ktera byla doruc¢ena dne 21.4.2010 a po pfedani k vyfizeni dne 26.4.2010.
vydava stanovisko €.2 dle 5 odst. 2 zkona k opravenému navrhu Zmény €.3 uzemniho
planu mésta Zd'ar nad Sazavou:

Z hlediska zakonem chranénych zajmua se udéluje kladné stanovisko k témto plocham (dle
prilohy tohoto stanoviska):

3.03 — nova plocha pro bydleni (0,13 ha) na pudach v V. tfidé ochrany, v navrhu bude
oduvodnéno, Ze jde o doplnéni dvou casti stavebnich pozemkld pro RD schvéleného
Uzemniho planu tak, aby byla moZna vystavba dvou rodinnych domt (1 RD do 1200 m2),
bez naruSeni organizace ZPF, proto Ize vyjimecné udélit kladné stanovisko.

3.04 — bydleni (1,4 ha), na padach v 1. tFidé ochrany, tato plocha byla v zadani s Krt), OZP,
organem ochrany ZPF kladné projednana, v navrhu bude dopinéna graficka cast
vyhodnoceni dle pfilohy 6.3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb..

3.17— vyrobni aktivity (0,07 ha), k.4. Veselicko, na padach ve IV. tfidé ochrany, jde o
rozdéleni zastavitelné plochy platného tzemniho planu.

3.25 — doprava (2,6 ha) — bude opravena tabulkova ¢ast vyhodnoceni, na padach v V. tfidé
ochrany (dle grafické ¢asti vyhodnoceni), kladné stanovisko se udéluje za podminky, Ze pfi
realizaci této liniové stavby nesmi vzniknout obtizné pfistupné nebo obtizné
obhospodarovatelné zbytkové zemeédélské pozemky (8 4 pismeno c) zakona).

Krajsky urad kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi, ochrana pfirody a krajiny:

jako pfislusny spravni organ podle 8 77a odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich prepist vydal dne 17.02.2010 nesouhlasné stanovisko z
hlediska zajmud chranénych timto zakonem k navrhu zmény ¢ 3 Gzemniho planu mésta Zdar
nad Sazavou.

Dne 29.04.2010 vydal Krajsky ufad kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi, upravené
stanovisko k navrhu Zmény &. 3 UPO v&etné vyhodnoceni vlivid zmény & 3 UPO na
udrZitelny rozvoj Uzemi:

- u plochy 3.03 v textové ¢asti v kap. C2.1 na str. 8 bude opravena regulace vysky zastavby
(pfedméstské bydleni) na Bz/l, tedy 1 nadzemni podlaZi. V obecné zavazné vyhlasce
¢.1/23/2003 o zavazné &asti Uzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou je v kapitole 3.2
.Prostory ostatni“ uvedeno, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich a pohledové exponovanych
okrajich zastavéného Uzemi mésta a jeho Casti musi byt situovana tak, aby do volného
Gzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast pozemku a koeficient zastavéni v téchto ¢astech
mésta je max. 0,3.

- plocha 3.02 bude z navrhu Zmény &. 3 UPO vypusténa;

- plocha 3.15 bude z navrhu Zmény &. 3 UPO vypusténa;

- plocha 3.20 - pro individualni rekreaci pro plochu bude platit i nadale podminecné
pFipustné vyuziti plochy, tj. umisténi stavby rekreace (zahradni chatky do 30 m?).
S predloZzenym upravenym navrhem souhlasime.

Méstsky Grad Zd'ar nad Sazavou,odbor Zivotniho prostredi:
Souhlasné stanovisko

Hasi¢sky zachranny sbor kraje Vysodina:
Souhlasné stanovisko




Krajska hygienicka stanice kraje Vyso&ina, Gzemni pracovisté Zdar nad Sazavou:

S navrhem Gzemné planovaci dokumentace ,Navrh zmény &.3 Gzemniho planu mésta Zdar
nad Sazavou" se souhlasi.

Pro zménu ¢&. 3 bylo vypracovano ,Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj"
(firma Loéw & spol., s.r.o., listopad 2009). Navrhovand opatfeni doporucena timto
vyhodnocenim byla v FeSeni zmény ¢&. 3 respektovana, u zmény ¢&. 3.15 budou zohlednéna
pFi zpracovani tzemni studie. Navrh Zmény ¢&. 3 UPO byl posouzen pfi spole¢ném jednani s
dotéenymi organy dne 15.2.2010 z hlediska zajml na ochranu vefejného zdravi.

Funk éni plocha ¢ 3.15 je z navrhu Zm ény €. 3 zemniho pldnu m ésta vypust éna.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VII, Praha:

V k.U. Zdar nad Séazavou, nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerostd nebo jejich
progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova Gzemi (CHLU).

ProtoZe nejsou v k.G. Zdar nad Sazavou dotéeny zajmy ochrany vyhradnich loZisek nerostd,
nema MZP OVSS VII z hlediska ochrany vyhradnich loZisek k obsahu a rozsahu podani
pfipominek a s jeho FeSenim souhlasi. Pro Gplnost uvadime, Ze v k.4. Zdar nad Séazavou
nejsou evidovana poddolovana Gzemi z minulych téZeb ani sesuvna uzemi.

Obvodni bansky ufad v Brné:

Dle evidence dobyvacich prostorl vedené zdejSim ufadem v souladu s ustanovenim § 29,
odst. 3 zékona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni, v k. 4. Zdar nad Sazavou a Veseli¢ko v3e v kraji Vysoéina, neni evidovan
Zadny dobyvaci prostor.

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR
V k.0. Zd'ar nad Sazavou se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin — bez
pfipominek.

Ministerstvo dopravy, Praha:

Pfedlozeny navrh Zmény &. 3 tzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou respektuje prelozku
silnice 1/19. Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy, neméa k navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu mésta pfipominky.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Brno:

K jednotlivym diléim zménam, které se dotykaji nasich zajma, pfipominame:

Dil¢i zména ¢&. 3.05 — navrh plochy pro ob¢anské vybaveni.

Plocha je situovéna v blizkosti planované prelozky silnice 1/19, v misté kde je planovéan vjezd
do tunelu. V dobé od projednavani navrhu zadani zmény &. 3 byla zpracovana technicka
studie »PFeloZka silnice 1/37 Zdar nad Sazavou obchvat (1. dast — zadavatel M&sto Zd'ar
nad Séazavou, zhotovitel VIAPONT, s..0., 2. ¢ast — zadavatel RSD CR, zhotovitel
METROPROJEKT Praha a.s., v 07/2009), podle které by neméla byt navrzena plocha 3.05
dotéena zaborem stavby. Vlastni navrh zastavby na feSené ploSe je v3ak nutné prfedem
projednat s RSD CR Odborem prFipravy staveb Brno, odd. technické podpory. Dopravni
obsluha plochy je navrzena ze stavajici obsluzné komunikace.

Dil¢i zména €. 3.15 — néavrh plochy pro vyrobni aktivity — zafizeni vyrobnich sluzeb a
femesel. Plocha je situovana jihovychodné od zastavéného Uzemi mésta mezi stavajicimi
silnicemi 1/19 a 111/35421 a planovanou prelozkou silnice 1/19. PoZadujeme, aby plocha pIné
respektovala ochranné pasmo stavajici silnice 1/19 (50m od osy vozovky, dle 8 30 zak.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich). Pro prelozku silnice 1/19 v Useku Zdar nad

Sadzavou — Meélkovice je zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni, proto
poZadujeme rovnéz respektovat budouci ochranné pasmo této navrzené silnice (50m od osy
vozovky). Dopravni pfipojeni plochy je navrZzeno z ulice Jamské (sil. 111/35421) a

Novoméstské (stavajici sil. 1/19) z nékterého ze stavajicich sjezdi. Navrh vlastniho pfipojeni
ke stav. sil. 1/19 pozadujeme ve fazi projektové pfipravy projednat s RSD CR, Odborem
pripravy staveb Bmo, odd. technické podpory.
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Funk €éni plocha ¢€ 3.15 je z navrhu Zm ény €. 3 izemniho pldnu m ésta vypust éna.

Dil¢i zména &. 3.18 — plocha komerénich aktivit. Jedna se o plochu situovanou vychodné od
kfizovatky ulic Jihlavské a Brnénské, ktera je platnym UP vymezena pro vyrobni aktivity.
Dopravni pfipojeni plochy bude FeSeno z planovaného propojeni ulic Brnénské a
Novomeéstské. S timto feSenim souhlasime.

S dil¢imi zménami €. 3.22 a 3.23 souhlasime, zména €. 3.24 — navrhové plocha je umisténa
vedle planované prelozky sil. 1/37. Plocha je rozdélena na dvé casti, jedna je umisténa na
k.0. Zdmek Zdar a druhd na k.G. Mésto Zdar. PoZzadujeme, aby navrzena plocha na k.u.
Mésto Zdar byla z navrhu vypusténa, protoZe zasahuje do koridoru pro umisténi planované
pFelozky silnice 1/37, kterd neni dosud GUzemné stabilizovana (stale neni dofeSena kfizovatka
preloZky silnice 1/37 se stavaijici silnici I/19, kterd bude ziejmé zasahovat do navrhoveé plochy
na k.u. Mé&sto Zdar).

Funk €éni plocha € 3.24 je z ndvrhu Zm ény €. 3 Uzemniho pldnu m ésta vypust éna.
Zména €. 3.25 — s touto zménou rovnéz nesouhlasime a poZadujeme, aby také byla z
dalSiho projednavani vypusténa.

Vypusténi vySe uvedenych zmén z dalsiho projednavani poZadujeme proto, Z2e je v
soucasné dobé pFipravovana aktualizace ZUR kraje Vysoc&ina, ve které budou upfesfiovany
planované trasy silnic I. tfidy dle nové zpracovanych dokumentaci. Praveé trasy silnic 1/19 a
I/37 v obchvatech Zdaru nad Sazavou budou do ZUR KV zapracovany podle TS ,Prelozka
silnice 1/37 Zd'ar nad Sazavou obchvat, kde doslo k Gpravam navrzenych tras. To se tyka jak
¢asti plochy feSené dilc¢i zménou €. 3.24, tak vyhledové pFelozky silnice 1/19 v obchvatu obce
Hamry (3.25).

Funk €éni plocha €. 3.25 je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje kr  aje Vyso €ina.

Sprava Zelezni€ni dopravni cesty, statni organizace, Praha:

Zména €. 3.02 je situovana do ochranného pasma jednokolejné neelektrifikované Zelezniéni
traté ¢is. 251 Zdar nad Sazavou — Nové Mésto na Moravé — Tisnov. Plochy pro bydleni je
tfeba situovat mimo ochranné pasmo drahy. Vystavbu objektd k bydleni v ochranném pasmu
drahy nedoporucujeme vzhledem k negativnim vlivim zpusobenym provozem Zelezni¢ni
dopravy. poZadujeme respektovat vyhlaSku €. 177/1995 Sb

Funk €éni plocha € 3.02 je z ndvrhu Zm ény €. 3 Uzemniho pldnu m ésta vypust éna.

Ministerstvo zdravotnictvi CR
nema v predmétné lokalité Zadné zajmy z hlediska nadregionalni vystavby zdravotnickych
zafizeni.

Ceské geologické sluzba — Geofond:
V zdjmovém Uzemi nejsou evidovany Zadné zvlastni podminky geologické stavby.

Vojensk& ubytovaci a stavebni sprava Pardubice:

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni zahrnuté
do jevu 82 komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma. Za vymezené Uzemi se v tomto
pfipadé povaZuje zakreslené Uzemi. Vydani zavazného stanoviska podléha vystavba
vyjmenovana v ¢asti - VYMEZENA UZEMIi — celé spravni Gzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostfedku zahrnuté
do jevu 102 - letisté v€etné ochranného pasma. Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé
povaZzuje zakreslené Uzemi. Vydani zévazného stanoviska VUSS Pardubice podléha
vystavba vyjmenovana v ¢asti - VYMEZENA UZEMI - celé spravni Gzemi.

Tyto regulativy jsou zapracovany do navrhu Zm  ény €. 3 Uzemniho planu m ésta.

Z obecného hlediska poZadujeme respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace a
ochrannd pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.Navrhem ani jeho disledky
nebudou dot&eny pfip. nemovitosti ve vlastnictvi CR MO.

V zajmové lokalité se nenachazi vojenskeé inz sité.
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pfipominky VAS, a. s., divize Zd'ar n. S.

pozadujeme, aby v textové &asti zmény &.3 UP (pro oblast vodniho hospodafstvi) stavajici i
nové navrhované vodovodni a kanaliza¢ni sité v€etné dalSich vodarenskych objektl a
zafizeni potfebnych pro zasobeni feSeného Uzemi pitnou vodou a k odvadéni splaskovych
vod byly definovany jako vefejné prospésné stavby ve smyslu § 2 odst. 1 pism. i stavebniho
zakona ¢&. 183/2006 Sb. PoZzadujeme, aby v textové Casti navrhu (pro oblast vodniho
hospodafstvi) byly pro stavajici i nové navrhované vodovodni a kanaliza¢ni sité definovany
plochy a koridory pro jejich umisténi dle méni § 43 odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006
Sh. Ochranna pasma vodovodu a kanalizace v rozsahu dle § 23 odst. 3 zakona ¢.274/2001
Sb. o vodovodech a kanalizacich v platném znéni.

U nové navrhovanych vodovodnich a kanalizaénich fadu uréenych k zasobeni vodou a
odvadéni splaskovych a destovych vod v nové vymezenych rozvojovych plochach bytovych,
pramyslovych a skladovacich - navrhnout misto jejich napojeni (na vodovodni a kanaliza¢ni
fad) a trasovani sohledem na aktualizaci skute¢ného stavu, u nové vymezenych
rozvojovych ploch bytovych a ploch primyslovych a skladovacich ovéfit a dokladovat
moznost zasobeni pitnou vodou ovéfenim tlakovych a kapacitnich pomért vodovodni sité a
respektovat zpracovany Generel odvodnéni mésta Zdaru nad Sazavou.

Krajsky ufad kraje Vyso€ina, odbor lesniho a vodniho hospodarstvi a zemédélstvi,

vydal dne 07.06.2010 k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu mésta
stanovisko ve kterém souhlasi s navrhovanou plochou &. 3.25 — touto zménou byla
upfesnéna plocha silnice 1/19 na Uzemi mésta (obchvat obce Hamry nad Sazavou) podle
koridoru silnice 1/19 vymezeného v Zasadach uzemniho rozvoje kraje Vysocina (dale jen
,ZUR"). Navrhovand trasa je smérovana k jihozapadu pfes lesni porosty udolim Sazavy do
katastru Hamry nad Sézavou. Navrhovana trasa respektuje feSeni ze Zasad Uzemniho
rozvoje kraje Vysocina. Vymezena trasa je v dokumentaci ZUR odsouhlasena jako verejné
prospésné stavba 0K02. Zzamérem dojde k dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa o
celkové rozloze cca 1,80 ha.

V navrhu Zmény &. 3 Gzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou ke spoleénému jednani byla
také uvedena lokalita €. 3.15, u které dochazelo k dotéeni pozemkl ve vzdalenosti do 50 m
od lesa (tzv. ochranné pasmo lesa). AvSak tato lokalita je z navrhu pro vefejné projednani jiz
vypusténa.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Brno:

vydalo k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 izemniho planu mésta Zdar nad Sazavou
stanovisko:

K navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou se RSD CR naposledy
vyjadFili v ramci spole¢ného jednani o navrhu spisem ¢&.j. 001122/10330/2010 ze dne 17. 3.
2010.

Oproti puvodné projednavanym zménam bylo nékolik dil¢ich zmén vypusténo. V upraveném
navrhu 3. zmény UP jsou obsazeny zmény ¢. 3.03 — 3.14, 3.16— 3.20, 3.22, 3.23 a 3.25.
NaSe pfipominky vyjadiené v ramci spole¢ného jednani o navrhu pfedmétné zmény byly v
zasadé respektovany.

K diléi zméné €. 3.25 — upfesnéni plochy silnice 1/19 na tzemi mésta (obchvat obce Hamry
nad Sazavou) podle koridoru silnice 1/19 vymezeného v ZUR kraje Vyso&ina, v platném
Uzemnim planu definovanou informativné jako ,vyhled silnice I. tfidy', se kterou jsme vyslovili
nesouhlas uvadime, Ze z nasi strany se jednalo o snahu zbyte¢né& neprosazovat do UP
zamér, ktery je sice zakotven v nadfazené UPD — Zasadach uzemniho rozvoje kraje
Vysoc€ina, ale pfi zpracovani posledni studie pFelozky silnice 1/37, kde se feSilo rovnéz
pfipojeni silnice 1/19 k silnici 1/37, bylo od pfelozky silnice 1/19 v obchvatu obce Hamry
upusténo. Proto i nadale povazujeme dil¢i zménu 3.25 za zbyte€nou a doporucujeme ji z
navrhu zmény &. 3 UP vypustit.
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Krajsky ufad kraje Vysocina, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Jihlava:

vydal k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 tzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou
stanovisko:

Ke kapitole D.) — Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani —
podkapitole D.1 Koncepce dopravni infrastruktury — k silni¢ni siti ve vlastnictvi kraje
Vysocina, nema Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi Krajského Ufadu kraje Vysocina
Zadné pfipominky.

f)  Vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj zemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vliv. @ na zivotni prost fedi

Z provedeného vyhodnoceni vlivG na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyva, Ze feSeni zmény ¢.3
Gzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou vytvaFi dostatecné predpoklady pro budouci
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Pfi feSeni zmény &.3 nedochazi k naruSeni vyvazeného vztahu a podminek udrzitelného
rozvoje Uzemi.
Realizace zaméri zmény &.3 Gzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou mlZe pfispét ke
zlepSeni sledovanych socioekonomickych jevd ve vazb& na zlepSeni hospodafskych
podminek mésta, rozvoj bytového fondu a hygieny Zivotniho prostfedi.
Z hlediska negativnich vlivli na zivotni prostfedi s jednotlivymi plochami a s Gzemnim planem
jako celkem souhlasit s podminkami. Vyhodnoceni shledava nevhodnym zamér na lokalité
3.15 — plocha pro vyrobu — v podobé&, jak byl zafazen do navrhu Uzemniho planu. Na
zakladé spole¢ného jednani k tpravam navrhovanych ploch, byla plocha &. 3.15 pro vyrobni
aktivity vypusténa a Vyhodnoceni rozSifeno o doplnék k upravené podobé navrhu tzemniho
planu.

Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi bylo zpracovano v rozsahu pfilohy zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathném znéni. Soucasti
Vyhodnoceni neni hodnoceni vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti,
jelikoZ byl pFislusnym organem ochrany prirody a krajiny (Sprava CHKO Zdéarské vrchy)
vylou€en vyznamny vliv na tato Uzemi (vyjadfeni ¢.j. 828/Z2V/09 ze dne 2. 3.2009).

Spoleéné jednani o navrhu Zmény ¢&. 3 tzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou se konalo
15. Unora 2010. Na zakladé tohoto jednani doslo k Upravam zastavitelnych ploch v navrhu
zmény &. 3 tzemniho planu Zdar nad Sazavou. Pofizovatel predloZil upraveny navrh Zmény
¢. 3 uzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou doplnény o vyjadieni zpracovatele
Vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi. Krajsky U fad kraje Vyso €ina, odbor Zivotniho
prost fedi jako pfislusny ufad dle 8 22 pism.e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva
na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon) vydal dne 03.06.2010 na
zakladé upraveného navrhu Zmény ¢&. 3 Gzemniho planu mésta Zdar nad Séazavou,
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a vyjadieni dotéenych organd k upravenému navrhu
Gzemniho planu souhlasné stanovisko k upravenému navrhu Zmény &. 3 tzemniho planu
mésta Zdar nad Sazavou pfi respektovani podminek a opatfeni stanovenych ve
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi v dalSich tzemnich Fizenich, zejména:

Plochy pro bydleni:

Pfipojit RD na plynovod jako vhodny zplsob vytapéni a ohfevu vody pfispivajici k Cistoté
ovzduSi okoli. Pfi realizace stavby musi byt respektovana vSechna ochranni pasma. U
zaméru pro bydleni zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych
a desStovych. V co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych poméra a zachovala vsakovani povrchové vody do pudy.

Plochv pro ob&anské vybaveni:

Zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni destovych vod ze zpevnénych ploch.

Plochy pro komer&ni aktivitv:
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U zamérl pro komeréni aktivity zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod,
splaskovych i deStovych. V co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych poméru a zachovala vsakovani povrchové vody do pudy.

g) Vyhodnoceni 0 €elného vyuZziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch ve zm éné €. 3 Uzemniho planu m ésta

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch jsou dané s ohledem na polohu mésta Zdar
nad S&zavou v rozvojové oblasti OBk4 a v rozvojové ose OSk4. NavySeni zastavitelnych
ploch, vyvolané zménou ¢&.3 se nepromitne do zvy3eni poétu obyvatel mésta Zdaru nad
Sazavou zanedbatelné.
Mésto Zd'ar nad Sézavou mé platny Gzemni plan obce schvéleny dne 24. dubna 2003. Dle
schvaleného zadani bylo pfedmétem zmény ¢. 3 UP mésta vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro vyrobni aktivity (€. 3.15) a zména vyuZiti jiz Gzemnim planem mésta vymezenych
zastavitelnych ploch &i zastavéného Uzemi tak, aby Iépe vyhovovalo soucasnym potiebam
rozvoje mésta Zdaru nad Séazavou a stavebnikiim. V priimyslové z6né& mésta o celkové
rozloze 11,67 ha jsou volné pozemky o rozloze 0,93 ha, které tvofi 8%. Pramyslova zona
mésta Zdar nad Sazavou je tedy zastavéna z 92 % celkové rozlohy. V izemnim planu mésta
Zdar nad Sazavou je vymezeno pro vyrobni aktivity 59,1 ha zastavitelnych ploch, které jsou
zastavény z 56 %.
Nova funkéni plocha pro vyrobni aktivity €. 3.15 (29,13 ha) na pudach v 1., ve lll. a v V. tfidé
ochrany, byla zmenSena. Rozsah této plochy byl snizen z 29,13 ha na 9,9 ha, ale kvuli
dotéeni vysoce chranénych pad byla z ndvrhu Zmény &. 3 UP mésta vypusténa.
Nové zastavitelné plochy navazuji vZzdy na zastavéné GUzemi a zejména na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu. Vyhodnoceni 0c€elného vyuZiti zastavéného UuUzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uskute¢rioval pofizovatel pribézné jiz
pfi uplatiiovani svych stanovisek k navrhim na pofizeni zmény &. 3 podle 8 46 odst. 3
stavebniho zakona.

h)  Rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni

Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh zmény &. 3 UP mésta podle § 52
odst. 1 stavebniho zakona a obdrZel nejpozdéji pfi vefejném projednani dne 09.06. 2010 v
souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona namitky dotéenych osob vymezenych v § 52 odst.
2 stavebniho zékona.

Zastupitelstvo mésta Zdar nad Sazavou, jako pfisludny spravni organ rozhodlo svym
usnesenim ze dne 24. ¢ervna 2010 o namitkach uplatnénych k navrhu zmény &. 3 UP mésta
na podkladé navrhu rozhodnuti o namitkach a jejich odGvodnéni zpracovaného
pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem, pani mistostarostkou mésta Ing.
Dagmar Zvéfinovou, takto:

SATT akciova spolegnost podala namitku jako viastnik plynové kotelny na ulici Makovského,
ktera se vUlzemnim planu mésta Zdar nad Sazavou nachazi v lzemi stabilizovaném
s funkénim vyuZzitim jako plocha technickeé infrastruktury. Vlastnik kotelny poZaduje v navrhu
zmeény ¢. 3 zménit vyuZiti na obCanské vybaveni.

Oduvodnéni:

V dobé naSeho podani navrhu na zménu tzemniho planu €. 3.06, 3.07 a ¢. 3.08 byla byvala
kotelna na ulici Makovského jesté v provozu a v sou€asné dobé uz je také mimo provoz.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:  namitce se vyhovuje

Oduivodnéni rozhodnuti o namitce:
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Krajsk& hygienicka stanice kraje Vysoc€ina k namitce, tykajici se zmény funkéniho vyuziti
z plochy technického zafizeni na plochu ob&anského vybaveni — nevyrobni sluzby, vydala
dne 04.06.2010 souhlasné stanovisko. Ve zméné & 3 Uzemniho planu mésta bude
zménéno funkéni vyuZiti z plochy technického zafizeni na pozemku p.¢. 4456 k.U. Mésto
Zdar na plochu obg&anského vybaveni. Jedn4 se o nepodstatnou Upravu zmény &. 3
Gzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou.

i)  Vyhodnoceni p Fipominek
Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh zmény €. 3 Uzemniho planu
meésta podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona a obdrzel do skonceni vefejného projednani
dne 09. ¢ervna 2010 v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, jednu pfipominku.
Méstsky UFad Zdar nad Sazavou, jako pofizovatel piislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona, se pripominkou zabyval a ve spolupraci s uréenym zastupitelem, pani
mistostarostkou mésta Ing. Dagmar Zvéfinovou, je vyhodnotil takto:

Obcganské sdruZzeni Budoucnost uplathuje nasledujici pfipominku k navrhu zmény ¢ 3
Gzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou, ¢asti D.1 Koncepce dopravni infrastruktury:
Scitani dopravy pro dopravni prazkum firmy DHV CR, spol. s to., na kterém je zaloZeno
posouzeni komunikaéniho systému silniéni sité ve mésté, bylo provadéno dne 20.5.2008 od
7:00 hodin do 11:00 hodin v dobé kdy probihala oprava pamatkové chranéného mostu na
Santiniho ulici. Tato ulice je jedinou moznosti prijezdu Zdarem po silnici 1/37 a most byl
uzavien pro téZkou nakladni dopravu nad 3,5 tuny (mimo autobusy). Proto téZkou dopravu
projizdéjici v bézném provozu po této silnici I. tfidy nemohl prizkum zaznamenat a je
davodné se domnivat, Ze i ostatni doprava byla obtiznym pradjezdem ovlivnéna.

Z vySe uvedeného duvodu Ize predpokladat, Zze hodnoty dopravnim prizkumem zjisténé
budou nizsi nez odpovida skutecnosti coZz dokazuji znacné rozdily poctu vozidel oproti

v s

vozidel ulice Neumanovy: s€itani v roce 2000 — 4840 vozidel (Atelier DPK, VIA Consult),
scitani v roce 2007 — 6645 vozidel (DIK Hradec Kralové),

scitani v roce 2008 — 3230 vozidel (DHV CR spol. s r.0.).

Dopravni sit mésta se od roku 2007 nezménila a proto je nutné povazovat Udaj z roku 2008
za chybu pfi séitani. Profesionalni pfistup zhotovitele dopravniho prizkumu mél mil
jednoznaéné za dusledek provedeni nového kontrolniho s¢itani na této ulici.

Podstatné jsou i rozdily na pfijezdovych komunikacich do mésta.

Shora uvedeny priazkum dopravy Ize snad pouzit pokud pfedmétem zmény UP neni zména
komunikacniho systému ve mésté. Nelze jej vSak povazZovat za relevantni a smérodatny pro
posouzeni jakékoliv zmény komunikaéniho systému silni¢ni sité uzemniho planu nebo jako
podklad pfi izemnich fizenich.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje

Oduavodnéni:

Posouzeni bylo provedeno dle priizkumu IAD ve Zdafe nad Sazavou vypracovaného firmou
DHV CR, spol. sr.o. vkvétnu — Cervenci 2008 a aktualizace prizkumu a modelu IAD
vypracovanych v kvétnu a ¢ervnu 2009.

Firma DHV CR, spol. s.r.o. zpracovala model dopravy stavajiciho stavu a vyhledové
komunikacni sité, ve kterém zohlednila uzavieni barokniho mostu na silnici I. tfidy, jehoz
oprava probihala od dubna do fijna 2008.

Zménou ¢. 3.22 se zdakladni koncepce feSeni dopravy v uUzemnim pldnu neméni. Pfi
posouzeni vSech zpracovanych modell variant zatizeni komunikaci k roku 2020 a srovnani
zatéZe dle dopravniho feSeni uzemniho planu je koncepce FeSeni dopravy v platném
Gzemnim planu mésta Zdar nad Sazavou spravna a proto se neméni.
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2. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI, VEETNE SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM

Rozvoj mésta je fizen Gzemnim planem mésta Zdaru nad Sazavou (dale jen UP Zdaru nad Sézavou).
Mésto Zdar nad Sazavou ma tGzemni plan schvéleny dne 24.dubna 2003, zménu ¢.1 Gzemniho planu
schvalenou dne 20.fijna 2005 a zménu ¢&.2 schvalenou dne 23.bfezna 2006.

2.1.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMI
Ze SirSich vztaht nevyplyvaji pro feSeni zmeény ¢€.3 Zadné zvlastni pozadavky.

Mésto Zdar nad Sazavou ma ve struktufe osidleni kraje Vysoéina vyjimeénou polohu. Je situovano
v severovychodni ¢asti kraje. Je po Jihlavé a Trebici tfetim nejvétSim méstem, je sidlem nejvétSiho
okresu CR. Dojizdkova vzdalenost do krajského mésta Jihlavy je cca 40 km, do Brna cca 70 km.
Vyznam meésta v dalSich letech stoupne po realizaci navrzenych obchvatt silnic 1/19 a 1/37, jejichz
trasy prochazeji reSenym Gzemim.

Dobré Zivotni prostfedi, pfijatelnd vzdalenost vi¢i Jihlavé i Brnu je vyhodou, ktera muaze prildkat nové
potencionalni investory a tim i obyvatele — coz nastava v pfipadé zmény ¢€.3.

2.2 SOULAD SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené viadou 20.7.2009, nevyplyvaji Zadné
pozadavky na feSeni zmény €.3 izemniho planu mésta.

Se Zasadami Uzemniho rozvoje kraje Vyso€ina, schvalenymi zastupitelstvem kraje 16.9.2008, je
feSeni zmény ¢€.3 zemniho planu v souladu.

3. UDAJE O SPLN ENi ZADANI

Pofizeni zmény &.3 Gzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Zdaru nad Sazavou dne
7.6.2007 usnesenim bod ¢.8 a 18.12.2008 usnesenim bod ¢.3. Zadani zmény ¢.3 bylo schvaleno
Zastupitelstvem mésta Zdaru nad Sazavou dne 11.6.2009 usnesenim ¢.4.

Na zaklad & schvaleného zadani zm ény &.3 UP mésta Zd'aru nad Sazavou (dale jen zm é&na €.3)
byly navrzeny tyto dil &i zmény :

identifikaCni katastraini uzemi navrzené funkni vyuZziti vyuziti v UP mésta Zdar nad
Cislo zmény charakteristika zmény Sazavou
3.02 Mésto Zdar plocha pro bydleni orna plda
3.03 Mésto Zdar plocha pro bydleni orna plda
3.04 Mésto Zdar plocha pro bydleni orna plda, Uzemnim planem
navrZena pro krajinnou zeleri
3.05 Mésto Zdar plocha pro ob&anské vybaveni plocha hfisté
3.06-3.08 |Mésto Zdar plochy pro ob¢anské vybaveni plochy technickych zafizeni
(kotelny)
3.09-3.11 | Mésto Zdar plochy pro obCanské vybaveni plochy technickych zafizeni
(vyménikové stanice)
3.12-3.14 | Mésto Zdar plochy pro obCanské vybaveni plochy technickych zafizeni
(vyménikové stanice)
3.15 Mésto Zdar plocha pro vyrobni aktivity orna plida
3.16 Mésto Zdar plocha pro vyrobni aktivity ostatni plocha, Uzemnim
planem navrzena pro
parkovisté nakladnich
automobild
3.7 Veseliko plocha pro vyrobni aktivity orna plida, Uzemnim planem
navrzena pro parkovisté
3.18 Mésto Zdar plocha pro komercni aktivity ostatni plocha, Uzemnim
planem navrZena pro vyrobni
aktivity
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identifikacni katastralni Uzemi navrzené funkéni vyuziti vyuziti v UP mésta Zd4r nad
Cislo zmény charakteristika zmény Sazavou

3.19 Mésto Zdar plocha pro komeréni aktivity plocha obCanského vybaveni
Uzemnim pldnem navrZena pro
rozvoj méstského centra

3.20 Mésto Zdar plocha pro individualni rekreaci trvaly pravni porost (pfirodni
louka), Uzemnim planem
vymezena pro sport a rekreaci

3.22 Mésto Zdar posouzeni komunikaéniho systému
Zamek Zdar silniéni sité ve mésté na zakladé
Veseliko aktualizovaného séitani dopravy a
vyhodnoceni modelu dopravy
3.23 Zamek Zdar Uprava chybné vymezeného
%) soucasné zastavéného Uzemi plochy
pro sport a rekreaci
3.24 Mésto Zdar plocha pro individualni rekreaci orna plda
%) Zamek Zdér

Pozadavek zadani na uvedeni Gzemniho planu mésta do souladu se ZUR kraje Vysoé&ina je feSen
zménou ¢€.25 — upFesnénim plochy silnice 1/19 na k.0. Zdar mésto (soucast obchvatu obce Hamry nad
Sazavou).

Pozadavky zakotvené v zadani zmény €.3 byly respektovany.

*) Poznamka: O zafazeni dil€ich zmén ¢.3.23 a 3.24 do zmény ¢&.3 Uzemniho planu rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Zdaru nad Sazavou pfimérenym pouzitim § 55 odst.(2) stavebniho zakona.

Na zakladé vysledkl projednani navrhu zmény €.3 s dotéenymi organy byly diléi zmény ¢€.3.02, 3.15 a
3.24 vypustény.

Na zakladé rozhodnuti o namitce spole¢nosti SATT k upravenému navrhu zmény ¢. 3 je zménou ¢.
3.26 feSena zména funkéniho vyuziti plochy technického vybaveni na plochu obéanského vybaveni.

Navrh zmény &.3 je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu
s tim, Ze je zachovana kontinuita se schvalenym UP Zdaru nad Sazavou (zvlasté v grafické &asti).
Textova €ast je koncipovana dle nového stavebniho zékona.

4. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZ VOJE UZEMI

4.1. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Ekonomické podminky pro rozvoj mésta se ¢asteéné zmenily.

V sou¢asné dobé& narlstd nezaméstnanost, kterd na Uzemi okresu Zdar nad Sazavou dosahuje
nejvyssich hodnot v ramci CR. Ve schvaleném Gzemnim planu jsou plochy pro rozvoj vyroby, které
nevyhovuji velkym a silnym investordm, plochy pro rozvoj komerénich aktivit jsou blokovany
vlastnickymi vztahy k pozemkdm, eventuélné provozné-ekonomickymi vazbami na stavajici strukturu
mésta. Nékteré plochy pro rozvoj bydleni jsou blokovany viastnickymi vztahy.

Zména ¢.3 je feSena s ohledem na pozadavky ob&and a investort a z4jmem mésta aktivhé se zapojit
do feSeni vysoké nezaméstnanosti v okrese Zd'ar nad Sazavou a fesit problematiku bydleni ob&anti —
vlastnik pozemki.

4.2.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH D USLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Schvéaleny UP Zdaru nad Sazavou vytvaii podminky pro trvale udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny

vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti (nové plochy pro bydleni situované z dosahu

negativnich vliv @) a kvalitnich Zivotnich podminek . Pro zménu ¢&. 3 bylo vypracovano

»Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi“ (dale jen ,vyhodnoceni“ - firma Low & spol., s.r.o0., listopad

2009). Navrhované opatfeni doporuc¢ena timto vyhodnocenim byla v feSeni zmény ¢&. 3 respektovana.
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4.2.1. Vyhodnoceni vliv_a zmény €.3 Uzemniho pldnu m ésta na stav_a vyvoj Uzemi podle
vybranych sledovanych jev 0 obsazenych v Gzemn é analytickych podkladech

Horninové prostredi a geologie

V feSeném Uzemi se nenachazeji chranéna loZiskova Gzemi ani sesuvna uzemi.
Vodni reZzim

Navrzené plochy zasadné neovlivni kvalitu podzemnich vod ani odtokové poméry. Odkanalizovani
jednotlivych staveb bude FfeSeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Hyaqiena Zivotniho prostiedi

Hlukové zatizeni

Hlavnim zdrojem hlukové zatéZze venkovniho prostoru je pozemni doprava (silniéni a Zelezni¢ni).
Realizaci zamért na rozvojovych plochach se situace v hlukové zatézi nezhorSi, naopak dojde
k diléimu zlepSeni vyfazenim vymeénikovych stanic a kotelen (zmény ¢. 3.06 — 3.14 a 3.26).

Kvalita ovzdusi

Mésto je zasobeno elektrickou energii a plynofikovano, ¢imz je vytvorfen predpoklad pro vyuZzivani
medii bez negativnich dopadd na ovzdusi.

Ochrana prirody a krajiny

Stav ochrany pFirody a krajiny je podrobné popsan v kapitole 2.1.2.4 ,vyhodnoceni“. Re$enim zmény
¢.3 nejsou zajmy ochrany pfirody a krajiny dotéeny.

Ochrana ZPF a PUPFL

Navrhem zmény ¢.3 dochazi k novému zaboru ZPF i PUPFL.

Verejna dopravni a technickd infrastruktura

Zménou ¢€.3.25 byla upfesnéna plocha silnice /19 (soucast obchvatu obce Hamry nad Sazavou) dle
ZUR kraje Vysocina. Celkové dopravni feSeni izemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou je se ZUR
kraje Vysocina v souladu.

Navrzené plochy budou dopravné obsluhovany ze stavajicich a Gzemnim planem navrZzenych
komunikaci. Navrzena technicka infrastruktura navazuje na stavajici nebo jiz dfive navrzené sité
technického vybaveni.

Sociodemografické podminky

se feSenim zmény ¢€.3 neméni (Udaje 2007): - pocet obyvatel: cca 23 700
- podil ekonomicky aktivnich: 51,11%
- nezaméstnanost: 8,7%
Bydleni, obcanské vybaveni
Zménou ¢€.3 dochazi ke zvétSeni ploch pro bydleni i obéanské vybaveni.
Rekreace

Zménou ¢€.3 dochazi k rozSifeni ploch pro individualni rekreaci. Navrzena zména nebude mit vliv na
rdst poctu rekreacnich objektd nebo IGzkovych kapacit.

Vyroba, komeréni aktivity

Zménou ¢.3 dochazi k rozSifeni vyrobnich ploch, rozSifeny jsou i plochy pro komeréni aktivity.
Vzhledem k témto navrzenym plocham bude mit zména pfimy vliv na ekonomicky potencial mésta.

Shrnuti

Realizace zamérd zmény ¢&.3 Gzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou muze pfispét ke zlepSeni
sledovanych socioekonomickych jevd ve vazbé na zlepSeni hospodarskych podminek mésta, rozvoj
bytového fondu a hygieny zivotniho prostfedi.
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4.2.2. Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stran ek, slabych stranek, p FileZitosti a
hrozeb v Uzemi

Vliv_na eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného Uzemi

ReSenim zmény ¢&.3 dochazi k nevratnému zaboru zemédélské pady pro vystavbu novych objektd.

VIv na posileni slabych stranek reSeného tzemi

Zménou €.3 jsou vymezeny nové plochy vyroby, bydleni a ob&anského vybaveni.

Vliv na vyuziti silnych stranek a pfileZzitosti reSeného Uzemi

Redenim zmény ¢.3 je respektovana skutecnost, Ze Zdar nad Sazavou se nachazi v CHKO Zdarské
vrchy a CHOPAV Zdéarské vrchy.

VIiv na stav a vyvoj hodnot feSeného Uzemi

Hodnoty civilizaéni — zména ¢&.3 respektuje a rozviji vybaveni mésta verejnou infrastrukturou.

Hodnoty pfirodni — zménou ¢€.3 nedochéazi k dotéeni ochrannych pasem vodnich zdrojd, neni
uvazovano s dotéenim lesa (PUPFL).

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturni — FeSenim zmény €.3 nedochazi k jejich naruseni.

4.3.3. Vyhodnoceni p _finosu zm ény €.3 Uzemniho planu k napln _éni priorit izemniho planovani

Reseni zmény ¢.3 uzemniho planu respektuje ZUR kraje Vysoéina. Dle Zasad ZUR kraje Vysoéina se
meésto Zdar nad Séazavou nach&zi vrozvojové oblasti OBk4 a vrozvojové ose OSk4 krajského
vyznamu.

5. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE O _RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNOCENI V LIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBYLO RESPEKTOVANO

5.1. VYHODNOCENI VLIVU ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI - SHRNUTI

5.1.1. Vyhodnoceni vliv_t zmény €.3 Uzemniho pldnu m ésta na vyvazenost vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prost fedi, pro hospoda fsky rozvoj a pro soudrZznost spole €enstvi obyvatel
Uzemi, jak byla zjiSt éna v rozboru udrzitelného rozvoje

Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze FeSeni zmény &.3 Gzemniho planu mésta Zd'aru nad Sazavou
vytvafi dostate¢né predpoklady pro budouci vyvdzenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, jak byla zjiSténa
v rozboru udrzitelného rozvoje.

5.1.2. Shrnuti p Finosu zm ényé&.3 Uzemniho planu m ésta Zd’aru nad Sazavou pro p fedchazeni

-zjist énym rizik Gm ovliv Aujicim pot feby Zivota sou €asné generace obyvatel FeSeného
GUzemi

-predpokladanym ohrozenim podminek Zivota generaci bud  oucich

Z obsahu predchozich kapitol Ize konstatovat, Ze zmé&na Gzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou
vychazi ze zjisténi a rozboru stavu a trendl vSech relevantnich jevl v Gzemi, jak jsou specifikovany v
pouzitych podkladech, z dopliujicich prazkum(, zpracovanych koncepénich materiald a zkuSenosti
projektantd zpracovatelského tymu.

Snahou projektantt bylo pfi feSeni zmény Gzemniho planu vytvofit v rdmci kompetenci Uzemniho
planovani podminky pro vyuziti silnych strdnek a pfilezitosti FeSeného Uzemi a jeho obcanské
komunity, eliminovat a minimalizovat, pfipadné kompenzovat slabé strdnky a ohroZeni (hrozby)
stavajicich obyvatel a uzivatelt Gzemi, v€éetné generaci budoucich. PFi_feSeni zm ény €.3 nedochazi
k naruSeni vyvaZeného vztahu a podminek udrzitelnéh o rozvoje dzemi.
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Zpracovatelé Vyhodnoceni zm &ny &.3 Gzemniho planu m &sta Zd'aru nad Sazavou na udrzitelny

rozvoj Uzemi neshledavaji zadné zasadni problémy a
souhlasna stanoviska p FisluSného organu pro vydani stanoviska o vlivu této

davody, pro € by nebylo mozné vydat

zmény podle

zakona 100/2001 Sb., v platném zn éni, o posuzovani vliv G na Zzivotni prost fedi, a organu

uzemniho planovani podle zakona

6. VYHODNOCENI

PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

€. 183/2006 Sb., v platném zn éni, stavebniho zakona.

NA

ZEMEDELSKY PUDN

FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

6.1.

6.1.1. Pouzita metodika

VYHODNOCENI ZABORU ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( na zemédélsky pudni fond bude provedeno ve smyslu
zakona €. 334/1992 Sbh., vyhlasky €. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni zakona Ceské néarodni rady

¢. 10/1993 Sh. a prilohy 3 této vyhlasky a prisluSného metodického pokynu.

6.1.2. Prehled navrhovanych zm én:

V grafické casti dokumentace jsou navrhové plochy olemovany. Stavajici zemédélska puda je
znéazornéna v barvach pouzitych v hlavnim vykresu.

Prehled jednotlivych lokalit feSenych zménou ¢&. 3:

identifikaéni | katastralni Gzemi | navrzené funkéni vyuZiti | vyuziti v UP mésta Zdar dopad do ZPF
Cislo zmény charakteristika zmény nad S&zavou
3.03 Mésto Zd4r plocha pro bydleni orna plda zabor ZPF
3.04 Mésto Zdar plocha pro bydleni orna plda, Uzemnim zabor ZPF (zména funkce — nejedna
planem navrzena pro se 0 zabor nad ramec ploch
krajinnou zelen odsouhlasenych v UP mésta
3.05 Mésto Zd4r plocha pro ob¢anské plocha hfisté nejedna se o zabor ZPF
vybaveni
3.06 - Mésto Zdar plochy pro obfanské plochy technickych nejedna se o zabor ZPF
3.08,3.26 vybaveni zafizeni (kotelny)
3.09-3.11 | Mésto Zdar plocha pro ob¢anské plochy technickych nejedna se o zabor ZPF
vybaveni zafizeni (vyménikové
stanice)
3.12-3.14 | Mésto Zdar plochy pro ob¢anské plochy technickych nejedna se o zabor ZPF
vybaveni zafizeni (vyménikové
stanice)
3.16 Mésto Zdar plocha pro vyrobni ostatni plocha, Uzemnim | nejedna se o zabor ZPF
aktivity planem navrzena pro
parkovisté nakladnich
automobil(
3.7 Veselicko plocha pro vyrobni orna puda, Uzemnim zabor ZPF (zména funkce lokality
aktivity planem navrzena pro €.207- nejedna se o zabor nad
parkovisté ramec ploch odsouhlasenych v UP
mésta
3.18 Mésto Zd4r plocha pro komeréni ostatni plocha, Uzemnim | nejedna se o zabor ZPF
aktivity planem navrzena pro
vyrobni aktivity
3.19 Mésto Zdar plocha pro komeréni plocha ob¢anského nejedna se o zabor ZPF

aktivity

vybaveni Uzemnim
planem navrZzena pro
rozvoj méstského centra
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identifikaéni | katastralni Gzemi | navrzené funkéni vyuZiti | vyuZiti v UP mésta Zdar dopad do ZPF
Cislo zmény charakteristika zmény nad S&zavou
3.20 Mésto Zdar plocha pro individudlni | trvaly travni porost zabor ZPF (zména funkce — nejedna
rekreaci (pfirodni louka). se 0 zabor nad ramec ploch
Uzemnim planem odsouhlasenych v UP mésta
vymezena pro sport a
rekreaci
3.22 Mésto Zdar posouzeni nejedna se o zabor ZPF
Zémek Zdér komunikacniho systému
Veselictko silniéni sité ve mésté na
zakladé aktualizovaného
scitani dopravy a
vyhodnoceni modelu
dopravy
3.23 Zamek Zdar Uprava chybné nejedna se o zabor ZPF
vymezeného soutasné
zastavéného Uzemi
plochy pro sport a
rekreaci
3.25 Mésto Zdar doprava orna pdda, TTP zabor ZPF a PUPFL Cést plochy je
vymezena na ukor odsouhlasené
plochy pro vyrobu 182B

Zména ¢.3 navrhuje celkem 4,51 ha rozvojovych ploch, z éehoz s dopadem do ZPF v Uhrnu 3,11 ha.

Souhrnna struktura dle navrhovaného zplsobu vyuZiti:

celkem % mimo zemédélska | nezemédélska
zastavéném | zastavéné puda puda
Uzemi Uzemi

plochy pro bydleni 1,53 0 1,53 1,53 0
plochy pro vyrobni aktivity 0,07 0 0,07 0,07 0
plochy pro individualni rekreaci 0,31 0 0,31 0,31 0
doprava 2,60 0 2,60 1,20 1,60
CELKEM 4,51 0 4,51 3,11 1,60

Jedna se o navrh na trvaly zabor ploch ZPF, ze kterého pfipada na zemédélské pudy v I. nebo II. tfidé

ochrany ZPF 1,40ha

6.1.3 Bonitované p udné ekologické jednotky

Uzemni plan zstava beze zmény. BPEJ dotéené zménou ¢&. 3 jsou uvedeny v tabulkové &asti na
konci kapitoly. Zemédeélské pldy s tfidou ochrany I. nebo Il. dosahuji vyméry cca 6,6 ha.

6.1.4 Udaje o aredlech a objektech staveb zem é&délské prvovyroby a zem é&délskych

usedlostech a o jejich p fedpoklddaném poruseni

Zemédeélska prvovyroba je zaméfena na rostlinnou vyrobu a zivo¢iSnou vyrobu. Navrhovana zmény ¢.
3 nenarusi funkci arealt nebo objekta zemédélské prvovyroby.

6.1.5 Uspo radani zem édélského p tudniho fondu a pozemkové Upravy

Prevazuje orna plda. Ta je uspofadana do velkych celkd, ¢lenénych napf. polnimi cestami a vodnimi
toky. Trvalé travni porosty jsou vazany na ¢ast udolnic. Rozvrzeni zemédélské pudy odpovida lokalné

relativné vysokému stupni tfidy ochrany ZPF. V feSeném Uzemi obce se

pozemkové Upravy.

6.1.6 Opatfeni k zajiSt éni ekologické stability

neprovadi komplexni

Navrhovana zmeéna Gzemniho planu nezasahuje do mistniho tzemniho systému ekologické stability.
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6.1.7 Sit zemédélskych U €éelovych komunikaci

Koncepce zustava zachovana. Nejsou navrhovany Upravy komunikaci, které by znemoznily
obhospodarovéani a pfistup k pozemk{m, nebo snizovaly prostupnost krajiny.

6.1.8 Investice do p udy
Nejsou dotéeny.

6.1.9 Zduvodn éni vhodnosti navrzeného feSeni v _porovnani s jinymi moznymi
variantami

A) DOSAVADNI VYUZITI PLOCH NEZEMEDELSKE PUDY V RESENEM UZEMI
Dominuje ornd puda. Navrhované zaméry nenaruSuje celistvost obdélavanych ploch, nevytvaFi
fragmenty, nebo Spatné obhospodafovatelné plochy.

B) VYUZITi ZEMEDELSKE PUDY NA NEZASTAVENYCH CASTECH STAVEBNICH POZEMKU

A ENKLAV ZEMEDELSKE PUDY V ZASTAVENEM UZEMI
Cast navrhovanych ploch je feSena pouze jako zména funkce, nebo jako pfestavbové Gzemi, bez
dopadu do ploch ZPF nad ramec ploch odsouhlasenych v Gzemnim planu. Jedna se o lokality: 3.05,
3.06 - 3.08, 3.09 — 3.11, 3.12-3.14, 3.16, 3.18, 3.19 a 3.26.

C) VYUZITi PLOCH ZiSKANYCH ODSTRANENIM BUDOV A PROLUK
Nejsou zménou €. 3 feSeny.

D) VYUZITI PLOCH, KTERE BYLY PRO POTREBY ROZVOJE SIDLA ORGANEM OCHRANY ZPF
JIZ ODSOUHLASENY V DOSAVADNI SCHVALENE DOKUMENTACI

Cast ploch navrhovanych pro bydleni v ramci Gzemniho planu je jiz zastavéna. Rozsifeni ploch pro

vyrobni sluzby jsou feSeny zménou zpulsobu jiz odsouhlasené lokality €. 207 a zafazeni zménou 3.17

pod vyrobni aktivity. Plochy pro vyrobni aktivity navrzené v UP mésta jsou v sou¢asné dobé jiz téméf

zastavény.

E) DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADANI PLOCH ZPE, KTERYM BY MELA
BYT S OHLEDEM NA §2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENI, CO NEJMENE
NARUSENA KRAJINA A JEJi FUNKCE

Respektovany jsou nivy vodnich tok{ a jiné krajinné prvky.

F) OVLIVNENiI HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH
MELIORACNICH ZARIZENI V UZEMi

Nejsou dotCeny.

G) SIT ZEMEDELSKYCH KOMUNIKACI
V FfeSeném Uzemi je sit zemédélskych Ucelovych komunikaci redukovand na potfeby
obhospodarovani tzemi.

H) VEDENI SMEROVYCH A LINIOVYCH STAVEB VE VZTAHU K MOZNEMU EROZNIMU
OHROZENI A POZEMKOVYM UPRAVAM
Nejsou navrhovany Upravy, které by vedly ke zvySenému riziku erozniho ohrozeni.

)  NAVRHY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi S OHLEDEM NA EROZNi OHROZENI
Navrhované feSeni nezvysuje riziko vodni eroze pldy.

J) KVALITA ZEMEDELSKE PUDY DLE BPEJ A TRID OCHRANY
viz tabulka na konci kapitoly
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Lokality

s dopadem do zemédélskych pad I. a ll. tfidy ochrany:

.. |navrhované plocha |ztoho| ztohovI. . -

lokalita vyuZziti celkem | ZPF | nebo Il. tF.0. oduvodneni
lokalita pro bydleni navrzena z podnétu investoral
s moznosti vyuzit pozemek k vystavbé v navaznosti na
izolovany objekt pro bydleni. Stavajici navrzené
3.04 plocha’pro 1,40 1,40 1,40 rozvojové ploch}/,vpro’ bdeeni ngjsou doposud vyiity,_
bydleni navrhované rozsifeni v navrhovém stavu po realizaci
navrzenych  ploch  dopini  kompaktni  oblast
zastavéného Uzemi mistni ¢asti. Variantni vymezeni

nebylo uvazovano.

Oduvodnéni odnéti ZPF

Plocha

Plocha

Plocha

Plocha

3.03.

navrh vychazi z podnétu vlastnika pozemku na vyhodnéjsi vyuziti parcely ¢. 8740/5,
castecné i p. €. 8740/4 k.4. Mésto zdar

navrzeno je rozsSifeni dvou pozemkl pro bydleni tak, aby bylo mozné umistit
dva rodinné domy. Nebude pfekrodena plocha do 1200 m® pro jednotlivy

pozemek. Vystavba nesmi naruSit organizaci, obhospodafovatelnost a
dostupnost navazujicich ploch ZPF

plocha vyZaduje ,pfekroCeni* trasy vodovodniho fadu

3.04.

jedna se o zmeénu funkéniho vyuziti ploch zplisobené zménou organizace této ¢asti
Gzemi, které je souc€éasti zastavitelného uzemi platného UPO

zména organizace vyuziti ploch byla provéfena Uzemni studii této ¢asti obytného
souboru Klafar a spociva v drobné Upravé dopravniho skeletu a zméné poméru ploch
pro bydleni a zelené

vétSi rozsah ploch pro bydleni se zduvodrnuje pfedevSim dobrou dosaZitelnosti
méstskéeho jadra, vyuzitim kapacity budovanych inZenyrskych siti i atraktivitou mista

plochy zelené budou dostate¢né zastoupeny v jinych funk&nich plochach budovaného
obytného souboru Klafar (pl. bydleni, ob&. vybaveni, parcich)

zmény v organizaci Uzemi, které se dg&ji na ploSe 3.04., nenarusi kompozi¢ni zameér
Uzemniho rozvoje této Casti Zdaru n./S. a stane se integralni soucéasti obytného
souboru Klafar bez zbytkovych ploch zemédélské pudy

3.17.

plocha v platném UPO vymezena pro parkovidté pfed stavajicim zavodem. Z divodu
modernizace zavodu se plocha zminéného parkovisté méni na plochu vyrobni
stejného ploSného rozsahu. Parkovani vozidel je feSeno na vyrobni ploSe zavodu.
Proti platnému UPO nedochézi k nardstu zaboru ZPF

3.25.

ZUR kraje Vysogina vymezuji prelozku silnice 1/19 na Gzemi mésta Zdar n./S. a
sousednim Uzemi obce Hamry nad Sazavou jako vefejné prospésnou stavbu
s kodem DK 02. Jedna se o tzv. stabilizovany zamér, ktery je zménou ¢&. 3 UPO
upfesnén. PreloZka znazornéna ve zméné &. 3 kon¢i na hranici k.U., kterd je zaroven
hranici obce tzn. i hranici feSeného Uzemi.
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navrzené kfizeni na vychodnim okraji lokality je vymezeno na ukor odsouhlasené
plochy pro vyrobni sluzby 132B

navrzenym feSenim nesmi vzniknout obtizné obhospodafovatelné zemeédélské
pozemky.

24



Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit

navrzené Katastraln dhrna vyméra lokality v ha vymera zemédélskéfﬂgy Vv lokalits de kultur vyméra | BPEJ tfida ochrany ZPF,
¢islo funkéni vyuziti : - A 7 oA = nezem, vyméra BPEJ |. a |l. tfidy
Iokality uzemi aalllam zastavéne uz.eml alidh pozemku aalliam zastavene uz.eml ploch ochrany
\' mimo \' mimo
3.03 Elﬁzraﬂpro Mésto Zdar| 0,13 0 |o013| omapida |013| © 0,13 0 | 83454 V.
304 plochapro o Zdar] 140 | o | 140 | omapida | 140 | 0 | 1.40 o | 76701y
bydleni 72911 | I
plocha pro 5 nejedné se o
3.05 ppbcanské Mésto Zdér zabor ZPF
vybaveni
3.06 - plochy pro 5 nejedna se o
y ob&anské Mésto Zdar zabor ZPF
3.08,3.26 )
vybaveni
plocha pro 5 nejedna se o
3.09 - 3.11 job&anské Mésto Zdar zabor ZPF
vybaveni
plochy pro 5 nejedné se o
3.12 - 3.14 pbCanské Mésto Zdar zabor ZPF
vybaveni
plocha pro NI nejedna se o
316 L rrobni aktivity [Meso Zdar| 0,74 zabor ZPF
347 plochapro  ecdlicko | 0,07 0 |007| omapida | 007 | o 0,07 0 |85011 |IV.
vyrobni aktivity
plocha pro Y nejedna se o
318 komercni aktivity Mesto Zdar zabor ZPF
plocha pro NI nejedna se o
319 | omersni aktivity Mesto £4ar zabor ZPF
plocha pro 5 8.50.11 | IV.
3.20  |individualni Mésto Zdar| 0,31 0 0,31 TTP 0,31 0 0,31 8.50.01 | il
rekreaci 8.67.01 | V.
nejedné se o
322 zabor ZPF
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thrnna vyméra lokality v ha

vyméra zemédelské pudy v lokalité dle kultur

vymeéra

BPEJ,tfida ochrany ZPF,

Gislo | funkenf wyuziti | aw@straini vha nezem, | vyméra BPEJ . a Il. tridy
. Gzemi zastavéné Uzemi zastavéneé Uzemi ! Co
lokality celkem : druh pozemku | celkem : ploch ochrany
\' mimo \' mimo
Uprava chybné
vymezeného
3.3 soucasné Zamek nejedné se o
' zastavéného  [Zdar zabor ZPF
Uzemi plochy pro|
sport a rekreaci
325 |doprava Mésto Zdar| 2,60 0 | 260 TTP 120 © 1,20 | 1,60 g'zg'ﬂ v
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6.2. VYHODNOCENi ZABORU POZEMK U URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA
VSeobecné udaje o lesich
VYMERA A ROZLOZENI LESU V UZEMi, LESNATOST

Lesnatost v Gzemi je nadpramérnda. V SirSim tzemnim obvodu je zastoupeni lesnich porostl vysoké,
je soustfedéno do vétSich lesnich celkd.

CLENENI LESU PODLE KATEGORIi

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarské a lesy pfiméstského charakteru. V misté
feSeném zménou €. 3 se nachazeji lesy pfiméstského charakteru (les zvlastniho uréeni).

VEKOVA A DRUHOVA SKLADBA

Prevazuji stfednévéké porosty s proménnou druhovou skladbou. Prevazuji porosty smrku a borovice,
s porostnimi skupinami s druhové pestrym zastoupenim pfirodé blizké drevinné skladby.

NAVRHOVANA OPATRENI, VYHODNOCENI

Dopad do ploch PUPFL mé dilci zména €. 3.25. Jedna se o dopravni pfelozku komunikace 1/19
navrhovanou v jihozapadni ¢asti katastru Mésto Zdar. Navrhovano je pfemosténi Zelezni¢ni trati
severozapadné od nadrazi. navrhovand trasa je smérovana k jihozapadu prfes lesni porosty a udoli
Sazavy do katastru Hamry nad Sazavou.

Navrhovana trasa respektuje feSeni ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina. Vymezena trasa je
v dokumentaci ZUR Kraje Vysocina odsouhlasena jako vefejné prospésSna stavba DK02. Navrhovan je
trvaly zabor PUPFL pro dopravni stavbu. Zasah navrhovaného rozsahu nenarusi stabilitu porostd,
predpoklada se maximalné odtézeni ¢asti porostu v trase komunikace s celkovym rozsahem cca 1,80
ha. Rozsah ploch je nutno upfesnit na zakladé podrobné dokumentace zohledrujici technické
parametry stavby a konfiguraci terénu.

cislo funkéni typ kategorie lesa  dot&ené lesni porosty — LCR poZzadovana vymeéra
lokality oddéleni | dil porostn LT zaboru(ha)
i
skupina
3.25 doprava zvlastniho - - - 501 1,60
uréeni — 551
les 5K1
pfiméstského
charakteru

VYMEZENI STAVEB VEREJNE PROSPESNYCH
Lokalita zdboru PUFFL ¢&. 3.25 pro dopravni stavbu je vymezena jako vefejné prospéSna stavba.

II. ODUVODNENIi ZMENY &.3 UZEMNIHO PLANU MESTA ZDARU NAD
SAZAVOU

grafickad c¢ast

Pouéeni:
Proti zméné &. 3 Gzemniho planu mésta Zdar nad Sazavou, vydané formou opatfeni obecné

s vz

povahy, nelze podat opravny prostfedek (8173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Dagmar Zveéfinova Mgr. Jaromir Brychta
Mistostarostka mésta Zdaru nad Sazavou Starosta mésta Zd'aru nad Sazavou
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