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Zadani od RM

Doporuceni Pracovni skupiny
Pracovni skupina doporucuje Radé mésta postupovat dle jednoho ze scénaru:

Scénar 1 - politicky akcent

Z duvodu zachovani kontinuity rozvoje mésta a zakladniho poslani tzemniho planovani
respektovat platnou Uzemni studii (resp. z ni odvozeny Gizemni plan) a pokrac¢ovat s
vystavbou v souladu s ni, tzn. na zapadni a jihovychodni strané ulice HrnSifska umistit
bydleni hromadné Cisté (Bb) - bytové domy; na vychodni strané ulice Hrn¢ifska bydleni
individualni €isté - rodinné domy méstského typu.

Scénar 2 - urbanisticky akcent

Z duvodu zachovani kvalit daného Uzemi a se znalosti dosavadni vystavby v lokalité Klafar 1
respektovat krajinarsko-urbanisticky kontext (potencidl a limity Gzemi) a zastavit
investice do Uzemi do doby nez bude zpracovana nova uzemni studie citlivéjsi k socio-
ekonomickym souvislostem pfi rozvoji mésta..

Doporucujeme Radé mésta pred svym rozhodnutim navstivit FfeSené tzemi a navazujici
vystavbu Klafar 1 (nabizime komentovanou prohlidku) pro pochopeni SirSich souvislosti a
zavaZznosti rozhodnuti pro dal$i vyvoj mésta.

Vyrez zi]
Oduavodnéni
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Tato doporuéeni vychazeji z platné dzemné planovaci dokumentace mésta (strategie mésta,
uzemni plan a uzemni studie), z dosavadniho vyvoje vystavby v uzemi a pfedevsim ze znalosti
tuzemi samotného. Béhem své ¢innosti nebyla pracovni skupina schopna urcCit primarni divod
pro investice do daného uzemi.

Pokud je motivaci pro dalSi investice do uzemi (a rozrustani zastavéného Uzemi mésta)
pFedevsim snaha zvratit negativni vyvoj po&tu obyvatel mésta Zdaru nad Sazavou a to formou
nabizeni zasitovanych pozemkul v tzemi, pak se domnivame, Ze pro dalsi pfiznivy rozvoj
mésta neni lokalita Klafar 2 kliCova a nepfinese zamysleny efekt (béhem vystavby Klafar 1 v
letech 2006-2013 pocet obyvatel mésta klesl pfiblizné o 2 000 osob).

Pokud je motivaci pro dalSi investice do Uzemi (a rozrustani technické infrastruktury) pfedevsim
snaha vytvofit atraktivni lokalitu pro bydleni v ramci tzemi mésta Zd'aru nad Sazavou a to
formou pfipravy uzemi v souladu urbanistické studie z roku 2005, pak se domnivame, Ze studii
definovany standardu bydleni i méstského vefejného prostoru neodpovida dnesnim
pozadavkim a povede k vysokym narokim na méstskou infrastrukturu a jeji naslednou udrzbu.
V soucasné chvili neexistuje Zadna ekonomicka rozvaha nad vazbu mezi naklady na zasitovani
- ziskem z prodeje - naklady na provoz a udrzbu (pfedpoklad Odboru rozvoje, Zze naklady na
infrastrukturu budou pokryty prodejem pozemku beze zisku).

Pokud je motivaci pro dalSi investice do Uzemi (a zastavovanim orné pldy a volné krajiny)
predevsim snaha navazat na dosavadni éinnost pfi rozvoji mésta Zd'aru nad Sazavou a to
formou vyuziti dosavadni vioZzené energie a finan¢nich prostfedku, pak se domnivame, Ze tento
postup nemUze byt s ohledem na realizovanou vystavbu daném Gzemi obhajitelny bez
ekonomického rozboru realizované vystavby Klafar 1 (vioZzené investi¢ni prostfedky, pocet
rezidentu, naklady na provoz a udrzbu daného uzemi).

Na zakladé uvedeného se domnivame, Ze je nezbytné pfed dalsi vystavbou v uzemi
zodpovédné vyhodnotit stavajici vyvoj a na zakladé toho redefinovat moznosti a oCekavani
odpovidajici potencialu daného uzemi. Na zakladé vize celoméstského rozvoje vytvofrit
realisticky a pfedevsim udrZitelny rozvoj uzemi. Pokud je zajmem vedeni mésta zodpovédné
vytvoreni urbanistického celku v souladu se souéasnym vyvojem a trendy doporucujeme
zastaveni veskerych novych investic do uzemi a zahajeni praci na pfripravé uzemni
studie.

V toto chvili povazujeme dil¢i zasahy a Upravy za nevhodny zpUsob feSeni. Domnivame se, ze
tento postup pfes nekoncepéni zmény uzemné planovaci dokumentace ved| ke vzniku stavajici
vystavby Klafar 1. Tento urbanisticky celek postrada vnitfni fad a logické ¢lenéni z divodu
nahodilych zmén ploch bydleni v bytovych domech a individualniho bydleni. Tyto zasahy vedly
k napéti v uzemi a vytvofeni nezadoucich vazeb.
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Rozbor Uzemi

Zadani uzemni studie

Pro pfipravu nové uzemni studie jsme pfipraveni zpracovat rozbor feSeného Uzemi a
vypracovat (na zakladé spoluprace s jednotlivymi odbory) zadani a definovat pozadavky a
oCekavani. Dobfe vyhodnocené limity uzemi a jasné definované pozadavky vedou k ucelné
vynalozenym prostfedkim a optimalnim( vyuziti moznosti.

Domnivame se, Ze pfi zpracovani nové uzemni studie je vhodné vénovat dostatecnou
pozornost pfedevsim koordinaci, ekonomickému hodnoceni a Casoveé souslednosti jednotlivych
kroku.

Grafické prilohy
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Rozvoj lokality (podklad Komise rozvoje, 2015)
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