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A.3 Informace o Uzemi, orienta€ni Udaje stavby

Rozsah tizemi
ReSené tzemi ma rozlohu pfiblizné 20 690 m?. Nachazi se severné od centra mésta, zapadni hranici tvofi
feka Sazava, vychodni ulice Dolni, jiZzni ulice ZiZkova. Severné od feSeného tzemi navazuje sidliSté

Libusin.

Dosavadni vyuziti izemi, zastavénost

Dominantou feSené lokality je Dim kultury, ktery se nachazi v jejim stfedu. Z vychodni casti na néj
navazuje rozsahla terasa propojena s okolnim prostorem systémem schodist’ doplnénych vysadbami ve
vyvySenych zadhonech. Zadni fasdda Domu kultury je doplnéna ocelovymi schodisti. V blizkém okoli je
pak umisténa technologie budovy a v soucasnosti jsou zde i plochy parkovani.

Okoli Domu kultury ma dale parkovy charakter travnatych ploch protnutych komunikacemi pro pési.
RovnobézZné s tokem Sazavy prochazi reSenym uzemim smiSena stezka pro cyklisty a pési. Spojeni s
protéjSim brehem v zapadni Casti izemi poskytuje lavka na ulici Dr. DroZe

V travnatych plochach se nachézi solitérni stromy ¢i malé skupiny drevin a je zde umisténo nékolik

socharskych objekt. Rozsahlejsi porosty dievinné vegetace se nachazi na nabrezi Sazavy.

Udaje o souladu s tizemné planovaci dokumentaci

Dle tzemniho planu jsou v feSeném uzemi vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti:

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Dtm kultury a navazujici terasa se schodisti

Podminky pro vyuZiti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy staveb verejné obcanské vybavenosti.

Pripustné vyuZiti — plochy prevdiné nekomercni obcanské vybavenosti (slouZici napr. pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)
a pozemkii a staveb dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a zelené. Plochy
obcanského vybaveni musi byt vymezeny v primé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pristupné.

Podminené pripustné — byty, pokud se jednd o byty sprdvcii a nezbytného technického persondlu (jiné
formy bydleni prFipustné nejsou), komercni prostory ve vazbé na hlavni funkci (napf¥. bufet a oblerstveni,

lékarna, nevyrobni sluzby napr. kopirovani, udrzbarské dilny).

Nepripustné — jiné neZ stanovené vyuZiti tuzemi, zarizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostredi (vyroba,
sklady a dopravni zarizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), véetné ¢innosti a zarizeni chovatelskych a
péstitelskych, tedy vsechny druhy cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad

pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Parkové plochy

Podminky pro vyuZiti plochy:

Hlavni vyuZiti — verejné pristupnd parkové upravend zeleri v zastavéném utizemi.

Pripustné — jsou trdvnikové plochy a skupiny bylin a drevin, pési a cyklistické stezky, verejné osvétleni,
parkovy a hraci mobiliar.

Podminéné pripustné — stavby a zarizeni, které svym charakterem odpovidaji zptisobu vyuZivdni ploch
zelené a doplhuji ji, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho zpiisobu vyuZziti plochy a sniZeni kvality prostredi plochy, vodni prvky a vodni plochy —
ve vSech pripadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepripustné — stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, obcanské vybaveni, sluzby a technicka

a dopravni infrastruktura zabrariujici uzivani ploch a snizujici kvalitu verejné zelené, téZba nerostil.

Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

Reka Sazava

Podminky pro vyuZiti plochy:

Pripustné — plochy vodni a vodohospoddrské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokil, stavby
nutného technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky urcené pro prevaZujici
vodohospodarské vyuZiti vetné zelené.

Podminéné pripustné - drobny mobiliar — pokud nedojde k naruSeni ¢i omezeni hlavni funkce. Stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZzadoucich ucinku této
infrastruktury na vodni plochy a toky.

Nepripustné — veskeré stavby, zarizeni a opatreni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim, vcetné staveb, zarizeni a jinych opatreni pro individudlni rekreaci, ekologickd a

informacni centra, zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostii

Uzemni systém ekologické stability

Tok feky Sazavy je vymezen jako lokalni biokoridor USES



Ucel stavby

vvvvvv

feky Sazavy. Vznikne pobytové vefejné prostranstvi s moznosti poradani kulturnich akci.



A.4 Rozborova ¢ast studie

Prirodni podminky

Co se tyce geomorfologického ¢lenéni lezi lokalita v oblasti Ceskomoravska vrchovina, celku KfiZzanovské
vrchovina, podcelku BiteSska vrchovina na hranici dvou okrski: Veselské sniZzeniny (zapadni Cast feSeného

uzemi) a Novomeéstské pahorkatiny (vychodni cast).

Dle fytogeografické Clenéni se feSené tzemi nachazi na hranice Ceskomoravského mezofytika (okres

Ceskomoravska vrchovina) a Ceského oreofytika (okres Zd'arské vrchy).

Geologickd mapa CR vymezuje v tizemi dva typy hornin. Okolo feky se nachazeji nivni sedimenty,
ve vychodni ¢4sti tizemi pak migmatit aZ ortorula (soustava: Cesky masiv - krystalinikum a prevariské

paleozoikum, moldanubicka oblast).

Dle Piidni mapa CR se v feSeném tzemi nachazi fluvizem glejova (lokality okolo Feky) a kambizem

modalni mesobazicka ve vychodni casti uzemi.
Potencialni pfirozenou vegetaci je Bikova bucina (Luzulo-Fagetum)

Zd’ar nad Sézavou se nachazi na okraji mirné teplé klimatické oblasti (MT3), severné od mést se vyskytuje

chladna oblast (CH?7).

Zaplavového dzemi je v ramci feSeného tizemi je vymezeno v niZsich ¢astech nabreZi. Ani pri hladiné vody

Q100 se reka nerozléva do okoli kulturniho domu.

Chranéna uzemi

ReSené uzemi spada do Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy
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Cisarsky otisk stabilniho katastru, 1826-1843

Dominantnim objektem v feSeném tizemi je Diim kultury. Autorem jeho architektonického feSeni je Milan
Blahut, ktery ptivodni studii zpracoval v roce 1974. Projektova dokumentace byla zpracovéana o deset let
pozdéji a ve druhé poloviné 80. let byla stavba realizovana. Soucasna podoba je vysledkem rekonstrukce
z roku 2013.



Vegetace

Na zakladé dodané inventarizace dfevin a terénnich prizkumi byl zhodnocen stav stavajici dievinné
vegetace. Okoli Domu kultury tvorfi rozsahlé travnaté plochy doplnéné solitérnim dfevinami ¢i malymi
skupinami stromt. Nachazi se zde napt. borovice ¢erna (Pinus nigra), javor klen (Acer pseudoplatanus),
buk lesni (Fagus sylvatica), dub letni (Quercus robur) ¢i smrk Pancictv (Picea omorika). Okolo schodist’
jsou vysazeny kulovité kultivary habru obecného (Carpinus betulus 'Umbraculifera’). Smérem k nabteZi se
druhové slozeni mirné meéni. Objevuji se lipy (Tilia cordata, Tilia platyphyllos), olSe lepkava (Alnus
glutinosa), jasan ztepily (Fraxinus excelsior) nebo vrba bila (Salix alba).

.. "3

Analyza stavu stromii: Vnéjsi kruh zobrazuje zdravotni stav, vnitini pak vitalitu. Zelend barva znaci dobry
stav, Cervend Spatny.
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Majetkopravni vztahy — dotcené parcely

Katastralni izemi: Mésto Zd’ar

P.C. Vyméra Zptisob vyuZziti
(m?)
1102/1 20390

Druh pozemku Vlastnik
koryto vodniho toku vodni plocha Ceska republika, Povodi Vltavy
prirozené nebo

upravené

2047 4667 ostatni komunikace ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2057 49 zastavéna plocha a nadvori EG.D, a.s.

2058 4389 zastavéna plocha a nadvoii Mésto Zd'ar nad Sazavou
2061/1 7194 zelen ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/1 2571 zelen ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/2 3313 zelen ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/4 690 ostatni komunikace ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/5 2439 zelen ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/7 77 ostatni komunikace ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/8 258 zelen ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/9 52 ostatni komunikace ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2062/10 1109 zelen ostatni plocha Mésto Zd'ar nad Sazavou
2064 933 silnice ostatni plocha Reditelstvi silnic a délnic s. p

Technicka infrastruktura

V feSeném tizemi se nachazi nasledujici sité technické infrastruktury:
CETIN a.s. - sdélovaci vedeni

EG.D,ass.  -vedeni elektfiny
GasNet, s.r.o. - plynovod

SATT a. s. - horkovod

- sdélovaci vedeni

Vodarenska akciova spolecnost a.s. - vodovod

- kanalizace

Dopravni infrastruktura

Doprava v feSeném tzemi je prevazné pési a cyklisticka. Sit' chodnikti a péSich stezek dopliiuje smiSena
stezka pro chodce a cyklisty, ktera je soucasti tzv. Santiniho cyklotrasa (5061). Prochazi uzemi ze severu
k jihu rovnobézné s fekou Sazavou. Co se tyCe automobilové dopravy v prostoru pred zdpadni fasadou
Domu kultury se nachazi plocha pro obCasné parkovani. Zasobovani objektu je feSeno na severni straneé.
V urcitych pripadech vjizdi zadsobovaci vozidla i na vyvysenou platformu pred vychodni fasadou.

Vyznamnou dopravni tepnou je silnice I. tfidy /37, ktera prochazi ulici Dolni a tvofi vychodni hranici

feSeného tizemi. Vzhledem k intenzité dopravy tvoii spolu s ulici Zizkovou (silnice I. t¥idy 1/19) bariéru

bariéru péSimu propojeni se zbytkem mésta. Hluk a zplodiny produkované automobily maji také negativni

vliv na pobytovou kvalitu vefejného prostranstvi.

Dopliujici priuzkumy a projednani s dotCenymi organy

V ramci predprojektové pripravy byly zadany sondy geologického podloZi a vsakovacich pomért v osmi
lokalitach.

Probéhl také priizkum konstrukce stavajicich schodist.Kamenné schodist'ové stupné z okoli Domu kultury
budou v rdmci projektu znovu vyuzZity pro vybudovéni schodist’ v okoli feky. Jde o cca 230 bm Zulovych

blokd, které budou doplnény i dalSim recyklovanym materialem.

Na zakladé jednani s Povodim Vltavy byl navrh lokality na nabfeZi Sazavy upraven tak, aby byl moZny
vjezd mechanizace pro Gdrzbu brehovych porostii. Cesty dlaZdéné nepravidelnou kamennou dlazbou jsou
po obou stranach rozsiteny Stérkovym travnikem s dostate¢nou unosnosti. Upraveno bylo také ,ptistaviSté®

privozu. Tvori jej stupné zapusténé do terénu nabrezi tak, aby nezasahovaly do prito¢ného profilu.



A.5 Navrhova cast studie

Navrh pracuje se stylizaci krajiny
Vysociny. Cilem navrhu bylo
zjednoduSeni a ociSténi prostoru v
bezprostredni blizkosti kulturniho
domu. U priatahu silnice 1/37 je
situovana zvlnénd ,vysoCinska
krajina s kameny a stromy*“. Neni
to jen symbol, ale i funkéni
odclonéni prostoru od hluku z
prilehlé  ruSné  komunikace.

Vstupy do KD a taktéZ pristup k

fece maji bezbariérové feSeni jak

pro zdravotné handicapované uZivatele, tak pro rodice s kocarky.

VSTUPNI PROSTRANSTVI - reprezentativni jihovychodni ¢ast

Hlavni prostorna piazzeta pred KD s vodnim prvkem a uméleckym dilem - odkazujicim na tradici sklarstvi
a kamenictvi zdejSiho kraje - je soutokem cest a setkani. Vodni hladina pfipomina vodnich plochy typické
pro misti kraj a rovnézZ je podestou pro objekt stély. V dlazbé jsou umistény vodni stfiky, které osvézuji
navstévniky v letnim horku. Prostor je
doplnén lavicemi a pitky. Zasadnim
kompozi¢nim prvkem piazzety je naroZni
pristupové schodisté do KD s diagonalni
bezbariérovou trasou vedouci na prostornou
terasu pred hlavnim vstupem. Na terase je
v misté zahradky restaurace umistén stinny
tfeSfiovy bosket. Na hlavni terasu je moZny
pristup jesté z bocniho schodisSté a prilehlé

rampy. Mezi obéma schodisti je zatravnény

svah, ktery ,,obtéka“ vrchni parter a opét

odkazuje na tvaroslovi mistni krajiny.

LETN{ SCENA

Mezi zadnimi schodisti do KD jsme umistili pédium s moZnosti zastfeSeni, které zakryva venkovni
jednotky tepelnych Cerpadel. Louka s hledistém je ponechana na svém ptivodnim misté mezi novou lavkou
z jihu a ,,zelenymi boxy“ s lavickami ze severu. Prilehlé parkovisté je odclonéno pomoci fady kulovitych
habrti, které budou presazeny z predprostoru Domu kultury. Zahradka jazz baru je doplnéna pergolou s
plachtovym zastfeSenim.

Soucasné vedeni cyklotrasy zachovavame.

REKA

PéSimu navstévniku zpristupiiujeme feku. Pfirodni charakter mista u toku ponechavame, pouze jemné
modelujeme terén, dopliiujeme komunikacni trasy, pobytové plochy a mobiliaf. Trasovani bylo peclivé
voleno s ohledem na stavajici kofenovy systém stromii. Navrhujeme tady mezipodestu, ze které se dalSim
schodiStém dostavame k hladiné feky. Pro vystavbu schodiSt budou vyuZity Zulové stupné z
odstrafiovanych schodist’ pred Domem kultury. Pfes feku umistujeme "lanovy pfivoz" a ,,dobrodruznou
stezku“ (prechod pres vodu pod lavkou ve formé naslapnych kamenti) napojujici se nahore v jizni Casti

uzemi opét na cyklostezku.

VEGETACE

Stavajici vegetaci redukujeme o nepiivodni dieviny a dopliiujeme ji o nové vysadby stromt ve zpevnénych
i nezpevnénych plochach. Stromy umistujeme také do velkych parkovacich ploch kviili stinu a zlepSeni
mikroklimatu. Stromy do zpevnénych ploch budou vysazovany specialni technologii za uZiti tzv.
strukturnich substratti tak, aby méli zajiStény co nejkvalitnéjsSi podminky k Zivotu ve mésté. Zelené boxy
odclonujici prilehlé parkovisté u bytového domu tvori stfihany Zivy plot. Travnaté plochy jsou déleny na
parkovy travnik kolem cest a na hlavni louce — letni kulturni scéné. Lucni travnik je pouZit na terénnich
modelacich. Jihozdpadni parter kolem kulturniho domu je doplnén ZAHONY - nizkotidrZbovymi
travobylinnymi spolecenstvy s vysokym stupném autoregulace. Svahy k Tece dopliuje stinomilna
ptidopokryvna vegetace. Modelace terénu slouzi k hospodareni s destovou vodou, ktera je tak pfirozené

zasakovana v nezpevnénych plochach a terénnich depresich.

Osvétleni prostoru je zajiSténo pomoci nékolika typi svitidel. V mistech s nejvyssimi naroky na svétlo
uzivame vysokych stozart s reflektory. Stozary dale dopliuji niZsi ulicni lampy. Schodisté jsou nasvétlena
z podstupnic. Komunikacni osa pro pési vedle letniho kina je doplnéna bezpecnostnimi pojezdovymi
svitidly a nasvétlenim z hrany pddia. Sloupy verejného osvétleni tady nejsou uZity, aby neprekazely ve

vyhledu a zaroven neruSili svym svétlem pfi promitani.



A.6 Piehled pouZzité literatury a informaénich pramenti
Zdroje

Plidni mapa 1: 50 000 - https://mapy.geology.cz/pudy/

Geovédni mapa 1 : 50 000 - https://mapy.geology.cz/geocr50/

Narodni geoportal Inspire — geoportal.gov.cz

Mapovy portal AOPK — aopkcr.maps.arcgis.com

NahliZeni do katastru nemovitosti, CUZK - https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Pasport zelen&, Mésto Zd’ar nad Sazavou
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Stavajici stromy
563 79| Stavajici vyskopis
InZenyrské sité:
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GasNet

Horkovod
Kanalizace
Vodovod

EGN vysoké napéti

EGN nizké napéti

ISR

KT sdélovaci vedeni

Navrzené feSeni

Stromy navrzené k odstranéni

Stromy navrzené k pfesazeni

Navrzena pozice presazovanych strom(
Navrzené stromy listnaté

Navrzené stromy jehlicnaté

Parkovy travnik

Luéni travnik

Travobylinné podrosty

Zahony trvalek a trav

Zivé ploty

Chodnik
Smisena stezka
Cyklostezka

Bezbariérové prvky
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Katastralni mapa
Regené Gizemi
Stavajici objekty

Stromy navrzené k presazeni

IEI Navrzena pozice pfesazovanych strom0

@ Navrzené stromy listnaté
Iﬁl NavrZené stromy jehlicnaté

Stavajici stromy

AP - Acer pseudoplatanus, javor klen
PS - Pinus sylvestris, borovice lesni
PA - Prunus sargentii, viSen Sargentova

QR - Quercus robur, dub letni

Parkovy travnik, intenzivni udrzba

Luéni travnik, extenzivni udrzba,
seceni 2-3x rocné
Travobylinné podrosty

Zahony trvalek a trav, extenzivni
s vys$8im stupném autoregulace
Stérkovy travnik,

unosnost pro ob&asny pojezd
Terénni modelace

Zasakovaci prulehy

Prokofenitelny prostor stroma
a kofenové cesty

SHHN NREN

Balvany
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Lavicka s opéradlem LaviCka bez opéradla Tramova lavice
- podél cest a na okraji centralni plochy - centralni ¢ast vefejného prostranstvi - nabfezi

Herni prvek - vor Pitko ‘ o ) Odpadkovy ko$
- nabrezi

MOBILIAR
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024



C - zemni orientacni a pojezdova svitidla

A - uliéni lampy,

vySka 5 m
D - podsvétleni korun strom(
zemnimi svitidly s odolnosti pojezdu
B - stozar s reflektory, E - zapusténa svitidla
vySka 12 m v ¢elech schodistovych stupriti a pédia

OSVETLENI
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024




Kamenna dlazba velkoformatova (svétla zula) Betonovy povrch Milatovy povrch
- centralni vefejné prostranstvi - terasa Domu kultury
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Travnik parkovy, intezivni udrzba Travnik kvétnaty luéni Trvalkové zahony
- pobytové travniky (extenzivni udrzba, se€ 2-3x ro¢né) (extenzivni nizkourzbové, mulCované Stérkem)
- terénni modelace - okoli Domu kultury

Nepravidelna kamenna dlazba
s travnatou sparou
- nabfezi

Solitérni balvany
- terénni modelace, vodni prvek

POVRCHY A MATERIALY
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024



REZOPOHLEDY, M 1:500
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024



VIZUALIZACE I.,
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024



VIZUALIZACE II.,
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024



VIZUALIZACE IIl.,
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024



VIZUALIZACE IV.,
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024



VIZUALIZACE V.,

PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,

M&P ARCHITEKTI, 09/2024
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VIZUALIZACE VII.,
PROSTOR KULTURY ZDAR NAD SAZAVOU,
M&P ARCHITEKTI, 09/2024
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