Zapis

z 33. jednani Komise rozvoje mésta
konané dne 18. 2. 2026 ve Zd'are nad Sazavou

Garant komise: Ing. Martin Mrkos, ACCA, starosta mésta

Predseda komise: Mgr. Zdenék Navratil

Tajemnik komise: Veronika Stejskalova, DiS.

Pritomni: Mgr. Zdenék Navratil, Ing. Zdenka Priatkova, Ing. Pavla Mullerova,
Ing. Miloslav Slama, Ing. arch. Sarka Zastérova, Mgr. Jaromir Brychta,
Ing. Miloslav Inwald

Omluveni:

Nepritomni:

Hosté: Czechinvest - Tomas Hamersky, Adéla Lanova

Legenda: Cervené jsou informace pro RM, fialové jsou ukoly v ramci komise

1. Program jednani

Hlasovani o programu jednani 18. 2. 2026.

Pro: Proti: 7 Zdrzeli se hlasovani: 0
Program jednani byl pfijat na védomi.

2. Ugast hostu
Hlasovani o ucasti hostu na jednani komise 18. 2. 2026.

Pro: 7 Proti: O Zdrzeli se hlasovani: 0
Ugast hostu byla pfijata na védomi.

Jednani probihalo za osobni ucasti.

3. Prumyslova zéna Brnénska / Jihlavska (layout)

Prezentace: starosta mésta ZR, Tomas Hamersky, Adéla Lanova

Pan starosta zahadjil Komisi rozvoje mésta. Predstavil zamér meésta pfipravit u
pfelozky 1/37 a 11/352 (ul. Jihlavska - ul. Brnénska) novou oblast pro rozvoj prumyslu,
mapovy podklad a uvedl kontext. Komise rozvoje mésta a zastupci spoleCnosti
Czechinvest pak diskutovali o pfistupu k této nové vytvorené lokalité kolem obchvatu
Jihlavska - Brnénska. Tato oblast je v uzemnim planu uréena pro rozvoj pramyslu,
lehké vyroby a obchodu. Uzemi je ohraniéeno ze severu nové vzniklou komunikaci
obchvatu a na jihu trasou Zeleznice, rozloha je asi 6 ha. Nabizi se dvé varianty
feSeni dané oblasti. Varianta zasitovani celého uUzemi, vytvorfeni obsluzné



komunikace (vedouci pfimo z kruhového objezdu) a uzemi rozparcelovat. Druhou
variantou je, Ze by se oblast feSila vice organickym zpusobem (dle pozadavku firem -
mohou vyzadovat ruzné tvary arealu). V souCasné dobé jsou sité na hranici
pozemku, uzemi zasitované neni. V €asti za silnici n sever ma vzniknout teplarna
(méla by generovat 1 MW), ktera ma vyuzivat jako zdroj komunalni odpad - v této
souvislosti uz byly osloveny subjekty zastfeSujici datacentra (menSi vyzaduji 5-7
MWh) - oCekava se, Ze na tyto spoleCnosti by navazala dalSi infrastruktura IT firem.
Nedaleko odsud (asi 500-700 metr() je rozvodna vysokého napéti.

Poté byly panem starostou a cleny KRM vzneseny dotazy na zastupce
Czechinvestu.

1, Zbudovani vnitini komunikace? - Zalezi, jak by se primyslova zéna délila. Z
hlediska vnitfniho Clenéni zony by bylo vhodnéjSi pouzit vnitfni komunikaci. Dava
smysl zajistit infrastrukturu. Mozné zvazeni spoluprace s developerem - zacal by s
pfipravou infrastruktury a pomohl by tak zkratit Casovy horizont usazeni firem.

2, Spoluprace s developerem? Proda se mu Uzemi / ¢ast iUzemi a developer uz
potom disponuje zénou dle libosti? Je pro mésto mozné ovlivnit, co bude v
z6né za firmy (nechce sklady a montovny)? - S developerem se to da smluvné
oSetfit, napf. uvést kédy CZ NACE do smlouvy.

3, O uzemi se zajimaji potencionalni zajemci (drobna femesina vyroba), tak i
rizné obchodni jednotky (showroomy, rizné druhy obchodi). Ma smysl do
takovychto ploch davat kombinaci vyroby a obchodné komeréni €innosti nebo
v kontextu primyslovych ambic a velikosti naSeho mésta by bylo lepSi se
soustredit spiSe na pramyslovou vyrobu? - Pokud jiz existuje lokalni poptavka
femesliniku, zivnostnikl, zajemcu z fad mistnich podnikatell ma smysl kombinovat
¢ast uzemi s zivnostenskou zénou (tfeba 1 ha). Mésto by vybudovalo vnitini
komunikaci se sitémi, ¢ast uzemi by urCilo pro Zivhostenskou zonu a €ast uzemi
nechat pro sofistikovanéjsi firmy s pfidanou hodnotou typu datové centrum, IT (Al)
firmy, (vétSi variabilita uzemi a mozZnost dalSiho rozvoje). V sou€asnosti se zatim

nepocita s obchodné technickymi jednotkami.

4, Existuji néjaké dotacni programy na podporu vystavby technologickych
parkda, apod.? - Brownfields - dotace na projektovou dokumentaci od MPO se
zavazkem realizace do 10 let. Smart Park of Future - od MPO, bézi do konce roku
2026, nyni rozpoctové provizorium, vule vyhlasit i dalSi program. Nutno mit
pfipraveny projekt v pfipadé vyhlaseni vyzvy.

5, Je lepsi nechat dané uzemi pro developera volné s tim, ze rozparcelovani a
logistiku si vytvofi on sam? - ANO, developefi si radéji konkrétni dispozice a plan
pfipravuji sami (pfip. stanovit v podminkach).

6, Jaka je zkuSenost s developery v pripadé, ze by 30 % zény tvorila
zivnostenska zéna a zbytek vétsi firmy? Nebude se branit mensimu byznysu?



- V posledni dobé vznikaji tzv. small business units - néktefi developefi se zaméruiji i
na né. Je moznost, Ze si developer koupi mensi ¢ast zony.

7, Jaka rozloha je pro developera atraktivni? - Cim vétsi a placatéjsi, tim lepsi. V
soucCasné dobé je trh nasyceny, a proto i velci developefi maji zajem o menSi
pozemky.

8, Jaka jsou meésta, se kterymi jste jiz spolupracovali (v ramci zkusSenosti
analyzy zivnostenského trhu)? - Jevicko, Jindfichuv Hradec (zajem o budovani
datového centra).

Prilohy €. 1

Dotazy, navrhy a pfipominky

e Cyklostezka - propojka v misté nové vzniklého uzemi - planuje se propojka od
kruhového objezdu Jihlavska - ChelCického ke kruhovému objezdu Brnénska
podél spalovny Zevo, postupem ¢asu mozné propojeni nadrazi s priimyslovou
zénou a dale na Veselicko.

e Navrh na vytvofeni jedné obsluzné vnitini komunikace v oblasti nové
prumyslové zény. Na tuto komunikaci by navazovalo rozparcelovani pozemku
smérem k Zeleznici. V uz§im prostoru blize ke kruhovému objezdu by bylo
vyClenéno pro mensi drobnou femesinou vyrobu a SirSi prostory by slouzily
napf. pro projekty s pfidanou hodnotou, datové centrum, atd.

e Pfipomenuti ohledné toho, zda se veSkeré potfeby (dopravni prostfedky,
obsluzné stroje, atd.) Zeva vejdou na jejich pozemek. Zda nebude potieba
néktery z pozemk( pravé v uvazované nové pramyslové zéné vyuzit pro
potfeby Zeva.

e Presné vytyéeni pozemku nové primyslové zény, vyzadat si stanoviska RSD
a zeleznice (abychom nebyli v ochranném pasmu) a geodetické zaméreni.

e Poukazani na to, Ze dali velkou vhodnou primyslovou zénou ve Zdafe nad
Séazavou je aredl Zdasu (zabira 15% rozlohy mésta).

Z diskuze vyplyva, Zze dava smysl ¢ast uzemi vymezit pro Zivnostenskou zénu a Cast
uzemi nechat developerovi / pfimo nabizet investorGm z fad datacenter &i jinych
inovativnich technologickych / IT oboru.

Czechinvest se nabidl, Ze oslovi / bude sdilet kontakty na developery primyslovych
zén, ktefi by méli zajem o mensi méstsky zony. Dale sdileni kontaktd v ramci dobré
praxe v osloveni lokalnich firem ohledné zajmu o vyuziti prostoru v PZ (Jevicko),
datacentra (Jindfichiv Hradec).

Komise rozvoje mésta doporucuje, aby Mésto i nadale shromazdovalo podklady od
spole¢nosti Czechinvest, pfipadné analyzy zajmu mistnich nebo zivnostnikl z okoli o
moznosti umisténi provozu v nové primyslové zéné.



4. Projekty odboru SRI
Prezentace: Ing. Jan Prokop

Prezentace dle pfilohy €. 2

DalSi jednani komise rozvoje mésta probéhne ve stredu 18. 3. 2026 v 16:00
hod. v zasedaci mistnosti rady mésta a online (dle potreby), 2. patro budovy
MéU - Zizkova 227/1 ve Zd'afe nad Sazavou.

Navrhy na téma pristiho jednani: Lidl - ul. Jihlavska

Navrhy témat pristich jednani: Dim se zvlastnim rezimem, park Farska humna,
dim Dr. Droze, Spalovna Zevo, Inventura zadani propojeni Wonkova + hraz atd.,
UJEP - zelené fasady, stfechy, retencky => mozny novy DP, Seznameni s novym
méstskym architektem



