Zapis

z 34. jednani Komise rozvoje mésta
konané dne 25. 3. 2026 ve Zd'are nad Sazavou

Garant komise: Ing. Martin Mrkos, ACCA, starosta mésta

Predseda komise: Mgr. Zdenék Navratil

Tajemnik komise: Veronika Stejskalova, DiS.

Pritomni: Mgr. Zdenék Navratil, Ing. Pavla Mullerova, Ing. Miloslav Slama,
Ing. arch. Sarka Zastérova, Ing. Miloslav Inwald

Omluveni: Ing. Zdenka Priatkova

Nepfritomni: Mgr. Jaromir Brychta

Hosté: Ing. arch. Luka$ Pecka, Ph.D., Daniel Sobotka, Bronislav Martinek

Legenda: Cervené jsou informace pro RM, fialové jsou ukoly v ramci komise

1. Program jednani

Hlasovani o programu jednani 25. 3. 2026.

Pro: Proti: 5 Zdrzeli se hlasovani: 0
Program jednani byl pfijat na védomi.

2. Ugast hostu
Hlasovani o uc€asti hostu na jednani komise 25 3. 2026.

Pro: 5 Proti: 0 Zdrzeli se hlasovani: 0
Ugast hostl byla pfijata na védomi.

Jednani probihalo za osobni ucasti.

3. Prodejna LIDL - ul. Jihlavska

Prezentace: Ing. arch. Luka$ Pecka, Ph.D., Bronislav Martinek a David Sobotka -
zastupci spolecnosti Lidl

Komise rozvoje mésta projednala navrh vystavby nové prodejny spoleCnosti Lidl v
lokalité ulic Jihlavska a Brnénska ve Zdafe nad Sazavou. Jednani se zu&astnili
zastupci investora, projektového tymu i architekt navrhu. Projekt je soukromou
investici, ktera ma byt realizovana prevazné na pozemcich investora s minimalnim
zasahem do méstskych pozemkl. Mésto vSak do procesu vstupuje jako partner
zejména z pohledu kvality verfejného prostoru, dopravniho feSeni a navaznosti na
okolni uzemi.



Zamér pocita s vystavbou nové prodejny na misté stavajiciho nedostate¢né
vyuzivaného arealu (brownfieldu). Projekt navazuje na pfedchozi studii, ktera byla
prepracovana.

Pdvodné zvazovany tzv. ,metropolitni“ koncept (prodejna nad parkovistém) byl
opustén — podle investora se v praxi neosvédCil, a to z hlediska uzivatelského
pfizemniho feSeni. Architekt projektu pfedstavil urbanistické a architektonické feseni
zaméru. Vedle samotné vystavby prodejny je deklarovanym cilem projektu také
zlepseni stavu verejného prostoru v lokalité, ktera je dnes pfevazné dopravniho
charakteru a méné pfivétiva pro pési. Navrh proto klade dliraz zejména na:

zvyseni bezpecnosti a komfortu pésiho pohybu

zajisténi navaznosti na vefejnou dopravu (autobusovou zastavku)
bezbariérové feSeni pfistupu

doplnéni zelené a zlepSeni mikroklimatickych podminek
hospodareni s deStovou vodou (vsakovani v misté)

kultivaci vzhledu celé lokality a dopravné zatizeného uzemi

V ramci studie je plocha pfed prodejnou navrzena jako kombinace parkovaci plochy
a verejného prostranstvi s dirazem na pobytovou kvalitu (“piazzetta”), nikoliv pouze
jako ucelova odstavna plocha. Souc&asti navrhu je:

rozSifeni chodniku a jasné vedené pési trasy,

vysadba stromu pfimo v parkovacich plochach,

stojany na kola a doplhkové vybaveni (napf. boxy pro zasilky),
napojeni na stavajici i planovanou infrastrukturu (zastavky, cyklotrasy),
Uprava opérnych zdi se zeleni

Zajimavym prvkem je i navrh vyuziti ¢asti opérné stény pro umélecké zpracovani —
napfiklad formou muralu (umélecka malba) nebo venkovni galerie.

Budova prodejny o vysSce cca 5,5 m vychazi ze standardniho typu, je vSak upravena
s dUrazem na:

e zaclenéni do okoli,
e pouziti zelené (napf. popinavé rostliny na fasadé),
e celkové zklidnéni vizualniho pusobeni objektu

Soucasti objektu bude i technické zazemi (napf. trafostanice), které je integrovano
do stavby.

Dotazy, navrhy a pfipominky

V pribéhu jednani zaznéla ze strany ¢lenu komise fada dotazli a podnétd, zejména
k témto oblastem:

e Dopravni zatizeni Gzemi — zejména napojeni na ulice Jihlavska a Brnénska a
vliv na plynulost dopravy, minimalizovat negativni dopady na dopravu v jiz



dnes zatiZzené lokalité.

e Bezpecnost pésich a cyklo — predevSim prechody a cyklo prejezdy mezi
autobusovou zastavkou u Lidlu (ul. Jihlavska, pfechod od Enpeky k Lidlu) a
dale nad kruhovym objezdem (ul. Brnénska, pfechod od obchodni zény k
Lidlu), parkovisttm a vstupem do prodejny, pozadavek na zajisténi
bezpecnych péSich a cyklo vazeb.

e Rozsah a kvalita zelené — dlraz na skute€¢nou funkénost vysadeb (stinéni,
zadrzovani vody), nikoli pouze estetickou roli.

e Charakter verejného prostoru — zda navrzené feSeni skuteCné naplni
deklarovany ,pobytovy“ charakter, nebo zUstane pfevazné parkovistém, aby
aby bylo naplnéno i v realizaci.

e Komfort pro navstévniky - doporuceno fesit i ochranu navstévnikl pred
nepfiznivym pocasim. U vstupu, pfipadné po délce fasady navrhnout
zastfeSeni formou prfesahu fasady, které poskytuje kryty prostor pro
zakazniky. Tyto prvky by zajistily vétSi komfort pfi pohybu v arealu zejména za
desté - a pohodlnou cestu k zastavce.

e Navaznost na SirSi uzemi — provéfeni navaznosti na SirSi uzemi, propojeni s
okolni zastavbou, cyklotrasami a budoucim rozvojem lokality Luciny, feSeni
prechodu k nakupni zoné.

e Dlouhodoba udrzitelnost reSeni — zejména udrzba zelené, hospodareni s
vodou a udrzba vefejného prostranstvi a vefejnych prvka.

Komise konstatuje, Zze projekt predstavuje potencialni pfrilezitost k revitalizaci
stavajiciho nevyuzivaného uzemi, zaroven v8ak upozorfiuje na nutnost dalSiho
dopracovani navrhu zejména o vySe uvedené pfipominky a o zapracovani do dalSiho
stupné pfipravy projektu.

Zastupci investora na vznesené dotazy reagovali a deklarovali pfipravenost se jimi v
dalSi fazi projektové pfipravy zabyvat. Po zapracovani pfipominek bude zamér
predlozen k dalSimu projednani na seminafi Zastupitelstva mésta a nasledné
Zastupitelstvu mésta.

4. Projekty odboru SRI
Prezentace: Ing. Jan Prokop

Prezentace dle pfilohy €. 1

DalSi jednani komise rozvoje mésta probéhne ve stiedu 15. 4. 2026 v 16:00
hod. v zasedaci mistnosti rady mésta a online (dle potreby), 2. patro budovy
MéU - Zizkova 227/1 ve Zd'are nad Sazavou.

Navrhy na téma pristiho jednani: Cyklostezka ul. Okruzni - studie, Bytovy dim
Dr. Droze

Navrhy témat pristich jednani: Dim se zvlastnim rezimem, Atrium, park Farska
humna, Spalovna Zevo, Inventura zadani propojeni Wonkova + hraz atd., UJEP —
zelené fasady, stfechy, retencky => mozny novy DP, Seznameni s novym meéstskym
architektem







