Zapis

z 36. jednani Komise rozvoje mésta
konané dne 13. 5. 2026 ve Zd'are nad Sazavou

Garant komise: Ing. Martin Mrkos, ACCA, starosta mésta
Predseda komise: Mgr. Zdenék Navratil
Tajemnik komise: Veronika Stejskalova, DiS.
Pritomni: Mgr. Zdenék Navratil, Ing. Pavla Mullerova, Ing. Miloslav Slama,
Ing. arch. Sarka Zastérova, Ing. Miloslav Inwald, Ing. Zdenka Priatkova,
Omluveni:
Nepfritomni: Mgr. Jaromir Brychta
Hosté: Ing. arch. Zbynék Ryska, Ing. Hana Vyvialova (Atelier Urbi), Ing. Irena
Skodovéa

Legenda: Cervené jsou informace pro RM, fialové jsou ukoly v ramci komise

1. Program jednani

Hlasovani o programu jednani 13. 5. 2026.

Pro: 6 Proti: 0 Zdrzeli se hlasovani: 0
Program jednani byl pfijat na védomi.

2. Ucast hostt
Hlasovani o ucasti hostl na jednani komise 13. 5. 2026.

Pro: 6 Proti: 0 Zdrzeli se hlasovani: 0
Ugast hostu byla pfijata na védomi.

Jednani probihalo za osobni ucasti.

3. Systémové zmény uzemniho planu zahrnuté do diléi zmény UP &. 11
Prezentace: Ing. Hana Vyvialova, Ing. Irena Skodova, Ing. arch. Zbynék Ryska

Na Gvod jednani komise pani Ing. Skodova podala informace o aktudlnim stavu
pofizovani zmén uzemniho planu mésta. Bylo uvedeno, ze zména €. 9 je po
projednani pfipravena k predloZeni zastupitelstvu mésta. VeSkeré podklady a
stanoviska jsou v soucCasné dobé pfipraveny tak, aby mohlo dojit ke schvaleni
zmeény.

Probiha i pfiprava zmény &. 11 izemniho planu, do niz jsou pribézné zarazovany
jednotlivé zaméry. NejvyznamnéjSim pfipravovanym zamérem v ramci této zmény je



rozSifeni rozvojového uzemi v lokalité pod Vodojemem v navaznosti na sidlisté
Klafar. Jedna se pfiblizné o tfi hektary nového rozvojového uzemi. S tim souvisi
Uprava etapizace lokality Klafar. Sou¢asné bylo upozornéno, ze nékteré navrhované
zmény mohou byt komplikované z hlediska projednani s krajskym uradem.

Nasledné probéhla diskuse nad moznostmi systémovych uprav uzemniho planu.
Zda a v jakém rozsahu je vhodné upravit uzemni plan tak, aby byl flexibilngjSi a
méné administrativné komplikovany.

Hlavni diskutovana témata
1. Mira detailu uzemniho planu

Zaznél nazor, Ze soucCasny uzemni plan je pfilis detailni a rozdrobeny do malych
funkCnich ploch, coz komplikuje rozvoj mésta a vede k ¢astym zménam uzemniho
planu pfi kazdém novém investi¢nim zameéru.

Bylo navrzeno:

slu€ovani nékterych ploch do SirSich smiSenych funk&nich celkd,
omezeni nadmérného ¢lenéni na drobné plochy obCanské vybavenosti,
zelené Ci verejnych prostranstvi,

e VétSi variabilita vyuziti v centralnich ¢astech mésta.

Soucasné zaznélo upozornéni, Zze uzemni plan musi chranit vefejné zajmy, zejména:

verejnou infrastrukturu,

ob¢anskou vybavenost,

vefejna prostranstvi,

prostupnost uzemi a méstskou zelen.

2. Vyskova regulace staveb

Velka cCast diskuse byla vénovana problematice vySkové regulace a interpretace
,charakteru prostredi“:

e investofi Casto postradaji jednoznacné urCeni maximalni vySky staveb,

e soucCasna regulace zalozena na ,respektovani charakteru okolni zastavby*
vede k rozdilnym vykladdm,

e problematika se opakované objevuje zejména u projektd na ulici Nadrazni.

Bylo vysvétleno, Ze:

e posouzeni charakteru uzemi je zakonnym principem,

e stavebni ufad musi vzdy individualné hodnotit navaznost na okolni zastavbu,

e prili§ podrobna regulace formou regulaénich plant nemusi problémy odstranit
a Casto generuje dalsi komplikace.

V nékterych rozvojovych plochach by bylo ale vhodné vySkovou regulaci zpfesnit,
zejména definovat podminky ustupujicich podlazi.



3. Flexibilita funkéniho vyuziti ploch

Diskutovana byla i moznost vétsi flexibility nékterych ploch obCanské vybavenosti:

nékteré plvodné vymezené plochy vefejné obCanské vybavenosti jiz nemusi
odpovidat budoucim potfebam mésta,

mésto bude do budoucna pravdépodobné potfebovat nové formy bydleni,
zejména pro seniory a pracovniky firem,

v nékterych lokalitach by proto mohlo byt vhodné umoznit smiSené vyuZiti.

Soucasné zaznélo upozornéni, ze:

neni vhodné plosné rozvolfiovat regulaci bez konkrétniho posouzeni
jednotlivych lokalit,

uzemni plan musi zachovat ochranu vefejnych funkci a zabranit nevhodnému
vyuziti uzemi.

4. Proces zmén uzemniho planu

zmeény uzemniho planu jsou standardnim a zakonnym procesem,
jejich projednavani umoznuje kontrolu vefejného zajmu,

do procesu vstupuji dot¢ené organy i verejnost,

zmeény slouzi také k provéreni konkrétnich investiCnich zaméru.

Dotazy, navrhy a pfipominky

proveéfit moznost vétsi flexibility uzemniho planu v centralnich ¢astech mésta,
zvazit sluCovani drobnych funkcnich ploch do vétSich smiSenych ploch,
omezit nadmérnou roztfisténost regulace,

zpresnit pravidla vySkové regulace zejména u rozvojovych a transformacnich
ploch,

definovat jasné&jSi podminky pro ustupujici podlazi,

vytipovat konkrétni lokality, kde souCasna regulace neodpovida budoucim
potfebam mésta,

umoznit v nékterych lokalitach flexibilngjSi kombinaci bydleni a ob&anské
vybavenosti,

zachovat ochranu vefejné infrastruktury, zelené a vefejnych prostranstvi,
pokracovat v individualnim posuzovani jednotlivych zaméru,

zachovat moznost verejné kontroly a projednani pfi zménach uzemniho planu,
do dalSich jednani pfipravit konkrétni seznam problematickych ploch a navrhy
jejich Feseni.

Komise se shodla a vzala na védomi, ze:

e je vhodné pokraCovat v odborné diskusi nad konkrétnimi lokalitami a jejich

budoucim vyuzitim,

e nékteré Casti uzemniho planu mohou vyzadovat zpfesnéni nebo vétsSi

flexibilitu,



e piipadné zmény musi byt posuzovany individualné s ohledem na charakter
uzemi a vefejny zajem,

e dalSi jednani komise nad timto tématem bude zaméfeno na konkrétni plochy
a konkrétni navrhy zmén v ramci zmeény €. 11 uzemniho planu.

e proces zmén uzemniho planu je standardni soucasti rozvoje mésta a musi
probihat v souladu se zakonnymi postupy a stanovisky dot&enych organa.

4. Definovani zadani uzemni studie lokality Strojirenska

Prezentace: Ing. Zbynék Ryska

Komise projednala zamér transformace uzemi byvalé pradelny a Cistirny véetné
navazujicich ploch v lokalité ulice Strojirenska. Diskuze byla vedena nad moznosti
budouciho smiSeného vyuziti uzemi, zejména ve vztahu k lehké vyrobé a
planovanému obchvatu mésta.

Architekt RySka seznamil komisi s navrhem zadani Uuzemni studie, ktera mize
provéfit komplexni urbanistické feSeni lokality, jeji dopravni navaznosti, prostupnost
uzemi a rozvojovy potencial. Komise podpofila pfipravu uzemni studie a hledani
zpracovatele.

5. Projekty odboru SRI
Prezentace: Ing. Jan Prokop

Prezentace dle pfilohy €. 1

DalSi jednani komise rozvoje mésta probéhne ve stiredu 17. 6. 2026 v 16:00
hod. v zasedaci mistnosti rady mésta a online (dle potreby), 2. patro budovy
MéU - Zizkova 227/1 ve Zd'are nad Sazavou.

Navrhy na téma priStiho jednani: Rekonstrukce ulice Studentska, Vyuziti
méstskych lesu pro rekreaéni funkce

Navrhy témat pfriStich jednani: Dim se zvlastnim rezimem, Atrium, park Farska
humna, Teplarna, Inventura zadani propojeni Wonkova + hraz atd., UJEP — zelené
fasady, stfechy, retencky => mozny novy DP, Seznameni s novym méstskym
architektem
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