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A. ZAKLADNI UDAJE

1. HLAVNI CILE RESENI

1.1  Uvod

Zpracovani urbanistické studie ¢asti mésta Zd'aru nad Sézavou - lokalita Stary Dvér bylo
zadano Atelieru URBI spol. s r.0. Brno na zakladé vybérového fizeni v Cervenci 2004. Smlouva
odilo na tuto zakazku (C. 06/2004-Z) byla uzaviena dne 2.8.2004. Smlouva byla doplnéna
dodatkem ¢. 1 v prosinci 2004. Porizovatelem urbanistické studie je Méstsky Gfad Zdar nad
Séazavou, odbor rozvoje a izemniho planovani.

Urbanisticka studie byla zpracovana na zakladé zadani, které sestavil zpracovatel US.
Vychazel pfitom z platného Uzemniho planu mésta a z poZzadavku pofizovatele na nové dopravni
feSeni. Zadani bylo v priibéhu zpracovani urbanistické studie dale upfesnéno.

Urbanisticka studie je vyhotovena v rozsahu konceptu regulacniho planu, v souladu
s novelou stavebniho zakona z r. 1998 v platném znéni a vyhlaskou ¢. 135/2001 Sh. o Uzemné
planovacich podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci. Bude podkladem pro zpracovani zmény
dopravniho feSeni Gzemniho planu mésta.

1.2 Cile reseni

Lokalita je urena pro nizkopodlazni obytnou zastavbu, doplnénou obcanskym vybavenim
a nerusicimi sluzbami. Vzhledem k tomu, Ze lokalita je pfirozenym zplisobem oddélena od mésta
fekou, jedna se o svébytny, samostatny obytny komplex — atraktivni a sou¢asné bydleni. Hlavnim
cilem zpracovani urbanistické studie lokality bylo navrhnout budouci funkéni a prostorové
usporadani Uzemi a stanovit zavazné regulativy pro fizeni vystavby v lokalité (vytvorit kvalitni
podklad pro koordinovanou a koncepcni vystavbu):

. navrhnout zastavbu v lokalité tak, aby vznikla urbanisticky hodnotna nova meéstska ctvrt’
s dobrou vazbou na stavajici zastavéné Uzemi, proveéfit provazanost lokality s méstskym
organizmem zejména na jihu a na vychodé reSeného Gzemi,

. provéfit mozné varianty dopravniho feSeni tak, aby v 1. etapé vystavby sidlisté ,Stary Dvar"
nebyly rozvojové plochy protnuty sbérnou méstskou komunikaci, vedenou k prelozce silnice
1/37,

. ve vazbé na novou dopravni koncepci upfesnit funkéni vyuZiti zemi, provéfit miru doplnéni
obytnych ploch obéanskou vybavenosti,

. v Uzemi pfi preloZzce silnice 1/37 situovat plochy pro komercni podnikatelské aktivity
nadmistniho vyznamu,

. v navaznosti na zakladni urbanistické feSeni a kompozicni feseni hmot a prostord posoudit
uplatnéni pohledovych os na Zelenou Horu,

. navrhnout feSeni technické infrastruktury Uzemi v navaznosti na kapacity navrhované
zastavby,

. navrhnout opatreni v oblasti péfe o Zivotni prostfedi a feSit vyuziti Uzemi tak, aby byla

zajisténa ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v Gzemi.
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2. ZHODNOCENI VZTAHU DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE A RESENI URBANISTICKE STUDIE

2.1 Uzemné planovaci dokumentace

Mésto Zd'ar nad Sazavou ma v soucasné dobé zpracovan a schvalen Uzemni plan (2003),
v némzZ je zadana lokalita v severozapadni Casti mésta urCenad pro rozvoj kapacitniho bydleni
a obcanského vybaveni. Uzemni plan zpracovalo Urbanistické stfedisko Brno, s.r.o..

Za zévazné je nutno povaZovat Uzemnim planem dané limity vyuZiti Gzemi. Navrh feSeni
dopravy urbanistické studie nemusi respektovat dopravni koncepci schvalenou v Gzemnim planu
mésta.

2.2  Jiné uzemné planovaci podklady

Na Cast zadanych ploch byly dfive zpracovany studie, z nichZ ovéfovaci studii komercnich
aktivit Stary dvidr bylo doporuceno respektovat.

2.3  Zhodnoceni predchazejici UPD ve vztahu k fesené US

Redend urbanisticka studie Stary Dvir vychazi z navrhu funkéniho vyuziti izemi dle platného
UP, ktery upresiiuje. RovnéZ respektuje limity vyuziti Gzemi, pozadavky na technickou obsluhu
Uzemi a soucasné zastavéné i zastavitelné Gzemi.

Urbanisticka studie také respektuje funkéni a prostorové regulativy Gzemniho planu mésta,
které dopracovava a upresnuje do vétsi podrobnosti.

JelikoZ je navrzeno nové dopravni feSeni, je zménéna urbanisticka koncepce lokality.

3.  VYHODNOCENI SPLNENI ZADANT URBANISTICKE STUDIE

Zadani US, sestavené na pocatku praci na US, bylo schvaleno pofizovatelem dokumentace
a je prilohou této privodni zpravy.

Urbanisticka studie respektovala zadani s odchylkami, dale popsanymi.

PoZadavek na situovani max. 400 bytd v bytovych domech a cca 500 bytd v rodinnych
domech byl urbanistickou studii dale provéfen. Bylo navrzeno celkem cca 850 bytll, avsak
v opacném pomeéru (cca 350 RD a cca 500 BJ). PoCet RD miize byt jesté navySen pfi vysSim podilu
RD fadovych (na 400 i vice). Dévody:

1. navrhovana urbanistickd koncepce: bytové domy jsou situovany jak podél hlavnich
urbanistickych os a vefejnych prostorll, tak i v Uzemi nad Fekou Sazavou, kde zastavba
bytovymi domy umoznuje pronikani krajinné zelené do lokality bez bariér oploceni
soukromych zahrad,

2. vysoky podil rodinnych dom{ samostatné stojicich: v ptipadé jejich nahrady za domy fadové
Ize dosahnout pozadovaného poctu 500 bytl v rodinnych domech. Z ekonomickych ddvodd
mdZe byt toto rozhodnuti ucinéno zejména pfi realizaci II. etapy vystavby.

Premosténi Ffeky Sézavy je uvazovano vsouladu sUP mésta dvéma mosty, severni
premosténi je vSak dle nové navrhované urbanistické koncepce feSené lokality situovano jiznéji.
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4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Cile a Ukoly Uzemniho planovani jsou popsany v Zakoné ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) v Casti prvni - Uzemni planovani, Oddil 1 — Cile
a Ukoly uzemniho planovani.

Zpracovana US Casti mésta Zd'aru nad Sazavou - lokalita Stary Dvir piné respektuje obsah
oddilu 1 Stavebniho zadkona. Je nutno podtrhnout poZadavek na soulad vSech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi. Pfedlozené feSeni je vysledkem dohod o vyuziti Gizemi.
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B. RESENI URBANISTICKE STUDIE

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

ReSenym Uzemim je Cast mésta Zdaru nad Sazavou - lokalita Stary Dvér. Nachazi se
v severozapadni Casti mésta za fekou Sazavou, na katastralnich Uzemich Zdar - mésto a Zdar -
Zamek.

Hranice feSeného Uzemi jsou vymezeny na vychodé fekou Sazavou, na jihu stavajici
zastavbou Klafar I, na zapadé prelozkou silnice I/37 a na severu svodnici a Upravnou vody Zd‘as.

Velikost feSeného Uzemi je cca 85 ha, Uzemi je nezastavéno.

2. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Redend lokalita Stary Dver leZi ve svaZitém Uzemi na severozapadnim okraji mésta Zd'ar nad
Sazavou, mimo zastavéné Uzemi mésta. V soucasnosti se z prevazné Casti jednd o zemédélsky
vyuzivané nezastavéné plochy - ornou pldu, kterda na severu a na zapadé navazuje na volnou
krajinu s lesy. Zde bude Gzemi vymezeno prelozkou silnice I/37. Na vychodé je predélem feka
Sézava.

Okrajové Casti feSeného Uzemi, priléhajici k zastavbé mésta, jsou lemovany nizkopodlazni
zastavbou rodinnych dom{ na jihu, na vychodé tUzemi za fekou prevazuji ¢tyfpodlazni bytové domy
a plochy sportovné rekreacni. Od vyssi zastavby sidliStniho charakteru, ktera navazuje na centrum
Zd'aru nad Sazavou z jizni a jihovychodni strany, je Uzemi oddéleno (zastavbou i fekou).

Uzemi kolem feky je lemovéno vzrostlou zeleni, kterd vytvari hodnotnou, pfirodni dominantni
linii v Gzemi.
Lokalita Stary Dvir se nachazi v ochranném pasmu poutniho kostela sv. Jana Nepomuckého

na Zelené Hore, zapsaného do Seznamu kulturniho a pfirodniho dédictvi lidstva UNESCO (od
r. 1994).

V Uzemi nejsou vybudovany inZenyrské sité€, pouze jim prochazi venkovni elektrické vedeni
VN, které je izemnim planem navrzeno ke zruseni.

3. VAzZBY RESENEHO UZEMI NA SIRST OKOLI

Uzemi nema vnitini systém komunikaci, ani bezprostiedni vazbu na centrum mésta. Spojeni
s méstem je umoznéno jednim mostem pro automobilovou dopravu a dvéma lavkami pro pési
a cyklisty pres feku Sazavu.

Ve sméru od sidlisté ,Stalingrad" je k lokalité Stary Dvlr vybudovana Cast mistni patefni
komunikace, koncici u cesty Klafar.

ReSené Uzemi je velmi pohledové exponované a to jak z centra mésta (z budov na namésti),
tak z prostrou Zelené Hory (od poutniho kostela sv. Jana Nepomuckého). V obraceném pohledu
hraji vyznamnou roli véze kosteld na namésti a na Zelené Hore.
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4, NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

4.1  Varianty reseni

Urbanisticka studie byla feSena ve variantach — predevsim bylo nutno zvaZzit novou dopravni
koncepci. Ve vazbé na zadani bylo nutno posoudit intenzitu zastavéni lokality i charakter budouci
méstské Casti. Mozna FeSeni (tfi zakladni varianty) byla s méstem jako pofizovatelem dokumentace
i s autorem Uzemniho planu mésta Urbanistickym stfediskem Brno konzultovana.

Na jednani dne 6. 10. 2004 byly pofizovateli dokumentace pfedloZzeny dvé vybrané varianty
feSeni, dopracované do podrobnosti schematického situovani objektl v méf. 1 : 2000, oznacené
¢. 1 a 3. Varianty se liSily vedenim sbérné komunikace, zalsténé do obchvatu silnice I/37:

. varianta 1 - zapadni hranu zastavéni tvofi prelozka silnice I/37, odtud je pres feSené Gzemi
navrhovano propojeni patefni mistni komunikaci na stavajici silnici I/37 do prostoru
kfizovatky u zimniho stadionu. Toto propojeni je situovano severné cesty ,Klafar® do pasu
krajinné zeleng, navrzeného podél obcasné vodotece. Dopravné je reSena lokalita napojena
rovnéz mistni komunikaci, vychazejici ze stavajici silnice /37 u odbocky ulice Purkyriovy
z ulice Bezrucovy zapadnim smérem a pokracujici rovnobézné s prelozkou silnice I/37 se
zausténim do mimouroviiové krizovatky zapadné sidlisté Stalingrad. Propojeni ulice
Bezrucovy s prelozkou silnice 1/37 v prostoru ulice U Taferny dle Uzemniho planu mésta je
vypusténo,

. varianta 3 - propojeni prelozky silnice I/37 pateini mistni komunikaci na stavajici silnici 1/37
do prostoru kfizovatky u zimniho stadionu je situovano severnéji nez ve varianté 1 — trasa
sleduje hibet vyvySeniny nad obcasnou vodoteci a poté klesa do nového premosténi Sazavy.
Kolmo k této mistni komunikaci (ma charakter sbérné méstské tridy) je navrzena dalsi
patefni komunikace, vychazejici ze stavajici silnice I/37 u odbocky ulice Purkynovy z ulice
Bezrucovy jihozapadnim smérem a pokracujici do rozestaveéné lokality RD mezi cestou Klafar
a sidlistém Stalingrad. Také u varianty 3 je vypusténo propojeni ulice Bezrucovy s prelozkou
silnice 1/37 v prostoru ulice U Taferny, navrzené v Uzemnim planu mésta.

Z rozdilného dopravniho feSeni obou variant plyne rozdilnd koncepce urbanistického feSeni
— u var. 1 je lokalita rozdélena ve dva samostatné svébytné celky jizné a severné patefni
komunikace, u varianty 3 je patefni komunikace pojata jako méstska tfida (centrum). V obou
variantach byl respektovan pozadavek meésta na situovani ploch pro komercni aktivity podél
prelozky silnice I/37. V severovychodnim cipu feSeného Uzemi byl v souladu s UP mésta navrzen
lehkoatleticky stadion a v jeho blizkosti objekt zakladni a matefské Skoly. Plochy pro bydleni byly
déleny na plochy pro rodinné a bytové domy pokud mozno v poméru 60 : 40%.

Dle zavérl z jednani 6. 10. 2004 byly varianty ¢. 1 a 3 upraveny a dopracovana varianta
C. 2, kterd byla kombinaci obou variant (sbérnd méstska tfida byla vedena v prostrou mezi
Klafarem a obCasnou vodoteéi, dale byla zvyraznéna osa Stalingrad — Zamek, vedena kolmo ke
sbérné komunikaci).

VySe popsané varianty byly pfedloZeny k vybéru nejvhodnéjsi varianty Odboru rozvoje a up
mésta a Radé mésta Zdaru nad Sazavou (listopad 2004). Porfizovatel rozhodl o dopracovani
varianty ¢. 2. Schémata variantnich feSeni s jejich posouzenim viz dokladova Cast této zpravy.

Jelikoz v préibéhu dopracovani varianty €. 2 bylo nutno vyfesit problematiku hlukového
pasma sbérné meéstské tridy, byly mimo variantu €. 2 zpracovany jesté podvarianty 2a, 2b, 2c,
z nich pak vybrana podvarianta 2c. Patefni méstska tfida byla odsunuta mirné severnéji a je
obestavéna pouze jednostranné - z jihu.

Schémata podvariant viz dokladova Cast této zpravy.

ATELIER URBI, spol. s r. 0., Chopinova 9, 623 00 Brno 9
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4.2 Navrhované reseni

Lokalita je pojednana jako samostatny méstsky celek, sestavajici z Casti, které jsou
vzajemné funkCné i prostorové provazany. Toto vnitini uspofadani vychazi z vazeb na stavajici
strukturu mésta i z potfeb navrhovaného Uzemi.

Uzemim je vedena sbérnd méstska komunikace, propojujici centrum mésta Zd'aru nad
Sazavou s navrzenym obchvatem silnice I. tfidy ¢. 37 zapadné mésta. Probiha v jizni ¢asti Gzemi -
mezi cestou Klafar (cesta je respektovana a zaclenéna do feSeni) a obCasnou svodnici severné
cesty. Sbérna komunikace je soucasti prvni etapy vystavby. V severojiznim smeéru ji pfiblizné

vvvvv

zakladni obcanské vybaveni jako soucast smiSenych ploch.

Tam, kde se navrhovana zastavba rozSifuje do malého namésti, vznikne spolecenské
centrum lokality (pracovné jsme jej nazvali ,Lipové namésti). Z namésti bude pékny vyhled na
Zelenou horu i na véze kostela v centru mésta. V sousedstvi namésti — severné - je situovana
zakladni a materska Skola a jesté severnéji lehkoatleticky stadion u feky Sazavy.

Jizné ndmésti - v terénnim Gzlabi s obCasnou vodoteci prochazi zeleny pas, ktery propojuje
Gdoli Sazavy s vybavenosti na zapadé lokality. Park je uréen pro sportovné rekreacni aktivity, z¢asti
je lemovan bytovymi domy.

Nadmistni obcCanské vybaveni (komerce a sportovné - zabavni centrum) je umisténo
v sousedstvi obchvatu silnice 1/37 v jihozapadni Casti feSeného Gzemi. Tyto plochy jsou obslouzeny
komunikaci, ktera se na obchvat napojuje v misté jiz dfive navrzené mimouroviiové krizovatky
zapadné sidlisté ,Stalingrad".

VétSina ploch je urCena pro zastavbu rodinnymi domy (atriovymi, fadovymi, dvojdomky
i samostatné stojicimi — ty prevazuji). Bytové domy jsou situovany podél paternich komunikaci
a také ve vazbé na feku Sazavu (prevazuji viladomy) — zdmérem bylo propojeni krajinné zelené se
zeleni sidlistni bez bariér plotli zahrad rodinnych dom(. Vétsina navrzenych mistnich komunikaci je
oboustranné obestavitelna. Komunikace jsou doplnény siti pésich cest, které usnadiuji prochazeni
Guzemim.

Vystavbu je mozZno realizovat ve tfech etapach:

1. etapa zahrnuje celou jizni ¢ast (dostavba Klafaru I, Klafar 11) az po zeleny pas v terénnim
UZlabi, véetné nadmistni obcanské vybavenosti kolem obchvatu 1/37 a sbérné méstské komunikace

z centra mésta k obchvatu. Z toho k realizaci v r. 2006 jsou urceny rodinné domy v prodlouzeni
stavajici patere sidlisté Klafar I a kolem budouci mistni komunikace zapadné prodlouzeni Klafaru I.

2. etapa zahrnuje Uzemi kolem severojizni méstské komunikace a plochy na jeji vychodni
strané, vcetné skoly (Skolu je mozno pripadné vynechat a realizovat jiz az po dostavbé celé lokality
vCetné 3. etapy..

3. etapa fesi cely zbytek Gzemi, vCetné sportovniho aredlu (lehkoatleticky stadion) a vodni
plochy na severnim okraji lokality.

5. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI, ZASADY
ARCHITEKTONICKEHO RESENI OBJEKTU

Ve

5.1 Prostorové a plosné usporadani

Pfi feSeni urbanistické studie bylo tfeba zohlednit okrajovou polohu celého feSeného Uzemi-
vytvorit prechod mezi vysokymi objekty panelovych domd sidlistniho charakteru na jihu a plochou
zemédélsky vyuZivané krajiny, navazujici na mésto ze zapadu a severu. Vy3kova hladina zastavby
je volena tak, aby nedo$lo k poruseni siluety mésta s dominantami véZi kostell v dalkovych
pohledech. Nejvyssi objekty (Ctyfpodlazni) jsou situovany prevazné v nizsich polohach tzemi.
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Bydleni

Celkem je v lokalité realné vystavét cca 500 bytti v bytovych domech a cca 350
rodinnych domii. Pocet rodinnych domii Ize zvysit na cca 400 i vice (budou-li
samostatné stojici RD ve vétsi mife nahrazeny domy Fadovymi, zejména ve treti etapé
vystavby).

PoCty dle urbanistické studie:

I. etapa vystavby Klafar | 74 BJ startovaci byty 23 RD
Klafar 11 90 BJ viladomy 104 RD

50 BJ smiSena zéna

Il. etapa vystavby 108 BJ viladomy 82 RD

106 BJ smiSena z6na

Ill. etapa vystavby 54 BJ viladomy 135 RD
16 BJ smiSena zéna
celkem 498 BJ 344 RD

Typy zastavby:

1. typ (A) - atriové rodinné domy, ptizemni, s moznosti podkrovi, vZdy min. 1 garaz v objektu
I. etapa — 34 RD, Il. etapa 13 RD

2. typ (B) - fadové rodinné domy, max. 2 NP s moznosti podkrovi, vZdy min. 1 gardz v objektu
| etapa — 37 RD, Il. etapa — 11 RD, I11l. etapa 10 RD

3. typ (C) - samostatné stojici rodinné domy, max. 2 NP s moznosti podkrovi, vzdy
min. 1 garaz v objektu
I. etapa — 34 RD, Il. etapa — 40 RD, Ill. etapa — 113 RD
4. typ (D) — dvojdomky, max. 2 NP s moznosti podkrovi, vzdy min. 1 garaz v objektu
I. etapa — 22 RD, Il. etapa — 18 RD, Ill. etapa — 12 RD
5. typ (E) - bytové domy sekce (startovaci byty), 2 - 3 NP, s moznosti podkrovi, garaze
v samostatné ¢asti domu dle poZadavk{ a moznosti najemcl
l. etapa 74 BJ
6. typ (F) - bytové domy bodové (viladomy), max. 4 NP, garaze v prizemi ¢i suterénu
I. etapa — 90 BJ, Il. etapa — 108 BJ, 1ll. etapa — 54 BJ
7. typ (G) - bytové domy se smi$. funkci max. 4 NP, garaze v pfizemi nebo bez garazi
I. etapa — 50 BJ, Il. etapa — 106 BJ, Ill. etapa — 16 BJ

Celkem 498 BJ, 344 RD = 842 bytovych jednotek

Obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost je v lokalité navrZzena jako:

. nadmistni komercni aktivity pfi obchvatu silnice 1/37 — vSeobecnd komercni zafizeni véetné
podnikatelskych inkubator{i, velkoprodejen atd.. Plochy jsou ve vztahu k Gzemnimu planu
mésta posunuty jizné€ji aZz pod cestu Klafar tak, aby v feSeném Uzemi nedominovaly.
Predpoklada se index zastavéni do 0,45 s tim, ze cca 30% ploch bude zpevnénych a 25%
ploch urcenych pro zelen. Architektonické a hmotové feSeni neni specielné predepsano. Do
znaCné miry bude vychazet z pozadavkl investora s vizualnimi prvky charakterizujicimi
spolec¢nost provozujici zafizeni . VySka objektt bude do 10 m nad upraveny terén.

Zakladni tdaje — predpoklady dle ovéfovaci studie z r. 2003:

prodejni plocha min. 3 x 1500 m?
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hristé

52

pocet zaméstnancd 3 x 75-100

parkovaci stana zakaznik& min. 3 x 100 mist
druh zasobovacich aut samostatnéa i soupravy
délka soupravy 16 m

dopliikova OV k bydleni v ramci smiSenych ploch — komer¢niho i nekomeréniho charakteru,
situovana v parterech domd, bude realizovana dle zajmu investor(

Zakladni Gdaje — predpoklady:

- objekt severozapadné kfiZzovatky patefnich komunikaci v lokalité I. etapy vystavby, navrh
200 + 400 m? prodejnich ploch, obsluha a parkovéni v zazemi objektu

- objekt jihovychodné kfizovatky paternich komunikaci v lokalité I. etapy vystavby, navrh
200 + 200 m? prodejnich ploch, , obsluha a parkovani v zazemi objektu

- objekt vlevo za mostem pfi vjezdu do lokality od zimniho stadionu (I. etapa vystavby),
navrh variantné penzion, administrativa, az 600 m? prodejnich ploch v&. nevyrobnich sluZeb,
parkovisté u hlavni komunikace Ize rozsifit jihovychodnim smérem dle potfeb navrhované
stavby

- objekty podél patefni komunikace ve II. etapé€ vystavby umozfuji situovat v jejich
parterech celkem aZz 3000 m? ploch komerénich, nevyrobnich sluZeb ¢& jinych
podnikatelskych aktivit. Cast téchto ploch pfi navrzeném namésti je uréena pro situovani
kulturné spoleCenskych zafizeni. S objektem restaurace se uvazuje spise v komercné
atraktivnéjsi poloze blize obCasné svodnice a parku se sportovné rekreacnimi aktivitami

zakladni a materska Skola - bude slouzit nejen pro navrhovanou zastavbu, ale i pro zastavbu
na k. U. Zdar — Zémek (pocet déti bude nutno upresnit v celoméstském méfitku). Velikost
zakresleného pozemku cini 2,65 ha a navazuji na néj plochy krajinné zelené u Feky
(pozemek Ize pfipadné smérem k Fece rozsifit). Jelikoz v dobré dochazkové vzdalenosti jsou
situovana stavajici i navrzena sportovné rekreacni zafizeni, povazujeme velikost pozemku za
pfiméfenou. Matefskou Skolku Ize variantné feSit formou miniSkolek v ramci zastavby
polyfunkcnimi objekty.

Sportovné rekreacni plochy

Jsou v lokalité navrZeny ve tfech aredlech a dale v plochach verejné a krajinné zelené. Mala
pro déti Ize v plochach verejné a krajinné zelené dopliiovat dle potfeby.

areal u prelozky silnice I/37 — je navrzen ve vazbé na plochu komercnich aktivit, mize byt
realizovan jako komercni objekt nadmistniho vyznamu pro netradicni ¢i novodobé sporty
(koleckové brusle, skateboard, squash atd., lze zde uvazovat s navstévou zakaznik(
supermarketd i jejich déti). Velikost arealu je cca 1,9 ha

aredl v parku centru lokality — vytvafi prechod z centra lokality Stary dvir do Uzemi
komercnich aktivit u prelozky silnice I. tfidy. Pro traveni volného Casu slouZi predevsim
obyvatellm FeSeného Uzemi, uvazuje se s univerzalni télocvicnou, hfisti, socialnim zazemim,
pfipadné restauraci. Z ekonomickych dlivod mdlze byt omezen pouze na hfisté v zeleni

lehkoatleticky stadion v severni Casti feSeného Uzemi je navrZzen v souladu s Uzemnim
planem mésta. Jeho situovani je ale upfesnéno ve vazbé na nové dopravni feseni, stavajici
pravobrezni pritok Sazavy je respektovan (v UP mésta byl z divod@ situovani stadionu

navrzen k prelozeni). Nové dopravni feSeni také umoziiuje respektovat stavajici plochy
jizdaren u feky.

Requlativy

Ve vykresech ¢. 1 a 2 jsou v méfitku 1 : 200 a 1 : 1000 znazornény pozadované funkcni

a zakladni prostorové regulativy v Uzemi. Typy funkcnich ploch jsou rozliSeny barevné a kédem
a vychazeji z feSeni Uzemniho planu mésta. Pro jednotlivé funkéni typy plati funkéni regulativy
dané Uzemnim planem mésta.
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REGULATIVY FUNKCNICH PLOCH:

Plochy pro bydleni (B)

Funkc¢ni typ Br — individualni bydleni trvalého charakteru v nizkopodlaznich objektech —
rodinnych domech méstského typu véetné pridruzenych objektli a zahrad.

Funkcni typ Bb — hromadné bydleni v bytovych domech vcetné bodovych (typ vilad@im),
zahrnujici i okolni vefejnou zelen a vnitrobloky urCené k vyuzivani obyvateli domd, parkovaci
a odstavné plochy, neoddélitelnou ¢asti téchto ploch je vybavenost — mensi viceucelova a détska
hristé, piskovisté.

Funkéni typ Bv — smiSenéa zéna bydleni - polyfunkéni vyuZziti Gzemi, kde vzhledem k zatézi
na obytné prostiedi (napf. dopravou nebo umisténim v blizkosti vyrobni zony) dochazi k vyuzivani
objektl pro umisténi sluzeb a femesel, vybavenosti nebo sidel firem ve vétsim méfitku, tyto
¢innosti nesmi ale obtéZovat funkci bydleni nad pfFipustnou miru.

Plochy pro komercni aktivity (K)

- Uzemi komercni je urcené predevsim k umist'ovani a uskutecniovani déjt, ¢innosti a zafizeni
podnikatelskych, poskytujicich sluzby obyvatelstvu, vétSinou v otevienych aredlech s vysokou
frekvenci styku s vefejnosti, u obchodnich zafizeni se jedna o velkoprodejny (nad 800 m? prodejni
plochy). Dominantni vyuZiti Gzemi zahrnuje provozovny fyzickych a pravnickych osob -
maloobchodni a velkoobchodni zafizeni, ubytovaci zafizeni, Cerpaci stanice, nakupni centra, vyrobni
sluzby, administrativu, bankovnictvi.

Podminecné ptipustné je bydleni, kulturni, sportovni a Skolské zafizeni, zahradnictvi.

Nepfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni, vyzadujici zvlastni ochranu pred zatézi prostredi,
popfipadé déje, Cinnosti a zafizeni ohrozujici prostfedi hlukem, znecisténim ovzdusi, vibracemi
a organoleptickym zapachem.

Plochy pro obcanskou vybavenost (O)

— jsou urceny k uskutecnovani cinnosti, déjd a zafizeni, ktera poskytuji sluzby obyvatelstvu,
zejména maloobchodni zafizeni do 800 m? prodejni plochy, sluzby zdravotnické, vzdélavaci,
kulturni, socialni péce a to obvykle v uzavienych arealech.

Funkcni typ Os — plochy pro Skolska zafizeni.
Podminecné ptipustné je bydleni, sport, popf. nezbytné technické vybaveni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zarizeni, které nadmérné narusuji prostfedi nebo
takové dlsledky vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti chovatelskych a péstitelskych, které bud’
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro tuto zénu.

Funkéni typ Kv — vSeobecnda komercni zafizeni vCetné podnikatelskych inkubatord,
velkoprodejen apod.

Plochy pro sport a rekreaci (R)

- Uzemi urCend pro umistovani cinnosti, dé&jii a zafizeni, slouZicich k uspokojovani
sportovnich a rekreaCnich potfeb obcCanli. Obvyklé a pripustné jsou sportovni zafizeni, slouzici
vylucné pro sportovni ¢innost a rekreacni arealy, jimiz se rozumi napt. aredly sportovnich koupalist’
apod.

Podminec¢né pfipustné je na téchto plochach umisténi zafizeni, ktera budou plnit pouze
doplriikovou sluzbu ke sportovnimu zatizeni, napf. zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci,
popf. nezbytné technické vybaveni v€. odstavnych stani (parkovist).

Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které narusSuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, véetné cinnosti chovatelskych a péstitelskych, které bud’ jednotlivé
nebo v souhrnu prekracuji reZzim tohoto Uzemi.

Funkcni typ Rs — plochy pro sportovni zafizeni a to jak pro aktivity vnittni, tak venkovni
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Funkcni typ Rsz — plocha pro lehkoatleticky stadion

Plochy pro technickou infrastrukturu (UV) — tpravna vody

Plochy pro dopravu (DP) — kapacitni parkovisté

REGULATIVY PROSTOROVE:

Smyslem urbanistické studie v rozsahu 85 ha FfeSeného Uzemi bylo zabyvat se predevsim
urbanistickou koncepci lokality. Proto bylo feSeni provéfovano v fadé variant a je zobrazeno v mér.
1 : 2000.

Pouze pro I. etapu vystavby byly dopracovany podrobnéjsi prostorové regulativy v mér.
1 : 1000. Jsou zde znackou vzdy v prislusné funkéni plose vypsany maximalni pocty nadzemnich
podlazi a doplnujici idaj v podobé koeficientu zastavéni (celkova vymeéra funkéni plochy/vyméra
zastavéné plochy).

Déle jsou v grafické ¢asti vyznaceny nasledujici prvky prostorové regulace:
- stavebni ¢ara - stanovena poloha zastavby (hrana hlavnino objemu objektu)
- stavebni hranice - udava Celni neprekrocitelnou hranici zastavby
- vnitfni hranice zastavby - neprekrocitelna hranice zastavby ve vnitroblocich rod. dom{
- pozadované architektonicky ztvarnéné naroZzi
- smérné polohy vjezd{ a vstupl do objektl
- poCty parkovist' a garazi
- hlavni pési trasy
- situovani détskych hfist’
- navrhované aleje a solitérni zelen
- doplrikova zelen k hlavnim funkcim
- limity vyuZiti Gzemi
- hranice feSeného Uzemi, Gzemi soucasné zastavéné a zastavitelné
- etapizace
- prvky USES

Zplsob zastfeSeni objektl neni v urbanistické studii jednoznacné pfedepsan. U rodinnych
domd v okrajovych Castech feSeného Uzemi ve vazbé na volnou krajinu se predpoklada zastreseni
sklonitou stfechou a to i vzhledem k moznosti vyuZiti podkrovi. Architekturu jednotlivych objektd je
nutno provérit objemovymi studiemi (v pfipadné realizace domd jednotlivci zadat zpracovani
vzorovych objemovych studii zkusené architektonické kancelafi).

Pro jednotlivé etapy vystavby nebo jejich casti urcené k realizaci (dil¢i celky)
bude dale nutno zpracovat zastavovaci plany jako soucast dokumentace pro Uzemni
Fizeni a stanovit podrobné prostorové regulativy pro vystavbu (stavebni ¢ary, zpisob
zastieseni a architektonické pojeti jednotlivych objekti - dle konkrétnich objemovych
studii domi).

6. LIMITY VYUZITI UZEMI

Z Uzemniho planu mésta vyplyvaji pro feseni limity vyuziti Uzemi, které jsou urbanistické
studii respektovany a dopracovany.
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Obecné vyplyvaji limity z pravnich predpis@ a spravnich rozhodnuti. V US Stary Dvir se
vztahuji na:

ochranu pfirody, krajiny a zelené

ochranu pamatek a kulturnich hodnot

ochranna pasma komunikaci, hlavnich tras inZzenyrskych siti a technického vybaveni
ochrann& pasma hlukova

Uzemni systém ekologické stability

zaplavova uzemi

6.1  Ochrana prirody, krajiny a zelené

Resené Gzemi se nachdzi ve III. z6né CHKO Zd'arské vrchy (vyhlddena 25.5.1970 MK CSR
dle zak. C.40/56 Sb.). Pro vyuzivani Gzemi v CHKO jsou stanovena pravidla, schvélena
Ministerstvem ZP CR v r. 1996 (Plan péce o CHKO Zd'arské vrchy).

Intravildn mésta Zd'aru nad Sazavou je z tohoto ustanoveni vyfat. V sidelnich Gtvarech
zarazenych ve III. zéné CHKO je mozno povolovat stavby na zakladé schvalené Gzemné planovaci
dokumentace a s ohledem na hodnoceni krajinného razu. Architektonickym feSenim respektovat
estetickou, historickou a kulturni charakteristiku dané oblasti.

6.2 Ochrana pamatek a kulturnich hodnot

(zak. €. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisi)

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo kostela sv. Jana Nepomuckého na Zelené
Hore, zapsaného do Seznamu svétového pfirodniho a kulturniho dédictvi UNESCO.

Uzemi Starého Dvora je Kklasifikovano jako Gzemi archeologického zajmu. Je nutno
postupovat ve smyslu § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

6.3 Ochranna pasma komunikaci a hlavnich tras inZenyrskych siti

Ochranna pasma komunikaci, vodotedi, inZenyrskych siti a ploch technického vybaveni jsou
popsana v prislusnych kapitolach této zpravy a zakreslena ve vykresové Casti dokumentace.

Uzemi lezi v chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod CHOPAV. Pro CHOPAV plati nafizeni
vlady CR ¢. 10/1979.

6.4 Ochranna pasma hlukova

Okrajem feSeného Uzemi je vedena prelozka silnice 1/37 a z ni odbocuje Uzemim prochazejici
sbérna méstska komunikace. V US byla stanovena hlukova pasma obou dopravnich tahd a to ve
vzdalenostech 21 m od osy prelozky silnice I/37 a 23 m od osy navrhované sbérné komunikace.

6.5 Zaplavova Uzemi

Zaplavové zemi Sazavy Q 100 dle zpracovaného UP mésta je respektovano, v prostoru ulice
NabteZi je navrhovana protipovodnova hraz. S vyjimkou lehkoatletického stadionu do néj neni
v feSeném Uzemi Stary Dvir situovana zadna zastavba.

v

Podle vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb § 49 jsou spravci tokl po projednani s viastniky
opravnéni uZivat pozemkl sousedicich s korytem vodniho toku

- u vodnich tokd, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi, nejvyse v Sifce do 10 m od
brehové hrany
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- u vyznamnych vodnich tokd nejvyse do Sifky 8 m od bfehové hrany

- u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce 6 m od brehové hrany

7. DOPRAVNI RESENI

7.1  Reseni irsich vztaht

Resené Uzemi ,Stary Dvlr" se nachdzi na severozapadnim okraji mesta na pravém brehu
feky Sazavy. Uzemim ani jeho nejblizS§im okolim v souCasné dobé neprochazi zadna vyznamnéjsi
komunikace, vyhledové vsak patfi ke klicovym Gzemim z hlediska dopravniho feseni mésta. Navrh
koncepce zastavby a jejiho dopravniho napojeni vychazi ze schvaleného Uzemniho planu mésta,
zmeény spocivaji predevsim v situovani komunikaci pfimo v feSeném Uzemi.

Z hlediska druhd dopravy ma pro Uzemi vyznam pouze doprava silni¢ni a to jak individualni
tak hromadna, naopak doprava Zeleznitni ma vazby pouze v kontextu celého mésta. Pési
a cyklistickd doprava z hlediska SirSich vazeb ma vyznam pouze jako doprava rekreacni — pési
a cyklistické trasy podél Sazavy a v trase historické cesty ,Klafar".

7.1.1 Obchvat silnice 1/37, propojeni s centrem mésta

Uzemnim plénem mésta je po zapadnim okraji feSeného (zemi fixovana trasa obchvatu
statni silnice 1/37 Hradec Kralové — Pardubice — Chrudim — Zd'ar nad Sazavou — Velka Bite$, jez
v soucasnosti prochazi celou centralni Casti mésta a zplsobuje zde jak fadu dopravnich zavad, tak
ekologické zatéze. PreloZka trasy v celém Useku dle UPN se jevi jako pomérné naroCna a lze
predpokladat, Ze mlze doznat dalSich zmén, etapizaci apod. V severnim Casti, kde vytvari rovnéz
novou hranici zastavéného Uzemi Casti Stary Dvir, je komunikace polohové stabilizovana. Vhodné
by vSak bylo provérfeni trasy komunikace podrobnou technickou studii i z ddvodd vyskového Feseni,
vazeb na komunikace nové zastavby apod.

Prelozka silnice I/37 je navrzena v extravilanové Upraveé v kategorii S 11,5/80, s ohledem na
kopcovity terén se predpokladaji podélné sklony 5 - 7%. Mimouroviové je feSena kfizovatka se
stavajici statni silnici I/19 jizné od feSeného Uzemi za zastavbou sidlisté ,Stalingrad" a rovnéz
pfemosténi pési trasy v Klafaru nad touto komunikaci. Tato podminka je vyznamna jak z hlediska
mistnich, tak predevsim SirSich pésich vazeb a je nutno ji dodrzet i v dalSich stupnich pfipravy
vystavby obchvatu silnice 1/37. V dalSim prdbéhu severnim smérem prekonava silnice premosténim
terénni vhloubeni obcasné vodotece, protina nékolik Ucelovych komunikaci a za aredlem zamku se
napojuje na stavajici trasu silnice.

Ve vzdalenosti cca 700 m severné od kfizovatky se silnici I/19 je v souladu s Uzemnim
lokality Stary Dvlr. Kromé piimého napojeni lokality na silnici I/37 zajiStuje tato komunikace
i propojeni na centralni ¢ast mésta. Komunikace je navrzena ve funkeni tfidé C2 jako mistni
obsluzna spojovaci v kategorii MO 8/50 obousmérnd dvoupruhova s Sitkou 7,0 m mezi obrubami.
Na vychodnim okraji Uzemi prechazi novym premosténim Sazavu a kfizovatkou se stavajici silnici
1/37 se napojuje na komunikacni systém mésta. Tato komunikace vytvafi vyznamnou osu ve sméru
vychod — zapad a soucasné i prirozenou hranici pro etapizaci vystavby obytného souboru.

Studované podélné fezy vyse uvedenych tras jsou ulozeny u projektanta urbanistické studie.

7.2  Vnitfni komunikace

Trasy mistnich komunikaci jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly poZadavkdm nové zastavby
a soucCasné korespondovaly s tvarem terénu. V Uzemi je navrzena dalSi vyznamnéjsi komunikacni
osa ve sméru sever —jih, jeZ se napojuje na jizni strané na stavajici komunikaci nové obytné
zastavby ,Klafar 1“. Cestu v Klafaru prekonava nadjezdem pti zachovani minimalini svétlé vysky pro
pési provoz, na severni strané prekonava novym mostem feku a pres plochu stavajiciho parkovisté
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v zastavbé ul. BezruCovy se napojuje novou stykovou kFizovatkou na stavajici silnici I/37. Rovnéz
tato komunikace je zafazena ve funkéni tfidé C2 jako mistni obsluzna spojovaci kategorie MO 8/50.

V Sifce 7,0 m je navrzena jeSté pfistupova komunikace po vychodnim okraji obchodniho
centra za silnici I/37, kde se predpoklada vedeni zasobovaci dopravy do areald. Ostatni mistni
komunikace jsou feSeny jako mistni obsluzné pristupové ve funkéni tridé C3 a kategorii MO 7/30
(Sitka 6,0 m), pripadné v kratkych koncovych a prevazné slepé zakoncenych Usecich jako obytné
zony funkeni tf. D1.

Pficné fezy viz dokladova Cast zpravy.

7.2.1 Méstska hromadna doprava

Méstska autobusova hromadna doprava bude provozovana po mistnich obsluznych
komunikacich, jeji propojeni na novy obchvat sil. I/37 se nepredpoklada. Vzhledem k tomu, Ze
vedeni linek MHD je zavislé na celkové koncepci obsluhy okolni zastavby a predevSim na etapizaci
vystavby obytného souboru Stary Dvdr, jez midZe byt rozloZena do delSiho obdobi, je v ramci
navrhu feSeno pouze umisténi zastavek na komunikacich v mistech aktivit, jez si vyzaduji napojeni
na hromadnou dopravu. Jedna se predevsim o namésti v centru zastavby pfi spojovaci komunikaci
sever — jih a o zastavky na komunikaci na vychodnim okraji obchodniho arealu, u né&jz se
predpoklada nadmistni vyznam. Zastavky jsou navrzeny v samostatnych zalivech mimo jizdni péas
komunikace v délkach odpovidajicich provozu kloubového autobusu, budou vybaven pfistiesky
s lavickami.

7.3 Pési trasy

Mezi vyznamnéjsi pési tahy v Gzemi patfi jiz zmifovana cesta Klafarem s nadmistnim
vyznamem a dalSi trasa ve sméru zapad — vychod propojujici obchodni areal, navazuijici rekreacni
zOnu a premosténi obchvatu silnice I/37 s péSimi trasami podél Sazavy. Tato trasa bude vedena
zelenym pasem podél paterni komunikace.

Mistni pési doprava bude vedena predevsim po chodnicich podél obsluznych komunikaci,
pfipadné po zpevnénych plochach vramci obytnych zén nebo po samostatnych chodnicich
navazujicich na plochy Skolniho arealu a sportovnich areald.

7.4 Cyklistick& doprava

Trasy cyklistické dopravy v Uzemi vychazeji predevSim ze stavajici sité znacenych
cyklistickych stezek, jez zachovavaji a podporuji jejich vedeni Gzemim s bezkoliznim prekonanim
nové trasy silnice 1/37. Na stezku podél Sazavy se napojuje ve stavajici trase cyklotrasa
severozapadnim smérem na Racin s prlichodem pod silnici 1/37, dalsi trasa je vedena Klafarem na
premosténi silnice 1/37. Ostatni cyklotrasy jiz maji spiSe mistni vyznam a nepredpoklada se jejich
znaceni — znacenou cyklostezku podél Sazavy je mozno doplnit trasou po mistni komunikaci na
vychodnim okraji Gzemi s moznosti napojeni jak na stezku na Racin, tak na most pred silnici 1/37.

7.5 Doprava v klidu

Celkovy polet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypocten dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci pro vyhledovy stupen automobilizace 1 : 2,0 (koef. 1,6), sidelni
Gtvar do 30 000 obyvatel (koef. 0,4), obytnou zénu mistniho vyznamu (koef. 0,6), vliv délby
dopravni prace IAD ostatni 40:60 (koef. 1,6). Pfi stanoveni kapacit obytného souboru je uvazovana
pr@imérna obloznost bytu (jak v byt. jednotkéach, tak v rodinnych domech) 2,7, kapacity komercnich
ploch jsou uvaZovany v m2 zastavéné plochy. Ve vypoctu nejsou zvazovany potreby parkovani pro
aredly sportovist’ a skoly, predpoklada se jejich pokryti z rezervy a prebytku odstavnych ploch (viz
nize). Pro potfeby posouzeni kapacity dopravy v klidu v jednotlivych etapach vystavby je cely
obytny soubor roz¢lenén na dvé Casti (I. etapa jizné od pateini komunikace, II. a III. etapa
vystavby severné od pateini komunikace.
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l. etapa vystavby

Byt. domy - 214 BJ
Rod. domy - 127 BJ
Celkem obyvatel -921
Komeréni plochy cca - 1 600 m?

Pozadovany pocet stani:
N=921:35.1,6+(921:20+ 1600:20).1,6.0,6.0,4.1,6 =498 stani

V rdmci prvni etapy vystavby je navrzeno celkem 297 stani na parkoviStich na terénu,
130 stani v hromadnych garazich v ramci obytnych domd a 127 garazi v rodinnych domech (min. 1
garaz v kazdém RD). Celkem je tedy v ramci prvni etapy navrZzeno 554 stani pro osobni vozidla, coz
je dostatecné i s rezervou pro uvazované sportovni aredly.

Il. a Ill. etapa vystavby

Byt. domy - 284 BJ
Rod. domy - 217 BJ
Celkem obyvatel -1353
Komeréni plochy cca - 3 050 m?

Pozadovany pocet stani:
N=1353:35.1,6+(1353:20+ 3050:20).1,6.0,6.0,4.1,6=754stani

V rdmci zbylych etap vystavby je navrzeno celkem 416 stani na parkovistich na terénu,
166 stani v hromadnych garazich v ramci obytnych dom{ a 217 garazi v rodinnych domech (min. 1
garaz v kazdém RD). Celkem je tedy v ramci zbylych etap navrzeno 799 stani pro osobni vozidla,
coz je dostateCné i s rezervou pro uvazované sportovni aredly a aredl skoly.

V ramci posouzeni kapacit dopravy v klidu nejsou brany v potaz komerCni aredly pi
obchvatu silnice 1/37, kde se predpoklada vyreSeni pozadavkd dopravy v klidu na pozemcich téchto
areald po dopresnéni jejich kapacit (parkovaci plochy byly zcasti prevzaty z dokumentace
»Ovérovaci studie moznosti vyuziti ploch komercnich aktivit Stary Dvir" — Ing. arch. Psota, bfezen
2003).

Pozadavky dopravy v klidu pro obytny soubor jako celek i pro jednotlivé faze vystavby jsou
naplnény, odstavné plochy u jednotlivych areald, ulic i obytnych dom@ jsou situovany tak, aby
vyhovovaly dochazkovym vzdalenostem do objektd.

7.6 Ucelova doprava

Trasy UcCelové dopravy budou vystavbou ovlivnény minimalné, nebot’ soucasné s vystavbou
dochazi i k zaboru okolnich zemédélskych pozemk{ pro vystavbu. V prvni fazi vystavby bude
stavbou dotCena ucelova komunikace v Klafaru, predpoklada se vSak jeji zachovani i ve vazbé na
pozemky za silnici 1/37 s premosténim pres komunikaci. Ucelové komunikace ve II. a III. etapé
vystavby jsou opét vazany na trasu silnice I/37 — tuto komunikaci podchazi mimodroviiové nové
trasovana polni cesta, na niz bude napojena i stavajici Ucelova komunikace u vodarny. Ucelové
komunikace podél Sazavy, jeZ slouzi i pro péSi a cyklistickou rekreacni dopravu, zlstanou
zachovany.

7.7 Hluk z dopravy

V rdmci Urbanistické studie lokality Stary Dvir ve Zd'aru nad Sazavou je zpracovano
posouzeni vlivu hluku z dopravy na okoli predpokladané trasy obchvatu silnice I/37 v Gseku podél
feSené lokality a podél vnitfni spojovaci komunikace tohoto obytného souboru ve sméru vychod —
zapad, kde se predpokladaji rovnéz vyssi intenzity vozidel. Toto posouzeni je zpracovano na
predpokladané vyhledové zatéze po dokonceni obchvatu silnice 1/37 min. po napojeni na sil. I/19
(r. 2015), resp. u vnitini komunikace pro Casové obdobi r. 2010, kdy je moZno uvaZovat
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s dokonceni Casti Useku obchvatu silnice 1/37 mezi kfizovatkou se silnici I/19 a novou patefni
komunikaci.

7.7.1 Maximalni pripustné hladiny akustického tlaku

Maximalni pfipustné hladiny akustického tlaku (hluku) LA jsou stanoveny ve smyslu Nafizeni
vlady o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci ¢. 502 ze dne 27. 11. 2000.
Zakladni hladina hluku dle tohoto nafizeni je LA = 50 dB a je dale upravovana korekci =10 dB pro
no¢ni obdobi a +5 dB pro zplsob vyuZiti Uzemi (stavby pro bydleni, administrativa apod.) a dalsi
korekci +5 dB pro zastavbu v okoli hlavnich komunikaci v pfipadé obchvatu silnice 1I/37. Celkové
maximalni pfipustné hladiny hluku jsou tedy stanoveny na LA,d = 55 dB ve dne, resp. LA,n =
45 dB v noci podél paterni komunikace v obyt. souboru a na LA,d = 60 dB ve dne, resp.
LA,n =50 dB v noci podél obchvatu silnice 1/37.

7.7.2 Vypocet hluku z dopravy

Vypocet hladin hluku byl proveden dle Metodickych pokynd pro vypocet hladin hluku
z dopravy (VUVA, 1991) a novely této Metodiky z bfezna r. 1996 pro intenzity dopravy v r. 2010,
resp. r. 2015.

Obchvat silnice 1/37:

Obchvat silnice 1/37 prevezme po dokonceni vétSi Cast zatézi stavajici trasy sil. 1/37 —
predpoklada se cca 70 % celkovych vyhledovych zatézi. Pro vypocet hlukovych hladin bylo pouzito
vysledk{ celostatniho séitani dopravy z r. 2000 na scitacim profilu 6-1591 na Gseku komunikace
v této Casti mésta 9 (9 690 skutecnych vozidel za 24 hod), tyto Udaje byly upraveny rlstovymi
koeficienty na predpokladany cilovy stav 2015. Celkem se tedy v r. 2015 predpoklada intenzita cca
8 180 skutecnych vozidel za 24 hod. s podilem 20% tézké nakladni dopravy.

Intenzita dopravy: 8 180 skut. vozidel za 24 hod
Podil tézkych vozidel 20 %

Nejvyssi povolend rychlost 90 km/hod

Podélny sklon 5%

Povrch Zivicny

Terén pohltivy

Maximalni pFipustné hladiny hluku L = 60,0 dB v dennim obdobi a L = 50,0 dB
v nocnim obdobi vr. 2015 budou vobou prfipadech vr. 2015 dosahovany ve
vzdalenosti 21 m od osy komunikace.

Paterni obsluzna komunikace vychod - zapad:

Vnitini komunikace obytného souboru bude zarazena do sité mistnich komunikaci jako
obsluzna spojovaci komunikace funkéni tf. C 2, resp. jako méstska tfida funkcni tf. C 1. Zatizena
bude prevazné mistni dopravou z obytného souboru a Castecné i dopravou tranzitni z obchvatu
silnice 1/37, predevSim ve sméru z centra mésta do komercnich aktivit podél této komunikace.
Z obdobnych komunikaci ve mésté a jeho okoli Ize predbézné odhadnout tyto vyhledové zatéze na
cca 4 000 skutecnych vozidel za 24 hod. s 10-ti procentnim podilem téZkych ndkladnich vozidel.
Tento odhad by pro podrobnéjsi stanoveni hlukovych hladin bylo nutno provéfit dopravnim
modelem, jenz stanovi dopravni zatéZe v kontextu celého mésta a predevsim v rlznych etapach
realizace dopravnich staveb ve mésté (obchvaty silnic 1/37 a I/19 s navazujicimi Gpravami silnic
I1. a III. tfidy). Vypocet dle odhadovanych Udajli je nutno povaZovat pouze za orientacni v ramci
urbanistické studie.

Intenzita dopravy: 4 000 skut. vozidel za 24 hod
Podil tézkych vozidel 10 %

Nejvyssi povolena rychlost 50 km/hod

Podélny sklon 6 %

Povrch Ziviény

Terén odrazivy
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Maximalni pripustné hladiny hluku L = 55,0 dB v dennim obdobi bude v r. 2010
dosahovano ve vzdalenosti 22 m od osy komunikace a L = 45,0 dB v nocnim obdobi ve
vzdalenosti 23 m od osy komunikace.

8. VODNI HOSPODARSTVI

8.1 Zasobovani vodou

Stav:

Mésto Zd'ar nad Sazavou je zasobovano vodu z vefejného vodovodu v rozsahu dvou
tlakovych pasem. Hlavni vodojemem 3 x 650 m3 630,07/625,07 m n.m. slouZi zaroven pro
zasobeni horniho tlakového pasma do kterého spada i Gzemi Klafar. Z tohoto VD] je plnén vodojem
dolniho tlakového pasma. Je uvaZovano s prepasmovanim Casti horniho pasma na dolni ve méste.
ResSena plocha Stary Dvir navazuje na zastavbu Klafar, kde je priveden vodovodni fad DN200.

Navrh:

Navrhovana zastavba bude zasobovana z horniho tlakového pasma napojenim ve dvou
mistech na stavajici vodovod DN 200, na Klafaru a na kfizovatce ulic Vejmluvova a Srazna.
V mistech napojeni budou vodomérné Sachty pro méteni spotifeby vody v lokalité Stary Dvdr.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsahlou vystavbu zasobenou z VD] pres sit’ mésta, bylo
by vhodné zpracovat prepocet vodovodni sité mésta vCetné navrzené lokality.

V lokalité je navrhovano 850 - 900 b.j., pro cca 2295 - 2430 obyvatel. Je zde také uvazovana
zakladni vybavenost. Nadmorska vySka uvaZované zastavby je v rozmezi 568,8 — 590,45 m n.m.,
vySkovy rozdil je 21,65 m.

Navrzeny vodovod bude zaokruhovany, vedeny v ulicich po dohodé se spravcem,
jednostranné v komunikaci. Na vodovodnich fadech budou osazeny potfebné armatury - Soupata
a pozarni hydranty.

Predpokladana potieba vody:

Po dohodé se spravcem sité budeme uvaZovat specifickou hodnotu potfeby vody pro
obyvatele 130 l/os.den (vCetné zakladni vybavenosti a drobnych podnikatelskych aktivit). Pro
obyvatelstvo: kq=1,25, k,= 2.

Vypocet je proveden pro variantu hustsi zastavby.

V lokalité je navrhovano: v I.etapé 127 b.j. v RD, pro 343 obyvatel
214 b.j. v BD, pro 578 obyvatel
ve IL.a III. etapé 217 — 273 b.j. v RD, pro 586 - 737 obyvatel

284 b.j. v BD a smiS. domech, pro 767 obyvatel
celkem 842 — 898 b.j., az 2430 obyvatel

Predpokiddana potfeba vody pro obyvatele:

l. et., cca 930 obyvatel Il. et., cca 1500 obyvatel
prmérna potf. vody Qy = 120,90 m%den = 1,4 I/s Qp = 195,0 m%den = 2,26 I/s
max.denni potf. vody  Qn, = 151,13 m*/den = 1,751/s  Q, = 243,75 m*/den = 2,82 I/s
max. hod.potf. vody Qn= 3,51/s Qn= 5,641I/s
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Obyvatelstvo celkem:

prmérna potf. vody Q, = 315,9 m*/den = 3,66 I/s

max.denni potf. vody  Qn = 394,88 m*/den = 4,57 I/s

max. hod.potf. vody Qn= 9,14 /s

Nad I. etapou je zamér vybudovat tfi supermarkety, uvazovano 264 pracovnikd (podle
zpracované dokumentace).

prmérna potf. vodyQ, = 264 x 60 l/os.den = 15,84m*/den = 0,18 I/s

max.denni potf. vody Qm = 19,8 m*/den = 0,23 I/s

max. hod.potf. vody Qn= 0,481/s

Predpokladana potieba celkem:

primérna potfeba vody Q, = 331,74 m*/den = 3,84 I/s
max.denni potieba vody Qm = 414, 68 m*/den = 4,80 I/s
max. hod.potieba vody Qn= 9,62 1/s

Predpokiadané mnoZstvi vody je moZno dodat ze stavajici vodovodni sité.

Tlakové poméry:

Rozpéti kot zastavby 568,8 — 590,45 m n.m., tj. 21,65 m
kéta hladiny ve VDJ 630,07/ 625,07 m n.m.

maximalni hydrostaticky tlak 0,6127 MPa
min hydrodynamicky tlak 0,3462 MPa

Je ti'eba provést prepocet celé vodovodni sité a kontrolni méreni tlakd.

8.2 Odkanalizovani

Soucasny stav:

Zd'ar nad Sazavou ma vybudovanou kanalizaéni sit’ prevazné jednotného charakteru, pouze
v malé mife je vybudovana oddilna kanalizace. Kanalizace byla budovana od roku 1950. Stavajici
kanalizace vyZaduje rekonstrukci. Na levém brehu Sazavy je planovana vystavba dest'ové zdrze.

Navrh:

Odkanalizovani zajmové plochy bude navrzenou oddilnou kanalizaci. Obé kanalizace budou
vedeny v komunikacich. Jedna se o zvinéné Uzemi, ¢imZz je vytvoreno nékolik pfirozenych
hydrotechnickych povodi.

Dest'ova kanalizace - prevazné mnozstvi destové vody bude odvadéno do Sazavy a jejich
pritok(l. DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch uvaZovanych supermarketl budou odvedeny
do pritoku rybnika Pihoun. Cast deStové kanalizace je vylsténa do obcasného toku v tdolnici,
kterd prochazi Uzemim a vyUst'uje do Sazavy. Pro zpomaleni odtoku vody jsou na obCasném toku
navrzeny zpomalovaci tlrky.

Destové vody z plochy 1. etapy budou odvedeny mimo UGzemi Klafaru, budou vedeny
v navrzenych komunikacich nad Klafarem. Nelze je zaustit do stavajici deStové kanalizace
v Klafaru.

Z celého Uzemi doporucujeme snizit mnozstvi odvadénych dest'ovych vod. Bylo by vhodné
desSt'ovou vodu akumulovat, vsakovat (podle geologie).
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Vv

stanicemi na pravém brehu Sazavy budou precerpavany do stavajici kanalizace na levém brehu
feky. K Cerpacim stanicim bude pfivedena obsluzna komunikace. Splaskova kanalizace od
supermarketl bude vedena v komunikaci do stavajici stoky ,,X“.

Pro Cast vystavby v I.etapé je nad Klafarem navrzena docasna Cerpaci stanice splaskovych
vod, ze které bude vytlak zalstén do stavajici splaSkové kanalizace v Klafaru. Pfi dalsi vystavbé na
plose 1. etapy bude tato CS i s vytlakem zrusena a kanalizace bude napojena na CS u Sazavy.

Mnozstvi splaskovych vod teoreticky odpovida spotfebé vody.

prmérna potf. vody Qy = 315,9 m*/den = 3,66 I/s
max.denni potf. vody  Qn = 394,88 m*/den = 4,57 I/s
max. hod.potf. vody Qn= 9,14 /s

Mnozstvi splaskovych vod v I.etapé:

prmérna potf. vody Qy = 120,90 m*den = 1,4 I/s
max.denni potf. vody  Qn = 151,13 m*/den = 1,75 I/s
Mnozstvi znecisténi od obyvatel: 2430 + 106 EO (supermarkety) = 2536

uvazované specifické znecisténi pro 2536 EO

BSKj5 60 g/ob.den 152,16 kg/den = 55,54 t/rok = 0,482 g/l
CHSK 120 g/ob.den 304,32 kg/den = 111,08 t/rok = 0,963 g/I
NL 55 g/ob.den 139,48 kg/den = 50,91 t/rok = 0,441 g/l
Ne¢ 11 g/ob.den 27,9 kg/den

Pe 2,5 g/ob.den 6,34 kg/den

Pro snizeni odtoku destovych vod by bylo vhodné u rodinnych domkd vodu ze stfech
akumulovat a vyuzivat pro vlastni potrebu.

Predpokladané mnoZzstvi dest'ovych vod ze stfechy domku:

Rocni Uhrn sraZzek v této oblasti je cca 764 mm. Uhrn zachycenych srazek na stfeSe bude
vlivem vyparu mensi, budeme uvaZovat snizeni hodnoty o 25%, t.j. na cca 573 I/m% Na stfede
100 m? se zachyti cca 57,3 m*/rok dest'ové vody (primérné 4,8 m* za mésic).

Podle zdkona ¢&. 274/2001 8§23 Sb. se k bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl
a kanalizacnich stok pred poskozenim vymezuji ochranna pasma od lice stény na obé strany:

a) u vodovodnich fad@ a kanalizacnich stok do DN 500 vcéetné 1,5m

b) u vodovodnich fad@ a kanalizacnich stok nad DN 500 2,5m

8.3 Vodni toky

Recipientem feSeného Uzemi je Feka Sazava, kterd protéka okrajem navrzené zastavby.
Sazava ma stanoveno zaplavové Uzemi (OU Zd'ar nad Sazavou, referat ZP €.j. ZP Vod. 1933/02/Mi
ze dne 20.5.2002), v situaci je zakresleno. Sazava i obCasny tok v feSeném Uzemi je ve spravé
Povodi Vitavy. V Udolnici obCasného toku, jsou navrzeny zpomalovaci tlinky.

Podle vodniho zakona €. 254/2001 Sb § 49 spravci vodniho toku mohou pfi vykonu spravy
vodniho toku po projednani s vlastniky uzivat pozemk{ sousedicich s korytem vodniho toku a to:

- u vodnich tokd, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi, nejvyse v Sifce do 10 m
od bfehové hrany

- u vyznamnych vodnich tok{ nejvyse do Sifky 8 m od biehové hrany

- u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce 6 m od brehové hrany
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9. ENERGETIKA, SPOJE

9.1 Zasobovani plynem

Soucasny stav:

Mésto je zasobovano plynem ze stfedotlakého (STL) nebo nizkotlakého (NTL) rozvodu.
Stredotlaky plynovod je provozovan v tlakové Grovni 0,1 MPa, v souladu s CSN 38 6413 mdZe byt
provozovan do max. tlaku 0,3 MPa, coZ tvori kapacitni rezervu pro moznost zasobeni zvysené
poptavky.

Navrh:

Zasobovani zajmové lokality je navrzeno ze stiedotlakého rozvodu. Hlavni fad bude napojen
na stavajici STL plynovod v ulici Purkyriova a pres fesené Uzemi bude propojen na stavajici STL
v Klafaru. Z tohoto paterniho fadu bude proveden rozvod pro napojeni zastavby. Vedeni plynovodu
bude v ulicich provedeno jednostranné soubézné s vefejnym vodovodem. Rodinné domy budou
napojeny pres regulatory plynu (hlavni uzavér, plynomér), umisténymi na hranici obecniho
pozemku.

Predpokladana potfFeba plynu:

Obyvatelstvo:

Uvazujeme se 100% napojenim.

V lokalité je navrhovano az 900 b.j., z toho 400 b.j. v RD a 500 b.j. v BD.

Specifickou potfebu plynu uvazujeme pro jednu kategorii - vareni, ohfev TUV, topeni -
hodnotou 2,0 m*h, 3000 m®rok, pro ob&anskou vybavenost vychazi vypolet z potieb tepla
obestavéného prostoru dané ukazatelem 20 W/m3/h obestavéného prostoru. Ro¢ni potfeba je pak
stanovena na zakladé provoznich hodin — 2000 hod/rok.

Predpokladana potieba plynu v lokalité:

Obyvatelstvo .

V 1. etapé 341 b.j. 682 m?h 1 023 000 m®/rok
Ve Il. a III. etapé cca _ 559b.]. 1118 m%h 1 677 000 m*/rok
obyvatelstvo celkem 900  b,j. 1800 m®h 2 700 000 m*/rok
Supermarkety : 86 _m3/h 172 000 m*/rok
Celkovy predpokladany nartist 1 886 m*/h 2872 000 m3/rok

Podle zakona €.458/2000 jsou plynarenska zafizeni chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi
pasmy.

Ochrannd pasma slouzi k zajiSténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského
zafizeni. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni Ucinkl pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, a majetku osob.

Pasmy se rozumi prostor vymezeny vodorovnou vzdalenosti od plidorysu plynového zafizeni
méreno kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuiji, Ize umist'ovani konstrukci, zemni
prace, zfizovani skladek a uskladfiovani materidlu v ochranném pasmu provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovidd za provoz pfislusného
plynarenského zafizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni u stavebniho Ufadu a musi
obsahovat podminky, za kterych Ize tyto Cinnosti provadét.

Zfizovat stavby v bezpeCnostnim pasmu lze pouze s predchozim pisemnym souhlasem
fyzické Ci pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zatizeni.
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Ochranné pdsmo
- u NTL a STL plynovod{ a pripojek v zastavéné Casti obce
na obé strany os plidorysu 1m

- u ostatnich plynovodl a plynovodnich pripojek 4m

9.2 Zasobovani teplem

V feSeném Uzemi je navrzen stfedotlaky rozvod plynu.

Rodinné domky budou zasobovany teplem individudlngé, etdzovym vytapénim s kotli na
spalovani zemniho plynu (je mozno pouzivat kondenzacni kotle s integrovanym zasobnikem TUV).

Navrzené bytové domy je mozno zasobovat etazovym vytapénim v kazdé bytové jednotce
samostatné, nebo z domovni kotelny.

9.3 Zasobovani elektrickou enerqii

ELEKTRICKA ENERGIE
STAVAJICI STAV

Nadrazena energeticka sit’

Sit’ 400 kv:

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni a vedeni této napét'ové hladiny.
Sit’ 220 kv:

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni a vedeni této napét'ové hladiny.
Sit’ 110 kV

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni a vedeni této napét'ové hladiny.

Sit’ vysokého napéti - VN 22 kV.

Kolem feSeného Uzemi prochdzi v severozdpadni Casti stavajici venkovni vedeni 22 kv -
odbocka z vedeni VN 61 a pres feSené Uzemi prochazi pripojky, ze kterych je dale napojena
kabelova sit’ mésta Zd'ar nad Sazavou.

Stavajici vedeni jsou chranéna ochrannym pasmem jehoz Sirka je 10 m na kazdou stranu od
krajnich vodicl. Celkova Sifka ochranného pasma je tedy 23 m a je vyznaceno v situaci.

Z téchto vedeni jsou pres kabelosvody napajena kabelova vedeni, které napaji kabelovou sit’
mésta.
Transformacni stanice 22/ 0,4 kV.

V feSeném Uzemi se transformacni stanice nenachazi.

Ochranna pasma

Ochranna pasma vedeni jsou dana § 46 a § 98 zakona €.458/2000 Sb..Pro informaci
uvadime Sitky ochrannych pasem vedeni, které je nutno respektovat. Vzdalenost se vzdy pocita od
kolmého priimétu krajniho vodice.

vedeni vybudovana vedeni budovana
do 31.12.1994 po 1.1.1995
22 kV 10m 7m
110 kv 15m 12m
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220 kv 20m 15m
400 kv 25m 20m

Pro vedeni budovana po 1. 1. 2001 plati nasledujici hodnoty:
a) unapétinad 1 kV a do 35 kV vcetné

1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni Im
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné 12m
c) unapéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15m
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m
e) unapéti nad 400 kv 30m
f)  u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV véetné Cini 1m po obou stranach krajniho
kabelu, nad 110 kV pak 3m po obou stranach krajniho kabelu.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické
Stanice je zakdzano.

e zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby i umist'ovat konstrukce a jina podobna
zarizeni, jakoz i uskladnovat vybusné a horlavé latky,

e provadét Cinnosti ohrozujici spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit
Zivoty, zdravi a majetek osob.

e provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

e provadét cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto
zarizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeny je zakdzano.

e vysazovat chmelnice a nechavat rlst porosty nad vysku 3 m,

V ochranném pdsmu podzemniho vedeni je zakdzano:
e vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Ochranné pasmo elektrickych stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdélenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovéach
20 m od oploceni ¢i vnéjsiho lice obvodového zdiva.

b) u stozéarovych elektrickych stanic s prevodem napéti nad 1 kV a mensim nez 52 kV na
Uroven nizkého napéti 7 m,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a mensim nez
52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m,

d) u vestavnych elektrickych stanic 1m od obestavéni.
Pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu udéluje pfislusny provozovatel distribucni Ci

pfenosové soustavy v pfipadech, pokud to technické a bezpecnostni podminky dovoluji a nedojde
k ohroZeni Zivota, zdravi a bezpeCnosti osob.
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Sit’ NN 0,4 kV.

V jizni a vychodni Casti mimo feSeného Uzemi se nachazi stavajici venkovni a kabelova
vedeni NN, ze kterych je napojena distribucni sit NN na ulicich pfilehlych k feSenému Gzemi. Tyto
rozvody NN neni mozné pro napajeni feSeného Uzemi vyuzit.

NAVRH ROZVODNE SITE:

PRELOZKY

Pro uvolnéni lokalit navrhované zastavby je navrZzeno prelozeni stavajiciho venkovniho
vedeni VN, které prochazi kolem cesty Klafar a dale v severni ¢asti feSeného Uzemi pres navrhovou
plochu sportovniho stadionu. Pfelozeni bude provedeno zemnimi kabely 3x1x22-AXEKVCEY 240/25,
jejichz trasy budou vedeny soubézné s navrhovanymi komunikacemi a jsou zakresleny v situaci.

VYHLEDOVA BILANCE ELEKTRICKEHO PRIKONU PRO NAVRHOVE OBDOBI:

Vystavbu v lokalité je mozno rozdélit do etap, pficemz je v navrhu sité NN respektovana
navaznost jednotlivych etap. Domy Ize rozdélit do t¥i kategori:

A - je bytovy dlim a bytovy dlim polyfunkéni s obcanskou vybavenosti,

B - je rodinny ddm

Pro vypocet sité pro 1., II. a III. etapu je uvaZzovano:

Domy A celkem 400 b.j.
Domy B celkem 500 b.j.

Na tyto pocty bytovych jednotek v lokalité je zpracovan navrh rozvodné sité NN a navrzeno
umisténi a osazeni trafostanic. Technické FeSeni pfipojeni bylo konzultovano se spravcem siti VN
a NN spolecnosti E.ON Ceska republika, a.s. pracovisté Regionalni spravy sité v Novém Mésté na
Moravé.

Elektricka energie v feSené lokalité bude vyuZivana jen ke sviceni, béZné domaci spotrebice.
Vytapéni dom a pokrm0 a pfiprava TUV bude zajiSténa plynovymi spottebici. Z toho vychazi
i velikost instalovaného vykonu, soudobého prikonu na jeden diim a velikost hlavniho jisti¢e pred
elektromérem 3 x 25 A. Soudoby pfikon obcanské vybavenosti v bytovych domech je stanoven dle
smérnice JME ¢. 13/98, pro navrhovou lokalitu OV je pocitano s mérnou hodnotou zatizeni
50 W/m? zastavéné plochy.

Déle je uvazovano s napojenim skolského zafizeni, predpokladany pfikon 400 kW.
Celkovy poZadovany piikon pro lokalitu s respektovanim vzajemné soudobosti domd a podilu
na vecerni Spicce je uveden v nasleduijici tabulce.

Vykonové pozadavky:

Typ domu P inst. Soudobost | P sd Pocet koef. podilu P soud
[kW ] - [kW] fs [kW ]
A 7,1 0.25 1,8 400 0,85 612
B 9,8 0,30 3,0 500 0,80 1200
OV v BD 390 1,0 390
oV 400 1,0 400
VO 0,075 1 0,075 540 1,0 40
CELKEM 2642
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Elektrickou energii pro napajeni nové zastavby je tfeba zajistit z nasledujiciho poctu
transformatorl v nové vybudovanych trafostanicich:

t = 2642/(400*0,95*0,8) = 8,69

S rezervou bylo navrzeno 10 transformatort v dimenzi 400 kVA, pocet TR bude
fesen dle konkrétnich pozadavki na situovani obcanského vybaveni.

Pro napéjeni lokality budou vybudovany trafostanice TRN 1 az TRN12, které budou pfipojeny
z preloZzeného vedeni VN a kabelll kabelovou smyckou. Misto napojeni je vyznaceno v situaci na
vykrese.

Odbéry na komercnich plochach v zapadni ¢asti lokality budou napojeny z odbératelskych
trafostanic TRN 4 aZ TRN6 umisténych v objektech téchto komercnich aktivit.

Kabelové vyvody NN do lokality budou provedeny kabely AYKY 3 x 240+120 mm2 zalsténé
do rozpojovacich skfini. Z téchto uzll budou vyvedeny kabely AYKY 3 x 240 + 120 mm?, které
budou zalstény do skfini SRP 4 a kabely, které budou smyckovany pres pripojkové skfiné
jednotlivych domd. Pfipojkova skfifn mlize byt spoleCna max. pro dva domy.

Pripojeni obCanské vybavenosti je feSeno samostatnou pfipojkou z trafostanice, pripadné dle
charakteru budouci zastavby z kabelového rozvodu NN.

Kabelové rozvody NN budou kabely AYKY 3x240+120 mm2, na odbockach do postrannich
ulic budou pouzity kabely AYKY 3x120+70 mm? vedenymi pfevazné v chodniku a volném terénu
podél nové zastavby. Kabely budou uloZeny v hloubce 0,4 m pod Grovni definitivniho povrchu, ve
vykopu do piskového loze a prekryty vystraznou folii Cervené barvy. Minimalni kryti dle
CSN 7360 05 je 0,35 m. Pod komunikaci budou kabely uloZeny v hloubce 1,1 m v chraniCce
o svétlosti 150 mm.

Prostorové usporadani je feeno v souladu s CSN 73 60 05.

Redeni silovych rozvod@ uvnitr dom@ bude respektovat stavebni usporadani objektd
a poZzadavky jednotlivych stavebnikd.

Pfivody doml A budou z pfipojkovych skfini umisténych na fasadé domd, domd B bude
proveden z pripojkové skfiné, ktera bude umisténa v oploceni pozemku.

Elektromérovy rozvadéC bude umistén v oploceni pozemkd na vefejné pristupném misté,
v bytovych domech ve spolecnych prostorach. Ochrana pfed NDN v domech bude feSena v souladu
s normou CSN 33 20 00 - 4 - 41 samocinnym odpojenim od zdroje v sitich TN - S.

VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude zfizeno kolem obsluznych komunikaci a chodnikd.

Trasy kabel@l AYKY 4B x 25 mm? jsou vedeny v krajnici komunikace, po jedné, misty po obou
stranach ulice v prostoru za zaklady osvétlovacich sloupd. Pocita se s pripojenim vefejného
osvétleni se samostatnym méfenim elektrické energie z novych trafostanic. Ovladani navaze na
stavajici stav.

9.4 Spoje

TELEKOMUNIKACE
STAVAJICI STAV
Dalkové kabely:

Déalkovy opticky kabel se v feSeném Uzemi nenachazi.
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MTS:

Mistni kabely jsou vedeny v jiznim okraji feSeného Uzemi a podél cesty Klafar a rovnéz
nebudou vystavbou dotceny.

Radioreléové trasy:

Uzemim prochdzi RR trasa RS Haruslv kopec — RS Strazisté. Paprsek spoje prochazi
v dostateCné vySce nad terénem a neovlivni feSeni lokality.

NAVRH TELEKOMUNIKACN{ SITE:

Dalkové kabely:

NeuvaZuje se s budovanim nové trasy dalkového kabelu.

MTS:
PRIPOJENI LOKALITY NA TELEKOMUNIKACNI SIT

Pfipojeni lokality bude feSeno polozenim novych privodnich kabelll. Pfechod komunikaci
bude feSen protlakem v hloubce 1,2 m a dale bude trasa vedena k nové lokalité. Kabely v lokalité
budou vedeny po obou stranach ulic s pfipojkou do kazdého domu. Prostorové usporadani je
patrno z vykresu pficnych fezd. Ve spoletném vykopu budou vedeny i pfipoloZze pro kabelovou
televizi. Dimenzovani a typ pouZitého kabelu bude soulésti samostatného projektu, ktery bude
zajistén ze strany Ceského Telecomu. Rovnéz Upravy ve stavajicim zafizeni a investiCni prostfedky
na financovani stavby budou zajistény Ceskym Telecomem. V této souvislosti je tfeba v pFedstihu
kontaktovat Cesky Telecom a.s..

Radioreléové trasy:

S rozSifovanim spojl s ohledem na charakter zastavby se nepredpoklada. Vzhledem k tomu,
Ze neni znam charakter obCanského vybaveni a vyuZiti komercnich ploch v zapadni Casti Uzemi,
neni zfizeni RR spoje vylouceno.

10. NAKLADANI S ODPADY

V lokalité bude moZno u jednotlivych rodinnych doml situovat nadoby na tuhy domovni
odpad. Pro mensi skupiny bytovych dom{ budou tyto prostory spolecné. Je nutno zvazit mista pro
situovani nadob na tfidény odpad a to min. jedno v jizni a jedno v severni Casti. Svoz tuhého
domovniho odpadu z lokality bude zajistén v ramci celoméstského systému.

11. VEREINE PROSPESNE STAVBY A ASANACE

11.1 Verejné prospésné stavby

Stavebni zakon stanovi 5 Ucelll, pro které je mozno ve vefejném zajmu vyvlastnit nebo
vlastnicka prava k pozemk@m a stavbam omezit.

Vyvlastnit Ize jen tehdy, neni-li moZno cile vyvlastnéni dosahnout dohodou nebo jinym
zplsobem pro:

1) vefejné prospésné stavby podle schvalené UPD

2) vytvoreni hygienickych, bezpecnostnich a jinych ochrannych pasem a chranénych Gzemi
a pro zajisténi podminek jejich ochrany
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3) provedeni asanace sidelniho Gtvaru nebo jeho asanacnich Gprav podle schvalené UPD
4) vytvoreni podminek pro nezbytny pfistup k pozemku a stavbé

5) vytvoreni podminek pro umisténi nebo fadny provoz zafizeni statni pozorovaci sité, kterou
se zjiSt'uje stav Zivotniho prostredi

Za vefejné prospésné stavby dle bodu 1 se povazuji stavby urcené pro verejné prospésné
sluzby a pro verejné technické vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj a ochranu ZP.

V urbanistické studii jsou v rozsahu 1. etapy vystavby zakresleny stavby, které by
v pripadé dopracovani US do requlacniho planu mohly byt projednany jako verejné

prospésné:

Stavby pro verejnou dopravu

Trasy silnic

Trasy mistnich komunikaci

Parkovisté na verejnych plochach

Hlavni pési tahy a chodniky v¢. cyklistickych tras
Stavby autobusovych zastavek a cekaren

Mosty a lavky pro pési

ok wnNE

Stavby pro verejné technické vybaveni - technické sité
1. Stavby pro zasobovani vodou
2. Stavby pro odvadéni odpadnich vod a jejich preCerpavani
3. Stavby pro zasobovani plynem
4. Stavby pro zasobovani elektrickou energii a spoje

Stavby ostatni

1. Détska hristé a sportovni aredly

2. Uprava oblasné vodotece v¢. tanék s funkci poldré
11.2 Asanace

V prostoru feSeného Uzemi nejsou navrzeny k asanaci zadné objekty.

12. NAVRH RESENI POZADAVKO CIVILNI OCHRANY

V navrhované zastavbé je tfeba zajistit ukryti vSech obyvatel, pficemz obyvatelé v rodinnych
domech si fesi ukryti sami. Naroky na plochy Ukrytl se tykaji i osob bydlicich v bytovych domech
a dale doplnkové obcanské vybavenosti. Ukryti je tfeba v pfevazné mire zajistit ve sklepnich
prostorach budov, v pfipadé situovani garadzi v suterénech objektl budou Ukryty feSeny v jejich
prostoru.

Z vyse uvedenych dlvodl je doporuceno novou vystavbu feSit vzdy s podsklepenim.
Spolecné Ukryty je tfeba budovat do vzdalenosti 500 m, ¢imz je splnén pozadavek dosazeni Ukrytu
do 15 minut. V obytném souboru Stary Dvir se jevi jako nejvhodné&jsi umisténi takovych zafizeni
v centru Uzemi pfi obou paternich komunikacich.

Méstsky urad zhodnoti stavajici bilanci ploch potfebnych pro ukryti ve mésté a da pokyny
popf. doporuci akceptovat zafazeni Ukrytovych prostor do projektové dokumentace navrhovanych
objektd. Ukrytové prostory zak{ ve Skolach jsou soucasti téchto objektd. Aredl komer¢ni nadmistni
vybavenosti u prelozky silnice 1/37 fesi tuto problematiku samostatné.

Zajisténi vody pfi provadéni ochrany obyvatel bude feseno dle havarijniho a krizového planu
pro mésto (podle situace dovozem vody).
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13. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZIVOTNI PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PODNI FOND A NA POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCI LESA

13.1 Prirodni podminky

Klimatické poméry
Nadmorska vyska FeSeného Uzemi je 565 — 592 m n.m.

Redené (izemi spada do klimatického okrsku mirné teplého 3 (MT3, Klimatické oblasti CSR,
Quitt, 1975) s nasledujicimi primérnymi charakteristikami:

Klimaticka charakteristika Hodnota
Pocet letnich dnii 20 - 30
PoCet dnll s prlimérnou teplotou 10 a vice °C 120 - 140
PocCet mrazovych dn(l 130 - 160
PoCet ledovych dnli 40 — 50
Primérna teplota v lednu -3az -4
Primérna teplota v Cervenci 16 — 17
Prlimérna teplota v dubnu 6-7
Primérna teplota v Fijnu 6-7
Prdimérny pocet dnd se sraZzkami 1 mm a vice 110 - 012100
Srazkovy Uhrn ve vegetacnim obdobi 350 — 450
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 250 — 300
Pocet dnll se snéhovou pokryvkou 60 — 100
PoCet dnll zamracenych 120 — 150
PoCet dnll jasnych 40 - 50

Geomorfologie a geologie

Dle geomorfologického clenéni (Demek a kol.
k nasledujicim geomorfologickym celk{im:

1987) patii Fesené Uzemi

Geomorfologicky celek Nazev

Provincie Ceska vysocina

Soustava Ceskomoravska soustava
Podsoustava Kfizanovska vrchovina
Celek Hornosvratecka vrchovina

Uzemi mésta je geologicky sloZeno z krystalickych bidlic (starohornich, prvohornich
i starsich). Dle geobotanické mapy (MikySka a kol.) patii Uzemi do skupiny bikové buciny (Luzulo —
Fagion). V nivach vodnich tokd luhy a olSiny.
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Pro feSené Uzemi byl vrozsahu I. etapy vystavby zpracovan PredbézZny inZenyrsko-
geologicky priizkum, kterym byly ovéfeny zakladové poméry. Ovéfeni bylo provedeno
13 vrtanymi sondami o hloubce 4 m.

Zaveéry prizkumu a navrh zakladani:

Terén v misté zamyslené zastavby ma plochy a mirné svazity reliéf a je jen misty mirné
antropogenné upraven v souvislosti s historickym (stfedovékym) osidlenim. Zakladové poméry
nebyly timto osidlenim zasadnim zplsobem naruseny. Vrstevny sled zakladovych pld je tak na
lokalité viceméné prirozené struktury, bez vyskytu navazek, které by svym charakterem a mocnosti
podstatnou mérou ovliviiovaly zakladani.

Podzemni voda byla zjiSténa pouze ve dvou sondach, a to v hloubkach, kdy by neméla
zasadnim zpUsobem ovliviiovat zakladani.

S vyjimkou omezeného prostrou v misté sondy KL1-04 (jilova tektonickd porucha) byly na
celé plose uvazované k zastavbé zjistény jednoduché zakladové poméry s vyskytem zékladovych
pld umoziujicich nekomplikované zakladani béznych staticky nenaro¢nych staveb.

Déle byl pro danou lokalitu zpracovan Posudek - stanoveni radonového indexu
stavebniho pozemku. Dle tohoto posudku byly zakladové pddy zatfidény do kategorie: stFedni
radonovy index. V pfipadé podrobného Rn prizkumu Ize pravdépodobné ocekavat i vysoky
radonovy index.

Pedologie

8.34.01 hnédé pldy kyselé, hnédé pldy podzolové a jejich slabé oglejené
formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na Zulach a rulach a na rlznych
jinych horninach, vétsinou lehké, slabé az stfedné Stérkovité, s priznivymi
vlahovymi poméry, rovina az nepatrny sklon, expozice vSesmérna

8.34.21 hnédé pldy kyselé, hnédé pldy podzolové a jejich slabé oglejené
formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na Zulach a rulach a na rdznych
jinych horninach, vétSinou lehké, slabé az stfedné Stérkovité, s priznivymi
vlahovymi poméry, mirny svah, expozice vSsesmérna

8.34.24 hnédé pldy kyselé, hnédé pldy podzolové a jejich slabé oglejené
formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na Zuladch a ruldch a na rliznych
jinych horninach, vétSinou lehké, slabé az stfedné Stérkovité, s pFiznivymi
vlahovymi poméry, mirny svah, expozice vSesmérna, pldy stfedné
skeletovité

8.34.31 hnédé pldy kyselé, hnédé pldy podzolové a jejich slabé oglejené
formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na Zulach a rulach a na rdznych
jinych horninach, vétSinou lehké, slabé az stfedné Stérkovité, s priznivymi
vlahovymi poméry, mirny svah, expozice prevazné severni

8.50.01 hnédé pldy oglejené a oglejené plidy na rdiznych horninach (hlavné
zulach a rulach), zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az
kamenité, doCasné zamokiené, mirny svah, rovina az nepatrny sklon, pddy
bez skeletu az slabé skeletovité

8.50.11 hnédé pldy oglejené a oglejené plidy na rdiznych horninach (hlavné
Zulach a rulach), zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az
kamenité, doCasné zamokiené, mirny svah, expozice vSesmérna, bez
skeletu, slabé skeletovité
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8.50.11 hnédé pddy oglejené a oglejené plidy na rdznych horninach (hlavné
zulach a rulach), zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az
kamenité, docCasné zamokfené, mirny svah,mirny svah, expozice
vsesmérna, pldy bez skeletu az slabé skeletovité

8.58.00 nivni pldy glejové, na nivnich uloZeninach, stfedné tézké, vlahové
poméry méné priznivé, po odvodnéni pfiznivé, rovina aZz nepatrny sklon,
pldy bez skeletu, hluboké

tfida ochrany

BPEJ

1. tfida ochrany

8.34.21, 8.34.01,

I1. tfida ochrany

8.58.00, 8.34.31,

II1. tfida ochrany 8.50.01
1V. tfida ochrany 8.50.11

13.2 Zivotni prostiedi

Zivotni prostiedi sidelniho Gtvaru ovliviiuje fada faktord. Jako negativni s rizikem pro dalsi
VyVvoj se v feSeném Uzemi jevi :

e postupné zuzovani plvodnich biokoridorl v nivach tokl nevhodnou zastavbou s nasledkem
likvidace pfirozenych zelenych propojovacich tepen v organismu obce,

e regulacni Upravy vodnich tokl s nasledkem likvidace stavajici zelenég,
e zabirani ploch zelené ve prospéch komunikaci, garazi a parkovist,
e  Zivelné a predimenzované parkovani omezuijici jiné dllezité funkce véetné zelené,

e realizace novych rozvojovych ploch (napf. vyrobnich, obchodnich) v tésném sousedstvi bytové
zastavby bez zastoupeni novych ploch izolacni zeleng,

e planovani nové budovanych satelitll obytné zastavby bez navrhovych ploch funkéné
samostatné verejné zelené se zohlednénim hustoty osidleni, vékové struktury obyvatel
a polohy lokality,

e planovani novych komunikaci bez ohledu na dostatetné nové navrhované plochy liniové
zelené (aleji) nebo pasl zelené a nekoncepcni feseni inZenyrskych siti, zabranuijici ozelenéni
ulic,

e planovani novych ploch parkovist' a garazi s absenci dostatecné dimenzovanych ploch funkéné
samostatné zelené v sousedstvi téchto ploch,

e nedoreSené vlastnické vztahy v tizemi,
e nasledné zahustovani zastavby na Ukor ploch funkéné samostatné zeleng,

e  prosazovani komercnich zajmd v Uzemi bez zohlednéni absence ploch vyuzitelné funkéné
samostatné zelené nebo dostatecné velkych ploch zelené dopliikové funkce.
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Ovzdusi

Kvalitou ovzdusi se rozumi jeho znelisténi sledovanymi Skodlivinami. Pro jednotlivé
Skodliviny jsou stanoveny zakladni pfipustné hodnoty - limity.

Podle predpisli Ministerstva zdravotnictvi jsou uvadény tyto pfipustné hodnoty pro
prdmérné 24 hod. koncentrace:

- oxid sificity 150 pg.m
- polétavy prach 150 pg.m
- oxidy dusiku 100 pg.m?

Mistnimi zdroji zneciSténi ve mésté jsou hlavné: prlimyslova a drobna vyroba, doprava na
sbérnych a mistnich komunikacich, lokalni zdroje vytapéni a mensi kotelny. Ke znecisténi dochazi
za priznivych klimatickych podminek téZ z nezakrytych skladek, pldni a vétrnou erozi z poli
a emisemi zemédeélskych postfikl a hnojiv (druhotna prasnost).

MozZna opatreni pro napravu stavu :

- prevedeni nejzatizené&jsich dopravnich tahl mimo obytnou zastavbu,

- umist'ovani obytnych ploch v dostatecné vzdalenosti od nové navrhovanych komunikaci,
- snizovani znecisténi ovzdusi velkymi producenty emisi,

- snizovani zatézi vyfukovymi plyny z motorovych vozidel opatfenimi v doprave,

- snizovat sekundarni prasSnost zlepSenim uklidu, udrzbou vozovek,

- pro vytapéni preferovat elektfinu, zemni plyn a alternativni zdroje,

- pfi vyrobnich ¢innostech omezovani pouzivani latek poskozujicich ozénovou vrstvu,

- vysazovat izolacni pasy zelené podél komunikaci a provozoven,

- v ramci pozemkovych Uprav zajiStovat opatteni ke snizovani vétrné eroze.

Voda

Mistni zdroje se na znecisténi mohou podilet dopravou, splasky z domacnosti, prdsaky
Skodlivin propustnymi vrstvami pldy.

MozZna opatreni ke zlepseni kvality vody :
- zabezpedit v krajiné ekologické, rekreacni, vodohospodarské funkce vodnich tokd a nadrzi,
- zvySit vododrznost v Gzemi,
- realizovat opateni ke zlepseni kvality kanalizacni sité,
- u nové budovanych zatizeni prosazovat opatteni proti Uniku Skodlivych latek,
- kontrola skladkovani, odstranéni Cernych skladek,
- zajisténi odstavnych a parkovacich ploch,
- zabranit prlsakdim a splachdm z ploch zemédélské vyroby.
Hluk

Hluk je kazdy zvuk, ktery prichazi Clovéku nevhod, je nezadouci a rusi jeho pohodu. Hluk ve
spojeni s vibracemi patfi ke zdravotné sSkodlivym faktordm. Nadmérna zatéZ hlukem zplsobuje
stres, dlouhodobym plisobenim jsou poskozovany organy obéhové a nervové soustavy. Technicky
vyvoj, Uzké spolubydleni velkého poctu obyvatel a dalsi vlivy vedou k tomu, Ze Clovék je hlukem
obtéZovan a ohrozovan stale vice.
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Jednim z hlavnich zdrojt hluku je doprava — silnicni a Zeleznicni, dale pak mistné rlizné
provozovny. Zdrojem hluku se stale Casté&ji stava také bezohlednost jednotlivcd (hlasité pouZivané
spotiebice, pouzivani nékterych zafizeni v nevhodnou dobu atd.). Hlukem nejvice postiZzené lokality
se nachazeji u vsech frekventovanych komunikaci, provozl vyroby a sluzeb. ZvySenym hlukem
dopravy jsou negativné ovliviiovany hlavné prostory domd fasadami privracenych ke komunikacim.

Dopravni hluk je nejvice sledovanym faktorem. Je méfen hlavné na frekventovanych
komunikacich. Hladina hluku pro provoz ve dne by neméla prekrocit hodnotu L, 55 dB, v noci
hodnotu L, 45 dB.

Opatreni ke sniZeni negativniho pdsobeni hluku :

- realizovat protihlukové mechanické bariéry (napf. vhodné typy oploceni zahrad RD u sbérné
komunikace),

- Fesit clony ochranné zelené a to z vhodnych druh( dfevin a s vyskovou gradaci,
- realizovat zvukové izolace obvodovych plastti objektd, napf. ve smiSené zoné v centru lokality,

- pii dispozi¢nim feSeni budov umistovat obytné mistnosti u stén odvracenych od zdrojd (v centru
lokality situovat byty pouze za hranici ochranného hlukového pasma).

Nakladdani s odpady
Viz samostatna kapitola.

Odpad je movita véc, ktera se pro vlastnika stala nepotfebnou a vlastnik se ji zbavuje
s umyslem ji odlozit, nebo véc, ktera byla vyrazena na zakladé zvlastniho pravniho predpisu. Umysl
projevi vlastnik tim, Ze véc odlozi na misté k tomu uréeném: do kontejneru, sbérné nadoby, na
skladku. Odpad, ktery ma jednu nebo vice nebezpeCnych vlastnosti je oznaCen jako odpad
nebezpecny. Plvodcem odpadu je pravnicka nebo fyzicka osoba, pfi jejiz ¢innosti odpady vznikaji
(komunalni a stavebni odpad). Nakladani s odpady se fidi zakonem ¢. 125 / 1997 Sb. Nakladani
s komunalnim odpadem zakon ponechava v kompetenci obce.

Opatreni ke kontrolovanému hospodareni s odpady :
- zavést tridény sbér domaciho odpadu,
- zavést separovany sbér nebezpecného odpadu z doméacnosti,
- zavést sbér drobného chemického odpadu z doméacnosti,
- likvidovat ¢erné skladky.

Krajina, krajinny raz

Ochranou pfirody a krajiny se zabyva zakon 114/1992 Sb. Podle ného se rozumi ochranou
pfirody a krajiny vymezena péce statu a fyzickych i pravnickych osob o volné Zijici Zivocichy, plané
rostouci rostliny a jejich spoleCenstva, o nerosty, horniny, paleontologické nalezy a geologické
celky, péce o ekologické systémy a krajinné celky, jakoZ i pée o vzhled a pfistupnost krajiny.
Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista Ci
oblasti, je chranén pred cinnosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt povolovany pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

V praxi to znamend zachovat a chranit v katastru stavajici a registrované vyznamné krajinné
prvky a ekologicky vyznamné segmenty krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky se rozumi dle
zakona 114/1992 Sb. Casti krajiny, chranéné pred poskozovanim a ni¢enim. Je mozno je vyuZivat
pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova nebo aby nedoSlo k oslabeni jejich stabilizacni
funkce. K zasahlim, které by vedly k poskozeni nebo znieni VKP nebo ohroZeni ¢i oslabeni jeho
ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy,
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zmény kultur pozemkd, odvodiiovani, Gpravy vodnich tokll a nadrzi a t&Zba nerostli. Podrobnosti
ochrany VKP stanovi MZP obecné zavaznym pravnim predpisem.

13.3 Ochrana prirody a krajiny
Zvlasté chranéna Uzemi
V Fedeném Uzemi se nachazi CHKO Zd‘arské vrchy.

CHKO id’érské vrchy byla vyhlasena v roce 1970. Pro vyuZivani Gzemi jsou stanovena
pravidla schvalena MZP CR v roce 1996.

Maloplosna a zvlasté chranéné Uzemi se zde nevyskytuii.
V lokalité nejsou situovany vyznamné krajinné prvky.

V lokalité nejsou situovany chranéné a pamatné stromy.
USES

Vychodnim okrajem Uzemi prochazi biokoridor feky Sazavy, na jihu do Uzemi zasahuje
biocentrum V sidlisti.

LBC V Sidlisti

Rozloha 3 ha, cilové spoleCenstvo je vodni a lucni. Jde o pfirozeny vodni tok Sazavy
s bfehovymi porosty, olSi, ve III. a IV. zéné CHKO. V budoucnosti je tfeba oSetfovat brehové
porosty Sazavy, i prostor rekultivované navazky.

Biokoridor toku Sazavy:

Tok Feky Sazavy, misty pfirozeny, misty regulovany, pfirozené a polopfirozené podmacené
louky, bohaté bifehové porosty — olSe, vrby, jasany, javory, modfiny. Reku je tfeba chranit pred
znecCisténim, nezastavovat Ficni nivu, neprovadét odvodnéni luk, kosit, nehnoijit, provadét zdravotni
vybér bfehového porostu. Zabranit ukladani odpadu.

13.4 Zelen

Pro zelen v zastavéném Uzemi plati : potfeba novych ploch zelené je podminéna
zohlednénim dochazkovych vzdalenosti z mist soustfedéné zastavby, lokalizaci center drobné
vyroby a sluzeb, strukturou a poctem obyvatel, bezbariérovym pfistupem k zeleni se zohlednénim
urbanistickych zamérl v Gzemi, respektovanim ochrannych rezimd a pfirodnich podminek. Je tfeba
se zaméfit na chybéjici zelen urbanistickou.

DdleZité je vytvorit vazby stfedu Gzemi pomoci zelenych prdtahl s jeho okrajem — nejlépe
podél vodnich tokl a komunikaci, které umozni navazat na louky, lesy a krajinnou zelen
v odlehlejsich ¢astech. Tyto plochy budou pro obyvatele i okolni navstévniky dosazitelné
a vyuzitelné, pokud budou zelené prdtahy kontinualni a vybaveny vhodnou komunikacni siti
(systém pésich a cyklistickych stezek, moznost dojezdu do vzdalenéjsich mist).

Vhodné plochy krajinné zelené je treba rekonstruovat a doplnit sportovnim a rekreacnim
mobiliafem. Zelen v blizkosti komercénich ploch ma byt koncipovana jako ochranna, izolacni,
hygienicka, aby za timto Ucelem nemusela byt vyuzivana zelen jinych funkci.

Pro propojeni a funkcnost je ddlezita liniova zelen. Té je tfeba vénovat zvySenou pozornost —
pri realizaci nové dopravni infrastruktury je tfeba prosazovat dostatecné vymeéry pro zelen
stromovou. Této skutecnosti je tfeba podfizovat umistovani inZzenyrskych siti. Je mozné vyuzit
technickych zabran — napf. protikorenici netkané textilie.

Spravné situovani navrhovych ploch zelené vytvati podminky pro jejich dobré vyuzivani. Pro
kazdou vétsi Cast obytného celku je tfeba v dosahu snadné dostupnosti zfizovat potfebné plochy
zelené vhodné funkce, umoznujici aktivni vyziti véem vékovym skupinam, jak v klidném prostiedi,

Va.vrs
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Obytné celky s individualni zastavbou maji poZzadavky na vefejnou zelen, soustfedénou do
centralnich ploch, zaméfenou na rekreacni aktivity. V obytnych celcich v blizkosti vétsich celkl
krajinné zelené je potfeba urbanistické zelené mensi. Pfislusné porosty krajinné zelené musi mit
patficnou vybavenost a pristupnost.

U liniové zelené je prvoradym ukolem proveéfit moznosti vysadeb uli¢nich stromoradi a past
zelené s vyuZitim novych zplsob{ vysadeb (napf. odizolovani od stavajicich siti pomoci zabran ve
sméru od vysazeného materialu k inZenyrskym sitim, dohodou se spravcem siti o pouZiti kefovych
vysadeb a travnatych ploch nad lokalitami siti), pouzitim novych kultivard dfevin do prostorové
omezenych ulic, vyuziti tvarovanych drevin v alejové vysadbé, vyuziti mobilnich nadob, pokladani
travnatych kobercd a dalsi.

Rozmisténi a vzajemna poloha ploch zelené ovliviiuje kvalitu systému zelené. Pro umisténi
ploch zelené v Uzemi je mozno stanovit nasledujici zasady:
- vytvorit vétsi parkové plochy, které jsou zakladem systému zeleng,

- optimalni rozmistit plochy zelené v zastavbé s cilem co nejlepsi pfistupnosti z vyznamnych
obytnych celkd,

- vytvorit klidové koridory s péSim propojenim mezi jednotlivymi funkcemi,

- vyuZit funkéné samostatnou zelen i zelen dopliikovou k jiné funkci k tomuto Gcelu,
- vyuZit vzajemné zastupitelnosti jednotlivych druhl zeleng,

- nahradit blizké zelené plochy atraktivnimi plochami zelené vzdalené&jsi,

- doplnit liniovou zelen v plochach pro dopravu.

Pro navrhovanou zelen bylo uvaZovano s nasledujici druhovou skladbou:

Do aleji (pfevazné malokorunné kultivary, nasazené v podjezdné vysce 2,5 — 3 m): Acer
campestre “Elsrijk”, Acer platanoides “Cleveland”, Acer platanoides ~Columnare”, Acer
platanoides “Olmstedt”, Crataegus laevigata “Paul Scarlet”, Fraxinus excelsior ~Diversifolia”,
Prunus hillierii “Spire”, Prunus sargentii”Accolade”, Prunus serrulata ~Amanogawa”, Prunus
subhirtella “Autumnalis Rosea”, Pyrus communis “Beech Hill", Pyrus calleryana ~Chanticleer”.
Robinia pseudoacacia “Umbraculifera”.

Do centralni zpevnéné plochy: Tilia cordata "Rancho’(Sife koruny 4 — 6m), Tilia cordata
"Greenspire” (Sife koruny 10 — 12 m), Tilia euchlora “(Sife koruny 10-12 m).

Lokality krajinné zelené: Acer campestre, Acer platanoides — v druzich, Fraxunus excelsior,
Salix — v druzich, Alnus glutinosa (zamokiené, mokré lokality), Betula verrucosa, Prunus avium,
Prunus padus, Quercus robur, Quercus petraea, Sorbus aucuparia.

V kefovém patru je mozno uplatnit: Swida sanguinea, Cornus mas, Ligustrum vulgare,
Rhamnus catharticus, Rhamnus frangula, Crateagus laevigata, Prunus spinosa, Euonymus
europaeus, Viburnum opulus, Corylus avellana, Lonicera xylosteum, Ribes alpinum, Rosa canina.

Prehled nejdilezitéjSich navrhovanych zelenych ploch:

Centrem lokality se tahne pas krajinné zelené s obéasnym vodnim korytem. Upravy jsou
navrzeny jako suché koryto malého vodniho toku s osazenymi kameny vyznacujicimi feciSté.
Kameny budou zaroven pochozi. Porost je tvofen pfirozenymi travino-bylinnymi spolecenstvy (osivo
Planta Naturalis, 507 42 Markvartice u Sobotky), se solitérnimi stromy a rozvolnénymi skupinami
kerl a stromd.

Aleje jsou navrzeny jako jedno — nebo dvojradé, se sponem vysadby 6 - 14 m, dle Site
zeleného pasu. Pro vysadbu se predpoklada pouziti malokorunnych kultivar. Dreviny jsou
vysazeny do souvislych travnatych pasd, ukotveny kély s Gvazky, opatfeny zalivkovou hadici
s vickem. Pfi vysadbé by mély byt hnojeny zasobnim umélym hnojivem. Ve sméru k inZzenyrskym
sitim je mozno pouZit netkanou protikorenici textili — napf. Rootcontrol, poloZenou v pasu,
s prekryvem.
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V centralni zpevnéné ploSe je navrzena pravidelnd Uprava z Uzkokorunnych lip. Dreviny
budou Castecné vysazeny do travnatych ploch a ¢astecné do mfizi v chodniku. Travnik by mél byt
zalozen jako rekreaCni — zatéZovy. Dreviny budou opét ukotveny kily s Gvazky, opatfeny
zalivkovou hadici s vickem. Pfi vysadbé by mély byt hnojeny zasobnim umélym hnojivem. Je
vhodné dale poufzit jako primés gelovy prostfedek k udrzeni vlahy (napf. Terracothem).

V ]V Casti Uzemi je navrZena parkova plocha s détskym histém. Plocha musi byt vybavena
vhodnym mobilidfem, hfisté musi byt koncipovano dle pfislusnych norem.

V SZ Casti lokality je navrzena krajinna zelen oddélujici zastavbu od komunikace. Mize byt
CasteCné vyuzita jako zelen rekreacni — s prislusSnym vybavenim a cestni siti.

Smérem k fece Sazavé je doplnéna stavajici krajinna zelen o nové plochy. Budou zaloZeny
jako pfirozena rostlinna spolecenstva, mohou zde byt situovany cyklostezky nebo pési trasy.

13.5 Vyhodnoceni diisledkii na ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk(l navrhovaného feSeni dané lokality na zemédelsky
pldni fond bylo soucasti Uzemniho planu mésta a bylo provedeno ve smyslu vyhlasky MZP
€. 13/1993 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni zakona
¢. 10/1993 sb., § 3 a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy
MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pddniho fondu

podle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich
pravnich predpis(.

Reseni urbanistické studie vychazi z Gzemniho planu mésta s vyjimkou dopravniho fedeni,
které Castecné prehodnocuje. Pro US bylo tedy provedeno podrobné vyhodnoceni zaboru ZPF pro
jednotlivé funkéni plochy (viz ptilozené tabulky).

Celkové bude zemédélské vyrobé odnato 63,2232 ha zemédélské pldy, z toho 41,6938
ha I. a II. tfidy ochrany.

Viz néasledujici tabulky:
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14. PROJEDNANI URBANISTICKE STUDIE

Urbanisticka studie byla projednana s dotéenymi organy statni sprévy a se spravci
inZenyrskych siti v rozpracovanosti dne 17. 1. 2004 a dale dne 25. 2. 2005 na MU ve Zd'éafe nad
Sazavou. Pofizovatelem US je MU Zd'ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Uzemniho planovani, kde
jsou uloZena pisemna stanoviska a vyjadreni. Zapis z obou jednani je pfilohou dokladové Casti této
privodni zpravy.

Déle probéhlo nékolik separatnich jednani zpracovatele US se zastupci RSD CR v Brné ve
véci dopravniho feSeni - prelozky silnice I/37. Na jednanich byl konstatovan soulad feSeni
s platnym Gzemnim planem.

Nasledné obdrzel zpracovatel US stanovisko RSD CR k US Zd'ar nad Sazavou — Stary dvir ze
dne 24. 3. 2005, pozadujici odsun navrhované stykové kfizovatky na preloZce silnice 1/37 severné
MUK prelozky silnice 1/37 se silnici 1/19 tak, aby vyhovovala pozadavk@m normy CSN 73 6101 (viz
dokladova &ast této zpravy). Ve véci bude dale jednano dne 4. 4. 2005 na RSD CR v Brné.

ATELIER URBI, spol. s r. 0., Chopinova 9, 623 00 Brno 38




Zd'ér nad Sézavou - Stary dviir Urbanisticka studie

C. DOKLADOVA CAST

Text zadani urbanistické studie
Zaznam z pracovniho jednani dne 31. 8. 2004

Zaznam z pracovniho jednani dne 6. 10. 2004

A w0 D PE

Vyhodnoceni variant feeni urbanistické studie

Prilohy: schémata variant 1, 2, 3

o

Sdéleni vysledku jednani MR ve Zd'afe nad Sazavou k vybéru variant fedeni US ze dne 15.
11. 2004

Zapis z pracovniho jednani dne 17. 1. 2005
Schémata dopracované varianty 2 v¢. subvariant 2a, 2b, 2c

Z&znam z pracovniho jednéni dne 1. 2. 2005

© © N o

Zapis z projednani vybrané varianty feSeni US ze dne 25. 2. 2005
10.  Vyjadreni E.ON CR k US ze dne 21. 3. 2005
11.  Stanovisko RSD CR ke zpracované US ze dne 24. 3. 2005

12.  Schémata vybranych uli¢nich fezl

ATELIER URBI, spol. s r. 0., Chopinova 9, 623 00 Brno 39




	Průvodní zpráva
	Grafická část
	A. ZÁKLADNÍ ÚDAJE
	1. Hlavní cíle řešení
	1.1 Úvod
	1.2 Cíle řešení

	2. zhodnocení vztahu dříve zpracované a schválené územně plánovací dokumentace a řešení urbanistické studie
	2.1 Územně plánovací dokumentace
	2.2 Jiné územně plánovací podklady
	2.3 Zhodnocení předcházející ÚPD ve vztahu k řešené US

	3. Vyhodnocení splnění zadání urbanistické studie
	4. Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování

	B. ŘEŠENÍ URBANISTICKÉ STUDIE
	1. Vymezení řešeného území
	2. Specifické charakteristiky řešeného území
	3. Vazby řešeného území na širší okolí
	4. Návrh urbanistické koncepce
	4.1 Varianty řešení
	4.2 Navrhované řešení

	5. Regulační prvky plošného a prostorového uspořádání, zásady architektonického  řešení  objektů
	5.1 Prostorové a plošné uspořádání
	5.2 Regulativy

	6. Limity využití území
	6.1 Ochrana přírody, krajiny a zeleně
	6.2 Ochrana památek a kulturních hodnot
	6.3 Ochranná pásma komunikací a hlavních tras inženýrských sítí
	6.4 Ochranná pásma hluková
	6.5 Záplavová území

	7. Dopravní řešení
	7.1 Řešení širších vztahů
	7.1.1 Obchvat silnice I/37, propojení s centrem města

	7.2 Vnitřní komunikace
	7.2.1 Městská hromadná doprava

	7.3 Pěší trasy
	7.4 Cyklistická doprava
	7.5 Doprava v klidu
	7.6 Účelová doprava
	7.7 Hluk z dopravy
	7.7.1  Maximální přípustné hladiny akustického tlaku
	7.7.2  Výpočet hluku z dopravy


	8. Vodní hospodářství
	8.1 Zásobování vodou
	8.2 Odkanalizování
	8.3 Vodní toky

	9. Energetika, spoje
	9.1 Zásobování plynem
	9.2 Zásobování teplem
	9.3 Zásobování elektrickou energií
	9.4 Spoje

	10. Nakládání s odpady
	11. veřejně prospěšné stavby a asanace
	11.1 Veřejně prospěšné stavby
	Stavby pro veřejnou dopravu

	11.2 Asanace

	12. Návrh řešení požadavků civilní ochrany
	13. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní prostředí, na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa
	13.1 Přírodní podmínky
	Klimatické poměry
	Geomorfologie a geologie
	Pedologie

	13.2 Životní prostředí
	Ovzduší
	Voda
	Hluk
	Nakládání s odpady
	Krajina, krajinný ráz

	13.3 Ochrana přírody a krajiny
	Zvláště chráněná území
	ÚSES

	13.4 Zeleň
	Přehled nejdůležitějších navrhovaných zelených ploch:

	13.5 Vyhodnocení důsledků na ZPF a PUPFL

	14. Projednání urbanistické studie

	C. DOKLADOVÁ ČÁST

