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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno v textové €asti zpracované pofizovatelem.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Z&kladni konceplni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢€asti Uzemniho planu
respekiuji cile a Ukoly Uzemniho planovani dle § 38 a 39 zakona ¢&.283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zékon). Na zakladé téchto cilt vytvari Zména &. 3 Uzemniho planu Biezi nad Oslavou (dale
jen Zména ¢. 3) predpoklady pro zvySovani hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného
rozvoje a vytvari podminky pro zabezpec€eni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v Uzemi. Zména €. 3 zajiStuje soulad s cili uzemniho planovani nasledovné:

(1) Zména €. 3 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera je zalozena na vyhodnoceni
vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného Uzemi, navrhem
zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencidlu feSeného Uzemi, navrhem systémovych
opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty
krajiny.

(2) Zména €. 3 zajiStuje vyvazeny rozvoj Uzemi obce, ato prfedevSim respektovanim koncepce
rozvoje Uzemi a vyhodnocenim jeho potencialu a progn6zy dal$iho vyvoje.

(3) Zména ¢&. 3 respektuje a zvySuje predpoklady pro zlepSeni kvality vystavéného prostiedi sidla.
V ramci stanovenych zasad urbanistické koncepce a podminek prostorového usporadani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vytvofeny pfedpoklady pro funkéni a harmonické prostredi.

(4) Zména €. 3 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine¢né
kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim charakteru Uzemi a zasad pro ochranu urbanistické
kompozice. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

Zména ¢. 3 ve vefejném zajmu spliiuje ukoly uzemniho planovani nasledovné:

(a) Zména €. 3 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim planem. Predpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad urbanistické
kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném tzemi.

(b) Zména €. 3 respekiuje dlouhodobou z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce, kterd je zalozena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného uzemi,
navrhem zastavitelnych ploch rozsahu pfiméfeného potencialu feSeného Uzemi, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury, ochrany volné krajiny véetné implementace
opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty a propustnosti krajiny.

(¢) Zména €. 3 respektuje a aktualizuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na
charakter vefejnych zajml a hospodarné vyuzivani tzemi.

(d) Zmeéna €. 3 respektuje a aktualizuje zakladni koncepéni zasady ochrany kulturnich a pfirodnich
hodnot Uzemi. Pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb jsou stanoveny ve specifickych
podminkach nebo v podminkach prostorového usporfadani ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.



(e) Uzemni plan vytvafi predpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi prostrednictvim
revitalizace volnych, znehodnocenych ¢&i zanedbanych ploch. Zména €. 3 nevymezuje nové
transformacni plochy, ale vyuziva rezervy a nedostateéné vyuzité kapacity v ramci stavajiciho

zastavéného Uzemi.

(f) S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi Zména ¢. 3 aktualizuje podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje podminky pro umistovani zafizeni pro
vyrobu energie, vcetné vyroby z obnovitelnych zdroju. S ohledem na vefejny zajem ochrany
krajinného razu, pfirodnich hodnot a zemédélského pldniho fondu reguluje Zména €. 3 umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Gzemi, pfi¢emz podporuje jejich integraci
na stavajicich objektech. Tento pfistup je v souladu s cili energetické koncepce a klimatickymi cili
statu pfi zohlednéni specifickych hodnot a charakteru feSeného tuzemi.

(g) Zména €. 3 respekiuje stavajici sidelni strukturu arozvoj obytné funkce sidel v rozsahu

pfiméfeném potencidlu feSeného Uzemi. Zmeéna ¢&. 3 provéfuje UCelné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch a aktualizuje jejich vymezeni.

(h) Zména €. 3 respektuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter a hodnoty
Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, a to v podrobnosti nélezejici svym obsahem Uzemnimu
planu.

() ReSeni Zmény &. 3 koordinuje zmény v Uzemi s ohledem na vefejny zdjem, ktery vychéazi
z prognoznich potfeb feSeného Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi zohledriuje spektrum zpUsobl
vyuziti Gzemi a zaroven respektuje a chrani identifikované hodnoty feSeného Gzemi.

(j) V ramci feSeni Zmény €. 3 je provérfena potieba vymezeni ploch a koridord uréenych ke snizovani
ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to
zejména prostrednictvim aktualizace podminek pro hospodareni s desStovou vodou, aktualizace
hodnoty koeficientu zastavéni a definovanim prvka zelené infrastruktury.

(I) Zména €. 3 respektuje a aktualizuje podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména
podminky pro zadrzovani avsakovani deStovych vod v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych
plochach. V nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich porostd, opatfeni
k eliminaci vodni eroze a zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny, které by mély vést k ochrané pred
ucinky povodni, such, eroznich jevl a extrémnich teplot. Zména €. 3 respektuje organizaci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti podporujici zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a snizovani
ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodnovych opatfeni je umoznéna v rdmci podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti bez omezeni. Pro zastavitelné plochy individualniho
bydleni (BI) jsou stanoveny limitni hodnoty zastavéné plochy pozemku k celkové vymére
disponibilnich pozemku stavebniho zaméru (koeficient zastavéni).

(m) Zména €. 3 respektuje pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu ve vazbé na sektor Urbanizované krajiny a provéfuje koncepci a opatfeni zejména
v principech udrzitelného hospodareni s vodou, systému sidelni zelenég, principu redukce znecisténi
povrchovych vod, variability urbanizovaného Uzemi, kvality urbanizovaného Uzemi v souvislosti
s pfivalovou povodni a zaplavou a kvality urbanizovaného Uzemi v souvislosti s teplotou a kvalitou
ovzdusi.

(n) Zména ¢. 3 podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( vyhodnocenim
Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnocenim potfeby zastavitelnych ploch véetné jejich
vymezeni v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi a na dostupnou vefejnou infrastrukturu.

(0) Zmeéna ¢&. 3 respekiuje predpoklady pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu. V oblasti civilni
ochrany jsou zajistény podminky pro pfistup integrovaného zachranného systému a ochranu
evakuacnich silni¢nich tras.



(p) Zména €. 3 respektuje podminky k odstrafiovani disledk( nahlych hospodafskych zmén v ramci
vymezeni a organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych
plochach a v plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti, které umoznuji umistovani staveb a zafizeni
pro rozvoj vyroby a sluzeb (potencial novych pracovnich pfilezitosti). Uzemni plan pripousti umisténi
specifikované vyroby bez negativnich vlivii na kvalitu obytného prostredi v ramci ploch pro bydlent,
Zmeéna €. 3 nové plochy pro rozvoj vyroby nenavrhuje. Vylou€en je negativni vliv dopravy a vyroby
v plochach pro bydleni v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti.

(@) Zména €. 3 nevymezuje plochy vyhradné uréené k asana¢nim nebo rekultivacnim zasahim.
Zmeéna ¢&. 3 vyhodnocuje UCelnost ahospodarnost vyuzivani zastavénych (zemi, zohlediuje
ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje avyhodnocuje potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

() Uzemni plan reguluje vyuzivani pfirodnich zdroji predevéim prostfednictvim ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu a vodnich zdroji. Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu
nerostl a stanovuje podminky pro pfipadné zdsahy do nezastavéného Uzemi, ¢imz zajistuje Setrné
nakladani s témito zdroji. Zména €. 3 stanovené podminky respektuje a aktualizuje.

(s) Zmeéna &. 3 samostatné nevymezuje opatfeni k ochrané pfed negativnimi vlivy zameéra na Gzemi
a nenavrhuje kompenzacni opatfeni. Podminky pro ochranu Gzemi jsou vytvofeny v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce avramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

2.2. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zpusob zpracovani Zmény €. 3 je v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni

zakon) a s jeho provadéci vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Soulad Zmény ¢&. 3 s pozadavky stavebniho zakona je
zajistén nasledovné:

(§ 12) Zéakladni terminologie Uzemniho planu a Zmény ¢. 3 (zména v Uzemi, stavebni pozemek,
plocha a koridor, zastavéné Uzemi, zastavitelna plocha, nezastavéné Gzemi, plocha zmény v krajiné,
nadfazend Uzemné planovaci dokumentace apod.) vychazi ze z&kladnich pojmud definovanych
v § 12 stavebniho zakona. Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu
s pozadavkem na zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou Zménou ¢&. 3
definovany dalSi pouzité pojmy.

(§ 13) Zakladni pojmy stavebniho Fadu (bytovy dim, rodinny dum, stavba ubytovaciho zafizeni,
stavba pro obchod, stavba pro vyrobu a skladovani, stavba pro zemédélstvi, byt, zastavéna plocha
stavby a pozemku apod.) vychazi ze zakladnich pojm( definovanych v § 13 stavebniho zakona.
Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s poZzadavkem na zajisténi
srozumitelnosti a jednoznacnosti tzemniho planu jsou Zménou €. 3 definovany dalsi pouzité pojmy.

(§ 38, 39, 122) Zakladni koncepcéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢&asti
Uuzemniho planu vychazi z cili a Uukold Uzemniho planovani dle § 38 a 39 stavebniho zdkona. Na
zakladé téchto cilll vytvari Gzemni plan pfedpoklady pro respektovani arozvoj hodnot v feSeném
Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a zabezpecuje soulad pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot v Uzemi, které Zména ¢&. 3 respekiuje. Nepfipousti se umistovani vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické, vétrné a malé vodni elektrarny, bioplynové stanice)
v nezastavéném Uzemi ve vztahu k § 122 stavebniho zdkona. K omezeni umistovani v nezastavé-
ném Uzemi je pfikro€eno s ohledem na zachovani krajinného razu, pfirodnich hodnot, obrazu sidla
a ochrany zemédélskych pud, které izemni plan chrani ve vefejném zajmu.



(§ 40) Vyhodnoceni vlivd Zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava, navrhované
zmény nedosahuji takového rozsahu a charakteru, ktery by znamenal povinnost zpracovani SEA dle
§ 40 odst. 3 stavebniho zakona.

(§ 41) Charakterem Uzemi se dle stavebniho z&kona rozumi jeho funkéni vyuziti a prostorové
usporadani Uzemi. Zména ¢&. 3 vyhodnocuje charakter feSeného Uzemi, které je ovlivnéno
prostorovymi vazbami, kompoziénim uspofadanim a méfitkem prostord i budov. Ukolem Gzemniho
planovani je mj. provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter Gzemi a jeho hodnoty.

(§ 59) Zména ¢&. 3 prevadi Uzemni plan do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Zména ¢. 3 je vyhotovena v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu vcetné prostorovych dat
ve vektorové formé.

(§ 60) Pro zpracovani Zmény €. 3 byly vyuzity aktualni mapové podklady, které jsou doplnény na
zakladé skutecnosti zjisténych prazkumem Uzemi. Daldim podkladem jsou Uzemné analytické
podklady ve vztahu k § 62 tohoto zdkona (6. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi SO
ORP Zdar nad Sazavou). Soudasti (zemné analytickych podkladi jsou podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi.

(§ 70) Zména ¢&. 3 je zpracovana v souladu s politikou Uzemniho rozvoje (Politika tzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4,5,6,7 aZmén &. 8, 9).

(§ 72) Zmeéna €. 3 je zpracovana v podrobnosti, kterd nenalezi svym obsahem navazujici uzemné
planovaci dokumentaci ¢i rozhodnuti, dokumentace obsahuje zadvaznou ¢ast a oddvodnéni. Obsah
a struktura je stanovena pfilohou €. 8 ke stavebnimu zakonu.

v souladu s Uzemnim rozvojovym planem (Upiné znéni URP po Zméné &. 1a). Redené Gzemi neni
dotéeno zdméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feseni.

(§ 77) Zména &. 3 je zpracovana v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje (Uplné znéni Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, Zmény ¢. 12
a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017).

(§ 80) Zména ¢. 3 respekiuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci, uspofadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury a aktualizuje vymezeni zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch. Zména ¢. 3 dale
aktualizuje vefejné prospésSna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
a aktualizuje podminky pro jejich vyuziti.

(§ 82) Zména &. 3 je zpracovana pro celé spravni Gzemi obce. ReSenym Uzemim je spravni Gzemi
obce Brezi nad Oslavou (k.U. Bfezi nad Oslavou).

(§ 82 odst. 3) Uzemni plan v podrobnosti fe$eného tizemi zpfesiiuje a rozviji zaméry z nadiazené
Uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb v Uzemi jsou
stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Zména €. 3
nevymezuje ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

(§ 83) Vyhodnoceni vlivd Zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava, nebot navrhované
zmény nedosahuji rozsahu ani charakteru, ktery by zakladal povinnost zpracovani SEA dle § 40
odst. 3 stavebniho zékona. Reseni Zmény &. 3 nemé vliv na lokality vyskytu zvlasté chranénych
druh(i rostlin a Zivo&ichi narodniho vyznamu, na Chranénou krajinnou oblast Zdarské vrchy ani na
Pfirodni park Bohdalovsko. V feSeném Uzemi neni evidovana ptaci oblast.

(§ 84) Nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec vymezeni v zasadach
uzemniho rozvoje. Zména €. 3 respektuje zdalezitosti nadmistniho vyznamu ze zédsad Gzemniho
rozvoje.



e (§ 116) Zména ¢&. 3 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k datu 31. 7. 2026. Tato aktualizace
reaguje na potfebu uvést Uzemni plan do souladu se skute€nym stavem v Gzemi (napf. vyuziti
zastavitelnych ploch).

Soulad Zmény ¢. 3 svyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné

planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, ktera feSi nalezitosti obsahu a struktury

Uzemniho planu je zajistén. Zména €. 3 respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které

Ize podrobnéji ¢lenit vsouladu s§ 15 az § 33 této vyhlaSky s ohledem na specifické podminky

a charakter reSeného Uzemi.

. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

3.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Vécné feSeni Zmény €. 3 vychazi v souladu ze zastupitelstvem obce akceptovanych pozadavk( na
pofizeni zmény Uzemniho planu. Soulad s pozadavky jinych (zvlastnich) pravnich predpisd, zejména
v oblastech ochrany pfirody a krajiny, zemédélského pudniho fondu, lesniho a vodniho hospodarstvi,
pozemnich komunikaci a energetiky, je zajistén pribéznym zohledhovanim jejich ustanoveni.
Pozadavky dotéenych organd, uplatnéné vramci procesu pofizovani Zmény ¢&. 3, byly posouzeny
a zohlednény, pfi€emz jejich vyporadani bude podrobné uvedeno v relevantnich ¢astech dokumentace.

3.2. ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Zména €. 3 respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény jejich vyuziti v zajmovych Uzemich
Ministerstva obrany dle § 36 stavebniho zakona. Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb. Na celém spravnim Uzemi umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém
feSeném Uzemi nesmi byt negativné dotéeny nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci
a opravou dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1l. alll. tfidy, vystavbou a rekonstrukci
zelezni¢nich trati a jejich koridorl, vystavbou a rekonstrukci letist vSech druhd, vcetné zafizeni,
vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych elektraren, vystavbou radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka) v€etné anténnich systém( a opérnych konstrukci
(napf. zékladnové stanice...), vystavbou objektl a zafizeni vysokych 30 m avice nad terénem,
vystavbou vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavbou objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf.
rozhledny).



4. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Zmeéna €. 3 respektuje politiku Uzemniho rozvoje aje zpracovana v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Navrzené vyuzivani tzemi je z hlediska $ir§ich vztahl koordinovéano.

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

N

je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizaci
5,6,7 aZmén &. 8, 9 (PUR).

ména ¢. 3
¢. 1,2, 3,4,
4.1.1. REPUBLIKOVE CELOSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Politika uzemniho rozvoje stanovuje republikové celostatni priority v mezindrodnich, preshrani¢nich
a republikovych souvislostech s cilem dal$iho rozvoje Uzemi as ohledem na vytvafeni vyvazeného
vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel v Uzemi (udrzitelny rozvoj Uzemi). Zména ¢.3 je zpracovana v souladu
s aplikovatelnymi celostatnimi prioritami Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
Gzemi:

e (14) Zména ¢. 3 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem. Prfedpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim charakteru Gzemi
a zdsad pro ochranu urbanistické kompozice. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného
Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

e (14a) Koordinovany rozvoj primarniho sektoru je vramci Zmény &. 3 podpofen aktualizaci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch srozdiinym zpGsobem vyuziti souvisejicich se
zemédeélstvim, a to zejména s ohledem na § 122 stavebniho zdkona. Zména ¢&. 3 navrhuje pouze
nezbytné nutny zabor zemédélského pudniho fondu. Novy zabor zemédélské pldy je odivodnén
dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Ekologické funkce krajiny jsou chranény
aktualizaci vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi.

e (15) Zména €. 3 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot,
ve které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi ve venkovském prostoru. Zastavitelné plochy pro bydleni
jsou Gzemnim planem navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji plvodni
strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nemaji negativni vliv na
socialni soudrznost obyvatel.

e (16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim zakladni koncepce rozvoje Gzemi
obce, kterda obsahuje spektrum zplsobd vyuzivani Uzemi, a zaroven respektuje a chrani hodnoty
feSeného Uzemi. Zména €. 3 tuto koncepci respektuje, aktualizuje a doplfiuje.

e (16a, 18) Postaveni obce v sidelni struktufe irdiho Uzemi se feenim Zmény &. 3 neméni. Redené
Uzemi je rozvijeno s ohledem na stavajici Uzemni vazby na sidla vy§Siho vyznamu, ve kterych je
zajitovana napf. vySsi kapacita bydleni nebo koncentrace obcanské vybavenosti vy§siho vyznamu.

e (19) Uzemni plan vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a ochranu
nezastavéného Uzemi. Nové zastavitelné plochy Zména €. 3 vymezuje v rozsahu pfiméfeném
rozvojovému potencialu feSeného Uzemi a v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, coz minimalizuje
fragmentaci navazuijici krajiny.



(20) Zmeéna €. 3 nenavrhuje rozvojové zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Zmeéna ¢. 3 zajistuje ochranu krajiny respektovanim krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi
a uplatnénim zasad pro €innosti a rozhodovani o zménach v Uzemi v oblastech krajinného razu
Zdarské vrchy (severni okraj feSeného Gzemi) a Zdarsko-Bohdalovsko (pfevazna &ast feseného
Uzemi) vymezenych vramci strategie ochrany krajinného rdzu Kraje VysocCina. Verejné zajmy
ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény zejména respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho
a krajinného charakteru v feSeném Gzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve v8ech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi.

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajist€éna vymezenim Uzemniho systému
ekologické stability. V tomto vymezeném Uzemi je nepfipustné umistovani trvalych migracnich
prekazek, zejména neprichozich typl oploceni nebo jinych souvislych bariér. Organizace ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti neomezuje prostupnost krajiny.

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Zménou €. 3 respektovany a aktualizovany. V ramci
aktualizovanych podminek pro vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti umozriuje
Gzemni plan rdzné udrzitelné formy rekreace a cestovniho ruchu.

(23) Dopravni dostupnost Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztah( a vlastni Groven prostupnosti
krajiny je odpovidajici vyznamu a postaveni feSeného Uzemi v sidelni struktufe. Stanovena
koncepce verejné infrastruktury je FeSenim Zmény €. 3 respektovana a aktualizovana.

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlepdovani dostupnosti zemi v rdmci stanovené koncepce
vefejné infrastruktury. Obecné jsou vytvofeny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi.
Zmeéna €. 3 tyto podminky respektuje, aktualizuje a dopliuje.

(24a) Zména ¢. 3 vymezuje zastavitelné plochy venkovského bydleni v lokalitdich bez vyznamného
vlivu dopravy na navrhované obytné vyuziti.

(25) Zména ¢. 3 respektuje podminky pro zadrZzovani a vsakovani destovych vod v zastavéném
Uzemi a na zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani podilu trvalych
travnich porostl, opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani retencnich schopnosti krajiny.
Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich
pozemcich staveb.

(27) Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v feSeném tzemi jsou vytvoreny
v ramci aktualizované koncepce verejné infrastruktury a stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilngym zpusobem vyuziti, které umozfuji umistovani vefejné infrastruktury ve vhodnych
polohach a lokalitach.

(28) Uzemni plan predikuje dalsi vyvoj feSeného tzemi ve véech potiebnych souvislostech v ramci
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny. Zména €. 3 tyto koncepce respektuje, popf. aktualizuje a doplfiuje.

(30) Zména ¢. 3 respektuje koncepci zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod v souladu
s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni (PRVK). Stavajici
koncepce zasobovani obce pitnou vodou je respektovana, obec ma vybudovany vefejny vodovod,
ktery je soucasti skupinového vodovodu Bohdalov. Odkanalizovani obce bude feSeno vystavbou
nové kanalizace odvadeéjici splaskové vody na celoobecni Cistirnu odpadnich vod. Zména €. 3
aktualizuje vymezeni zastavitelné plochy Z.11 pro Cistirnu odpadnich vod.

(31) V feSeném Uzemi se nenachazeji centralizované solarni elektrarny. Zména ¢. 3 aktualizuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti a reguluje umistovani zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji. Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroji (OZE) je nepfipustné s vyjimkou jejich instalaci na budovach (napf.
fotovoltaické panely na stfechach a fasadach), v plochach vyrobnich aredld a v dalSich plochach,
kde OZE slouzi pfevazné pro vlastni spotiebu.
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Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju v nezastavéném
Uzemi je z dlvodu prevysujiciho vefejného zajmu ochrany zemédélského pidniho fondu
nepfipustné. Tento pfistup zohlednuje specifické krajinné hodnoty feSeného Uzemi, cil jejich ochrany
a rozvoje hodnot Uzemi (priorita 14), udrzeni a rozvoje kvalitniho prostfedi v Gzemi (priorita 20) a je
dale podrobnéji zdivodnén ve vztahu k § 122 stavebniho zakona a ochrané vefejnych zajma.

4.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle PUR neni fe$ené (zemi soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz existuji
zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z dlivodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu.

4.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Dle PUR se fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni problémy
ohrozeni Uzemi suchem. Zména €. 3 je zpracovéna s ohledem na stanovené Ukoly pro Uzemni
planovani:

e (a, b) Zména €. 3 respektuje a aktualizuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi véetné podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulaénich schopnosti.

e (c) Zména ¢. 3 respektuje a aktualizuje koncepci technické infrastruktury véetné podminek pro
zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb. V ramci podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoven koeficient zastavéni.

e (d, f) Zména ¢. 3 umoznuje realizaci protieroznich opatfeni, jako jsou zatravnéné plochy, zachytné
prulehy, doprovodna a liniova zelefi, na erozné ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do
vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s koncepci usporadani krajiny, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak.

e (e) Zména ¢. 3 respektuje a aktualizuje podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury (zejména v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti v nezastavéném uzemi).

Dle PUR je celé fesené Gzemi soudasti specifickych oblasti SOB10 (specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni) a SOB11 (specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie). Do doby zpfesnéni vymezeni téchto
oblasti a splnéni ukoll pro Uzemni planovani bez pozadavku na feseni.

4.1.4. ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle PUR do fe$eného Gzemi nezasahuiji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

4.1.5. ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dle PUR do fe$eného tzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feseni.
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4.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

, . Zmena ¢. 1a Uzemmho rozv010veho
planu nabyla ucginnosti dne 18. 7. 2026 Zmeéna ¢. 3 e tak zpracovana v souladu s Uzemnim rozvojovym
planem (Uplne znéni URP po Zméné &. 1a). Re$ené Gzemi neni dotéeno zaméry nadmistniho vyznamu,
bez pozadavku na feSeni.

4.3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢&. 3 respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, Zmény ¢. 12 a rozsudku Krajského soudu v Brné
z13. 4.2017 (ZUR).

4.3.1. PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI KRAJE VYSOCINA

Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi véetné zohlednéni
priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou feSenim Zmény €. 3 respektovany, zohlednény jsou
zejména tyto:

e (01) Redeni Zmény &. 3 sleduje vyvazeny rozvoj Gzemi respektovanim koncepce rozvoje Uzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zplsobuU vyuzivani Gzemi podporujici socialni soudrznost obyvatel,
hospodarsky rozvoj a hodnoty feSeného tzemi.

e (03) Z hlediska SirSich uzemnich vztahl nema Zména €. 3 podstatny vliv na Uzemi sousednich obci.
Zména €. 3 respektuje dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera prochazi
feSenym Uzemim, a aktualizuje vymezeni Uzemniho systému ekologické stability i s ohledem na
zajisténi navaznosti na Uzemi sousednich obci.

e (04) Postaveni obce v sidelni struktufe $irsiho Gzemi se feSenim Zmény &. 3 neméni. Redené lzemi
je rozvijeno s ohledem na stavajici Uzemni vazby na sidla vy$8iho vyznamu, ve kterych je
zajitovana napft. vySsi kapacita bydleni nebo koncentrace obcanské vybavenosti vy§siho vyznamu.

e (06) Zména ¢. 3 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem. Zména ¢&. 3 nenavrhuje rozvojové
zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny
jsou zajistény zejména respektovanim zékladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru
v feSeném Uzemi.

e (07) Uzemni plan stanovuje zéakladni koncepci rozvoje Gzemi, kterd je zalozena na vyhodnoceni
vSech slozek v Uzemi aje vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného Uzemi, navrhem
zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci
opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Zména €. 3 zakladni koncepci rozvoje Uzemi
respekiuje, popr. aktualizuje a doplhuje.

e (08d) Zmeéna ¢. 3 vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni. Negativni vliv vyroby na obytnou
zastavbu je vylou€en v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

4.3.2. KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY HODNOT UZEMi

Zména ¢. 3 respektuje stavajici prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty feSeného Uzemi, jejichZ ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo tzemnim planem. Redeni souboru diléich zmén neni ve stfetu
s zadnou z chranénych pfirodnich, civilizaénich nebo kulturnich hodnot Kraje Vysocina uvedenych
v €lancich (09c), (09f), (09j) a (09m) zasad Uzemniho rozvoje:
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e (09c) VieSeném Uzemi jsou jako pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu identifikovany plochy
kvalitni zemédeélské pldy, tzn. pady v I. a Il. tfidé ochrany. Zména ¢&. 3 respektuje zasady pro jejich
ochranu dle zékona &. 334/1992 Sb. Redeni Zmény &. 3 nema vliv na Pfirodni park Bohdalovsko
a lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€ichti s narodnim vyznamem Rendlicek
a Zumporek (ZR002). V severni &asti fe§eného Gzemi je vymezena lIl. zéna CHKO Zdarské vrchy.
V feSeném Uzemi neni evidovana ptaci oblast. Kostru ekologické stability tvori lokalni Gzemni systém
ekologické stability.

e (09f) Zmeéna ¢&. 3 respekiuje zdsady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochrannou a rozvojem kulturnich hodnot. Zména ¢. 3 respektuje stavajici hodnoty
feSeného Uzemi, jejichz ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi predpisy nebo Uzemnim planem
(nemovita kulturni pamatka rejst. &. USKP 27930/7-3963 ,bozi muka®“). Pfedpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a jedinecné kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim charakteru uzemi
a zésad pro ochranu urbanistické kompozice.

e (09j) Zasadni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidel za¢lenénd do krajinného ramce a celkovy
krajinny réaz Uzemi. Zména €. 3 zajiStuje ochranu krajiny aktualizaci krajinnych a pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro €innosti a rozhodovani o zménéch v Uzemi v oblastech
krajinného razu Zdarské vrchy (severni okraj fe$eného Gzemi) a Zdarsko—Bohdalovsko (pfevazna
cast freSeného Uzemi). Prostfednictvim koncepce usporadani krajiny a regulativii pro novou vystavbu
jsou chranény pozitivni znaky krajinného rézu a je minimalizovan negativni vliv rozvojovych zdmérud
na harmonické méfitko krajiny a jeji estetickou kvalitu.

e (09m) Civiliza¢ni hodnoty jsou v Uzemi zastoupeny predevSim nadmistni komunikacni siti tvofenou
silnici 11/388. Zaroven jsou reflektovany stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury, ¢imz se
potvrzuje zajisténi zdkladnich sluzeb pro obyvatele a vytvari zéklad pro zkvalitnéni mistni vefejné
infrastruktury.

4.3.3. NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNi ROZVOJOVE OSY

ZUR nezarazuji fe$ené Uzemi do ?adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo
krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity celostatniho, resp. krajského vyznamu.
Bez pozadavku na feSeni.

4.3.4. SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU
Redené Uzemi je soucastl speC|f|cke oblastl SOB9, ve které se prOJeVU]e aktualnl problem ohrozeni

Uzemi suchem. . - Zména
¢. 3 respektuje zasady pro usmérfiovani rozvoje a rozhodovam 0 zménach v Uzemi:

e (a) Zména ¢. 3 respekiuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi vcetné ochrany vodnich zdroju.
Koncepce zésobovéani vodou a likvidace odpadnich vod je v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK).

e (b) Zména €. 3 respektuje koncepci a opatrfeni sméfujici k redukci znecisténi povrchovych vod, a to
zejména prostfednictvim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e (c) Zména ¢&. 3 respektiuje koncepci technické infrastruktury véetné podminek pro zasakovani,
zadrzovani a vyuziti deStovych vod pfimo na vlastnich pozemcich staveb. Pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou stanoveny limitni hodnoty zastavéné plochy pozemku (koeficient zastavéni),
coz podporuje infiltraéni schopnosti Gzemi.

e (d) V nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich porostld a realizace
opatfeni k eliminaci vodni eroze. Uzemni plan umozfiuje umistovani protieroznich opatteni
(zatravnéné plochy, zachytné prilehy, doprovodnd a liniova zeler) do ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti ve volné krajiné v souladu s koncepci usporadani krajiny.
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e (e) Uzemni plan umoziiuje rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury v nezastavéném Gzemi,
a to zejména prostfednictvim ploch vodnich a vodnich tokl (napf. rozSifeni navrhu vodnich ploch
avymezeni rozvojovych ploch umoznujicich pfirodé blizké hospodafeni bez zatézujicich
administrativnich budov).

e (f) Zména ¢. 3 respektuje Uzemni systém ekologické stability, kitery zajiStuje udrzeni ekologické
stability a biodiverzity feSeného Gzemi. V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita
(EVL) ani ptaci oblast. Ekologické funkce krajiny jsou chranény Setrnym nakladanim s pfirodnimi
zdroji a stanovenim podminek pro zasahy do nezastavéného Gzemi.

Zména €. 3 je zpracovana v souladu s Ukoly pro Uzemni pldnovani:

e (a) Zmeéna ¢&. 3 respektuje koncepci zasobovani pitnou vodou, ktera je v souladu s Planem rozvoje
vodovodl a kanalizaci Kraje Vysogina (PRVK). Uzemni plan v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti obecné umoziuje umistovani a propojovani tras verejné technické infrastruktury.

e (b) Zména ¢&. 3 potvrzuje soulad s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK)
i v oblasti koncepce likvidace odpadnich vod. Pro nakladani se srédZzkovymi vodami Uzemni plan
stanovuje podminky pro technickou infrastrukturu, kde vyzaduje zasakovani, zadrzovani a vyuziti
destovych vod pfimo na vlastnich pozemcich staveb. K tomuto Ucelu stanovuje zavazné limity
zastavéni (koeficient zastaveni), které mj. brani nadbyte€nému nepropustnému zpevnovani povrcha.

e (c) V nezastavéném Uzemi a na erozné ohrozenych plochach Uzemni plan umoZzriuje realizaci liniové
a doprovodné krajinné zelené. Vymezenim lokalnich biocenter a biokoridort jsou vytvofeny podminky
pro zakladani a obnovu prvkil nelesni vegetace v krajiné.

e (e) VieSeném Uzemi neni evidovana chrdnénd lokalita pro akumulaci povrchovych vod (LAPV).
4.3.5. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Resené Gzemi neni dotéeno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho (mezinarodniho, celostatniho,
krajského) vyznamu. V ZUR nejsou v Fe§eném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravni
infrastruktury, které by mély byt v Gzemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny. Zména ¢. 3 respekiuje
stavajici trasu silnice 11/388, ktera je ZUR zafazena do silniéni sité nadmistniho vyznamu.

4.3.6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Re$ené Uzemi neni dotéeno rozvojem technické infrastruktury nadmistniho (mezinarodniho,
celostatniho, krajského) vyznamu. V ZUR nejsou v fe§eném Gzemi vymezeny plochy ani koridory pro
rozvoj technické infrastruktury, které by mély byt v Gzemnim planu navrzeny a Uzemné héjeny. Bez
pozadavku na feseni.

4.3.7. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR nevymezuji v Fe$eném plochy ani koridory pro biocentra a biokoridory nadregionainiho nebo
regionalniho izemniho systému ekologické stability. Bez pozadavku na feseni.
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4.3.8. TYPY KRAJIN DLE CiLOVEHO VYUZITI

Resené Uzemi je dle pfevaZujiciho nebo uréujiciho cilového vyuziti zafazeno do krajiny rybniéni (Gzemi
kolem rybnika Rendliek) a lesozemédélské ostatni (pfevazna ¢ast fedeného tzemi). Redeni Zmény &.
3 respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny rybniéni (zemédélské, lesni a rybni¢ni hospodarstvim
bydleni, ekonomické aktivity, cestovni ruch a rekreace) a zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro
¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Gzemi

e (a) Zména ¢. 3 navrhuje nezbytné nutny zabor pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (umisténi
rekreaCniho objektu v navaznosti na rekreaéni lokalitu). Vyhodnoceni zaboru je zpracovano
v souladu s § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni
zakon).

e (b) Stavajici formy rekreace a cestovniho ruchu jsou Zménou €. 3 hajeny, rozvijeny budou pouze
takové, které odpovidaji potencidlu feSeného Gzemi. Uzemni plan umoziiuje, v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, rozvoj dalSich udrzitelnych
forem rekreace a cestovniho ruchu.

e (c) Redeni Zmény ¢&. 3 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky FeSeného
Uzemi. Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje
spektrum zpusobl vyuzivani uzemi vc€etné ochrany hodnot feSeného Uzemi a pozitivnich znaku
charakteristik krajinného razu.

e (d) Zména ¢. 3 v nejvySSi mozné mife zachovava stavajici vyuziti lesnich a zemédélskych pozemkad.
K vymezeni novych zastavitelnych ploch v nezastavéném Uzemi pfistupuje pouze v nezbytnych
pripadech, pficemz pro tyto plochy stanovuje takové podminky vyuziti, které minimalizuji negativni
zasahy do krajinného razu a nezastavéného Gzemi.

Re$eni Zmény &. 3 respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské ostatni

(zemédelstvi alesni hospodérstvi, bydleni, zakladni vefejnd vybavenost a mistni ekonomické aktivity)
a zajiStuje soulad se stanovenymi zasadami pro €innost a rozhodovani o0 zménéach v tomto Uzemi:
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e (a) Zmeéna ¢&. 3 navrhuje nezbytné nutny zdbor zemédélského pladniho fondu (ZPF). Vyhodnoceni
zaboru ZPF je zpracovano v souladu s § 4 a5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni
(zédkon o ochrané zemédélského pladniho fondu). Zména ¢&. 3 navrhuje nezbytné nutny
zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa. Vyhodnoceni z&boru je zpracovano v souladu s § 14
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakon (lesni zékon).

e (c) Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajiStén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje
spektrum zplsobl vyuzivani Uzemi véetné ochrany hodnot feSeného Uzemi a pozitivnich znaku
charakteristik krajinného razu. Rozvoj cestovniho ruchu a rekreace se pfipousti pouze v Unosné mife
a ve forméach respektujicich udrzitelny rozvoj izemi.

e (d) Zména ¢&. 3 pfispiva k zachovani pestrosti a mozaikovité struktury krajiny. Toho je dosahovano
zejména citlivym vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi
a stanovenim podrobnych podminek pro jejich vyuziti, které respektuji pfirodni a estetické hodnoty
uzemi.

4.3.9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

ZUR zafazuji fe$ené Uzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy (severni okraj
FfeSeného Uzemi) a CZ0610-OB007 Zd'arsko-Bohdalovsko (pfevazna &ast feeného lzemi). Zména
€. 3 respekiuje zasady pro Cinnost a rozhodovani o zménéch v oblasti krajinného rédzu a respektuje
specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby do prostor chranénych Uzemi nebo do Uzemi, v nichz
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi.

4.3.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR nevymezuiji vie$eném Uzemi vefejné prospé$né stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

4.3.11. POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

ZUR nevymezuiji v fe$eném tzemi plochy ani koridory izemnich rezerv. Bez pozadavku na fesent.

5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Vécné feSeni Zmény €. 3 vychazi z obsahu zmény GUzemniho planu, které bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva obce. Navrh zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Brezi nad Oslavou byl zpracovéan
vsouladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu dle jeji pFilohy €. 6. Zadani stanovilo nékolik obecnych pozadavkd,
které byly Zménou ¢. 3 respektovany a feSeny. Zména ¢. 3 fesSi také dilci pozadavky, které byly do
zadani zapracovéany. U kazdého pozadavku bylo posouzeno jeho opodstatnéni a nasledné bylo
pristoupeno k feSeni v souladu s principy Uzemniho planovani a platnou legislativou:

e (1) Provést aktualizaci zastavéného Uzemi i aktualizaci katastralni mapy jako referenéniho
mapového podkladu UP Biezi nad Oslavou a dle skuteéného stavu v Gzemi.

V rdmci Zmeény €. 3 byla provedena aktualizace hranice zastavéného Gzemi a aktualizace katastralni
mapy jako referencniho podkladu k datu 31. 7. 2026. Z divodu zjisténych nesouladd mezi pdvodnim
vymezenim ploch a aktualnim stavem katastru nemovitosti bylo nezbytné provést zpresnéni
(ptekresleni) hranic ploch nad timto novym podkladem. Upravy hranic ploch ve vykrese 2b. Hlavni
vykres — standardizace, které vyplynuly vyhradné z technického zpfesnéni nad aktualni katastralni
mapou a odpovidaji skute€nému stavu v Uzemi, nejsou klasifikovany jako novy zabor zemédeélského
pudniho fondu.
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(2) Aktualizovat jevy, které vstupuiji do tzemné planovaci dokumentace obce z UAP ORP Zd'ar
nad Sazavou - Sesta uplna aktualizace z roku 2024.

V ramci Zmény €. 3 byla provedena aktualizace limitd vyuziti Uzemi a dalSich jevU vyplyvajicich
z Uzemné planovacich podkladd. Do dokumentace byly promitnuty aktualni Gdaje o Uzemi prevzaté
z 6. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladt (UAP) ORP Zd'ar nad Sazavou. Timto krokem
je zajistén soulad Uzemniho planu s aktualnim stavem a s aktualnimi limity ochrany Uzemi
v feSeném Uzemi.

(3) Zménu é. 3 UP Biezi nad Oslavou zpracovat v souladu s aktualné platnou nadfazenou
dokumentaci.

Zména &. 3 je navrzena v souladu s Uzemnim rozvojovym planem a Zasadami Gzemniho rozvoje
Kraje Vysocina, pfiemz respektuje stanovené priority udrzitelného rozvoje, zejména ochranu
pFirodnich a kulturnich hodnot a zachovani vyvazeného vztahu mezi osidlenim a krajinou. Re$ené
Uzemi neni dot€eno zaméry nadmistniho vyznamu ani rozvojovymi osami, avSak Zména ¢. 3
reflektuje specifické Ukoly vyplyvajici ze zafazeni obce do oblasti ohrozené suchem (SOB9)
a respektuje limity vyplyvajici z ochrany Ill. zény CHKO Zdarské vrchy, pfirodniho parku
Bohdalovsko a trasy silnice 11/388. Navrzené urbanistické feSeni zachovava mozaikovitou strukturu
krajiny a typicky krajinny raz Zdérska, pfi¢emz nové zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci jsou
vymezovany v nezbytné nutném rozsahu s dlrazem na ochranu zemédélského padniho fondu
a pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa. Zména ¢. 3 v tomto rozsahu nevymezuje zadné nové
vefejné prospésné stavby ani Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu a potvrzuje stabilitu stavajici
sidelni struktury obce.

(4) Zménou ¢&. 3 UP Bfezi nad Oslavou bude Gzemni plan uveden do souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy v aktualnim znéni, bude provedeno
prevedeni Uzemniho planu Biezi nad Oslavou v aktualnim znéni do jednotného standardu
podle stavebniho zakona a jeho provadécich predpist, bude provedena aktualizace
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v souladu s aktualni platnou
legislativou, metodickymi pokyny a aktualni pofizovatelskou praxi.

Zmeéna €. 3 uvadi uzemni pldn do souladu s aktualné platnym stavebnim zakonem a jeho
provadécimi predpisy, a to prostfednictvim komplexniho prevedeni textové i grafické Casti do tzv.
jednotného standardu. Soucasti tohoto procesu je aktualizace a zpfesnéni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které aktualizuji parametry prostorového usporfadani, jako jsou
vySkova regulace zastavby nebo koeficienty zastavéni, a to v souladu s aktualni metodikou
a pofizovatelskou praxi. Zména ¢. 3 nové integruje koncepci zelené infrastruktury, zpresfiuje
ochranu krajinného rdzu zdkazem umistovani obnovitelnych zdroji energie ve volné krajiné
a dopliiuje kapitolu s definicemi pojmu, ¢imz zajiStuje jednoznacnost a srozumitelnost planu pro
nasledné rozhodovani v Uzemi. Timto krokem dochazi k celkové modernizaci nastroje pro
usmérnovani rozvoje obce, ktery nyni reflektuje soucasné legislativni pozadavky na ochranu
vefejnych zajmu i aktualni stav zastavéného Uzemi k datu 31. 7. 2026.

(5) Podnét €. 1: Provéfit moznost aktualizace vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech BR 5. Navrh zastavitelné plochy na ¢éastech pozemku p.¢. 2262, 2259,
2260/2 v k.u. Bfezi nad Oslavou a kompenzacni zruseni ¢asti zastavitelné plochy na ¢astech
pozemki p.€. 2259, 2258, 2256, 2255, 2254, 2252 v k.u. Bfezi nad Oslavou smérem do volné
krajiny.

V rdmci feSeni Podnétu €. 1 byla aktualizovana koncepce zastavitelné plochy pro bydleni s cilem
dosahnout racionalnéjsiho usporadani sidelni struktury. Plvodni zastavitelnd plocha BR 5 byla
Castecné zru$ena (redukce o 0,6382 ha ve lll. tfidé ochrany zemeédélského pudniho fondu).
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pudmhe—fend& Z davodu nesouhlasneho stanowska dotceneho organu byla na zaklade
vyhodnoceni projednani navrhu vypusSténa zastavitelnd plocha individualniho bydleni Z.21
i souvisejici pristupova komunikace v ploSe Z.24. Namisto toho byla rozSifena puvodni zastavitelna
plocha Z.5, a to o ¢asti pozemkl p.¢. 2256, 2257, 2259 a 2262 v k.U. Bfezi nad Oslavou.

(6) Podnét €. 2: Provérit moznost Upravy vymezeni ploch OVk a OVt v severni ¢asti obce dle
skutecného stavu v uzemi.

V ramci feSeni Podnétu €. 2 byla provedena aktualizace vymezeni ploch ob&anského vybaveni
v severni Casti obce tak, aby odpovidalo skute€énému stavu a redlnému vyuzivani Gzemi.
Stabilizovana plocha obc¢anského vybaveni byla nové vymezena v rozsahu stavajiciho
multifunkéniho a détského hristé situovaného za kulturnim domem. Vzhledem k tomu, Ze potfeba
obcanského vybaveni v této lokalité je stavajicim zafizenim plné saturovana, byla pavodni
navazujici zastavitelna plocha OVt 16 zrusena. Tato Uprava predstavuje redukci zastavitelnych ploch
o vymére 0,4905 ha v lll. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, coz slouzi jako relevantni
kompenzace pro navrh novych zastavitelnych ploch v ramci Zmény ¢&. 3. Timto krokem dochéazi
k racionalizaci Uzemniho planu a k ochrané nezastavéného Uzemi pred nadbyteénym rozSifovanim
stavebnich ploch.

(7) Podnét €. 3: Provérit moznost upravy vymezeni ploch na pozemcich p.¢. 142, 130, 206/1
v k.u. Bfezi nad Oslavou. Zruseni plochy vodni a vodohospodarské (VH), plochy verejnych
prostranstvi (VP) a navrh plochy pro bydleni a plochy pro obecni vybaveni (hasi¢arna, zazemi
pro obec, zelen, détské hristeé).

V ramci feSeni Podnétu €. 3 byla v lokalité Doliny provedena transformace jiz nefunkénich ploch
vodnich (VH) a vefejnych prostranstvi (VP) na pozemcich p.¢. 142, 130 a 206/1 v k.U. Bfezi nad
Oslavou, které jiz neodpovidaly skute€nému stavu ani rozvojovym potfebam obce. Na tomto
uceleném souboru obecnich pozemkl byly nové vymezeny zastavitelné plochy pro individualni
bydleni Z.18 o vyméfe 0,3200 ha (bez zdboru zemédélského pudniho fondu) a plocha vefejného
obcanského vybaveni Z.22 urCena pro vystavbu hasiC¢ské zbrojnice, zazemi pro udrzbu obce,
détského hristé a verejné zelené. Realizace na pozemcich v majetku obce garantuje pfimou kontrolu
nad ¢asovym harmonogramem vystavby, zajiStuje efektivni spravu vefejnych prostfedkl bez
nutnosti vykupl a umozfiuje vytvofit urbanisticky jednotny celek s vysokou obytnou hodnotou.
Vreakci na stanovisko Krajského ufadu (C.j. KUJI 9729/2026) k ochrané vzrostlé zelené bylo
dolozeno, ze v misté se nachazely pouze naletové dfeviny nizké biologické hodnoty, které
v souvislosti se zpeviiovanim télesa byvalého rybnika v Gzemi jiz nejsou pfitomny. Cely zamér
respektuje stavajici limity, zejména ochranné pasmo vedeni VN u plochy Z.18, a pfispiva tak
k logickému dotvoreni sidelni struktury obce.

(8) Podnét ¢. 4: Provérit moznost upravy vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na
pozemcich p.¢. 147, 2266, 2267 v k.u. Bfezi nad Oslavou.

Po provéfeni Podnétu €. 4 byla vymezena nova zastavitelna plocha individualniho bydleni Z.17
o celkové rozloze 0,7839 ha na pozemcich p.C. 147, 2266 a 2267 v k.u. Bfezi nad Oslavou. Tato
plocha pfimo navazuje na nové stabilizovanou lokalitu v severozépadni Casti sidla a—spelu—se
zastavitelnou-plochouZ21-urbanisticky-uzavira-tento-okraj-ebee. Navrh je kompenzovan zrusenim
plvodni zastavitelné plochy BR 1, ktera byla v ramci Zmény ¢. 3 pfevedena do Uzemni rezervy R.1.
Pro zajisténi kvalitniho urbanistického feSeni a bezpecénosti provozu byla pro plochu Z.17 stanovena
specificka podminka feSit dopravni obsluhu vystavbou nové pozemni komunikace v ramci vefejného
prostranstvi o minimalni Sifce 8 m, ¢imz je vylou€eno zfizovani pfimych vjezdu z pfilehlé silnice lIl.
tridy.
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f fi Ari—limitd g = Na zakladé stanoviska dotceného organu
uplatnéného pfi projednani navrhu byla pro zastavitelnou plochu Z.17 doplnéna podminka vyuziti
»Ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa nebudou s vyjimkou oploceni realizovany Zadné nadzemni
stavby*.

(9) Podnét ¢. 5: Provérit moznost upravy vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na
pozemcich p.¢. 2243, 2244 v k.u. Biezi nad Oslavou.

V ramci feSeni Podnétu €. 5 byla vymezena nova zastavitelna plocha pro individuélni bydleni Z.19
o celkové rozloze 0,9624 ha (lll. tfida ochrany zemédélského pidniho fondu) na pozemcich p.€.
2243, 2244, 41, 44, 48/1 a 2245 v k.0. Brfezi nad Oslavou. V zajmu dosazeni vysSi kvality
urbanistického uspofadani bylo pfistoupeno k rozSifeni plochy Z.19 nad ramec plGvodniho zadani
o0 pozemky p.C. 41, 44, 48/1 a 2245 v k.0. Brfezi nad Oslavou. Tento krok umozfiuje koncepéné
dofesit celou uliéni frontu, eliminovat vznik nevyuzitelnych enklav v ramci sidla a zajistit optimalni
rozvrzeni venkovskych zahrad jakozto funkéniho zazemi nové zastavby. Zastavitelna plocha Z.19 je
vymezena v rozsahu, ktery odpovida koncepci venkovskych pozemkd o primérné vymére 1200 m2,
pficemz tato vyméra zahrnuje jak samotny rodinny ddm, tak nezbytné hospodéiské a rekreacni
zazemi ve formé zahrad. Zahradni a sadova zelen je zde integrovana pfimo do plochy bydleni jako
jeji funkéni soucast. Navrzeni této rozvojové plochy je umoznéno diky dostate¢né kompenzaci
v podobé zruSeni dosud nevyuzivanych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti v jinych lokalitach
obce, ¢imz je zachovana celkova vyvazenost a hospodarnost tzemniho planu.

(10) Podnét €. 6: Provérit moznost zruseni zastavitelné plochy BR 1.

Resenim Podnétu &. 6 byla zrugena pavodni zastavitelna plocha BR 1, ktera je nové vymezena jako
plocha Uzemni rezervy R.1 uréend pro individudlni bydleni. ZruSeni této plochy slouzi jako adekvatni
kompenzace pro vymezeni nové zastavitelné plochy Z.17 v severozdpadni ¢asti sidla. Pro plochu
uzemni rezervy R.1 jsou stanoveny specifické podminky, které vyzaduji v pripadé budouciho
vymezeni prokazat aktualni a oduvodnénou potfebu s chledem na demograficky vyvoj a miru vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch stejného uréeni. Do doby pfipadného provéreni a vymezeni zménou
Uzemniho planu je v Uzemi stanovena podminka neménit vyuziti ploch zplsobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil jejich budouci zamyslené vyuziti, ¢imz je chranén dlouhodoby
rozvojovy potencial obce pfi zachovani principu hospodarného vyuzivani dzemi.

(11) Podnét ¢. 7: Provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni rekreaci
(vystavba rekreacni chaty) na ¢asti pozemku p.¢. 2470 v k.u. Bfezi nad Oslavou.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu uplatnéného pfi projednani navrhu byla
zastavitelna plocha individualni rekreace Z.25 vypusténa.
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e (12) Podnét ¢. 8: Provérit moznost upravy vymezeni plochy vodni a vodohospodarské (VH)
pro budouci vystavbu rybniku na pozemcich p.¢. 2602, 2603, 2604, 2605, 2606, v k.u. Brezi
nad Oslavou.

Resdenim Podnétu &. 8 byla provéfena a néasledné realizovana Uprava vymezeni vodnich ploch
v nezastavéném Uzemi obce. Na pozemcich p.¢. 2602, 2603, 2604, 2605 a 2606 v k.U. Bfezi nad
Oslavou byla vymezena nova plocha zmény v krajiné K.12 s rozdilnym zplsobem vyuziti vodni
a vodnich tokd (WT). Tato plocha vytvafi tzemni podminky pro budouci vystavbu rybnika, coz je
v souladu s koncepci usporéddani krajiny zaméfenou na zvySovani retenéni schopnosti Uzemi
a podporu biodiverzity v ramci Pfirodniho parku Bohdalovsko. Vymezeni plochy K.12 pfispiva
k posileni ekologické stability a estetické hodnoty krajiny pfi respektovani hydrologickych pomérd
v feSeném Gzemi.

e (13) Podnét ¢. 9: Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na ¢asti pozemku p.¢€. 2591 v k.u.
Brezi nad Oslavou.

Regenim Podnétu &. 9 byla provedena aktualizace vymezeni ploch v jizni &asti obce s cilem zajistit
nezbytnou technickou infrastrukturu a nové rozvojové plochy pro bydleni bez vzajemnych funkénich
stfetd. Na zakladé zpracované projektové dokumentace byla zpfesnéna puvodni zastavitelna plocha
technické infrastruktury 11/Z1 uréené pro umisténi gistirny odpadnich vod (COV). Soub&zné s tim
byla vymezena novéd zastavitelna plocha individualniho bydleni Z.20 o rozloze 0,4716 ha (lll. a V.
tfida ochrany zemédélského pidniho fondu) na ¢astech pozemku p.¢. 2591 a 2590 v k.u. Brezi nad
Oslavou. Hlavnim G&elem a pfinosem navrzeného usporadani je oddéleni plochy pro COV od ploch
bydleni. Vymezeni zastavitelné plochy Z.20 je situovano mimo 25m pasmo vlivu COV, &mz je
eliminovan pfimy stfet funkci a zajiSténa vysoka kvalita budouciho obytného prostfedi. Zahrnuti
pozemku p.¢. 2590 do plochy bydleni bylo zvoleno za U¢elem zamezeni vzniku nevhodné proluky
a zajisténi plynulosti sidelni struktury. Pro zastavitelnou plochu Z.20 je stanovena specificka
podminka respektovat stavajici vedeni VN elekirické energie véetné jeho ochranného pasma. Pro
zajisténi fadné dopravni obsluhy obou zamérd byla nové vymezena zastavitelna plocha silniéni
dopravy Z.23, ktera slouzi jako bezpecna pristupovd komunikace. Touto Upravou je dosazeno
efektivniho vyuziti Gzemi pfi sou€asném respektovani technickych limitd a pozadavkd na provoz
vodohospodarskych staveb.

e (14) Podnét ¢. 10: Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na casti
pozemku p.¢€. 2248 v k.u. Brezi nad Oslavou.

Resenim Podnétu &. 10 byla na &asti pozemku p.&. 2248 v k.0. Bfezi nad Oslavou vymezena nova
zastavitelna plocha individuélniho bydleni Z.26 o vyméfe 0,1594 ha (v IlIl. tfidé ochrany ZPF). Tato
plocha pfimo navazuje na zastavitelnou plochu Z.19 a tvofi s ni logicky urbanisticky celek v dané
lokalité. Pavodni zamér provéfit plochu pouze jako zdzemi stavajici zastavby byl na zakladé
podrobnéjSiho vyhodnoceni upfesnén tak, aby bylo umoznéno plnohodnotné vyuziti dzemi pfi
eliminaci rizik spojenych s nekoncepCni vystavbou v tzv. druhé fadé bez fadného napojeni. Z tohoto
dlvodu byla pro plochu Z.26 stanovena specificka podminka FeSit dopravni obsluhu vystavbou nové
pozemni komunikace, ktera zajisti bezpe€ny a vefejné pFistupny kontakt s okolni dopravni siti.

Ostatni zmény Uzemniho planu, které jsou znazornény v textové nebo grafické ¢asti dokumentace,
vyplyvaji z dalSich pozadavkd na zpracovani Zmény €. 3 (aktualizace zastavéného Uzemi, aktualizace
dle skute€ného stavu v Uzemi, zajisténi souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zajisténi jednoznacnosti
a spravnosti dokumentace apod.) a nejsou feSeny jako zmény ve smyslu jejich dalsiho vyhodnoceni
nebo posuzovani.
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6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3 na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Navrhované zmény
nedosahuji takového rozsahu a charakteru, ktery by zalozil povinnost zpracovani SEA dle § 40 odst. 3
stavebniho zakona. Re$eni Zmény &. 3 nema vliv na evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000,
v FfeSeném Uzemi neni evidovana ptaci oblast. DalSi kapitoly odGvodnéni zmény Uzemniho planu
souvisejici s vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi (sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovisko pfisluSného organu k vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostiedi) tak nejsou zarazeny.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zmeéna €. 3 byla zpracovana na zakladé pozadavk(l obce a vlastnikd pozemkud. Vzhledem k charakteru
navrzenych zmén, které spocivaji predevsim v dil€ich Upravach zastavitelnych ploch, aktualizaci ploch
dle skute€ného stavu a vymezeni ploch pro bydleni nebo rekreaci, nebyly vyzadovany varianty feseni.

Zmeény textové ¢asti jsou uvedeny v samostatné textové ¢asti s vyznacenim zmén (nové doplfiovany text
je znazornén modrym zvyraznénim, ruSeny text je znazornén preSkrtnutym ¢ervenym pismem). Vécné
zmény Uzemniho planu jsou znazornény ve vykrese 2a. Hlavni vykres. Soulad s jednotnym standardem
Uzemné planovaci dokumentace je znazornén ve vykrese 2b. Hlavni vykres — standardizace. V tomto
vykrese je zndzornéno také prekresleni izemniho planu z ddvodu nesouladného vymezeni ploch nad
aktuélnim mapovym podkladem. Ostatni zmény v grafické ¢asti jsou zndzornény dle legend jednotlivych
vykresd Zmény €. 3.

7.1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou €. 3 je zastavéné Uzemi aktualizovano k datu 31. 7. 2026 v celém feSeném Uzemi (k.U. Bfezi
nad Oslavou). Zménou ¢&. 3 je ovéfena spravnost vymezeni zastavénych Uzemi v Uzemnim planu a je
zajistén soulad s pozadavky § 116 zdkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zakon).

Zména €. 3 aktualizuje zastavéné Uzemi zejména ve smyslu zmény vyuziti ploch z navrhu na stav, tzn.
zahrnuti jiz zastavénych stavebnich pozemkl dle § 12 pism. ¢) stavebniho zdkona do zastavéného
Gzemi.

7.2. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zmeénou €. 3 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon). Zména €. 3 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho
hodnot, ve které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi. Hlavnim cilem této koncepce je vytvofit podminky
pro udrzitelny rozvoj obce, ktery zajisti vyvazeny vztah mezi podminkami pro pfiznivé zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a socidlni soudrznost obyvatel. Navrh Zmény &. 3 také chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné jeho urbanistického a architektonického dédictvi.

7.3. URBANISTICKA KONCEPCE
Zmeénou €. 3 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 k zdkonu ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni

(stavebni zakon). Charakter Uzemi je doplnén v souladu s § 41 stavebniho zakona. Systém vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené je doplnén v souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zakona.
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Zména €. 3 respektuje charakter Uzemi, ktery je urCen zejména funkénim vyuzitim, strukturou a typem
zastavby, uspofddanim vefejnych prostranstvi a dalSich prvkd prostorového uspofadani vcetné
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi a jejich vzajemnych
vztah(l a vazeb.

Zména €. 3 respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které Ize podrobnéji Clenit
v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni, s ohledem na specifické podminky
a charakter feSeného Uzemi. Zména €. 3 zajiStuje soulad s jednotnym standardem Uzemné planovaci
dokumentace dle této vyhlasky a aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou

Zména¢. 3

Nazev a oznaceni plochy

Oznaceni

plochy bydleni v rodinnych domech (BR)

Zplsob vyuziti

H

bydleni individualni

plochy smiSené obytné (SO)

()
<

smiSené obytné venkovské

plochy rekreace rodinné (RR)

A

rekreace individualni

plochy rekreace hromadné (RH)

A
I

rekreace hromadna

plochy ob&anského vybaveni (OV)

obcanské vybaveni vefejné

plochy vefejnych prostranstvi (VP)

i i

vefejna prostranstvi
vSeobecnd

plochy zemédélské — zahrady a sady (ZZ)

N
N

zelen zahradni a sadova

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

O
(%)

doprava silniéni

plochy dopravni infrastruktury specifické (DX)

plochy technického vybaveni (Tlv)

f I

vodni hospodarstvi

plochy vyroby drobné (VD)

<
o

vyroba drobnd a sluzby

plochy vyroby pramyslové (VI)

<
=

vyroba lehk&

plochy vyroby zemédélské (VZ)

N

vyroba zemédélska
a lesnicka

plochy vodni a vodohospodarské (VH)

il

vodni a vodnich toku

plochy zemédélské — ornd pada (ZO)

AU

zemédélské vSeobecné

plochy lesni (L)

lesni vSeobecné

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZL)

trvalé travni porosty

plochy pfirodni (P)

plochy smiSené nezastavéného Gzemi (SN)

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Gzemi ur&ené k zastavéni dle podminek
stanovenych Uzemnim planem) a plochy zmén v krajing, které jsou Zménou ¢&. 3 aktualizovany
a doplnény v souladu se skute€nym stavem v Uzemi a s pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho
planu v rozsahu zadani zmény:

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou Zménac. 3

Kéd | Nazev plochy Oznaceni Kéd | Nazev plochy
1 bydleni v rodinnych domech | [=al R.1 bydleni individualni
2 bydleni v rodinnych domech 2 bydleni individualni
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Uzemni plan Bfezi nad Oslavou Zména¢. 3
Kéd | Nazev plochy Oznaceni Kéd | Nazev plochy
3 | bydleni v rodinnych domech 73 | bydleni individualni
4 bydleni v rodinnych domech Z4 bydleni individualni
5 bydleni v rodinnych domech 25 bydleni individualni
/z2 | bydleni v rodinnych domech 76 | bydleni individulni
7 | rekreace rodinna RI 2.7 rekreace individualni
8 rekreace rodinna RI Z.8 rekreace individualni
9 rekreace rodinna vyuzito
10 | vefejné prostranstvi Z10 z:i(zjgzcargstranstvi
15 | technické vybaveni
[I/Z1 | technické vybaveni 11 vodnt hospodarstv
12 | vodni a vodohospodaiské WT K.12 | vodni a vodnich toku
13 | lesni zruSeno
14 | vefejné prostranstvi vyuzito
16 | obcanské vybaveni zruseno
[I/Z3 | dopravni infrastruktura vyuzito
[I/Z4 | dopravni infrastruktura vyuzito
Z17 | bydleni individualni
718 | bydleni individualni
Z.19 | bydleni individualni
Z.20 | bydleni individualni
Z.22 | ob&anské vybaveni vefejné
| DS | Z.23 | doprava silniéni
| DS | Z24 | doprava-silniéni
| RI | Z25 | rekreace-individualni

Zastavitelné plochy Z.21, Z2.24 a Z.25 byly vypustény na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych
organu uplatnénych pfi projednani ndvrhu Zmény €. 3.

7.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Zmeénou €. 3 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zékon). Zména &. 3 aktualizuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury ve smyslu doplinéni

koncepcnich zdsad vychazejicich ze stavajici koncepce vefejné infrastruktury a z dosavadniho vyvoje
feSeného Uzemi.
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7.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zmeénou €. 3 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zé&kon). Redeni Zmény &. 3 respektuje koncepci uspofadani krajiny stanovenou Gzemnim
planem. Ochrana pfed suchem je doplnéna v souladu s § 80 odst. 2 stavebniho zakona. Zména ¢. 3
definuje nosné prvky zelené infrastruktury. Nosné prvky zelené infrastruktury jsou v uzemnim planu
prostorové vymezeny jako plochy, které svym charakterem pfimo pIni funkce zelené infrastruktury. Jsou
to plochy vodni a vodnich tokd (WT), plochy lesni v8eobecné (LU) a trvalé travni porosty (AL). Dle
ustanoveni § 10 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona je zelena infrastruktura planovany, prfevazné spojity
systém ploch ajinych prvkd vegeta¢nich, vodnich apro hospodafeni s vodou, pfirodniho
a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych
sluzeb.

7.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou €. 3 se méni ndzev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni z&kon). V ramci Zmény €. 3 proSly stanovené podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch revizi a aktualizaci. VSechny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly pfevedeny do
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace. Byly zavedeny standardizované koédy a nazvy,
coz sjednocuje terminologii a zvySuje Citelnost Uzemniho planu. Pro kazdou funkéni plochu byla
respektovana prehledna struktura podminek, ktera rozliSuje hlavni vyuziti (stanovuje prevazujici
a urcujici funkci plochy), pfipustné vyuziti (definuje dalSi &innosti, které jsou v souladu s hlavnim
vyuzitim), podminéné pfipustné vyuziti (umoznuje specifické ¢innosti pouze po spinéni stanovenych
podminek) a nepfipustné vyuziti (jednoznacné vylu€uje nezadouci stavby a €innosti).

Nepripustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi je stanoveno s ohledem
na ochranu pfirodnich hodnot feSeného Uzemi, které jsou chranény zadkonem ¢&. 114/1992 Sb.,
v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a opatfeni, které Ize v souladu s charakterem
Uzemi umistovat v nezastavéném Uzemi dle § 122 stavebniho zdkona, ale které by svoji velikosti nebo
provozem negativné ovlivnily nebo znehodnotily pfirodni hodnoty feSeného Uzemi a jeho krajinny raz,
jsou uvedeny jako nepfipustné. Dle platné legislativy jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji
s vykonem nad 1 MW povazovany za vefejnou technickou infrastrukturu. Dle § 122 stavebniho zékona
Ize v souladu s jeho charakterem umistovat do nezastavéného Uzemi mimo jiné stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu, dle stejného ustanoveni Ize zaroven tento vycet zpfesnit tzemné
planovaci dokumentaci z divodu vefejného zajmu. K tomuto kroku je ve vefejnému zajmu pfistoupeno
s ohledem na zachovani krajinného razu, pfirodnich hodnot a obrazu sidla.

7.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Zménou €. 3 se méni ndzev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zékon). Zména €. 3 aktualizuje vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Nyni jsou vymezena vefejné prospésna
opatfeni VU.1 (lokalni biocentrum LBC.23) a VN.1 (vystavba vodnich nadrzi v ramci revitalizace toku).

Puvodni souvisejici kapitola 9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit pfedkupni pravo byla s ohledem na aktualizaci obsahu Uzemniho planu dle pfilohy ¢. 8
k zakonu €. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zadkon), zruSena v celém znéni.
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7.8. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné nové pozadavky na
vymezeni Uzemnich rezerv. Aktualizace koncepce rozvoje obce zahrnuje zruSeni plvodni zastavitelné
plochy BR 1 a jeji naslednou transformaci do plochy Uzemni rezervy R.1 uréenou pro individudlni
bydleni. Tento krok pfedstavuje nastroj urbanistické optimalizace, kdy uvolnéné kapacita zruSené plochy
slouzi jako adekvatni kompenzace pro vymezeni nové zastavitelné plochy Z.17 v severozapadni ¢asti
sidla. Pro plochu Uuzemni rezervy R.1 jsou stanoveny specifické podminky, které vyzaduji v pripadé
jejiho budouciho vymezeni prokézat aktualni a odavodnénou potfebu s ohledem na demograficky vyvoj
a po provéreni miry vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch stejného uréeni v feSeném Gzemi. Budouci
rozvoj lokality je dale podminén doloZzenim prokazatelné zajistitelnosti dostate¢né kapacity dopravni
a technickeé infrastruktury i souvisejici ob&anské vybavenosti. Do doby pfipadného provéfeni a vymezeni
zménou Uzemniho planu je v Uzemi stanovena podminka neménit vyuziti ploch dotéenych rezervou
zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil jejich budouci zamyslené vyuziti. Timto postupem je
chranén dlouhodoby rozvojovy potencial obce pfi souc¢asném zachovani principu hospodarného
vyuzivani tzemi.

7.9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi
srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou Zménou €. 3 upfesnény pouzité pojmy. Pojmy
uvedené v 10. kapitole textové ¢asti jsou Zménou €. 3 definovany a zpfesnény na zakladé metodickych
pokynt, dostupnych podklad( a v souladu s aktualni pofizovatelskou a zpracovatelskou praxi.

. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENIi

Zmeéna ¢&. 3 nenavrhuje ani nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
obsazeny v platnych Zadsadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nebo které by byly s touto nadfazenou
dokumentaci v rozporu.

. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Prestoze je prioritou Zmény ¢. 3 maximalni vyuziti stavajiciho zastavéného Uzemi, vymezuje tato zména
nové zastavitelné plochy v nezastavéném Uzemi v souladu s charakterem uplatnénych pozadavkd na
rozvoj obce. Toto vymezeni je vysledkem vyhodnoceni rozvojovych potfeb obce ve vztahu k dostupnym
vnitinim rezervam, pficemz analyza identifikovala potfeby zejména v oblasti pFetrvavajici poptavky po
individualnim bydleni v rodinnych domech. Tyto potfeby jsou saturovany vymezenim zastavitelnych
ploch Z.17, Z.19, Z.20 a Z.26, které jsou navrzeny tak, aby logicky doplfiovaly stavajici sidelni strukturu
a zamezovaly vzniku nevhodnych proluk, jako je tomu u plochy Z.19, kde vymezeni zahrnuje i pozemky
p.C. 41, 44 a 48/1 vk.U. Bfezi nad Oslavou pro dosazeni komplexniho urbanistického FeSeni.
Vyznamnou ¢ast novych ploch tvofi také nezbytna vefejna infrastruktura, konkrétné plocha Z.22 pro
zazemi obce v lokalité Doliny, plocha dopravni infrastruktury Z.23 a-Z:24 nebo aktualizace plochy Z.11
pro Cistirnu odpadnich vod.

Vyhodnoceni prokazalo, Zze kapacity stavajiciho zastavéného Uzemi nepostacuji k pokryti vSech

odlvodnénych potfeb, zejména u specifickych zamér( technické infrastruktury a ob&anské vybavenosti,
které vyzaduji konkrétni prostorové a technické vazby.
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plech- Dulezitym aspektem navrzeného fedeni je skute€nost, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch
je v ramci Zmeény €. 3 plné kompenzovano zruSenim pavodnich, dosud nevyuzitych ploch nebo jejich
casti. Vedle zruSeni puvodni plochy BR 1 ajeji transformace do plochy Uzemni rezervy R.1 je
redukovana také zastavitelnd plocha BR 5, ¢imz nedochazi k nekoncepénimu navy$ovani celkového
rozsahu zastavitelného Uzemi obce. Timto pfistupem je zachovana urbanisticka a krajinna vyvazenost,
pficemz navrzené plochy jsou situovany s ohledem na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
¢imz je naplnén princip hospodarného a u¢elného vyuzivani Gzemi.

10.VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE

11

STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zmeéna ¢. 3 neobsahuje prvky regulacniho planu. Mira podrobnosti regulace stanovena v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v 6. kapitole textové &asti je povazovana za dostatecnou
pro usmeérnovani a rozhodovani o zménach v tzemi.

.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

11.1. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Ochrana zemédélskych pozemkl je zajisténa predevs§im oduvodnénymi a pouze nezbytné nutnymi
zadbory zemédélského pldniho fondu. Zména €. 3 navrhuje zabor zemédélského pudniho fondu pro
plochy, které byly vymezeny po provéreni pokynl pro zpracovani zmény Uzemniho planu. Vyhodnoceni
zaboru zemédeélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského padniho fondu):

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e rozsifeni zastavitelné plochy

z.2 | | bydleni individualni e 0,0973 ha

e lll. tfida ochrany ZPF

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Redeni Zmény &. 3 ptednostné vyuziva vnitini rezervy a nezemédélskou ptidu.
Prikladem jsou zastavitelné plochy Z.18 a Z.22 v lokalité Doliny, které jsou navrzeny na
nezemédélské pldé bez zaboru zemédélského pldniho fondu. Prizkumy a rozbory feSeného Uzemi
bylo zjisténo, Ze stavajici kapacity zastavéného Uzemi jsou pro saturovani pozadavku na potfeby
bydleni jiz vy&erpany, coz odlvodruje nezbytnost rozSifeni plochy Z.2.

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelna plocha Z.2 bezprostfedné navazuje na stavajici zastavéné uzemi
a predstavuje technické rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy v provéfené poloze. Navrh tak
dodrzuje princip kompaktniho rozvoje sidla a minimalizuje zasahy do volné krajiny.

e (§ 4 odst. 1 pism. ¢) V souladu s platnou legislativou byla pfi navrhu upfednostnéna zemeédélska
puda méné kvalitni, coz doklada fakt, ze cely zabor plochy Z.2 o vyméfe 0,0973 ha je realizovan
vyhradné na padach lll. tfidy ochrany. Umisténi této plochy na pady nizsi bonity v jinych ¢astech
katastru by znamenalo nekoncepéni zasah do volné krajiny a naruSeni kompaktnosti sidla.

e (§ 4 odst. 1 pism. d) Navrzena plocha Z.2 respektuje stavajici organizaci ptdniho fondu. Hranice
plochy jsou vedeny tak, aby zbyvajici ¢asti zemédélskych pldnich blok( zustaly obhospodarova-
telné a nedochazi k pferuseni zadné patefni zemédélské ucelové komunikace.
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(§ 4 odst. 1 pism. e) Zména €. 3 urcuje k nezemédeélskym ucelilm pouze nejnutnéjsi vymeéru plochy
Z.2 potfebnou pro uspokojeni rozvojovych potfeb obce. Rozsah plochy pro bydleni odpovida
demografické prognéze a pozadavkim na rozvoj obce, pficemz je tento zabor plné kompenzovan
zruSenim jinych dosud nevyuzitych ploch, jako je plocha BR 1 nebo ¢ast plochy BR 5.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Regulativy v textové €asti (podminky prostorového uspofadani) stanovuji pro
plochy individualniho bydleni (BI) limitni hodnoty zastavéni, ¢imz je maximalizovana efektivita vyuziti
Uzemi a snizuje se celkovy narok na plodny zabor zemédélského puadniho fondu.

(§ 4 odst. 1 pism. h) Mimoprodukéni funkce pldy (filtracni, akumulaéni, retenéni) jsou chranény
stanovenim podminek prostorového uspofadani, zejména koeficientem zastavéni, coz zajistuje
zachovani vsakovaci schopnosti Uzemi a environmentalni stabilitu krajiny.

(§ 4 odst. 2 a 3) U zastavitelné plochy Z.2 nedochazi k zaboru nejkvalitngjSi pady I. a Il. tfidy
ochrany, nebot je situovana v lll. tfidé ochrany. Vefejny zajem na rozvoji obytné funkce obce
a dotvoreni sidelni struktury je v souladu s § 4 odst. 3 zdkona povazovan za legitimni divod pro
tento nezbytné nutny zabor.

(§ 4 odst. 6) V ramci odejmuti zemédélské plidy jsou zohlednéna opatfeni pro naplnéni verejného
zajmu na zadrzeni vody v krajiné. Zména ¢&. 3 respektuje a aktualizuje podminky pro zadrzovani
a vsakovani destovych vod na vlastnich pozemcich staveb a stanovuje maximalni hodnoty
koeficientu zastavéni, ¢imz eliminuje riziko negativniho ovlivnéni hydrologickych pomérud v okoli.

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e nova zastavitelna plocha

Z17 | | bydient individualni e 0,7839 ha

e |ll. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1 pism. a) ReSeni Zmény &. 3 pfednostné vyuziva vnitini rezervy a nezemédélskou padu
(napf. plochy Z.18 a Z.22 bez zaboru zemédélského pidniho fondu). Prdzkumy a rozbory feSeného
Uzemi bylo zjisténo, ze stavajici kapacity zastavéného Uzemi jsou pro saturovani potfeb bydleni jiz
vycerpany, coz odlvodnuje nezbytnost vymezeni plochy Z.17.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelnd plocha Z.17 bezprostfedné navazuje na nové stabilizovanou
lokalitu v severozapadni ¢asti sidla a-spelu-sezastavitelnou-plochou-Z21-urbanisticky-uzaviratento
okraj-ebee. Navrh tak dodrZuje princip kompaktniho rozvoje sidla a minimalizuje zasahy do volné
krajiny. Podrobné zdlvodnéni vymezeni této plochy je uvedeno v 5. kapitole textové ¢asti odivod-
néni.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) V souladu s platnou legislativou byla pfi navrhu upfednostnéna zemeédélska
puda méné kvalitni, coz doklada fakt, ze cely zabor plochy Z.17 o vymére 0,7839 ha je realizovan
vyhradné na padach lll. tfidy ochrany. Umisténi této plochy na pady nizsi bonity v jinych ¢astech
katastru by znamenalo nekoncepéni zasah do volné krajiny a naruSeni kompaktnosti sidla.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Navrzena plocha Z.17 respektuje stavajici organizaci ptdniho fondu. Hranice
plochy jsou vedeny tak, aby zbyvajici ¢asti zemédélskych pldnich blok( zustaly obhospodarova-
telné a nedochazi k preruseni zadné paterni zemédélské ucelové komunikace.

(§ 4 odst. 1 pism. e) Zména €. 3 urcuje k nezemédeélskym ucelilm pouze nejnutnéjSi vymeéru plochy
Z.17 potfebnou pro uspokojeni rozvojovych potfeb obce. Rozsah plochy odpovida demografické
prognéze, pficemz je tento zabor plné kompenzovan zruSenim plvodni zastavitelné plochy BR 1,
ktera byla v ramci Zmény €. 3 pfevedena do Uzemni rezervy R.1.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Regulativy v textové ¢asti (podminky prostorového usporadani) stanovuji limitni
hodnoty zastavéni, ¢imz je maximalizovana efektivita vyuziti Uzemi a snizuje se celkovy narok na
plodny zabor zemédélského puadniho fondu.

27



e (§ 4 odst. 1 pism. h) Mimoprodukéni funkce pldy (filtraéni, akumulaéni, retenéni) jsou chranény
stanovenim podminek prostorového uspofadani, zejména koeficientem zastavéni, coz zajistuje
zachovani vsakovaci schopnosti Uzemi a environmentalni stabilitu krajiny.

e (§ 4 odst. 2 a 3) U zastavitelné plochy Z.17 nedochazi k zaboru nejkvalitnéjsi pady 1. a Il. tfidy
ochrany, nebot je situovana v lll. tfidé ochrany. Vefejny zajem na rozvoji obytné funkce obce je
v souladu s § 4 odst. 3 zakona povazovan za legitimni ddvod pro tento nezbytné nutny zabor.

e (§ 4 odst. 6) V ramci odejmuti zemédélské pldy jsou zohlednéna opatfeni pro naplnéni verejného
zajmu na zadrzeni vody v krajiné. Zména €. 3 aktualizuje podminky pro zadrzovani a vsakovani
destovych vod na vlastnich pozemcich staveb a stanovuje maximalni hodnoty koeficientu zastavéni,
¢imz eliminuje riziko negativniho ovlivnéni hydrologickych pomért v okoli.

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

218 | M| | bydieni individualni : gg‘z’az gsitriv'ztg'ga plocha

Vymezeni plochy individualniho bydleni Z.18 v lokalité Doliny naplfuje zdkonny pozadavek na pfednostni
vyuzivani nezemédélské pudy a vnitfnich rezerv sidla dle § 4 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb.
Zastavitelna plocha je navrzena na pozemcich, které jsou v katastru nemovitosti evidovany jako vodni
a ostatni plocha, diky €¢emuz dochazi k transformaci jiz nefunkénich obecnich ploch bez nového zaboru
zemédélského pudniho fondu. V ramci provéfeni pozadavku bylo zaroven dolozeno, Ze realizace zaméru
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody, nebot se v misté jiz nenachazi plvodné namitana vzrostla
zelen, ale pouze naletové dfeviny nizké biologické hodnoty, které byly odstranény pfi zpeviiovani télesa
byvalého rybnika. Podrobné zdivodnéni vymezeni této plochy je uvedeno v 5. kapitole textové casti
oddvodnéni.

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e nova zastavitelna plocha

219 | ] | bydleni individuaini * 09624 ha

e |ll. tfida ochrany ZPF

e (§ 4 odst. 1 pism. a) ReSeni Zmény &. 3 pfednostné vyuziva vnitini rezervy a nezemédélskou pudu,
coz dokladaji zastavitelné plochy v lokalité Doliny. Vymezeni nové plochy Z.19 vné zastavéného
Uzemi je vSak nezbytné pro saturovani pfetrvavajici poptavky po bydleni, kterou jiz nelze pokryt
v ramci stavajicich zastavitelnych ploch.

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelna plocha Z.19 bezprostfedné navazuje na stavajici sidelni strukturu
a logicky dotvaFi dfive vymezené lokality v severovychodni &asti obce. Podrobné zdivodnéni
vymezeni této plochy, véetné zahrnuti pozemku p.¢. 41, 44 a 48/1 za Gcelem dosazeni komplexniho
urbanistického feSeni a zamezeni vzniku proluk, je uvedeno v 5. kapitole textové ¢asti odtvodnéni.

e (§ 4 odst. 1 pism. c) V souladu s legislativou byla upfednostnéna zemédélska pida méné kvalitni,
pficemz cely zabor je realizovan na puadach lll. tfidy ochrany. Umisténi na bonitnéjsi pady by bylo
v rozporu se zdjmem na ochrané nejkvalitnéjSiho padniho fondu.

e (§ 4 odst. 1 pism. d) Navrzena plocha respektuje stavajici organizaci ptdniho fondu a jeji hranice
jsou vedeny tak, aby zbyvajici ¢asti zemédeélskych blokd zustaly obhospodarovatelné.

e (§ 4 odst. 1 pism. e) Zména €. 3 urCuje k nezemédélskym Gceldm pouze nejnutnéjsi vyméru plochy
potfebnou pro rozvojové potfeby obce, pfiemz rozsah vymezeni odpovida koncepci venkovskych
pozemku se zahradami o prdmérné vyméfe 1200 m2. Celkovy narGst zastavitelnych ploch je plné
kompenzovan zruSenim nevyuzitych ploch v jinych ¢astech obce.

e (§ 4 odst. 1 pism. f) Regulativy prostorového uspofadani a stanovené limitni hodnoty zastavéni
zajistuji maximalni efektivitu vyuziti Gzemi a snizuji celkovy narok na zabor zemédeélsky padni fond.
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(§ 4 odst. 1 pism. h) Mimoprodukéni funkce pudy jsou chranény koeficientem zastavéni, ktery
garantuje zachovani vsakovaci schopnosti Gzemi.

(§ 4 odst. 2 a 3) U zastavitelné plochy Z.19 nedochazi k zaboru nejkvalitngjsi pudy 1. a Il. tfidy
ochrany. Verejny zajem na vyvazeném rozvoji obce a dotvofeni uliéni fronty je povazovan za
legitimni diivod pro tento nezbytné nutny zébor.

(§ 4 odst. 6) V ramci odejmuti pidy jsou zohlednéna opatfeni na zadrzeni vody v krajiné povinnym
zasakovanim destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e nova zastavitelna plocha

220 | o] | bydleni individuaini * 04716 ha

e |ll., V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1 pism. a) ReSeni Zmény &. 3 pfednostné vyuziva vnitini rezervy a nezemédélskou pudu,
coz dokladaji zastavitelné plochy v lokalité Doliny. Vymezeni nové plochy Z.20 vné zastavéného
Uzemi je vSak nezbytné pro saturovani poptavky po bydleni v jizni ¢asti obce v souvislosti
s komplexni aktualizaci vymezeni ploch pro technickou infrastrukturu.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelna plocha Z.20 navazuje na stavajici sidelni strukturu. Podrobné
zdlvodnéni vymezeni této plochy, véetné jejiho situovani mimo 25m pasmo vlivu €istirny odpadnich
vod za U¢elem eliminace stietu funkci, je uvedeno v 5. kapitole textové ¢asti oddvodnéni.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) V souladu s legislativou byla pfi ndvrhu upfednostnéna zemédeélska pida méné
kvalitni, coz potvrzuje zahrnuti pozemku v V. tfidé ochrany. Zabor ¢asti pozemka ve lll. tfidé ochrany
je odivodnén snahou 0 zamezeni vzniku nevhodné proluky a zajisténi plynulosti sidelni struktury.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Navrzena plocha respektuje stavajici organizaci ptidniho fondu a jeji hranice
jsou vedeny tak, aby zbyvajici ¢asti zemédeélskych blokud zustaly obhospodarovatelné.

(§ 4 odst. 1 pism. e) Zména €. 3 urcuje k nezemédeélskym ucelilm pouze nejnutnéjSi vymeéru plochy
potfebnou pro rozvojové potieby obce. Celkovy narust zastavitelnych ploch je v rdmci Zmény ¢&. 3
kompenzovan zruSenim nevyuzitych ploch v jinych lokalitdch (napf. plocha BR 1).

(§ 4 odst. 1 pism. f) Regulativy prostorového usporadani a stanovené limitni hodnoty zastavéni pro
plochy individualniho bydleni (Bl) zajistuji maximalni efektivitu vyuziti Gzemi a snizuji celkovy narok
na zabor zemédeélského pidniho fondu.

(§ 4 odst. 1 pism. h) Mimoprodukéni funkce pudy jsou chranény koeficientem zastavéni, ktery
garantuje zachovani vsakovaci schopnosti Uzemi a environmentalni stabilitu krajiny.

(§ 4 odst. 2 a 3) U zastavitelné plochy Z.20 nedochazi k zaboru nejkvalitnéj§i pudy I. a Il. tfidy
ochrany. Vefejny zajem na fadném oddéleni ploch technické infrastruktury od ploch bydleni pfi
soucasném zajisténi rozvoje obce je povazovan za legitimni diivod pro tento nezbytné nutny zabor.

(§ 4 odst. 6) V ramci odejmuti pidy jsou zohlednéna opatfeni na zadrzeni vody v krajiné povinnym
zasakovanim destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.

Kod Oznatoni | N : Soccifické podmi
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Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e rozSifeni zastavitelné plochy

25 | [ | bydleni individuaini * 0,1864 ha

e |l tfida ochrany ZPF

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Z divodu nesouhlasného stanoviska dotéeného organu byla na zakladé
vyhodnoceni projednani névrhu vypusténa zastavitelnd plocha individualniho bydleni Z.21
i souvisejici pfistupova komunikace v ploSe Z.24. Namisto toho byla rozSifena puvodni zastavitelna
plocha Z.5, a to o ¢asti pozemku p.¢. 2256, 2257, 2259 a 2262 v k.U. Bfezi nad Oslavou. Prazkumy
a rozbory feSeného Uzemi bylo zjiSténo, ze stavajici kapacity zastavéného Uzemi jsou pro
saturovani pozadavkl na potfeby bydleni jiz vyCerpany, coz odlvodruje nezbytnost rozSifeni
zastavitelné plochy Z.5.
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e (§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelna plocha Z.5 navazuje na stavajici zastavéné Gzemi a predstavuje
rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy v provéfené poloze. Navrh tak dodrzuje princip
kompaktniho rozvoje sidla a minimalizuje zdsahy do volné krajiny.

e (§ 4 odst. 1 pism. ¢) V souladu s platnou legislativou byla pfi navrhu upfednostnéna zemédélska
puda méné kvalitni, coz doklada fakt, ze cely zabor pro rozsifeni zastavitelné plochy Z.5 o vymére
0,1864 ha je realizovan vyhradné na pudach lll. tfidy ochrany. Zménou ¢&. 3 navic dochazi
k optimalizaci vymezeni zastavitelné plochy Z.5. Pdvodni zastavitelna plocha byla ¢astec¢né zrusena
(redukce o0 0,6382 ha ve lll. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu).

e (§ 4 odst. 1 pism. d) Navrzena plocha Z.5 respektuje stavajici organizaci ptdniho fondu. Hranice
plochy jsou vedeny tak, aby zbyvajici ¢asti zemédélskych pudnich blokd zustaly obhospodarova-
telné a nedochazi k preruseni zadné patefni zemédelské ucelové komunikace.

e (§4 odst. 1 pism. e) Zména €. 3 urCuje k nezemédélskym ucelim pouze nejnutné&jsi vyméru plochy
Z.5 potfebnou pro uspokojeni rozvojovych potfeb obce. Rozsah plochy pro bydleni odpovida
demografické prognéze a pozadavkiim na rozvoj obce, pficemz je tento zabor plné kompenzovan
zruSenim jinych dosud nevyuZitych plochy.

e (§ 4 odst. 1 pism. f) Regulativy v textové ¢asti (podminky prostorového usporadani) stanovuji pro
plochy individualniho bydleni (BI) limitni hodnoty zastavéni, ¢imz je maximalizovana efektivita vyuziti
Uzemi a snizuje se celkovy narok na plosny zabor zemédélského pudniho fondu.

e (§ 4 odst. 1 pism. h) Mimoprodukéni funkce pudy (filtracni, akumulaéni, retenéni) jsou chranény
stanovenim podminek prostorového usporadani, zejména koeficientem zastavéni, coz zajistuje
zachovani vsakovaci schopnosti Uzemi a environmentalni stabilitu krajiny.

e (§ 4 odst. 2 a 3) U zastavitelné plochy Z.5 nedochéazi k zaboru nejkvalitnéjSi pady I. a Il. tfidy
ochrany, nebot' je situovana v lll. tfidé ochrany. Vefejny zajem na rozvoji obytné funkce obce
a dotvoreni sidelni struktury je v souladu s § 4 odst. 3 zdkona povazovan za legitimni ddvod pro
tento nezbytné nutny zabor.

e (§ 4 odst. 6) V ramci odejmuti zemédélské pldy jsou zohlednéna opatfeni pro naplnéni verejného
zajmu na zadrzeni vody v krajiné. Zména €. 3 respekiuje a aktualizuje podminky pro zadrzovani
a vsakovani destovych vod na vlastnich pozemcich staveb a stanovuje maximalni hodnoty
koeficientu zastavéni, ¢imz eliminuje riziko negativniho ovlivnéni hydrologickych poméra v okoli.

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

. , . .. . | ® nova zastavitelna plocha
2.22 = obcanské vybaveni vefejné e bez zaboru ZPF

Vymezeni plochy ob&anského vybaveni vefejného Z.22 v lokalité Doliny, uréené pro vystavbu nové
hasicské zbrojnice, zdzemi pro Udrzbu obce, détského hristé a doprovodné zelené, napliiuje pozadavek
na prednostni vyuzivani nezemédeélské pldy a vnitfnich rezerv sidla dle § 4 odst. 1 pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb. Zastavitelnd plocha je navrzena na uceleném souboru obecnich pozemkd, které jsou
v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha, diky ¢emuz dochazi k tc¢elné transformaci ptivodné
nefunkénich ploch bez nového zaboru zemédeélského pldniho fondu. Podrobné zdlvodnéni vymezeni
této plochy je uvedeno v 5. kapitole textové ¢asti odivodnéni.

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e nova zastavitelna plocha
e bez zaboru ZPF

Zz04 | d inicni ‘—neva—zastawtelﬂa—pieeha

2.23 doprava silniéni
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Vymezeni nové plochy silniéni dopravy Z.23 a-£24 je navrzeno za U¢elem zajisténi koncepéni dopravni
obsluhy nové navrzenych rozvojovych lokalit. Plocha Z.23 slouzi jako pfistupova komunikace pro plochy
bydlem a techmcke mfrastruktury v jizni Casti obce—za#mee—pleeha—2—24—zaj+stufe—napefem—neve—rady

M - ¢ Plocha je vymezena
na pozemC|ch ktere jsou v katastru nemovitosti ewdovany jako ostatni pIocha diky ¢emuz je realizovana
bez zaboru zemédélského pldniho fondu. Tento postup je v souladu s § 4 odst. 1 pism. a) z&kona &.
334/1992 Sb., nebot k zajisténi nezbytné vefejné infrastruktury pfednostné vyuziva nezemédélskou
padu.

Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e nova zastavitelna plocha

226 | o] | bydlen individualni  0,1594 ha

e |ll. tfida ochrany ZPF

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Re$eni Zmény ¢&. 3 pfednostné vyuziva vnitini rezervy a nezemédélskou padu,
coz prokazuje vymezeni ploch Z.18 a Z.22 bez zaboru zemédélského pldniho fondu. Vymezeni
plochy Z.26 vné zastavéného Uzemi je nezbytné z duvodu vycCerpani kapacit stavajiciho
zastavéného Uzemi pro potfeby bydleni.

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Plocha Z.26 bezprostfedné navazuje na zastavitelnou plochu Z.19 a tvofi s ni
logicky urbanisticky celek v dané lokalité. Podrobné zduivodnéni vymezeni této plochy, které spociva
v eliminaci rizik nekoncepcni vystavby v tzv. druhé fadé a zajisténi plnohodnotného vyuziti Gzemi pfi
zachovéani kompaktnosti sidla, je uvedeno v 5. kapitole textové ¢asti oddvodnéni.

e (§ 4 odst. 1 pism. c) V souladu s platnou legislativou byla upfednostnéna zemédélska plida méné
kvalitni, pficemz cely zabor o vyméfe 0,1594 ha je realizovan v lll. tfidé ochrany. Umisténi plochy
umoznuje efektivni dotvofeni sidelni struktury bez narokd na bonitnéjsi pady I. a Il. tfidy.

e (§ 4 odst. 1 pism. d) Navrzena plocha Z.26 respektuje stavajici organizaci padniho fondu. Jeji
vymezeni nezasahuje do celistvosti okolnich zemédélskych blokd a nezplsobuje naruSeni jejich
racionalniho obhospodarovani.

e (§4 odst. 1 pism. e) Zména €. 3 urCuje k nezemédeélskym Uceliim pouze nejnutnéjsi vyméru plochy
potfebnou pro rozvoj obce. Tento zdbor je plné kompenzovan zru$enim jinych dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch v ramci celého fe$eného Gzemi.

e (§ 4 odst. 1 pism. f) Regulativy prostorového usporadani pro plochy individualniho bydleni (BI)
zajistuji maximalni efektivitu vyuziti pozemku. Specifickd podminka pro plochu Z.26 navic uklada
fesit dopravni obsluhu vystavbou nové pozemni komunikace, ¢imz je zajiSténa koncepcnost celého
zameru.

e (§ 4 odst. 1 pism. h) Mimoprodukéni funkce pudy jsou chranény stanovenim koeficientu zastavéni,
ktery garantuje zachovani vsakovaci schopnosti Gzemi.

e (§4 odst. 2 a3) U plochy Z.26 nedochazi k zdboru nejkvalitnéjsi pudy |. a Il. tfidy ochrany. Verejny
zdjem na logickém dotvoreni ucelenych urbanistickych celkd bydleni je povazovan za legitimni
divod pro tento nezbytné nutny zabor.

e (§ 4 odst. 6) V ramci odejmuti zemédélské pldy jsou respektovany pozadavky na zadrzovani vody
v krajiné povinnym zasakovanim destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
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Kéd Oznaceni Nazev plochy Specifické podminky

e rozsifeni plochy zmény v krajiné
K.12 vodni a vodnich toku e 15520 ha
e |l IIl., V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1 pism. a) Vymezeni plochy K.12 v nezastavéném Uzemi reaguje na specificky pozadavek
na zvy$eni retencni schopnosti krajiny. Vzhledem k charakteru zameéru (vodni plocha) nelze vyuzit
vnitfni rezervy zastavéného Gzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Plocha je situovana v nezastavéném Uzemi v navaznosti na hydrologické
poméry v Uzemi. Podrobné zdlvodnéni vymezeni této plochy, kterda je v souladu s koncepci
uspofadani krajiny zaméfenou na podporu biodiverzity a posileni ekologické stability v ramci
Pfirodniho parku Bohdalovsko, je uvedeno v 5. kapitole textové ¢asti odivodnéni.

(§ 4 odst. 1 pism. c) PFi navrhu bylo nutné respektovat konfiguraci terénu a vodoteCe, coz si
vyzadalo zabor zemédélské plady vcetné casti pozemkl ve Il. tfidé ochrany o vyméfe 0,2966 ha.
Umisténi zaméru je podminéno jeho nepfemistitelnosti a pfirodnimi limity.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Navrzena plocha respektuje stavajici usporadani krajiny a je navrzena tak, aby
zbyvajici ¢asti dot€enych zemédélskych pldnich blokd zlstaly v nejvy$Si mozné mife v celistvosti
pro jejich racionalni obhospodarovani.

(§ 4 odst. 1 pism. e) K nezemédélskym Gcelim je ur€ena pouze plocha nezbytna pro realizaci télesa
rybnika a souvisejicich prvkd. Realizace vodni plochy je povazovéana za opatfeni, které dlouhodobé
zvySuje ekologickou hodnotu Uzemi.

(§ 4 odst. 2 a 3) Zabor pudy Il. tfidy ochrany (0,2966 ha) je odUvodnén vefejnym zajmem na
zadrzovani vody v krajiné, ochrané pred suchem a zvySovani biodiverzity v chranéném Gzemi
pfirodniho parku. Tento environmentalni pfinos je v souladu s § 4 odst. 3 zakona povazovan za
legitimni diivod pro z&bor bonitnéjsi pady.

(§ 4 odst. 6) Samotny charakter plochy K.12 (vodni a vodnich toku) je pfimym naplnénim vefejného
zajmu na zadrzeni vody v krajiné a zlepSeni hydrologické bilance v feSeném Gzemi.
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TABULKA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

ZASTAVITELNE PLOCHY BYDLEN;:

SQUf]m vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | .. o |informace o | informace
OZN. KOD NAZEV \Q;Ec?:g 1l 1 \Y; \i na z emedel. exis(t)enci existenf: i, p?:: :/i)ndeni odps(ifjhesissm.
(ha) . . . . pudu (ha) 2aviah odvodnéni erozi 9
| | z2 | bydleni individuini 0,0973 0,0973
el | 25 | bydleni individuini 0,1864 0,1864
| | 217 | bydleni individusini 0,7839 0,7839
| | 219 | bydleni individusini 0,9624 0,9624
| | 220 | bydleni individuslni 0,4716 0,4582 0,0134
| | 226 | bydleni individuslni 0,1594 0,1594
celkem 2,6610 2,6476 0,0134
PLOCHA ZMENY V KRAJINE:
SQUf]rn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | .o e o | iNformace o | informace
OZN. KOD NAZEV \Q;rgc?:g Il M. V. V. na ;emédél. exis(t)enci existenfzi, p?ggﬁ)ndeni odps?fjuep?issm.
(ha) padu (ha) 2avlah odvodnéni erozi 9
K12 | vodni a vodnich tokd 1,5520 0,2966 | 0,4409 0,8145




VYUZITE NEBO RUSENE ZASTAVITELNE PLOCHY:

S9uf1rn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | , .. | informace | informace
KOD NAZEV \g\rggz Il 1. V. V. zerrngél. exis?enci oz)i,istjennécriﬁ gfggr\]/rggr?i odpsotfjl1ep§issm.
(ha) padu (ha) zavlah erozi 9)
1 plochy bydleni v rodinnych domech 1,2172 1,2172
2 plochy bydleni v rodinnych domech 0,2343 0,2343
5 plochy bydleni v rodinnych domech 0,6382 0,6382
8 plochy rekreace rodinné 0,0141 0,0141
9 plochy rekreace rodinné 0,0421 0,0421
16 plochy ob&anského vybaveni 0,4905 0,4905
8 plochy vefejnych prostranstvi 0,0712 0,0712 0,0049
/21 plochy technické infrastruktury 0,0616 0,0616
I1/Z3 | plochy dopravni infrastruktury specifické 0,2290 0,1265 0,0368 0,0657
Il/Z4 | plochy dopravni infrastruktury specifické 0,1061 0,0150 0,0911
celkem 3,1043 0,2268 2,6786 0,2038
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12.VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno v textové ¢asti zpracované pofizovatelem.

13.POSOUZENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Protokol pro predany balicek: DUP_595365_Z3

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontrdly: Céste&na (adressF DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemniplén (DUP)
Zadany zp(sob projedndni: Zména

Zadana etapa pofizovani: Névrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plén (DUP)
Pofadové &islo zmény: 3

ZpGsob projedndni: Zména

Etapa polizovani: Nezjisténa

Kéd obce: 595365

Format vstupnich (daji: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zadatek: 22.04.2026 10:57:38
Konec: 22.04.2026 11:02:44

Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazvua soubor(

Kategorie Kéd Zprava
V adresdh 'DUP_5095365_Z3/Data’ chybdl nepovinné soubory s ndzvy [AkceleracniOblast p’, "‘KondoryN_p', "‘KondonyP _p',
Varovdnl 1010 ‘Lokalty p', PlochaVl_p', 'PlochyPodm_p', ‘SystemSideinZelens _p', "SystemVerProstr_p', ‘UzemiPrkyRP _p',
‘VpsVpoAs ', 'ZastaviteineUzemi_p').
Informace 1041 Adresdfova stukiura je v souladu s Viyhiddkou.
Informace 1042 Kontrola pfitomnost povinnych souborll probéhla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola pfitomnost nepovolenych souborl probéhia bez chyb.

Ihformace 1045 Kontrola nézvosiovi souborl probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola phidnenych soubor(iprobéhla bez chyd.

« Kontrola metadat
Validace nebyla vykondna z divodu poZadované &astedné validace
« Kontrola vektorovych adaja

Souhrn &asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb

C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb

D - Kontrola polohovych vztah(l mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a &istoty dat: Bez chyb

F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objekt ve vrstvich:
plochyrzv_p: 236

plochyzmen_p: 30
reseneuzemi_p: 1
uses_p: 10



uzemnirezervy p: 1

Vpsvpoas_p: 3
zastaveneuzemi_p:10
Vrstva Kategorie
akoel eracnioblast_p Varovanl
kondoryn_p Varovan|
kondoryp_p Varovan|
kondoryp_p Varovanl|
lokalty p Varovéanl|
plochavi_p Varovanl|
plochypodm_p Varovanl
plochyrzv_p Varovanl|
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyrzv_p Informace
plochyzmen_p Varovanl|
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace
plochyzmen_p Informace

Kontrola Kéd

D 1416

108
108

>

1108

o

1416

180
150
180
1150
1280
1252
1254
1260
1350
1451

1454

m m m m m O O O © o W o » » > >

o

1420

150
1150
150
180
1251
12583
1254
1260
1350

1451

O 0O O ® ®w w ®w > > > >

1458

Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p nenl pfllomnd, nebo je podkozeny SHP soubor wstvy.
Vrstva kondoryn_p nenl pfllomn 4, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva konidoryp_p nenl pfllomn 4, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.

Nenl mo2né provést kontrolu, 2da vrsivy plochyrzv_p a kondoryp_p se pfekryvajl.
Chybl jedna ze vstupnich wstev.

Vrstva lokality pnenl pfitomnd, nebo je podkozeny SHP soubor vrsivy.
Vrstva plochavi_p nenl pfitomnd, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.
Vrstva plochypodm_p nenl pfllormnd, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.

Nenl mo2né provést kontrolu, zda vrsivy plochyrzv_p a kondoryp_p se pfekryvajl.
Chybl jedna ze vstupnich wstev.

Atibut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhladkou.
Atibut typ wstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vwhiddkou.

Atbut ident wstvy plochyrzv_p je v souladu s plathou vwyhidgdkou.

Atibut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhl a8kou.
Povolené hodnoty atibutu typ vrsivy plochyrzv_p jsou validnl.

Powolené hodnoty atibutu cash vrstvy plochyrzv_p jsou valdnl.

Powolené hodnoty atibutu ident vrstvy plochyrzv_p jsou validnl.

Powolené hodnoty atibutu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou valdnl.
Soufadnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepfekryvall.

Vrstva plochyrzv_p se nachéz| v resenewzem _p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahue zaznamy geometne s “nul™ hodnotou.
Vrstva plochyrzv_p neobsahue zaznamy geometne, kieré sam sebe kF2[.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart za&znamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvni# polygond s plochou V&I nez 10 m2.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duphctnl zaznamy.

Nenl mo2né provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = K) se nachazl v
zastavteinewemi_p. Chybl jedna ze vstupnich vrstev.

Atibut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s plathou vyhiddkou.
Atbut ident wstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhia dkou.
Atibut etapzace vrsivy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhiddkou.
Atibut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s plathou vyhiddkou.
Powolené hodnoty atibutu druh vrstvy plochyzmen_p jsou validnl.
Powolené hodnoty atibulu etapizace wstvy plochyzmen_p jsou valdnl.
Powolené hodnoty atibutu ident vrstvy plochyzmen_p jsou validnl.
Powolené hodnoty atibutu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou validnl.
Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepfekryva)l.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) le2l mimo zastavenewzemi_p.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zpriava

plochyzmen_p Informace E 1550 Vrstva plochyzmen_p necbsahuje zaznamy geometrie s "nul™ hodnotou.
plochyzmen_p Informace E 1551 Vrstva plochyzmen_p necbsahuje zaznamy geometrie, kieré sami sebe kP2,
plochyzmen_p Informace E 1552 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.

plochyzmen_p Infomace E 1554  Vrstva plochyzmen_p obsahue diry uvnitf polygond s plochou vats[ ne2 10 m2.
plochyzmen_p Informace E 1555 Vrstva plochyzmen_p necbsahuje dupicitn| zaznamy.

resensuzemi_p Informace A 1150 Atbut obec_kod wstvy resensuzemi_p je v souladu s platnou vyhid Skou.
resensuzemi_p Informace A 1150 Atbutid_lokal vrstvy resensuzemi_p je v souladu s platnou vyhl ddkou.
resensuzemi_p Informace B 1260 Powlené hodnoty atibuts id_lokal vrsivy resenewzemi_p jsou validnl.
resenewzemi_p Informace B 1264 ;i:;\x m_kod wstvy resensuzemi_p odpovida kédu obce ze
resensuzemi_p Infoomace C 1350 Soufadnicovy systém vrsivy reseneuzemi_p je sprawny.

resensuzemi_p Informace D 1450 Vrstva resensuzemi_p se nachézl v (zeml obce die registru RUIAN.
resensuzemi_p Informace D 1451  Objekly ve vrstvé resenewzemi_p se nepfekryvall.

resensuzemi_p Informace E 1550 Vrstva resensuzemi_p necbsahuje zaznamy geometne s “nul™ hodnotbou.
resensuzemi_p Informace E 1551 Vrstva resensuzemi_p necbsahue zaznamy geometne, kieré sam sebe kI,
resensuzemi_p Informace E 1553 Vrstva resensuzemi_p neobsahue zaznamy s dirami uvni# polygond.
resensuzemi_p Infoomace E 1555 Vrstva resensuzemi_p neobsahue duphotnl zaznamy.

sysemsideinizelens p Varovanl A 1106 Vrstva systemsideinzelens_p nenl pfllomn4, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.
systenmverprostr_p Varovanl A 11068 Vrstva systemverprost_p nenl pfitomnd, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.
uses_p Informace A 1150 Atbutcash vrstvy uses_p je v souladu s plathou vyhiddkou.

uses_p Informace A 1150 Atibut typ wstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlddkou.

uses_p Informace A 1150 Atibutident wstvy uses_p je v souladu s platnou vyhid kou.

uses_p Informace A 1150 Atbutvioz_bc vrstvy uses_p je v souladu s plathou vyhiddkou.

uses_p Informace A 1150 Atbutid_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhiddkou.

uses_p Informace B 1250 Powlené hodnoty atibutu typ vrsivy uses_p jsou valdnl.

uses_p Inffoomace B 1252 Powlené hodnoty atibutu cash vrsivy uses_p jsou valdnl.

uses_p Informace B 1254 Powlené hodnoty atibulu ident vrstvy uses_p |sou valdnl.

uses_p Informace B 1259 Powlené hodnoty atibutu vioz_be vrsivy uses_p jsou validnl.

uses_p Inffoomace B 1260 Powlené hodnoty atibutu id_lokal vrstvy uses_p jsou validnl.

uses_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

uses_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé uses_p se nepfekryva)l.

uses_p Infoomace D 1454  Vrstva uses_p se nachdzl vresensuzemi_p.

uses_p Informace E 1550 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometie s “"mul® hodnotou.

uses_p Inffoomace E 1551 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometie, kieré sami sebe kF 2.

uses_p Informace E 1553 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s diram uvnit? polygond.

uses_p Informace E 1555 Vrstva uses_p neobsahuje dupicitn| zaznamy.

wZemiprvkyrp_p Varovanl A 1106 Vrstva wemiprviyrp_p nenl pfllomn 4, nebo je podkozeny SHP soubor vrsivy.
wemnirezervy p Informace A 1150 Atibut druh vrstvy wemnirezervy D je v souladu s plathou vyhiddkou.
wZemnirezervy p Informace A 1150 Atbut typ wstvy wemnirezervy pje v souladu s platnou vyhladkou.
wZemnirezervy p Informace A 1150 Atbut uroven vrstvy wemnirezervy pje v souladu s platnou vyhlddkou.
wemnirezervy p Informace A 1150 Atibutident wstvy wemnirezervy D je vsouladu s platnou vyhidkou.
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Zpréva

Atibut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p e v souladu s platnou vyhiddkou.
Povolené hodnoty atibutu typ vrsivy uzemnirezervy D jsou vaidnl.
Powolené hodnoty atnbutu druh vrsivy uzemnirezervy_p jsou validnl.
Powolené hodnoty atibutu ident vrstvy uzemnirezervy p jsou validnl.
Powolené hodnoty atnbutu uroven vrsivy uzemnirezervy D jsou vaidnl.
Powolené hodnoty atbutu id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p jsou valdnl.
Soufadnicovy systém vrstvy uzemnirezervy_p & spravny.

Vrstva wzemnirezervy_p se nachézl v resensuzemi_p.

Vrstva wemnirezervy_p neobsahu e zaznamy geometie s "null® hodnotou.
Vrstva wemnirezervy_p neobsahu & zaznamy geometie, ikieré sami sebe kFi2.
Vrstva wemnirezervy_p neobsahu e zaznamy s drami uvnitf polygondl.
Vrstva wemnirezervy_p neobsahu e duplicitnl zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_| nenl pfilomnd, nebo je podkozeny SHP soubor vrstvy.
Atnbut druh vrstvy vpsvpoas_p jé v souladu s platnou vyhladkou.

Atibut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhiddkou.
Atibut ident wstvy vpsvpoas_p je v souladu s plathou whiddkou.

Atibut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhl dkou.
Powolené hodnoty atnbutu druh vrsivy vpsvpoas_p jsou validnl.

Povolené hodnoty atibutu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou validnl.

Powolené hodnoty atibutu uroven vrsivy vpswpoas_p sou validnl.
Powolené hodnoty atibutu id_lokal vrstvy vpswpoas_p jsouvaldnl.
Soufadnicovy systém vrsivy vpsvpoas_p je sprawny.

Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) se nepfekryvall.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazl v resenewzem_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahue zaznamy geometne s “null® hodnotou.
Vrstva vpsvpoas_p neocbsahue zaznamy geometne, kieré sam sebe kF2[.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahue zaznamy s dirami uvni¥ polygondl.

Vrstva vpsvpoas_p neocbsahuje duplictnl zaznamy.

Atbut obec_kod wstvy zastavenswzemi_p je v souladu s platnou vyhiddkou.
Atibut id_lokal vrstvy zastavensuzemi_p je v souladu s platnou vyhl adkou.

Hodnoty atibutu obec_kod vrsivy zastavenewzemi_p |sou v souladu s hodnotou
atributu obec_kod vrstvy resensuzemi_p.

Powolené hodnoty atbutu id_lokal vrstvy zastavenewzemi_p jsou valdnl.
Soufadnicovy systém vrsivy zastavenewzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé zastavenewzemi_p se nepfekryvall.

Vrstva zastavensuzemi_p se nachaz| v resenewzem_p.

Vrstva zastavensuzemi_p neobsahue zaznamy geometne s "nul® hodnotou.
Vrstva zastavensuzemi_p neobsahue zaznamy geometne, kierd sam sebe kP21
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahue zaznamy s dirami uwni¥ polygon(.

Vrstva zastavensuzemi_p neobsahue duphatnl zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p nenl pfllomnd, nebo je podkozeny SHP soubor wstvy.
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Validace nebyla vykondna z divodu poZadované Casteiné validace
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