ODUVODNEN] ZMENY C.7

UZENMNIHO PLANU HAMRY NAD SAZAVOU

B1 TEXTOVA CAST ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

otisk autorizaéniho razitka

PORIZOVATEL

MESTSKY URAD ZDAR NAD SAZAVOU tel: 566 688 111
Zizkova 227/1; 591 31 Zdar nad Sazavou e-mail: meu@zdarns.cz
OBJEDNATEL

OBEC HAMRY NAD SAZAVOU tel: 566 623 122, 566 629 229
Hamry nad Sazavou 322; 591 01 Zdar nad Sazavou e-mail: ouhamryns@volny.cz
ZHOTOVITEL

ING. ARCH. MARTIN DOBIAS tel: 728 360 965
Nad Zldbkem 3935; 580 01 Havligkav Brod; IC: 71856544 e-mail: projekcedobias@centrum.cz
PROJEKTANT ETAPA DATUM

Ing. arch. Martin Dobia$, Ing. arch. Toma3 Bélohradsky navrh k projednani duben 2025



, _ODUVODNENI ZMENY C.7
UZEMNIHO PLANU HAMRY NAD SAZAVOU

TEXTOVA CAST ZPRACOVANA PROJEKTANTEM




OBSAH TEXTOVE CASTI:

1. Textova €ast Uzemniho planu s vyznacenim ZMEN ........cccccvmrminniemrminms s
2. Vyhodnoceni souladu s PUR CR ... sescesec s e ssssess s s ssssssss s s sssssssssssssssssensssassenns
2.1. Celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.........ccccceevvieeeens
2.2. ROZVOjOVE ODIasti @ FOZVOJOVE OSY .....ccoiuiiiiiiiiiiie ittt ettt e e et e e s rnte e e snbeeeeens
2.3. SPECITICKE ODIASTI.....cii it e e e e e e e e e e e e e e e s e s aeeeaaaeaeanas
2.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury..............oouiiiiiiiiee e
2.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové ZamE&ry............ccccoovieiiiiiiiiei e
T4 - ST
3. Vyhodnoceni souladu s URP CR .......ccouicoiieiecieiiecccssssssesssssss s sssssssssssssssssssssssssesssssssssssesssssessassssssnen
4. Vyhodnoceni souladu s€ ZUR Kraje VYSOGING.......ccvueueerieericsressssscsrssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssessses
4.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi....................
4.2. ROZVOjOVE 0DIasti @ FOZVOJOVE OSY ........ueiiiiiiiiiiiitieie ettt e e e e e e e e e e e enbeeeaaae s
G TR o= o7 {e3 (<30 ] o] = 1= £
4.4. Plochy a koridory nadmistnino VYZNamIU ........cc.eeiiiiiiiiiiiie e
4.5. Typ krajiny dle CIIOVENO VYUZILE ...cccoceieiiiiiieeee et a e e e e e e
4.6. ObIasti KrajinNE N0 FAZU.........oooiiiiiii ettt st e e e e s st e e e e s nseeeeeansseeesnseeeesanneeeas
4=\ = PRSPPI
5. VYhodnoceni SOUIAAU S UAP ...........coeeeeceeeeeeeeeesee e ssseese s sssssssssssssssssssssssssssssssesesssnsassessssssnssssssns
6. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sir§ich tzemnich vztah.............cccc.uuc...... 10
7. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Kraje Vysogina.........cccecececeuernnnne. 10
8. Vyhodnoceni spinéni pokyni pro zpracovani NAVIAU ZMENY .........cccceeeeeeerrsssseesssssssessssssessssssssenaas 1
9. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych plOCh ... ————— 12
9.1, PIOCRY PrO DYAIENI ....ceiiiie ettt et e e as 12
10. Komplexni zdiivodnéni prijatého FESeNi.......cccccoiiiiciirimiriir e 15
10.1. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisl .........c.coveieeiieienceneieene 15
10.2. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl..........cccuviiiiieiiiicie e 15
10.3. Pfevod do jednotného Standardu ... 16
10.4. Upravy hranic zastav8n@ho UZEMI...............c.cveueueueeeeeeeececeeeeeeeeeeeee e 17
10.5. Zména zpUsobu vyuzZiti stavajiCich PIOCH..........coo i 17
10.6. Vymezeni novych transformacnich ploCh ............ooiiiiiiiii e 17
10.7. Vymezeni novych zastavitelnyCh ploCh..............eiiiiiii e 18
11. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF...........ccccvcveiniciniiiennnnne 19
11.1. Zdhvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF............ooo e 19
11.2. Udaje 0 Navrhovan@m ZADOTU ZPF ..............c.ovouoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e 19
11.2.1. Charakter ploch pfedpokladaného zaboru ZPF 19
11.2.2. Tabulka zaboru ZPF 19
11.3. Zdlvodnéni vhodnosti uvedeného feSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obeCNYCh ZAJMU ........c.eiiiiiiiii e e 19
12. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na PUPFL.............cccccvccmreceennnne 20
12.1. Udaje 0 navrhovan@m ZADOIU PUPFL .............c.c.ouououieeccceceeeeeeeeeee e 20
12.2. Udaje o dotéeni pasma 30 M 0d OKIaj€ I@Sa............c.ceueueuceeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20

Odtivodnéni Zmény ¢&.7 Uzemniho planu Hamry nad Sazavou — Textové Gast zpracované projektantem strana 2



POUZITE ZKRATKY:

cov
CR
KU
LBC
LBK
LPF
NRBK
ORP
PUPFL

PUR
RBC

¢istirna odpadnich vod RBK regionalni biokoridor

Ceska republika UAP uzemné analytické podklady
katastralni Gzemi upP Uzemni plan

lokalni biocentrum UPD uzemné planovaci dokumentace
lokalni koridor URP Uzemni rozvojovy plan

lesni pudni fond USES Uuzemni systém ekologické
nadregionalni biokoridor stability

obec s rozs§ifenou plsobnosti zC7 Zména &islo 7 (Uzemniho planu
pozemky urcené k plnéni funkci Hamry nad S&zavou)

lesa ZPF zemédélsky ptdni fond

politika Uzemniho rozvoje ZUR zsady uzemniho rozvoje

regionalni biocentrum

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Textova &ast UP s vyznagenim zmén je uvedena jako samostatna pfiloha B2.

2. VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR

2.1. Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi

UP Hamry nad Séazavou i ZC7 UP Hamry nad Sazavou jsou v souladu s celostatnimi prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou uvedeny v ¢lancich 14 az 31
PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-7 a 9. Do koncepce UP Hamry nad Séazavou a fe$eni ZC7 UP Hamry
nad Sazavou se konkrétné promitaji nasledujici ¢lanky:

Clanek 14: UP Hamry nad Séazavou vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi. Ochrana je zajisténa ¢lenénim Uzemi do ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty
zohledriuji. Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i v ramci teeni ZC7
UP Hamry nad Séazavou.

Clanek 14a: UP Hamry nad Sazavou umozfiuje rozvoj zemé&délské prvovyroby v rozsahu,
ktery umozni zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném uzemi. Ochrana lesnich
porosttl a vodnich ploch je v UP Hamry nad Sazavou fe$ena prostrednictvim podminek vyuziti
ploch lesnich a vodnich a vodohospodafskych, které neumoZiiuji nezadouci zasahy do
uvedenych prvkl. Rozvoj zemédeélské vyroby se pfedpoklada pfedevsSim v ramci nevyuzitych
ploch stavajiciho zemédélského arealu v severni ¢asti Hamr(.

Clanek 16: Vhodné feseni ZC7 UP Hamry nad Sazavou bylo hleddno ve spolupraci
s obyvateli uzemi, jejichz pozadavky se promitly jiz do zadani zmény UP.

Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru FeSeného Uzemi se vie$eném Uzemi
neuplatriuji principy integrovaného rozvoje.

Clanek 17: Re$ené Gzemi neni postizeno nahlymi hospodafskymi zmé&nami ani neni jinak
slabé &i strukturalné postizené.
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» Clanek 18: UP Hamry nad Sazavou vytvafi predpoklady posileni propojeni Hamrd nad
Sézavou a Zdaru nad Séazavou zejména v Hornich Hamrech, které maji charakter
pfedméstské zastavby Zdaru. Naopak v Slakhamrech a Najdku je uplatfiovana zvy$ena
potfeba ochrany krajinného razu. Vtomto duchu jsou respektovany rozdily z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

» Clanek 19: Jsou vytvofeny podminky pro piestavbu nevyuzitych &asti zemédslského arealu
v prostoru mezi Hornimi a Dolnimi Hamry. Pro pfestavbu je vymezena plocha 1E, kde se
predpoklada rozvoj rekreacnich aktivit se zaméfenim na agroturistiku.

» Clanek 20: UP Hamry nad Sazavou ani ZC7 UP Hamry nad Sazavou nevymezuiji rozvojové
zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

» Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesméfuje ke srlstani sidel v feSeném uzemi.
Re$ené Uzemi neni ohrozeno rizikem vzniku environmentélnich problémd, pro které by bylo
nutné uplathovat integrované pfistupy k jejich pfedchazeni a feSeni.

» Clanek 22: UP Hamry nad Sazavou vytvafi ptedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu. Jsou
vymezeny plochy 1K a 1L pro vystavbu cyklostezek a plochy 1E a 1F pro rozvoj ubytovani se
zameéfenim na agroturistiku.

« Clanek 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limitci.

» Clanek 25: V koordinaénim vykrese UP Hamry nad Séazavou bylo aktualizovano zéplavové
uzemi a doplnéno zobrazeni jeho aktivni zony. Zastavéné uzemi neni ohrozeno zaplavami.

» Clanek 26: Cast zastavitelné plochy 3A, pro rozsiteni COV Zdar nad Sazavou, je vymezena
v zaplavovém Uzemi feky Sazavy. Pro uvedenou plochu je proto doplnéna nasledujici
specifickd podminka vyuziti: ,Technologické &asti COV musi byt umistény mimo zaplavové
Uzemi, pfipadné nad urovni Q100.*

» Clanek 29: UP Hamry nad Séazavou vytvafi podminky pro rozvoj cyklistické dopravy
prostfednictvim vymezeni zastavitelnych ploch 1K a 1L pro vystavbu cyklsotezek.

» Clanek 30: UP Hamry nad Séazavou fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci
likvidace odpadnich vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu.
Toto je naplné&no zejména vymezenim plochy 3A pro rozsiteni COV Zdar nad Sazavou.

» Clanek 31: Podminky vyuziti ploch v UP Hamry nad Sazavou neumoziiuji s ohledem na
zvy8enou potiebu ochrany krajinného razu umistovani vétrnych nebo fotovoltaickych
elektraren v nezastavéném uUzemi. Zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju je
mozné umistovat v urbanizované &asti obce.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os celostatniho vyznamu, které
jsou stanoveny v PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-7 a 9.

2.3. Specifické oblasti

Resené uzemi je dle PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-7 a 9 sougasti specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, které jsou pro
tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Hamry nad Sazavou splnény nasledné:

» UP Hamry nad Séazavou vytvafi Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v
krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti. Zejména se jedna o vymezeni
ploch USES v &itce udolni nivy Feky Sazavy. V ramci ploch USES jsou vytvofeny podminky
pro revitalizaci udolnich niv spojené umoznénim pfirozenych rozlivii a naslednou akumulaci
vody.

Odtivodnéni Zmény ¢&.7 Uzemniho planu Hamry nad Sazavou — Textové Gast zpracované projektantem strana 4



» V ramci UP Hamry nad Séazavou se predpoklada revitalizace horniho useku potoku Rejznarka
v rozsahu biokoridoru, ktery je v udoli tohoto potoku veden.

= Vzhledem k fragmentaci zastavéného Uzemi do vice menSich &asti je urbanizované uzemi
dostate¢né prostoupeno zeleni pfirodniho charakteru. Ochrana ploch zelené je zajisténa jejich
vymezenim jako ploch vefejnych prostranstvi — vefejné pfistupné zelené a stanovenim
podminek vyuziti, které zajistuji jejich ochranu pfed nezadoucimi zasahy. Pro rozvoj sidelni
zelen& vymezuje UP Hamry nad Sazavou plochu 1G2 a nové je v ramci ZC7 UP Hamry nad
Sazavou vymezena plocha 4D.

Aktualizace ¢.9 PUR CR zafazuje spravni zemi obce Hamry nad Sazavou do specifické oblasti
celostatniho vyznamu SOB10, ktera je nezbytna pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elektfiny z energie slunecniho
zéareni. Ukoly pro Gzemni planovani na Grovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou
v UP Hamry nad Sazavou spinény nasledné:

= Vymezeni ploch nebo koridorl s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie bylo ve spravnim Uzemi obce Hamry nad Sazavou shledano jako neucelné,
protoZe spravni Uzemi obce Hamry nad Séazavou lezi v CHKO Zdarské vrchy a je hodnoceno
jako uzemi se zvyS8enou potfebou ochrany krajinného razu.

» UP Hamry nad Sazavou umoziuje umistovani fotovoltaiky v plochach vyroby a skladovani i
v plochach zastavéného uzemi obecné.

= Podminky vyuziti krajinnych ploch neumozriuji vyuzivani kvalitnich ornych ptd jako ploch pro
fotovoltaiku.

Aktualizace ¢.9 PUR CR zafazuje spravni Gzemi obce Hamry nad Sazavou do specifické oblasti
celostatniho vyznamu SOB11, ktera je nezbytna pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elektfiny z vétrné energie. Ukoly pro
Uzemni planovani na Grovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Hamry nad
Sazavou splnény nasledné:

= Vymezeni ploch nebo koridori s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie bylo ve spravnim Uzemi obce Hamry nad Sazavou shledano jako neucelné,
protoZe spravni Uzemi obce Hamry nad Sazavou lezi v CHKO Zdarské vrchy a je hodnoceno
jako uzemi se zvy8enou potfebou ochrany krajinného razu.

=V feSeném uzemi se nenachazi krajina s vysokou technogenni zatézi.
» UP Hamry nad Sazavou nevymezuje plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.

2.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci 6.1-7 a 9.

2.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fe$eného Gzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci 6.1-7 a 9.

2.6. Zaveér

UP Hamry nad Sazavou i ZC7 UP Hamry nad Sazavou jsou v souladu s PUR CR ve znéni
Aktualizaci ¢.1-7 a 9.
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3. VYHODNOCENi SOULADU S URP CR

URP CR vymezuje ve spravnim Uzemi obce Hamry nad Sazavou NRBK55-61-81, ktery je v UP
Hamry nad Sazavou vymezen ve stanoveném rozsahu, ktery se shoduje s rozsahem dle ZUR Kraje
Vysocina — viz kapitola 4.4.

4. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

4.1. Priority izemniho planovani Kraje Vysoc€ina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

Priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanoveny v ZUR
Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci €.1-8, jsou v UP Hamry nad Sazavou splnény nasledné:

» Clanek 01: Udrzitelny rozvoj feSeného Gzemi je podminén soub&Znym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodafsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uuzemi a pro
zlepSovani Zivotniho prostiedi. VySe uvedené podminky se v feseni UP Hamry nad Sazavou
uplatiuji formou vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu puavodniho
usporadani krajiny (zalozeni USES, vystavba rybnikd, zalestiovani). Komplexnim navrhem
usporadani a vyuziti uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické
struktury a posilovani identity obce, v€etné zachovani venkovského charakteru, pfi
respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. UP Hamry nad Sazavou vytvafi podminky pro
realizaci opatfeni, ktera obnovuji pavodni krajinny raz a tradié¢ni venkovské usporadani uzemi,
zvySuji ekologickou stabilitu uzemi, zvySuji retenéni schopnosti uzemi, sniZuji erozni
ohrozenost, umoziuji polyfunkéni vyuZiti krajiny, a kterd prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych
ploch s okolni krajinou.

» Clanek 02: Do fe$eného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo celostatné vyznamné zaméry
stanovené v PUR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysogina.

» Clanek 03: Re$ené Gizemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

» Clanek 04: VUP Hamry nad Sazavou jsou vytvofeny podminky pro rozvoj pfiméstské
zastavby v Hornich Hamrech (zastavitelné plochy Z.CH, Z.1G1 a Z.1G3), ktera ma charakter
pfedméstské zastavby Zdaru nad Sazavou. Zastavba uvedenych ploch tak prispiva
k posilovani vyznamu Zd4aru jako regionalniho centra osidleni.

» Clanek 05: Dopravni infrastruktura vFfeSeném Uzemi byla jiz komplexné fe$ena v ramci
stavajiciho uzemniho planu a zmén ¢.1-5.

» Clanek 06: UP Hamry nad Sazavou vytvafi podminky pro zachovani stavajici urbanistické
struktury a posilovani identity obci v feSeném uzemi, v€etné zachovani jejich venkovského
charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. Podminky vyuZiti ploch
zastavéného Uzemi jsou nastaveny tak, aby bylo prohlubovano pfiznivé sepéti zastavby
s okolni krajinou, které je charakteristické pro venkovské prostfedi. V feSeném uzemi nejsou
navrhovany zaméry, které by mohly vytvafet vyznamnou bariéru v uzemi. ZC7 UP Hamry nad
Sazavou uvedené podminky respektuje.

» Clanek 07: UP Hamry nad S&zavou vymezuje zastavitelnou plochu Z.M pro vyrobu a
skladovani — lehky pramysl. Vzhledem k navaznosti na zastavéné Gzemi mésta Zdar nad
Sazavou ma spiSe charakter rozvojové plochy tohoto regionalni centra. Smysluplnost
vymezeni uvedené plochy je zfejma zejména proto, Ze reprezentuje pfirozenou rozvojovou
osu podél silnice 1/19 ve sméru na HavlickGlv Brod. V feSeném jsou dale vymezeny mensi
zastavitelné plochy Z.1E, Z.1F a Z.1J v t&snéjsi vazbé na stavajici strukturu obce umozniujici
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realny rozvoj drobné vyroby vieSeném uzemi tak, aby byly zlepSeny podminky pro
hospodarsky rozvoj. Vzhledem k venkovskému charakteru ostatnich &asti feSeného Uzemi a
drobnému rozsahu hospodarskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj rozptylené v ramci
smiSenych ploch bydleni venkovského typu. Tim jsou zarovern vytvofeny podminky pro
intenzivnéjSi vyuziti zastavéného Uzemi, pfestavbu nevyuzivanych objektd a ochranu volné
krajiny. Uvedeny princip je respektovan i v navrhu ZC7 UP Hamry nad Sazavou a posilovan
vymezenim dalSich ploch pfestavby T.4A a T.4B.

Clanek 08: Resené uzemi neni sougasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

Clanek 08a: UP Hamry nad Sazavou umozfiuje rozvoj zemé&délské prvovyroby v rozsahu,
ktery umozni zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném uzemi.

Clanek 08b: Rozvoj fe$eného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

Clanek 08c: Na komunikacich v zastavéném Uzemi nepfevaZzuje tranzitni doprava. Intenzita
dopravy je relativné nizka a negativni hygienické G€inky dopravy navrzené nezasahuji obytné
¢i rekreacni plochy.

Clanek 08d: V feSeném uzemi nedochazi ke stietim vzajemné neslugitelnych &innosti.

Clanek 09: Re$ené uzemi nelezi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

4.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené uzemi je soudasti rozvojové osy OSk 4 Svétla nad Sazavou - Havlickiv Brod — Pfibyslav
- Zdar nad Sazavou - Nové Mésto na Moravé, definované v ZUR Kraje Vysodina. UP Hamry nad
Séazavou i ZC7 UP Hamry nad Sazavou respektuji zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje, zasady
pro rozhodovani o zménéch v izemi i, které jsou pro rozvojovou osu OSk 4 stanoveny v ZUR Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizaci €.1-8, nasledné:

Plochy pro rozvoj nové obytné zastavby jsou vymezeny predevsim ve vazbé na mésto Zdar
nad Sazavou. Pfesnéji na jeho zapadni okraj, ktery je pro rozvoj této funkce vhodny. Pfestoze
je uvedena koncepce spravna, nemulze byt dale touto zménou prohlubovana. Vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch neni mozZné s ohledem na pfirozené limity vyuZiti této Casti
uzemi.

Jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi. Ochrana pfirodnich hodnot je
jednim z hlavnich Ukolt v ramci naplfiovani enviromentalniho pilife udrzitelného rozvoje uzemi
obce Hamry nad Sazavou. Pfirodnimi hodnotami Uzemi obce Hamry nad Sazavou jsou
pfirodni pamatka RozsStipena skala a evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 - Divka,
kterd se nachazi v tésné blizkosti katastralni hranice obce. Kulturni hodnotou na uzemi obce
je pamatkové chranény objekt — vodni mlyn &.p. 222 a dalSi nemovité kulturni pamatky.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v lokalitach, jejichz zastavba je spojend s nejméné
negativnimi dopady na nezastavéné Uzemi a uvedené hodnoty. Tyto principy jsou v ZC7 UP
Hamry nad Sazavou respektovany.

UP Hamry nad Sazavou vytvafi podminky pro ochranu pozitivnich znakil charakteristik
krajinného razu s cilem zvySeni estetické hodnoty krajiny a ekologické stability.

UP Hamry nad Sazavou i ZC7 UP Hamry nad Sazavou fe$i Ukoly pro Gzemni planovani, které
jsou pro rozvojovou osu OSk 4 stanoveny v ZUR Kraje Vysogina, nasledné:

Trasa silnice 1/19 je v feSeném Uzemi Uzemné stabilizovana.

UP Hamry nad Sazavou vymezuje hlavni rozvojovou osu v feSeném Uzemi s ohledem na
kapacitu dopravni a technické infrastruktury, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny v ramci
CHKO Zdarské vrchy. ZC7 UP Hamry nad Sazavou tuto koncepci neméni.
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« UP Hamry vytvaii podminky pro ochranu pfirodni pamatky Rozstipena skala. Lokalita
Rozstipena skala je vymezena jako pfirodni plocha, jejiz podminky vyuZziti zohledfuji
prevazujici potfebu ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot nad jinymi zajmy v uzemi. Vyznam a
ochrana této lokality je dale posilena jejim zapojenim do USES jako LC Rozstipena Skala.

4.3. Specifické oblasti

Res$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny
v ZUR Kraje Vysoéina.

4.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizaci &.1-8 vymezuji ve spravnim tzemi obce Hamry nad
Sazavou nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

« Koridor DKO5 pro pielozku silnice 1/37 (obchvat Zdaru), ktery je v UP Hamry nad Sazavou
zpfesnén na hranici mezi katastry Zdar nad Sazavou a Hamry nad Sazavou (mimo fe$ené
Uuzemi). Hranici mezi uvedenymi katastry vytvari zelezni¢ni trat ¢.350 a je zfejmé, ze obchvat
mésta povede soub&zné se Zelezniéni trati v KU Zdar nad Sazavou. Zelezniéni trat vytvari
pfirozeny limit koridoru obchvatu, jehoz pfekonani by stavbu neumérné komplikovalo a
prodrazovalo.

« Koridor pro zaloZeni nadregionalniho biokoridoru NK125 K124 — Zakova hora. Tento koridor
byl zptesnén v ramci Zmény &.2 UP Hamry nad Sazavou.

= Plocha pro zalozeni regionalniho biocentra RC Peperek. Tato plocha byla zpfesnéna v ramci
Zmény &.2 UP Hamry nad Sazavou.

» V textové &asti ZUR kraje Vysocina je navic uvedeno regionalni biocentrum RC Babin. Z
grafické casti je ale patrné, Ze hranice biocentra jsou vedeny po hranicich mezi katastry
Hamry nad Sazavou a Matéjov a tudiz mimo feSené Uuzemi. Zpfesnéni hranic je tedy upraveno
podle hranic katastri a do feSeného Uzemi se nepromita.

4.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravni Uzemi obce Hamry nad Sazavou je zafazeno mezi krajiny s predpokladanou vysSi mirou
urbanizace. Reseni UP Hamry nad Sazavou i ZC7 UP Hamry nad Séazavou je v souladu s hlavnim
cilovym vyuzitim krajiny. V. UP Hamry nad S&zavou jsou vymezeny plochy pfedevdim pro intenzivni
zemeédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, mistni vefejnou vybavenost a mistni
ekonomické aktivity.

UP Hamry nad Sazavou i ZC7 UP Hamry nad Sazavou zohlediiuji zasady pro &innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysocina stanoveny pro uvedeny typ krajiny,
nasledné:

= ZPF je chranén a hospodarné vyuzivan.
= Pfednostné jsou k vyuZiti vymezeny plochy pfestavby uvnitf zastavéného uzemi.

= Vramci feSeni krajiny jsou vymezeny plochy pro rozvoj lesnich porostd, krajinné zelené a
realizaci USES.

4.6. Oblasti krajinného razu

UP Hamry nad Sazavou i ZC7 UP Hamry nad Sazavou vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj
charakteristickych znaku krajiny vytvarejici jedine€nost krajiny nasledné:

= Podminky vyuziti vymezenych ploch neumoziiuji provadét vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny.

= Je zachovano prevazujici zemédélské vyuZziti krajiny véetné zdhumenkovych hospodafstvi
jako pozustatku tradiénich zplsobu hospodareni.
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= Pfirodni sloZzky krajiny a hodnotné plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné
plochy pfirodni, jejichz podminky vyuziti zajiStuji ochranu uvedenych slozek krajiny.

« UP Hamry nad Sazavou vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich tok(i a obnovu
zatrubnénych vodoteli. Tato opatfeni budou pfispivat k rozvoji hydrografického systému
v FeSeném uzemi.

= Je respektovana urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu narudeni.

Spravni uzemi obce Hamry nad Sazavou patfi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024
Zdarské vrchy. Pro tuto oblast krajinného razu ZUR Kraje Vyso&ina zadné specifické zasady nedefinuii.

4.7. Zavér

UP Hamry nad Séazavou je v souladu se ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-8.

5. VYHODNOCENI SOULADU S UAP

Sesta Uplna Aktualizace Uzemné analytickych podkladd (UAP) pro Gzemi ORP Zdar nad
Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024. UAP ORP Zdar nad Sazavou nové definuji ve spravnim
Uzemi obce Hamry nad Sézavou nasledujici problémy k feseni:

= ZD-2 dopravni zavada na sil. I/19 - Smérové, vyskoveé i Sitkové komplikovany prechod feky
Séazavy v zastavéném Gzemi. V UP Hamry nad Sazavou neni tato zavada fe$ena. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o usek s omezenou rychlosti 50 km/h nejsou uvedené dopravni zavady
zasadni, naopak Cclenitéjdi trasa pfispiva k pfirozenému udrzovani snizené rychlosti.
Narovnani smérového oblouku silnice 1/19 a zvySeni nivelety vozovky by umozfiovaly zvysit
navrhovou rychlost, coZ ale s ohledem na navaznost obytné zastavby neni z hygienického
hlediska zadouci. Navic by tyto zasahy byly spojeny s podstatné vét§im zasahem do udoli
feky Sazavy, coz neni zadouci ani z hlediska hodnot krajinného razu. Kli¢ovou Upravou tohoto
byl odstranén hlavni kolizni prvek a dal$i zlepSovani parametrd komunikace jiz nedava z vyse
uvedenych divodil smysl. Aktualni znéni ZUR Kraje Vysoé&ina jiz nevymezuje koridor pro
prelozku silnice 1/19 mimo zastavéné Uzemi ani nevymezuje koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice.

= ZH-4 - Vefejna kanalizace Obec Hamry n.S. patfi mezi nejdynamictéji se rozvijejici obce ORP
Zdar nad Sazavou. Piesto obec Hamry nad Sazavou nema ucelenou kanalizaéni sit. Nova
splaskova kanalizace je vybudovana v Hornich Hamrech a v Dolnich Hamrech, v ostatnich
mistnich &astech je likvidace odpadnich vod zaji$tovana individualng. Tento problém je v UP
Hamry nad Sazavou navrhem splaskové kanalizace ve vSech hlavnich ¢astech zastavéného
Uzemi. Splaskové vody budou pfederpavany na COV Zdar nad Sazavou. Aktualng se dle vyse
uvedené koncepce buduje splaskova kanalizace v Najdeku.

= OH-4 Zvlastni povoden - Vodni dilo Velké Darko s celkovym objemem 4,875 m3 mil. vody
nema vypracovan plan ochrany uzemi pod vodnim dilem pied zvlastni povodni. Vypracovat
tento dokument pro vodni dilo Velké Darko (lll kategorie) a vodni dilo Novy rybnik (IV
kategorie) s vyznacenim hranice zvlastni povodné, aby byla dostupna i pro Uzemné planovaci
¢innost. Hranice Uzemi ohroZené zvlastni Uzemi je vyznaCena v koordinaénim vykresu.
Nedochéazi ke stfetu mezi timto limitem vyuZiti Gzemi a UP Hamry nad Sazavou navrZzenymi
zaméry.

Odtivodnéni Zmény ¢&.7 Uzemniho planu Hamry nad Sazavou — Textové Gast zpracované projektantem strana 9



Z provedeného hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj uzemi je
spravni uzemi obce Hamry nad S&zavou zafazeno do kategorie 2a -2c, tj. Uzemi s dobrymi podminkami
pro hospodarsky rozvoj, pro pfiznivé Zivotni prostfedi a s nevyvazenymi uzemnimi podminkami pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel. Z hlediska vyvazenosti uzemnich podminek proto nevyplyvaji nové
pozadavky na fe$eni UP. UP Hamry nad Sazavou vytvafi predev§im podminky pro ochranu hodnot
v Uzemi a neumozriuje realizaci zamérd, které by mohly stavajici vyvazeny stav narusit. ZC7 UP Hamry
nad Sazavou tento princip zachovava.

6. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

V rdmci feSeni Zmény &.2 UP Hamry nad Séazavou byl kompletné prepracovan USES lokalni,
regionalni i nadregionalni Urovné&, zejména z divodu potieby zajisténi souladu se ZUR Kraje Vysoé&ina a
zajisténi navaznosti na prvky vymezené v izemnich planech sousednich obci.

Vy8e uvedené navaznosti jsou v ramci této zmény zachovany. Jiné zaméry v feSeném uzemi
koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztahd nevyzaduiji.

7. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Hamry nad Sazavou ani ZC7 UP Hamry nad Sazavou nevymezuji zélezZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR Kraje Vysogina.
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8. VYHODNOCENIi SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY

Pokyny pro zpracovani ZC7 UP Hamry nad Sazavou, které jsou obsazeny ve Zpravé 6.4 o

uplatfiovani Uzemniho planu Hamry nad Sazavou v uplynulém obdobi, byly spinény nasledné:

Cislo charakter zmény katastral dotcené zplsob spInéni
- vy - - . poloha -
podnétu k provéreni ni uzemi pozemky pozadavku
zména zpusobu Pozadavek je splinén
vyuziti plochy pole Najdek rozSifeni 358/4 vymezenim nove
1 a trvalé travni na zastavitelné a zastavitelné plochy
porosty na bydleni Moravé plochy Z.1A ¢ast 358/5 Z.7A pro bydleni
venkovské BV venkovské (BV).
zména zpusobu
vyuziti z plochy pole Pozadavek je spinén
a trvalé travni Najdek U Siok / N “sob
2 tv na na ipkova 546/13 Zmenou zpusobu
porosty
= N rybnika vyuziti stavajicich ploch
zemédélskou a Moravé . ;
lesnickou vWrobu — viz kapitola 10.5.
Yl
VZ
zmeéna zpusobu Pozadavek je splnén
vyuziti plochy Najdek v navaznosti na vymezenim nové
3 zemédé&lské AU na na zastavéné uzemi 462/3 zastavitelné plochy
bydleni venkovské Moravé Slakhamry Z.7B pro bydleni
BV venkovské (BV).
zména zpusobu PoZzadavek je splnén
vyuziti plochy pole Najdek v navaznosti na vymezenim nové
4 a trvalé travni na zastavéné Uzemi 511/3 zastavitelné plochy
porosty na bydleni Moravé Slakhamry Z.7C pro bydleni
venkovské BV venkovské (BV).
zména zpusobu Pozadavek je spinén
vyuziti ¢asti plochy Najdek Rozsifeni ¢ast p.c. vymezenim nové
5 pole a trvalé travni na zastavitelné 358/1 zastavitelné plochy
porosty na bydleni Moravé plochy Z.1A Z.7A pro bydleni
venkovské BV venkovské (BV).
zména zplsobu 058135 /gg PoZadavek je splnén
vyuziti ¢asti plochy Najdek v ndvaznosti na (nové je vymezenim noveé
6 pole a trvalé travni na zastaveéne Uzemi navrena zastavitelné plochy
porosty na bydleni Moravé Slakhamry BPE.J Z.7D pro bydleni
venkovské BV 71 venkovské (BV).
811)
zména zpusobu PoZzadavek je splnén
vyuziti plochy Najdek sastavéné tzemi vymezenim noveé
7 rekreace Rl na na Slakhamry 268/2 transformacni plochy
bydleni venkovské Moravé T.7E pro bydleni
BV venkovské (BV).
zmeéna zpusobu Pozadavek je spinén
vyuziti plochy Najdek sastavéné tzemi 268/1 vymezenim nove
8 rekreace Rl na na Slakhamry 267 transformacni plochy
bydleni venkovské Moravé T.7E pro bydleni
BV venkovské (BV).
zména zplsobu Hamry vedle budovy P?;?::;::if] ﬁgi/néen
9 vyuziti ob&anského nad kulturniho domu 292/1 transformaéni plochy
vybaveni OS na S a obecniho Ufadu .
. . azavou T.7F pro vyrobu lehkou
vyrobu a skladovani (VL)
zména zpusobu 825/1 Pozadavek je splnén
vyuziti plochy pole Hamry Rozsifeni 826/1 vymezenim nové
10 a trvalé travni nad zastavitelné 827/1 zastavitelné plochy
porosty na bydleni | Sazavou plochy Z.0 82717 Z.7G pro bydleni
venkovské BV 827/14 venkovské (BV).
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9. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A

VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

9.1. Plochy pro bydleni

Hlavni rozvojovy smér je v FeSeném Uzemi je soustfedén do prostoru mezi okrajem &asti obce

Horni Hamry a méstem Zdar nad Sazavou a je reprezentovan zastavitelnymi plochami pro obytnou
zastavbu CH, |, J, K, L a 1G, které byly vymezeny v celkové vyméie 13,6 ha. V obdobi 2011-2015 doslo
k zastavéni zastavitelnych ploch |1, J, L, a &asti plochy K. V uplynulém obdobi byla zastavéna zbyvajici
¢ast ploch K. Nyni zbyvaji v dané lokalité k vyuziti pouze plochy CH a 1G. Uvedeny rozvojovy smér ma
v feSeném Uzemi specifické postaveni, protoze jeho zastavba ma pfiméstsky charakter a funkéné
i prostorové Uzce souvisi s méstem Zdar nad Sazavou, s jehoz zastavénym Gzemim sousedi. Realizace
zastavby vznasela spise naroky na fedeni vefejné infrastruktury Zdaru nad Sazavou, a proto mohla byt
rozvijena v takovémto rozsahu bez ohledu na situaci v feSeném Gzemi.

V uplynulém obdobi doslo v obci Hamry nad Sazavou k zastavéni nize uvedenych zastavitelnych

ploch:
Tabulka vyuziti zastavitelnych a transformacnich ploch pro bydleni ke dni 1.1.2025:
vyméra dle UP o Zbyva
plocha zpusob vyuziti S Hamry nad - probiha vystavba k zastavbé
azavou ve znéni (ha) (ha)
zmén ¢.1-6 (ha)
ZA bydleni venkovské (BV) 0,97 0,97
Z.C bydleni venkovské (BV) 0,77 0,77
ZD bydleni venkovské(BV) 0,88 0,88
ZE bydleni venkovské (BV) 0,15 0,15
Z.CH bydleni venkovské (BV) 0,08 0,08 0,00
Z.0 bydleni venkovské (BV) 1,52 1,52
ZAA bydleni venkovské (BV) 0,39 0,39
Z.1C bydleni venkovské (BV) 0,68 0,18 0,50
Z.1D bydleni venkovské (BV) 0,53 0,53
Z.1G1 bydleni venkovské (BV) 3,05 3,05
Z.1G3 bydleni venkovské (BV) 0,18 0,18 0,00
Z.2B bydleni venkovské (BV) 0,10 0,10
2.2 bydleni venkovské (BV) 0,09 0,09
T.2D bydleni venkovské (BV) 0,07 0,07
Z2.4C bydleni venkovské (BV) 0,14 0,14
T.4A bydleni venkovské (BV) 0,54 0,54
Z.5A bydleni venkovské (BV) 0,36 0,36
soucet: 10,50 0,44 10,06

Potfebny rozsah rozvojovych ploch pro bydleni je stanoven na zakladé demografickych trendd,

které vychazi z dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel a po¢tu domu v obci Hamry nad Sazavou.
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Retrospektiva vyvoje poc¢tu obyvatel a po¢tu domu:

rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
poSet | 844 | 778 | 738 | 760 | 934 | 1065 | 1191 | 1200 | 1212 | 1441 | 1608
obyvatelé | mezirogni
narist 0 BAE8( | BA:( | 3A8( 58; ( 489 ( 44; ( 3B:( 343( 4/i<( 449(
domy potet | 116 | 124 | 147 | 177 | 222 | 260 | 285 | 291 | 293 | 365 | 491
koeficient | 7 55 | 657 | 502 | 429 | 421 | 410 | 418 | 412 | 414 | 3.95 | 327
stuperi | (obyv./dim)
obydlenosti e &
y mﬁg'rré)sim 0 @/17( | BP:( | BAS( | BA; (| BA<( | 353( | BAS( | 3B86( | B/79( | &/:3(

Na zakladé uvedené retrospektivy Ize odvodit trendy pro navrhové obdobi UP Hamry nad

Sazavou.

Prognéza vyvoje poctu obyvatel a poctu dom:

Rok 2021 2031 2041

obyvatelé meziroCni narust 0 33 363(

pocet 1608 1705 1808

meziro¢ni narlst 0 as8( 058 (
stupen obydlenosti <oeficiont
oeficien

(obyv./dtim) 3.27 2,86 2,50

domy pocet 491 597 724

Pro nazornost a ovéfeni hodnot se vySe tabulkové vyjadfené hodnoty a trendy doplfiuji i o

nasledujici grafické zobrazeni.
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Graf retrospektivy a progndzy vyvoje poctu obyvatel:
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Graf retrospektivy a prognézy vyvoje stupné obydlenosti (obyv./dim):
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Z vySe uvedenych tabulek a grafl je patrny extrémni narlst poltu obyvatel a poctu domi
v poslednich dvou sledovanych obdobich (2001-2021). Dlvodem je nejen poloha obce Hamry nad
Séazavou na rozvojové ose OSk 4 Svétla nad Sazavou - Havligkiv Brod — Pfibyslav - Zd'ar nad Sazavou -
Nové Mé&sto na Moravé, definované v ZUR Kraje Vyso&ina, ale pfedevsim piima navaznost zastavéného
Uzemi Hamrii nad Sazavou na zastavéné Uzemi regionalniho centra Zdaru nad Sazavou. Zejména Horni
Hamry tak z hlediska vazeb v uzemi funguiji jako ast Zdaru nad Sazavou a s tim souvisi silny rozvojovy
potencial, ktery by Hamry nad Sazavou bez vnéjSich vazeb sami dosahly jen stézi. Na této vyjimecné
poloze se v budoucnu nic ménit nebude, navic Ize o&ekavat posilovani vazeb mezi Hamry a Zdarem. Pro
nejblizSi obdobi Ize proto o¢ekavat pokracovani dosavadnich trendu.

Vypocet potfebného rozsahu rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu pro rok 2031:

maximalni plocha pro 1 RD v&etné zahrady 0,12 ha
potfebny pocet RD 106

plocha pro vdechny RD a zahrady 12,72 ha
plocha pro souvisejici obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi (15%) 1,91 ha
celkova plocha potfebna pro rozvoj obytné zastavby 14,63 ha

Na zakladé vySe uvedeného Ize stanovit nezbytny rozsah rozvojovych ploch pro bydleni v UP
Hamry nad Sazavou ve vys$i cca.14,63 ha. Vzhledem ktomu, 2e v UP Hamry nad Sazavou jsou
vymezeny vyuZitelné rozvojové plochy v rozsahu 10,06 ha, Ize v ramci ZC7 UP Hamry nad Sézavou
odlvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch o vymére cca. 4,5 ha.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

10.1. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

UP Hamry nad Sazavou byl uveden do souladu s jednotnym standardem v ramci Zmény &.6 UP
Hamry nad Sazavou. V dobé zpracovani a projednani Zmény €.6 byla platna verze 2 jednotného
standardu. Béhem uplynulého obdobi vstoupil v platnost a nabyl uginnosti novy stavebni zakon ¢.
283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu s ucinnosti od 01. 01. 2024. S uc¢innosti od
1.7.2024 byla zavedena nova verze €.3 jednotného standardu vyplyvajici z vyhl.£.157/2004 Sb. V ramci
ZC7 UP Hamry nad Sazavou je proto UP Hamry nad Sazavou uveden do souladu s touto novou verzi
jednotného standardu. Protokoly z validagniho nastroje NGUP jsou souéasti odGvodnéni této zmény.

10.2. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
10.2.1.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany - LK TRA - VzdusSny
prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona &.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikani.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacli, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, roz$ifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve
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vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba m0ze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany - Koridor RR sméru -
zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V &asti koridoru RR sméri s atributem
vySky 100 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
= vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

= vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
= vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

10.2.1.2. Ochrana Uzemi pfed priGchodem prulomové viny vzniklé zvlastni
povodni

Re$ené Uzemi je ohroZeno zvlastni povodni pod vodnimi dily Pilska, Strz a Stavisté. Hranice
uzemi ohrozeného zvlastni povodni je vyznacena v koordinaénim vykresu. V tomto Uzemi vznika potfeba
planovani havarijnich disledk pfi pfipadném protrzeni hraze.

Rozsah ohrozeného Uuzemi je pomérné maly, z vétsi Casti se prfekryva s vyhlaSenym zaplavovym
uzemim feky Sazavy Q100 a zejména se jednd o plochy mimo zastavéné Uzemi. V zastavéném uUzemi
jsou ohroZeny zvlastni povodni pouze areal COV Zdar nad Sazavou, ast chatové kolonie pod Hornimi
Hamry a jednotlivé nemovitosti na okraji Dolnich Hamru. Toto stabilizované uzemi Ize chranit lokalnimi
preventivnimi opatfenimi ve formé zemnich hrazek, pfikopu, navySovanim urovné terénu apod. Veskeré
navrhové plochy jsou vymezeny, s vyjimkou plochy Z.3A pro rozsiteni COV Zdar nad Sazavou, mimo
Uuzemi ohrozené zvlastni povodni i mimo zaplavové uzemi Q100. Plocha Z.3A je vtomto uUzemi
vymezena proto, Ze musi navazovat na stavajici areal COV, jehoZ poloha je dana spadovymi poméry
v Uzemi.

10.3. Pfevod do jednotného standardu

UP Hamry nad Sazavou byl uveden do souladu s jednotnym standardem v rdmci Zmény &.6 UP
Hamry nad Sazavou. V dobé& zpracovani a projednani Zmény €.6 byla platnd verze 2 jednotného
standardu. Béhem uplynulého obdobi vstoupil v platnost a nabyl uginnosti novy stavebni zakon ¢.
283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist s Ucinnosti od 01. 01. 2024. S ucinnosti od
1.7.2024 byla zavedena nova verze ¢€.3 jednotného standardu vyplyvajici z vyhl.£.157/2004 Sb. V ramci
ZC7 UP Hamry nad Séazavou je proto UP Hamry nad Sazavou uveden do souladu s touto novou verzi
jednotného standardu. Protokoly z validaéniho nastroje NGUP jsou souéasti odGvodnéni této zmény
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10.4. Upravy hranic zastavéného tGzemi

Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Hamry nad Sazavou, byla aktualizovana
ke dni 1.4.2025. V uplynulém obdobi nedoSlo v katastru nemovitosti k zapisu novych budov mimo
zastavéné Uzemi, hranice zastavéného Uzemi proto zlistava nezménéna.

10.5. Zména zpUsobu vyuziti stavajicich ploch
ZC7 UP Hamry nad Sazavou méni zplisobu vyuZiti nasledujicich pozemk:

« Pozemek parc.£.546/13 v KU Najdek na Moravé z ploch orné puady (AP) na plochy vyroby
zemédélské a lesnické (VZ). Duvodem je poloha uvnitf zastavéného Uzemi, pfiCemz dotena
Cast zastavéného uzemi je totozna s uvedenym pozemkem. Plochy orné pudy (AP) jsou ze
své podstaty vymezovany mimo zastavéné Uzemi, uvnitf zastavéného uzemi by mély byt
vymezeny pouze urbanizované druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se tedy o
technickou upravu, ktera dava do souladu polohu uvnitf zastavéného Uzemi se zpUsobem
vyuziti ploch. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) byla zvolena proto, Ze budova na uvedeném
pozemku (€.ev. 95) je v RUIANu vedena jako jina stavba a byla povolena na zakladé § 18
odst.5 zak.¢.183/2006 Sb. jako stavba pro zemédélstvi.

» Cast pozemku parc..292/2 v KU Hamry nad Séazavou z ploch ob&anského vybaveni sport
(OS) na plochy ob&anského vybaveni vSeobecné (OU). Jedna se o areal matefské Skoly, pod
spole€nym oplocenim, a neni ucelné ani zadouci, aby jeho &ast byla vymezena k Cisté
sportovnimu vyuziti.

10.6. Vymezeni novych transformaénich ploch

ZC7 UP Hamry nad Sazavou nové vymezuije nasledujici transformaéni plochy:

= Plochu T.7E z ploch rekreace individualni (RI) na plochy bydleni venkovské (BV). Jedna se o
pozemky pac.¢.268/1 a 268/2 v KU Najdek na Moravé. Jedna se o pozemky, které svoji
velikosti a napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu umoznuji umisténi rodinnych
doml. Vymezeni této transformacni plochy je v souladu s ¢lankem 07b priorit Uzemniho
planovani Kraje Vyso€ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi: ,...soustfedit se na
vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uUzemi a zachovani funk&éni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a areall v
sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné.*

= Plochu T.7F z ploch ob&anské vybaveni sport (OS) na plochy vyroby lehké (VL). Jedna se o
stavebni dvlr a souvisejici sklady za matefskou Skolou. Vyuziti na sportovisté neni realné,
protoZe stavajici sportovni plochy, v€etné zadzemi a vyhledovych moznosti rozvoje v budoucnu
jsou v Hamrech soustfedény mezi rybnikem Divka a Frendlovskym rybnikem a neni ucelné
ani zadouci vytvaret dalSi sportovisté za matefskou Skolou. Z téchto divodu je vymezena
transformacni plocha T.7F pro vyrobu lehkou (VL), ktera méni zpUsob vyuziti s ohledem na
stavajici vyuziti a moznosti dalSiho vyuZiti v budoucnosti.
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10.7. Vymezeni novych zastavitelnych ploch

ZC7 UP Hamry nad Sazavou vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plocha Z.7A - pro bydleni venkovského typu vymezena v navaznosti na jizni okraj
zastavéného Uzemi a plochy Z.1A mistni &asti Slakhamry. Plocha je uréena pro vystavbu dvou
rodinnych domu, které budou dopravné pfistupné ze stavajici mistni komunikace. Plocha je
vymezena tak, aby spole¢né s plochou Z.1A vytvarela ucelenou lokalitu umoZznujici rozvijet
zastavbu v mistni &asti Slakhamry v navaznosti na zastavéné uzemi a mistni komunikace.

Plocha Z.7B pro bydleni venkovského typu vymezena proluce zastavéného uzemi a mistni
komunikace v mistni &asti Slakhamry. Plocha je vymezena z diivodu potfeby zajisténi pfistupu
na navazujici stavebni pozemek parc.8.344/21 v KU Najdek na Moravé a z divodu potfeby
vytvofeni stavebniho pozemku pravidelného a hospodarné vyuZzitelného tvaru.

Plocha Z.7C pro bydleni venkovského typu vymezena v navaznosti na severni okraj
zastavéného Uzemi mistni &asti Slakhamry. Plocha je uréena pro vystavbu jednoho rodinného
domu dopravné pfistupného ze stavajici mistni komunikace. Plocha je vymezena pouze
v jihozapadni &asti pozemku tak, aby bylo zajisténo, Ze budouci zastavba bude situovana
v dolni &asti pozemku a v navaznosti na zastavéné Uzemi a tim byly snizeny pfipadné
nezadouci dopady budouci zastavby na krajinny raz. Zbyvajici €ast pozemku bude slouZit jako
zahrada, jejiz zelen bude vytvaret pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou.

Plocha Z.7D pro bydleni venkovského typu vymezena v navaznosti na severni okraj
zastavéného Uzemi mistni asti Slakhamry. Plocha je uréena pro vystavbu jednoho rodinného
domu dopravné pfistupného ze stavajici mistni komunikace Plocha je vymezena pouze
v jihozapadni €asti pozemku tak, aby bylo zajist€no, Zze budouci zastavba bude situovana
v dolni €asti pozemku a v navaznosti na zastavéné Uzemi a tim byly sniZeny pfipadné
nezadouci dopady budouci zastavby na krajinny raz. Zbyvajici ¢ast pozemku bude slouzit jako
zahrada, jejiZ zeleri bude vytvéret pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou.

Plocha Z.7G pro bydleni venkovského typu vymezena v navaznosti na plochu Z.O v mistni
¢asti Hamry nad Sazavou. Plocha je uréena pro rozS8ifeni stavajici zastavitelné plochy Z.0 do
uceleného a pravidelného tvaru, ktery by umoznil feSit parcelaci hospodarnym zpusobem -
tzn.oboustranna zastavba podél mistni komunikace navrZzené v ose lokality. Pfedpoklada se
vystavba 18-ti rodinnych domd a mistni komunikace, ze které by byly uvedené domy pfimo
napojeny. Stavajici lichobé&znikovy tvar plochy Z.O je pro hospodarné feSeni parcelace
nevhodny. Lichob&Znikovy tvar v ptivodnim UP Hamry nad Sazavou vznikl ofiznutim plochy
ochrannym pasmem vedeni VN, jehoZ trasa ale byla v UP Hamry nad Sazavou vyzna&ena
chybné. Vedeni VN ve skuteCnosti vede o 15-25 m jizngji. Pfi zohlednéni skute¢né trasy
vedeni VN Ize docilit pravidelného a hospodarné vyuZzitelného tvaru lokality uzemi, jak je vy3e
uvedeno, a neni divod omezovat hospodarnost feSeni zastavby na zakladé chybnych udajd o
uzemi z roku 2008.
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZPF

11.1. Zdlvodnéni potieby a rozsahu zaboru ZPF

Potfeba zaboru ZPF vychazi pfedevsim z nedostate€ného mnozstvi zastavitelnych ploch, které je
dano jejich vy€erpanim v uplynulém obdobi — viz kapitola 8. Potfeba intenzivniho rozvoje obytné zastavby
vyplyva nejen z polohy obce Hamry nad Sazavou na rozvojové ose OSk 4 Svétla nad Sazavou -
Havliekiv Brod — Pfibyslav - Zdar nad Sazavou - Nové Mésto na Moravé, definované v ZUR Kraje
Vysocina, ale zejména z pfimé navaznosti zastavéného Uzemi Hamr( nad Sazavou na zastavéné uzemi
regionalniho centra Zdaru nad Sazavou. Predevsim Horni Hamry tak z hlediska vazeb v Gzemi funguii
jako &ast Zdaru nad Sazavou a s tim souvisi silny rozvojovy potencial.

11.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
11.2.1. Charakter ploch pfedpokladaného zaboru ZPF

Popis a charakteristika navrzenych zastavitelnych ploch je uvedena v kapitole 10.7.

11.2.2. Tabulka zaboru ZPF

zabor
L vyméra zéaboru podle tfid ochrany (ha) informace | informace |. €i
navrzené | oznageni | VY@ * o o * I.tFidy
o plochy 1) . . . .1 *2) s
vyuZziti plochy . existenci | existenci obsaZeny
(ha) mimo . g .
. I. 1. V. V. zavlah | odvodnéni v platné
ZPF ;
UPD
Z7A 0,17 0,17
Z.7B 0,03 0,01 0,02
2.7C 0,06 0,06
bydleni
Z.7D 0,15 0,15 *3)
2.7G 0,40 0,40
> 0,81 0,41 0,06 0,15 0,19

*1) odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu
*2) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody
*3) na pozemku parc.&. 511/28 v KU Najedek na Moravé byla provedena rebonitace, nova BPEJ je 7.18.11

11.3. Zdavodnéni vhodnosti uvedeného FfeSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmu

Potfeba vymezeni novych =zastavitelnych ploch vyplyva zjejich nedostateCného mnozstvi
s ohledem na vyrazné rustové demografické trendy ve spravnim uzemi obce Hamry nad Sazavou. Zabor
vysoce chranénych druhi pld je navrzen na plochach Z.7C a Z.7G, protoZe v mistnich &astech
Slakhamry a Hamry nad Sazavou nelze vymezit zastavitelné plochy mimo tyto druhy pad. Navrzené
feSeni je vhodné z nasledujicich ddvodu:

» S ohledem na polohu fe$eného Gzemi uvnitt CHKO Zdarské vrchy je zejména v mistni &asti
Slakhamry zvy$ena potfeba ochrany krajinného razu. Z hlediska rozvoje zastavby v této
mistni Casti se jedna zejména o potfebu respektovani stavajici urbanistické struktury a hodnot
v Uzemi. Vyznamnou hodnotou, ktera urCuje charakter této mistni ¢asti, je mistni vodoted
s rybniéni soustavou a Gdolni zeleni, které prochazi v ose Slakhamrd a rozdéluji je na dvé
¢asti. Zasahovani do téchto prvkl novou zastavbou rozhodné neni vhodné. Novou zastavbu
Ize proto rozvijet pouze v ndvaznosti na vnéjsi okraje zastavéného uzemi, kde se ale nachazi
prevazné pudy Il.tfidy ochrany. Pozemky mimo vysoce chranéné druhy pld jsou pfednostné
vyuzity plochami Z.A, Z.1A a Z.7A a dalSi zastavitelné plochy Ize v navaznosti na vnéjsi okraje
zastavéného Uzemi vymezit jiz pouze na padach Il.tfidy ochrany.
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=V navaznosti na zastavéné Uzemi mistni ¢asti Hamry nad Sazavou se nachazi pouze vysoce
chranéné druhy pud nebo lesni pozemky. Vyjimkou je pouze udoli od Frendlovského rybnika
na sever, kde je ale soustfedéno obecni sportovisté a lokalni biokoridor se zeleni, které rozvoj
obytné zastavby v této lokalité vyluéuji.

Vymezeni plochy Z.7G je zadouci, protoze tato plocha pouze rozSifuje stavajici
zastavitelnou plochu Z.0 do uceleného a pravidelného tvaru, ktery by umoznil fesit parcelaci
hospodarnym zpusobem - tzn.oboustranna zastavba podél mistni komunikace navrzené v ose
lokality. Stavajici lichobéznikovy tvar plochy Z.O je pro hospodarné feSeni parcelace
nevhodny. Lichob&znikovy tvar v pvodnim UP Hamry nad Sazavou vznikl ofiznutim plochy
ochrannym pasmem vedeni VN, jehoZ trasa ale byla v UP Hamry nad Sazavou vyznadena
chybné. Vedeni VN ve skuteCnosti vede o 15-25 m jiznéji. Pfi zohlednéni skuteCné trasy
vedeni VN Ize docilit pravidelného a hospodarné vyuzitelného tvaru lokality uzemi, jak je vyse
uvedeno, a neni divod omezovat hospodarnost feSeni zastavby na zakladé chybnych udajd o
uzemi z roku 2008.

12. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
PUPFL

12.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC7 UP Hamry nad Sazavou nevymezuije plochy, jejichz vyuziti by predpokladalo zabor pozemku
ur€enych k pInéni funkci lesa.
12.2. Udaje o dotéeni pasma 30 m od okraje lesa

ZC7 UP Hamry nad Sazavou nevymezuje zastavitelné plochy umozfiujici zastavbu v pasmu 30 m
od okraje lesa.
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