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B.1. VYHODNOCENI SOULADU
S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Textova ¢ast odavodnéni zpracovana pofizovatelem.

Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové €asti izemniho
planu vychazi z cild a ukol( tzemniho planovani dle § 38 a § 39 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni (stavebni zékon). Na zakladé téchto cild vytvafi Zména ¢. 3 Uzemniho
planu Hodiskov (dale jen Zména €. 3) pfedpoklady pro zvySovani hodnot v feSeném Gzemi,
nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvari podminky pro zabezpeceni souladu
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi. Zména ¢&. 3 zajiStuje soulad s cili
uzemniho planovani nasledovné:

e (1) Zména €. 3 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera je zalozena na
vyhodnoceni véech slozek v Gzemi. Cini tak dil&imi a cilenymi Gpravami (vymezeni
novych zastavitelnych ploch na zékladé konkrétnich zadosti a aktualizace vymezeni
zastavéného Uzemi dle skute¢ného stavu v izemi), nikoliv celkovou zménou koncepce.

e (2) Zména €. 3 zajiStuje vyvazeny rozvoj lzemi obce respektovanim koncepce rozvoje
a vyhodnocenim dal§iho rozvojového potencidlu Uzemi. Vyvazuje tak pozadavky na
vymezenim novych zastavitelnych ploch s ochranou vefejnych zajmu, zejména
s ochranou zemédélskeho pudniho fondu a prvkd Gzemniho systému ekologické
stability (USES).

e (3) Zména ¢. 3 respektuje a zvySuje predpoklady pro zlepSeni kvality vystavéného
prostfedi sidla. Vramci stanovenych zasad urbanistické koncepce a podminek
prostorového usporadani ploch jsou vytvofeny predpoklady pro funkéni a harmonické
prostiedi.

e (4) Zména ¢. 3 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Gzemi, jejichz
ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim planem. Pfedpoklady
pro zachovani urbanistické struktury a kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad
pro ochranu urbanistické kompozice. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby
feSeného Uzemi a principy udrziteIného rozvoje.

Zména €. 3 ve vefejném zajmu splfiuje ukoly izemniho planovani nasledovné:

® (a) Zména €. 3 respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného uzemi, jejichz
ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo tzemnim planem. Pfedpoklady
pro zachovani urbanistické struktury a kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad
pro ochranu urbanistické kompozice.

e (b) Zména €. 3 respektuje dlouhodobou zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera je
zalozena na vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi aje vyjadfena funkéné smiSenou
organizaci zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch rozsahu pfiméfeného
potencialu obce, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury,
ochrany volné krajiny v€etné implementace opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty
a propustnosti krajiny.

e (c) Zména ¢&.3 respekiuje a aktualizuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi
s ohledem na jeho hospodarné vyuzivani, zejména podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e (d) Zmeéna €. 3 respektuje zékladni koncepéni zdsady ochrany a rozvoje civilizagnich,
kulturnich, pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. PoZzadavky na umisténi, usporadani
arfeSeni staveb jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e (e) Uzemni plan vytvafi prostedi pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gizemi sidla
prostfednictvim revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch. Jedna se o tzv.
transformaéni plochy T.1-1 (pfestavba byvalého vyrobniho arealu na rekreaci), T.2-1
(dopInéni ob&anského vybaveni), T.3-1, T.3-2, T.3-3 (dopInéni vefejnych prostranstvi),
které Zmeéna €. 3 respektuje.

e (f) Sohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi Zména €. 3
aktualizuje podminky pro umistovani zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji (OZE). Moznosti umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroju jsou tak podrobné regulovany v ramci podminek pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti.



Tato regulace se lisi podle charakteru a primarni funkce dané plochy. V nezastavéném
Uzemi je umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
obecné nepfipustné. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je umistovani
staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nepfipustné jako hlavniho
GCelu vyuziti pozemku. Tato aktualizace je podpofena stanovisky organu ochrany
pfirody k ndvrhu obsahu Zmény &. 3.

(g) Zména ¢. 3 respektuje stavajici sidelni strukturu a rozvoj obytné funkce sidla
v rozsahu pfiméfeném potencialu feSeného Uzemi (zastavitelné plochy Z.1-5 a Z.1-6
dle pozadavkd na zménu Uzemniho planu). Zména ¢. 3 provéfuje ucelné vymezeni
a vyuziti zastavitelnych ploch a aktualizuje jejich vymezeni. Zména €. 3 tak aktualizuje
podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj sidelni struktury véetné podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

(h) Zména €. 3 respektuje podminky pro provedeni zmén s ohledem na hodnoty Gzemi.
Z toho dlivodu neni napf. vymezena zastavitelna plocha pro rekreaci na pozemku p.¢.
466/2 v k.0. HodiSkov. Pozemek je soucasti lokalniho biocentra LBC.03 Na Pilném.
Tento pozadavek byl uplatnén jiz v pfedchozi zméné Gzemniho planu, ze které byl
nasledné z dlivodu kolize s lokalnim biocentrem vyfazen. Plocha zarover zasahuje do
souboru vzrostlé zelené a dfevin v pfimé navaznosti na vyznamny krajinny prvek
(rybnik). Jeji pfipadné vymezeni by tak mohlo vést ke snizeni ekostabiliza¢ni funkce
navazujiciho uzemi.

(i) Regeni Zmény &. 3 koordinuje zmény v Gzemi s ohledem na vefejny zajem. Jsou
respektovany vefejné prospésné stavby pro prFistupovou komunikaci (VD.1) a pro
¢istirnu odpadnich vod (VT.1).

() Vramci feSeni Zmény ¢. 3 je vyhodnocena potfeba vymezeni ploch a koridor(
uréenych ke snizovani ohrozeni Uzemi a k ochrané dédictvi. Zména &. 3 respektuje
vymezeni a ochranu prvkd zemniho systému ekologické stability, zelené infrastruktury
a respektuje stanovena protierozni opatfeni. Zména ¢&. 3 také respekiuje stavajici
kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je zajiSténa platnymi
pravnimi prfedpisy nebo Uzemnim planem.

(I) Zména €. 3 respektuje podminky pro snizovani nebezpeci v izemi (povodné, sucho,
eroze). Prestoze se vfeSeném Uzemi nenachazi zaplavové Gzemi, Gzemni plan
stanovuje opatfeni pro zvySovani retenénich schopnosti Uzemi. Pro nové zastavitelné
plochy jsou stanoveny limitni hodnoty (koeficient zastavéni a koeficient zelené) a je
definovana povinnost pfednostné likvidovat deStové vody zasakovanim a zadrzovanim
na vlastnich pozemcich.

(m) Zména ¢. 3 respekiuje pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici
ze zmény klimatu ve vazbé na sektor Urbanizované krajiny a provéfuje koncepci
a opatfeni zejména v principech udrzitelného hospodareni s vodou, systému sidelni
zelené, principu redukce znecisténi povrchovych vod, variability urbanizovaného
Uzemi, kvality urbanizovaného Uzemi v souvislosti s pfivalovou povodni a zaplavou
a kvality urbanizovaného Gzemi v souvislosti s teplotou a kvalitou ovzdusi.

(n) Zména €. 3 podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny vyluéné v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi,
coz umozfiuje efektivni vyuziti a rozSifeni stavajici dopravni a technické infrastruktury.

(0) Zména ¢&. 3 respekiuje predpoklady pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
V oblasti civilni ochrany jsou zajistény podminky pro pfistup integrovaného
zachranného systému a ochranu evakuacnich silniénich tras.

(p) Zména ¢&. 3 respektuje podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych
zmén vramci vymezeni aorganizace ploch srozdiingm zpdsobem vyuziti
v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které umozfuji umistovani staveb a zafizeni pro rozvoj vyroby a sluzeb
(potencial novych pracovnich pfilezitosti). Negativni vliv dopravy a vyrobnich areald na
obytnou zastavu je vylou€en vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti.

(q) Zména €. 3 nevymezuje plochy vyhradné uréené k asana¢nim nebo rekultivaénim
zasahum. Zména €. 3 vyhodnocuje ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych
Uzemi, zohlediuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

(r) Uzemni plan reguluje vyuzivani pFirodnich zdrojii predevéim prostiednictvim
ochrany zemédélské pldy a lesnich pozemku. V ramci Zmény €. 3 je kladen ddraz na
ochranu zemédélského pudniho fondu dikladnym zdivodnénim jeho zaboru.



B.2. VYHODNOCENi SOULADU
S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

(s) Zména €. 3 samostatné nevymezuje opatfeni k ochrané pfed negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Podminky pro ochranu Gzemi
jsou vytvorfeny v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Zplsob zpracovani Zmény €. 3 je v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb., v platném znéni
(stavebni zakon) a s jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Soulad Zmény €. 3
s pozadavky stavebniho zakona je zajiStén nasledovné:

(§ 12) Zakladni terminologie Uzemniho planu a Zmény €. 3 (zména v Uzemi, stavebni
pozemek, plocha, zastavéné Uzemi, zastavitelnd plocha, nezastavéné Uzemi,
transformacni plocha, plocha zmény v krajiné apod.) vychazi ze z&kladnich pojma
definovanych v § 12 stavebniho zdkona. Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi
pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi srozumitelnosti a jednoznac-
nosti Uzemniho planu jsou definovany dal$i pouzité pojmy v kapitole J. textové &asti
Uzemniho planu.

(§ 13) Zakladni pojmy stavebniho fadu (bytovy dim, rodinny ddm, stavba pro
zemeédélstvi, zastavéna plocha stavby apod.) vychazi ze zakladnich pojmu
definovanych v § 13 stavebniho zékona. Zakladni pojmy jsou tak stanoveny platnymi
pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi srozumitelnosti a jednoznac-
nosti Uzemniho planu jsou definovany dal$i pouzité pojmy v kapitole J. textové &asti
Uzemniho planu.

(§ 38, 39, 122) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové
¢asti uzemniho planu vychazi z cild a ukold Uzemniho planovéani dle § 38 a § 39
stavebniho zakona. Na zakladé téchto cild vytvafi Uzemni plan predpoklady pro
respektovani a rozvoj hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného
rozvoje a zabezpecuje soulad pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v tGzemi,
které Zména ¢&.3 respektuje. Nepfipousti se umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Gzemi ve vztahu k § 122 stavebniho zakona.
K omezeni umistovani v nezastavéném uzemi je pfikro¢eno s ohledem na zachovani
krajinného razu, pfirodnich hodnot, obrazu sidla a ochrany zemédélskych pid, které
Uzemni plan chrani ve vefejném zajmu.

(§ 40) Ukolem Uzemniho planovani je také posouzeni vlivii Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Vyhodnoceni vlivd na Zzivotni prostfedi (SEA) nebylo
pfisluSnym organem v ramci feSeni Zmény &. 3 pozadovano. Navrhované zmeény
nejsou rozsahu a charakteru, které by mély negativni vliv na zivotni prostfedi nebo na
stavajici evropsky vyznamnou lokality soustavy Natura 2000 (EVL HodiSkovsky rybnik).

(§ 41) Charakterem Uzemi se dle stavebniho zakona rozumi jeho funkéni vyuZiti
a prostorové usporadani uzemi. Zména €. 3 posuzuje charakter feSeného Uzemi, které
je jedineCné a je ovlivnéno prostorovymi vazbami, kompozi¢nim uspofadanim
a meéfitkem prostord i budov. Ukolem uUzemniho planovani je tak provéfovat
a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter zemi a jeho hodnoty.

(§ 59) Zmeéna ¢&. 3 prevadi Uzemni plan do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace. Zména €. 3 je vyhotovena v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu v€etné prostorovych dat ve vektorové formé.

(§ 60) Pro zpracovani Zmeény €. 3 byly vyuzity mapové podklady (katastralni mapa
a statni mapova dila), které jsou doplnény na zakladé skute¢nosti zjiSténych
prazkumem Gzemi. Dal$im podkladem jsou Uzemné analytické podklady ve vztahu
k §62 (6. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd SO ORP Zdar nad
Sazavou). Soucasti Uzemné analytickych podkladd jsou podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény
respektovanim, popf. implementaci opatfeni z dalSich dostupnych podkladu.

(§ 70) Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu s politikou Uzemniho rozvoje (Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén ¢.
8, 9). Soulad je vyhodnocen v textové ¢asti odivodnéni.

(§ 72) Zména ¢. 3 je zpracovana v podrobnosti, kterd nendlezi svym obsahem
navazujici Uzemné planovaci dokumentaci €i rozhodnuti, dokumentace obsahuje
zavaznou Cast aodavodnéni. Obsah astrukiura je stanovena pfilohou ¢.8
ke stavebnimu zakonu. Zména €. 3 obsahuje textovou a grafickou Cast. Soucasti
oduavodnéni Zmeény ¢&. 3 jsou, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu,
vSechny ndlezitosti vyplyvajici z pozadavkl stavebniho z&kona (soulad s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly
Uzemniho planovani a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu).



. VYHODNOCEN{ SOULADU
S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU

e (§ 74) Zména &. 3 je zpracovana v souladu s Gizemnim rozvojovym planem. Resené
Uzemi neni dot€eno zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feSeni.

e (§77)Zména¢. 3 je zpracovana v souladu se zasadami tizemniho rozvoje (UpIné znéni
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9
arozsudku Krajského soudu vBrné z13. 4. 2017). Soulad je vyhodnocen
v textové €asti odavodnéni.

e (§ 80) Zména ¢. 3 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci, usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Zména €. 3 aktualizuje vymezeni zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch a respekiuje a aktualizuje plochy pro vefejné prospésné
stavby.

e (§ 82) Zména ¢&. 3 je zpracovana pro celé spravni Uzemi obce (katastralni Gzemi
Hodiskov) v rozsahu ménénych casti.

e (§ 83) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi se nezpracovava. Reseni Zmény
¢. 3 nema negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura 2000 (EVL
Hodiskovsky rybnik).

¢ (§84) Uzemni plan ani Zména &. 3 nevymezuiji zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou vymezeny v zasadach zemniho rozvoje. Zména €. 3 respekiuje zalezitosti
nadmistniho vyznamu ze zasad Uzemniho rozvoje.

e (§ 116) Zména ¢. 3 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k datu 31. 10. 2025.
Aktualizace rovnéz reaguje na potfebu uvést izemni plan do souladu se skute€nym
stavem v Uzemi (napf. vyuziti zastavitelnych ploch).

Soulad Zmény €. 3 s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci ajednotném standardu v platném znéni, ktera feSi
nalezitosti obsahu a struktury tzemniho planu je zajistén zejména:

e (§ 12) Ze standardizovanych jevd je v Uzemnim planu obsazeno feSené Uzemi,
zastavéné Uzemi, plochy s rozdilnym zpidsobem vyuziti, zastavitelné plochy, verejné
prospésné stavby a Gzemni systém ekologické stability. Stanovené pozadavky na
strukturu a grafické vyjadfeni standardizovanych jevl a pozadavky na usporadani
a oznaceni slozek a souborl a na vyménny format pfedavanych dat zemniho planu
jsou respektovany dle pfiloh této vyhlasky.

e (§14) Zména ¢. 3 respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, které Ize
podrobnéji €lenit v souladu s § 15 az § 33 této vyhlasky s ohledem na specifické
podminky a charakter feSeného GUzemi.

Vécné feSeni Zmény ¢&.3 vychazi ze schvaleného obsahu zmény ajeho naslednych
doplnéni. Pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich predpist jsou v Uzemnim planu
zabezpeceny zejména stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem
vyuziti, podminek a zasad pro €innosti v téchto plochach a podminek umistovani staveb
v nich. Redeni Zmény &. 3 je koordinovano s pozadavky a stanovisky dotéenych organd
uplatnénymi v ramci projednavani navrhu obsahu zmény ajeho doplInéni. Zasadni
stanoviska byla uplatnéna Krajskym ufadem Kraje Vysocina, Odborem zivotniho
prostredi a zemédélstvi:

e Posouzeni vlivu na soustavu Natura 2000: Organ ochrany pfirody konstatoval, ze
Zména €. 3 (v€etné vSech jejich dopInéni) nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (evropsky vyznamna
lokalita Hodiskovsky rybnik) ani ptacich oblasti.

e Posuzovani vliva na zivotni prostfedi (SEA): Na zakladé kritérii uvedenych v zakoné
€. 100/2001 Sb., nepozadoval pfislusny ufad zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3
na zivotni prostfedi. Bylo konstatovano, ze navrhované zmény nedosahuji takového
rozsahu a charakteru, ktery by zalozil tuto povinnost.

e Ochrana zemédélského pddniho fondu: Organ ochrany zemédélského pidniho fondu
upozornil na nutnost dukladného odlvodnéni zaborl, zejména u ploch na vysoce
chranénych pudach (I. a ll. tfida ochrany) a nutnost prokézani vefejného zajmu. Tento
pozadavek byl do FeSeni promitnut vramci oddvodnéni jednotlivych lokalit
a vyhodnoceni prfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni
fond.

e Uzemni systém ekologické stability: V ramci feSeni Zmény &. 3 byl provéfen pozadavek
na vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci na pozemku p.¢. 466/2 v k.U. HodiSkov.
Zastavitelna plocha na uvedeném pozemku nebyla vymezena z ddvodu kolize
s lokalnim biocentrem LBC.03 Na Pilném.



D. VYHODNOCENi SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCE[\” SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE

e Technicka infrastruktura: S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného
prostfedi Zména €. 3 aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti a stanovuje podminky pro umistovani zafizeni pro vyrobu energie, véetné
vyroby z obnovitelnych zdroji. S ohledem na vefejny zdjem ochrany krajinného razu,
pfirodnich hodnot a zemédélského plidniho fondu je omezeni umistovani vyroben
elekifiny z obnovitelnych zdroju (OZE) zapracovano do podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Cilem této regulace je minimalizace negativnich vliva
na krajinny rdz a cenné zemédélské pidy. Zména €. 3 obecné podporuje integraci OZE
pouze na konstrukcich staveb (stfechy, fasady) slouzicich pfevazné pro vlastni
spotfebu, &imz zajisStuje soulad s cili energetické koncepce pfi respektovani
specifickych hodnot feSeného Gzemi.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb. Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém feSeném Uzemi
nesmi byt negativné doteny nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci
a opravou dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1. a lll. tfidy, vystavbou
a rekonstrukci Zelezniénich trati a jejich koridor(i, vystavbou a rekonstrukci letist vSech
druhd, v€etné zafizeni, vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych elektraren,
vystavbou radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka)
v&etné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...), vystavbou
objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavbou vodnich nadrzi (pfehrady,
rybniky) a vystavbou objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpistll, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporli bude doplnén po
projednani navrhu Zmeény ¢&. 3.

Zména €. 3 respektuje politiku Uzemniho rozvoje a je zpracovana v souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Navrzené vyuzivani Uzemi je z hlediska SirSich vztaht
koordinovano (bez vlivu na Sir§i feSené tzemi).

Zmeéna €. 3 je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4,5,6,7aZmeén ¢&. 8, 9 (PUR).

D.1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani€nich
a republikovych souvislostech s cilem dal§iho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvafeni
vyvazeného vztahu GUzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi (udrzitelny rozvoj izemi). Zména
¢. 3 je zpracovana v souladu s aplikovatelnymi celostatnimi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

e (14) Zména €. 3 respektuje stavajici kulturni a prirodni hodnoty feSeného Gzemi, jejichz
ochrana je zajisténa platnymi pravnimi predpisy nebo Gzemnim planem. Pfedpoklady
pro zachovani urbanistické struktury a kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim
zasad pro ochranu urbanistické kompozice. Ochrana téchto hodnot je provazana
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

e (14a) Zmeéna ¢. 3 respektuje podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru
a aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v€éetné podminek pro jejich
vyuziti souvisejici se zemédélstvim zejména s ohledem na § 122 stavebniho zakona.
Zména ¢. 3 navrhuje zabor zemédélského pudniho fondu pro plochy, které byly
vymezeny po provéfeni pokynd pro zpracovani zmény Uzemniho planu. Ekologické
funkce krajiny jsou chranény aktualizaci vymezeni Gzemniho systému ekologické
stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného tuzemi.

e (15) Zména €. 3 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany
a rozvoje jeho hodnot, ve které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy
jsou Uzemnim planem navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi, respektuji
pGvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim
nemaji negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

e (16) Uzemni plan zajistuje vyvaZeny rozvoj tzemi stanovenim zakladni koncepce
rozvoje, ktera obsahuje spektrum zpdsobl vyuzivani izemi (bydleni, vyroba, rekreace,
ob&anské vybaveni) a zaroven respektuje a chrani hodnoty feSeného Gzemi. Zména
€. 3 tuto koncepci respektuje a diléimi upravami (vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni a rekreaci) ji aktualizuje.



(16a, 18) Postaveni obce se v ramci $irsich Gzemnich vztaht neméni. ReSené Gzemf
je rozvijeno s ohledem na stavajici Uzemni vazby na sidla vy$siho vyznamu, ve kterych
je zajistovana napt. vy$si kapacita bydleni nebo koncentrace ob&anské vybavenosti
vy$§Siho vyznamu.

(19) Uzemni plan vytvaii prostiedi pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gizemi sidla
prostfednictvim revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch. Jedna se
o tzv. transformacéni plochy T.1-1 (pfestavba byvalého vyrobniho arealu na rekreaci),
T.2-1 (dopInéni obcanského vybaveni), T.3-1, T.3-2, T.3-3 (doplnéni vefejnych
prostranstvi), které Zména €. 3 respektuje. Nové zastavitelné plochy jsou Zménou €. 3
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, coz minimalizuje fragmentaci
krajiny a umoznuje efektivni vyuziti stavajici infrastruktury.

(20) Zmeéna ¢. 3 nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly negativné ovlivnit
charakter krajiny. Zména €. 3 zajiStuje ochranu krajiny respektovanim koncepce
usporadani krajiny, opatfeni snizujici riziko sucha a povodni jsou feSena vymezenim
protieroznich opatfeni a pozadavky na hospodareni s deStovou vodou.

(20a) Ochrana prostupnosti krajiny je posilena stanovenim zelené infrastruktury
véetné prvkd Uzemniho systému ekologické stability a respektovanim migraéniho
koridoru vybranych velkych savct. Organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
neomezuje prostupnost krajiny pro volné zijici zivocichy ani pro pési.

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Zménou €. 3 respektovany a dale rozvijeny.
Zména €. 3 podporuje udrzitelné formy rekreace a cestovniho ruchu vymezenim nové
zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci Z.2-1c v souladu s aktualnim stavem
v fe§eném Uzemi.

(23, 24) Uzemni plan stanovuje koncepci veFejné infrastruktury. Dopravni dostupnost
Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztahU a vlastni Urovern prostupnosti krajiny je
odpovidajici vyznamu a postaveni sidla v sidelni struktufe. Zména €. 3 dopravni
infrastrukturu respektuje. Koncepce zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod je
zachovana. Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj potfebné technické infrastruktury
a obsluhu zastavitelnych ploch pro bydleni. Prostupnost krajiny pro faunu a fléru
pozitivné ovliviiuje vymezeni Gzemniho systému ekologické stability.

(24a) Zména ¢. 3 vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni Z.1-5 a Z.1-6. Tyto
plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi a dostupnou
infrastrukturu, v souladu s principy hospodarného vyuziti tzemi.

(25) Zména ¢. 3 respektuje a aktualizuje podminky pro zadrzovani a vsakovani
destovych vod. Pro nové zastavitelné plochy je stanoven odpovidajici koeficient zelené
aje stanovena povinnost prednostné likvidovat destové vody zasakovanim
a zadrzovanim na vlastnich pozemcich.

(27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném Gzemi
jsou vytvofeny v ramci stanovené koncepce vefejné infrastruktury, ktera vymezuje
plochy pro dopravu a vodni hospodarstvi a definuje podminky pro jejich umistovani.
Zména ¢. 3 tyto podminky respektuje.

(28) Uzemni plan predikuje dalsi vyvoj fe$eného Uzemi ve vech potiebnych
souvislostech v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce,
koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny. Zména ¢. 3 tyto
koncepce respektuje a v diléim rozsahu aktualizuje.

(30) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, ktera zajistuje Grover
technické infrastruktury splfiujici pozadavky na vysokou kvalitu zivota. Zména €. 3
respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Obec HodiSskov ma verejny
vodovod, zdrojem pitné vody jsou vrtané studny vné feSeného Uzemi. V obci je
vybudovana jednotna kanalizacni sit. Odpadni vody jsou odvadény do recipientu nebo
jsou zachycovany v jimkach a septicich. Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu
pro G&istirnu odpadnich vod a koncepéné navrhuje vystavbu vefejné splaSkové
kanalizace v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Kraje Vysoc€ina (PRVK),
ktery feSeni Zmeény €. 3 respektuje.

(31) V reSeném Uzemi se nenachazeji centralizované solarni elektrarny. Zména ¢. 3
aktualizuje podminky vyuZiti ploch a reguluje umistovani zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojil (OZE). Zména ¢. 3 umozriuje umistovani fotovoltaickych paneld
vyluéné na konstrukcich staveb (stfechy, fasady). Umistovani staveb a zafizeni pro
vyrobu OZE v nezastavéném Uzemi je nepfipustné. Tento pfistup zohledriuje
specifické krajinné hodnoty feSeného Uzemi a cil jejich ochrany (priority 14 a 20).



D.2. VYHODNOCENI SOULADU
S UZEMNIM ROZVOJOVYM
PLANEM

D.3. VYHODNOCENi SOULADU
SE ZASADAMI UZEMNIHO
ROZVOJE

D.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle PUR neni fe$ené Gizemi soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z divodu soustredéni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu.

D.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Dle PUR se fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji
aktudlni problémy ohrozeni Uzemi suchem. Zména €. 3 je zpracovana s ohledem na
stanovené ukoly pro izemni planovani:

e (a,b)Zmeéna ¢. 3 respektuje stanovenou koncepci rozvoje zemi véetné podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti a podminek pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumulaénich schopnosti.

e (c) Zména ¢&. 3 respektuje koncepci technické infrastruktury véetné podminek pro
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny
koeficienty zastavéni a koeficienty zelené.

e (d) Uzemni plan umoZfuje realizaci stavebnétechnickych opatteni (zatravnéné plochy,
zachytné prualehy, doprovodna a liniova zeler) na erozné ohrozenych plochach. Tato
opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu
s koncepci usporfadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak. Zména &. 3 respektuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi véetné
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

e (e) Zména ¢. 3 respektuje a doplriuje podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské
infrastruktury (zejména v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi).

Dle politiky Gzemniho rozvoje je celé feSené Uzemi soucasti specifické oblasti SOB10
(specificka oblast, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie sluneéniho zareni) a specifické oblasti SOB11 (specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie). Do doby
zpfesnéni vymezeni téchto oblasti a splnéni Ukoll pro Uzemni planovani bez pozadavku
na feSeni. Dosud nedoslo ke splnéni ukolu pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady
LPfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie”.

D.1.4. ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle PUR do fe$eného Uzemi nezasahuiji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

D.1.5. ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dle PUR do fe$eného Gzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

Zména &. 3 je zpracovana v souladu s Gzemnim rozvojovym planem. Re$ené tzemi neni
dot&eno zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feseni.

Zména ¢. 3 respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad uzemniho rozvoje
Kraje VysocCina ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu
v Brné z 13. 4. 2017 (ZUR).

D.3.1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE VYSOCINA

Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrziteIného rozvoje Gzemi v€etné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou FeSenim Zmény ¢&. 3
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

e (1) Udrzitelny a vyvaZeny rozvoj: Re$eni Zmény &. 3 sleduje vyvaZeny rozvoj Gzemi
aktualizaci koncepce rozvoje obce. Navrhované zaméry podporuji socialni soudrznost
obyvatel (zastavitelné plochy bydleni) a hospodaFsky rozvoj (zastavitelna plocha
hromadné rekreace) s respektem k hodnotam feSeného Uzemi.



e (3) Sir8i Gzemni vztahy: Zhlediska $irsich Gzemnich vztaht nema Zména ¢&.3
podstatny vliv na Gzemi sousednich obci. Re$eni Zmény &. 3 respektuje dopravni
a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera prochazi feSenym Gzemim
(silnice 11/354, 111/3882), nebo vymezeni prvkd tzemniho systému ekologické stability
s ohledem na zajisténi navaznosti na Uzemi sousednich obci. Vykres SirSich vztaha
tak neni v ramci Zmény €. 3 zpracovan.

e (4) Postaveni sidla: Postaveni obce v sidelni struktufe Sir§iho Uzemi se feSenim
Zmény ¢. 3 neméni. Obec Hodiskov je FeSena jako samostatny urbanni celek s Sir§imi
vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti.

e (6) Ochrana hodnot a struktury: Zména ¢&. 3 respektuje stavajici hodnoty feSeného
Uzemi, jejichz ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy nebo Gzemnim planem
(kaple sv. Cyrila a Metodéje). Zastavitelné plochy pro bydleni Z.1-5 a Z.1-6 jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné tUzemi, respektuji plvodni strukturu sidla
a svym rozsahem nebudou mit negativni vliv na socialni soudrznost.

e  (8a) Reseni Zmény &. 3 zohledfiuje ochranu kvalitnich lesnich porostti, vodnich ploch,
kvalitni zemédélské pldy, ekologickych funkci krajiny a aktualizuje podminky pro
vyuziti téchto ploch v nezastavéném Uzemi zejména s ohledem na § 122 stavebniho
zakona. Zména ¢&. 3 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pidniho
fondu. V rdmci feSeni Zmény €. 3 jsou zaborem zemédélského padniho fondu dotéeny
pozemky v |. tfidé ochrany pouze v nezbytné nutném rozsahu. Vyhodnoceni zaboru
zemeédélského pldniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zékona ¢.
334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského pudniho fondu).
Zména ¢. 3 nenavrhuje zadbor pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zména
¢. 3 vyhodnocuje Gc€elnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych Gzemi, zohlednuje
ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

D.3.2. NADM{STNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMi{STNi ROZVOJOVE OSY

ZUR nezafazuji fe$ené Uzemi do 2adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity
celostatniho, resp. krajského vyznamu. Bez pozadavku na feseni.

D.3.3. SPECIFICKE OBLASTI NADMiSTNiHO VYZNAMU

ZUR nezarazuji fe$ené Uzemi do zadné specifické oblasti krajského vyznamu. Bez
pozadavku na feseni.

D.3.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Re$ené Gizemi neni dot&eno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho (mezinarodniho,
celostatniho, krajského) vyznamu. V ZUR nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy ani
koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury, které by mély byt v izemnim planu navrzeny
a uzemné hajeny. Bez pozadavku na feSeni.

D.3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Resené (zemi neni dotéeno rozvojem technické infrastrukiury nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V ZUR nejsou v feSeném Gzemi
vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury, které by mély byt
v Uzemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny. Bez pozadavku na feSeni.

D.3.6. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR nevymezuji v fe$eném plochy ani koridory pro biocentra a biokoridory nadregionainiho
nebo regionalniho tzemniho systému ekologické stability. Bez pozadavku na feSeni.

D.3.7. PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi KRAJE

ZUR stanovuiji zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje véetné rozhodovani o zménach
v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot, které svym rozsahem ovliviuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji
narodni nebo regiondlni vyznam:

e ZUR specifikuji pfirodni hodnoty Gzemi kraje. V fe§eném Uzemi se nachazi lokalita
soustavy NATURA 2000 (Hodiskovsky rybnik), pfirodni pamatka (HodiSkovsky rybnik)
a lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a Zivogich. Re$eni Zmény &. 3
Uzemi ochrany pfirody a krajiny respektuje, nejsou navrzeny zaméry, které by mély na
chranéna Gzemi negativni vliv.



V feSeném Uzemi se nachazi plochy kvalitni zemédélské pudy (I. a Il. tfida ochrany
zemeédélského pidniho fondu). Zména €. 3 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemeédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni zaboru zemédeélského pidniho fondu je
zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon
0 ochrané zemédélského putdniho fondu).

e Zmeéna €. 3 respekiuje zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v souvislosti s ochrannou a rozvojem kulturnich hodnot. Zména ¢. 3
respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je zajisténa platnymi
pravnimi pfedpisy nebo Uzemnim planem (kaple sv. Cyrila a Metodéje). Pfedpoklady
pro zachovani urbanistické struktury a kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim
zasad pro ochranu urbanistické kompozice.

e Krajinnymi hodnotami Uzemi kraje se rozumi cenné kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku a krajinarsky exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu
(oblasti krajinného razu). Zména &. 3 respektuje zasady pro usmérriovani tzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochrannou a rozvojem krajinnych
hodnot. Ochrana krajinnych hodnot a pozitivnich znakd krajinného razu je zajisténa
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanovenim
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce a koncepce usporadani
krajiny.

e VFeSeném Uzemi se nenachazi civilizacni hodnoty krajského vyznamu. Silnice 11/354
a 111/3882 prochazejici feSenym Gzemi nejsou soucasti nadmistni komunikaéni sité.

D.3.8. TYPY KRAJIN DLE CiLOVEHO VYUZITI

ZUR zafazuji fesené Gzemi podle prevazujiciho zplsobu vyuziti do typu krajiny
lesozemédélské ostatni. Jedna se o pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou,
ve které je krajinna matrice tvofena vyvazenou mozaikou lesnich a zemédélskych ploch.
V tomto Uzemi pfevazuje polootevieny charakter krajiny, nizSi krajinna pestrost a nizsi podil
rozptylené zelené na zemeédélskych plochach. Vétsina lesl je intenzivné hospodarsky
vyuzivana s pfevahou stanovisté neplvodnich druht jehliénand. Re$eni Zmény &. 3
respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské ostatni pro zemeédélstvi a lesni
hospodéarstvi, bydleni, zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity a zajistuje
soulad se stanovenymi zasadami pro €innost a rozhodovani o zménach v tomto dzemi:

e (a) Zébor ZPF: Zména ¢&. 3 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského
pudniho fondu po provéfeni pozadavkl na zménu Uzemniho planu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského puadniho fondu je zpracovano v souladu se zakonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a s vyhlaSkou ¢&. 271/2019
Sb. Zména €. 3 nenavrhuje zabor pozemku uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

e (b) Ochrana urbanistické struktury: ReSeni Zmény &. 3 respektuje a chrani cenné
architektonické a urbanistické znaky feSeného Uzemi. Hmotové atvarové vhodné
doplnéni zastavby je zajisténo vramci zasad pro ochranu stavajici struktury
a charakteru zastavby (urbanistické kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén
stanovenim koncepce rozvoje obce, ktera obsahuje spektrum zpdsobl vyuZzivani
Uzemi v€etné ochrany hodnot feSeného Uzemi a pozitivnich znakl charakteristik
krajinného razu.

e (c) Zachovani pestrosti krajiny: Zména €.3 zachovava pestrost krajiny v ramci
aktualizovaného vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v nezastavéném tzemi
véetné podminek pro jejich vyuziti. Re$eni Zmény &. 3 také respektuje vymezené
interakéni prvky 1.01-1.24. Vyznam interak¢nich prvk( spoéiva pfedevSim v jejich
ekostabilizaénim plGsobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni prvky
maji zpravidla povahu liniovych segmentli, bud bezprostfedné navazujicich na
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespori funkéné (zce souvisejicich.
V feSeném Uzemi jsou jednoznacné lokalizované interakéni prvky zastoupeny
predevSim u polnich cest a komunikaci. Stavajici stromoradi je tfeba obnovovat
v aktualnim rozsahu jako urcujici krajinotvorny prvek.

D.3.9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zarazuji feSené uzemi do oblasti krajinného razu
CZ0610-0B007 Zdarsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu CZ0610-OB008
Novomeéstsko — Bystficko zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové a nevyhodnocuje
se). Zména €. 3 respekiuje zasady pro €innost a rozhodovani o zménach v oblasti
krajinného razu a respektuje specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby do prostor
chranénych Gzemi nebo do Uzemi, v nichz budou v kontrastu se stavajicimi dominantami

kostelnich vézi.



E. VYHODNOCEN{ SOULADU
SE ZADANIM ZMENY

D.3.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR nevymezuiji v fe§eném Gzemi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatient,
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a asanacéni tzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

D.3.11. POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

ZUR nevymezuji v fe$eném Gzemi plochy ani koridory Gizemnich rezerv. Bez pozadavku na
feseni.

Vécné feSeni Zmény €. 3 vychazi z obsahu zmény tzemniho planu, které bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce. Pozadavky na zpracovani zmény Gzemniho planu jsou
provéreny a splnény nasledovné:

(1) Zpusob zpracovani Zmény €. 3 je v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., v platném
znéni (stavebni zakon) asjeho provadéci vyhlaSkou ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Zadéani Zmeény €. 3 bylo schvaleno v rezimu pfedchoziho zakona ¢. 183/2006 Sb.,
dokumentace je tak zpracovana v souladu s pfechodnymi ustanovenimi § 334
stavebniho zakona.

(2) Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7 a Zmén ¢&. 8, 9 (PUR). Soulad je vyhodnocen
v podkapitole D.1. textové ¢asti odlvodnéni. Zména €. 3 je zpracovana v souladu
s aplikovatelnymi republikovymi prioritami  Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi. Dle PUR neni feSené Uzemi soucasti zadné rozvojové
oblasti nebo rozvojové osy, v nichz existuji zvySené pozadavky na zmeény v Uzemi
z diivodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. Dle PUR se
feSené uzemi nachazi ve specifickych oblastech SOB9, SOB10 a SOB11. Zména ¢. 3
je zpracovana s ohledem na stanovené ukoly pro Uzemni planovani. Dle PUR do
feSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni nebo technické infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu.

(3) Zména €. 3 je zpracovana v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Kraje Vysocina
po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13.
4. 2017 (ZUR). Soulad je vyhodnocen v podkapitole D.3. textové ¢asti odivodnéni.
Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou Zmeénou €. 3
respektovany. ZUR nezafazuji feSené Uzemi do z&dné rozvojové oblasti nebo
rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kierych se soustiedi
ekonomické aktivity celostatniho, resp. krajského vyznamu. ZUR nezarazuji feSené
Uzemi do z&dné specifické oblasti krajského vyznamu. Re$ené Gzemi neni dotéeno
rozvojem dopravni nebo technické infrastruktury nadmistniho (mezinarodniho,
celostatniho, krajského) vyznamu. V ZUR nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy
ani koridory pro rozvoj dopravni nebo technické infrastruktury, které by mély byt
v Uzemnim planu navrzeny a tzemné hajeny. ZUR nevymezuji v feSeném plochy ani
koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho nebo regionalniho Gzemniho
systému ekologické stability. ZUR zarfazuji feSené uzemi podle prevazujiciho zptisobu
vyuziti do typu krajiny lesozemédélské ostatni. Zména €. 3 je zpracovana v souladu se
stanovenymi zasadami pro Cinnost a rozhodovani o zménéach v tomto Gzemi. ZUR
zafazuji feSené Uzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko —
Bohdalovsko. Zména €. 3 respekiuje zasady pro Cinnost a rozhodovani o zménach
v oblasti krajinného razu. ZUR nevymezuji vieSeném Uzemi vefejné prospésné
stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacéni GUzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

(4) Zména €. 3 je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem. Obsah a struktura je
stanovena pfilohou €. 8 ke stavebnimu z&konu. Zména ¢&. 3 obsahuje textovou
a grafickou €ast. Soucasti oddvodnéni Zmeény €. 3 jsou, kromé nalezitosti vyplyvajicich
ze spravniho fadu, vSechny ndlezitosti vyplyvajici z pozadavkd stavebniho zékona
(soulad s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, s cili a Ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zvlastnich pravnich predpist).
Soulad uzemniho planu s aktualni platnou legislativou je zajistén také v oblasti vyroby
energie z obnovitelnych zdroji (OZE), které Zména ¢&. 3 reguluje s ohledem na
charakter GUzemi a kvalitu vystavéného prostfedi. Tato aktualizace je podporena
stanovisky organu ochrany pfirody k navrhu obsahu Zmény ¢&. 3.



. ZAKLADNI INFORMACE

O VYSLEDCICH
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A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY
NEBO PTACi OBLASTI

e (5) Podkladem pro zpracovani Zmény &. 3 byly izemné analytické podklady ORP Zdar
nad Sazavou ve znéni 6. Uplné aktualizace. Jevy, které vstupuji do feSeného Uzemi
a nebyly soucasti Uzemniho planu, jsou Zménou ¢. 3 doplnény do koordinaéniho
vykresu.

e (6) Zména ¢. 3 aktualizuje zastavéné lizemi k datu 31. 10. 2025. Je ovéfena spravnost
vymezeni zastavénych Gzemi v Gzemnim planu a je zajistén soulad s pozadavky § 116
zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zdkon). Zména ¢&. 3 aktualizuje
zastavéné Uzemi zejména ve smyslu zmény vyuziti ploch z navrhu na stav, tzn.
zahrnuti jiz zastavénych stavebnich pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona do
zastavéného Uzemi.

e (7) Zménou ¢&. 3 byl provéfen Navrh €. 1 na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni
na pozemku p.C.71/2 vk.U. HodiSskov. V souladu s aktualnim stavem v GUzemi
(oplocena zahrada v proluce stavajici zastavby) byla Zménou ¢&. 3 vymezena
zastavitelna plocha smisena obytna Z.1-6. S ohledem na polohu navazujiciho arealu
zemédélské vyroby je pro vyuziti zastavitelné plochy stanovena podminka ,,respektovat
a zachovat (prip. obnovit) stavajici vzrostlou zeleri na hranici s vefejnym prostran-
stvim®, ktera by méla eliminovat rusivy vliv vyrobni €innosti na bydleni, popf. zazemi
obytné zastavby.

e (8) Zmeénou ¢&. 3 je opraven nesoulad vymezeni zastavéného Gzemi dle Navrhu €. 2
a dle skute€ného stavu v Uzemi. Na zakladé zjisténého stavu a na podkladé aktudlni
katastralni mapy jsou pozemky p.¢. 51, 147, 623, 622/2 v k.U. HodiSkov nebo jejich
¢asti zafazeny do zastavéného Uzemi a do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV).

e (9), (12) Na zakladé Navrhu €. 3 a Navrhu €. 6 byla provéfena moznost vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich p.¢. 243/3 a 327/18 (¢ast) v k.l.
Hodiskov. Pozemky, zahrnuté Gzemnim planem do Uzemni rezervy R1, pfimo navazuji
na zastavéné Uzemi na severnim okraji obce. Jejich vyuZiti tak umozrniuje logické
uceleni zastavéného Uzemi a Uc€elné napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezenim zastaviteIné plochy smiSené obytné Z.1-5 v nezbytné
nutném rozsahu (0,1908 ha) tak jsou vytvoreny predpoklady pro racionalni uceleni
stavajici zastavby v severni ¢asti obce. Navrhované feSeni predstavuje koncepcni
rozSifeni zastavéného Uzemi na severnim okraji obce, a to i pfes existenci jinych
nevyuzitych zastavitelnych ploch, které nemaji podobné vyhodné Uzemné-technicke
parametry (napojitelnost, ucelenost).

¢ (10) Na zakladé Navrhu €. 4 vymezuje Zména ¢. 3 na pozemcich p.¢. 475, 495/2 v k.U.
Hodiskov zastavitelnou plochu hromadné rekreace Z.2-1c. Jedna se o stabilizaci
a aktualizaci Uzemniho planu dle skuteé¢ného stavu v Uzemi, jelikoz tyto pozemky jsou
funkéni soucasti stavajiciho oploceného rekreaéniho aredlu (potvrzeno i zménou druhu
pozemku dle KN). Zafazeni pozemkl do ploch hromadné rekreace je nezbytné pro
zajisténi funkeéni integrity a ucelné vyuziti navazujiciho arealu. S ohledem na
probihajici transformaci stavajiciho aredlu nepredstavuje navrh navySeni celkové
kapacity rekreace v obci, ani nezadouci rozvoj nad ramec jiz vymezeného Gzemi.

e (11) Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci na pozemku
p.C. 466/2 v k.U. HodiSkov v rdmci Navrhu €. 5 byl provéfen, zastavitelna plocha na
uvedeném pozemku ale nebyla vymezena z ddvodu kolize s lokalnim biocentrem
LBC.03 Na Pilném. Vymezeni zastavitelné plochy by zasahlo hodnotné liniové
stromofradi, které pIni v rdmci biocentra pfirozenou funkci doprovodné zelené a ma
potfebné atributy vegetace pro kombinované, lesni, kfovinné, travinné, vodni
a mokfadni biocentrum. | pfes aktudlni stav v feSeném Gzemi (pozemek je jiz fakticky
soucasti aredlu hromadné rekreace) nelze navic prokazat vefejny zdjem na vymezeni
zastavitelné plochy hromadné rekreace vyrazné prevazujici na vefejnym zajmem
ochrany vysoce chranéné zemédélské pudy dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského padniho fondu.

Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje Uzemi,
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Dalsi kapitoly odivodnéni
zmény Uzemniho planu souvisejici s vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi
(sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi a stanovisko
prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi) se tak nezpracovavaji.



G. KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI,
VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY
A VYLOUCEN| ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

G.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO
UZEMI

G.2. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

G.3. URBANISTICKA
KONCEPCE

Zména ¢. 3 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31. 10. 2025 v k.U. HodiSkov ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze
dne 27. 4. 2007 a dle § 116 stavebniho zakona.

W

Hranici zastavéného (zemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né spojnice bodi
na téchto parcelach. Uzemnim planem jsou do zastavéného Uzemi zahrnuty zastavéné
stavebni pozemky, stavebni proluky, dal§i oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi
pozemky, verejna prostranstvi, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. Do zastavéného Gzemi jsou Zménou €. 3 zahrnuty
pozemky (aktualizace zastavéného Uzemi):

e pozemky p.C. 51, 147 (zastavénd plocha a nadvofi dle KN), ¢ast pozemku p.¢. 623
(trvaly travni porost dle KN) a pozemek p.€. 622/2 (zahrada dle KN) v k.U. Hodiskov
jako zastavény stavebni pozemek v rdmci aktualizace dle skute¢ného stavu v izemi;

e pozemky p.C. 148 (zastavéna plocha a nadvofi dle KN) a p.¢. 466/3 (zahrada dle KN)
jako zastavény stavebni pozemek.

Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce HodiSkov vyjadfena izemnim planem je Zménou
€. 3 aktualizovana ve smyslu zajiSténi souladu s platnymi pravnimi predpisy a provéfeni
pozadavk( na zménu Gzemniho planu. Zména €. 3 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Zména €. 3
respektuje stavajici hodnoty feSeného Gzemi, jejichz ochrana je zaji§té€na platnymi pravnimi
predpisy nebo zemnim planem (kaple sv. Cyrila a Metodéje). Pfedpoklady pro zachovani
urbanistické struktury a kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice.

Zmeéna €. 3 respektuje vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, které Ize podrobnéji
¢lenit v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni, s ohledem na
specifické podminky a charakter feSeného zemi. Konverze izemniho planu do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace je znazornéna ve vykresové ¢asti dokumentace
(hlavni vykres — standardizace). Zména ¢&. 3 aktualizuje vymezeni nékterych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti dle jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace:

Uuzemni plan Zmeéna €. 3

NAZEV OZN. NAZEV

rekr,eace hromadna — rekreacéni rekreace hromadna

arealy (RH)

zelen — zahrady a sady (Z2) | ZZ | zelen zahradni a sadova
smiSené nezastavéného Uzemi II' smidené kraiinné véeobecné
véeobecné (MU) !

Zmeéna ¢. 3 aktualizuje vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu vyhodnoceni jejich vyuziti
a zajisténi celkového zjednoduseni, pfehlednosti a souladu s platnymi pravnimi predpisy
véetné jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace:

Uuzemni plan Zmeéna €. 3

KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV

711a | SMisene Qbytne 7 1.1 | Smisene qbytne
venkovskeé venkovskeé
smiSene obytné _ ) smisene obytne

21.1b venkovské SV. Z.1-1b venkovské

712 smisené qbytne 712 smiSené qbytne
venkovskeé venkovskeé




G.4. KONCEPCE VEREJNE

INFRASTRUKTURY

G.5. KONCEPCE USPORADANI

KRAJINY

Uuzemni plan Zmeéna €. 3
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
713 smiSené Qbytne 713 smisené qbytne
venkovskeé venkovskeé
smi$ené obytné _ i smiSené obytné
Z14a venkovské SV. Z1-4a venkovské
smiSené obytné _ ) smiSené obytné
2140 venkovské SV. Z.1-4b venkovské
Ri smiSené Qbytne 715 smisené qbytne
venkovskeé venkovskeé
smisené obytné
21-6 | enkovské
rekreace hromadna — ) .
Z2.1a rekreadni arealy Z.2-1a | rekreace hromadnda
z2.1p | rekreace hromadna— |, 5y,
rekreacni aredly
Z.2-1c | rekreace hromadna
Z31 doprava silni¢ni vyuzito
732 | doprava silniéni 232 | doprava silniéni
Z3.3 doprava silni¢ni Z2.3-3 | doprava silni¢ni
Z41 vodni hospodarstvi Z.4-1 vodni hospodafstvi

Zména ¢. 3 aktualizuje vymezeni transformacnich ploch ve smyslu zajiSténi souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy véetné jednotného standardu Uzemné planovaci dokumen-

tace:
Uuzemni plan Zmeéna €. 3

KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV

P1.1 rekrea(v:elhron)adna B T.1-1 rekreace hromadna
rekreaéni aredly

P2 1 obcanske vybaveni Noval To.q | obcanskeé vybaven
vefejné vefejné

P3.1 verejna prgstranstw T3-1 verejna prgstranstw
vSeobecna v8eobecna

P3.2 verejna prpstranstw T332 verejna prgstranstw
vSeobecna v8eobecna
vefejna prostranstvi ) verejna prostranstvi

P3.3 vSeobecna T.3-3 vSeobecna

Zména ¢&. 3 respekiuje a aktualizuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury ve smyslu

doplnéni koncepénich zasad vychazejicich z platnych pravnich predpisud, ze stavajici
koncepce vefejné infrastruktury nebo z dosavadniho vyvoje feSeného tzemi.

Zmeéna €. 3 respektuje a aktualizuje koncepci uspofadani krajiny ve smyslu doplnéni zelené
infrastruktury a koncepénich zasad vychazejicich z platnych pravnich pfedpist, ze stavajici
koncepce usporadani krajiny nebo z dosavadniho vyvoje feSeného Uzemi. Zména €. 3
aktualizuje vymezeni ploch zmén v krajiné ve smyslu zajisténi souladu s platnymi pravnimi
predpisy a s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Zména €. 3
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
. zelen zahradni
K1.1 zelen zahrady a sady II' K.1-1 2 sadova




Uuzemni plan Zmeéna €. 3
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
K2.1 vodni a vodnich toku K.2-1 vodni a vodnich toku
K2.2 vodni a vodnich tokd K.2-2 vodni a vodnich toku
K2.3 vodni a vodnich toku K.2-3 vodni a vodnich toku
L smisSené krajinné
K3.1 nezastavéného Uzemi II' K.3-1 « raj
- . vSeobecné
vSeobecné
smiSenc smiSené krajinné
K3.2 nezastavéného Uzemi III K.3-2 " raj
e p v§eobecné
vSeobecné
SRS smisSené krajinné
K3.3 nezastavéného Uuzemi II' K.3-3 « raj
- , vSeobecné
vSeobecné
SHISENS smiSené krajinné
K3.4 nezastavéného Uzemi III K.3-4 " raj
< p v§eobecné
vSeobecné
SmiSare smiSené krajinné
K3.5 nezastavéného Uzemi lIl K.3-5 « < /
- , vSeobecné
vSeobecné
SHIl=ERE smiSené krajinné
K3.6 nezastavéného Uuzemi I’ K.3-6 " . !
. p v§eobecné
vSeobecné
smiSane smiSené krajinné
K3.7 nezastavéného Uzemi II] K.3-7 " raj
- , v§eobecné
vSeobecné
SISISERS smisSené krajinné
K3.8 nezastavéného Uzemi II, K.3-8 « raj
- , vSeobecné
vSeobecné
STHlsEre smiSené krajinné
K3.9 nezastavéného Uzemi III K.3-9 " raj
- p v§eobecné
vSeobecné

Zména €. 3 respektuje vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a doplfikovych
skladebnych &asti (interakénich prvkl) ve smyslu zajisténi souladu s platnymi pravnimi

predpisy a s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace:

NAZEV

lokalni biocentrum LBC.01 Kosova

lokalni biocentrum LBC.02 V Kosovech

lokalni biocentrum LBC.03

Na Pilném

lokalni biocentrum LBC.04

Pod Sladkovymi

interakéni prvek

1 . , . 5

f LBK._01_eI| lokalni biokoridor LBK.01

LBK._OZ_AI lokalni biokoridor LBK.02

LBI-(._03_e|I lokalni biokoridor LBK.03

LBK._04_e|I lokalni biokoridor LBK.04
' LBK._OS_‘I lokalni biokoridor LBK.05
P LBK.06 , | lokaini biokoridor LBK.06
|.A. LBK.07 I lokalni biokoridor LBK.07
FT_BK_B_-I lokalni biokoridor LBK.08
.—1-—'———91. okalni biokoridor .
|_‘_ LBK.09 I lokalni biokoridor LBK.09
T |




G.6.

G.7.

G.8.

G.9.

PODMINKY PRO VYUZITi
A PROSTOROVE
USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

VYMEZENI VEREJINE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB

A OPATRENI

K ZAJISTOVANI
BEZPECNOSTI STATU

VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

VYMEZENI PLOCH

A KORIDORU, VE
KTERYCH JE
ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO )
ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

G.10. KOMPENZACNI

OPATRENI PODLE
ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

NAZEV

interakeni prvek

OZN.

T —

| 120

Zména ¢. 3 aktualizuje nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 8 ke stavebnimu zakonu.
Zména ¢. 3 respektuje, popf. doplnuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a podminky prostorového usporfadani. Zména ¢&. 3 respekiuje vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které Ize podrobnéji Clenit v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky
€. 157/2024 Sb., v platném znéni, s ohledem na specifické podminky a charakter feSeného
Uzemi. Vyjadfeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti je Zménou ¢&.3 upraveno dle
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou pfipadné aktualizovany v souladu se stavebnim
zakonem. Tyto podminky reflektuji sou¢asny zplsob vyuzivani feSeného Uzemi, stanovuji
hlavni zplUsoby vyuziti, dalSi pfipustné polyfunkéni zplsoby vyuzivani ploch, vylu€uji
nevhodné zpusoby vyuziti a stanovuji podminky pro pfipustné vyuziti ploch.

Nepfipustné vyuziti ploch srozdilngm zpudsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi je
stanoveno s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot feSeného Uzemi, které jsou chranény
zakonem €. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni
a opatfeni, které Ize v souladu s charakterem Gzemi umistovat v nezastavéném Uzemi dle
§ 122 stavebniho z&kona, ale které by svoji velikosti nebo provozem negativné ovlivnily
nebo znehodnotily pfirodni hodnoty feSeného Uzemi a jeho krajinny raz, jsou uvedeny jako
nepfipustné. Dle platné legislativy jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju s vykonem
nad 1 MW povazovéany za verejnou technickou infrastrukturu. Dle § 122 stavebniho zakona
Ize v souladu s jeho charakterem umistovat do nezastavéného Uzemi mimo jiné stavby
a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, dle stejného ustanoveni Ize zaroven tento
vycet zpfesnit Gzemné planovaci dokumentaci z davodu vefejného zajmu. K tomuto kroku
je ve vefejnému zajmu pfistoupeno s ohledem na zachovani krajinného razu, pfirodnich
hodnot a obrazu sidla.

Zména ¢. 3 nevymezuje nové vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni.
Zménou ¢. 3 jsou aktualizovany stavajici vefejné prospésné stavby ve smyslu zajisténi
souladu s jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace:

Uuzemni plan Zména¢. 3
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
vystavba pfistupove vystavba pfistupove
VDT | \omunikace k COV VD1 VD1 | omunikace k COV
plocha pro vystavbu plocha pro vystavbu
VT celoobecni COV LA VT celoobecni COV

Zmeéna €. 3 nenavrhuje nové plochy nebo koridory Uzemnich rezerv a rusi vymezeni
Uzemni rezervy R1 dle Gzemniho planu. Na zakladé pozadavkd na zménu Uzemniho planu
byla provéfena moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich p.¢. 243/3
a 327/18 (¢ast) v k.u. HodiSkov. Pozemky, zahrnuté tzemnim planem do Uzemni rezervy
R1, pfimo navazuji na zastavéné Gzemi na severnim okraji obce. Vymezenim zastavitelné
plochy smiSené obytné Z.1-5 tak jsou vytvoreny pfedpoklady pro raciondlni uceleni stavajici
zastavby v severni ¢asti obce.

Zmeéna ¢. 3 nevymezuje nové plochy nebo koridory, u kterych by rozhodovani o zménéach
v Uzemi bylo podminéno zpracovanim Gzemni studie. Zména ¢&. 3 respektuje podminku
zpracovani Uzemni studie US.1 pro zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.1-4a
a Z.1-4b dle uzemniho planu.

Kompenzacni opatfeni podle zédkona o ochrané pfirody a krajiny se nestanovuiji.



G.11. VYMEZENI DEFINIC

POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE
NEBO JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

VYCET ZALEZITOSTI
NADM|STNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE

S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH
VYMEZENI

VYHODNOCENI
UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMI

A VYHODNOCEN|
POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

J. VYCET PRVKU

REGULACNIHO PLANU,
PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

. VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU L
NAVRHOVANEHO RESEN;
NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem na
zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou Zménou €. 3 upresnény
pouzité pojmy. Pojmy uvedené v kapitole J. textové €asti jsou Zménou €. 3 definovany
a zpresnény na zakladé metodickych pokynu, dostupnych podkladl a v souladu s aktudlni
pofizovatelskou a zpracovatelskou praxi.

Zména ¢&.3 respekiuje ado svého feSeni integruje vSechny relevantni zalezitosti
nadmistniho vyznamu vymezené v platnych Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.
Zménou ¢. 3 nejsou vymezeny zdlezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec takto
prevzatych a respektovanych zalezitosti. Navrzené vyuzivani Gzemi je z hlediska SirSich
vztah( koordinovano (bez vlivu na $irsi feSené uzemi).

Zména ¢. 3 byla pofizena s cilem stabilizovat a posilit funkéni uspofadani obce a reagovat
na aktualni potfebu logického rozvoje obytné funkce a hromadné rekreace. Soucasti tohoto
procesu bylo vyhodnoceni, zda je mozné uspokojit rozvojové potfeby vyhradné v ramci
stavajiciho zastavéného Uzemi. Vyhodnocenim bylo zjisténo, Ze ackoli je snahou obce
prednostné vyuzivat stavajici kapacity, stavajici zastavéné Uzemi a jeho proluky
neposkytuji dostatecny potencial pro udrZzitelny a kompakini rozvoj obce. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch mimo stavajici ZU tak bylo shledano jako nezbytné pro zajisténi
vyvazeného rozvoje obce a k odstranéni vécnych a funkénich nesouladi mezi platnou
Uzemné planovaci dokumentaci a skute€nym stavem v Gzemi.

Rozvoj obytné funkce je feSen s maximalni hospodarnosti a v souladu s principem
kompaktniho sidla. Nové plochy pro bydleni feSi dva zakladni typy rozvoje. Prvnim je
logické rozsifeni obce prostrednictvim vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné Z.1-5
na pozemcich Uzemni rezervy R1 dle tzemniho planu. Tyto pozemky pfimo navazuji na
zastavéné Uzemi na severnim okraji obce, coz umoznuje uceleni zastavby a ucelné
napojeni na vefejnou infrastrukturu. Druhym typem je vyuziti vnitfnich rezerv
prostfednictvim vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné Z.1-6, jelikoz se jedna
o efektivni vyuziti proluky v ramci stavajici zastavby.

Zména €. 3 dale vymezuje zastavitelnou plochu hromadné rekreace Z.2-1c. Jedna se
o stabilizaci a aktualizaci planu dle skute€ného stavu v Uzemi, jelikoz pozemky jsou funkéni
soucasti stavajiciho oploceného aredlu. Vymezeni je nezbytné pro zajisténi funkéni integrity
arealu a nepredstavuje navyseni celkové kapacity rekreace v obci, ani nezadouci rozvoj.

Pozadavky na umisténi, uspofadani a feseni staveb v Uzemi jsou stanoveny v zdsadach
pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach vfeSeném UGzemi, v zasadach
urbanistické kompozice a v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v podrobnosti Uzemniho planu v souladu s pozadavky stavebniho
zakona. Zména ¢. 3 nevymezuje prvky regulaéniho planu.

Zména €. 3 navrhuje pouze nezbytné nutné zébory zemédélského pddniho fondu. Zména
€. 3 nenavrhuje zabor pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa. Vyhodnoceni zaboru
zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992
Sb., v platném znéni (zédkon o ochrané zemédeélského pudniho fondu). Prehled ploch
predpokladanych zabort zemédeélského pudniho fondu vyvolanych feSenim Zmény €. 3
a vyhodnoceni jejich souladu se z&konem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu, a s vyhlaSkou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu:

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e individuélni bydleni se
zazemim

severni ¢ast obce

zabor ZPF 0,1908 ha

[1l. tfida ochrany ZPF

plocha uzemni rezervy R1 dle
Uzemniho planu

smiSené obytné

2155 1 Venkovske

e  Zastavitelna plocha Z.1-5 byla provéfena a nasledné vymezena pro individualni bydleni
v severni ¢asti obce. Pfedpokladany zabor ¢€ini 0,1908 ha a spada do Ill. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu.



§ 4 odst. 1 (upfednostnéni zastavéného Uzemi): Ackoliv se plocha nachazi mimo
stavajici zastavéné Uzemi v Uzemni rezervé R1 dle izemniho planu, bylo zjisténo, ze
stavajici zastavéné Uzemi a jeho proluky neposkytuji dostate€ny potencial pro
udrzitelny rozvoj, a proto je uréeni zemédélské pudy k nezemédélskému Gcelu v dané
lokalité nezbytné.

§ 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné Uzemi): Pozemky zahrnuté do Uzemni
rezervy R1 pfimo navazuji na zastavéné Uzemi na severnim okraji obce. Jejich vyuziti
umoznuije logické uceleni zastavéného Gzemi a Ucelné napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu.

§ 4 odst. 1 pism. c) (upfednostriovani méné kvalitni pldy): Jedna se o lll. tfidu ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vymezeni plochy je navic odlvodnéno tim, Ze
navrhované feSeni predstavuje koncepéni rozSifeni s vyrazné vyhodnymi Gzemné-
technickymi parametry (napojitelnost, ucelenost) oproti jinym nevyuzitym plocham.

§ 4 odst. 1 pism. e) (odnimani jen nejnutnéjsi plochy): Zastavitelna plocha je vymezena
v nezbytné nutném rozsahu (0,1908 ha) tak, aby doslo k racionalnimu uceleni stavajici
zastavby.

Ustanoveni § 4 odst. 3 a 4 se na tuto plochu nevztahuji, jelikoz se nachazi ve lll. tfidé
ochrany zemédélského pudniho fondu.

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

e jizni ¢ast obce

e zabor ZPF 0,1026 ha

e |, Il. tfida ochrany ZPF

Z1-6 | SmiSené obytné
' venkovskeé

Zastavitelna plocha Z.1-6 byla vymezena pro bydleni v jizni ¢asti obce. Pfredpokladany
zabor €ini 0,1026 ha a spada do 1. a Il. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu.

§ 4 odst. 1 (upfednostnéni zastavéného Uzemi): Zménou €. 3 byla v souladu
s aktudlnim stavem v Uzemi vymezena zastavitelna plocha Z.1-6 jako oplocena
zahrada v proluce stavajici zastavby. Jedna se tak o prioritni vyuziti proluky, coz je
v zasadé v souladu s cili zdkona a naplfiuje cile kompaktniho rozvoje sidla.

§ 4 odst. 1 pism. c¢) (upfednostiiovani méné kvalitni pldy): Zastavitelna plocha je
vymezena na pozemcich v I. a Il. tfidé ochrany. Nicméné vzhledem k tomu, Ze jde
o vyuziti proluky, kterd4 eliminuje potfebu rozvoje v oteviené krajing, je zabor
opodstatnény v ramci uceleni zastavby.

§ 4 odst. 1 pism. e) (odnimani jen nejnutnéjsi plochy): Zasada je splnéna, protoze
plocha je vymezena v minimalnim rozsahu (0,1026 ha), ktery odpovida velikosti proluky
a slouzi pouze k aktualizaci dle skuteé¢ného stavu.

§ 4 odst. 3 (prevazujici vefejny zajem): V tomto pfipadé verfejny zajem spociva
v kompaktnim rozvoji sidla, funkénim uceleni zastavby v proluce a efektivnim vyuziti
vefejné infrastruktury. Tento zajem pfevazuje nad ochranou zemédélského ptdniho
fondu v této jiz urbanizované lokalité (stavajici oplocena zahrada).

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e zazemi stavajici rekreaéni
zastavby

e aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

e jizné od obce

e zabor ZPF 0,0846 ha

e V. tfida ochrany ZPF

rekreace
z2-1c hromadné

Zastavitelnd plocha Z.2-1c byla vymezena pro hromadnou rekreaci jizné od obce.
Predpokladany zabor ¢ini 0,0846 ha a spada do V. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu.

§ 4 odst. 1 (upfednostnéni zastavéného Uzemi): Vymezeni zastavitelné plochy Z.2-1c
se tyka stabilizace a aktualizace Uzemniho planu dle skuteéného stavu v Uzemi.
Pozemky jsou jiz funkéni soucasti stavajiciho oploceného rekreacniho arealu. Jedna
se tak o narovnani nesouladu mezi tzemnim planem a faktickym vyuzitim.



e  §4 odst. 1 pism. c) (upfednostiiovani méné kvalitni pady): Jedna se o V. tfidu ochrany
zemédélského pudniho fondu, coz je z hlediska kritérii kvality pdy nejméné vyznamna
kategorie.

e §4odst. 1 pism. e) (odnimani jen nejnutnéjsi plochy): Zastaviteln& plocha je vymezena
v malém rozsahu (0,0846 ha) a je nezbytna pro zajisténi funkéni integrity a ucelné
vyuziti navazujiciho areélu. S ohledem na probihajici transformaci stavajiciho arealu
névrh nepfedstavuje navyseni celkové kapacity rekreace v obci, ani nezadouci rozvoj
nad ramec jiz vymezeného Uzemi.

e Ustanoveni § 4 odst. 3 a 4 se na tuto plochu nevztahuiji, jelikoz se nachazi ve V. tfidé
ochrany zemédélského pltdniho fondu. Zameér je tak v souladu se zakonem o ochrané
zemédélského pldniho fondu.

L. VYHODNOCENI Textova ¢ast odavodnéni zpracovana pofizovatelem.

PRIPOMINEK, VCETNE
JEHO ODUVODNEN]




TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

KATASTRALN| UZEMi: HODISKOV

ZASTAVITELNE PLOCHY SMISENE OBYTNE:

] ) 3;’#12';; vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace inforgnace informace o infoc::rrr]r;:gg 0 in:)%rlrggcg
OZN. KOD |NAZEV A nazemédsl. | .o | existenci | 2oNERC | dpst e
zaboru l. 1. 1. Iv. V. padu (ha) s odvodnéni | P X -1 pism.
(ha) zavlah erozi )
Z.1-5 | smiSené obytné venkovské 0,1908 0,1908
Z.1-6 | smiSené obytné venkovské 0,1026 0,0367 0,0659
celkem 0,2934 0,0367 | 0,0659 0,1908
OSTATN{ ZASTAVITELNE PLOCHY
] ’ 39;22” vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace inforg1ace informace o ingocrmgﬁg o in(f)cérlzgcg
OZN. KOD NAZEV Zébor&, | " " v Y na zemédél. existenci existenci, ped vodni odpst 2 pism
(ha) . . . . . pudu (ha) 2avlah odvodnéni erozi 9
Z.2-1c | rekreace hromadna 0,0846 0,0846
VYUZITE ZASTAVITELNE PLOCHY:
] ] 39;22” vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na inforgnace informace o infc?crm:ﬁg 0 in;cérlrggcg
KOD NAZEV y’b 1 zemé&del. existenci existenci fed vodni odpst 1 pism
zaboru l. Il. . Iv. V. padu (ha) ) odvodnéni | P X -1 pism.
(ha) zavlah erozi 9)
Z2-1b | rekreace hromadnd — rekreacni arealy 0,1260 0,1260
Z3-1 doprava silni¢ni 0,0298 0,0298
celkem 0,1558 0,1260 0,0298




