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VYMEZENiIi RESENEHO UZEMi:

Re$ené U(zemi odpovida spravnimu Uzemi obce Nizkov, které je tvofeno nasledujicimi
katastralnimi zemimi:

Bukova u Nizkova (okres Zdar nad Sazavou); kéd KU 704717
Nizkov (okres Zdar nad Sazavou); kod KU 704725
Spinov (okres Zdar nad Sazavou); kéd KU 704733

1. VYHODNOCENIi SOULADU S PUR €R

1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIiHO PLANOVANi PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

UP Nizkov je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho pléanovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni Aktualizace &.1. Soulad s
jednotlivymi ¢lanky je zajistén nasledné:

Clanek 14: UP Nizkov chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi. Podrobné&
je koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi uvedena v kapitole 8.2.

Clanek 14a: UP Nizkov ptedpoklada rozvoj zemédé&lské vyroby v ramci zastavitelné plochy
Z13 a nevyuzitych ploch a budov uvnitf zemédélského arealu.

Clanek 15: Sidla v fe§eném Uzemi jsou natolik mala, Ze nedochazi k &lenéni na dil&i enklavy,
v ramci kterych by k prostorové socialni segregaci mohlo dochazet.

Clanek 16: PFi feseni UP Nizkov byly maximalné zohlednény pozadavky obyvatel v tzemi,
které se promitly jiz do zadani UP.

Clanek 16a: Nizkov je co do poétu obyvatel mala obec a v periferni poloze v(i&i regionalnim
centrim, Ze se do feSeni UP Nizkov principy integrovaného rozvoje neuplatfiuji.

Clanek 17: V fe§eném Gzemi nedo$lo k nahlym hospodafskym zmé&nam ani se nejedna o
region vyrazné hospodarsky slaby ¢i strukturalné postizeny.

Clanek 18: Re$ené Gizemi nemé charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
principy polycentrického rozvoje uplatfiovat.

Clanek 19: V FeSeném Uzemi se nenachdazi zadny opustény aredl. Pfedpoklady k upadku méa
ale areal kravina v jizni ¢asti Nizkova. Jedna se o osamoceny areal (bez navaznosti na
souvisejici provozy zemeédélské vyroby) obklopeny obytnou zastavbou, jehoz dalSi vyuzivani
je problematické z provoznich i hygienickych ddvodi. UP Nizkov proto vymezuje plochu P1
pro jeho pfestavbu na smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV).

Clanek 20: V UP Nizkov nejsou navrzeny zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny.

Clanek 20a: UP Nizkov nepfedpoklada umistovani staveb, které by mohly vytvaret
vyznamnou bariéru v Uzemi nebo zhorSovat prostupnost krajiny.

Clanek 21: Re$ené lizemi neméa méstsky charakter.
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» Clanek 23: UP Nizkov vytvaii podminky pro zkvalitiovani technické infrastruktury mistniho
vyznamu. Nové navrzené prvky nebudou zhorSovat prostupnost krajiny. Dopravni
infrastruktura je nové navrzena pouze pro obsluhu zastavitelnych ploch.

«» Clanek 24: Intenzita vyuziti dopravni infrastruktury je v feSeném uzemi nizka a neni nutné jeji
zkvalitfiovani s ohledem na potieby vefejné dopravy.

« Clanek 24a: V fe$eném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limita.

» Clanek 25: Zaplavova uzemi jsou v UP Nizkov respektovana. Do zastavéného Uzemi zasahuiji
pouze okrajové (rekreacni objekt a byvala mlyn v udoli feky Sazavy), protipovodriova opatfeni
pro ochranu feSeného uzemi proto neni zapotfebi aktivné Fesit.

» Clanek 26: Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny
v zaplavovych uzemich.

» Odst. 27: Vazba na regionalni centra Zdar nad Sazavou, Polna a Pfibyslav je reprezentovana
silnicemi 11/352 a 111/35211. S ohledem na charakter komunikaci nevyzaduje toto propojeni pro
UcCely lokalni dostupnosti dalsi zkvalitfiovani.

« Clanek 28: Vzhledem k venkovskému charakteru fe$eného Gzemi jsou dlouhodobé naroky na
vefejnou infrastrukturu minimalni. Koncepce FeSeni vefejné infrastruktury je uvedena
v kapitole 8.4.

» Clanek 29: Obsluznost raznymi druhy dopravy je v fe§eném Uzemi splnéna — Pro Nizkov je
dostupna silni¢ni i Zelezniéni doprava. Zohlednény jsou i potfeby nemotorové dopravy —
udolim Feky Sazavy prochazi cyklostezka Pfibyslav — Sazava.

« Clanek 30: Navrzeny systém zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod je v fe§eném
uzemi vyhovuijici i z hlediska vyhledové moznych narok( v budoucnosti (viz kapitoly 8.4.2.1. a
8.4.2.2.).

» Clanek 31: Podminky vyuZiti rozvojovych ploch pro vyrobu umozfuji realizaci uvedenych
vyroben energie.

» Clanek 32: Re$ené uzemi nema méstsky charakter.

1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR CR ve znéni Aktualizace &.1.

1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Resené Uzemi neni soucasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1.

1.4. KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizace &.1.
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1.5. KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICI
ROZVOJOVE ZAMERY

Do FeSeného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢&.1.

2. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

2.1. PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANiIi KRAJE VYSOCINA PRO
ZAJISTENIi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

UP Nizkov je v souladu s krajskymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1, 2, 3
a 5. Jednotlivé odstavce se do FeSeni UP Nizkov promitaji nasledné:

= Odst. 01: Udrzitelny rozvoj feSeného uzemi je podminén soubé&znym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodafsky rozvoj, pro zvySovani soudrZnosti obyvatel v uzemi a pro
zlepSovani Zivotniho prostfedi. Vy$e uvedené podminky se v feseni UP Nizkov uplatiuji
formou vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu plvodniho uspofadani krajiny
(zalozeni USES, vystavba rybnikd, zalesfiovani). Komplexnim navrhem usporadani a vyuZiti
uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani
identity obci vFeSeném uUzemi, v€etné zachovani jejich venkovského charakteru, pfi
respektovani okolniho ptirodniho prostfedi. UP Nizkov vytvafi podminky pro realizaci
opatfeni, ktera obnovuji pavodni krajinny raz a tradi¢ni venkovské usporadani tzemi, zvysuji
ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji retenéni schopnosti Uzemi, snizuji erozni ohroZenost,
umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni
krajinou.

= Odst. 02: Do feSeného uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR a zpiesnéné v ZUR Kraje Vysogina.

= Odst. 03: ReSené uzemi neni soudasti regionu se soustfedé&nou podporou statu.

= QOdst. 04: Vzhledem k malé velikosti obce Nizkov a dopravné periferni poloze v ramci Uzemi
Kraje Vysog&ina, nelze v ramci UP Nizkov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

= QOdst. 05: Obec Nizkov nema charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
regionalnich center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysocina proto nelze v feSeném
uzemi fesit.

= Odst. 06: Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zaloZeni USES, vystavbu
rybnikd a zalesfiovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrZzen pouze v nezbytné nutném rozsahu —
viz kapitola 9. V feSeném uzemi je vylou€ena moZnost rozvoje aktivit, které by mohly narusit
kvalitu zivotniho prostfedi. Ochrana kvality povrchovych vod je feSena prostfednictvim navrhu
centralizovaného systému likvidace odpadnich vod v mistnich &astech Bukova a Spinov.
Zvy$ovani prirozené retence srazkovych vod je predpokladano v ramci ploch USES v Gdoli
RoZkovského potoka, které jsou vymezeny v celé Sifi udolni nivy. V ramci téchto ploch se
predpoklada provedeni revitalizace uvedenych vodnich tok(l sniZujici dosavadni rychlosti
odtoku a spojené s obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v idolnich nivach. UP Nizkov
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vytvafi podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obci
v feSeném uzemi, v€etné zachovani jejich venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho
pfirodniho prostfedi. Podminky vyuZiti ploch zastavéného Uuzemi jsou nastaveny tak, aby bylo
prohlubovano pfiznivé sepéti zastavby s okolni krajinou, které je charakteristické pro
venkovské prostfedi. V feSeném uzemi nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvaret
vyznamnou bariéru v uzemi.

= Qdst. 07: S ohledem na malou velikost a periferni polohu obce Nizkov Ize realné v feSeném
Uzemi rozvijet hospodarské Cinnosti vyhradné lokalniho charakteru.

= Odst. 08: Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

» Odst. 08a: UP Nizkov umoZfuje rozvoj zeméd&lské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném tzemi.

= Odst. 08b: Rozvoj feSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

= Odst. 08c: Na komunikacich v zastavéném Uzemi nepfevazuje tranzitni doprava. Intenzita
dopravy je relativné nizkd a negativni hygienické 0&inky dopravy nezasahuji obytné Ci
rekreacni plochy.

= QOdst. 08d: V feSeném uzemi nedochazi ke stfetiim vzajemné neslucitelnych ¢innosti.

» Odst. 09: Re$ené Uzemi nelezi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

2.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0OSY

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os krajského vyznamu, které
jsou stanoveny v ZUR Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5. Uzemnim planem navrzeny
rozvoj neni zasadné& ovlivnén vnéj8imi vztahy, rozvoj je navrZzen pfedevdim na zakladé situace uvnitf
feSeného uzemi.

2.3. SPECIFICKE OBLASTI

Re$ené uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny
v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5.
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2.4. PLOCHY A KORIDORY NADMiISTNIHO VYZNAMU

ZUR Kraje Vysoéina ve znéni Aktualizaci &.1, 2, 3 a 5 vymezuji v FeSeném Uzemi nasledujici
koridory nadmistniho vyznamu:

» Plochu U138 pro zaloZeni regionalniho biocentra RC 716 Ronov v rozsahu dle ZUR Kraje
Vysogina. Zptesnéni oproti ZUR Kraje Vysodina je provedeno pouze v zavislosti na
podrobnéjSim meéfitku zpracovani — s ohledem na katastralni hranice pozemk( a okraje
lesnich ploch.

= Koridor U226 pro zalozeni regionalniho biokoridoru RK 449 Peperek — Ronov je v feSeném
uzemi vymezen dle ZUR Kraje Vysogina, zpfesnéni je provedeno pouze v zavislosti na
podrobnéjSim meéfitku zpracovani — s ohledem na katastralni hranice pozemkd a jejich miry
ekologické stability. Z divodu potfeby zajisténi metodické spravnosti navrhu USES a
koordinace s navazujicim uzemim jsou do uvedeného biokoridoru vlozena lokalni biocentra
LC V pekle, LC U Cerveného mlyna, LC Za Gromem, LC Baslovy rybni¢ky a LC Pod Trati.

2.5. PODMiNKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRiIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

ZUR Kraje Vysogina obecné definuji pamatkové chranéné objekty, soubory staveb a jejich arealy
jako kulturni hodnoty uzemi kraje. V feSeném uzemi tyto hodnoty reprezentuje kostel sv. Mikulade v
Nizkové (vCetné kostnice, hibitova, ohradni zdi a kfize), fara €.p.10 v Nizkové, venkovsky dum ¢&.p.13 ve
Spinové a bozi muka v Nizkové, pfi cesté do Sazavy. UP Nizkov uvedené hodnoty respektuje a vytvafi
podminky pro jejich ochranu (viz kapitola 8.2.).

ZUR Kraje Vysocina definuji v fe§eném Uzemi jako civilizaéni hodnoty Gzemi kraje silnici 11/352
Jihlava — Sazava a Zelezniéni trat &.250 Havli¢k(v Brod - Brno. UP Nizkov tyto hodnoty respektuje a
vytvafFi podminky pro jeji ochranu a rozvoj.

2.6. TYP KRAJINY DLE CILOVEHO VYUZITI

Celé fesené Gzemi je v ZUR Kraje Vysogina zafazeno mezi krajiny lesozemédélské ostatni. UP
Nizkov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny - v feSeném uUzemi jsou vymezeny plochy
pfedevS§im pro zemédélstvi a lesni hospodafstvi, bydleni, mistni ekonomické aktivity a zakladni
ob&anskou vybavenost.

UP Nizkov zohlediuje zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi, které jsou
v ZUR Kraje Vysogina stanoveny pro uvedené typy krajin, nasledné:

= Plochy ZPF a PUPFL jsou v maximalni mozné mife zachovany. Jejich zabor je navrZzen pouze
v nezbytné nutném rozsahu (viz kapitoly 7, 9 a 10).

= Je respektovana stavajici urbanisticka struktura vieSeném Uzemi. Nové navrzené
zastavitelné plochy jsou pouze minimalniho rozsahu a jsou vymezeny tak, aby budouci
zastavba ucelovala tvar zastavéného Uzemi.

» UP Nizkov vytvafi podminky pro realizaci interakénich prvka, které budou zvy$ovat pestrost
krajiny formou obnovy stromofadi (plochy K6, K7 a K8), aleji a rozptylené krajinné zelené.
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2.7. OBLASTI KRAJINNEHO RAZzU

UP Nizkov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znaku krajiny vytvarejici
jedine€nost krajiny nasledné:

» UP Nizkov neumoziiuje vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny. Terénni Upravy v nezastavéném
Uzemi jsou pfipustné pouze pro vystavbu nebo obnovu rybnikll a stavby souvisejici dopravni
infrastruktury.

» UP Nizkov zachovava prevaZzujici zemédslské vyuzZiti krajiny v&etné zahumenkovych
hospodarstvi jako pozUstatkd tradiénich zplsob hospodareni.

= Pfirodni slozky krajiny a plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy
smiSené nezastavéného uzemi, jejichz podminky vyuziti zajiStuji ochranu a rozvoj uvedenych
slozek.

= Jsou vytvofeny podminky pro revitalizaci udolnich niv Sazavy a Rozkovského potoka v ramci
navrzenych ploch a koridortt USES.

» UP Nizkov neumozfiuje zastavbu uprostied krajiny nebo rozvoj stavajicich samot. Zastavitelné
plochy pouze rozviji hlavni ¢asti zastavéného uzemi.

= Je respektovana urbanisticka struktura sidel v feSeném uUzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny po obvodu zastavéného uzemi tak, aby budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu
naruseni.

Pfevazna &ast spravniho uzemi obce Nizkov patfi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB001
Havlickobrodsko, pouze do jihovychodniho okraje spravniho uzemi obce Nizkov zasahuje oblast
CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko.

ZUR Kraje Vysogina stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko pro
ginnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vy8kou pfesahujici dvojnasobek obvyklé
vy8ky lesniho porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hibety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu,
Spaleného vrchu. Hibety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu ani Spaleného vrchu do spravniho uzemi obce
NiZkov nezasahuiji.

ZUR Kraje Vysogina stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd'arsko — Bohdalovsko
tyto specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zmé&nach v uzemi: a) neumistovat vyskové
stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfovat ve vymezenych Uzemich pfirodniho parku
Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvySenych prostorech Arnoleckych hor, nebo do Uzemi v
nichz budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi; b) zajistit ochranu SirSiho krajinného
ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hofe. Do spravniho uzemi obce NiZkov nezsahuje
CHKO Zdarské vrchy, prirodni park Bohdalovsko ani Arnolecké hory. UP Nizkov neumoziiuje umistovani
vy8kovych staveb, které by mohly vizualné kontrastovat s dominantou kostelni véZze v Nizkové. Spravni
uzemi obce Nizkov je mimo krajinny ramec okoli poutniho kostela na Zelené hore.

Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znakl krajiny nejsou pro spravni uzemi
obce Nizkov stanoveny
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3. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

UP Nizkov respektuje hodnoty a limity vyuziti uzemi dle UAP ORP Zdar nad Sazavou
(aktualizace 2016) a rovnéz i stanovené zaméry nadmistniho vyznamu. ldentifikované problémy k feSeni
jsou v UP Nizkov zohledn&ny nasledné:

= ZU-12 ,Obnova vyuziti znehodnoceného Gzemi - Uzemi staré Skrobarny je nehospodarné
vyuzivano. Umoznit regeneraci a napravu této Casti sidla.” Areal byvalé Skrobarny je jiz
pFestavén a je nové vyuzivan jako dilny a autoopravna. UP Nizkov proto toto izemi vymezuje
jako stavajici plochy pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD).

= ZU-15 ,Nefizeny rozvoj zemédélskych vyrobnich a skladovacich ploch zemédélskych
fyzickych podnikatel(“. Jedna se o obecny problém, ktery je zplsoben umoznénim rozvoje
zemédslské vyroby v krajing dle § 18 odst.5 zak.&. 183/2006 Sb. UP Nizkov proto pro plochy
zemeédeélské (NZ) a plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) definuje podminky vyuziti,
které omezuji moznosti vyuZiti dle uvedeného ustanoveni.

Z hlediska vyvazenosti Uzemnich podminek je v UAP ORP Zdar nad Sazavou obec Nizkov
zafazena do kategorie 3c. V feSeném Uzemi jsou zhordené podminky pro hospodarsky rozvoj a pfiznivé
zivotni prostfedi a naopak dobré podminky pro zachovani soudrznosti spoleCenstvi obyvatel v Gzemi.

UP Nizkov proto vytvafi pfedevsim podminky pro rozvoj vyroby a ochranu Zivotniho prostedi pfi
zachovani dobrych podminek pro hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel v izemi.

UP Nizkov je koncipovan s ohledem na zachovani a rozvoj urbanistickych, kulturné historickych a
krajinnych hodnot Uzemi. Koncepce rozvoje, stanovena uUzemnim planem, ma pozitivni dopad na
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Gzemi. UP Nizkov je zaméfen pfedev§im na kvalitativni rozvoj fe$eného Uzemi
prostfednictvim vytvofeni podminek pro dlouhodobou stabilizaci poétu obyvatel a vytvofeni podminek pro
ochranu a rozvoj existujicich hodnot.

4. VYHODNOCENIiI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMi z
HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

4.1. PREHLED UPD SOUSEDNICH OBCIi

sousedni .
, o platna UPD
ORP sousedni obec katfastra!nl K 1.1.2017
uzemi
Nové Dvory Nové Dvory UP Nové Dvory
Sazava Sazava l:lP Sazava
Rosicka Rosicka lTIP Rosicka
Zdar nad Sazavou Matéjov Matéjov UP Matéjov
Ujezd Ujezd UP Ujezd
Rudolec Rudolec UP Rudolec
Sirakov Sirakov UP Sirakov
Podésin Podésin UP Podésin
Jihlava Polna Hrbov QP Polna
Brzkov Brzkov UP Brzkov
Havli¢kiv Brod OleSenka OleSenka UP Olesenka
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4.2. KOORDINACE ZAMERU NA HRANICIiCH RESENEHO UZEMi

UP Nizkov respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu a strukturu USES,
zajistuje jejich koordinaci uvnitf feSeného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich feSeného
uzemi. U biocenter vymezenych na hranicich feSeného Uzemi je zachovana minimalni ploSna vyméra, u
biokoridord jsou dodrzeny maximalni vzdalenosti mezi biocentry, ktera lezi uvnitf a vné feSeného tuzemi.

4.3. POSTAVENiIi OBCE VE STRUKTURE OSIDLENI

Vzhledem ke své velikosti nema Nizkov vyznamné postaveni ve struktufe osidleni kraje.
NavrZzeny rozvoj ma vyhradné mistni charakter a neovliviluje navazujici uzemi sousednich obci ani
nevyvolava potfeby uprav dopravni €i technické infrastruktury mimo fesené uzemi.

5. ZALEZITOSTI NADMiISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU

RESENY V ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Nizkov nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Kraje

Vysocina.

6. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvalené zadani UP Nizkov bylo spinéno nasledné:

Odstavec A.1: UP Nizkov vytvaii podminky pro dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi. Navrh
UP predevsim zlepsuje podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a hospodafsky rozvo;.

Odstavec A.2: Navrh USES vytvafi v feSeném Uzemi podminky pro zachovani biologické
rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny. Plochy pro rozvoj zastavby jsou
vymezeny pouze v omezeném rozsahu tak, aby nemohlo dojit k naruSeni urbanistické
struktury &i architektonickych dominant v feSeném Uzemi, a aby budouci zastavba ucelovala
tvar zastavéného uzemi pfi minimalizaci fragmentace krajiny.

Odstavec A.3: UP Nizkov definuje podminky pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek a
dalSich kulturné hodnotnych objektl v feSeném Gzemi. Poloha vy$e uvedenych pamatek je
vyznacena v koordinaénim vykrese.

Odstavec A.4: UP Nizkov respektuje urbanistické a architektonické hodnoty v feSeném Gzemi.
Tyto hodnoty jsou chranény pfedevsim vhodnym situovanim rozvojovych ploch a stanovenim
podminek ploSného a prostorového uspofadani zastavby. Kromé nemovitych kulturnich
pamatek je obdobnym zplsobem zohlednéna i existence uvedenych kulturné hodnotnych
objekt.

Odstavec A.5: UP Nizkov respektuje pfirodni hodnoty GUzemi v fe$eném Uzemi. Poloha
pamatnych strom( borovice u nadrazi a borovice u silnice na Bukovou je vyznacena
v koordinaénim vykrese.
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Odstavec A.6: Zasady ochrany nezastavéného tuzemi a ZPF jsou v UP Nizkov respektovany.
Pfednostné jsou pro zastavbu vyuzity plochy uvnitf zastavéného uzemi a proluky zastavéného
Uzemi — podrobnéji viz kapitola 8.3.2. UP Nizkov neumozZfiuje zastavbu uprostfed krajiny
nebo rozvoj stavajicich samot. Zastavitelné plochy pouze doplfiuji hlavni ¢asti zastavéného
uzemi. Zastavéné uzemi je rozvijeno jako kompaktni utvar. Zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné uzemi pfevazné tak, aby budouci zastavba pfispivala ke scelovani zastavéného
uzemi a byla minimalizovana jeho fragmentace. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v
nezbytné nutném rozsahu, na =zakladé predpokladd udrzitelného rozvoje obce a
predpokladanych demografickych trendd — viz kapitola 7. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
pfednostné na pozemcich, které nejsou soucasti ZPF. Jsou dodrzeny zdsady ochrany
zemédélského pudniho fondu dle § 4 a § 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni.

Odstavec A.7: Limity vyuziti Gzemi jsou vUP Nizkov respektovany a vyznadeny
v koordina¢nim vykrese.

Odstavec A.8.: S ohledem na sidelni strukturu a droven vefejné infrastruktury v feSeném
Uzemi je rozvoj soustfedén predevsim v Nizkové, ktery ma oproti Spinovu a Bukové k rozvoji

Odstavec A.9: koncepce feseni UP Nizkov vychazi z pfedchazejici UPD — viz kapitola 8.3.2.
Potfebny rozsah zastavitelnych ploch ve vztahu k demografickym trendidm je odvozen
v kapitole 7.2.

Odstavec A.10.: Odudvodnéni a vypoCet nezbytného mnozstvi zastavitelnych ploch,
odGvodnéni vhodnosti vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch i odlvodnéni potfeby
zruSeni konkrétnich zastavitelnych ploch oproti pfedchazejicimu FeSeni je uvedena
v kapitolach 8.3.2. a 8.3.3.

Odstavec A.11.: UP Nizkov fe$i problematiku rozvoje Uzemi komplexn&. Tento pfistup je
zfejmy pfedevSim v otazce uspofadani hlavni rozvojové osy v Nizkové (v porovnani
s ptedchazejici UPD).

Odstavec A.12.: Hlavni rozvojové plochy (zastavitelné plochy Z1-Z11) jsou vymezeny
v navaznosti na jizni a jihovychodni okraj hlavni ¢asti zastavéného Uuzemi Nizkova.

Odstavec A.13.: Pro rozvoj vyroby nejsou nad ramec stavajiciho UPO Nizkov vymezeny nové
plochy. Vramci stavajiciho zemédélského arealu, vepfina i bramborarny se nachazi
dostatecné mnozstvi nevyuzitych ploch a objektl, kde mohou byt rozvojové zaméry situovany.

Odstavce A.14. a A.15.: UP Nizkov preferuje rekonstrukce pred zastavbou na novych
zastavitelnych plochach — viz pfedchazejici bod a vymezeni plochy pfestavby P1. Areal byvalé
Skrobarny je jiz prestavén a je nové vyuzivan jako dilny a autoopravna. UP Nizkov proto toto
uzemi vymezuje jako stavajici plochy pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni
sluzby (VD).

Odstavec A.16.: UP Nizkov nevymezuje plochy pro rozvoj objektd individualni rekreace.

Odstavec A.17: Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni aktualizace katastralni mapy —
31.8.2017.

Odstavec A.18.: Urbanisticka koncepce se uplatfiuje pfedevSim formou cClenéni Uzemi na
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a definovanim jejich podminek vyuziti.

Odstavec A.19.: UP Nizkov vymezuje systém sidelni zelen&. Plochy sidelni zelen& jsou
definovany jako plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP), jejiz podminky vyuZiti zajiStuji
ochranu zelené pred nezadoucimi zasahy.
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= Odstavec A.20.: Podminky vyuziti ploch neumozfuji v feSeném Uzemi umistovat zaméry,
které by mohly by mohly narusit kvalitu Zivotniho prostfedi jako celku nebo zhorSovat
podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi.

= Odstavec A.21.: Zaméry revitalizace historického centra obce, vystavba mostu pfes Nizkovsky
potok, vystavba viceuCelového Skolniho hfisté a vystavba autobusové zastavky mohou byt
realizovany vramci stavajicich ploch (uvnitf zastavéného uUzemi Nizkova). Kravin je jiz
realizovan a je spole¢né s navazujicimi plochami zahrnut do zastavéného uzemi. Zastavitelna
plocha pro bydleni na pozemku parc.é. ZE 641/1 v KU Nizkov, ktera je vymezena v UPO
Nizkov, je v navrhu UP Nizkov zru$ena.

= Odstavec A.22.: Zkvalitnéni dopravni infrastruktury se pfedpoklada pouze v ramci stavajicich
silniénich tras.

» Odstavec A.23.: Uroven technické infrastruktury je navrzena tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti — viz kapitola 8.4.2.

= Odstavec A.24.: Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou a koncepci likvidace
odpadnich vod je FfeSena v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.
Je navrzena vystavba propojovaciho vodovodu v Nizkové (zokruhovani mistniho vodovodu),
vystavba splagkové gravitaéni kanalizace v mistnich &astech Bukova a Spinov, vystavba
gerpaci stanice a vytlaéného kanalizaéniho fadu z Bukové na stavajici COV Nizkov a
vystavba Serpaci stanice a vytlaéného kanalizaéniho Fadu ze Spinova do Bukové.

» Odstavec A.25.: UP Nizkov umozZfiuje rozvoj veskeré mistné dostupné dopravni a technické
infrastruktury i uvnitf zastavitelnych ploch.

= Odstavec A.26.: Ochrana pfirodnich hodnot v Uzemi se uplatfiuje pfedevSim prostfednictvim
navrhu USES, ktery bude pispivat k ristu biodiverzity a ekologické stability v feSeném tzemi.
ZvySovani retenéni schopnosti krajiny je navrzeno pfedevSim v udoli Rozkovského potoka,
kde se vramci ploch USES predpoklada revitalizace Udolni nivy a vystavba rybnikd. UP
Nizkov snizuje zabor ZPF na nezbytné nutny rozsah — viz kapitola 9.

» Odstavce A.27. a A.28.: UP Nizkov respektuje zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach v Gzemi, které, které jsou v ZUR Kraje Vysocina stanoveny pro krajiny lesni,
lesozemédélské ostatni. Podrobnéji viz kapitola 2.6.

» Odstavce A.29. a A.30.: UP Nizkov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych
znakd krajiny (dle ZUR Kraje Vysogina) vytvarejici jedinednost krajiny. Zaroveri respektuje
specifické zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi stanovené v ZUR
Kraje VysocCina pro oblasti krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko a CZ 0610-
OB007 Zdarsko — Bohdalovsko, na jejichZ rozhrani se Fe$ené uzemi nachazi. Podrobnéii viz
kapitola 2.7.

» Odstavec A.31.: UP Nizkov vymezuje a zpfesfiuje regionalni prvky USES RC 716 Ronov a RK
449 Peperek-Ronov.

» Odstavce A.32.- A34.: Navrh USES je vymezen dle pFislusnych metodik a v zadani
uvedenych podminek. Jsou vytvofeny podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch
v krajiné a podminky pro navrat pGvodnich biotopl. Z dlivodu ochrany pfirodnich hodnot
v uzemi UP Nizkov neumozfiuje v nezastavéném UGzemi umistovat jinych staveb nez staveb
dopravni a technické infrastruktury. Struktura USES byla prevzata z pfislusného generelu a
predchazejici UPD a zpfesnéna s ohledem na podrobnéjsi méfitko zpracovani UP a
s ohledem metodické pokyny pro navrhovani USES. Je zaji$téna koordinace prvki USES na
hranicich feSeného uzemi (koordinace s UPD sousednich obci). Skladebné prvky USES jsou
vymezeny jako pfirodni plochy, jejichz podminky vyuZiti zajistuji, Ze v téchto plochach bude
zajem ochrany pfirody nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.
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Odstavec A.35.: UP Nizkov zachovava nezastavitelny manipulaéni pruh o $itce 8 m od bfehu
Sazavy a 6 m od bfehu ostatnich vodnich toku.

Odstavec A.36.: Podminky vyuziti ploch nezastavéného Uzemi umoznuji rozsSifovani
ekostabiliza¢nich prvkd v zemédélské krajiné. Vysadba stromoradi je navrzena na plochach
K6, K7 a K8, podél navrzené komunikace. Biologicka i rekreacni prostupnost krajiny je
v feSeném Uzemi dostateCna, dalSi opatfeni pro zlepSeni prostupnosti krajiny nejsou
navrzena.

Odstavec A.37.: Vystavba rybnik( se pfedpoklada na plochach K1 — K5.

Odstavec B.1. Dlouhodoby vyhled dalSiho rozvoje Uzemi se promita do vymezeni ploch
uzemnich rezerv R1 — R5. PFi feSeni vefejné infrastruktury je zohlednéna existence
uvedenych Uzemnich rezerv a jejich vyhledovy zpusob vyuziti.

Odstavec C.1.: Jako vefejné prospéSné stavby jsou vymezeny navrzené prvky dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury a ob&anského vybaveni.

Odstavec C.2.: Jako vefejné prospésné opatfeni je vymezeno zalozeni USES lokalni a
regionalni urovné.

Odstavec C.3.: Asanacni zasahy definovany nejsou.

Odstavec C.4.: Moznost vyvlastnéni prav k potfebnym pozemkim je ze zakona mozné uplatnit
na vSechny vymezené vefejné prospésné stavby a opatfeni. Moznost uplatnéni pfedkupniho
prava byla vztazena pouze na vefejna prostranstvi a zelef v lokalité "Loucka", jejichZ realizaci
je podminéno feSeni celé této hlavni rozvojové lokality v feSeném Gzemi.

Odstavec D.1.: Zplsob feSeni zastavby v lokalité ,Loucka“ (zastavitelné plochy Z1-Z11) je do
UP Nizkov prejat ze zpracované dokumentace pro Gzemni rozhodnuti, ktera je jiz zpracovana
podrobnéji nez pfipadna uzemni studie. Pro tuto lokalitu proto nema smysl Uzemni studii
zpracovavat.

Odstavec E.1.: Ke spole¢nému jednani je pfedlozen invariantni navrh.

Odstavec F.1.: UPD je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb. a jeho
provadécimi vyhlaskami v aktualné platném znéni. Obsah Uzemniho planu a jeho oddvodnéni
je ¢lenén dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Odstavec F.2.: Vykresy jsou zpracovany v pozadovanych méfitcich. Clenéni grafické a
textové &asti UPD, véetné podtu predanych paré, odpovida uvedenym pozadavkam.

Odstavec F.3.: UP Nizkov je zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
uzemnich plani MINIS verze 2.2. Digitalni data Cistopisu tzemniho planu budou odevzdané i
ve formatech ArcGIS.

Odstavec F.4.: Logo ,podpofil Kraj Vysogina“ je zobrazeno v textové i grafické &asti UPD.

Odstavce G.1. a G.2.: Navrh UP Nizkov sméfuje k pfesnéj§imu vymezeni zastavitelnych
ploch, které vychazi prevazné z predchazejici UPD. Zaroveri je nové stanovena koncepce
usporadani krajiny s cilem zajisténi lepSi ochrany a rozvoje stavajicich pfirodnich hodnot v
uzemi. Je zfejmé, Ze uvedené upravy budou mit pfiznivy dopad na Zivotni prostfedi a
udrzitelny rozvoj uzemi. Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi ani udrzitelny rozvoj uzemi
proto nebylo zpracovano.
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7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

7.1. VYHODNOCENIiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 zak.¢. 183/2006 Sb. ke dni 31.12.2017.
Zastavéné uzemi se sklada z osmnacti samostatnych ¢asti o celkové vymére 79,54 ha.

Uvnitf zastavéného Uzemi se nachazi vétsi mnoZstvi nezastavénych ploch. Pfevazné se ale
jedna o plochy komunikaci, vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, vodnich ploch a zahrad, jejichz
zastavba neni vhodna z divodu ochrany urbanistického charakteru obci. Zahustovanim zastavby by byl
naruSen venkovsky charakter zastavby, ktery je vyrazem identity Gzemi a jeho historie, coz je v rozporu
s cili uzemniho planovani. Identita uzemi je utvafena pfedevS8im sidelni strukturou, ktera je popsana
v kapitole 3.1.1. textové Casti A1.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadny opustény areal. Pfedpoklady k nevyuZivani ma ale areal
kravina v jizni &asti Nizkova. Jedna se o osamoceny areal (bez navaznosti na souvisejici provozy
zemédélské vyroby) obklopeny obytnou zastavbou, jehoz vyuzivani je problematické z provoznich i
hygienickych davodd. UP Nizkov proto vymezuje plochu P1 pro jeho prestavbu na smiSenou obytnou
zastavbu - venkovskou (SV).

7.2. ZDUVODNENiIi NEZBYTNEHO ROZSAHU ZASTAVITELNYCH PLOCH

7.2.1. Plochy pro bydleni

Nezbytny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je stanoven na zakladé nasledujicich
demografickych trendu:

Retrospektiva vyvoje po&tu obyvatel a postu domd v obci Nizkov (dle udaji CSU):

rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2016

pocet 900 | 919 | 919 | 753 | 702 | 709 | 728 | 800 | 864 | 961 | 971

obyvatelé | meziro&ni

nardst 0,07% | 0,00% | -0,90% | -0,62% | 0,11% | 0,27% | 0,90% | 0,80% | 1,12% | 0,21%

domy pocet 117 | 123 | 149 | 168 | 150 | 154 | 179 | 202 | 216 | 233 | 240

koeficient

. 769 | 747 | 6,17 | 4,48 | 468 | 4,60 | 4,07 | 3,96 | 4,00 | 4,12 | 4,05
stuperi | (Obyv./ddm)

narast -0,09% | -0,58% | -1,37% | 0,40% | -0,18% | -1,17% | -0,24% | 0,10% | 0,31% | -0,38%

V feSeném Uzemi je patrny dlouhodoby trend narlstu poctu obyvatel, ktery vrcholi zejména
v obdobi po roce 1991, od kdy poCet obyvatel narlsta tempem pfiblizné 1% ro¢né. Prokazuji se tim dobré
podminky pro rozvoj NiZkova, protoZze v naprosté vétSiné jinych obdobné velkych sidlech na Vysociné
pfevazuje dlouhodoby pokles poltu obyvatel. Lze pfedpokladat, ze tato tendence bude i nadale
pokracovat, a proto z je divodu zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nezbytné vytvofit podminky pro
rozvoj obytné zastavby.
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Prognéza vyvoje poctu obyvatel a domu v obci Nizkov:

rok 2016 2020 2024 2028 2032
obyvatelé meziroéni narust - 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
pocet 971 1010 1051 1094 1138
. meziroéni narust - -0,20% -0,20% -0,20% -0,20%
stupen
obydlenosti ici
y koeficient 4,05 4,01 3,97 3,93 3,89
(obyv./dim)
domy pocet 240 252 265 279 293

Grafické znazornéni uvedené retrospektivy a prognézy vyvoje poctu obyvatel:
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Grafické znazornéni uvedené retrospektivy a prognozy vyvoje stupné obydlenosti (obyv./diim):

5,00

'/\ -

T T T T T \3550 T T T T
1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2016 2020 2024 2028 2032

dosavadni wwoj trend max. = = trend stfedni trend min.

Na zakladé vySe uvedené prognézy vyvoje pocCtu obyvatel a po¢tu domi Ize v budoucnosti
predpokladat potfebu vymezeni rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu — celkem pro cca. 53 rodinnych
domd. O realizaci bytovych domu ¢&i jiné formy hromadného bydleni se neuvazuje z didvodu ochrany
hodnot Uzemi, které jsou uvedeny v kapitole 8.2.

Vypocet nezbytného rozsahu rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu:

maximalni plocha pro 1 RD v¢etné zahrady 0,12 ha
potfebny pocet RD 53

plocha pro vSechny RD a zahrady 6,36 ha
plocha pro souvisejici obsluzné komunikace a verejna prostranstvi (20%) 1,27 ha
celkova plocha potfebna pro rozvoj obytné zastavby 7,63 ha

Pro umozZnéni dosaZeni pfedpokladaného rozvoje obce je tedy nezbytné vymezit rozvojové
plochy pro bydleni v rozsahu cca. 7,6 ha.

7.2.2. Plochy pro vyrobu

UP Nizkov nevymezuje nové zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby. Na plose Z13 jsou jiz
realizovany silazni Zlaby, a plocha je proto jiz fakticky zastavéna. Jiné zastavitelné plochy pro vyrobu UP
Nizkov nevymezuje. V ramci stavajiciho zemédélského arealu, vepfina i bramborarny se nachazi
dostateéné mnozstvi nevyuzitych ploch a objektll, kde mohou byt rozvojové zaméry situovany.
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7.2.3. Ostatni zastavitelné plochy

Ostatni navrzené zastavitelné plochy (ob&anské vybaveni, sportovni plochy, dopravni
infrastruktura) jsou dany konkrétnimi zaméry na vyuziti uzemi a vymezeni ploch vychazi z koncepce
feSeni verejné infrastruktury — viz kapitola 8.4..

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

8.1. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIiHO PLANU

8.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoZze vytvafi pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot v feSeném Uzemi a nenaruduje podminky jeho udrzitelného rozvoje. UP Nizkov vytvafi
podminky pro posilovani pfiznivého Zivotniho prostfedi a podminky pro zvySovani soudrznosti obyvatel
v Uzemi, aniz by byly naruS§eny podminky pro jeho hospodarsky rozvoj.

UP Nizkov dotvaFi predpoklady k zabezpe&eni souladu ptirodnich, civilizagnich a kulturnich
hodnot v tzemi. Oddvodnéni zplisobu ochrany a rozvoje uvedenych hodnot Uzemi je uvedeno v kapitole
8.2. Soulad s prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je uveden v kapitole
1.1.

8.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pfedpist

Zpusob zpracovani UP Nizkov i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a s jeho provadécimi vyhlaskami &. 500/2006 Sb.
a 501/2006 Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. jsou plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v UP Nizkov dale podrobnégji &lenény.

S ohledem na specifické podminky FeSeného Uzemi jsou kromé ploch stanovenych ve vyhl.
501/2006 Sb. uzemnim planem NiZkov vymezeny plochy sidelni zelen&. Tyto plochy jsou v Uzemnim
planu definovany proto, aby bylo mozné vymezit systém sidelni zelené (podle pfilohy .7, ¢asti I., odst.1,
pism.C vyhladky 500/2006 Sb.) v€etné podminek vyuZiti zaruéujici ochranu ploch sidelni zelené pred
nezadoucimi zasahy.

Vykres $irSich vztah(l je zpracovan v méfitku 1:50000, coz je vétsi méfitko nez vykresy ZUR
Kraje Vysocina, jejichz graficka ¢ast je zpracovana v méfitku 1:100000. Podrobnéjsi zpracovani je dano
potfebou zobrazeni vétsiho mnozstvi informaci nez v ZUR Kraje Vysogina, zejména vazeb na sousedni
obce a vztahii vyplyvajicich z UAP.

V navaznosti na zastavitelné plochy Z1 - Z11, které dohromady utvafi rozvojovou lokalitu
,Loucka“ o vymére 5,10 ha, musi byt dle § 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb.,
vymezena vefejna prostranstvi o vyméfe alespori 2000 m2. UP Nizkov toto ustanoveni splfiuje
vymezenim ploch Z1 o vyméfe 0,38 ha a Z9 o vyméfe 0,07 ha. Plocha Z9 je ur€ena vyhradné pro vefejna
prostranstvi, plocha Z1 bude vyuZita i pro dopravni infrastrukturu — mistni komunikace. Plocha Z1 je
vymezena jako uliéni koridor o Sifce 15 m, pfedpoklada realizace vefejnych prostranstvi liniového
charakteru o Sifce 7 m podél mistni komunikace. Smyslem tohoto liniového prostranstvi je umoznéni
vysadby stromofadi v ramci uli€niho koridoru, které bude pfispivat ke zvySovani nedostate€ného podilu
sidelni zelené v této Casti obce, k odleh€eni pfilis husté a neprehledné uliéni sité v nové zastavbé a
k optickému roz€lenéni ulice. Realna vyméra vefejnych prostranstvi na plode Z1 tak bude cca. 0,18 ha.
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8.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

V&eobecné pro Uzemni a stavebni &innost v feSeném tzemi plati, Ze pfedem bude s CR-MO,
jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZ a RPNI, oddé&leni ochrany tzemnich z&jma Pardubice, projednany
nize uvedené stavby (viz UAP - jev 119, pasport €. 236/2014):

= vystavba objektu a zafizeni tvofici dominanty v izemi;

= stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatofi, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité. rychlostnich komunikaci, silnic I, Il. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich véetné silni¢nich mostl, cerpaci stanice PHM,;

= nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni plvodnich;
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;
= zfizovani vodnich dé&l (pfehrady, rybniky):

= vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich. regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérud vodni hladiny;

= ficni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol. manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;
= Zeleznicni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich:
= Zzelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.;

= stavby vy3Si neZz 30 m nad terénem pokud nedochdzi k soubé&hu s jinym vymezenym tuzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;

= veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu MO.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR. V fe$eném
Uuzemi se nachazi ochranné pasmo - elektronické komunikace, jejich ochranng pasma a zgjmova uzemi
(UAP — jev 82a). V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30
m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimz jménem jedna SNM MO, OOUZ, odd. OUZ
Pardubice.

VétSina feSeného Uzemi spada dle méfeni radonového rizika z geologického podlozi (podle
Radonové databaze CGS a Asociace radonového rizika) do kategorie stfedniho rizika.

Pii uplatiiovani UP Nizkov Ize v maximalni mife pogitat s vlivy vysokého radonového rizika.
Zabezpeceni staveb by dle vyhlasky Statniho ufadu pro jadernou bezpecénost €. 307/2002 Sb., o radiacni
ochrang, ve znéni pozdé&j$ich predpist, mélo odpovidat CSN 730601 Ochrana staveb proti radonu
z podlozi.

Pfevazna Cast feSeného Uzemi se nachazi ochranném pasmu radioreléové trasy. V tomto uzemi,
Ize vydat zemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem. jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.
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8.2. ODUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

8.2.1. Civilizaéni hodnoty Guzemi

8.2.1.1

. Archeologické hodnoty Uzemi

V feSeném Uzemi jsou evidovany nize uvedené lokality se zvySenou pravdépodobnosti
archeologického nalezu (l.a Il. kategorie):

poradové Cislo | nazev kategorie KU

stfredovéké a novovéké

23-22-22/7 1. Bukova u Nizkova

jadro obce Bukova

23-24-02/2

stfredovéké a novovéké

jadro obce Spinov Il. Spinov

23-24-03/3 kostel sv.Mikulase l. Nizkov

I. kategorii se rozumi Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu.

Il. kategorii se rozumi uzemi, kde je zvySena pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezll. Jedna se pfevazné o Uzemi obyvana ve stfedovéku, kde Ize archeologické nalezy
predpokladat.

Do lll. kategorie, kde je mala pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(, je zafazena
zbyvajici ¢ast feSeného uzemi.
Do IV. kategorie patfi uzemi, kde neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych

nalezl. Jedna se o vytézené a archeologicky zkoumané plochy. V feSeném Uzemi tyto plochy
nejsou.

S ohledem na uvedené clenéni Uzemi je nutné celé feSené Uzemi posuzovat jako Uzemi s
moznymi archeologickymi nalezy a pfedevsim vysSe uvedené lokality I. a Il. kategorie. V textové &asti A1
UP Nizkov je proto zdGrazn&na povinnost pfi pfipadném archeologickém nalezu postupovat v souladu
s pfislusnym zakonem o pamatkové péci.

8.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

V FfeSeném Uzemi neni vyhlaSena pamatkova rezervace ani pamatkova zéna. V feSeném uzemi
jsou vyhlaSeny nasledujici nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu kulturnich pamatek:

bozi muka v Nizkové, pfi cesté do Sazavy
fara €.p.10 v Nizkové
kostel sv. Mikulase v Nizkové (vCetné kostnice, hibitova, ohradni zdi a kfize)

venkovsky dim &.p.13 v centru obce Spinov, u silnice smé&rem na Nizkov

Navrzené feSeni respektuje hodnoty uvedenych nemovitych kulturnich pamatek a vytvari
podminky pro jejich ochranu pfedevsim nasledujicimi prostiedky:

Zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén uspofadani krajiny jsou vymezeny
v dostate¢né vzdalenosti od uvedenych kulturné historicky hodnotnych objektu.

Pro vesSkerou zastavbu v feSeném Gzemi jsou stanoveny podminky prostorového usporfadani
tak, aby bylo potlateno nezadouci pusobeni nové zastavby v obrazu obce.

PFi rozhodovani o zménach v Gzemi je v textové &asti UP stanovena povinnost respektovat
vySe uvedené hodnoty.
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8.2.1.3. Architektonické a urbanistické hodnoty uzemi

Architektonické hodnoty se v FfeSeném uzemi prekryvaji s kulturné historickymi hodnotami,
uvedenymi v pfedchozim bodé, a vySe uvedenymi zplsoby je rovnéz zajisténa i jejich ochrana.
Novodobé architektonické hodnoty v feSeném Uzemi identifikovany nebyly.

Resené Uzemi je pouze slabé urbanizované, proto zde nedo$lo ke vzniku urbanistickych hodnot
nadmistniho vyznamu. Lokalni urbanistické hodnoty jsou spojeny pfedevSim se zachovalou plvodni
urbanistickou strukturou osidleni s vyznamnymi navesnimi prostranstvimi, ktera jsou jasné definovana
vesnickymi statky, farou a kostelem v Nizkové, ktery vytvafi vyznamnou mistni stavebni dominantu.
Urbanisticka struktura a zasady jeji ochrany jsou uvedeny v kapitole 3.1.1. textové &asti A1.

Mimo to navrzené feSeni Uzemniho planu respektuje uvedené urbanistické hodnoty uzemi a
vytvafFi podminky pro jejich ochranu nasledujicimi prostfedky:

= Uvedena urbanisticky hodnotna vefejna prostranstvi jsou chranéna pasivnimi opatfenimi ve
formé podminek vyuZiti a podminek prostorového usporadani, které zabranuji nezadoucimu
zastavéni téchto prostranstvi, a které reguluji zastavbu v okoli (viz kapitola 6 textové ¢asti A1).

= Pro veskerou zastavbu v feSeném Uzemi jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které zajistuji soulad navrhované zastavby s hmotovym
Clenénim a méfitkem stavajici zastavby a vytvaii ramec pro ochranu celkového vzhledu obce.

= Veskeré stavby, d&innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a
architektonického prostfedi. Nesmi zde byt umistény stavby, které by svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, uc&inky provozu ¢&i pouzitymi materialy
narusovaly hodnoty Uzemi.

= Je stanovena povinnost respektovat pozitivni plsobeni tradi€nich stavebnich dominant v
obrazu obce a potlacit plsobeni rusivych dominant.

8.2.1.4. Ostatni civiliza¢ni hodnoty v uzemi

Ostatni civilizacni hodnoty uzemi spocivaji pfedevsim v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, v
moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch, v
moznosti vyuzivani krajiny k zemédeélskym ucellim, realizované rybni¢ni soustavé na Rozkovském potoce
a predevsim v pFiznivém sepéti rozvolnéné venkovské zastavby a krajiny. Reseni UP Nizkov uvedené
hodnoty respektuje a rozviji.
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8.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi
8.2.2.1. Chrdnéna uzemi

Do feSeného Uzemi nezasahuji zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody ani vyhlaSené vyznamné
krajinné prvky.

Nadmistniho vyznamu nabyvaji pouze nasledujici vyhlaSené pamatné stromy (poloha je
vyznacena v koordinanim vykrese):

= borovice u nadrazi
= borovice u silnice na Bukovou

Vyznamna jsou v feSeném Uzemi pouze Uzemi s obecnou ochranou pfirody dle zakona ¢.114/92
Sb. Jedna se o vSechny plochy lesl, vodni toky, nivy, plochy mokfadl a rybnikd. Jejich ochrana je
zajisténa zachovanim stavajiciho rezimu vyuziti a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén
uspofadani krajiny mimo uvedena uzemi. Ochrana velké Casti té&chto lokalit je také zajiSténa jejich
zapojenim do uzemniho systému ekologické stability.

8.2.2.2. Krajinny raz

Ochrana krajinného razu je zajisténa vhodnym situovanim zastavitelnych ploch a stanovenim
podminek prostorového usporadani pro budouci zastavbu. Dale jsou v kapitole 2.2.2. textové Casti A1
stanoveny zavazné zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu. Podrobnéji je koncepce ochrany
krajinného razu oduvodnéna v kapitole 8.5.

8.2.2.3. Pudni fond

UP Nizkov umoztiuje zabor plidniho fondu z diivodu zastavby, realizace dopravni infrastruktury a
z diivodu obnovy pavodniho uspofadani krajiny (zalozeni USES, vystavba rybnik, zalesfiovani).

Zabor ZPF je navrZen pouze v nezbytné nutném rozsahu a pfedevsim v lokalitAch mimo vysoce
chranéné druhy pld. Ugelnost vyuziti zastavéného Gzemi, nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych
ploch a jejich minimalni nutny rozsah jsou uvedeny v kapitole 7. Podrobnéji jsou pfedpokladané disledky
navrhovaného feSeni na ZPF uvedeny v kapitole 9.

Lesni pozemky i pasmo 50 m od okraje lesa jsou v UP Nizkov maximalné respektovany. Navrh
UP Nizkov nepogita se zaborem PUPFL. Podrobnéji jsou pfedpokladané dusledky navrhovaného feseni
na PUPFL uvedeny v kapitole 10.
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8.3. ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE

8.3.1. Hlavni vychodiska urbanistické koncepce

Koncepce rozvoje Fe$eného tizemi pfimo i nepfimo vyplyva z PUR CR a z urbanistickych zasad.
Jednim z hlavnich cild FeSeni UP Nizkov je vytvofeni podminek pro dosazeni udrzitelného rozvoje tzemi.
Udrzitelny rozvoj uzemi je podminén vytvofenim podminek pro odpovidajici hospodaFsky rozvoj, pro
zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro zlep3ovani Zivotniho prostfedi. Vytvofeni uvedenych
podminek vyzaduje vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu plvodniho uspofadani
krajiny (zalozeni USES, vystavba rybnik(, zalesfiovani). Komplexnim névrhem uspofadani a vyuziti
Uuzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity
obciv feSeném uUzemi, v€etné& zachovani jejich venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho
prirodniho prostiedi. Charakteristika sidelni struktury je uvedena v kapitole 3.1.1. textové &asti A1. UP
Nizkov vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji pdvodni krajinny raz a tradi¢ni venkovské
uspofadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu uzemi, zvySuji retenéni schopnosti Uzemi, sniZuji erozni
ohrozenost, umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch
s okolni krajinou.

Celkova koncepce Uzemniho planu navazuje na zasady uplatfiované v predchazejici UPD (UPO
Nizkov), které pfizpusobuje zménénym podminkam a novym pozadavkim rozvoje.

Reseni UP Nizkov spogiva ve vytvoreni podminek pro komplexni a vyvazeny rozvoj, ktery véak
nebude zasadnim zpusobem naruSovat nezastavéné Uzemi. Rozvoj spociva jednak v intenzivnéjSim
vyuziti zastavéného uzemi a dale ve vyuZiti ploch na zastavéné uzemi bezprostiedné navazujicich.
Zasady rozvoje Uzemi vychazi z principl udrzitelného rozvoje a ze zasad ochrany krajiny a upravuji
uzemné technické podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych i estetickych kvalit feSeného uzemi.

Rozvoj se predpoklada pfedevsim v Nizkové, ktery je nejvétSi mistni Casti s nejrozvinutéjsi
vefejnou infrastrukturou, kterou Ize dale efektivné rozvijet a udrzovat.

V Bukové a Spinové neni navrzen zasadni rozvoj, predpoklada se predev$im prestavba
stavajicich nevyuzitych objektd tak, aby byl zachovan venkovsky charakter obci.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny predevSim uvnitf zastavéného Uzemi a v prolukach
zastavéného uzemi a jejich situovani vychazi ze stavajici urbanistické struktury tak, aby budouci
zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi. Je vylou€ena moznost vzniku takovych aktivit,
které by mohly narusit kvalitu zivotniho prostfedi jako celku. Je kladen dlraz na ochranu nezastavéného
uzemi, zejména na ptirodé blizkych plochach, plochach LPF a plochach ZPF s vysoce chranénymi druhy
pad.

V feSeném Uzemi zUstava zachovana stavajici sidelni struktura, ktera je vyrazem identity uzemi,
a ktera logicky vychazi z pfirodnich podminek, zejména z morfologie terénu, a z dlouhodobého vyvoje
osidleni v feSeném Uzemi. Prioritou je vytvafeni podminek pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji pavodni
krajinny raz a tradi¢ni uspofadani uzemi, ktera zvysSuji ekologickou stabilitu Uuzemi, kterd umoZiuji
polyfunkéni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji sepéti obytnych &asti sidel s okolni krajinou. Tato opatfeni
by v8ak neméla znemozZfiovat ekonomické vyuziti tzemi nebo mu nadmérné branit. V Nizkové dodrZzovat
stavajici rozdéleni na zény obytné a vyrobni. V pfechodovych a okrajovych ¢astech uzemi jsou vymezeny
smiSené plochy, které pfipousti doplnéni ploch pro obydleni o drobnou vyrobu a vyrobni sluzby. Zastavba
bude rozvijena tak, aby nedoslo k pohledovému naru$eni kulturné historickych dominant ¢i jiné estetické
degradaci navazujicich prostort. Neni pfipustné naruSeni stavajici urbanistické struktury v okoli navsi v
Nizkové. Prostor navsi zlstava i nadale jadrem sidla. Je nutno respektovat a ochranovat hodnoty
navesnich prostori a posilovat jejich funkci jako kulturng spoledenskych center. Bukova a Spinov jsou
mensi mistni ¢asti se zachovalou historickou sidelni strukturou tvofenou prevazné obytnou zastavbou
vesnického charakteru s objekty pro zemédélské samozasobitelské hospodafeni s velkymi uZitkovymi
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zahradami. Toto uspofadani by mélo byt respektovano - zastavbu rozvijet pouze v omezeném rozsahu,
predevsim ve volnych prolukach pfi respektovani potfeby snizené intenzity vyuziti uzemi. Je preferovano
bydleni v sidle s vyrazné nizSim zastoupeni ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Prioritou je
integrace vyrobnich aktivit a sluzeb, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi, do stavajicich smisenych
obytnych ploch venkovského charakteru. RuSivé vyrobni aktivity mohou byt rozvijeny pouze v ramci
stavajici zemédélskych a vyrobnich aredll. Zastavba bude rozvijena tak, aby nedo$lo k pohledovému
naruseni kulturné historickych dominant &i jiné estetické degradaci navazujicich prostoru.

Prioritné rozvijet pfedevsim Nizkov, jako nejvétsi mistni ¢ast, kde jsou s ohledem na rozvinutgjsi
infrastrukturu obecné& vhodnéjsi podminky pro umistovani zastavby. V mistnich ¢astech Bukova a Spinov
se prfedpoklada se predevsim prestavba stavajicich nevyuzitych objektd tak, aby byl zachovan venkovsky
charakter obci. V Nizkové bude zastavba rozvijena pfedevsim lokalita ,Loucka“, na jihovychodnim okraji
zastavéného Uzemi, v navaznosti na nedavno realizovanou posledni etapu zastavby. V Bukové muze byt
zastavba mimo zastavéné Uzemi rozvijena v navaznosti na jizni okraj zastavéného uzemi, kde neni
urbanisticka struktura obce dosud uzaviena. Ve Spinové muze byt zastavba mimo zastavéné lUzemi
rozvijena v ndvaznosti na zapadni okraj zastavéného uzemi a existujici mistni komunikace, ze kterych by
byl zajistén pfimy pfistup na stavebni pozemky. Vystavba novych mistnich komunikaci a souvisejici
zastavby neni ve Spinové pfipustna s ohledem na potfebu zachovani a ochrany urbanistické struktury
obce.

8.3.2. Odavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
8.3.2.1. Plochy Z1 az Z12.

Tyto plochy dohromady utvafi hlavni rozvojovou osu v FeSeném Uzemi o celkové vymeére 5,99 ha, z toho:

= Plochy 722, 74, 76, Z7, Z8, Z10 a Z11 pro bydleni - v rodinnych domech (Bl) o vyméfe celkem
4,46ha.

= Plochy Z1 a Z9 pro vefejna prostranstvi (PV) o vymére celkem 0,45 ha.
= Plochy Z3, Z5 a Z12 pro dopravni infrastrukturu - silni¢ni (DS) o vymére celkem 1,08 ha.

Duvody pro podrobné c¢lenéni této lokality na plochy pro bydleni a samostatné vymezené plochy
komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou nasleduijici:

= Potfeba vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v rozsahu dle § 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb.
ve znéni vyhl.269/2009 Sb.

= Potfeba zajisténi koordinace zajml v uzemi, pfedevSim ve smyslu zajiSténi navaznosti a
vhodného napojeni mistnich komunikaci. V tomto smyslu je realizace vefejné infrastruktury
pfeduréena zpracovanym projektem ,z&kladni technickd vybavenost RD Louc¢ka“, zpracoval
Uni projekt Zdar nad Sazavou vroce 2005, a jehoz &ast jiz byla realizovana. Z divodu
Caste€né realizace je zfejmé, Ze zastavba volnych ploch by méla respektovat vySe uvedeny
projekt, a jeho fedeni je proto vhodné promitnout i do UP Nizkov.

Charakteristika jednotlivych vymezenych zastavitelnych ploch:

= Plocha Z1 je ur€ena pro vefejna prostranstvi (PV) o vymére 0,38 ha, ale bude vyuzita i pro
dopravni infrastrukturu — mistni komunikace. Plocha Z1 je vymezena jako uli¢ni koridor o Sifce
15 m, predpoklada realizace vefejnych prostranstvi liniového charakteru o Sifce 7 m podél
mistni komunikace. Smyslem tohoto liniového prostranstvi je umoznéni vysadby stromoradi
v ramci uliéniho koridoru, které bude pfispivat ke zvySovani nedostate¢ného podilu sidelni
zelené v této Casti obce, k odleheni pfilis husté a nepfehledné uliéni sité v nové zastavbé a
k optickému roz€lenéni ulice. Realna vyméra vefejnych prostranstvi na plose Z1 tak bude cca.
0,18 ha. Na pozemku parc.6.943/69 v KU Nizkov je jiz komunikace a technicka infrastruktura
realizovana.
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= Plochy 72, Z4 a Z6 pro bydleni - v rodinnych domech (Bl) vymezené v prolukach mezi hranici
zastavéného Uzemi, plochou Z1 a mistnimi komunikacemi. Na ploSe Z4 jiz realizace zastavby
probiha.

= Plochy Z3 a Z5 pro dopravni infrastrukturu - silniéni (DS), které jsou uréeny pro napojeni
mistnich komunikaci na plochu Z1. Na ploSe Z3 je jiz komunikace a technicka infrastruktura
realizovana.

= Plochy Z7 a Z8 pro bydleni - v rodinnych domech (BI) vymezené v prolukach mezi hranici
zastavéného uzemi a plochami Z1 a Z12. V severni Casti plochy Z7 jiz realizace zastavby
probiha.

= Plocha Z9 pro vefejna prostranstvi (PV) vymezena uvnitf zastavéného Uuzemi. Dlvodem pro
vymezeni vefejnych prostranstvi v této lokalité je jeji vhodna poloha — v navaznosti na
kfizovatku mistnich komunikaci, kde maji vefejna prostranstvi urbanistickou logiku, a také
z divodu nemoznosti vyuziti této plochy pro zastavbu z divodu stfetu s ochrannym pasmem
vedeni VN a trafostanice.

= Plocha Z10 pro bydleni - v rodinnych domech (Bl) vymezena v navaznosti na okraj
zastavéného Uzemi a stavajici mistni komunikaci. Mistni komunikace na pozemku
parc..943/65 je jiz jednostranné obestavéna. Plocha Z10 umozfuje rozvoj zastavby i na
proté&ji strané komunikace, coz je Zzadouci z hlediska umoznéni efektivnéjSiho vyuziti vefejné
infrastruktury.

= Plocha Z11 pro bydleni - v rodinnych domech (Bl) vymezena v navaznosti na okraj
zastavéného uUzemi a stavajici mistni komunikaci. Plocha Z11 umoziiuje rozvoj zastavby
pristupné ze stavajici komunikace, coz je zadouci z hlediska umoznéni efektivnéjsiho vyuziti
vefejné infrastruktury.

= Plocha Z12 pro dopravni infrastrukturu - silni¢ni (DS), ktera je uréena pro vystavbu mistni
komunikace napojujici zastavbu v lokalité "Loucka" (plochy Z1-Z11) pfimo na silnici 11/352.
Zastavba v lokalité ,Louc¢ka “ je nyni pfistupna pouze prostfednictvim dvojice mistnich
komunikaci z centra obce. Komunikace jsou nedostate¢né Siroké a neni je mozné je rozSifovat
s ohledem na rovnéz nedostate¢nou Sifku pozemk(. Obé komunikace jsou rovnéz zakonceny
nevyhovujicimi kfizovatkami, jejichz zavady zhlediska rozhledovych pomérl a nizké
vzdalenosti od jinych kfizovatek nelze realné odstranit. V souvislosti s pfedpokladanym
rozvojem obytné zastavby v lokalité "Loucka" a vysSi intenzité souvisejici dopravy, budou
problémy vyplyvajici z uvedenych zavad narastat, a proto je vystavba nové pfistupové
komunikace jedinym koncep&nim a dlouhodobé udrzitelnym fesenim.

8.3.2.2. Plocha Z13

Plocha pro vyrobu a skladovani - zemé&délska a lesnicka prvovyroba (VZ) vymezena v navaznosti
na severovychodni okraj zastavéného Uzemi Nizkova, ve vazbé na kravin na pozemku parc.¢.st.309
v KU Nizkov. Plocha je prevzata z platné UPD, kde je vymezena jako ,uzemi zemé&d8lské vyroby*.
Realné je jiz zastavéna silaznimi zlaby, které ale dosud nebyly zapsany do katastru nemovitosti, a proto
je nutné k této plode i nadale pfistupovat jako k navrhové.

8.3.2.3. Plocha Z14

Plocha pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) vymezena v navaznosti na jizni okraj
zastavéného Uzemi Nizkova. Plocha je pfevzata z platné UPD, kde je vymezena jako ,nizkopodlazni
bydleni — rodinné domy*.
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8.3.2.4. Plocha Z15

Plocha pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) vymezena v navaznosti na jizni okraj
zastavéného Uzemi Nizkova. Plocha je prevzata z platné UPD, kde je vymezena jako ,nizkopodlazni
bydleni — rodinné domy*.

8.3.2.5. Plocha Z16

Plocha pro ob&anské vybaveni (OV) vymezena v ndvaznosti na jizni okraj zastavéného Guzemi
Nizkova. Plocha je pfevzata z platné UPD, kde je vymezena jako ,ob&anska vybavenost‘ a ,zastavky
autobus, parkovisté".

8.3.2.6. plochy Z17 a Z18

Plochy pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) vymezené v navaznosti na zapadni
okraj zastavéného Spinova. Plochy jsou zaroven vymezeny podél stavajicich mistnich komunikaci, které
umoznuji pfimé dopravni napojeni zastavby na plochach bez nutnosti vystavby nové dopravni
infrastruktury.

Plocha Z17 vypliuje prostor zahumenkd mezi okrajem zastavéného Uzemi a meliorovanym a
terénné oddélenym pramenistém na pozemku parc.€.254/1. Pozemek parc.€. 254/1 je sice veden jako
orna puda (z hlediska druhu pozemku dle katastru nemovitosti), nicméné s ohledem na terénni
konfiguraci a zvySenou hladinu spodni vody neni soucasti okolnich souvislych celkl orné pudy. Pozemky
na ploe Z17 proto predstavuji jediné pozemky v ndvaznosti na zastavéné tzemi Spinova, které nejsou
soucasti souvislého celku orné pudy, a proto je ztohoto pohledu organizace ZPF jejich zastavba
nejvhodné;si.

V severni ¢asti plochy Z18, na pozemku parc.¢.266/5 v KU Spinov, jiz realizace rodinného domu
probiha. Zbyvajici ¢ast plochy Z18 tak pouze vyplfiuje proluku mezi uvedenym stavebnim pozemkem a
Z jihu pfilehlou mistni komunikaci.

Zastavba ploch Z17 a Z18 bude pfispivat k ucelovani zastavéného uzemi a bude pfirozenym
zpUGsobem uzavirat ze zapadu strukturu zastavby Spinova. V ostatnich smérech je jiz struktura zastavby
Spinova uzaviena, a jakakoliv nova zastavba by nutné byla nezadoucim zptsobem odtrzena od ptivodni
urbanistické struktury Spinova.

8.3.2.7. Plocha Z19

Plocha pro smisenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) vymezena v navaznosti na jizni okraj
zastavéného uzemi Bukové.

8.3.2.8. Plocha Z20

Plocha pro ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) vymezena v navaznosti
na jihovychodni okraj zastavéného uzemi Bukové. Pfedpoklada se vystavba détského hfisté.

8.3.2.9. Plocha Z21

Plocha pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) vymezenda v navaznosti na jizni okraj
zastavéného uzemi Nizkova, podél silnice 111/35210. Plocha je vymezena po pozemcich, které nejsou
soucasti ZPF, jedna se o ostatni plochu.

8.3.2.10. Plocha Z22

Plocha pro bydleni - v rodinnych domech (Bl), ktera je vymezena v navaznosti na jizni okraj
zastavéného Uzemi Nizkova. V sousedstvi uvedenych pozemkl Ize jako urbanistickou chybu vnimat
existenci zastavby fadovymi rodinnymi domy odtrzené od urbanistické struktury Nizkova. Tato intenzivni
forma zastavby neni celkové vhodna pro samotny NiZkov, natoZ pro lokalitu v takto periferni poloze na
okraji zastavéného Uzemi. Zastavba individualnimi rodinnymi domy na ploSe Z22 by méla pozvolné snizit
intenzitu vyuZiti zastavéného Uuzemi smé&rem do krajiny a spoleéné& s dostate¢né velikymi zahradami
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8.3.3. Oduvodnéni zruSeni zastavitelnych ploch oproti pfedchazejici
UPD

Platna UPD - UPO Nizkov je zpracovan pouze pro nejblizsi okoli Nizkova. Mistni &asti Bukova a
Spinov feseny nejsou, a proto se v té&chto mistnich ¢astech zadné plochy nerusi. Oproti platné UPD jsou
zru8eny nasledujici zastavitelné plochy o celkové vyméfe 3,41 ha (graficky jsou vyznaceny ve vykrese B4
— vykres pfedpokladanych zabort puadniho fondu):

= Rusi se zastavitelné plochy pro obydleni nizkopodlazni — rodinné domy v jihovychodni &asti
lokality Lougka — jihovychodni &ast pozemkd parc.6.943/19 a 943/48 vKU Nizkov a
severozapadni okraj pozemku parc.6.805/1 v KU Nizkov. DGvodem je potfeba uceleni
budouciho tvaru zastavéného Uuzemi a minimalizace nezadoucich dopadl budouci zastavby
na krajinny raz. Uvedené ¢asti pozemkl vyrazné zasahuji do nezastavéného Uzemi a jejich
zastavba by byla jiz vyrazné odtrzena od urbanistické struktury Nizkova. Misto tohoto FeSeni
jsou v UP Nizkov nové vymezeny predevsim plochy Z6 a Z8, které doplfiuji zastavitelné
plochy do uceleného tvaru, vramci kterého bude mozné koncepcné a hospodarné fresit
souvisejici infrastrukturu a zaroven i stanovit opatfeni, ktera budou pfispivat ke sniZovani
dopadu zastavby na krajinny raz (ochranna zelefi na plochach K6 — K8).

= Rusi se zastavitelné plochy pro obydleni nizkopodlazni — rodinné domy v navaznosti na
jihozapadni okraj Nizkova - severovychodni okraj pozemku parc.8.ZE 641/1 v KU Nizkov.
Divodem je navaznost na sousedni kravin na plose P1, jehozZ provoz z hygienického hlediska
vylu€uje moznost rozvoje obytné zastavby v jeho tésném sousedstvi. V pfipadé, ze dojde ke
zruSeni kravina, pfipadné jeho pfestavbé k jinému hygienicky pfijateln&jSimu zplsobu vyuziti,
jak je vramci plochy P1 pfedpokladano, bude mozné zastavitelné plochy pro bydleni v této
lokalité opétovné vymezit.

8.3.4. Odivodnéni vymezeni ploch pfestavby

UP Nizkov nové vymezuje plochu P1 k pfestavbé kravina v Jizni &asti Nizkova a navazujicich
ploch na smiSenou obytnou zastavbu — venkovského charakteru (SV). Divodem je nekoncep&ni umisténi
tohoto osamoceného kravina, ktery naruSuje pfirozené zonovani Nizkova a jehoZz provoz je spojen
s negativnimi hygienickymi dopady na okolni obytnou zastavbu.

8.3.5. Odivodnéni vymezeni novych ploch tzemnich rezerv
8.3.5.1. Plochy R1 az R4

Plochy uzemnich rezerv pro bydleni - v rodinnych domech (Bl), které pfedurluji prfepokladany
rozvoj obytné zastavby po vyCerpani vymezenych zastavitelnych ploch. Plochy R1 a R2 pfedstavuji
maximalni vyhledové pfijatelny rozsah zastavby lokalité ,Loucka“. Plochy R3 a R4 pak reprezentuji
moznost rozvoje zastavby v nové lokalité — na opacné strané obce podél silnice 11/352 ve sméru na
Spinov.
8.3.5.2. Plocha R5

Plocha pro obcanské vybaveni — hibitovy (OH), ktera je urCena pro vyhledové rozSifeni
stavajiciho hrbitova.

8.3.6. Systém sidelni zelené

Zastavéné Casti feSeného Uzemi jsou dostatecné prostoupeny sidelni zeleni, pfedevSim v ramci
zahrad navazujicich na rodinné domy a hospodaFské usedlosti po obvodu zastavéného uzemi a vytvari
tim pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou. Vzhledem k relativné nizké hustoté zastavby je mnozstvi
této zelené dostacuijici.

Plochy sidelni zelené jsou pfedevSim soucasti zahrad a ploch vefejnych prostranstvi (PV).
Vyznamné prvky sidelni zelené jsou vymezeny jako plochy zelené& — pfirodniho charakteru (ZP). Prvky
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sidelni zelené je nutno zachovavat, pfipadné provadét jejich obnovu. Pfi provadéni uprav vefejnych
prostranstvi a dopravnich ploch uvniti zastavéného Uzemi je zadouci zvySovani podilu stromové zelené,
zejména ve volnych prostorech. Preferovany jsou plavodni druhy drevin.

Pro rozvoj zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny plochy K6, K7 a K8, které jsou urCeny
pro vysadbu stromofadi podél okraje obce a navrZzené mistni komunikace. Vysadba bude vedle
ekologickych funkci (charakter interakéniho prvku) slouzit i k vytvofeni pfirozenéjSiho pfechodu mezi
zastavénym Uzemim a krajinou.

8.4. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

8.4.1. Dopravni infrastruktura

Rozvoj dopravni infrastruktury vychazi ze stavajicich staveb a zafizeni, které respektuje, funkéné
rozviji a doplfiuje.
8.4.1.1. Zelezni&ni traté

Re$enym Gzemim prochazi Zelezniéni trat .250 Havlikav Brod — Brno, na které se nachazi

elektrifikovana a je zafazena do evropského zZelezni¢niho systému a souCasné do Transevropské
zelezni¢ni sité nakladni dopravy - TERFN (¢l. 10a Smérnice Rady €. 91/440/EHS o rozvoji zeleznic
Spolecenstvi, ve zn&ni Smérnice Evropského parlamentu a Rady &. 2001/12).

Plochy stavajici Zelezni¢ni dopravni sité¢ jsou vfe$eném Uzemi stabilizovany, UP Nizkov
nevymezuje pro zelezni¢ni dopravni infrastrukturu Zzadné rozvojové plochy.

Koridor uzemni rezervy pro vyhledovy zamér vystavby vysokorychlostni traté nezasahuje do
feSeného Uzemi.

Je respektovano ochranné pasmo drahy: 60 m od osy krajni koleje, nejméné v8ak 30 m od hranic
obvodu drahy. U vleCek nejméné 30 m od osy krajni koleje.

8.4.1.2. Silnice I.-111.tFidy

NejvyznamnéjSi komunikaci v feSeném Uzemi je silnice 11/352 Jihlava — Polna — Nizkov - Sazava,
ktera prochazi Nizkovem ve sméru vychod — zdpad a vytvafi hlavni dopravni osu obce. Tato silnice
nenabyva regionalniho vyznamu a neni ani zafazena do sité patefnich komunikaci Kraje Vysocina.

DalSimi vyznamnymi komunikacemi v feSeném uzemi jsou nasleduijici silnice Ill.tfidy:
= 111/3528 Spinov - Bukova

= [11/35210 Zaborna — Podésin — Nizkov

= 11I/35211 Pribyslav - Nizkov

Komunikace v feSeném Uzemi vykazuji pouze nizkou intenzitu dopravy a vzhledem k tomu jsou
jejich parametry dostaCujici a ani jejich prichod zastavénym uzemim neni spojen s vyznamnymi
hygienickymi €i dopravnimi zavadami. Silnice Il. a lll. tfidy jsou v navrhovém horizontu uzemniho planu
v feSeném Uzemi Gzemné stabilizované a UP Nizkov nenavrhuje Zzadné Upravy jejich tras.

Je respektovano ochranné pasmo pozemnich komunikaci:

= 15 m od osy vozovky silnice Il.tfidy nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo souvisle zastavéné
uzemi.

= 15 m od osy vozovky silnice lll.tfidy nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo souvisle zastavéné
uzemi.
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8.4.1.3. Mistni a ucelové komunikace

V feSeném Uzemi nabyvaji vétSiho vyznamu nasledujici mistni komunikace:
= NiZkov — Rosi¢ka
= Bukova — Nové Dvory

Ostatni mistni komunikace vedou pouze uvnitf zastavéného Uzemi a maji vyhradné lokalni
charakter. Slouzi zejména jako pfistupové komunikace k jednotlivym objektim a jsou prevazné uzke,
jednopruhové, presto jsou pouzivany obousmérné. Vzhledem k nizkym intenzitdm dopravy zde
obousmérny provoz nevytvafi vyznamné dopravni zavady. Plochy mistnich komunikaci jsou vymezeny
jako plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS), pfipadné jako plochy vefejnych prostranstvi (PV).
Podminky vyuziti uvedenych ploch zajistuji jejich ochranu pfed nezadoucimi zasahy.

UP Nizkov pfedpoklada rozvoj mistnich komunikaci v rdmci ostatnich druhti zastavitelnych ploch,
jejichz podminky vyuziti pfipousti stavby souvisejici dopravni infrastruktury. Sou€asné jsou pro rozvoj
mistnich komunikaci samostatné vymezeny zastavitelné plochy Z1, Z3, Z5 a Z12. Navrzeny jsou
z davodu potfeby zpfistupnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch. Zajisténi jejich dopravni
dostupnosti je vefejny zajem.

Ugelové komunikace jsou predevsim zemédélského a lesniho charakteru a navazuji na mistni
komunikace a silnice Il. a lll.tfidy. Sit zemédé&lskych ucelovych komunikaci byla zredukovana zcelovanim
lan( v dobé kolektivizace a intenzifikace zemédélstvi, nicméné hlavni historicky dané cesty zlstaly
zachovany.

UP Nizkov nenavrhuje zadné konkrétni rozsifovani sit& udelovych komunikaci, UG&elové
komunikace vSak mohou vznikat v ramci vSech druhd ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Sit uéelovych
komunikaci (zemédeélskych a lesnich) je mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi stabilizovana a
prostupnost krajiny dostacujici.

8.4.1.4. Nemotorova doprava

Re$enym Uzemim prochazi znadené cyklistické trasy, pfedevsim po mistnich komunikacich a
silnicich llLtridy. Udolim feky Sazavy je v trase byvalé Zelezniéni trati ¢.903 vybudovéana cyklostezka
Pribyslav — Sazava.

Vzhledem k nizkym intenzitdm dopravy na silnicich lll.tfidy a mistnich komunikacich v feSeném
Uzemi, neni nutné vymezovat nové samostatné koridory pro cyklistickou dopravu. Vystavba dalSich
cyklostezek proto neni v UP Nizkov navrzena.

8.4.1.5. Letecka doprava

Do severniho okraje feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo letisté Pfibyslav. Podminky
vyuziti vySe uvedeného ochranného pasma jsou v UP Nizkov respektovany, UP Nizkov neumozZfiuje
v feSeném Uzemi umistovani vyskovych staveb.
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8.4.2. Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavajicich staveb a zafizeni, ktera respektuje,
funkné rozviji a doplriuje.

8.4.2.1. Vodovody

VSechny mistni ¢asti jsou napojeny na vefejnou vodovodni sit. V roce 2007 byla zrusena mistni
apravna vody a Nizkov byl ve vodojemu Nizkov (2x50 m3) napojen na vodovodni pfivadé¢ Zdar nad
Sazavou - Velka Losenice — Nizkov. Mistni ¢asti Spinov a Bukova jsou napojeny na vodovodni sit
prostfednictvim Cerpaci stanice na konci Nizkova, odkud je voda ¢erpana do vodojemu Bukova (40 m3) a
Spinov (40 m3), které zasobuiji stejnojmenné mistni &asti. Kromé& vody ze skupinového vodovodu je do
vodojemu Spinov &erpana voda ze stavajicich vodnich zdroji v idoli RoZkovského potoka.

UP Nizkov neméni stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou, predpoklada se pouze rozvoj
vodovodnich fadl v ramci vymezenych zastavitelnych ploch.

V souladu s Planem rozvoje vodovodil a kanalizaci Kraje Vysocgina je v UP Nizkov navrzena
vystavba propojovaciho vodovodu v NiZkové z lokality Lou¢ka na protéjSi bfeh PodéSinského potoka
(zokruhovani mistniho vodovodu).

8.4.2.2. Kanalizace a COV

V Nizkové je vybudovana vefejna kanalizace, pfevazné jednotného charakteru. Soucasti
kanaliza¢ni sité jsou i 3 odlehéovaci komory, jejichz odlehCovaci stoky jsou zaustény do Podésinského
potoka. Odpadni vody odtékaji kanalizacni siti na stavajici COV NiZkov, odkud jsou po vygisténi
vypoustény Podésinského potoka. COV je mechanicko-biologicka Sistirna o kapacité 830 ekvivalentnich
obyvatel.

V Bukové ani Spinové neni vybudovan jednotny systém likvidace odpadnich vod. Splagkové vody
jsou z pfevazné &asti zachytavany v bezodtokych jimkach. Zbylé odpadni vody odtékaji po preddisténi v
biologickych septicich do mistnich vodotedi.

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysogina UP Nizkov navrhuje nasledujici:

« Stavajici COV Nizkov bude intenzifikovana. Intenzifikace vyuziti se predpoklada v ramci
stavajicich ploch COV.

= V Nizkové bude pfi vystavbé €i rekonstrukcich kanalizacni sité kanalizace nové feSena jako
oddilna. Nové budou realizovany useky splaskové kanalizace, stavajici jednotna kanalizace
bude pfevedena na kanalizaci deStovou. V &asti obce bude ponechana jednotna kanalizace,
ktera bude rekonstruovana.

= V Bukové je navrzena s vystavba nové oddilné splaskové kanalizace. Odpadni vody budou
prederpany a kanalizaénim vytlakem odvedeny na COV Nizkov. Dokud nebude realizovano
napojeni na COV Nizkov, budou odpadni vody likvidovany individualnim zplsobem (napf.
domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

= Ve Spinové je navrzena s vystavba nové oddilné splaskové kanalizace. Odpadni vody budou
prederpany a kanalizaénim vytlakem odvedeny na do mistni &asti Bukova a odtud na COV
Nizkov. Dokud nebude realizovano napojeni na COV Nizkov, budou odpadni vody
likvidovany individualnim zpusobem (napf. domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na
vyvazeni).
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8.4.2.3. Plynovody

Re$enym uzemim prochazi VTL plynovod mistniho vyznamu, kterym jsou zasobovany dvé
regulaéni stanice VTL/STL v feSeném uUzemi. Regulacni stanice na okraji Nizkova zasobuje STL sit
v Nizkové&, Spinové a Bukové, regulaéni stanice v arealu Agrofarmu je pouze vnitropodnikova.

UP Nizkov nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani plynem, je pouze doporugeno rozvijet
stavajici STL plynovodni sit v ramci vymezenych zastavitelnych ploch.

Jsou respektovana bezpecnostni pasma plynovodu:

= 40 m od osy potrubi VTL plynovodu pro DN vice nez 250 mm.

= 20 m od osy potrubi VTL plynovodu pro DN 100-250 mm.

= 15 m od osy potrubi VTL plynovodu pro DN méné nez 100 mm.
8.4.2.4. Rozvody elektfiny

V Prostoru mezi NiZkovem a Bukovou prochazi feSenym uUzemim ve sméru zapad — vychod
dvojité nadzemni vedeni VVN 110 kV ¢&.1310 a 1311 Mirovka — Zdar nad Sazavou. UP Nizkov
nenavrhuje Upravy uvedené trasy ani vystavbu novych vedeni VVN nadmistniho vyznamu.

Re$ené Uzemi je zasobovano elektrickou energii nadzemnim vedenim VN 22 kV. Kapacita
pfenosové sité NN a transformaéni vykon trafostanic 22/0,4 kV je dostalujici i pro navrzeny rozvoj
zastavby, zejména s ohledem na snizeny stupen elektrifikace v disledku prevazujiciho vytapéni zemnim
plynem. Vzdalenost trafostanic od nejodlehlejSich &asti zastavéného uUzemi a zastavitelnych ploch
nepresahuje 600 m, nové distribu€ni trafostanice proto neni zapotfebi zfizovat. Pfipadny nedostatek
transformacéniho vykonu v souvislosti s rozvojem zastavby mulze byt feSen vyménou vykonnéjsiho
transformatoru (max.400 kVA) ve stavajicich trafostanicich.

Pro umoznéni efektivngjSiho a hospodarnéjSiho vyuziti uzemi v lokalité LoucCka jsou navrZeny
nasledujici upravy prenosové soustavy VN:

= Je navrzena kabelizace vedeni VN v Useku mezi trafostanicemi v lokalitach ,U kravina“ a
LLoucka“.

= Vlokalité ,Loucka“ je navrZzena pFeloZzka vedeni VN. Pro vystavbu tohoto vedeni VN je
vymezen koridor technické infrastruktury X1 o Sifce 20 m. Podminky pro vyuziti koridoru jsou
uvedeny v ¢asti A1, v kapitole 4.4.

Je respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN/ZVN:
= 12 m od krajniho vodi¢e pro napéti 110 kV.

= 7 m od krajniho vodi€e pro napéti 22 kV dle zak.¢.222/1995 Sb. Pro zafizeni realizovana dfive
zustava v platnosti plvodni ochranné pasmo 10 m od krajniho vodice.

8.4.2.5. Dalkovody

Re$enym tzemim neprochazi ropovod ani jiny produktovod.

8.4.2.6. Telekomunikace a radiokomunikace

UP Nizkov nenavrhuje Upravy stavajicich ani vystavbu novych telekomunikaénich &i
radiokomunikacnich zafizeni. Je respektovano ochranné pasmo dalkovych komunikacnich kabeld - 1,5 m
na kazdou stranu od jeho osy.
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8.4.3. Obéanské vybaveni
8.4.3.1. Ob¢anské vybaveni - obecné

Stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni jsou Uzemné i funkéné stabilizované a
vymezeny jako samostatné plochy ob&anského vybaveni (OV) pfipadné jsou tyto stavby soucasti
smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru (SV).

Pro rozvoje ob&anského vybaveni je vymezena zastavitelna plocha Z16. Pro rozvoj ob&anského
vybaveni nejsou vymezeny jiné samostatné plochy, stavby a zafizeni obéanského vybaveni mohou dale
vznikat v ramci smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru (SV).

8.4.3.2. ObCanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

Stavajici sportovni plochy a stavby jsou v UP Nizkov vymezeny jako samostatné plochy
ob&anského vybaveni — stavby pro télovychovu a sport (OS). Jedna se pfedeviim o vyletisté pod
hibitovem v Nizkoveé. Sportovisté u Skoly je soucasti ploch ob¢anského vybaveni.

Rozsah sportovnich ploch je v NiZkové vzhledem k velikosti obce dostacujici. V Bukové sportovni
plochy zcela chybi, proto UP Nizkov navrhuje vystavbu univerzalniho hiiété na plose Z20. Po&et obyvatel
ve Spinové je natolik nizky, Ze v této mistni éasti nema vystavba sportovnich ploch smysi.

8.4.3.3. ObCanské vybaveni — hibitovy

Z divodu specifickych podminek vyuZiti a ochrany vefejnych pohfebist jsou stavajici hrbitovy
v feSeném Uzemi vymezeny jako samostatné plochy obanského vybaveni — hibitovy (OH).

Pro vyhledové rozSifeni hibitova je vymezena plocha R5.
Je respektovano ochranné pasmo vefejnych pohfebist - 100 m od okraje hibitova.

8.4.4. Verfejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné pfistupné plochy v centru obci
v feSeném Uzemi. Charakter vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty i plochy silni¢ni dopravni
infrastruktury (DS), které tvofi uli¢ni sit’ a dale plochy sidelni zelené (ZP).

V navaznosti na zastavitelné plochy Z1 - Z11, které dohromady utvafi rozvojovou lokalitu
,Loucka“ o vyméfe 5,10 ha, musi byt dle § 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb.,
vymezena vefejna prostranstvi o vymére alespori 2000 m2. UP Nizkov toto ustanoveni splfiuje
vymezenim ploch Z1 o vyméfe 0,38 ha a Z9 o vymérfe 0,07 ha. Plocha Z9 je ur€ena vyhradné pro vefejna
prostranstvi, plocha Z1 bude vyuzita i pro dopravni infrastrukturu — mistni komunikace. Plocha Z1 je
vymezena jako uliéni koridor o Sifce 15 m, pfedpoklada realizace vefejnych prostranstvi liniového
charakteru o Sifce 7 m podél mistni komunikace. Smyslem tohoto liniového prostranstvi je umoznéni
vysadby stromoradi v ramci ulicniho koridoru, které bude pfispivat ke zvySovani nedostate¢ného podilu
sidelni zelené v této Casti obce, k odleheni pfili§ husté a svazané uliéni sité v nové zastavbé a
k optickému roz¢lenéni ulice. Realna vyméra vefejnych prostranstvi na plose Z1 tak bude cca. 0,18 ha.

8.4.5. Stavby a plochy pro ochranu obyvatelstva

8.4.5.1. Ochrana uUuzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni

Zastavéné uzemi neni ohroZeno priichodem pralomové viny zplsobené zvlastni povodni. Uzemi
ohrozené zvlastni povodni zasahuje pouze udoli feky Sazavy.

8.4.5.2. Zény havarijniho planovani

V feSeném Uzemi nejsou vyhlaSeny zény havarijniho planovani.

strana 32 Odivodnéni UP Nizkov — Textové &ast zpracovana projektantem m



8.4.5.3. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych U¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace se budou provadét pod vedenim krizového $tabu, ktery
urci rozsah, zpUsob i opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlasena.
8.4.5.4. Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi, v arealu louparny brambor se nachazi objekt s umisténymi nebezpecnymi
latkami. V jeho okoli jsou vyhlaSeny zény:

= Zobna opatfeni objektu s umisténymi nebezpecnymi latkami.

= Zona ohroZeni objektu s umisténymi nebezpecnymi latkami.

Hranice uvedenych zoén jsou vyznadeny v koordinaénim vykrese. UP Nizkov nevymezuje
v uvedenych zénach Zadné plochy zmén uspofadani uzemi.
8.4.5.5. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V souladu s PRVK Kraje Vysocina bude nouzové zasobovani vodou feSeno takto: Obec bude
zasobena pitnou vodou z cisteren pInénych ze zdroje Nizkov. Pro obec bude tfeba dovézt 8,63 m3/den.

V pfipadé lokalnich vypadkl v rozvodné siti elektrické energie budou pouzity elektrocentraly,
které maze zapujcit na dobu nezbytné nutnou Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina, pfipadné Sprava
statnich hmotnych rezerv.

8.4.5.6. Zafizeni k protipozarnimu zasahu

K protipoZarnimu zésahu bude vyuZit vefejny vodovod. Pfi rozvoji vodovodu musi byt zachovana
minimalni potfebna dimenze potrubi a sou¢asné musi byt na ném v dostateCném mnozstvi umistény
pozarni hydranty.

Pfi vystavbé novych mistnich komunikaci musi byt dodrZzeny parametry umoznujici prijezd
pozarnich vozidel. Sou¢asné musi byt v ramci rozvojovych ploch vymezeny nastupni plochy pro pozarni
techniku.

8.5. ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY

8.5.1. Zakladni koncepce uspofadani a obnovy krajiny
8.5.1.1. Krajinny raz

Ochrana krajinného razu je ochranou obecnou, vymezenou v zakoné 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny § 12 odst.1: ,Krajinny rdz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chrénén pfed c¢innosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvliasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.“

Raz krajiny je dan specifickymi rysy a znaky, které vytvareji jeji odliSnost a jedine¢nost. Raz
krajiny vyjadfuje nejenom pFitomnost pozitivnich jevu a znak, ale téZ kulturni a duchovni dimenzi krajiny.
Pojmu ,krajinny raz‘ odpovida pojem ,charakter krajiny“, vyjadfeny pfedevSim morfologii terénu,
charakterem vodnich tokl a ploch, vegetac¢niho krytu, osidleni, rozmanitosti ve zplsobech vyuziti ploch,
Cetnosti zastoupeni rlznych krajinnych formaci, prostorovou diverzifikaci, méfitkem krajiny a mirou
harmonie mezi jednotlivymi krajinnymi elementy.
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8.5.1.2. Koncepce fed8eni krajiny

Koncepce Feseni krajiny vychazi z pFirodnich podminek a historickych vazeb v tzemi. UP Nizkov
respektuje pfirodni hodnoty uzemi, vymezuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj, stanovuje zasady
koncepce usporadani krajiny a podminky pro ochranu krajinného razu. S ohledem na pfirodni potencial
feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné stavby. Zastavitelné plochy pouze rozSifuji
stavajici zastavéné uzemi. Tento princip je dusledné uplatnén a respektovan v celém feSeném Uzemi.

Jsou stanoveny podminky pro optimalizaci vodniho rezimu, dopravniho systému, ochrany
zemé&dslské plidy, ochrany lesa a predevsim pro zalozeni USES. Zalozeni USES bude prispivat nejen ke
zvydeni ekologické stability a biodiverzity uzemi, ale ozelenéni krajiny bude pfispivat i ke zlepdeni
krajinného razu a snizeni potfeby regulace pfirodnich procest agrotechnickymi zasahy a biotechnickymi
opatfenimi. Realizace interakénich prvkd by méla v oteviené krajiné ¢astecné obnovit hodnoty uréujici
krajinny raz.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach nebyly
s pfisluSnym organem ochrany pfirody dohodnuty (dle § 12 odst 4. zakona €.114/1992 ve znéni
pozdéjsSich predpisu), proto se bude posuzovat dopad na krajinny raz individualné pro jednotlivé
rozvojové zamery.

8.5.1.3. Chrédnéna uzemi
Do feSeného Uzemi nezasahuji Zadna zvladté chranéna uzemi pfirody ani vyhldSené vyznamné
krajinné prvky.

Nadmistniho vyznamu nabyvaji pouze nésledujici vyhlaSené pamatné stromy (poloha je
vyznacena v koordinaénim vykrese):

= borovice u nadrazi
= borovice u silnice na Bukovou

Vyznamna jsou v feSeném uUzemi pouze Uzemi s obecnou ochranou pfirody dle zakona ¢.114/92
Sb. Jedna se o v8echny plochy lesl, vodni toky, nivy, plochy mokfadl a rybnikd. Jejich ochrana je
zajiSténa zachovanim stavajiciho reZzimu vyuZiti a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén
usporadani krajiny mimo uvedena uzemi. Ochrana velké Casti téchto lokalit je také zajiSténa jejich
zapojenim do Uzemniho systému ekologické stability.

8.5.1.4. Prostupnost krajiny

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci byla zredukovana zcelovanim lanu v dobé kolektivizace
a intenzifikace zemédélstvi, nicméné hlavni historicky dané cesty zlstaly zachovany a dosud zajistuji
uspokojivou biologickou i rekreaéni prostupnost krajiny. UP Nizkov zachovava stavajici sit zemédélskych
a lesnich ucelovych komunikaci. Obnova sité zemédélskych ucelovych komunikaci se predpoklada
v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

8.5.1.5. Rekreacdni vyuZziti krajiny

V feSeném Uzemi jsou vhodné podminky pro aktivni krajinnou rekreaci (napf.cykloturistika, pési
turistika, sbér hub, koupani apod.) individualniho charakteru. Rozvijeni rekreacnich aktivit masového
charakteru neni pfedpokladano, protoZze by znamenalo pro feSené uzemi neunosnou zatéz, a proto ani
UP Nizkov rozvoj tohoto typu rekreace neumoziuje. Stavajici krajinné plochy plné vyhovuji potfebam
mistni rekreace i individualni rekreace nadmistniho charakteru.
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8.5.2. Koncepce uzemniho systému ekologické stability
8.5.2.1. Pojeti uzemniho systému ekologické stability

Zakon o zivotnim prostfedi €. 17/92 Sb., § 5. charakterizuje ekologickou stabilitu jako ,schopnost
ekosystému vyrovnat zmény zpusobené vnéjSimi Ciniteli a zachovavat své pfirozené viastnosti a funkce®.

Intenzifikace zemédélstvi, zejména maximalizace ploch orné puady, vCetné fady dalSich
antropogennich vlivli podstatnym zpusobem zménila krajinu. Byl opomenut zakladni princip, Ze Clovék
spolu s dalSimi organismy je neoddélitelnou soucasti pfirody, Ze mezi nimi existuje pfirozena vzajemna
souvislost a ¢lovék ma pravo pretvaret pfirodu pouze v souladu s principem " udrzitelného rozvoje". Tento
pfistup umozni uspokojovat zakladni zivotni potfeby soucasnych i budoucich generaci tak, aby pfitom
nedochazelo ke snizeni rozmanitosti pfirody a ohrozeni pfirozenych funkci ekosystémd.

Hledani "ekologické stabilizace" soucasné krajiny je hledanim spole€ensky optimalniho stupné
destabilizace ve srovnani s plvodnim pfirodnim stavem vegetace a je jednou z nezbytnych podminek
dlouhodobé udrziteIného rozvoje lidské spole¢nosti i pfirody. Pfi vyuzivani ptdniho fondu vedou k tomuto
cili tfi navzajem se podmifiujici a dopliiujici cesty:

= Uchovani a vytvareni tzv. kompromisné vyuzivanych ekosystémd, relativné produktivnich a

stabilnich.

= Vyuzivani vyvojové vyspélych ekosystémud s vysokou stabilitou, jako jsou pfirodé blizké
zpusoby lesniho hospodareni, pfirodé blizké upravy toku, extenzivni zplisoby hospodafeni na
trvalych travnich porostech aj.

= Prostorovym uspofadanim hospodafsky produktivnich (a tim i labilnich) ekosystémd,
kompromisné vyuzivanych ekosystémid a malo produktivnich, ale stabilnich (a své okoli
stabilizujicich) ekosystéma.

Hlavnim projevem ekologické stability je ekologicka rovnovaha, tj. dynamicky stav ekologického
systému, ktery se trvale udrzuje jen s malym kolisanim, nebo do néhoZ se pfiroda po pfipadné zméné
opét spontanné vraci. Ekologicka stabilita (schopnost) i ekologicka rovnovaha (stav) se udrzuji pfirodnimi
procesy pomoci autoregulaénich mechanismu, jejichz zaklad je ve vzajemnych vazbach rostlin, zivoc€ichu
a mikroorganismd, tvoficich ekosystém.

V kulturni krajiné pfevazuji z ekologického hlediska méné stabilni a nestabilni ekosystémy,
zamérné udrzované pro vysokou produkci biomasy. Existenci téchto antropogennich ekosystému
umoznuje tzv. dodatkova energie, tedy energie vkladana do poli, luk, sadl a lesl ve formé
agrotechnickych zasah, hnoijiv, pesticidd apod. Vysoké vynosy potravin a jiné produkty jsou podminény
destabilizaci ekosystémi v krajiné. Krajina vS8ak nem(ze byt tvofena pouze vysoce stabilnimi
ekosystémy, protoze by nam neposkytovala potfebné potraviny a suroviny. Nemuaze vSak byt ani zcela
destabilizovana, protoZe bychom zahubili Zivot v ni a tim ohrozili i sebe.

porosty, pfedevsim ty s pfevazujici slozkou pfirozené rostoucich druhu. K nejstabilnéjSim patfi pfirodni a
pfirozené lesy. Pfevazna c¢ast lesu je ale dlouhodobé ovlivnéna lesnim hospodaistvim. Vysokou stabilitu
maji pouze ty porosty, jejichz dfevinna skladba odpovida skladbé& pfirozené, tak jak se vyvinula v
zavislosti na trvalych ekologickych podminkach.

Nejvhodnéjsi krajinou, kterd muze byt domovem pro Clovéka i jiné organismy, je harmonicka
kulturni krajina. V tomto typu krajiny jsou plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému (pole, louky,
pastviny, hospodarské lesy, urbanizovana uzemi), vyvazeny plochami ekologicky stabilnich pfirozenych
ekosystémU (lesy s pfirozenou dfevinnou skladbou, mokfady, pfirozena travinna spolecenstva, vodni
plochy s bfehovymi porosty). Ekologickou stabilitu vSak zvySuji i takové systémy, jejichz vznik a uchovani
je zavislé na lidské c&innosti (rybniky, louky a pastviny s pfevahou pfirozené rostoucich druh(, staré
vysokokmenné sady, liniova spole€enstva mezi a kamenic).
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| v harmonické kulturni krajiné ale dochazi €asto k tomu, ze rozsahlé celky orné pldy, Casto
v kombinaci se zastavbou, silni¢ni siti apod., rozdrobuji plochy s pfirodnimi biotopy do izolovanych
enklav. lzolovana spole€enstva jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilni, protoZze nemaji
dostatecnou genovou zakladnu pro trvalé udrzeni zZivoc€iSnych a rostlinnych druhd, a protoze pfipadné
poskozeni nemuze byt pfirozené napraveno migraci organismd z nenarusenych ploch. Pokud ma byt
krajina trvale stabilni, je tfeba zachovat, pfipadné vytvorit, sit zachytnych bodu (biocenter) a jejich spojnic
(biokoridor(l), které by zajiStovaly spojeni mezi témito ekologicky stabilnimi zénami a to jak na lokalni, tak
i regionalni a nadregionalni drovni. Tyto plochy pak maiji pfiznivy stabilizujici u€inek i na okolni
zemédélské pozemky, lesni monokultury a uzemi sidel.

Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, zatravnéné
lady, trvala zeleri rostouci mimo les, vodni toky a vodni nadrze a jejich doprovodné biehové porosty,
raselinisté, mokfady a chranéna uzemi. Souborné mizeme tyto formace a spoleCenstva oznacit jako
kostru ekologické stability. Pro vétSinu feSeného uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna
v krajiné zajistit pozadované funkce. Proto je nutno tuto existujici, relativné ekologicky stabilni, ¢ast
krajiny doplnit na funkce schopny a fungujici USES.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze pfi navrhu USES Ze nejde o vytvafeni novych, dosud
neexistujicich krajinnych struktur, nybrz o obnovu jejich alespofi dnes znamého nezbytného minima.
Cilem USES je tyto prostorové struktury vymezit a v ramci danych moznosti respektovat a chranit. Cilem
navrhu USES je zabezpeéit alespori minimum takovych Gzemi, kde ekologické systémy pfirozené existuiji,
a kde se vyskytuji rozmanité druhy rostlin a Zivocichu jako pfirozena soucast krajiny.

PFi navrhu biocenter a biokoridort se vychazelo z kostry ekologické stability a nejstabilnéjSich

segmentl v krajiné, které byly navrzeny v pruzich podél vodoteéi a na okrajich lesu, kde je nejvétsi
diverzita druhu a nejvyssi pravdépodobnost migrace organizma.

8.5.2.2. Celkova charakteristika

Resené Uzemi je z hlediska biografického &lenéni pomérné homogenni — pfevazna &ast se
nachazi v bioregionu 1.48 - Havli¢kobrodsky bioregion. Naprosto prevladaji kyselé metamorfity bukového
vegetaéniho stupné (86,4 % plochy feSeného Uzemi). Vychodni okraj feSeného uzemi je soucasti
Zdarského bioregionu 1.65, ktery se ale v fe§eném Uzemi neprojevuje nijak vyrazné.

Uvedené charakteristiky vyjadfuji nasledujici biochory, které se v feSeném uzemi vyskytuji:

biochora plo(?ha
lokalizace " ( A)'h
oznaceni popis feSeného
uzemi)
roziezané ploSiny (s mélkymi udolimi) na oy - . T
4BS kyselych metamorfitech bukového Iv-lz%vllc’kobrpdsky bioregion, stredni cast 64,0
o " feSeného uzemi
vegetacniho stupné
vyrazna zariznuta udoli na kyselych Havli¢kobrodsky bioregion, udoli feky
4US metamorfitech bukového vegetacniho Sazavy a dolni &ast udoli PodéSinského 10,8
stupné potoka
pahorkatiny na kyselych metamorfitech | Zdarsky bioregion, vychodni okraj
4PS . Py . o . 9,1
bukového vegetacniho stupné feSeného Uzemi
sniZzeniny (deprese, zpravidla oy . . G
4DO podmacéené) na neutralnich vulkanitech I:Ia_vhckobrodsky bioregion, lesy jizné od 7,4
X . M Spinova
bukového vegetacniho stupné
pahorkatiny se skalnimi mésty na . . L . ,
4BQ | "pestrych" metamorfitech bukového Havll|c3k<v>bro,dsk¥ b|orgg|on, Jihozapadni 6,2
o " okraj feSeného uzemi
vegetacniho stupné
ploSiny (roviny) na kyselych plutonitech | Havlickobrodsky bioregion, zapadni
4BR A - " S ; 2,4
bukového vegetacniho stupné okraj feSeného uzemi
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Z hlediska stupné ekologické stability je mozné FeSené Uzemi hodnotit jako antropogenni.
Koeficient ekologické stability je v KU Nizkov podprimérny — 0,61 (viz nasledujici tabulka). Je to
predev§im diky zdejSi rovinatosti terénu a uUrodnéjSim padam, které jiz ve stfedovéku umoznily
zahustovani sidelni struktury a intenzivni rozvoj zemédélstvi. Souvislé lesni porosty se zachovaly pouze
v okrajovych Castech feSeného Uzemi a na svazitych ubocich udoli Sazavy a ostatnich mensich vodnich
tokd.

ZpUsob vyuziti ploch v feSeném Gzemi podle zastoupeni jednotlivych druhtd pozemka:

plochy, které zatézuji zivotni prostredi ekologicky pfiznivé plochy

druh pozemka (ha) druh pozemku (ha)
orna puda 1015 chmelnice a vinice 0
zastavéné plochy 19 zahrady a sady 11
ostatni plochy 105 trvalé travni porosty a pastviny 227

lesni pGida 438

vodni plochy 17
celkova plocha spravniho uzemi obce (ha) 1832
koeficient ekologické stability feSeného uzemi 0,61

8.5.2.3. Stavajici stav

a) Lesni spoleCenstva

PFi posuzovani lesnich porostd jako nejstabilngjSich prvkd krajiny se vychazi z pfirozené druhové
skladby dfevin a druhové diferenciace s ohledem na stanovi$tni podminky. Dale je zohlednéna vyspélost
lesnich spoleCenstev, vertikalni a horizontalni ¢lenéni porostt a celkovy zdravotni stav lesa (imise,
hniloba, kdrovec apod.).

Faktory ohroZujici lesni spoleCenstva jsou imisni zatéz, ploSné odlesfiovani, nevhodné druhové a
genotypické slozeni dfevin, zjednodusena struktura (patrovitost) porostli oproti pfirozenému stavu, nizky
vék porostl - snizovani mytniho véku proti pfirozenému stavu, velkoplo$na tézba holoseci, okus zvéfi a
zivelné rekreacni vyuzivani lesa.

Lesy jsou hodnoceny stupném ekologické stability 3 az 5 podle druhové skladby, vékové
rozriznénosti, celkového zdravi a stavu kefového a bylinného patra.

b) Luéni spoleCenstva

Travinobylinna spole¢enstva obsahuji Sirokou $kalu antropogennich prvku, které se udrzuji diky
pravidelnému koseni. Luéni spoleenstva bez lidského zdsahu se udrzuji jen na malych plochach, kde
nemUze rlst les, napf. skaly, mocaly, raselinisté apod. Ve vysledku jsou travni porosty vytlaceny na
plochy, které nelze vyuzit k zemédélskym ucelim. Jedna se predevSim o vihké az mokré louky v okoli
vodoteci a pramenist s etnym vyskytem chranénych druhd rostlin.

Faktory ohroZujici luéni spoleCenstva jsou orba, zastavba, likvidace v ramci rekultivace a
pozemkovych Uprav, skladky odpadkd, silné hnojeni, oSetfovani herbicidy, intenzivni spasani dobytkem,
prilis Casté koseni Ci Uplna absence koseni (proména louky ve vysokobylinnou nivu) a mechanizované
obdélavani.

V feSeném uzemi jsou luéni spoleCenstva hodnocena stupném ekologické stability 2 az 3.
Pfevazna &ast luk je intenzivné obdélavana, hnojena, kvalitni louky a mokfady jsou pouze v okrajovych
lokalitach v blizkosti lest a vodnich toki.
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c) Mokfadni a vodni spoleCenstva

Pfirozené vodote€e se vyznacuji proménlivou rychlosti proudéni a rozmanitosti pobfeznich zén.
Hlavnimi biotopy, zavislymi na existenci pfirozeného toku, jsou slepa ramena, naplavy chudé vegetace,
erozi obnazené bfehy, mokré louky, rakosiny a zaplavené louky.

Faktory ohrozujici mokfadni spoleCenstva jsou pfedevSim technické Upravy koryt vodnich toku
(napfimeni tras, zpevnéni bfehu, zatrubnéni nebo obecné zvySeni rychlosti proudu vody), meliorace
udolni nivy a jeji intenzivni zemédeélské vyziti, zanik organizmi vazanych na vysokou hladinu spodni
vody, znemoznéni rybarstvi, likvidace bfehovych porostli a zhorSeni gistoty vod v disledku snizeni
samodistici schopnosti tok.

Vodni plochy jsou vétSinou umélého plvodu. Pfedstavuji vyznamnou krajinnou slozku. Vlastnosti
jednotlivych stojatych vod zavisi na velikosti nadrze, hloubce, prabéhu kolisani vodni hladiny, chemizmu
a uzivnosti pady, vyvinu bfehovych porostl a pfibfezni vegetace.

Faktory ohrozujici vodni spoleenstva jsou uplna likvidace ekosystému, znecisténi a nadmérna
eutrofizace vod, radikalni oddéleni vodni plochy od okoli, intenzivni rybaiskeé vyuzivani, sport a rekreace.

Mokfady jsou hodnoceny stupném ekologické stability 3 az 5 podle specifikace naruSeni. Vodni
plochy a nadrze jsou hodnoceny i nizSim stupném hodnoceni podle rozsahu vyskytu litoralniho pasma a
bfehovych porostu.

8.5.2.4. Navrh USES

Navrh USES v feSeném uzemi vychazi ze ZUR Kraje Vysocina, které vymezuji v feSeném Gzemi
regionalni strukturu USES. V fe§eném Gzemi jsou vymezena a zpresnéna nasledujici biocentra a tyto
biokoridory regionalni Urovné:

= RC 716 Ronov

= RK 449 Peperek - Ronov

Zpresnéni hranic uvedenych prvk(i USES je provedeno pouze v zavislosti na podrobngjsim
méfitku zpracovani — s ohledem na katastralni hranice pozemkl a pozemku a okraje lesnich ploch.

Navrh USES lokalni urovné byl ptevzat z mistniho generelu USES, z UAP a predchazejici UPD.
Reseni USES je zpfesnéno s ohledem na podrobné&j$i méfitko zpracovani, potiebu koordinace prvk( na
hranicich fe$eného Uzemi a potfebu koordinace zdmérd v ramci tzemi. Pfi navrhu ploch prvka USES byl
dodrzen postup dle Metodického podkladu pro zpracovani plani tzemniho systému ekologické stability v
ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), Biezen 2017.

Pi navrhu USES lokalni drovné byly zohlednény predevsim nasledujici principy:

= Je dodrzovana logicka struktura — vramci kazdé biochory jsou zastoupeny samostatné
skladebné &asti USES.

» Pro vymezeni skladebnych &asti USES jsou preferovany prvky kostry ekologické stability, tedy
segmenty krajiny s vy85im stupném vyvoje (sukcese), resp. stupném ekologické stability 3-5.

» Navrzené prvky USES reprezentuji dané skupiny typ(i geobiocénu.

= PFi vymezovani skladebnych &asti USES jsou dodrzovany prostorové parametry skladebnych
gasti USES podle metodik Ministerstva Zivotniho prostfedi CR.

= Je dodrZzovan maximalni spad jednoho stupné mezi jednotlivymi trofickymi a hydrickymi
fadami.

= NavrZena cilova spole€enstva zohledfuji pfirozenou nebo pfirodé blizkou druhovou skladbu a
prostorovou strukturu.
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Skladebné prvky USES, zavislé na vodote&ich, jsou vymezeny minimainé v $ifce celé Gdolni
nivy. Udolni niva a vodni tok funguji jako dva neoddélitelné pirodni fenomény. Vymezenim
udolni nivy v celé jeji Sifce jsou jasné definovany maximalni prostorové pozadavky pro
pfipadnou budouci revitalizaci vodniho toku samotného. Vymezenim celé udolni nivy, jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability, dojde dale k vylou€eni moznosti orby
v nivé. Zornéni udolni nivy je vaznym negativnim zdsahem do Zivotniho prostfedi, ktery s
sebou nese mikro i mezoklimatické dopady a ekologické, hydrologické i estetické
konsekvence. Zamezeni orby v udolni nivé ma navic pfiznivé protierozni a protipovodrové
ucinky.

Skladebné prvky USES uvnitf lesnich porostd jsou vymezeny pfevazné v minimalnim rozsahu
pozadovaném metodikou pro navrh USES. Tento rozsah je dostadujici diky ekologicky stabilni
matrici, ve které jsou prvky vymezeny.

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné prvky USES:

uroven

stavajici Casti navrzené Casti

plocha

zmény
usporadani

krajiny

cilové
spole-
éenstvo

cilové
spole-
¢enstvo

vyméra v
feSeném
uzemi (ha)

vymeéra v
feSeném
uzemi (ha)

oznadeni

regionalni

RC 716 Ronov lesni 8,10 - - -

regionalni

luéni,

lesni,

vodni,
smiSené

RK 449 Peperek - Ronov 8,20 - - -

lokalni

luéni,

lesni,

vodni,
smiSené

LC Baslovy rybnicky 5,00 - - -

lokalni

lesni,
vodni,
smisSené

LC Benesu rybnik

lokalni

luéni,
lesni,
smisSené

LC Pod Bukovou 10,38 - - -

lokalni

luéni,

lesni,

vodni,
smisSené

LC Pod Trati 3,17 - - -

lokalni

luéni,

lesni,

vodni,
smisené

LC U Cerveného mlyna 3,34 - - -

lokalni

lesni,
luéni,
vodni

LC V pekle 1,64 - - -

lokalni

lesni,
luéni,
vodni

LC Za Gromem 1,51 - - -

lokalni

luéni,

lesni,

vodni,
smisSené

LC Zaduska 4,26 - - -

lokalni

LK Benesu rybnik -

Cikary lesni

0,83 - - -
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o LK Benesu rybnik - .
lokalni Jablonsky potok lesni 1,01 - - -
lokalni LK Benesu rybnik - Za lesni 0,48 ; ; ;
Zlibky
lokalni LK Benesu rybnik - lesni 012 | smigené | K1,K2 4,66
Zaduska
lokalni LK Cikéryv— U ¢erveného Ie,svm’, ] 1,02 ) ) )
Zlabu smisené
luéni,
lokalni LK Pod Bukovou lesni, 7.92 ] ; ]
- U Cerveného mlyna P
smisene
lokalni LK Pod Strazky - U ] - smigené K5 1,27
branky
- LK U éerveného Zlabu ,
lokalni _NK125 lesni 0,50 - - -
U luéni,
lokalni LK Zaduska - Pod vodni, 425 | smiené | K3, K4 4.84
Bukovou .
smisene
soucet: 67,88 10,77

Plochy USES jsou v UP Nizkov vymezeny jako pfirodni plochy se specifickymi podminkami
vyuziti, které zaijistuji jejich ochranu. S ohledem na pfedpokladané cilové spoleCenstvo, dle hydrické a
trofické fady, jsou pfirodni plochy, v souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb., dale podrobnéji ¢lenény na
plochy pfirodni — luéni (NPu), plochy pfirodni — lesni (NPI), plochy pfirodni — vodni (NPv) a plochy
pfirodni — smiSené (NPs). Podminky vyuZiti uvedenych ploch jsou uvedeny v kapitole 6 textové Casti A1.

Soudasné s vymezenim struktury USES bylo zpfesnéno ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru K125 MB (K124 — Zakova hora). Zpfesnéna hranice je vyznadena v hlavnim vykrese.
Maximalni Sife ochranného pasma je 2 km od osy nadregionalniho biokoridoru. V tomto prostoru by mély
byt vymezeny biotopy, které plni podplrnou funkci pro dany biokoridor, a které by proto v ramci
ochranného pasma mély pozivat vétsSi ochrany pfed nezadoucimi zasahy. Z tohoto dlivodu nema smysl
do ochranného pasma zahrnovat plochy s nizkym stupném ekologické stability (napf. zastavéné plochy,
orna puda) nebo plochy pfili§ vzdalené, které s trasou biokoridoru funkéné nesouvisi.

8.5.2.5. Interakéni prvky

Mimo samotné plochy biokoridor(i a biocenter doplfiuji USES i interakéni prvky, které ale nejsou
z divodu méfitka zpracovani vyznadeny v grafické &asti UP. Interakénimi prvky jsou vSechny druhy
krajinné zelené (aleje, stromoradi, bfehové porosty, osamocené stromy a skupiny stromi obklopené
zemédeélsky vyuzivanymi plochami apod.), svazité plochy se zachovalou vegetaci (meze, Uvozy apod.) a
drobné vodni toky a plochy. Interakéni prvky maji vyznam pouze na lokalni drovni, jako nepostradatelna
soucast krajiny, ktera zprostfedkovava plisobeni stabilizujicich funkci pfirodnich prvka na kulturni plochy.
Interakéni prvky maji zpravidla polyfunkéni charakter - plni funkci protierozni (meze, vétrolamy, cesty,
svodné prllehy), komunikaéni (doprovodna vegetace cestni sité, zatravnéné polni komunikace), funkci
ochrany pfed splachy ze ZPF (ochranné pasy kolem vodoteci, bfehové a doprovodné porosty), funkci
Ukrytu hmyzu (opylovadi kulturnich rostlin a predatofi omezujici hustotu populaci $kidcl), ale i
nezanedbatelnou funkci krajinotvornou a estetickou. Veskeré stavajici interakéni prvky je nutné chranit a
obnovovat. Ve vSech vhodnych a pfirozenych lokalitach je Zadouci rozvijeni novych interakénich prvkd.
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8.5.2.6. Zasady vyuziti ploch USES - lesni spole&enstva

Na v8ech prirodnich plochach lesnich je tfeba hospodareni pfizpUsobit pozadavku USES. V
lesnim hospodaiském planu budou tyto porosty oznaceny a pfi provadécim projektu pfesné vymezeny
v terénu. Na téchto plochach usilovat pfedevSim o uchovani a perspektivnhi obnovu pfirodé blizkych
listnatych smiSenych porostd, rozvijeni vertikalniho ¢lenéni lesa, redukovani velikosti pasek a
predrzovani véku u kvalitnich listnatych stromud. Je také nutné likvidovat nemocné stromy tj. stromy
poskozené kdrovcem, ¢i imisemi. Dale je nutna postupna redukce introdukovanych dfevin.

Vlastnik lesa je povinen obnovovat lesni porosty stanovistné vhodnymi dfevinami a udrZovat je
soustavné tak, aby se zlepSoval jejich stav, zvySovala se jejich odolnost a zlepSovalo se pInéni funkci
lesa. Ve vhodnych podminkach je zadouci vyuzivat pfirozené obnovy. Pfirozené obnovy nelze pouzit v
porostech geneticky nevhodnych. Vlastnik lesa je povinen zvySovat odolnost lesa a jeho stabilitu,
zejména vhodnou druhovou skladbou dfevin a jejich rozmisténim v porostu, vychovou v mladych
porostech, zakladanim zpevnovacich pasl na okraji i uvnitf lesnich porostl, pouzivanim vhodnych
zplUsobl a postupu obnovy a fazenim sei. V praxi to znamena nevysazovat smrkové a borové
monokultury, ale podporovat zménu druhové skladby ve prospéch listnatych stromud jako zpeviujici i
melioracni dfeviny. Zavadét citlivéjSi zpUsoby hospodareni, pfechazet z holoseéného zpusobu
hospodareni na maloplo$ny, podrostni a vybérovy.

8.5.2.7. Zasady vyuziti ploch USES - luéni spoleéenstva

Louky je tfeba udrzovat, pravidelné kosit a vylouCit hnojeni. Koseni je tfeba provadét
diferencované. Pcha€ové louky dvakrat roéné&, drobné ostfice kosit minimalné&, bezkolencové kosit jednou
za dva roky. U ¢asti plochy pak odlozit koseni az po odkvétu trav.

8.5.2.8. Zasady vyuziti ploch USES — mokfadni a vodni spole&enstva

V blizkosti vodote€i je snahou zachovat, podpofit a obnovit bfehové porosty olSe, jasanu a
kefového patra. U stojatych vod, rybnik( a nadrzi je vhodné trvalé zachovani litoralniho mélkého pasma s
bazinnymi porosty. Také je dulezité zajisténi dostateCného prfitoku vody uspokojivé kvality a vytvareni
podminek pro hnizdéni vodniho ptactva (napf.zajisténi stabilni hladiny v dobé hnizdéni). Hraze rybnicku
osazet vhodnymi dfevinami, nejlépe dubem a klenem s podrostem kef(l a s pfimési olSe a jasanu.

8.5.2.9. Zasady pro realizaci a obnovu interakénich prvki

Stavajici interakéni prvky v podobé stromoradi je nutno postupné revitalizovat a riznou vékovou
a druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické pUsobeni. Minimalni Sitka liniovych
interakénich prvkd je 3 m. Upfesnéni druhové skladby interakénich prvkd bude pfedmétem podrobnéjsiho
stupné dokumentace.

8.5.3. Vodni hospodafrstvi
8.5.3.1. Vodni toky

Re$ené Uzemi patfi do povodi ronovské Sazavy prostfednictvim jejich levostrannych pfitok
Podésinského a OleSenského potoka.

Vodni toky v feSeném Uzemi jsou zafazeny mezi lososové vody dle nafizeni vlady €.71/2003 Sb.
Technologie ¢isténi odpadnich vod proto musi byt navrzena s ohledem na dosazeni imisnich standard(
pro tyto druhy vod.

Pro umoznéni provadéni uprav vodnich toku je v souladu s § 49 zak.¢.254/2001 Sb. stanoven
zakaz vystavby jakychkoliv objektd, v€etné objektd do¢asnych, ve vzdalenosti mensi nez 8 m od bfehové
¢ary feky Sazavy a ve vzdalenosti mensi nez 6 m od bfehové Cary ostatnich vodnich tokd v feSeném
uzemi (viz bod 5.1.3.1. textové Cast A1).
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8.5.3.2. Vodni plochy

V feSeném Uzemi se vyskytuje vétSi mnozstvi rybniku, jednotlivé vSak nepfesahuji vyméru 2 ha a
nemaji vétsi vodohospodarsky vyznam. Jiné vyznamnéjSi vodohospodarské stavby se v feSeném uzemi
nenachazi.

UP Nizkov nevymezuje plochy pro realizaci vodohospodafskych staveb, vodni plochy v$ak
mohou byt zfizovany v ramci pfirodnich ploch smiSenych (NPs). Vodni plochy o maximaini vyméfe 1 ha
mohou byt dale zfizovany v ramci ploch zemédeélskych (NZ) a smiSenych ploch nezastavéného uzemi
(NS).

8.5.3.3. Likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod je popsana v bodé 8.4.2.2.

8.5.3.4. Ochrana pfed povodnémi

V okoli Sazavy je vyhlaseno zaplavové Uzemi. Hranice zaplavového Uzemi je vyznagena
v koordinaénim vykrese. Zaplavové uzemi, v€etné podminek vyuZiti, je plné respektovano, zastavitelné
plochy jsou vymezeny mimo uvedené zaplavové uzemi.

V feSeném Uzemi nejsou navrZzena aktivni protipovodhova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu
zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tokil. Prvky USES jsou vedeny
podél vodnich tokd v celé Sifi udolni nivy. Z pohledu ochrany pfed povodnémi vytvaii vymezeni celé Sife
udolni nivy vhodné podminky pro revitalizaci vodnich tokd. Provedeni revitalizace snizi rychlost odtoku
vody z Uzemi a umozni pfirozeny rozliv v udolni nivé. Zaluénéni a extenzivni vyuZivani adolni nivy, které
je v plochach USES stanoveno, bude rovnéZ pozitivnim zplisobem pfispivat ke zvySovani retenéni
schopnosti krajiny.

8.5.3.5. Protierozni opatfeni

Celé Fedené uzemi se nachazi na seznamu zranitelnych oblasti (dle nafizeni VIady ¢€.262/2012
Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu). Naplfiovani uvedeného nafizeni je ovSem spise
agrotechnickou zaleZitosti, a proto se do feseni UP Nizkov zasadné& nepromita.

Erozni ohrozenost uzemi je vzhledem ke geologickému podlozi a k morfologii krajiny nizka a Ize ji
rozdélit do dvou typu: Na vys$Sich plochych zemédélsky obhospodafovanych ¢astech feSeného Uzemi
prevliada dlouhodobé vétrna eroze, dlisledkem je odnos svrchniho pldniho horizontu. Na svazitych
plochach pfevazuje eroze vodni, ktera se projevuje predevsim Sifenim splach( a eutrofizaci v depresich.

Erozi pldy v okoli vodnich tokl je pfedchazeno vymezenim celych ploch udolnich niv jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability. Tim je vylou¢ena moznost vyuziti udolnich niv
jako ploch orné pudy, ktera je nejnachyInéjSi k odnosu ornice béhem zaplav a pfivalovych destu.

8.5.4. Horninové prostiedi a geologie
8.5.4.1. Sesuvna a poddolovana uzemi

V feSeném uzemi neni evidovano zadné sesuvné ani poddolované uzemi.

8.5.4.2. Dobyvani nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna vyhradni loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova
uzemi, progndzni zdroj, ani neni stanoven dobyvaci prostor.
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9. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

9.1. ZDUVODNENi POTREBY A ROZSAHU ZABORU ZPF

Zduvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 7 ,Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch*.

9.2. UDAJE O NAVRHOVANEM ZABORU ZPF

9.2.1. Charakter ploch pfredpokladaného zaboru ZPF

Charakteristika a odlvodnéni jednotlivych ploch, kde je nové navrzen zabor ZPF je uvedena
v kapitole 8.3.2.

9.2.2. Rozsah navrzenych =zastavitelnych ploch a dopad na ZPF -
tabulka

maximalini rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany mimo
plochy - - - - ” souget
pro plocha | druhpozemku || 1.tfida | 2ffida | 3.tfida | 4.tfida | 5.tfida | ZPF (ha) pozn.
(bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) (ha)
casti orna ptida, 7.32.11 7.32.41 309
Z1-Z8 | ostatni plocha 287 0.22 :
, orna puda, 7.32.41
bYS"e”[V 211 ostatni plocha 0.10 0,10
NiZkové - '
prevzat9 214 ostatni plocha 0,12 0,12
z platné
UPD
Z15 orna plda 7.29.11 0,23
0,23
souéet (ha) 0,23 2,87 0,32 0,12 3,54
casti orna puda, 7.32.11 170
Z1-Z8 | ostatni plocha 1.70 ’
] 710 orné puda 7.29.01 | 7.32.11 0.14
bydleni v 0,03 0,11
Nizkové -
noveé Z21 ostatni plocha 0,16 0,16
vymezeno —
Z22 orna plida o 0,20
0,20
soucet (ha) 0,03 1,81 0,20 0,16 | 2,20
orna puda, 7.29.11
217 trv.trav.porost 0.27 0,27
bydl.eni Ye Z18 orna puda, 7.29.11 | 7.32.11 0.31
Spinové ostatni plocha 028 003 J
soudéet (ha) 0,55 0,03 0,58
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bydleni v orna plda, 7.32.14
Bukové 219 ostatni plocha 1,21 1,21
bydleni - soudet 0,81 4,71 1,53 0,12 | 7,17

maximalni rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany mimo ;
PooY | plocha | drunpozemku | 1ifida | 2ffida | 3ffida | atida | Suiga | ZPF | SGEt | pozn.
(bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) (ha)

dopravni orna ptda, 7.29.01 | 7.32.11 | 7.47.00 7.32.41
infrast. 212 ostatni plocha 0.18 0.62 0,05 0.04 0,89
vyroba 213 orna puda 7.29.01 | 7.32.01 0,68

0,36 0,32
Z9 orna plda 7.32.11 0,07
0,07
2 @ 7.29.11

obcanske | 216 | omapida | 0,39

vybaveni, 73214

verejna 0.38

prostran. 220 trv.trav.porost ’ 0,56

7.32.44

0,18

soucet (ha) 0,39 0,07 0,56 1,02
] ggi,k:(;’gzzgsbt‘;;gﬁa) 174 | 572 | 005 | 020 | 213 | 028 | 9,76

Pozn: $edé jsou podbarveny Fadky ploch, které jsou pfevzaty z platné UPD.
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9.2.3. Rozsah navrzenych ploch zmén uspofadani krajiny a dopad na
ZPF - tabulka

maximalni rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany mimo
plochy - ” » - - soudet
pro plocha druh pozemku | 1tfida | 2tfida | 3.tfida | 4.tfida | 5.tfida ZPF (ha) pozn.
(bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) (ha)
K1 trv.trav.porost 7.64.11 3,88
3,88
K2 trv.trav.porost 7.64.11 7.67.01 0,78
0,05 0,73
7.64.11
zalozeni K3 trv.trav.porost 190 1,29
USES ’
K4 trv.trav.porost 7.29.1 7.64.11 3,55
0,06 3,49
K5 trv.trav.porost 7:47.00 1,27
1,27
soudet (ha) 0,06 9,98 0,73 10,77
K6 orné piida 7.29.01 | 7.32.11 | 7.47.00 0.25
0,13 0,08 0,04
.. 7.32.11
ochranna| K7 oma puda 012 0,12
zelen
K8 orna plida 73211 0,10
0,10
souéet (ha) 0,13 0,30 0,04 0,47
celkovy zabor ZPF zduvodu 4 49 | 30 | 10,02 0,73 11,24
zmény usporadani krajiny (ha)

9.2.4. Charakter rusenych ploch zaboru ZPF

V navrhu UP Nizkov muselo dojit k vyrazné redukci rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni

oproti UPO Nizkov z diivodu nutnosti vymezeni zastavitelnych ploch pouze v nezbytném rozsahu (viz
kapitola 7).

Charakteristika a od{ivodnéni jednotlivych ploch, kde je navrzeno zruseni zaboru ZPF je uvedena
v kapitole 8.3.3. Hranice zastavitelnych plochy, které jsou obsazeny v platné Uzemné planovaci
dokumentaci (UPO NIzkov) je vyznadena ve vykrese B4 - vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu.

9.2.5. Rozsah ruSsenych ploch a dopad na ZPF - tabulka

maximalni rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany mimo
loch ¢
POSY | plocha | crunpozemku | 1fiida | 2fida | Siida | 4fida | Stida | 2PF | SO | pozn.
(bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) (ha)
7.32.11 7.29.51 | 7.32.14
bydleni v ) orna piida, -2,17 062 | -025 341
s . ostatni plocha ’
N|Zkove 7.32.41
- zru$eno -0,37
soucet (ha) 2,17 -0,62 | -0,62 -3,41
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9.2.6. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zdsadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, sit' zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorSovat
obhospodarovatelnost zbylé &asti ZPF. Zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavba
sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku novych izolovanych
ploch zastavénych uzemi.

9.3. ZDUVODNENi VHODNOSTI UVEDENEHO RESENI Z HLEDISKA OCHRANY ZPF A OSTATNICH
ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU

Navrzené feeni je z hlediska dopadil na ZPF vhodnéjsi neZ feseni v platné UPD z nasledujicich

ddvodu:

Zastavitelné plochy pro bydleni v mistni &asti Nizkov jsou z platné UPD prevzaty o vymére
3,54 ha, oproti platné UPD jsou zru$eny zastavitelné plochy pro bydleni o vyméfe 3,41 ha a
nové jsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni o vymére 2,20 ha. V mistni ¢asti Nizkov
tak dochéazi ke sniZeni celkového rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni o
1,21 ha. Mistni &asti Bukova a Spinov nejsou v platné UPD FeSeny, a proto zastavitelné plochy
nové vymezené v téchto mistnich ¢astech nemohou byt s pfedeslym feSenim srovnavany.

Zastavitelné plochy pro bydleni v mistni &asti Nizkov, v lokalité Loucka (plochy Z1 az Z12)
jsou vplatné UPD vymezeny ve tvaru majetkové dostupnych pozemk(, aniz by byly
odpovidajicim zplsobem zohlednény urbanistické aspekty, potfeba ochrany krajinného razu
a potfeba zachovani obhospodarovatelnosti zbylych celkl orné plady. Zastavitelné plochy dle
UPO Nizkov jsou vyrazné protahlého tvaru, radialnim zptisobem fragmentované navazuiji na
zastavéné Uzemi a zasahuji hluboko do krajiny (graficky jsou vyznaceny ve vykrese B4 —
vykres predpokladanych zabord padniho fondu). Novy navrh UP Nizkov proto rusi pfedevsim
Casti zastavitelnych ploch, které zasahuji hluboko do krajiny. Jako hranice byl zvolen okraj
stavajici zastavby tak, aby nové navrzena zastavba jiz bez vyjimky nezasahovala hloubé&ji do
nezastavéného Uzemi neZ zastavba stavajici. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou
vymezeny v prolukach zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch tak, aby v lokalité ,Loucka*
mohla vzniknout ucelena zastavba s lepSi navaznosti na zastavéné uzemi a bez podstatnych
dopadu na kvalitu krajinného razu a obhospodarovatelnost zbylého celku orné pady.

Nové vymezené zastavitelné plochy v mistnich &astech Bukova a Spinov predstavuji
nejvhodnéjsi feSeni, které je popsano v ramci odtvodnéni jejich vymezeni v kapitole 8.3.2.

Ostatni zastavitelné plochy jsou ptevzaty z platné UPD.
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10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA PUPFL

10.1. CHARAKTER PUPFL V RESENEM UZEMi

Regené uzemi je v ramci Kraje Vyso&ina primérné zalesnéno, lesy zaujimaji cca. 24 % plochy
feSeného Uzemi. Souvislé lesni porosty se zachovaly pfevazné v okrajovych Castech feSeného uzemi,
predevSim na svazitych ubocich udoli Sazavy a ostatnich vodnich tokd. V feSeném uUzemi se vyskytuji
pouze lesy hospodarskeé.

10.2. UDAJE O NAVRHOVANEM ZALESNENI

UP Nizkov nevymezuje plochy k zalesnéni. Zalesfiovat je mozno pouze v ramci ploch pFirodnich
— smiSenych (NPs) a v omezené mife (do 1 ha) v ramci ploch zemédélskych (NZ) a smiSenych ploch
nezastavéného uzemi (NS).

10.3. UDAJE O NAVRHOVANEM ZABORU PUPFL

V UP Nizkov neni navrzen zabor pozemk(i uréenych k plnéni funkci lesa.

10.4. UDAJE O DOTCENi PASMA 50 M OD OKRAJE LESA

Plocha Z11 zasahuje do vzdalenosti 24 m od okraje lesa. V tabulce v bodé 3.2.2. textové Casti A1
je proto pro uvedenou plochu stanovena néasledujici specificka podminka pro umistovani budov: ,Budovy
nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 30 m od katastralni hranice lesa.” Vzdalenost 30 m byla
zvolena s ohledem na maximalni pfedpokladany vzriist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.

Plocha Z21 zasahuje do vzdalenosti 33 m od okraje lesa. Vzhledem k této vzdalenosti, a
predpokladanému vzristu stromd na navazujicich lesnich pozemcich, nehrozi riziko ohroZzeni zastavby a
omezovani hospodareni na navazujicich lesnich pozemcich.
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