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A. Textova ¢ast

Vyrokovéa ¢ast Uzemniho planu Nové Veseli se méni takto :

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

V kapitole 1., se rusi text 3, 4 a 5 odrazky

"Aktualizace hranice zastavéného Uzemi probéhla k datu 24.01.2014.
Zastaveéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 16.04.2018.
DalSi aktualizace zastavéného Uzemi probéhla k datu 15.07.2021. ™

a nahrazuje se novou odrazkou s textem:

"Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datam 24.01.2014, 16.04.2018, 15.07.2021 a
02.02.2026."

V nadpise kapitoly 2., se rusi ¢ast textu ", ochrany a rozvoje jeho hodnot".

V podkapitola 2.2., prvni odrdzce se text "mirny oc¢ekavany narust poctu obyvatel v méstysi
s kladnym saldem piirozeneho piipadné i migraéniho demografického potencialu” rusi a
nahrazuje textem "pro trvajici populaéni rast mestyse".

V podkapitole 2.3., ¢trnacté odrazce se za slovo vyrobni vklada slovo "vSeobecné".

V podkapitole 2.3., patnacté odrdzce se rusi stavajici text "Do UGzemi negativniho vlivu
zemédelskych aredlt neumistovat nové stavby a zafizeni vyZadujici ochranu pted hlukem a
dalSimi doprovodnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostredi.” a nahrazuje se textem "Plochy
se zménou v Uzemi citlivych funkci neumistovat v blizSich vzdalenostech nez je minimalni
vzdalenost od stacionarniho zdroje znecisténi.".

V podkapitole 2.3., se bez nahrady rusi Sestnactd odrazka s textem "Zastavitelnou plochu
11/Z1 povaZzovat za plochu podminéné pipustnou.”.

V nadpise kapitoly 3., se rusi ¢ast textu ** véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené".

V podkapitole 3.1., prvni odrazce, se v prvni vété za slovo potieb vklada slovo "méstyse” a za
slovo planu se vklada text "a jeho naslednych zmen™.

V podkapitole 3.1., ¢tvrte odrazce, se text "se specifickym vyuZitim"” nahrazuje slovem "jiné",
kod "(Z7)" se nahrazuje kodem "(Z.7)", text "soukromé a vyhrazend" se nahrazuje textem
"zahradni a sadove", kod "(Z2.11)" se nahrazuje kodem "(Z.2.111)" a za stavajici text se
doplnuje novy text "Déle je bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi ve volné krajiné u
soukromych rybnika vymezena plocha vyroby zemédé¢lské (Z.4.1V) pro sklad drobné
zemedélské techniky a potieb spojenych s rybni¢nim hospodarstvim.".

V nadpise podkapitoly 3.2., se za spojku a vklada slovo "transformacnich” a rusi se slovo
"prestaveb”.

V podkapitole 3.2., prvni odréazce, se za stavajici text doplfiuje novy text:

"Uzemni plan pro urbanizované izemi vyuziva tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

— plochy bydleni - bydleni venkovskeé (BV), bydleni hromadné (BH),

— plochy rekreace - rekreace individualni (RI), rekreace jina (RX),

— plochy obc¢anského vybaveni - obc¢anské vybaveni verejné (OV), obc¢anské vybaveni
komeréni (OK), obcanske vybaveni sport (OS), ob¢anské vybaveni hibitovy (OH),

— plochy vetejnych prostranstvi - veiejna prostranstvi vseobecna (PU),

— plochy zelen¢ - zelen zahradni a sadova (ZZ), zelen ochrannd a izola¢ni (ZO), zelen
krajinna (ZK),

— plochy smiSené obytné - smisené obytné venkovské (SV), smiSené obytné jiné (SX),

— plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni (DS), doprava jina (DX),

— plochy technickeé infrastruktury - technicka infrastruktura vSeobecna (TU),
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12)
13)

14)

15)

16)

17)
18)
19)
20)
21)

22)

23)
24)
25)
26)

27)

— plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka (VL), vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba
zemedelska a lesnicka (VZ2),

— plochy smiSené vyrobni - smiSené vyrobni vSeobecné (HU), smiSené vyrobni jiné (HX),

— plochy vodni a vodohospodéaiské - vodni a vodnich tokt (WT), vodni a vodohospodéaiské
jiné (WX)."

V podkapitole 3.2., druhé odréZce, se slovo "ptestaveb™ nahrazuje slovem "transformacni™ a

kod "P" se meni na "T".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, se rusi sloupec oznaceny "K", v zahlavi tabulky

uvedeny kod "P" se méni na "T".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, se rusi fadek:

| Z8 [ x ] [ | dopravni infrastruktury — silni¢ni | DS [ 1520 | |
V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, se pod stavajici radky doplnuji nové fadky:

Z.1.1V X bydleni venkovskeé 2,778

Z.2.1V X veiejna prostranstvi vSeobecna PU 0,218

Z3.1Vv X bydleni venkovské BV 0,054

Z.4.1V X vyroba zemédélska a lesnicka \V4 0,270

T.1.1V X smiSené vyrobni veobecné HU 0,102

T.2.1V X smisené vyrobni jiné HX 0,284

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci Oznaceni ploch uvedené kédy meni
nasledovné: "Z1" na "Z.1a, Z.1b, Z.1c¢", "Z2" na "Z.2", "Z3" na "Z.3", "Z4" na "Z.4", "Z5" na
"Z5","Z7" na"Z. 7", "P1" na "T.1", "I1/Z1" na "Z.1.1", "I1/Z1" na "Z.1.11", "11/Z2" na "Z.2.11",
"ZLI" pa "z 1t " Z200 na " Z.2.000, P na "T.LHIY, "Z3. 1 na "Z.3.111.

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "v rodin. domech —
venkovské" nahrazuje slovem "venkovske".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "smiSena obytna -
venkovska" nahrazuje textem "smisené obytné venkovské".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "smiSena vyrobni"
nahrazuje textem "smiSené vyrobni vSeobecné".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "vyroby a
skladovani — lehky pramysl" nahrazuje textem "vyroba lehka".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "se specifickym
vyuZitim™ nahrazuje slovem "jina".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrézky, sloupci charakteristika se text "plochy ob¢anského
vybaveni — komeréni zatizeni mald a stiedni” nahrazuje textem "obcanské vybaveni
komer¢ni™.

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "plochy zelen¢ —
soukroma a vyhrazenad™ nahrazuje textem "zelen zahradni a sadova".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "v bytovych
domech™ nahrazuje slovem "hromadné".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci kod, se uvedené kody meéni nasledovngé:
kod "VS" na kéd "HU", "OM" na kéd "OK" a "ZS" na kod "ZZ".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci vymeéra (ha) se na prvnim tadku cislo
""1,97" nahrazuje soustavou ¢isel 0,267, 0,135, 0,226".

V podkapitole 3.2., tabulce druhé odrazky, sloupci pozn., se jediny uvedeny text "0,22 ha
vymezeno pro veiejné prostranstvi (VP)" nahrazuje textem "Z.1a — 0,267 ha, Z.1b — 0,135 ha,
Z.1c - 0,226 ha".

V podkapitole 3.2., druhé odrazce se rusi text pod tabulkou "vysvetlivky: Z - zastavitelné plochy, P —
plochy prestavby"'.
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28) V podkapitole 3.2., tieti odrazce, se rusi text odstavce:

"Plocha Z8
— v maximalni mife vyuZzit pozemku ve vlastnictvi méstyse
— navrh silnice, kiiZzovatky fesit dle prislusSnych norem

Ul

—  feSit vysadbu vhodné doprovodné zeleng

29) V podkapitole 3.2., tieti odréZce, se za stavajici text doplnuji nové odstavce:

Plocha Z.1.1V

— dopravni obsluhu plochy feSit novymi mistnimi komunikacemi v soucinnosti s navazujici
zastavitelnou plochou Z.2; v souvislosti s vyS$Simi intenzitami dopravy upravit stavajici
piistupovou komunikaci v Useku sportovni hala - hlavni sjezd obsluhujici zastavitelnou
plochu Z.1.1V na ptistupovou komunikaci o dvou jizdnich pruzich

— zastavbu na ploSe realizovat jako zastavbu rodinnych domu vysky do 1 nadzemniho podlazi
s vyuzitelnym podkrovim na budoucich stavebnich pozemcich o velikosti 700 - 1200 m?;
zastavba bude vykazovat znaky soudobé architektury

— proveéfit nutnost ponechani rozvodného fadu pitné vody ,,A* pro zasobeni zemedélského
arealu pitnou vodou anebo jeho zruSeni ¢i nalezeni nové trasy

— uli¢cnimi prostranstvimi vytvaiejici zakladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi propojit
zastavitelné plochy Z.2 a Z.1.1V se souvisejicim vetejnym prostranstvim Z.2.1V, vhodné téZ
s prilehlym zastavénym Gzemim; plochu doplnit komponovanou vzristnou zeleni

Plocha Z.2.1V
— ve vyhodné poloze mezi stavajici a planovanou zastavbou pii pozemni komunikaci vymezit
verejné prostranstvi v souladu s legislativnim poZadavkem 815 vyhl. 157/2024 Sh.
— verejné prostranstvi navrhnout s ohledem na potieby budoucich obyvatel obytné zény a
potieb soucasnych obyvatel blizkého okoli
— vyrazny podil plochy veiejného prostranstvi bude tvotit kompozice zelené a dalSich Uprav
majicich ptiznivy vliv na vsak srazkovych vod

Plocha Z.3.1V
— Upravou pii¢ného usporadani budouci pristupové komunikace na pozemcich druhu zahrada a
trvaly travni porost zajistit podminky pro piistup poZarni techniky resp. integrovanéeho
zachranného systému k budoucimu rodinnému domu
— zéstavbu na ploSe realizovat jako zastavbu rodinného domu vysky do 1 nadzemniho podlazi
s vyuzitelnym podkrovim na budoucim stavebnim pozemku  velikosti vymezené
zastavitelne plochy; zastavba bude vykazovat znaky soudobe architektury

— zastavbu maximaln¢ odsunout od parcelni hranice vodni plochy Veselského rybnika

Plocha Z.4.1V
— pro ob¢asnou dopravni obsluhu plochy vyuzit prilehlou Géelovou komunikaci
— nadzemni stavby kromé¢ piipadného oploceni situovat mimo vzdalenost 30 m od okraje lesa;
cast plochy ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa vyuZzit jako plochu manipulacni a zelen
— zastavba citlivého vyrazu a ztvarnéni vySky do 4 m ptinese do krajiny novy prvek, ktery
nesmi narusit prostoroveé vlastnosti krajiny
Plocha T.1.1V
— k dopravni napojeni plochy vyuzit prilehlé G¢elové komunikace pti zachovani dostatec¢nych
rozhledu na kiiZzovatce G¢elovych komunikaci i pti planovani sjezdu na plochu
— na ploSe nepravidelného pudorysu proveést terénni Upravy umoziujici jeji snadnéjsi a
acelngjsi vyuziti
— zéastavbu vysky do 6 m slouZzici piedevsim skladovani doplnit raiznymi formami zelené
— respektovat el vedeni VN 22 kV vcetn¢ souvisejiciho ochranného pasma, zachovat
dostatec¢né rozhledy pro bezpeény provoz na kiizeni U¢elovych komunikaci
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Plocha T.2.1V

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

— dopravni obsluhu pfipustit z komunikac¢ni sité blizké plochy vyroby zemédélské a lesnické;
provérit, alespon pro provoz obcerstveni a stravovani, ziizeni ptimeho pristupu ze silnice I11.
tiidy

— zamgfit se na koncepci vnitini arealove dopravy vcetné ploch pro dopravu v klidu

— stavebnimi Gpravami nepiekrocit métitko hmot stavajici zastavby lihovaru; uvaZovana
dostavba zazemi budouciho pivovaru bude vySky do 6 m a bude feSena v kontextu se
stavbami budouciho pivovaru

— vyznamnou sloZkou ptiznivé ovliviujici nejen pracovni prostiedi, ale i estetiku mista bude
mit komponovana zelen

— respektovat bezpecénostni a ochranna pasma plynarenskych zatizeni zatézujici jihovychodni
¢ast plochy

V podkapitole 3.2., treti odrdZzce se v nadpisech jednotlivych odstavci uvedené kody meéni
takto: "Z1" na"Z.1a, Z.1b, Z.1c", "Z2" na "Z2.2", "Z3" na "Z.3", "Z4" na "Z.4", "Z5" na "Z.5",
"Z7"na"Z.7", "P1" na "T.1", "I/Z1" na "Z.1.1", "I/Z1" na "z 2000, 122" na tz.2.000, M Z LT
na"Z.1.10" "Z2.110" na "Z.2.110", "Z3.11" na "Z.3.11", "P1.11" na "T.1.HI".

V podkapitole 3.2., treti odrazce, odstavci Plocha Z1, se v textu za tieti pomlckou se pred text
vklada "u plochy Z.1c" a rusi se text za ¢tvrtou pomlckou "respektovat vymezeni plochy
verejneho prostranstvi jako mista pro posileni socidlnich vazeb obyvatel™.

V podkapitole 3.2., treti odrdZce, odstavci Plocha Z2, se v textu za prvni poml¢kou text
"piipustné je fesit piimou obsluhu staveb na bydleni z komunikace k zemédelskému arealu
jen za podminky efektivniho vyuZiti plochy" nahrazuje textem "dopravni obsluhu feSit
novymi mistnimi komunikacemi spole¢né s navazujici zastavitelnou plochou Z.1.1V" a rusi
se text za patou pomlckou "v reSeni zohlednit navazujici plochu Uzemni rezervy R1 tak, aby
nebylo znemoZnéno (ztizeno) jeji pripadné vyuZziti pro predpokladany tcel".

V podkapitole 3.2., treti odréZce, odstavci Plocha Z3, se v textu za treti poml¢kou nahrazuje
text "akceptovat pozadavky ochranného pasma zemédélského aredlu — viz. civilizacni
hodnoty kap. 2.3." textem " v ojedinélych a prokazatelné odavodnénych piipadech Ize na
ploSe umistit stavbu, zafizeni citlivé funkce; tzn. ustanoveni o minimalni vzdalenosti od
stacionarniho zdroje znecisténi uplatnéné v textu civiliza¢ni hodnoty kap. 2.3 se neuplatni*.

V podkapitole 3.2., tieti odrézce, odstavci Plocha Z4, se v textu za prvni poml¢kou nahrazuje
text . Neni ptipustna piima dopravni obsluha plochy z budouci sil. 11/353" textem ", obsluha
plochy ze silnice 11/353 neni piipustna”.

V podkapitole 3.2., treti odraZce, odstavci Plocha Z5, se v textu za prvni pomlckou rusi ¢ést
textu ". Neuvazovat vystavbu nového sjezdu ze sil. 11/353".

V podkapitole 3.2., treti odréZce, odstavci Plocha Z7, se v textu za druhou poml¢kou rusi ¢ast
textu " a v textu ze a patou pomickou se slovo "plocha™ nahrazuje text "¢ast plochy"” a text
"50m" se nahrazuje textem "30m".

V podkapitole 3.2., tieti odrazce, odstavci Plocha 1/Z1, se v textu za prvni pomi¢kou meéni
kod "OM" na "OK" a kdd "11/353" se upravuje na "11/352H".

V podkapitole 3.2., tieti odrdZzce, odstavci Plocha 11/Z1, se rusi text za treti poml¢kou
"podminénost vyuZiti plochy v dosahu silnice 11/353 je stanovena prokazanim nepiekroceni
maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech pied nepiiznivymi G¢inky hluku vibraci z dopravy".

V podkapitole 3.2., tieti odréZce, odstavci Plocha 11/Z2, se v textu za prvni pomlckou meéni
kod "PV" na "PU".
V podkapitole 3.2., tieti odrdzce, odstavci Plocha Z1.111, se v textu za prvni poml¢kou pred

1l

slovo komunikace vklada slovo "mistni".
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41) V podkapitole 3.2., tieti odrdzZce, odstavci Plocha Z2.111, se v textu za druhou pomlckou ™. za

prvni vétou nahrazuje "," a navazujici slovo "Zptsob" se upravuje "na "zpiasob”.

42) V podkapitole 3.2., treti odrazce, odstavci Plocha Z3.111, se v textu za prvni pomlckou pied
slovo komunikace vklada slovo "mistni*.

43) 'V nadpise podkapitoly 3.3., se rusi slovo "Navrh" a navazujici slovo "systému" se upravuje na
"Systém".

44) V podkapitole 3.3., druhé odrazce, textu za prvni pomlckou se kéd "Z2.111" upravuje na
"Z.2.111",

45) 'V podkapitole 3.3., ¢tvrté odrézZce, textu za prvni pomlckou, se za slovo plochy vklada text

"zelené zahradni a sadové (ZZ)", za slovo tak se vklada slovo "jsou”, slovo "¢ast" se upravuje
na "¢asti" a za n¢j se vklada slovo "jinych", text "vyuZzivani: plochy bydleni a plochy smiSené
obytné" se nahrazuje textem "vyuZiti, zejména ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych™ a
text "vyrobnich i ob¢. vybaveni” se nahrazuje textem "vyroby a skladovani, ploch smiSenych

vyrobnich i ploch ob¢anského vybaveni”.

46) V nadpise kapitoly 4. se rusi cast textu "véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti".

47) 'V podkapitole 4.1., prvni odrazce, textu za druhou poml¢kou se kéd "CD1-DK19" méni na

"CNZ.DK19a" a rusi se ¢ast textu "Vymezen je koridor CD2-DK19 pro umisténi nové stavby
prelozky sil. 11/353".

48) V podkapitole 4.1., prvni odrazZce, textu za patou pomlckou, se text "dopravni infrastruktury”
nahrazuje slovem "dopravy" a za stavajici text se dopliuje text "a na plochach dopravy jiné
(DX) pak stavby a zatizeni komunikaci mistnich a ¢elovych”.

49) V podkapitole 4.1., druhé odrazce, se rusi text za ¢tvrtou pomlickou "Je poZzadovano, aby
kazdy noveé vybudovany byt mél na prisluSejici parcele alespon jedno gardzove ¢i odstavné
stani pro osobni automobil." a text za patou pomlckou "Potiebny pocet odstavnych a
parkovacich stani fesit na stupni automobilizace 1 : 2,5." se nahrazuje textem "Uzemni plan
nestanovuje procentudlni korekce zékladniho pocétu parkovacich stani, jak ho stanovuje
stavebni zakon.".

50) V podkapitole 4.1., se usi text osmé odrazky:
e "Ochrannd pasma

— viz. odavodnéni Gzemniho planu — Limity vyuZiti Gzemi"

51) V podkapitole 4.2., treti odrazce, se slovo "deStovych" meéni na "srazkovych" a slovo
"deStové" na “srazkove".

52) V podkapitole 4.2., Sesté odrazce, se text "Nebrani se vyuzZivani alternativnich zptsoba
ziskavani energii (solarni kolektory na nemovitostech, tepelna cerpadla aj.)." nahrazuje
textem "V urbanizovaném Uzemi vyuZivat obnovitelné zpasoby ziskavani energie (napf.
fotovoltaické panely, tepelna cerpadla apod.), které lze charakterizovat jako vyrobu energie
pro vlastni spotiebu souvisejici s funkci dane stavby (budovy), nepiekracujici prevladajici
hladinu z&stavby a nemajici neZadouci dopad na verejné zdravi.".

53) V podkapitole 4.2., sedmé odréazce, se text "Fotovoltaicka zatizeni nelze umistovat mimo
urbanizovanou ¢ast obce." nahrazuje textem "V nezastavéném Uzemi se nepiipousti
umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja.".

54) V nadpise kapitoly 4.3., se rusi ¢ast textu "verejné i ostatni".

55) V podkapitole 4.3., prvni odrazce, se rusi ¢ast textu "(vetrejnou i ostatni)".
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56)

57)
58)

59)

60)

61)
"4.7

62)

63)

64)

65)

V podkapitole 4.3., druhé odréazce, se text "Zménou &. | UP je navrhovana™ nahrazuje textem
"Navrzena je", za slovo plocha se vklada kéd "Z.1.1" a text "obcanskou vybavenost malou a
stredni” se nahrazuje textem "obcanskeé vybaveni komer¢ni (OK)™.

V podkapitole 4.3., treti odrazce, se za slovo rezerva vklada kéd "R.2".

V podkapitole 4.4., prvni odrézZce, se za slovo plochy vklada "(Z.2.1V)", text "jako pozemky"
se nahrazuje textem "v rdmci pripustného vyuziti" a text "vyuzivani (zvl. u ploch bydleni
v rodinnych domech, ploch vyroby apod.)" textem "vyuZiti".

V podkapitole 4.6., prvni odrazce, se rusi text "koridor dopravni infrastruktury pro umisténi
nové stavby pielozky silnice 11/353 (CD2-DK19) a" a text "(CD1-DK19)" se méni na
"(CNZ.DK19a)".

V podkapitole 4.6., prvni odréZce, v textu za prvni pomlckou, se slovo "technicke™” nahrazuje
slovem "dopravni".

Do kapitoly 4. se za stavajici text dopliuje nova podkapitola:

Zelend infrastruktura

Koncepce UP obsahuje zékladni principy zelené infrastruktury, které odpovidaji potiebam
prostredi méstyse.

Podminky vztahujici se k zelené infrastruktuie jsou obsahem piedevsim kapitol 2.2. Ochrana
a rozvoj hodnot, kap. 4.2. Technicka infrastruktura. kap.5. Koncepce uspotadani krajiny, kap.
6. Podminky pro vyuZiti a prostorove usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuzivani.

Za Uc¢elem dostupnosti a kvality ploch zeleng, kvality vod a pudniho fondu, podpory
biodiverzity v Uzemi a zlepSeni mikroklimatu koncepce Uzemniho planu stanovuje opatieni:

— navrhem novych a Upravami soucasnych veiejnych prostranstvi zkvalitnit ptirodni
slozky zastavéného Uzemi,

— doplnit zelen ve vazbé na plochy dopravni infrastruktury a v sidle vytvofit spojitou
kostru parkové plo3né zelené se zeleni liniovou,

— zvySovat podil vodnich ploch na feSeném Gzemi s uvedenim vodnich prvka do pokud
mOozno prirozeného rezimu,

— preferovat piirodé¢ blizka protipovodnova opatieni, zlepSit hospodaieni se srazkovymi
vodami,

— pokrac¢ovat ve zvySovani prostupnosti krajiny ucelovymi komunikacemi, polnimi
cestami, p&Simi i cyklistickymi stezkami; tyto pozemni komunikace stabilizovat
doprovodnou zeleni a posilit biologickou prostupnost krajiny,

— v koncepci zelené infrastruktury na spravnim Gzemi méstyse ma vyznamnou roli USES
a to na drovni nadregionalni, regionalni a lokalni."

V nadpise kapitoly 5. se rusi ¢ast textu ", véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, Uzemniho
systému ekologicke stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné".

V podkapitole 5.1., se rusi text druhé odrazky "Resenim UP je zdaraznén vyznam ploch
verejnych prostranstvi jako mist podporujicich socialni soudrznost a majicich jedinecny
vyznam pro uchovéni identity Nového Veseli.".

V podkapitole 5.1., Sesté odrazce, textu za patou pomlckou, se text “ptirodniho charakteru"
nahrazuje slovem "krajinné".

V podkapitole 5.2., prvni odrazce, textu za prvni pomlckou, se text "(NZ1, NZ2)" nahrazuje
textem "- orna puada (AP), trvalé travni porosty (AL)".

12



Uzemni plan Nové Veseli - ZMENA €. IV - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO-P|03/2026

66) V podkapitole 5.2., prvni odrazZce, textu za druhou pomlc¢kou, se text *(NL)" nahrazuje textem
- lesni vSeobecné (LU)".

67) V podkapitole 5.2., prvni odrazZce, textu za treti pomlckou, se text (W)™ nahrazuje textem "-
vodni a vodnich toka (WT)", rusi se slovo "plochy" a slovo "specifické" se nahrazuje slovem
lljinéll'

68) V podkapitole 5.2., prvni odréZce, textu za ¢étvrtou pomlckou, se text “nezastavéneho Gzemi
(NS)" nahrazuje textem "krajinné, smisené krajinné vseobecné (MU)".

69) V podkapitole 5.2., prvni odraZce, textu za patou pomlc¢kou, se text "(NP)" nahrazuje textem
"- prirodni vSeobecné (NU)".

70) V podkapitole 5.2., prvni odréaZce, textu za Sestou poml¢kou, se text "piirodniho charakteru
(ZP)" nahrazuje textem "- zelen krajinnd (ZK)" a slovo "Novoveselského" se nahrazuje
slovem "Veselského.

71) V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, se rusSi sloupec oznaceny "plochy”, vcetné
podsloupci oznacenych "Z", "P" a "K".

72) 'V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, se pod stavajici radky doplnuji nové fadky:

K.1.1V trvalé travni porosty 0,290
K.2.IV trvalé travni porosty AL 0,644
K.3.1V trvalé travni porosty AL 1,202

73) V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, sloupci Oznaceni ploch uvedené kody meni
nasledovné: "K1" na "K.1", "K2" na "K.2", "K4" na "K.4", "K5" na "K.5", "K6" na "K.6",
"K7" na "K.7", "I/KL na "KLY, UKL na "KL a K2 na K21

74) 'V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "smiSend
nezastavéného Uzemi" nahrazuje textem "smiSené krajinné vSeobecne™.

75) V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se za slovo lesni dopliuje
slovo "vSeobecne™.

76) V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se text "Gcéelova
komunikace" nahrazuje textem "doprava jina".

77) 'V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, sloupci charakteristika se slovo
"vodohospodarska" nahrazuje textem "vodnich toka".

78) V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrdZzky, sloupci charakteristika se text "piirodniho
charakteru” nahrazuje slovem "krajinna".

79) V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, sloupci kdd, se na fadku K4 doplauje kéd "DX" a
dalSi uvedené kody se meni nasledovné: "NS™ na "MU", "NL" na "LU", "W" na "WT" a "ZP"
na"ZK".

80) V podkapitole 5.2., tabulce druhé odrazky, sloupci pozn., se na fadku K5 rusi "podminéné
piipustna”.

81) V podkapitole 5.2., druhé odrazce, se za stavajici text doplnuji nové odstavce:

"Plocha K.1.1V
— zménou druhu pozemka orna puda na druh pozemku trvaly travni porost po realizaci
vodniho dila wvytvofit ochranu vodniho prostiedi pied znecisténim z hospodéaisky
vyuzivanych pozemki
— na budoucim rozhrani akvatickeho a terestrického ekosystému nechat rozvinout litoralni
pasmo a biehové porosty piirozené skladby
Plocha K.2.1V

— zmeénou druhu pozemka orna puada na druh pozemku trvaly travni porost po realizaci
vodniho dila vytvofit ochranu vodniho prostiedi pred znecisténim z hospodaisky
vyuzivanych pozemku
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— na budoucim rozhrani akvatickeho a terestrického ekosystému nechat rozvinout litoralni
pasmo a biehové porosty piirozené skladby

Plocha K.3.1V
— zmenou druhu pozemki orna pada na druh pozemku trvaly travni porost extenzivniho
vyuzivani zvysit odolnost lokalniho biocentra USES"

82) V podkapitole 5.2., druhé odrédzce, se nadpisech jednotlivych odstavi méni uvedené kody
nasledovné: "K1" na "K.1", "K2" na "K.2", "K4" na "K.4", "K5" na "K.5", "K6" na "K.6",
"K7" na "K.7", "I/K1" na "K.L.0" "KLY na "KL a K200 na K240

83) V podkapitole 5.2., druhé odrazce, odstavci Plocha K5, se rusi text za ¢tvrtou pomi¢kou
"vyuZziti plochy je podminén¢ piipustne. Prislusny organ ochrany ptirody po jim natfizenem a
zajemcem o realizaci dila uskutecnéném biologickém hodnoceni posoudi ptipustnost zdméru
vzhledem k ochrané zajmu chranénych zakonem o ochrané piirody".

84) V podkapitole 5.2., druhé odréaZce, odstavci Plocha K7, se rusi stavajici text "akceptovat
souhrnné vyjadieni k PD pro Uzemni fizeni na akci: Soustava malych vodnich nadrzi - parc. ¢.
2616, 2617, 2606, 2607, 2618, 2615, v k.u. Nové Veseli, které vydal M&U Zdar n. S. OZP
dne 04. 01.2012 pod &.j. ZP/2680/11/MK." a nahrazuje se textem "rozsiteni vodni plochy
uskute¢nit v rozsahu vyhotovené dokumentace. Zvlastni duraz kl&st na rozvoj litoralniho
pasma na rozhrani akvatického a terestrického ekosystému ".

v7s vz

85) V podkapitole 5.3., tabulce Sesté odrazky, se rusi radek:

Lucéni porosty vyuZivat extenzivng, podrobit pravidelnému koseni. V mistech
prostupu biokoridoru ornou ptdou vytvorit pas zatravnéni. Biehové porosty
doplnit ¢i postupné nahradit neptvodni dieviny direvinami autochtonnimi
s piihlédnutim ke stanoviStnim podminkam dle STG.

LBK 2

86) V podkapitole 5.3., tabulce Sesté odrazky, se pod fadek LBK 8 vkladaji nové radky:
Umoznit vznik otevieného ptirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodnou

LBK.17/17.01- . ) - L 9 . -

rozptylenou zeleni s mozaikou extenzivné obhospodarovanych luk. Revitalizovat

125.01 vodni plochu se zaloZenim kvalitniho biehového porostu.
Umoznit vznik otevieného ptirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodnou
rozptylenou zeleni, okolni lu¢ni porosty vyuZivat extenzivné. Obnovu dievin s
LBK.17/125.01- mirnou probirkou u rybnika zaméfit na dlouhovéké dieviny piirozeného
17.02 druhového slozZeni. Zvazit otevieni koryta vodniho toku s doplnénim
doprovodného biehového porostu a rozSifenim zatravnéného pasu v bloku orné
pudy za silnici.
LBK.139/RC.715- | Umoznit vznik ptirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodem rozptylené
125.01 zelené na technicky upraveném toku Oslavy s mozaikou nivnich luk.

87) V podkapitole 5.3., tabulce Sesté odrazky, se pod fadek LBC V borovinach vkladaji nové
radky:

Vodni plochu rybniku vyuzivat extenzivné ve smyslu rybi obsadky. Udrzet prirodé
LBC.125.01/Vesels | blizkou Gpravu biehi s vyvinutymi vodnimi a pobieZznimi spolecenstvy. Branit
ky rybnik rozSirovani ploch orné pady k mapach katastru nemovitosti stanovené hranici
vodni plochy.
Vodni plochy rybnika vyuzivat extenzivné ve smyslu rybi obsadky. Nechat
rozvinout  litoralni pasmo a biehové porosty piirozené skladby. Lu¢ni
spolecenstva vyuZzivat pouze extenzivné a podrobit pravidelnému koseni. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

LBC.17.03/Fedrpys

88) V podkapitole 5.3., tabulce Sesté odrazky, sloupci Nazev biokoridoru, se uvedené nazvy meéni
nasledovng: "NRBK 125" na "NRBK.125/K124-Zakova hora", "LBK 1" na
"LBK.17/RC.715-17.01", "LBK 3" na "LBK.17/17.02-17.03", "LBK 4" na "LBK.17/17.03-
18.01", "LBK 5" na "LBK.18/NV2-18.001", "LBK 6" na "LBK.1/NV2-NV1", "LBK 7" na
"LBK.2/NV.1-NV.3" a "LBK 8" na "LBK.3/NV1-Dolni rybnik.

89) V podkapitole 5.3., tabulce Seste odrazky, sloupci Nazev biocentra, se uvedené nazvy meni
nésledovné: "RBC 715 Babin" na "RBC.715/Babin”, "LBC Dolni Zleby" na

14



Uzemni plan Nové Veseli - ZMENA €. IV - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO-P|03/2026

90)

91)

92)

93)

94)

95)

96)

97)

98)

99)

100)

101)

102)

“LBC.NV3/Dolni zleby", "LBC Holetin" na "LBC.17.01/Holetin", "LBC Nikolec" na
"LBC.NV1/Nikolec", "LBC Pod Sebravou" na "LBC.18.01/Pod Sebravou",

V podkapitole 5.3., tabulce Sesté odrazky, sloupci Navrhované opatieni, se uvedeny kéd
"LBK 3" méni na "LBK.17/17.02-17.03".

V nadpise kapitoly 6. se stavajici text "Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti s uréenim pievazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné
jej stanovit, p¥ipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch astanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskoveé regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a
intenzity jejich vyuziti)" ruSi a nahrazuje novym textem "Podminky pro vyuziti a
prostorové uspoiradani vymezenych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti "

rusi ¢asti textu "soukromé i jiné sidelni™ a "souvisejici".

normy" se nahrazuje textem “pripustnou miru”, v odstavci pripustné se rusi slovo
"souvisejici".

slovo "souvisejici" a v odstavci podm. piipustné: se text “obcanského vybaveni - zatizeni
télovychovna a sportovni " nahrazuje textem ", a Ze toto vyuZiti bude ve vztahu ke
stavebnimu i funk¢nimu charakteru hlavni napiné plochy vhodné™.

o

pozemkai".
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e "Doprava jina (DX) - Hlavni vyuZiti: zpristupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi ostat-

nimi pripadné Ucelovymi komunikacemi. Zptasoby vyuZiti:

piipustne: verejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem péSi a moto-
rové dopravy, Ucelové komunikace verejné i neveiejné, slouzici k dopraveé
mezi nemovitostmi a zpfistupnujici zemeédélské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné priblizovacich linii; zelen, prvky USES

podm. pripustné: cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, naucné stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmam vlastnika pozemni komunikace; zatizeni a stavby
technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nejsou z bezpe¢nostnich
a provoznich davodua vylouceny

nepripustne: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pripustnym, poptipadé
podminéné ptipustnym vyuZitim"

105) V podkapitole 6.1., ttinacté odrazce, se text "Plochy technické infrastruktury — inZzenyrske sité

"(2)", "(Q)", "(4)", "(5)", a v odstavci ptipustné se slovo "souvisejici” nahrazuje slovem
"nezbytné".

106) V podkapitole 6.1., ¢trnacté odrazce, se text "Plochy vyroby a skladovani - _lehky pramys|™

107) V podkapitole 6.1., patnacté odrazce, se text "Plochy vyroby a skladovani — drobné a

109) V podkapitole 6.1., sedmnéacté odradzce, se text "Plochy smiSené vyrobni (VS)" nahrazuje

vlivy z ¢innosti nad piipustnou miru nepiekracuji hranice plochy.".

110) V podkapitole 6.1., se mezi sedmnéactou a osmnactou odrazku vklada nova odrazka:
o "SmiSené vyrobni jiné (HX) - Hlavni vyuZiti: Zpusoby vyuZziti: viceucelové vyuziti plochy pro

vzajemne si nekolidujici rozmanité ¢innosti

piipustné: pozemky, stavby a zatizeni vyroby drobné a femesIné, vyroby napoju vcet-
n¢ obcerstveni, obchodni prodej, skladovani s nizkymi naroky na dopravu,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelen

nepipustne: ¢innosti a d¢je, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti plo-
chy, aktivity s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a sniZujici kvalitu
prostredi navazujiciho zastavéného Gzemi*"

111) V podkapitole 6.1., osmnacté odrazce, se text "Plochy zelené — zelen soukromé a vyhrazena

" v,

a sadiz obvykle", slovo "obvykle" se nahrazuje slovem "casto", rusi se ¢asti textu ". Soukroméa
zelen je", "Vyhrazena zeler: je zeleni pri stavbach ob¢. vybavenosti (Skoly, sportovisté apod.) a
pri stavbach vyrobnich (vnitroarealova zelei). Vyhrazena zeleii je vtomto UP soucésti
prislusné plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, a proto u vyhrazené zelené neni pripustnost ¢i

Ul

nepripustnost bliZe specifikovana." a "soukromé zeleng".
112) V podkapitole 6.1., devatenacte odrazce, se text "Plochy_zelené ochranné_a_.izolacni”

16



Uzemni plan Nové Veseli - ZMENA €. IV - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO-P|03/2026

piipustné: a nepiipustne™ se vklada novy odstavec:

"podm. piipustné: pozemky stavby a zatizeni dopravni a technickeé infrastruktury, stavby pro
Zivotni prostiedi za podminky, Ze se jedna prokazateln¢ o jediné feSeni a
za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho ucelu plochy™

114) V podkapitole 6.1., dvacaté prvni odrazce, se text "Plochy vodni a_vodohospodarské (\W)"

115) V podkapitole 6.1., dvacaté druhé odrazce, se text "Plochy vodni a vodohospodaiské —

116) V podkapitole 6.1., dvacaté tieti odrazce, se text "Plochy zemédélské - ornd puda (NZ1)"
nahrazuje textem "Ornd_puda (AP)", v odstavci pripustné: se rusi text "pfipustna je", v
odstavci podm. pripustné: se rusi text “pro verejnou”, slovo "technickou™ se upravuje na
"technické™ a slovo "infrastrukturu” na "infrastruktury”, v odstavci neptipustné se za stavajici

text doplnuje "; stavby a zatizeni vyroben energie".
117) V podkapitole 6.1., dvacaté ctvrté odrazce, se text "Plochy zemédélske - trvalé travni porosty

text "pro verejnou™, slovo "technickou™ se upravuje na "technicke™ a slovo “infrastrukturu™ na
"infrastruktury”, v odstavci nepripustné se za stavajici text doplnuje "; stavby a zafizeni
vyroben energie".

118) V podkapitole 6.1., dvacaté paté odrazce, se text "Plochy lesni (NL)" nahrazuje textem "Lesni

se upravuje na "technické" a slovo "infrastrukturu” na “infrastruktury", v odstavci neptipustné
se za stavajici text doplnuje "; stavby a zatizeni vyroben energie".

119) V podkapitole 6.1., dvacaté Sesté odrazce, se text "Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

120) V podkapitole 6.1., dvacate Sesté odrazce, se text "Plochy ptirodni_(NP)" nahrazuje textem

zatizeni vyroben energie".
121) V podkapitole 6.2., prvni odrazce se slovo “zastavéni” nahrazuje slovem "zéstavby".

n

122) V podkapitole 6.2., druhé odréazZce se slova "zastavéni" nahrazuji slovy "zastavby".

123) V podkapitole 6.2., tieti odraZce se slovo "kompaktnim™ upravuje na "kompaktni”, v poradi
prvni slovo "zastavéni™ nahrazuje slovem “zastavbé" a v poradi druhé slovo " zastavéni™ se

nahrazuje slovem "zastavby".

124) V podkapitole 6.2., paté odrazce se rusi c¢ast textu " Pokud je nezbytné na pozemcich
rodinnych domua umistit garaz ¢i jiné stavby a zatizeni, které nejsou v rozporu s ptipustnym ci
podminéné pripustnym vyuzivanim plochy, budou tyto stavby a zatizeni zohlednény jiz pri
zpracovani projektové dokumentace RD, i kdy?Z jejich realizace maZe byt pozdéjsi.".

125) V podkapitole 6.2., desaté odrazce, textu za prvni poml¢kou se rusi ¢asti textu "plochy”, "v
rodinnych domech -", slovo "zastavitelnou" se upravuje na "zastavitelné", slovo "plochu" se
upravuje na "plochy”, kod "Z1.111" se nahrazuje textem “Z.1.1ll, Z.1b a Z.3.1V" a text "tato
zastavitelna plocha je celd" se nahrazuje textem "tyto zastavitelné plochy jsou vzdy".

126) V podkapitole 6.2., desaté odrdzce, textu za druhou pomickou se text "plocha bydleni v
bytovych domech" nahrazuje textem "bydleni hromadné".

127) V podkapitole 6.2., desaté odrazce, textu za tieti poml¢kou se rusi slovo "plochy™ a "-" mezi
slovy obytné - venkovské.
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128) V podkapitole 6.2., desaté odrazce, textu za ¢tvrtou poml¢kou se za slovo skladovani vklada
text "(VL, VD a VZ) a plochy smiSené vyrobni (HU, HX)".

129) V  nadpise kapitoly 7., se ruSi ¢asti  textu "(VPS)", "(VPO)" a ",
pro které lIze prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit".

130) V podkapitole 7.1., prvni odrazce, se uvedeny kdéd "VD1-DK19" nahrazuje kddem
"VD.DK19" a rusi se ¢ast textu "VD2-DK19 — koridor pro umisténi stavby pielozky silnice
11/353 (oznaceni v ZUR Kraje Vysocina DK 19)".

131) Kapitola 8. se rusi a nahrazuje textem "(zruseno)".

132) V nadpise kapitoly 9., se rusi ¢ast textu "a stanoveni podminek mozného budouciho vyuziti
v¢. podminek pro jeho provéieni®.

133) V kapitole 9., prvni odrézce, se méni kod "R1" na "R.1" a "R2" na "R.2", rusi se ¢ast textu "v
rodinnych domech -", za slovo venkovské se vklada kéd "(BV)" a text "(plocha ob¢anského
vybaveni — verejna infrastruktura)™ se méni na "', ob¢anské vybaveni verejné (OV)".

134) V kapitole 9., druhé odrézce, se uvedeny kod "R1" méni na "R.1", kod "Z2" se méni na
"Z.1.IV" a za stavajici text se doplniuje novy text "Dale je nutné teSit problematiku ochrany
obytné pohody bydleni dle aktualni situace na Useku Uzemniho planovani a ochrany
ovzdusi.".

135) V kapitole 9., tieti odréZce, se uvedeny kod "R2" méni na "R.2".

136) V kapitole 9., ¢tvrté odrazce, se uvedeny kod "R1" méni na "R.1", "R2" na "R.2" a slovo
"prestavby" se meéni na “transformacni*.

137) V kapitole 9., se pod stavajici text dopliuje novy odrazka:
e "Na ploSe Gzemni rezervy lze povolit jen takové zaméry v Uzemi, které neznemozni anebo
podstatné neztizi realizaci budouciho zdméru."

138) V nadpise kapitoly 10., se rusSi ¢ast textu ", stanoveni podminek pro jeji porizeni a
piiméiené lhity pro vloZeni dat o této Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti"”.

vr o7

139) V nadpise kapitoly 11., se rusi ¢ast textu "v rozsahu dle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni primérené Ihiity pro jeho vydani*.

140) V nadpise kapitoly 12., se rusi ¢ast textu "(etapizace)".

141) V nadpise kapitoly 13., se rusi cast textu "nebo urbanisticky™ a na konec textu se doplnuje
"nebo urbanisticky vyznamnych celka”.

142) V nadpise kapitoly 15., se stavajici text "Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50
odst. 6 stavebniho zdkona" nahrazuje textem "Kompenzaéni opatieni podle zédkona o
ochrané prirody a krajiny".

143) V kapitole 14., se za stavajici text vklada nova odrazka s textem:
e "Stejn¢ tak nebyl tento poZadavek uplatnén pro zmeénu ¢. IV UP Nové Veseli."

144) Za kapitolu 14. se dopliuje nova kapitola:

15. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych prav-
nich predpisech
e Z&kladni pojmy

W

Jsou urceny zdkonem ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni a souvisejicimi
platnymi provadgjicimi vyhlaskami.

Pro Gcely tohoto izemniho planu jsou uzity dale tyto pojmy:
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&i ob&anské vybaveni dané objekty, pozemky manipula¢nich ploch a pozemky zeleng. Casto
byvaji oplocené.
— budova__(zéstavba) soudobého vyrazu - budovy piehledného a logického provozu

s racionalnim a funkénim pouZzivanim konstrukénich prvka. Budovy elegantniho vzhledu, bez
modnich vystielk, ohleduplné ke krajinnému a urbanizovanému prostiedi, budovy
energeticky Usporné a Setrné vici piirodnim zdrojum

vyrobg, ¢innosti majici charakter odbornych praci femesinického charakteru bez negativnich
vlivii na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

piipustné zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb
— koeficient zelené¢ — podil plochy zelené a nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku k

celkové ploSe stavebniho pozemku.

pobytové tcely uzivatele stavby pro bydleni, ¢i rekreace. Uprava zahrady sméiuje k vytvoieni
prostoru zvySujicimu standart bydleni. Obytnd zahrada neslouzi jako zahrada uzitkova -
produkeni.

vyuzitelny. Do plneého podlaZi se zapocitdva v piipadé, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku obytné mistnosti

vvvvvv

chy
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na pozemku vlastnika a neobtéZuji obytnou pohodu souseda
— stavebni ¢ara — udava hranici (rozhrani) mezi stavbou a nezastavénou c¢asti pozemku. Dil¢i

stavebni prvky stavby, které mohou ptes rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.) ur
podrobngjsi UPD ¢i Uzemni studie

¢
¢i

i plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Gzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuziti

zasahovat a ovliviiovat vyuZivani Gzemi vice obci, pripadné poZzadavky vyrazné pievysujici
potencial izemi obce

Zivocisnou vyrobu (chov hospodarskych a jinych zvifat a Zivocichu za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuZiti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvirat a jejich genetického potencialu)
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C. Textova ¢ast odavodnéni tzemniho planu

1.

Struény popis postupu pr¥i porizeni tzemniho planu
Cést zpracovana porizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovéani a s pozadavky stavebniho zakona

VRV 1

Zména ¢&. IV Uzemniho planu Nové Veseli esi technicky prevod dosavadniho Gzemniho

planu do jednotného standardu dle pozadavka § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zékon,

dale § 10, 8 10a, § 12 a7 § 33 vyhlaSky 157/2024 Sh., o Uzemn¢ analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a prislusnych piiloh teto vyhlasky.

Navrh zmeény ¢&. IV UP aktualizoval hranici zastavéného Gzemi, upravil rozsah v platném UP

vymezenych zastavitelnych ploch v reakci a tuto aktualizaci a upravil podminky vyuZiti

ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s ohledem na aktualni legislativu. Souc¢asné proveéril

vécné zmeny vymezenim zastavitelnych ploch Z.1.1V — Z.4.1V a vymezil transformacni

plochy T.1.1IV a T.2.IV.

Uzemni plan komplexné iesi funkéni vyuZiti spravniho Gzemi méstyse Nové Veseli,

stanovuje zasady jeho ploSného a prostorového usporadani, vytvaii piedpoklady pro

udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery je zaloZen na principu vyvazenosti mezi tremi pilifi

udrzitelného rozvoje tj. pilitem ekologickym, socidlnim a ekonomickym. Koncepce

uzemniho planu navrhuje opatteni smétujici k optimalnimu vyuZivani Gzemi, kterée

umoznuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj meéstyse.

Koncepce Uzemniho planu zohlednuje silné stranky Gzemi méstyse mezi které patii mimo

jiné:

- vyhodna geograficka poloha méstyse v sousedstvi vyznamného stiedniho osidleni Zdaru
nad Sazavou a ve vyborné dostupnosti vyssiho centra osidleni Jihlavy,

= zKlidnéni zastavéného Gzemi méstyse vybudovanim obchvatu silnice 11/353,

= stabilizovand a dostate¢na sit” sluzeb ob¢anského vybaveni SirSiho zaméreni,

= nizka mira registrované nezaméstnanosti,

= progresivni rozvoj demografického potencialu,

= dobré moZnosti ve vytvareni pracovnich mist a rast hospodaiského potencidlu na uzemi
meéstyse,

= vySSi podil vodnich ploch na rozloze Uzemi, funkéni prvky regionalniho a
nadregionalniho USES.

Mezi slabé stranky omezujici rozvoj meéstyse naptiklad patii:

= starnuti obyvatelstva, zvysujici se podil obyvatel ve véku 65+,

= vycerpanost ploch se zménou v Uzemi pro bydleni (zastavitelnych i transformacnich),

= plochy zemédélského ptidniho fondu velmi ¢asto zasahuji az k samému okraji sidla,

= nevyhovujici druhova skladba lesa, pievaha stejnovéké monokultury lesa.

Uzemni plan Nové Veseli v reakci na potencial tzemi, chrani a rozviji prirodni, kulturni a

civiliza¢ni hodnoty uzemi, nastavuje podminky ke zvySeni kvality vystavéného prostredi

sidla s nabidkou funkéniho a harmonického prostoru pro kazdodenni Zivot obyvatel. Rozvoj

méstyse smefuje k posileni funkce bydleni, Gpravé verejnych prostranstvi, rozvoj ve volné

krajing pak predevsim vede k posileni vodohospodaiské a ekologické funkce Uzemi. Zména

& IV UP neméa dopad na koncepéni zasady dosavadni Gzemné planovaci dokumentaci

méstyse.

Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci feseného Uzemi a vytvaii

podminky podporujici udrzitelny rozvoj vystavéného prostiedi. Zohlednéna jsou specifika

sidla s vyznamnou funkci bydleni, dobrou vetejnou infrastrukturou a ekonomickym

potencidlem provazanost s volnou krajinou.

Ve verejném zajmu Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty

Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:
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= zachovany zustavaji typické znaky krajiny s prostorovym utvarenim povrchu, rozvrzenim
a vyuzivanim lesniho a zemédélského padniho fondu, nelesni zeleng, vodnich ploch a
toku a sidlistni struktury,

- zachovava se biodiverzita a ekologicka stabilita Gzemi; potvrzen je ekologicky a esteticky
vyznam teky Oslavy s rozsahlou vodni plochou Veselského rybnika; zdaraznéna je
potieba nesniZzovani podilu lesu v Gzemi s potiebou zvySovani diverzity spolecenstev
v nich; na ZPF je tieba zachovat zvySeny podil trvalych travnich porosta a viceletych
plodin,

- USES je vymezen na viech trech Grovnich,

= eventuelni umistovani staveb a zatizeni i jinych opatieni pro Gcely uvedenych v 8122
stavebniho zakona je mozné, pokud nedojde k naruseni urbanistické koncepce, k naruseni
pozitivnich, ¢i snizeni neutralnich hodnot Uzemi, kterou maze byt i hygienicka Gnosnost
Uzemi i bezpecnost v Uzemi a za piedpokladu respektovani podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti uvedenych v aktualizovaném znéni Zmeény &. IV UP Nové
Veseli; zdtraznéna je skute¢nost, ze Uzemni plan Nové Veseli neumoZziuje s ohledem na
ochranu charakteru Uzemi v nezastavéném UGzemi umistovani vyroben energie z
obnovitelnych zdroju,

= zachovan je citelny urbanisticky charakter s kompaktnim zastavénim centralni ¢asti
meéstyse,

= respektovéna je kulturné historickd dominanta farniho kostela s verejnym prostranstvim
na kiizeni se dvou hlavnich kompozic¢nich os sidla; nastaveny jsou podminky pro zvyseni
kvality vetejnych prostranstvi s moZnosti upeviiovani stavajicich a vzniku novych
socialnich kontaktu,

- v zastavéném Uzemi (urbanizovaném) je kladen duraz na vyuZivani stdvajiciho
domovniho fondu a vyuzivani zastavéného Gzemi,

= nastaveny jsou podminky pro zvySeni kvality veiejnych prostranstvi s moZnosti
upevnovani stavajicich a vzniku novych socialnich kontaktu,

- Uzemni plan akceptuje kulturni pamatky zapsané v USKP CR, zminéna je potieba
ochrany architektonicky cennych staveb, souborua staveb i jednotlivych dél; respektovany
jsou vale¢né hroby a mista,

= Uzemni plan apeluje na dualezZitost§ 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdgjSich predpist (archeologickeé vyzkumy a nalezy) tykajici se povinnosti
stavebniku (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu,

- Uzemni plan Nové Veseli véetné zmény ¢ IV UP je dokumentaci pro koordinaci
verejnych zajma v Uzemi a podnéta na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jine ¢innosti
ovlivaujici rozvoj tzemi.

- Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi a jeho hodnot nalezi mezi zakladni ukony, které vedou k
moznosti dosahnout zaméru a U¢elu vypracovani tzemniho planu.

— Uzemni plan fesi slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Uzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrZitelny rozvoj Uzemi. Hleda zpisob, jak udrZzet funkenost civiliza¢nich
hodnot pii zachovani proporénosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a
hodnotami piirodnimi a kulturné historickymi. Naplnény jsou podminky zlepSujici
prostupnost krajiny.

— Dosavadni UP provéiil potiebu zmén v Gizemi s potiebou zachovani hodnot Gzemi vzniklych
predchozim vyvojem a jejich rozmnozeni pro budouci generace. Ukolem Zmény &. IV UP
Nové Veseli bylo tesit technicky ptevod UP do jednotného standardu a provéfit moznost do
koncepce UP za¢lenit ¢tyii vécné zmény tykajici se ploch zastavitelnych a dvé plochy
transformac¢ni pii naplnéni potieby ochrany veiejnych zajmia a hospodarného vyuzivani
uzemi.

— Platny UP Nové Veseli zajistil podminky pro zdravy, bezpeény a harmonicky rozvoj uzemi
méstyse. Urbanisticka koncepce pak stanovuje podminky, zptasob a miru vyuZivani ploch
zastavéného i nezastavéného Uzemi a podminky prostorového usporadani. Stanovuje
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zakladni srozumitelny ramec Uprav a ¢innosti v Uzemi, i se zamétrenim na kvalitu veiejnych
prostranstvi. Zmeéna &. IV UP urbanistické, architektonické a funkéni pozadavky na
vyuzZivani Gzemi i jeho prostorové usporddani napliuje. Urbanistické, architektonické
poZadavky, s pozadavky na prostorové uspoiadani, jsou vrozsahu piislusném drovni
Uzemniho planu obsaZeny v grafické i textové ¢asti UP. UP Nové Veseli stanovuje
podminky pro Gc¢elné a hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi.

— Charakter uzemi, podminky ochrany krajinného rdzu i ochrany ptirody nenabizi vhodné
podminky k vymezovani ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
Uzemi. V urbanizovaném UGzemi za podminek uréenych UP zohlediujicich kvalitu
vystavéného prostiedi, je pripustné umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju,
které jsou charakterizovany jako vyroba energie pro vlastni potiebu souvisejici s uzivanim
dané stavby.

— Urbanisticke, architektonické pozadavky s pozadavky na prostorové usporadani sidelni
struktury a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou v rozsahu prislusném urovni
Uzemniho planu obsazeny v grafické i textové ¢asti UP. Nedilnou sougasti Gzemniho planu
jsou podminky, za kterych je zmény v Uzemi mozno provadét.

— Urbanisticka koncepce véetnd zmény ¢. IV UP akceptuje prostorové uspoiadani sidla.
Zduraznéna je osobitost sidla reagujici na morfologii terénu, na kterém stoji. Zastavitelné
plochy, navazujici na zastavéné Uzemi, budou v jednoté se stavajicim zastavénim. Plochy
zmeén v krajing jsou vyvolany potiebou dotvaieni krajiny.

— Dosavadni UP ani zména ¢. IV UP nestanovuji pofadi provadéni zmén v Gzemi.

- Zména ¢&. IV UP napliiuje potieby pievodu tzemniho planu do jednotného standardu a bude
napliiovat potreby méstyse zejmena na useku bydleni.

—  Uzemni plan Nové VeseI| v Useku pied vstupem silnice 11/353 na k.. Ujezd u Zd’aru nad
Sazavou i po zmene ¢. IV bude obsahovat koridor pro dostavbu dopravni infrastruktury
zaclenénou mezi verejnd prospédné stavby s oznacenim VD.DK.19. Cést koridoru pro
umisténi stavby pielozky silnice 11/353 z davodu jeji realizace byla z koncepce UP
vytazena.

—  UP stanovuje podminky pro zadrZeni a vsakovani srazkovych vod. Na plochach s mirnou
erozi a potencionalné erozné ohrozZenych se vyZaduje zkraceni dlouhych drah povrchového
odtoku plosnym zatravnénim ptipadné uzitim vhodnych agrotechnickych opatieni, déale
nelze pripustit Gpravy pozemkia zpusobujici rychlejsi odtok vody a snizujici schopnost
vsaku. Hospodaieni v lese sméiovat k prirodé blizkym zptsobam hospodaieni. | v
urbanizovaném Uzemi je nutno uvadét maximalni mnozstvi srazkovych vod do vsaku,
piipadné uplatnit odpovidajici technicka reseni.

— UP vytvéti podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a
eliminaci dopadu klimatické zmény na obyvatele.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu a civilni
ochrany. Mnoho podminek stanovenych ve zvlastnich predpisech, v8ak nastroji Uzemniho
planu nelze fesit.

— Navrzené prostorové uspoiadani ploch, srozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch
(zastavitelnych i transformacnich), vytvaii piiznivé podminky pro piipadné hospodéaiské
aktivity. Flexibilnost ve vyuZivani Gzemi se kterym pracuje dosavadni UP je zékladnim
ptedpokladem pro odolnost tizemi proti diisledkim hospodarskych zmen.

— Uzemni plan na Gzemi obce nevymezuje asanaéni ¢i rekultivaéni zasahy do uzemi. Asana¢ni
prace si mohou vyZadat dnes nezndmé zmeény dokoncenych staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce dosavadniho tzemniho planu.

—  Na Gzemi mésta nejsou UP vymezeny plochy vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroju.

— Kompenza¢ni opatieni nebylo tieba navrhovat nebot Uzemni plan Nové Veseli ani jeho
zména ¢. IV na spravnim UGzemi méstyse neumistuje Zadny zamér s vyznamnymi
negativnimi vlivy.
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«  Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpis _

Dosavadni Uzemni plan Nové Veseli byl zpracovan dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o (zemnim
planovani a stavebnim tadu a jeho provadécich vyhlasek v tu dobu platnych znéni.

Pii potizovani a zpracovani Zmény & 1V UP Nové Veseli jiz bylo postupovano dle zakona &.
283/2021 Sh., stavebni zdkon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaskou
¢.146/2024 Sh., o poZzadavcich na vystavbu, vyhlaskou ¢. 157/2024 Sbh. o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotnem standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025.

V souladu s ustanovenimi § 59 zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon, dale § 10, 8 10a, § 12 aZ §
33 vyhlasky 157/2024 Sh., o Gzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
piislusnych ptiloh této vyhlasky je Uzemni plan Nové Veseli zménou &. IV UP pieveden do
jednotného standardu. Grafické vyjadieni a ndzvoslovi standardizovanych jevi bylo ve Zmené ¢. IV
UP Nové Veseli upraveno dle novych pozadavki.

V souladu s pozadavky 8 116, odst. 3 stavebniho zakona byla provérena aktualnost zastavéného
Uzemi, se zjiSténim, Ze na Gzemi doSlo ke zménam, které vyvolaly potiebu aktualizace vymezeného
zastavéneho Uzemi.

Promitnuti il a ukoli Uzemniho planovani

Promitnutim cilti a dkolt Gzemniho planovani do tzemniho planu jsou stanoveny podminky pro
udrZitelny rozvoj Gzemi a je dosazeno ochrany veiejnych zajmu v Uzemi.
Charakter Gzemi

Sidlo Nové Veseli je dulezitym osidlenim na silni¢ni spojeni mésta Zd’aru nad Sazavou s Kraj-
skym méstem Jihlavou a dalnici. Sidlo plIni zejména funkci bydleni a hospodéaiskou.

Sidlo se nachazi na jihozapadnim Upati vrchu Vort pod rozsahlou vodni plochou Veselskeho
rybnika. Pro jadro sidla je ptiznacné ndmésti protadhlého tvaru zuZujici se na jihovychodni strané az
na Siiku silnice s chodnikem. Prot¢jSi strana ndmésti je tvofena komponovanym veiejnym prostran-
stvim se sochou T. G. Masaryka. Zastavba nameésti je v podstaté kompaktni zastavbou ptvodné
hospodaiskych usedlosti, které prochazi postupnymi stavebnimi Gpravami postradajici jednotici
prvek; ojedinéle byly zaznamenany i prestavby piedevsim na stavby slouzici ob¢anskému vybaveni.
Obe¢ strany namésti oddéluje vyrazna barokni stavba farniho kostela sv. Véaclava s kiizenim komu-
nikaci pred jeho severozapadnim vstupnim pracelim. Zminéné komunikace tvoii zékladni kompo-
zi¢ni osy prostoru. Na kompozi¢ni ose smétujici k Bohdalovu je na druhém biehu vodniho toku
Oslavy ve vyznamné poloze vystavéna v baroknim slohu fara, v ndvaznosti blize k hrézi Veselske-
ho rybnika Ize dohledat objekt byvalého zamku s panskymi budovami. Kompaktni forma zastavby
jadra sidla s navazujicim ob¢anskym vybavenim piechazi v zastavbu pievazné rodinného vyznamu
pii jihozapadnim az jiznim okraji sidla. Zastavba rodinnymi domy s fadou bytovych doma mezi
silnici do Budce a levym biehem Veselského rybnika uzavira obytnou ¢ast sidla na severu. Tuto
zastavbu na plochach bydleni charakterizuje nizkopodlazni zastavba témét vzdy na pravouhlé par-
celaci. Hospodarsky potencial v méstysi je rozvijen ve dvou zonach. Dominujici plochou vyrobni
zény ve sméru do sidla Biezi nad Oslavou je zemédéelsky areal, vyrobni zona ve sméru sidlo Bude¢
je vyrobni zonou SirSiho spektra vyuZivani. Zastavba v obou aredlech se métitkem, vyrazem i uspo-
Fadam vymyka zastavb¢ historicke i zastavbé na plochach bydleni

Hladina zastavby v jadrové ¢ésti sidla a starsi rodinné zastavbé se pohybuje v rozmezi 1 - 2
nadzemni podlazi, u nove rodinné zastavby do 1 nadzemniho podlazi a bytovych domi do 3
nadzemnich podlazi.

Dosavadni UP provéiil potieby zmén v Gzemi a nastavil koncepéni ramec se zasadami rozvoje
Uzemi obce s ohledem na dané hodnoty Gzemi a charakter Gzemi. Zména &. IV UP provéfila
jednotlivé podnéty na zmény v Gzemi plynouci ze Zadani zmény &. IV UP Nové Veseli a vymezila
4 nové zastavitelné plochy a 2 nové plochy transformacni se stanovenim zpisobu zéastavby.

Uzemni plan nenavrhuje asanaci stavajicich staveb anebo jejich &asti. K potiebnym asanacim
v8ak muZe dochézet pti piestavbach nevyhovujicich objektt ve stabilizovanych plochach.

Stavajici systém obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou ani systém veiejnych
prostranstvi nedoznava zménou ¢&. IV UP koncepénich zmén.
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3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisa a se stanovisky dotéenych
organu, popripadé s vysledkem ¥eSeni rozpori

o Zakladni pravni predpisy

Koncepce Uzemniho planu Nové Veseli, véetng feSeni Zmeny ¢. IV UP Nové Veseli je v souladu
s pozadavky, které vyplyvaji ze zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nekterych zakont (vodni
zakon), novela zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi (zékon ¢. 42/2025 Sh.), zakon ¢. 20/1987
Sh., o statni paméatkove péci ve znéni pozdejSich piedpist, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmeéng
a doplnéni nékterych zakona (lesni zédkon), zakon ¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrang, zékona ¢&.
13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich ve znéni pozd¢jSich predpist, zakona ¢. 44/1988 Sbh., o
ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni z&kon) ve znéni pozdégjSich predpisu, zakona ¢.
258/2000 Sh., o ochran¢ vetejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona v platném znéni,
zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané krajiny a piirody ve znén i pozdg¢jSich predpisi, zakona 334/1992
Sh., 0 ochran¢ zemédelského padniho fondu ve znéni pozdgjSich piedpisi, zakona ¢. 458/2000 Sh., o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakoni
(energeticky zakon), zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zmené
nékterych souvisejicich zakoni ve znéni pozdgjSich predpisa.

e ZvI&stni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Gzemi méstyse Nové Veseli zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany CR: Ko-
ridor RR sméra - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim t&du), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR a zékona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30m nad terénem jen
na zékladé stanoviska Ministerstva obrany CR (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sb.,0
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz mapovy podklad UAP - jev 82a, v piipadé kolize maze
byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan z hlediska povolovani ni-
Ze uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany CR:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.,11. a 1. tridy

vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekta
vystavby vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetn¢ anténnich systemu a opérnych konstrukci (napi. zakladnové stanice...)
vystavba objektt a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavby vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
vystavba objekta tvoticich dominanty v Gzemi (napi. rozhledny)
Uzemni plan respektuje parametry piislu$né kategorie komunikaci véetné pasem stavajiciho i
navrhovaného dopravniho systému. Piedevsim pro odklonéni tranzitni dopravy je dle UP
realizovana pieloZka silnice 11/353
Pozn.: P¥i zpracovani této &asti bylo vychazeno ze stanoviska CR-MO, které bylo vydano za
platnosti zakona ¢. 183/2006 Sh. o izemnim planovani a stavebnim fadu.

« Redeni poZadavki civilni ochrany a poZarni ochrany

Opatieni a fedeni pozadavki civilni ochrany uvedena v dosavadnim UP Nové Veseli se
Zmeénou &. 1V UP Nové Veseli neméni. Navrzené vécné zmény Gzemniho planu, véetnd tech-
nického pievodu dosavadniho Uzemniho planu do jednotného standardu dle poZadavka 8§ 59
zakona 283/2021 Sh. nemaji dopad na rozsah a obsah poZadavki a organizaci civilni ochrany,
které jsou feSeny dosavadnim Uzemnim planem Nové Veseli. Nadale bude postupovéano dle
Krizového planu Kraje Vysocina.
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Opatieni a feSeni pozadavkd pozarni ochrany uvedena v dosavadnim UP Nové Veseli se
Zménou ¢&. IV UP Nové Veseli neméni, navrzené zmeény Gzemniho planu, véetng technického
pievodu dosavadniho Uzemniho planu do jednotného standardu dle poZadavka 8 59 zékona
283/2021 Sh., nemaji dopad na tato opatieni a feSeni poZadavka pozarni ochrany, které jsou re-
Seny dosavadnim Uzemnim planem Nové Veseli

Vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoje a nadiazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady Ceské Republiky ¢. 929
ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktua-
lizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace: Aktualizace ¢. 2 PUR
CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &. 629, Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvélena
usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &.630, Aktualizace &. 5 PUR CR schvalena usnesenim vla-
dy ze dne 17.08.2020 &. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne
12.07.2021 ¢. 618, Aktualizace ¢.6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 ¢&.
542, Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 &. 89, Zmena ¢. 9
Politiky Gzemniho rozvoje CR schvélena usnesenim vlady ¢. 64, ze dne 29.1.2025 nabyla G&in-
nosti dne 1.3.2025 2025 a zména ¢. 8 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 27.08.2025
&. 633. (dale téZ PUR CR nebo jen PUR).

Uzemi obce Nové Veseli se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os, avsak
je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni tzemi su-
chem.

— Uzemni plan vytvaii Gzemni podminky pro vznik odolné stabilni a pestré krajiny.
Uzemni plan vymezuje piedevsim plochy zemédélské s podrobngjsim ¢lenénim na
plochy orné pudy a plochy trvale travnich porostu, dale na plochy lesni, plochy vodni a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi smiSené i plochy piirodni. Na zemédélskych
padach UP nepiipousti jejich dalsi scelovani a kromé hlavniho Ggelu vyuziti jsou
uplatnény poZadavky na zvySeni podilu trvale travnich porosta na celkové vymeéie
zemédelského padniho fondu. Déle jsou na téchto plochach podpotena opatieni zlepSujici
vodohospodarskou bilanci povodi. V ramci podminén¢ pripustnych ¢innosti Ize pripustit
na zemédélském padnim fondu vysadbu lesa, ktery oproti jinym krajinnym pokryviam je
pro retenci vody piiznivy. Na lesnich pozemcich UP vyjadiuje potiebu uplatnéni
melioracnich dievin zvySujicich stabilitu lesa vcetné krokt pro udrzeni vody v krajing.
Hodnota krajiny z hlediska ekologického i vodohospodarského bude zvySena realizaci
doprovodné zelen¢ podél liniovych prvka, at’ jiz ptirozenych nebo umélych. Doplnéni
rozptylené zelené bude feSeno v kontextu krajiny.

— Kirajina kolem Nového Veseli je tvotrena rybni¢ni krajinou v ploché snizening. Rybniky
jsou casto doprovazeny mokiady. Jedna se o pramennou oblast, kdy drobné vodni toky
véetné pramenist’ jsou mnohde technicky upraveny. UP vyZaduje respektovat soustavu
novoveselskych rybnikt, zachovat stabilitu vodniho rezimu v krajiné s akceptovanim
ekologického a hydrogeologického efektu vodnich ploch. Soucasné UP umoZiuje
zakladani rybnikd vk tomu piihodnych mistech. Koncepce Gzemniho planu
uprednostiiuje vegetativni opevnéni vodnich toka vcetné dalSich Uprav, které umoznuji
periodické zaplavovéani adolni nivy pii zvySenych pratocich (zvl. jarnich).

— Uzemni plan stanovuje, Ze odvadéni srazkovych vod musi byt fedeno tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra v povodi, coZ znamena zvySovat reten¢ni
schopnost krajiny (volné i urbanizované) a deStové vody uvadét maximalné do vsaku.
Uzemnim planem jsou dany pozadavky na ponechani minimalnich miry nezastavitelnosti
u hlavnich zastavitelnych ploch urbanizovaného Gzemi. UP vymezuje tii druhy sidelni
zeleng, kdy zejména zelen krajinnd zajiStuje zvySenou ochranu ptirodniho prostiedi.
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Vymezena verejna prostranstvi jsou krom¢ hlavni funkce uréena pro sidelni zelen i
ztizovani vodnich prvka.

Vzhledem k hydrologickym poméram Gzemi UP nepiedpoklada fesit zvysené odtoky
budovéanim suchych poldria. Zaroven pripousti, Ze vhodnym navrhem rozptylené zeleng,
piipadné ztizenim protieroznich pralehd budou zkraceny dlouhé drahy povrchového
odtoku vod.

Zdrojem pitné vody je vodovodni piivadé¢ Zd’ar nad Sazavou Nové Veseli. Pozadovanou
spotiebu vody véetné narastu potieby vody vyvolanou koncepci UP lze ve vyhledu
zajistit ze stavajiciho zdroje, ptipadné uvazovaného vlastniho vrtu. UP zachovava dalsi
zdroje vody diive vybudované, slouzici piedevsim pro zemeédelsky areal.

Zaméry fesené Zménou ¢&. IV UP Nové Veseli nemaji zadny dopad na feeni problému
spojenych s G¢innym zdrZzenim vody v Gzemi.

Zména ¢. 9 PUR CR, zatazuje ORP Zd'ar nad Sazavou do oblasti SOB10 — oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hle-
diska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni a SOB11 — oblasti nezbytné pro pii-
spévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie. Stanovenymi tkoly se
zména ¢&. IV UP nezabyva, nebot’ tyto oblasti nebyly dosud bliZze provéieny v nadiazenych
Uzemng planovacich dokumentacich a nelze je tak dale promitnou do feSeni tzemniho planu.
Ptinos Uzemniho planu Nové Veseli véetng zmeény &. IV UP k naplnéni republikovych priorit
Uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vztahujici se k Gzemi obce Nové
Veseli (oznageni priorit odpovida znageni v PUR CR).

diferenciaci Gzemi scilem ochrany pted cinnostmi a aktivitami sniZujici estetické a
piirodni hodnoty krajiny. Posilovana je zejména mimoprodukéni funkce krajiny. Zpusob
vyuzivani Uzemi zachovava identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista, které
maji pravni ochranu i hodnoty bez pravni ochrany, ktere Uzemi obce identifikuji.
Ochrana hodnot Uzemi neni bezbiehd, je provazana potiebou socialniho a ekonomického
rozvoje. Turisticka atraktivita Gzemi obce neni vysoka. Aktivity se zamé&iuji predevsim na
pohybové formy rekreace. Eventuelni poZadavky na pobytovou rekreaci lze uspokojit
pouze vyuZitim pro jiné Geely nevhodnym domovnim fondem. UP akceptuje fakt, Ze vice
jak 51% rozlohy Gzemi obce leZi na izemi CHKO Zd'arské vrchy

vizualnim pusobenim v krajing patii nadale ksidlam ve venkovském Uzemi. UP
zemedélsky aredl Uzemné stabilizuje s potiebou jeho modernizace. Nutnost dotéeni
nejkvalitngjSich trid ochrany ZPF byla duakladné provéiena a odavodnéna v ramci
koncepce UP Nové Veseli i zmény &. IV UP Nové Veseli. Primarni sektor ma stale
dulezité postaveni v oblasti hospodarského rozvoje Uzemi a je zaroven nezastupitelny
v oblasti udrzby krajiny.

skupin obyvatel (kvalita bydleni, vetrejnych prostranstvi, inosna vybavenost veiejnou
dopravni a technickou infrastrukturou apod.)

podminky pro rozvoj Gzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadrazovani jednotlivych
zajmu v Uzemi. Zadavaci podklady pro uUzemni plan i jeho zménu ¢&. IV byly pied
schvalenim zptesnény uzivateli Gzemi.

gasem provétenymi vazbami méstyse na stabilni obce veetng mésta Zd’aru nad Sazavou.
UP akceptuje odvétvové zajmy rezortnich koncepci uplatnénych v zadavaci dokumentaci
UP a korigovani v ramci procesu projednavani UP. Na pInéni ¢asového hlediska je tieba
nahlizet v tom smyslu, Ze nejdfive je nutno poZadavky provéfit v zastavéném Uzemi a pak
teprve vstupovat do nezastavéného Uzemi.
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poloha na silnici 11/353 propojujici krajské mésto Jihlavu s vyznamnym stfednim centrem
osidleni Zdarem nad Sazavou umoZiiuje rozvoj hospodaistvi s riiznorodymi vyrobnimi
aktivitami. Mozno s urcitosti uvést, Ze méstys ma podminky pro vzajemné priblizovani se
potieb bydleni a dostupnosti pracovnich mist.

nedostatecné vyuzitych vyrobnich a skladovacich ploch a dostavbou vyrobni zény na
novych plochach je vytvoien predpoklad pro dalSi rozvoj hospodéaiského potencidlu ve
mésté. Koncepce UP Nové Veseli véetng zmeény &. IV UP predchazi vzniku zanedbanych
a nedostatec¢n¢ vyuzivanych ploch na Gzemi mésta.

typické pohledové partie sidla, ¢i vyznamné menily pohledovy vztah sidla a krajiny.
Redeni neni v konfliktu s rezimy CHKO Zd’arské vrchy ani s poslanim pifrodniho parku
Bohdalovsko. Provéieno bylo vymezeni evropsky vyznamné lokality Fickav rybnik a
vymezeni evidované lokality Rendlicek a Zumporek. Zastavitelné plochy jsou v zasadé
rozvijeny ve vhodnych lokalitach navazujicich na zastavéné Uzemi, Gcelné je feSena
problematika dopravni a technické infrastruktury. Vymezeny jsou prvky USES ve viech
ttech drovnich.

na Gcelné vyuziti zastavéného Gzemi. Uzemnim planem navrZené zastavitelné plochy
kromé jedné navazuji na zastavéné Uzemi. Sidlo Nové Veseli nema ambice vytvorit s
jinym sidlem srostlici.

— priorita 23 - Gzemni plan stabilizuje plochy dopravni infrastruktury, kdy je silni¢ni sit’
zastoupena krajskymi silnicemi 11. a 1. t¥idy v Gzemng stabilizované poloze. Zelezni¢ni
ani leteckd doprava nema na Uzemi méstyse své zajmy. Pozemni doprava ani technicka
infrastruktura neomezuje prostupnost krajiny.
hodnot imisnich limita stanovenych pro ochranu lidského zdravi. Zastavitelné plochy pro
bydleni nejsou vymezovany v mistech, kde by bylo mozZno vyznamné negativni vlivy na
verejné zdravi oc¢ekavat.
srazkové vody do vsaku nebo je jinym G¢innym zpasobem zadrZet na pozemku vzniku.
Hydrologické poméry Gzemi nevyZaduji na Uzemi vymezovat verejné prospésné stavby
ani verejné prospésna opatieni uréena k fizenym rozlivam povodni. LAPV neni na Uzemi
obce vymezena, umoznéna je vystavba malych vodnich nadrzi zlepSujici
vodohospodarské poméry povodi
aktivni zénou. Uzemni plan do zaplavového Gzemi neumistuje zadné zastavitelné plochy
ani plochy transformagni. V grafické ¢asti odtivodnéni UP je vyznaéeno Gzemi zvlastni
povodné
infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. Koncepce jsou vzdjemné koordinovany a
jsou tak dany zékladni zasady pro udrZitelny rozvoj Uzemi. Méstys je dopravné napojen
pouze silni¢ni dopravou. Uzemné planovaci dokumentace Kraje Vyso¢ina nepiedpoklada
na Uzemi meéstyse zmeny.
zajistuje dopravni spojeni se Zd’arem nad Séazavou, dalnici D1 a krajskym méstem
Jihlavou. Silnice 11/353 patii do Paterni silni¢ni sité¢ Kraje Vysocina.

a ucinnym zpusobem odvadéni a likvidace odpadnich vod. Koncepce vodniho
hospodaistvi je feSena v souladu s pozadavky na vysokou kvalitu Zivota soucasné i
budouci generace.
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— priorita 31 - charakter Uzemi a ochrana krajinného razu nedovoluji rozvoj zatizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji na k tomu specidlné uréenych plochach se
zmeénou v Uzemi a to jak zastavéném, tak i nezastavéném uzemi. Rozvoj decentralizované
a efektivni vyroby energie z obnovitelnych zdroju Setrnych k Zivotnimu prostiedi lze
pripustit za predem stanovenych podminek v urbanizovaném uzemi (zachovani
piirodnich a kulturnich hodnot mista, identity méstyse apod.) a to predevsim pro osobni
spotiebu.

« Uzemni plan Nové Veseli veetng Zmeny & IV UP Nové Veseli je v souladu s PUR CR.

4.2. Uzemni rozvojovy plan

« Uzemni rozvojovy plan (URP) rozviji cile a tkoly izemniho planovani v celostatnich souvis-
lostech a stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Gzemi, zo-
hlediuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich
zavazku a prispiva k jejich naplnovani.

e Prvni Gzemni rozvojovy plan na spravnim uzemi obce Nové Veseli nevymezuje Zadny zamér
ani koridor.

« Z jevii UAP prvni Gzemni rozvojovy plan na spravnim Gzemi obce Nové Veseli vyznacuje
chranénou krajinnou oblast, zranitelnou oblast povrchovych a podzemnich vod, silnici Il. téidy,
a evropsky vyznamnou lokalitu < 50 ha, zaplavové Uzemi Q100 a pady 1. a Il. t¥idy ochrany a
pozemky Kk plnéni funkce lesa.

« Prvni Gzemni rozvojovy pléan vydala Vlada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581, dne 28.8.2024 a
nabyl G¢innosti dne 29.10.2024. Aktualng jsou potizovany t¥i zmény Uzemniho rozvojového
planu.

vy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouZije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do soula-
du s poZadavky podle tohoto zakona.* Na zaklad¢ citovaneho prechodné ustanoveni tedy plati, Ze
tento prvni Gzemni rozvojovy plan se nepouZije do doby vydani prvni zmény, ktera jej uvede do
souladu s poZadavky nového stavebniho zakona. Toto pravidlo pfitom plati jak pro tzemni plano-
vani, tak i pro posuzovani zdmérua. Prvni Gzemni rozvojovy plan tedy neni zavazny pro posuzovani
zaméra podle nového stavebniho zakona, a to az do doby své prvni zmeény, kterd Gzemni rozvojovy
plan uvede do souladu s novym stavebnim zakonem.

4.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Z&sad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysoc¢ina byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ¢. 6 byla vydana dne 14.5.2019 a G¢innosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo
Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020. O vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad Uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysoc¢ina dne 09.02.2021. Aktualizace ¢. 7 Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla ucinnosti 20.10.2021. Aktualizace ¢. 9 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innosti dne 05.12.2025. (Pro Zasady Uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc¢ina v Aktualizaci ¢. 1-9 a rozsudku Krajského soudu v Brné ¢.j. 64 A1/2017-118 z
13.04.2017 se dale uziva oznaceni ZUR KrV nebo jen ZUR.) ZUR KrV stanovuji zékladni
pozadavky na Ucelné a hospodarné usporadani Kraje Vysocina, vymezuji plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji poZzadavky jejich vyuzivani.

Regulacéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud potizen.
« Uzemi méstyse se nenachazi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose krajského vyznamu.
« Koncepce UP Nové Veseli zménou &. IV napliuje zpiesnéné pozadavky specifické oblasti

republikového vyznamu SOB9.
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Naplnéni stanovenych Ukola pro Gzemni planovani - specificka oblasti SOBO:

—  z&sobovani méstyse pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Zd'ar nad Sézavou, ktery
je zasoben ze ¢tyt vodnich zdrojt: pramenisté Lhotka, pramenisté Novoméstsko, Upravna
vody Vir a Upravna vody Mostisté; vlastnim zdrojem vody disponuje zemédélsky areal.
Jedna se o robustni systém zasobujici napojené Uzemi pitnou vodou i ve vyhledu,

- méstys ma vybudovan uceleny systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod,

— koncepce UP chrani a rozsifuje moznosti umistovani rozptylené zelené na mnohych
plochach rozdilného zpasobt vyuZivani ve volné krajing; nelesni (rozptylend) zelen
tvorend drevinnymi nebo smiSenymi spolec¢enstvy ma zvySovat biodiverzitu Uzemi a
pozitivné pasobit na zlepSovani hydrologického rezimu Gzemi; kromé této funkce nelesni
zelen naplnuje poZadavky estetické, padoochrané atd.,

— UP vytvati podminky pro revitalizaci technicky upravenych ¢asti nebo celych Gseka
vodnich toka; vytvari prilezitost pro vznik piirodé blizkych koryt toka s doprovodnou
rozptylenou zeleni, umoznuje zakladani mokiadda, malych vodnich nadrzi i tani jako
vyznamnych ekosystéma pro zadrZzovani vody v krajing,

— naspravnim Gzemi méstyse nejsou podminky napliujici poZzadavky potiebné pro ochranu
lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na Uzemi obce vymezuiji:

— koridor silnice 11/353 v Sitce 80 m pro homogenizaci vybraného Gseku stavajiciho tahu
(jihozapadni ¢ast uzemi méstyse),

— nadregionalni biokoridor USES NRBK 125 v Gseku NRBK 124 - NRBC Zékova hora,

— regionalni biocentrum USES RBC 715 Babin ,

— krajinny typ: krajina rybni¢ni (Gzemi pti jihozapadni hranici spravniho Gzemi obce
s rybniky Veselskym, LanZovskym, Nikolcem az k rybniku Rendli¢ek v k.0. Biezi n./O.),

— krajinny typ: krajina lesozemédélska ostatni (zbyvajici Uzemi na spravnim Gzemi obce
Nové Veseli),

— oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko — Bohdalovsko,

—  oblast krajinného razu CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy.

Nadregionalni a regionalni systémy USES jsou zpresnény na konkrétni piirodni a Gzemni pod-
minky Nového Veseli.

Krajinny typ: krajina rybniéni - feseni UP (zaméry zmény ¢&. | UP se zde neprojevuiji, zména ¢.
11 UP zde umistuje dva zaméry, zména ¢&. 11l UP pak zamér jeden). Zména &. IV UP zde vyme-
zuje jeden zamér na zastavitelné plose Z.3.1V (bydleni venkovské). Koncepce UP v maximalni
mite zachovava stavajici typ uspofadani lesnich a zemedélskych pozemku. Vyznamné dominu-
jici plochou tohoto typu krajiny zastava Veselsky rybnik a mélka ddolni niva s drobnymi ryb-
niky nad rybnikem Rendli¢ek (k.U. Bfezi nad Oslavou). Uzemni plan vodni plochy akceptuije,
levy bieh Veselského rybnika vymezuje jako plochu zelen¢ krajinné, tedy plochu pro zachova-
ni a obnovu ekologickych a estetickych funkci Gzemi. Vyznam této plochy smiSené je ochrana
nadrzi pred nadmérnym zazemnovanim vlivem ukladani sedimenti. Pravy bieh vodni nadrze
ma raizné rozvinuté litoralni pasmo s potiebou jeho rozsiteni. Uzemni plan dale kultivuje mél-
kou udolni nivu nad rybnikem Rendlicek, rozsituje vodni plochu, krajinu dopliuje o lokalni
systém USES kombinovanych travnich a lesnich spolecenstev. Ekologicky tnosné formy hos-
podaieni na rybnicich jsou dany zejména managementem. Opatieni pfijatd v Uzemnim planu
podporuji vyvazené (udrzitelné) vyuzivani rybnika. Do krajiny rybniéni zasahuje jihozapadni
cast zastaveni sidla Nové Veseli. Jedna se o zastavéni v zasadé Uzemné stabilizovang, tj. Gzemi
bez vyznamnych zmén. Rekreac¢ni aktivity - jsou preferovany pohybové formy, kam svym zpu-
sobem patii i plocha pro rekreaci specifickou (bikros), pro kterou je uzita plocha uvolnéna po
kapacitnim chovu kachen. Podminky pro bikros jsou nastaveny tak, aby nedo$lo k narudeni
prostredi této ¢asti ¢lenitého biehu. Malé vodni nadrze mezi LanZovskym rybnikem a rybnikem
Rendlicek jsou obklopeny pievazné lu¢nimi, blize k rybniku Rendli¢ek mokiadnimi spolecen-
stvy. Uzemni plan nenavrhuje zadna nova odvodnéni, dava moznosti pro navrat pietvoienych
tokt do ptirodé blizkého stavu s obnovou prirozené biehové vegetace v ptibiezni zong. Uzemni
plan vymezuje minimalni podil trvalych travnich porosta na celkové vyméie ZPF.
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Krajinny typ: krajina lesozemeédélska ostatni - feseni UP v&. zmény &. | UP zachovava stavajici
typ usporadani lesnich pozemka ,zaméry zmény ¢&. 11 UP se v této krajiné neuplatiuji, zména ¢.
11 UP v této krajiné vymezuje jednu plochu transformagni, jednu plochu bydleni hromadnéno
a jednu plochu bydleni venkovského pro rodinny dam u mateiské Skoly. Zména ¢. IV UP v
tomto typu krajiny vymezuje zastavitelné plochy Z.1.1V (bydleni venkovske), Z.2.1V (vetrejné
prostranstvi veobecné) a Z.4.1V (vyroba zemédélska a lesnicka). Uzemni rozvoj sidla smétuje
na plochy ZPF, které navazuji, mimo zastavitelne plochy Z.4.1V, na zastavéné Uzemi. Na neu-
elng vyuzivanych plochach zastavéného Gzemi Zmeéna &. IV UP vymezuje transformacni plo-
chy T.1.IV (smiSené vyrobni vSeobecné) a T.2.IV (smiSené vyrobni jiné).Urbanisticky rozvoj
sidla odpovida postaveni obce ve struktuie osidleni i jeho socialnimu a hospodarskému poten-
cialu. Pro rozmanitost zemédélské krajiny ma velky vyznam plocha smiSena krajinna vSeobec-
né, kterd na pomérné rozsahlé plose ztizuje biotop mokiadni a pobiezni vegetace. V krajinaisky
chudém Gzemi vyznamny prvek ekologické stability muze tvofit mala vodni nadrz na vodnim
toku Oslava s predpokladanym kvalitnim litoralnim pasmem. Uzemni plan akceptuje lokalni
systém USES, kolem liniovych prvka piirodnich i umélych navrhuje nova a dopliiuje stavajici
prvky rozptylené zeleng. Reseni UP véetné zmén UP akceptuje urbanistickou koncepci sidla.
Akceptovana je historicky dana kvalita sidla. Zastavitelné plochy jsou organizovany tak, aby
jejich vyuziti bylo efektivni s co nejmenSim dopadem na nevratné dotceni pudniho fondu.
Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd'arsko - Bohdalovsko zahrnuje jizni ¢ast k.4. Nové
Veseli. Uzemné planovaci dokumentace méstyse (dosavadni UP véetné zmeény ¢&. IV UP) ak-
ceptuje plochy georeliéf s Siroce rozevienymi udolnimi nivami toka Oslava (v JV ¢asti k.0. jde
o0 hrani¢ni tok mezi krajinnymi oblastmi CZ0610-OB007 a CZ0610-OB024) a dnes z ¢asti zat-
rubnéného bezejmenného toku se soustavou péti rybnika. Jizni hranici k.0. tvoii pavodni piiro-
zeny tok Horniho potoka (dnes v naptimeném koryté) se znateln¢ strm¢jSimi svahy adoli. Tra-
di¢ni pluzina byla nahrazena pluzinou velkych lana. Uzemni plan chrani a kultivuje piirods
blizka spolecenstva, kterd se dochovala ve vazbé na vodni toky a plochy. Estetickou a ekolo-
gickou hodnotu si uchovavaji ¢lenité okraje, které maji charakter drobnych lest. Uzemni plan
eSi doprovodnou zelen pii liniovych prvcich v krajing (ptirodnich i umélych). Nezbytny je re-
konstrukeni zasah do doprovodné zelené pti silnicich. Opatieni tzemniho planu na vhodnych
mistech za piesné stanovenych podminek umoZznuji realizaci malych vodnich nédrzi i vysadbu
lesa, tedy prvki, které mohou do Krajiny prinest oZiveni. Postupné budou provadéna revitali-
zac¢ni opatieni na nasiln¢ upravovanych vodnich tocich. Na Gzemi obce nejsou patrné Zadné
historické krajinarské upravy.

Hranice mezi oblastmi krajinného rdzu prochazi zastavénym Gzemim a kulturni dominanty
(ptiznivé a neptiznivé) se zde projevuji ve vzajemnych souvislostech. Bezesporu nejdulezitéjsi
dominantou uplatnaujici se v krajinné scéné je véz kostela sv. Vaclava. Ze silnice od obce Biezi
n./O. se priznivé uplatiuje objekt fary. Pohledy a prahledy na dominanty, dalezité stavby
v sidle i dulezita veiejna prostranstvi jsou v UP Nové Veseli i jeno zménach respektovany.
V koncepci uzemniho planu je vyuZito jedinecnych vlastnosti izola¢ni i jine zelené (predevsim
vzrastné) ke snizeni (potlaceni) neZzadoucich G¢inka negativnich dominant sidla, které jsou si-
tuovany v terénné nejvyssich polohach zemédélského stiediska. Uzemni rozvoj v oblasti kra-
jinného razu Zdarsko - Bohdalovsko se odehravé na Useku bydleni v rodinnych domech. Jed-
nim ze zasadnich poZzadavka, které reSi Uzemni plan, je zachovani, resp. dosazeni, tzv. ,,mékke-
ho* prechodu urbanizovaného Uzemi do volné krajiny. Nejsou zde umistovany stavby ¢i zafi-
zeni, jejichZ vlastnosti (velikost, vyska) pievysuji krajinné prvky (napt. vyska lesa), ¢imz je za-
bezpeceno, Ze tyto stavby se nebudou vizualn¢ uplatiiovat ve vymezenych tuzemich piirodniho
parku Bohdalovsko, CHKO Zdarské vrchy ani ve vyvysenych prostorech Arnoleckych hor.
Oblast krajinného razu CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy zahrnuje severni ¢ast spravniho Gzemi
méstyse s vétdinovou &asti zastavéného Uzemi. Dosavadni Gzemni plan véetné zmeny &. IV UP
akceptuje mirng ¢lenity relief, kterému dominuje vrch Strdzna (582 m n. m.) a vyrazny estetic-
ky a ekologicky fenomén Veselsky rybnik, ktery od severozapadniho okraje katastru obce za-
sahuje az na samy okraj sidla, coz do Uzemi piinasi jedine¢nost a neopakovatelnost kompozice
sidelniho a krajinného prostiedi. V mistni trati Velta UP navrhuje biotop mokiadni a pobiezni
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vegetace, ktery s prilehlym lesikem vyznamné obohacuje vizualni vnimani této ¢asti krajiny.
Rovnéz i v této oblasti krajinného rdzu za presné stanovenych podminek Ize umistovat malé
vodni nadrZe i provadét vysadbu lesa. Chranéna je urbanistika méstyse, jeho panorama vcetné
interiérovych prahleda. Zastavitelné plochy smétuji predevsim do rozvoje hospodarského po-
tencialu v méstysi. VyuZzitelnost zastavitelnych ploch je limitovana nepiekro¢enim métitka sou-
sednich (navazujicich) staveb, preferenci horizontalniho usporadani objektt se zajiSténim
mékkého* piechodu urbanizovaného Gzemi do volné krajiny. Uzemné planovaci dokumentace
na Uzemi obce neumoziuje umist'ovat stavby ¢i zarizeni majici vyznamny negativni dopad na
sidelni strukturu. Nove stavebni zaméry budou navrhovany v kontextu s ptilehlou zastavbou.

e Pfinos uzemniho planu k naplnéni poZadavka Uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici
se k Uzemi méestyse Nové Veseli pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (ozn. priorit odpovida
ozn. v ZUR):

geografické polohy obce, napliovani lidskych potieb v daném urbanizovaném prostiedi a
v prostiedi volné krajiny; feSeno je efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi, rozsifovani
zastavéného Uzemi reaguje na pozadavky zadani UP; zachovéana je dobra dostupnost
zékladniho obcanského vybaveni; feSenim UP dochazi ke zlepSeni vyvazenosti mezi
pracovistni a obytnou funkci méstyse; zastavitelné plochy jsou vymezovany v umérném a
rozumném rozsahu,

dostupnosti a obsluznosti kraje vymezenim ploch dopravy silni¢ni v pojeti, které zcela
napliuje pozadavky ZUR KrV,

preferovdna je diverzita v krajiné posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a vytvaiejici
podminky pro zabezpeceni harmonického meétitka a harmonickych vztaht v krajing; rozsah
dot¢eni zemédelského pudniho fondu je ovlivnén ocekdvanymi rozvojovymi potiebami
v oblasti socialni a dopravni infrastruktury zejména pak potrebami reSici hospodarsky rozvoj
méstyse; Uzemni rozvoj sidla Nové Veseli logicky vyuziva vhodné plochy uvnitt
zastavéného Uzemi a plochy navazujici na zastavéné Uzemi; Gzemni rozvoj je teSen
v rozumnych dimenzich a nebude mit vyznamny negativni dopad na krajinny rdz; ptiznivy
dopad na krajinny rdz bude mit doplnéni zemédelské krajiny rozptylenou zeleni; vytvoreni
ucelené soustavy tzv. naraznikovych zon u vodnich toka a ploch véetné radné likvidace
splaskovych vod bude mit zasadni ptiznivy vliv na kvalitu povrchovych a podzemnich vod,
zvySovani prirozené retence srazkovych s vyuZitim ptirodé blizkych zpusoba zadrZzovani
vody v krajing, revitalizaci technicky upravenych vodnich toka vcetné moznosti realizace
novych malych vodnich nadrzi na k tomu vhodnych mistech v teSeni Uzemnim planu nalezi
mezi dulezitd adaptacni opatieni v piipad¢ dopada zmeény klimatu,

zastavéného Uzemi; nové plochy pro bydleni jsou vymezovany v lokalitach davajici zaruku
kvality bydleni v dostupnosti veiejné infrastruktury; rozvoj ekonomickych aktivit smétuje
do efektivnéjSiho vyuzivani stavajicich ploch vyroby; nove plochy vyrobni a skladovaci jsou
vymezeny v navaznosti na plochy stavajici stejného vyznamu, tj. plochy pfi silnici 11/353 ve
sméru do Zdaru nad Sazavou; duleZity je rozvoj ploch smiSenych vyrobnich mezi
vybudovanou prelozkou sil. 11/353 a zemédélskym aredlem; drobné vyrobni aktivity jsou
realizovat i na plochach smiSenych obytnych; je ziejmé, ze UP v Novém Veseli navrhuje
piiznivé podminky pro hospodaisky rozvoj méstyse, ktery je dulezitou podminkou pro
rozvoj dalSich slozek uzemi, které zvySuji atraktivitu méstyse (dostupnost bydleni,
volnocasovych aktivit, sluzeb apod.); ve volné krajiné jsou uplatnény mimoprodukéeni
funkce zemédélské krajiny s ucelnym clenénim pozemkové drzby dle provedenych
komplexnich pozemkovych Gprav; nizké zastoupeni lest na rozloze katastru véetné relativné
nizké rekreacni hodnoty lesu sniZuje celkovou rekreacni atraktivitu Uzemi; zasobovani obce
pitnou vodou a zpusob fedeni likvidace splaskovych vod je v UP provedeno dle PRVKUK
Kraje Vysocina; na Uzemi obce se neuvaZzuje vystavba vysokych stozara vétrnych elektraren
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ani fotovoltaickych elektraren ve volné krajing; podminéné piipustné je umistovani
alternativnich zdroja energie pro vlastni spotiebu na stavbach urbanizovaného Uzemi;
meéstys ma kvalitni silni¢ni napojeni na blizka i vzdalen¢jsi centra osidleni,

vy s

— priorita 08 - méstys Nové Veseli je mozno povazZovat za tieti nejvyznamnéjsi hospodaiské
misto na Gzemi ORP Zd’ar nad Sazavou s dalsim moznym rozvojem; zemédélsky aredl je
ponechan v pavodnim rozsahu; provedené komplexni pozemkové Upravy zajistily dobrou
obsluhu polnosti a ptipravily podminky pro potiebnou Gdrzbu krajiny; vstup zastavitelnych
ploch na zemédélskou padu prvni a druhé tiidy byl t&dné provéien a zduvodnén
v dosavadnim UP i ve zméng &. IV UP; méstys Nové Veseli je velmi dobie vybaven
veiejnou infrastrukturou, ktera nelimituje jeho rozvojové potieby; neni tak tieba uréovat
etapizaci ve vztahu k postupné vystavbé veiejné infrastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi
kraje; Zelezni¢ni doprava ani silnice I. ttidy sprdvnim Gzemim obce neprochdzi; intenzity
dopravy na silnici 11/353 a dopravni zavady na pritahu silnice zastavénym tUzemim vyvolaly
potiebu prelozky silnice; plochy citlivych funkci k zemédélskému arealu zména ¢. IV
uzemniho planu nerozviji, koncentrované vyrobni ¢innosti se na Uzemi méstyse nevyskytuji
ani nenavrhuji.

e Dokumentace GUzemniho planu Nové Veseli je vyhotovena v souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina. ReSeni zmeény ¢. IV UP nema na tuto skute¢nost Zzadny vliv a uzemni
plan tak nadale zustava v souladu s aktualnim znénim ZUR KrV

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmeény

Zména ¢&. IV UP Nové Veseli je pofizovana na podkladé Zadani zmény &. IV UP Nové Veseli,
ktereé schvalilo Zastupitelstvo méstyse Nove Veseli usnesenim ze dne 19. 03. 2025.

Zmeéna &. IV UP Nové Veseli je vyhotovena na mapovém podkladu aktualnim v dobé zpracovani
zmény &. IV UP. aktualizace zastavéného uzemi probéhla k datu 02.02. 2026.

Zména ¢&. IV UP Nové Veseli aktualizuje jevy, které do UP Nové Veseli vstupuji z 3esté tplné
aktualizace UAP ORP Zd'ar nad Sazavou.

Zmeéna ¢. 1V UP Nové Veseli je vyhotovena v souladu s aktualnim znéni PUR CR a s aktualnim
znénim ZUR Kraje Vysogina.

Zmeéna &. IV UP Nové Veseli byla vyhotovena dle pravni upravy zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon a navazujicich vyhlaSek zejména vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o izemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025

Zmeéna ¢&. IV UP Nové Veseli provétila jednotlivé podnéty na dilei vécné zmény UP a stanovila
podminky pro jejich vyuZziti.Vymezeny tak byly tyto plochy se zménou v Gzemi:

— zastavitelna plocha Z.1.1V teSi pozadavek podnétu ¢. 1 (vymezeni plochy pro bydleni) v
omezeném rozsahu predevsim z pohledu sniZzeni zaboru ZPF Il. téidy ochrany a poZadavku
uplatnéni minimalnich vzdalenosti od stacionarniho zdroje znecisténi jako plochu druhu BV,

— zastavitelnd plocha Z.3.1V tesi poZadavek podnétu ¢. 2 (vymezeni plochy pro bydleni) v
pIném rozsahu jako plochu druhu BV,

— zastavitelna plocha Z.4.1V teSi poZzadavek podnétu ¢. 5 (vymezeni plochy objektu pro
zemedglstvi) v dostatecném rozsahu jako plochu druhu VZ,

— transformacni plocha T.1.1V fe8i pozadavek podnétu ¢. 3 (vymezeni plochy pro drobnou
vyrobu a skladovani) v plném rozsahu jako plochu druhu HU,

— transforma¢ni plocha T.2.1V fe8i pozadavek podnétu ¢. 4 (vymezeni plochy pro drobnou
vyrobu a skladovani a obc¢anske vybaveni) v plném rozsahu jako plochu druhu HX,

— zastavitelna plocha Z.2.1V teSi pozadavek § 15, odst. 5 vyhlasky 157/2024 Sb. nebot’ pro
zastavitelnou plochu bydleni Z.1.1V a navazujici zastavitelnou plochu bydleni Z.2 je nutno
vymezit verejné prostranstvi o vymeére nejméné 5% navrzenych ploch bydleni.

Zména &. IV UP Nové Veseli napliiuje pozadavky Zadani zmeny ¢. IV Uzemniho planu Nové
Veseli se zohlednénim aktualnich pravnich predpisa platnych v dobé& zpracovani Zmeény &. IV UP
Nové Veseli veetné prevedeni Uzemniho planu Nové Veseli do souladu s jednotnym standardem
podle § 59 stavebniho zakona ¢.283/2021 Sh.
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6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné
vysledka na vyhodnoceni vlivia na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na piredmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

~ Pozadavek na vyhodnoceni vlivi zemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl pro platny
Uzemni plan Nove Veseli uplatnén, nebyl uplatnén ani v ramci vydanych stanovisek k obsahu
Zmeny ¢. IV UP Nové Veseli.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Nové Veseli na udrzitelny rozvoj nebyl
uplatnén.

8. Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivia na Zivotni prostitedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duavoda, pokud néktere pozadavky nebo

podminky zohlednény nebyly a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiredi

PoZadavek na vyhodnoceni vliva Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.

9. Komplexni zdavodnéni prijatého feSeni véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylouéeni
zéaméra podle § 122 odst. 3

Duavodem pro potizeni Zmeény &. IV Uzemniho planu Nové Veseli je provéreni podnéti
obsazenych ve schvéaleném Zadani zmény &. IV UP Nové Veseli, a uvedeni Uzemniho planu Nové
Veseli do souladu s platnymi pravnimi piedpisy na Useku Gzemniho planovani. Podstatnou ¢asti
zmény &. IV UP je pak technicky prevod dosavadniho Gizemniho planu do jednotného standardu dle
pozadavka § 59 zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon, dale § 10, § 10a, § 12 az § 33 vyhlasky
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a prislusnych
piiloh této vyhlasky.

9.1. Variantni feSeni
Zmena ¢. IV UP Nové Veseli nevyZzadovala varianty reseni.

9.2. Z&kladni koncepce rozvoje uzemi

Provéieni péti podnéti na vécné zmény Uzemniho planu Nové Veseli véetng nutného vymezeni
veiejného prostranstvi pro spolu sousedici zastavitelné plochy Z.2 a Z.1.1V, ani uvedeni Uzemn¢
planovaci dokumentace Nové Veseli do souladu s platnymi pravnimi piedpisy na useku uzemniho
planovani neméni koncepci dosavadniho (platného) Uzemniho planu Nové Veseli.

9.3. Ochrana hodnot uzemi

Platny Uzemni plan Nové Veseli akceptuje hodnoty Gzemi poZivajici pravni ochranu, tj.
hodnoty s dostatecnou oporou v zadkonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech. Mimo tyto
hodnoty Uzemni plan uchovava hodnoty Uzemi, které jsou bez zminéné pravni ochrany, ale uzemi
obce identifikuji. Ptirodni, kulturni a civilizadni hodnoty byly zjistény z UAP Kraje Vysogina,
UAP ORP Zd4r nad Sazavou a v dopliujicich prazkumech a rozborech.

Vlastni piedmét Zmeény &. IV UP Nové Veseli neméa dopad na ochranu zminovanych hodnot
Uzemi.

9.4. Urbanisticka koncepce, sidleni zelen

Zakladni urbanisticka koncepce, ani koncepce sidelni zeleng stanovena dosavadnim UP Nové
Veseli, neni uplatnénim jmenovité podanych zaméra, Zménou &. 1V UP, ménéna ani potlagena.

Zménou &. 1V UP Nové Veseli dochézi pti prevodu do jednotného standardu ke zménam nazvi
druha ploch s rozdilnym zpasobem wvyuZiti, nedochazi vsak ke zmeénam stanovujici Gzemni
podminky vymezenych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti tj. zmén¢ funkce ploch. Ta je pak dale
zpresiovana ve vécné &asti zmeny &. IV UP, kdy stanovené podminky jsou uvadény do aktuélnich
zvyklosti a uvddény do souladu s aktualnimi poZadavky platné legislativy.
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NiZze uvedeny tabulkovy ptehled nazorn¢ ukazuje vztah mezi zastavitelnymi plochami
dosavadniho UP Nové Veseli a zastavitelngymi plochami transformovanymi do ploch jednotného
standardu. Z tabulky kapitoly 3.2. dosavadniho UP byly plochy se zménou v Gzemi oznacené jako
plochy zmén v krajiné vyjmuty a zaclenény pak do samostatné tabulky ploch se zménou v krajiné v
kapitole 5.2.Tabulka zaroven neobsahuje plochy se zménou v Uzemi, které byly procesem
pofizovani Uzemniho planu z feeni vyiazeny.

Nové jsou do Uzemniho planu Nové Veseli zarazeny zastavitelné plochy Z.1.1V - Z.4.1V a
plochy transforma¢ni T.1.1V a T.2.IV. Provedend aktualizace zastavéného Uzemi v pozici
zastavitelné plochy Z1 znamenala jeji rozdéleni na tii dil¢i zastavitelné plochy oznacené Z.1a, Z.1b
aZ.lc.

platny Uzemni plan Nové Veseli zména &. 1V UP Nové Veseli — jednotny standard

05?(3?;“ zpiisob vyuZiti (charakteristika) kod Oé?&ﬁ;" zpiisob vyuZiti (charakteristika) | kod

Z1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.lzﬁ,lgl.lc bydleni venkovské BV

Z2 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z2 bydleni venkovské BV

Z3 smiSena obytna venkovska Y Z3 smiSené obytné venkovské sV

Z4 smiSena vyrobni VS Z4 smiSené vyrobni vSeobecné HU

Z5 vyroby a skladovani — lehky pramysl VL Z5 vyroba lehka VL

Y44 rekreace se specifickym vyuzitim RX 2.7 rekreace jina RX
Z8 dopravni infrastruktury silni¢ni DS zruseno

P1 smiSena vyrobni VS T.1 smiSené vyrobni vSeobecné HU

/121 ploc’hy o?éan'ského vybaveni — komereni zarizeni oM Z.1l1 obcanské vybaveni komer&ni OK

mald a stiedni

/21 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.1.11 bydleni venkovské BV

/22 plochy zelené — soukroma a vyhrazena ZS Z.2.11 zelen zahradni a sadova 2z

Z1.111 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.1.11 bydleni venkovské BV

Z2.111 plochy zelen& — soukromd a vyhrazena ZS Z.2.11 zelen zahradni a sadova 7z

Z3.111 bydleni v bytovych domech BH Z.3.11 bydleni hromadné BH

P1.111 smisena obytna venkovska sV T.1.11 smiSené obytné venkovské sV

Z11VvV bydleni venkovské BV

Z221V veiejna prostranstvi vseobecna PU

231V bydleni venkovské BV

241V vyroba zemédélska a lesnicka VvZ

T.1.1IV smisené vyrobni vSeobecné HU

T.21V smiSené vyrobni jiné HX

Zastavitelna plocha Z.1.1V je vymezena na cca 55% vymeéry plochy Uzemni rezervy R1
dosavadniho Uzemniho planu. Zadanim zmény &. IV UP vyZzadované provéieni a pii pozitivnim
vysledku nasledné zahrnuti celé plochy R.1 mezi zastavitelné plochy pro bydleni, bylo provedeno
jen ¢astecné a to zejména z duvoda ochrany ZPF ve druhé tridé ochrany a novely zdkona ¢.
201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi (zakon ¢. 42/2025 Sb.) stanovujici minimalni vzdalenosti mezi
stacionarnim zdrojem znecisténi (zde chov hospodaiskych zvitat s celkovou projektovanou ro¢ni
emisi amoniaku 5 tun a vice) a vymezovanou plochou bydleni. Zastavitelna plocha Z.1.1V navazuje
na zastavéné Uzemi, zastavitelnou plochu Z.2 a G¢elovou komunikaci dopravné obsluhujici stavajici
zemedelsky areal.

Zastavitelna plocha Z.2.1V je v tomto rozsahu vymezend protoZe zastavitelnd plocha Z.1.1V a
zastavitelna plocha Z.2 spolu tvofi jeden funkéni celek. Pro naplnéni pozadavku 8§15 odst.5,
vyhlasky ¢. 157/2024 tak bylo nutno vymezit plochu vetrejného prostranstvi o vymétre min. 5 % ze
souctu zastavitelnych ploch Z.1.1V a Z.2.

Zastavitelna plocha Z.3.1V napliuje pozadavky zadani zmény ¢&. IV UP na vymezeni plochy s
moznou stavbou jednoho rodinneho domu. Zduaraznéna je potieba zachovani maximalniho oddaleni
stavby od parcelni hranice Veselského rybnika a zajisteéni pristupu techniky integrovaného
zachranného systému.

Zastavitelna plocha Z.4.1V je situovana ve volné krajiné mezi vodni plochou a lesem pro
potreby uskladnéni rybaiskeho nacini, krmiva pro ryby chované v prilehlych rybnicich i pro
skladovani drobné techniky potiebné pro udrzbu piilehlého lesa a zemédélského padniho fondu.

Transformacni plocha T.1.IV. Na nedostate¢n¢ vyuzivane ploSe zastavéného uzemi je feSena
potieba situovani technického zazemi méstyse, které bude slouZit jako sklad posypovych a
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stavebnich materiala, k uskladnéni stroji a jiné potiebné techniky. Skladovani lze uskutecnit na
volnych, zastteSenych plochéach i v uzavienych objektech.

Transformacni plocha T.2.1V je navrZena pro vicecetné vyuZiti souvisejici s revitalizaci
byvalého lihovaru. Na vymezené ploSe neni vyloucena ani dostavba plochy na ptihodné pozici.
Vyznamnou slozkou plochy musi mit komponovana zelen. Plocha zatizena ochrannymi a
bezpe¢nostnimi pasmy plynarenskych zatizeni.

9.5. Koncepce verejné infrastruktury
Predmét Zmeny ¢. IV UP Nové Veseli nemiaze mit Zadny dopad na platnym tzemnim planem
stanovenou koncepci verejné infrastruktury.

9.6. Koncepce uspotadani krajiny

Predmét Zmeny &. IV UP Nové Veseli nemaze mit Zadny dopad na platnym Gzemnim planem
stanovenou koncepci uspofadani krajiny, na utvareni ani vnimani prostoru krajiny ¢i prostupnost
krajiny. Zména ¢&. IV UP v souladu s Planem USES CHKO Zdarské vrchy ze zaii roku 2023
zpiesnuje vybrané prvky uzemniho systému ekologickeé stability vymezené v dosavadnim Gzemnim
planu méstyse.

Dosavadni UP nastavuje podminky pro obnovu kulturni krajiny s vyvazenym podilem piirodnich
a ¢loveékem ovlivnénych sloZzek. Preferovano je polyfunkeni vyuzivani nezastavitelného Gzemi.

Stavajici uzemni plan vymezuje plochy se zménou v krajiné K.1, K.2, K.4 — K.7, dale plochy
zmeén v krajiné K.1.11, K.1.11I, K.2.11l. Zamér na plose K.3 byl realizovan a plocha je z koncepce
Uzemniho planu vytazena.

Platny uzemni plan na fece Oslavé ve vychodni ¢asti spravniho Uzemi méstyse vymezil malou
vodni nadrZz. Pii brezich nadrze tam, kde bylo treba pro ochranu vodniho prostiedi vytvofit
piechodovou z6nu, UP na orné padé navrhuje zatravnéni. Jedna se o plochy se zménou v krajing
K.1.IV a K.2.1V. Plocha se zménou v krajing K.3.1V se nachazi uvniti lokalniho biocentra USES a
piedpoklada zatravnéni plochy orné puady na plochu trvalého travniho porostu. Tyto plochy zmén v
krajiné maji za cil zvysit funkénost zminénych prvka USES a biodiverzitu krajiny. Protoze se
jednalo stale o plochy ZPF, nebyly plochy takto vymezenych trvale travnich porosti v platném UP
oznacovany jako plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti s kédovym oznacenim. Toto nastalo v
souvislosti s pievodem dosavadniho uzemniho planu do jednotného standardu. Rozsah vymezeni
ploch zmén v krajing je ziejmy z nize uvedené tabulky.

platny Uzemni plan Nové Veseli Zména & IV UP Nové Veseli — jednotny standard
Oé?&cﬁ;' zpiisob vyuziti (charakteristika) kéd oé?;cﬁ;“ zpiisob vyuziti (charakteristika) kéd
K1 smiSena nezastavéného Uzemi NS K.l smiSené krajinné vSeobecné MU
K2 lesni NL K.2 lesni vSeobecné LU
K4 U¢elovéa komunikace K.4 doprava jina DX
K5 vodni a vodohospodaiské w K.5 vodni a vodnich toka WT
K6 lesni NL K.6 lesni vSeobecné LU
K7 vodni a vodohospodaiské W K.7 vodni a vodnich toka WT
/K1 zelen prirodniho charakteru ZP K.LI1I zelen krajinna ZK
K111l zelen ptirodniho charakteru ZP K.LI | zelen krajinnd ZK
K2.111 smiSend nezastavéného Uzemi NS K.2.111__ | smiSené krajinné vSeobecné MU
K.1.IV | trvalé travni porosty AL
K.2.IV | trvalé travni porosty AL
K.3.IV | trvalé travni porosty AL

9.7. Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢ IV UP Nové Veseli dopliuje a upravuje koncepci navrhu USES v souladu se
zpracovanym Planem USES CHKO Zd’arské vrchy ze zéti roku 2023. Nové jsou do lokalni urovng
USES zaclenény biokoridory LBK.17/17.01-125.01, LBK.17/125.01-17.02 a LBK.139/RC.715-125.01 a
lokalni biocentra LBC.125.01/Veselsky rybnik a LBC.17.03/Fedrpys. Lokalni biokoridor LBK 2 byl z
koncepce UP Nové Veseli vyjmut.

K jinym zméndm ve vymezeni skladebnich ¢asti Uzemniho systému ekologické stability na
feseném Gzemi nedochazi. Upraveny jsou nazvy jednotlivych prvka USES do souladu s jednotnym

standardem.
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Zmeny kodového znacéeni jsou uvedeny v tabulce:

zména oznaéeni prvki USES

znageni v platném UP Nové Veseli znadeni ve zméné &. IV UP Nové Veseli
NRBK 125 NRBK.125/K124-Z4kova Hora
LBK1 LBK.17/RC.715-17.01
LBK 2 zrudeno
LBK 3 LBK.17/17.02-17.03
LBK 4 LBK.17/17.03-18.01
LBK 5 LBK.18/NV2-18.01
LBK 6 LBK.1/NV2-NV1
LBK7 LBK.2/NV1-NV3
LBK 8 LBK.3/NV1-Dolni Rybnik

LBK.17/17.01-125.01

LBK.17/125.01-17.02

LBK.139/RC.715-125.01

RBC 715 Babin RBC.715/Babin

LBC Dolni zleby LBC.NV3/Dolni Zleby

LBC Holetin LBC.17.01/Holetin

LBC Nikolec LBC.NV1/Nikolec

LBC Pod Sebravou LBC.18.01/Pod Sebravou

LBC V borovinach LBC.NV2/V borovinach
LBC.125.01/Veselsky rybnik
LBC.17.03/Fedrpys

9.8. Podminky pro wvyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, podminky prostoroveého
usporadani

Zména ¢&. IV UP provétila pozadavky na spravnim Gzemi méstyse Nové Veseli formulovaném
v Zadani zmény & IV UP Nové Veseli. Vymezeny byly 4 zastavitelné plochy Z.1.1V, Z.2.1V,
Z.3.1V azZ.4.1V, 2 plochy transforma¢ni T.1.1V a T.2.1V a 3 plochy zmén v krajing K.1.1V, K.2.1V
aK.1.IV.

Pro plochy se zménou v Uzemi jsou stanoveny podminky vyuZiti i prostorového uspoiadani
napliujici potieby platnych pravnich piedpist. Zménou & 1V UP dale dochazi pii pievodu do
jednotného standardu ke zméndm nazvi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, stanovujici koncepci
vyuZiti Gzemi, nedochazi vSak ke zménam obsahovym, tedy ke zméné regulacnich opatieni.
Prevodem do jednotného standardu je ménéno grafické znazornéni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuZiti (RZV), jejich barevnost a jejich nazev a kodové oznaceni tak, jak je uvedeno v grafické ¢ast
a niZe v tabulce:

Plochy s RZV v platném UP Nové Veseli Plochy s RZV dle jednotného standardu UP
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV | Bydleni venkovské BV
Plochy bydleni v bytovych domech BH | Bydleni hromadné BH
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI Rekreace individualni RI
Plochy rekreace se specifickym vyuzitim RX | Rekreace jina RX
Plochy ob&anského vybaveni - veiejnd infrastruktura OV | Obganské vybaveni veiejné ov
Plochy ob&anského vybaveni komeréni zafizeni mal4 a stredni OM | Obcanskeé vybaveni komeréni OK
Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zaiizeni | OS Obcanskeé vybaveni sport 0S
Plochy obc&anského vybaveni - hibitovy OH | Obcanské vybaveni hibitovy OH
Plochy verejnych prostranstvi PV | Vefejna prostranstvi vseobecna PU
Plochy zelenég - zelen soukroma a vyhrazend ZS Zelei zahradni a sadova 7z
Plochy zelené - ochranna a izola¢ni Z0 Zelen ochranna a izolaéni Z0
Plochy zelené piirodniho charakteru ZP Zelen krajinna ZK
Plochy smiSené obytné - venkovské SV | SmiSené obytné venkovské sV
Plochy smiSené obytné - komer&ni SK | SmiSené obytné jiné SX
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni DS Doprava silniéni DS

Doprava jina DX

Plochy technické infrastruktury — inZ. sit&, zasobovani vodou TI1
Plochy technické infrastruktury — inz. sitg, ¢iSténi a odvadeni | TI2
odpadnich vod S . .
Plochy technické infrastruktury - inZz. sité, zasobovani | TI3 Technicka infrastruktura vseobecna T
elektrickou energii
Plochy technické infrastruktury — inZ. sit&, zasobovani plynem T4
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Plochy technické infrastruktury — inZ. sit&, elektronickd | TI5
komunikagni zaiizeni
Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl VL | Vyroba lehka VL
Plochy vyroby a skladovani — drobné a femesIné vyroba VD | Vyroba drobna a sluzby VD
Plochy vyroby a skladovani - zemedélska vyroba VVZ | Vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy smiSené vyrobni VS SmiSené vyrobni vSeobecné HU
SmiSené vyrobni jiné HX
Plochy vodni a vodohospodaiské w Vodni a vodnich toka WT
Plochy vodni a vodohospodaiské - specifické WX | Vodni a vodohospodaiské jiné WX
Plochy zemé&dg&Iské - ornd puda NZ1 | Ornd pida AP
Plochy zemé&dgIské - trvaly travni porost NZ2 | Trvalé travni porosty AL
Plochy lesni NL Lesni vSeobecné LU
Plochy piirodni NP Prirodni vSeobecné NU
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi ptirodni NS SmiSené krajinné vSeobecné MU

9.9. Vymezeni pojmu

Uzemni plan uziva zakladni pojmy, které jsou uréeny zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
piislusnymi provadécimi vyhlaSkami ke stavebnimu zakonu a dalSimi pravnimi piedpisy.

Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech jsou ptimérené upraveny a reaguji
na nové podnéty v oblasti Uzemniho planovani.

V souladu s ptilohou ¢. 8 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, jsou definice pojmda, které
nejsou obsazeny v pravnich predpisech, nyni uvedeny ve vyrokové casti.

9.10. Limity vyuZiti dzemi

_ Limity vstupujici do Gzemi byly ve Zmene ¢. IV UP Nové Veseli aktualizovany dle Gdajt z
UAP ORP Zdar nad Sazavou a udajo z UAP Kraje Vysocina. Limity jsou vyznaceny v
koordina¢nim vykrese ¢asti odavodnéni Zmeny ¢. IV UP Nové Veseli .

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho

rozvoje, s odavodnénim potieby jejich vymezeni

Predmétem Zmeény &. IV UP Nové Veseli je technicky prevod dosavadniho uzemniho planu do
jednotného standardu dle poZadavki § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale § 10, § 10a, §
12 az 8 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a prislusnych priloh této vyhlasky.

Zména &. IV UP Nové Veseli u konkrétné podanych zaméra na znénu UP nenavrhuje Zadna
nova ieSeni nadmistniho vyznamu a v celém rozsahu beze zmén piebird koncepci platného
Uzemniho planu.

11. Vyhodnoceni G¢&elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Posledni zastavéné uzemi vymezené v platném Uzemnim planu Nové Veseli bylo aktualizovano
dle § 58 z&k. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu v tu dobu platném znéni, k
datu 15. 07.2021. Toto zastavéné Gzemi bylo v ramci praci na Zméné & IV UP Nové Veseli
provéieno na aktudlnim mapovém podkladu v souladu s aktuélnim znénim § 116 za&kona
283/2021Sh., stavebni zadkon, s vysledkem potieby aktualizace hranice zastavéného uzemi.
Duvodem byly piedevsim stavebni aktivity v sidle. Aktudlni zastavéné Gzemi je stanoveno k datu
02.02.2026.

11.2. VVyuziti zastavéného Uzemi, potfeba vymezeni zastavitelnych ploch
o VyuZiti zastavéného uzemi

Zména ¢&. IV UP Nové Veseli zachovava poloméstské znaky sidla. Zcela je zachovana jeho
urbanistické struktura s neobvykle usporddanym naméstim vyrazné protahlého zuzujiciho se tvaru s
farnim kostelem v t&Zisti centralniho prostoru. Namésti je obestavéno fadovou zastavbou byvalych
hospodaiskych usedlosti, v severozapadni ¢asti promisenou stavbami ob¢anského vybaveni. Toto

Sirsi centralni Uzemi ma charakter kompaktni zastavby, kdy na poslednim volném prostoru
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pokracuje vystavba rodinného domu a bytového domu (zastavitelné plochy Z.1.111 a Z.3.111). Na
SirSi centrélni Uzemi navazuji plochy bydleni, které na pravém biehu feky Oslavy tvoii vyhradné
stavby rodinného bydleni. V jizni c¢asti zminovaného obytného okrsku se nachazi zastavitelna
plocha Z.1.11 a t¥i ¢asti zastavitelné plochy Z.1, na kterych probihaji stavebni aktivity. Zména ¢. IV
UP zde umistuje zastavitelnou plochu Z.3.1V druhu BV. Obytny okrsek mezi silnici do Budce a
Veselskym rybnikem tvoii souvislé oboustranné obestavéni dvou mistnich komunikaci rodinnymi
domy a bytovymi domy. Nelze zde predpokladat zvySovani intenzity zastavéni.

Vyrobni zéna pti silnici do Biezi s vyznamnou plochou zemédélského aredlu je kromé dvou
transformagnich ploch T.1.1V a T.2.1V zahrnutych do koncepce UP zménou ¢&. IV UP zcela vyuZita.
Vyrobni z6na pfi silnici do Budce arealové a monoblokové zastavby je charakteristicka vysokou
intenzitou zastaveéni s minimalnimi moznostmi stavebniho rozvoje.

« Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Zadani zmény ¢&. IV UP Nové Veseli pozadovalo:

— proveéfit moznost prevedeni stavajici plochy Uzemni rezervy R1 na zastavitelnou plochu
bydleni "Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)" z davodu realizace nové
lokality rodinnych domu; jako divod je uvadéna skutecénost, Ze nejvétSi zastavitelna
plocha Z.1 - lokalita Za potokem je jiZz téméi celd vyuZita a méstys s velkym
demografickym potencialem aktualné nema dalSi plochy umoznujici vystavbu rodinnych
domu; navrh provéren, vymezena zastavitelna plocha Z.1.1V,

— na pozemku parc.¢.1062/1 v k.0. Nové Veseli vymezit novou zastavitelnou plochu
bydleni "Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)" pro stavbu jednoho
rodinného domu; navrh provéren a vymezena zastavitelna plocha Z.3.1V,

— na pozemku parc. ¢. 2609 v k.0. Nové Veseli vymezit novou zastavitelnou plochu pro
umisténi "Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)" pro moznou vystavbu
objektu zazemi obsluhy prilehlych rybnika i uskladnéni drobné techniky pouZivané pro
udrzbu okolnich pozemkia zemédélského a lesniho padniho fondu; navrh provéren a
vymezena zastavitelna plocha Z.4.1V.

Navrh zmeény &. IV UP vyse zminéné a provéiené diléi podnéty zaradil do koncepce Uzemniho
planu Nove Veseli. ProtoZze nové vymezend zastavitelna plocha Z.1.1V (BV) navazuje na diive
vymezenou zastavitelnou plochu Z.2 (BV) bylo nutno pro tyto dvé zastavitelneé plochy vymezit
zastavitelnou plochu veiejného prostranstvi vSeobecného (PU), ktera ieSi poZadavek 8§ 15, odst. 5
vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Plochy bydleni druhu BV zaujimaji v organismu sidla nejvyraznéjsi podil zastavénych ploch.
Skutecnosti je, Ze bydleni v rodinnych domech je stale nejvyhledavanéjsi formou bydleni na tzemi
méstyse. Nevyznamné nejsou ani plochy bydleni hromadného. V soucasnosti je na zastavitelné
ploSe Z.3.111 realizovéan bytovy dim s 12 bytovymi jednotkami. K bydleni slouZi i plochy druhu SV
- smi%ené obytné venkovské, které jsou vesmés tvoieny puvodni zastavbou. Dosavadni UP
piedpokladal umisténi cca 5-ti bytd na zastavitelné plose Z.3 (SV). Od doby nabyti ucinnosti
Uzemniho planu Nové Veseli (07.11.2012) dosud byl na plo3e realizovan pouze jeden objekt
skladovaciho charakteru pro hospodatici subjekt v navazujici zastavbé. V nasledné zméné UP bude
zvazeno setrvani této zastavitelné plochy v koncepci UP anebo stanoveni jiného urgeni plochy.

Souhrn ploch smiSenych obytnych venkovskych
kod plochy vyméra plochy poet bytii

oznaéeni ploch (ha) (odhad) pozn.
Z.3 SV 1,31 0 viz posledni véta textu nad tabulkou
T.1.11 SV 0,16 1

3 plochy zastavitelné
+ transformacni

1,47 1
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Souhrn zastavitelnych ploch bydleni venkovského

— . vymeéra plochy pocet byta
oznacéeni ploch kéd plochy (ha) (odhad) pozn.

Z.la BV 0,267 1 RD dokonéen a neuveden v mapach KN

Z.1b BV 0,135 1 RD zahajen
z toho 1 RD dokon¢en a neuveden v

Z1c BV 0,236 3 mapach KN, 1 RD zahajen

Z.2 BV 1,17 7 1 RD zahrnut do zastavéného Gzemi
Z.1.11 BV 0,15 1
Z.1.111 BV 0,16 1 RD rozestavén v hrubé stavbé
211V BV 2,778 23
2.3.1V BV 0,054 1

> —
3 plochy 4,95 38 1303 m?/byt véetné uli¢nich

zastavitelné prostranstvi

Uvazovana je vystavba jednobytovych rodinnych domu

Celkovy ocekavany piirastek bytovych jednotek na Uzemi méstyse k vyhledovemu obdobi
muZze ¢init 12 + 1 + 38 = 51.

Retrospektivni prehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognézou

Rok 1980 1991 2001 2011 2021 31.12.2024 vyhled
obyvatel 1091 1170 1223 1238 1295 1356 1500

byt 321 349 396 434 443 450 501
obyv./byt 3,40 3,35 2,86 2,85 2,92 3,01 3,00

« _Duvody vedouci k potiebé vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Lze shrnout do nasledujicich zasadnich bodu:

pokrac¢ovani v dobré praxi postavené na véasné Gzemné planovaci piipravé pro vystavbu
bytd, jak pro mistni obyvatele, tak i obyvatele prichozi,

dlouhodoby a trvajici rast poétu obyvatel v méstysi i v souc¢asnosti s pomérné vysokou
obsazenosti bytt v obci, kterd pievysuje pramérnou obsazenost bytd v CR i Kraji
Vysocina,

cetné a bohaté vybaveni méstyse obcanskym vybavenim vetrejnym, sportovnim i
komer¢nim,

velmi dobré vybaveni méstyse sitémi a provoznimi objekty technické infrastruktury,
méstys lze zafadit na treti nejsilngjsi hospodaiské misto na uzemi ORP Zdar nad
Sazavou,

vynikajici silni¢ni napojeni meéstyse na vysSi centrum osidleni Jihlavu, dalnici D1 a s
vyznamnym centrem osidleni Zd’arem nad Sazavou,

bezprostiedni dostupnost Zd’aru nad Sazavou mésta s Zelezni¢ni stanici, nadmistni
obcanskou vybavenosti a hospodarskym potencialem,

dostupnost Zd’aru nad Sazavou i cyklistickou dopravou mimo silni¢ni sit,

atraktivni uzemi pro pohybové formy
cykloturistiku.

vY 7

rekreace, konkrétné pro péSi turistiku a

» Standardizace Uzemniho planu

Piimym souvisejicim predmétem Zmény & IV UP Nové Veseli je technicky pievod
dosavadniho Uzemniho planu do jednotného standardu dle poZadavka § 59 zakona 283/2021 Sb.,
stavebni zadkon, dale § 10, § 10a, § 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o Uzemn¢ analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a piislusnych ptiloh této vyhlasky. Tento pievod nemé
dopad na stanovena fedeni koncepce dosavadniho Uzemniho planu Nové Veseli.

12. Vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZzadavky na vystavbu
s odavodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Nové Veseli ani jeho zména nejsou feSeny s prvky regulaéniho planu, ani nemaji
stanovené odchylné poZadavky na vystavbu.
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13. Vyhodnoceni piredpokladanych dasledka navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

13.1. Dotéeni ZPF

Zmeéna ¢&. IV UP Nové Veseli provéfila feseni Gzemniho planu v reakci na pozadavky Zadani
Zmeény &. IV Uzemniho planu Nové Veseli a vymezuje ¢tyii nové zastavitelné plochy (Z.1.1V,
Z.2.1V, Z.3.1V aZ.4.1V) a dvé plochy transformacni (T.1.1V, T.2.1V).

Pti pracich na pievodu do jednotného standardu bylo zjisténo, Ze platny Uzemni plan navrhuje v
krajiné plochy, kde méni zpasob vyuZiti, ale nevymezuje pro tato uzemi plochy zmény v krajiné. Z
tohoto davodu byly vymezeny plochy zmény v krajing K.1.1V, K.2.IV a K.3.1V pro navrZeny
zpusob vyuziti trvalé travni porosty.

Zastavitelné plochy platného UP byly ve zméné provéieny nad aktualnim mapovym podkladem a
v piipadé zjisténi zmen aktualizovany. Zastavitelna plocha bydleni venkovského Z.1, byla v ¢astech
kde jsou stavebni objekty zapsany v katastru nemovitosti uvedena do stabilizovanych ploch, zbyla
cast, kde na vétSin¢ Uzemi probiha vystavba, ale stavby nejsou dosud zapsany do Kkatastru
nemovitosti, je dale ponechana v zastavitelnych plochéach rozdélnych na plochy Z.1a, Z.1b a Z.1c.
Zastavitelna plocha Z.8 dopravni infrastruktury silni¢ni pro pielozku silnice 11/353 je z davodu
zastavénosti zruSena. Plochy jsou dle Gdaju katastru nemovitosti zarazeny do stabilizovanych ploch
dopravy silni¢ni, ptipadné ¢asti které nebyly vyuZity pro dopravni infrastrukturu jsou ponechany
pievazné pro plochy zemeédélské. Ve zmené tak dochdzi rovnéZz k navréceni ¢asti v platném
Uzemnim planu navrzenych zastavitelnych ploch zpét k zemédélskému vyuZiti (celkem 5,123 ha).

Vyhodnoceni piedpokladaného odnéti ZPF v ndvrhu Zmény &. IV UP Nové Veseli je zpraco-
vano dle zakona ¢. 334/1992 Sh., "O ochrané zeméd¢lského padniho fondu™ ve znéni pozdégjSich
zmen a provadeci vyhlasky ¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické znadzornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové casti
odavodnéni Zmeény ¢&. IV UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni Gdaje o pozemcich, zarodiujici
opatieni, hranice zastavéného Gzemi a plochy se zménou v Uzemi.

« Oznaceni a navrzené vyuziti_plochy nebo koridoru , jichZ se zabor tyka

Zmena &. IV UP navrhuije tyto zcela nové plochy se zménou v zemi:

Z.1.1V - zastavitelna plocha zpisobu vyuZiti bydleni venkovské (BV),

Z.2.1V - zastavitelna plocha zptisobu vyuZiti vefejna prostranstvi vseobecna (PU),

Z.3.1V - zastavitelna plocha zpisobu vyuZiti bydleni venkovské (BV),

Z.4.1V - zastavitelna plocha zptisobu vyuZiti vyroba zeméedélska a lesnicka (VZ),

T.1.1V — transformacni plocha zpisobu vyuZziti smiSené vyrobni vieobecné (HU),

T.2.1V — transformacni plocha zpusobu vyuZziti smiSené vyrobni jiné (HX).

Zména ¢&. IV UP dale vymezuje plochy zmény v krajing, pro kterou platny Gzemni plan navrhl
zmeénu zpusobu vyZiti, ale nestanovil pro toto tzemi plochu se zménou v Uzemi:

K.1.IV - plocha zmény v Kkrajiné zptsobu vyuZiti trvalé travni porosty (AL),

K.2.1IV - plocha zmény v Kkrajin¢ zpasobu vyuZiti trvalé travni porosty (AL),

K.3.1V — plocha zmény v krajiné zptsobu vyuZiti trvalé travni porosty (AL).

o Vymeéra zdboru_podle_navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridora, ktera je dale_¢lenéna

Pro zastavitelné plochy jsou vymeéry zaboru ZPF vycisleny v nize uvedené tabulce. Pro
zastavitelne plochy byly pii vyhodnoceni vyuzivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich
pozemku.

NiZe v tabulce neni uvadéno navraceni ¢asti zastavitelnych ploch zpét zeméedélskemu vyuziti. To
je navrZzeno vzhledem ke skutec¢nosti ruseni zastavitelné plochy Z.8, doprava silniéni (DS), kdy jeji
casti jsou uvedeny do stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni a jeji nevyuzité ¢asti jsou pak dle
Udajt katastru nemovitosti uvadény do zemédélskeho vyuziti orna puda (AP), trvalé travni porosty
(AL) ptipadné do ploch nezeméd¢lskych a to ploch smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU). Do
ploch zemédélskych je navraceno celkem 5,123 ha, z toho 1,928 ha na pudach I. ttidy ochrany a
0,427 ha na padach Il. téidy ochrany.
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o Odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonceni_nezemédgélské ¢innosti provedena rekultivace

Tento druh zéboru neni zménou &. IV UP feSen. Lze v3ak uvaZzovat, Ze na plochach bydleni
venkovské (BV), za které je v UP povazovano bydleni v rodinnych domech, bude vzdy c&ast
pozemku nezastavéna a zustane v zemedélském padnim fondu v druhu pozemku zahrada.

Plochy K.1.1IV — K.3.1V, vyhodnocené jako plochy s dot¢enim ZPF, jsou navrzeny pouze jako
zmeény druhu pozemku z orné pady na trvaly travni porost, pozemky tak nadale zastanou ZPF.

Jak je zminéno v predchozim textu, k zemédélskému vyuZziti jsou navraceny pozemky nevyuzité
pro stavbu dopravni infrastruktury rusené zastavitelné plochy Z.8.

e Souhrn_vymeér_zaboru podle_typu navrZzeného vyuZiti ploch a koridord, ktery je dale ¢lenén

e Souhrn_vymér_zadbhoru navrhovanych ploch_a koridora bez ohledu na typ navrzeného vyuZiti,

o Informace o existenci zavlah ,_odvodnéni a staveb k ochran¢ pozemku_pied erozni ¢innosti

Na feSeném Uzemi se dle Gzemn¢ analytickych podkladi vyskytuji pouze plochy odvodnénti,
které byly vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zaboru ptidniho fondu.

Ze zaméra nové feSenych ve zméné ¢. IV UP zasahuje do provedeného odvodiovaciho systému
zastavitelna plocha Z.4.1V a dale plochy zmény v krajin¢ K.1.1V, K.2.1V a K.3.IV. U ploch zmén v
krajin¢ se vSak jedna pouze o zménu druhu pozemku orné ptda na trvaly travni porost, ktera nebude
mit na dané odvodnéni Zadny vliv.

Zavlahy se na feSeném Uzemi nevyskytuji.

o Informace o plochach_a koridorech obsazenych v_platné dzemn¢ planovaci dokumentaci, které

Platny uzemni plan Nové Veseli vymezuje na padach I. a Il. tiidy ochrany zastavitelné plochy
Z1(Z.1c),2.2,23,2.4,25,Z.1.1, 2111, Z.2.11l, Z.3.11l a plochy zmén v krajiné K.2, K.5, K.6 a
K.7 (uZito je nové oznaceni ploch dle jednotného standardu).

Zména ¢&. IV UP neméni zpaisob vyuZiti téchto platnym UP vymezenych zastavitelnych ploch a
ploch se zménou v krajing.

o Tabulka zadboru zemédélského pudniho fond

_____________________________________ Informa
Odhad ceo
vymery existenc | Informa
Souhrn zéboru, na Informa | i staveb ce
Oznageni | |\ - . | Vyméra | vymery Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | které bude Ianér;na ceo k podle
plochy wwuziti plochy | z&boru provedena existenc existenci | ochrané | ustanov
/koridoru Y (ha) ZPF rekultivace i 7aviah odvodné | pozemk | eni §3
(ha) na ni upred | odst. 2
zemédélsk erozni | pism. g)
| I I V. v ou padu ginnosti
vody
Z.1.1V BV 2,778 2,713 2,688 0,025
Z2.3.1V BV 0,054 | 0,054 0,054
Plochy bydleni celkem 2,832 2,767 | 0,000 | 2,688 | 0,054 | 0,000 | 0,025 0,000
2.2.1V | PU 0,218 0,206 | 0,000 | 0,206
Plochy vetejnych
prostranstvi celkem 0,218 0,206 | 0,000 | 0,206 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
241V | \74 0,270 0,270 0,270 ano
Plochy vyroby a
skladovani celkem 0,270 | 0,270 | 0,000 | 0,000 | 0,270 | 0,000 | 0,000 | 0,000
T.1.1V HU 0,102 0,000
T.2.1V HX 0,284 | 0,083 0,083
Plochy smiSené vyrobni
celkem 0,386 0,083 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,083 0,000
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K.1.1vY AL 0,290 | 0,290 0,276 0,014
K.2.lvV 1 AL 0,644 | 0,644 | 0,242 | 0,322 0,080
K.3.1v Y AL 1,202 1,202 0,075 1,127
Plochy zemé&dglské
celkem 2,136 | 2,136 | 0,242 |0,397|0,276 | 0,000 | 1,221 | 0,000
Celkem nove plochy | 5 45 | 5462 | 0,242 | 3,291 | 0,600 | 0,000 | 1,329 | 0,000
zmeny €. IV
BV bydleni venkovské HU smiSené vyrobni veobecné
PU verejna prostranstvi vieobecna HX smiSené vyrobni jiné
vz vyroba zemédélska a lesnicka AL trvalé travni porosty

plocha se zménou druhu pozemku, nadale ziistava ZPF

plocha se nachazi na nezemédélskych pozemcich )
plochy trvalych travnich porostd, nadale budou vyuzivané k zemédélské produkci, plochy navrzeny jiz v platném UP bez vymezeni
D plochy zmény

« Udaje o dotéeni sit¢ hlavnich acelovych komunikaci _slouzicich _k _obhospodatovani

Sit’ stavajicich u¢elovych komunikaci je dosavadnim Gzemnim planem, véetné zmeény ¢. IV UP
zachovana. Hustotu stavajici sit¢ Gcelovych komunikaci pro soucasny zptsob hospodareni na
padnim fondu Ize povazovat za piimétenou. Zména &. IV UP respektuje parcelaci Géelovych cest v
aktualnim mapovém podkladu a na hlavni G¢elové cesty nové vymezuje plochu doprava jina (DX).

Plochu s rozdilnym zptisobem vyuZiti doprava jina (DX), zména Uzemniho planu rovnéz
stanovuje pro plochu zmeény v krajiné platného UP K.4, ktera neméla vymezenou plochu s
rozdilnym zpasobem vyuZziti, ale byla pouze ur¢ena v textové ¢asti pro novou ucelovou komunikaci.

Uzemné planovaci dokumentace dale na hlavnich plochach s rozdilnym zpaisobem vyuziti ve
volné krajing ptipousti moznost realizace potiebnych ucelovych cest.

o Zduvodnéni_teSeni, které je z hlediska ochrany_ zemédélského pudniho fondu _s ostatnich

zakonem chranénych obecnych zajmt nejvyhodnéjsi_podle § 5 odst. 1 zakona

V souladu se zadanim Zmény ¢. 1V Uzemniho planu Nové Veseli bylo provedeno provéteni
podnétu ¢. 1 na vymezeni nove zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na misté
Uzemni rezervy R1 stanovené platnym Gzemnim planem. Zadani uvadi Ze divodem je skute¢nost,
Ze vymezene lokality pro novou zastavbu bydleni jsou témér vycerpany.

Vzhledem k vysoké kvalit¢ zemédélskeho puadniho fondu na plode Gzemni rezervy i vlivim
stacionarniho zdroje znecisténi ovzdusi bylo do koncepce Uzemniho planu zatazeno jen cca 55%
plosné vyméry Uzemni rezervy R1. Takto nové vznikla zastavitelnd plocha druhu bydleni
venkovské (BV) nese oznaceni Z.1.1V a ma vymeéru 2,778 ha. ProtozZe zastavitelna plocha Z.1.1V
piimo navazuje na zastavitelnou plochu Z.2, pro naplnéni poZadavku 815 odst.5, vyhlasky ¢.
157/2024 bylo nutno vymezit plochu veiejného prostranstvi o vyméie min. 5 % ze souctu
zastavitelnych ploch Z.1.1V a Z.2. Zastavitelnd plocha vetejného prostranstvi je oznacena kodem
Z.2.1V amavymeéru 0,218 ha.

Zemédélskou puadu nejvysSSich trid ochrany lze v Gzemnim planu ur¢it Kk jinému nez
zemedélskému Gcéelu pouze kdyZ jiny vefejny zajem vyrazné prevySuje nad veiejnym zajmem
ochrany zeméd¢lského pudniho fondu. Bydleni neni dosud deklarovano jako veiejny zajem, avSak
obec, jako zakladni Uzemné spravni spolecenstvi obc¢anu, pecuje o vSestranny rozvoj Gzemi a
potieby svych obcand. Mezi povinnosti obce patii tedy i uspokojovani potieb bydleni, nebot
bydleni nalezi mezi zakladni kameny udrziteIného rozvoje obce. ProtoZe veiejny zajem je tzv.
neurcity veiejny pravni pojem jehoZ obsah neni vyslovné vymezen, protoZe zahrnuje jevy nebo
skutec¢nosti, které nelze obecné definovat a kazdy ptipad musi byt samostatné posuzovan, byla
zastavitelna plocha Z.1.1V pred za¢lenénim do koncepce UP posouzena s jinymi lokalitami, které
vykazuji jisté moznosti v rozvijeni bydleni. K posouzeni tak byly krom¢ lokality A zastoupené
zastavitelnou plochou Z.1.1V pripraveny lokality B, C, D a E.

Vlastni posouzeni pak probéhlo z nékolika hledisek jako jsou: ochrana zemédélského padniho
fondu, vazba na urbanistickou strukturu sidla, dochazkové vzdalenosti, pfirodni hodnoty Uzemi,

43



Uzemni plan Nové Veseli - ZMENA €. IV - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO-P|03/2026

hygienicka kvalita prostiedi, potreby a navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu i
klimatické jevy.
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Slabé a silné stranky charakterizujici jednotlivé lokality jsou popsany v nasledujicich tabulkéach

A-E:
- Tabulka 1 — lokalita A
silné stranky slabé stranky
+ extenzivni vyuZivani pozemki, drobna drzba - Il. tfidy ochrany - zcela
+ v (zemné planovaci dokumentaci dlouhodobé
sledovana plocha, bud’ jako zastavitelna anebo v
poslednim UP jako tzemni rezerva
+ plocha vhodné rozviji prostorové usporadani
sidelni struktury, navaznost na zastavitelnou
plochu Z.2
+ plocha kratkych vzdalenosti k verejné obc¢anské
vybavenosti a zaméstnani
+ bez piitomnosti dosahu VKP, neutralni dopad na
krajinny raz
+ mimo dosah stacionarniho zdroje znecisteni
ovzdusi
+ plocha ieSi potiebu bydleni v méstysi v delSim
¢asovém horizontu
+ vetdi efektivita vlozenych nékladt na investice
+ dopravné snadné napojitelnost plochy na silnici II.
téidy jen s ¢aste¢nou Upravou kratkého Useku
stavajici ucelové komunikace
+ relativné kratké vzdalenosti budoucich siti
technického vybaveni
+ jihovychodni mirny svah , méné vétrna plocha
- Tabulka 2 — lokalita B
silné stranky slabé stranky
+ ZPFIll. a V. ttidy ochrany, bez naruseni - moZnost intenzivniho zemédelského hospodaieni
organizace ZPF
+ plocha z pohledu urbanistického vhodna pro rozvoj | - delSi dochazkové vzdalenosti k veiejné obcanské
bydleni vybavenosti a vyrobni zéné na JV okraji sidla
+ plocha mimo dosah stacionarniho zdroje zne¢isténi | -  blizkost obnovu vyZadujiciho lokalniho
biokoridoru USES, véetné ozdravéni porostii kolem
rybnika Kachnik
- mensi plosSna rozloha, nefesi dlouhodobé potieby
bydleni v méstysi
- nutna stavba nového sjezdu na silnici I1l. tfidy
- napojeni technické infrastruktury na okrajové
napojné body miZze vyvolat rekonstrukci siti
technické infrastruktury v SirSim zastavéném Gzemi
- Siroky svahovy hibet smétujici k severozapadu je
vystaven castéjSimu pasobeni vétru
- ¢ast plochy blize k vodnim plocham obtézuji
- Tabulka 3 — lokalita C
silné stranky slabé stranky
+ plocha mimo dosah stacionarniho zdroje znecisténi | - ZPF 1., Il. tfidy ochrany
- narustani sidla do délky
- v ¢asti plochy blize k zastavénému Uzemi je umélé
koryto vodotece odvadgjici dest'ové vody od
stavajici zastavby do Veselského rybnika
- dlouh& dochazkovéa vzdalenost k veiejné obcanské
vybavenosti a vyrobnim zénam
- lokalita ptimo na biehu Veselského rybnika
- césteeny konflikt s lokalnim biocentrem USES
- s vy3Sim narastem stupné automobilizace muze
dojit ke zvySeni trovné hluku ze silnice 111. t¥idy
- budovéani nového sjezdu (sjezda) ze silnice I1I. tiidy
- potieba vystavby chodniku pfi silnici 1. tridy
- napojeni technické infrastruktury na okrajové
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napojné body mizZe vyvolat rekonstrukci siti
technickeé infrastruktury v SirSim zastavéném Gzemi
bezprostiedni blizkost vodni plochy vede k
opakovanym teplotnim inverzim

— Tabulka 4 — lokalita C

silné stranky

slabé stranky

+ ZPF IIl. tfidy ochrany

+ bez pfitomnosti dosahu VKP, neutralni dopad na
krajinny raz

+ mimo dosah stacionarniho zdroje znecisteni
+ lze predpokladat dostatecnou dimenzi technické

infrastruktury vzhledem k blizkosti nové soucasné
zastavhy

ucelena zemédélska plocha, zasah do
velkovyrobnich forem zemédélského hospodaieni
piipadné vyuzitelna plocha pro bydleni se nachazi v
bezpe¢nostnim a ochranném pasmu VTL
plynovodu

obtizné hledani pé&siho ¢i cyklistického napojeni
lokality, spolu s dlouhou dochéazkovou vzdalenosti
k verejné obcanské vybavenosti a vyrobnim zénam
stavajici usporadani navazujici zastavby a uceleny
puadni blok neumoziiuji kvalitni dopravni napojeni

z pietnich davodt nezadouci rozvoj ke stavajicimu
hibitovu

piibliZzovani zastavby bydleni (citlivé funkce) k
dopravné zatizené prelozce silnice 11/353

piipadna pielozka VTL plynovodu - neefektivni
feSeni

— Tabulka 5 - lokalita E

silné stranky

slabé stranky

+ ZPF III. téidy ochrany

+ pro dil plochy vyméry do 1 ha ¢astecné
vybudovana dopravni a technicka infrastruktura

+ logické doplnéni obytného souboru rodinnych
domu

+ plocha pti piekroceni Aleje pro budoucnost (pii
vyznacené plose vodni a vodniho toku), muze
naplnit dlouhodobé pozadavky na rozvoj bydleni

+ dopravné snadné napojitelnost na komunika¢ni sit’
sidle

+ ¢éaste¢né vybudovana technickd infrastruktura,
jednoducha napojitelnost SirSiho Uzemi na

ZPF II. ttidy ochrany
pii prekroceni Aleje pro budoucnost zasah do
velkokapacitnich forem zemédélského hospodaieni

Alej pro budoucnost — dulezity prvek zelené na
Uzemi chudém na vzristnou zelen
dulezity biotop drobného vodniho toku

gast plochy u teky Oslavy s dosahem hranice
zvl&stni povodné

technickou infrastrukturu

- plocha pro rozsiieni obytného souboru neresi
dlouhodobé rozvojové potieby v oblasti bydleni

- plocha je zatizena elektrickym vedenim VN 22 kV
v¢etné ochranného pasma

S odkazem na piedloZené provedené posouzeni konkrétnich vlastnosti jednotlivych lokalit A - E
Ize dovodit, Ze zadanim Zmény & IV UP Nové Veseli pozadované pievedeni plochy Gzemni
rezervy R1 do ploch bydleni v rozsahu, provéieném zménou &. IV UP Nové Veseli je z hlediska
nejen z mistnich, ale i SirSich souvislosti nejvyhodnéjsi.

O potieb¢ a davodech vymezeni zastavitelnych ploch téZ pojedndvé kap. 11 Vyhodnoceni ucelného
VyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

13.2. Dotceni PUPFL

K piimému dotceni lesa u vymezenych ploch zmén s rozdilnym zpisobem vyuZiti zménou ¢. IV
ani dosavadnim tesenim UP nedochazi.

Od 1.1.2024 nabyl ucinnosti zakon ¢. 149/2023 Sh., kterym se méni § 14 odst. 2 zakona ¢.
289/1995 Sh., o lesich z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa i na pozemky
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31.12.2023 je lesnim zékoné tato vzdalenost stanovena na
50 m). Navrh zmény &. IV UP na tuto skute¢nost reaguje Gpravou textové &asti a v grafické casti
oduavodnéni (koordina¢ni vykres, vykres piedpokladanych zabort puadniho fondu) vyznacenim
vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
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Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuji z nové navrzenych zastavitelnych ploch pouze
plocha Z.4.1V vyroba zeméde¢lska a lesnickd, pro kterou je stanovena podminka, Ze do vzdalenosti
30 m od okraje lesa nebudou umistovany zadné nadzemni stavby s vyjimkou oploceni.

Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuje plocha zmény v krajiné K.3.1V, kdy u této plochy
se jedna o navrzené zatravnéni orné puady a nepredpokladd se umistovani Zadnych staveb ve
vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

14. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odavodnéni

Bude obsaZeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem v dalsi fazi potizovani uzemné planovaci
dokumentace.

15. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Zménou ¢&. IV UP Nové Veseli dochézi k pievodu stavajiciho Gzemniho planu do jednotného
standardu. Graficka ¢ast odpovida pozadavkum jednotného standardu, stejné tak i pouzité
nazvoslovi. Posouzeni datové casti bude zajisténo porizovatelem pro vydani uzemné planovaci
dokumentace.

16. Textova &ast platného Uzemniho planu Nové Veseli s vyznaéenim zmén

1. Vymezeni zastavéného Uzemi
o Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 30.09.2011.
e Zastavéné Uzemi je vyznaceno v téchto vykresech izemniho planu:
- vykres N1 — Z&kladniho ¢lenéni Gzemi
— vykres N2 — Hlavni vykres
’Z‘I EEHE"V'ZE,EEE, Ineu,nleelzasltanelll_elle ,HZE'll" |I9| elgfsl .'IQE*II';E;E;E;. st

Dalii aktuali <ného Gzemirobshlak daty 15.07.2021
e Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datam 24.01.2014, 16.04.2018, 15.07.2021 a

02.02.2026.

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obcer-ochrany-a-rozvejejeho-hodnot

2.1. Zé&sady celkové koncepce rozvoje obce

e Pripravit podminky pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro piiznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci, ktera
se nachazi z vice jak 51 % na Gzemi CHKO Zd’arské vrchy.

« Resit obnovu kulturnich, socialnich a hospodaiskych poméra na Gizemi méstyse.

e Ve verejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi vcetné
urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.

o Zajistit efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi s preferenci obnovy znehodnocenych a
neucelné vyuzivanych ploch.

o Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi, uplatnit mimoprodukeni funkce zemédelské krajiny s doplnénim
krajinnych prvka zvl. v jizni a vychodni antropogenné vyuZivané ¢asti Uzemi meéstyse.

2.2. Hlavni cile rozvoje
minky

meéstyse.

« Stabilizovat piipadné rozvijet veiejnou infrastrukturu méstyse.

e Vramci potiebného hospodaiskeho rozvoje zajistit Uzemné technické podminky pro
podnikani, pro rozvoj hospodaiského potencialu v méstysi.

« Respektovat silnici 11/353 jako vyznamnou dopravni cestu s dileZitou vazbou na mésto Zdar
nad S&zavou.
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2.3.

Stanovit zadsady prostoroveho usporadani, uspotradani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti
s uplatnénim a rozvijenim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Vymezit nezbytné plochy veiejného zajmu resp. veiejné prospéSnych staveb ¢i verejné
prospésnych opatieni.

Zajistit podminky pro funkci Uzemnich systemu ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidla tvorenou predevsim:
— kompaktni zéstavbou protdhlého zuZujiciho se tvaru ulic (spolecného nazvu Na
Méstecku), kterd je tvoiena frontou staveb drive rustikalniho moravského typu
— naméstim ¢tvercového padorysu se sochou T. G. Masaryka s prilehlou sadovou Upravou
— zastavénim kolem zamku (tvrze) s farou a dvorem
— kompoziénim kiiZzem, ktery je d&n ktizenim pozemnich komunikaci (silnice 11/353H se
silnici 111/35311 a mistni komunikaci) u kostela sv. Vaclava
— prahledy piedevsim ze sil. 11/353 na kostel a faru
Podminky ochrany:
- kazdy zasah do podstaty prostordt musi mit pozitivni dopad na identifikovatelnou
urbanistiku daného prostoru
— nepfipustit umistovani staveb, které by svym architektonickym vyrazem, proporcemi,
meétitkem i provoznimi aktivitami naruSily hodnoty uzemi
— Upravy vjadru sidla uskute¢niovat v souladu stradi¢ni charakteristickou mistniho
zastaveéni
— feSit regeneraci Uzemi v prostoru objektu zdravotniho stiediska
Respektovat kulturni dominanty:
— véz farniho kostela sv. Vaclava jako hlavni urbanistickou dominantu ovladajici okolni
Uzemi
— objekt fary v daleZité narozni poloze v historické ¢asti méstyse
Podminky ochrany:
— nepfipustit aktivity stavebni i jiné, které by mohly narusit ¢i potlacit jejich pasobeni
v daném prostoru
Respektovat stavby drobné architektury:
— sakrélni objekty (napi. ktize, bozi muka, kapli¢ky)
— kulturné historické objekty (sochy, busty, pamétni desky)
Podminky ochrany:
— respektovat tyto objekty, nepfipustit stavebni ¢i jiné aktivity naruSujici jejich vzhled nebo
jejich bezprostiredni okoli
— u zanedbanych objektt vyZadovat jejich obnovu resp. Gdrzbu
— doplnit chybgjici zeleri umocnujici celkovy dojem z mista
Respektovat rybniky, rybni¢ni soustavy:
Veselsky rybnik
— soustava rybniku zacinajici LanZovskym rybnikem
Podminky ochrany:
— vytvéaret podminky pro zachovéani respektive rozvoj litoralniho pasma
— feSit opatieni omezujici zazemnovani vodnich nadrzi a omezujici pfisun Zivin
zpusobujicich eutrofizaci nadrzi
Prirodni hodnoty
Na Uzemi obce neumist'ovat Zddnou stavbu, zafizeni, které narusuji piirodni, estetické hodnoty
a metitko krajiny.
Akceptovat a nenarusit ptirodni horizonty uplatnujici se v obrazu méstyse (mistni trat’ Holetin,
vrch Strdzna).
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o Biodiverzitu krajiny zvlast¢ v intenzivné zemédélsky vyuZivané oblasti piiznivé ovlivnit
obnovou ¢i vysadbou rozptylené zelené i liniové zelené pti Ucelovych polnich cestach i
vystavbou malé vodni nadrze.

e Chranit vyznaéné solitéry stromt, skupiny stromu, stromofadi v urbanizovaném
I neurbanizovaném Uzemi méstyse. Novou vysadbou stromt na vyznaénych mistech oZivit
obraz krajiny z blizkych i dalekych pohledu.

o Dodatec¢nou vysadbou izolaéni zelené potlacit pasobeni rusivych dominant v obrazu méstyse.

o Obezietné postupovat pii eventualnich pozadavcich na zalesnéni, aby nedochazelo
ve VEtSi mire ktzv. ,zahlazovani“ okraju lesa s negativnim dopadem na podil ekotonu
v krajing.

« Biologickou prostupnost krajiny zvysit realizaci USES.

Civilizacni hodnoty

« ReSenim Gzemniho planu respektovat a rozvijet hodnoty méstyse spocivajici predevsim ve
vybavenosti méstyse verejnou infrastrukturou.

« Uzemnim planem vytvoiit podminky pro zajisténi Gzemni pfipravenosti na Useku bytové
vystavby.

« Uzemnim planem vytvaiet nabidku ploch pro rozvoj hospodaiského potencialu s potiebnou
potencialni nabidkou pracovnich prilezitosti zejména na plochach rozdilného zptsobu
vyuzivani — plochy vyroby a skladovani lehkého pramyslu a plochy smiSené vyrobni
véeobecne. Stavajici vyrobni plochy povaZzovat za stabilizované s potiebou jejich
modernlzace

pFesﬁcedJ—Plochy se zménou v Uzemi citlivych funku neumlstovat Y bllzsich vzdalenostech
nez je minimalni vzdalenost od stacionarniho zdroje znecisténi.

3.1. Urbanistickd koncepce a urbanisticka kompozice

« Urbanisticka koncepce vychazi z potieb méstyse uvedenych v zadani Gzemniho planu a jeho
naslednych zmén. Je dana predevsim dosazenym stupném rozvoje a kompozi¢nimi vztahy v
Uzemi uréenymi organizaci ploch rozdilného zpasobu vyuziti, prostorovou skladbou a
zejména vyhodnou geografickou polohou méstyse.

e Zachovana je identita méstyse, akceptovana je historicky vznikla kvalita méstyse. Nastroji,
kterymi Gzemni plan disponuje, je snaha alespon potlacit, kdyZ ne zcela odstranit, disproporce
vzniklé vyvojem a vyuzivanim Gzemi.

o Urbanisticka struktura sidla je rozvijena se zohlednénim zéasadnich vztaht na volnou krajinu
pii akceptovani krajinného razu.

o Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi ¢i v piimé vazb¢ na zastavéné Gzemi.
Vyjimku tvoii plocha rekreace se—specifickym—amzitim jiné ZA (Z.7) vymezena na
poloostrové zasahujicim do Veselského rybnika a plocha zelené seukromé—a—\Arhrazena
zahradni a sadové &Z2HH (Z.2.111) vymezena v GUzemi mezi Veselskym rybnikem a silnici
111/3538. Déle je bez ndvaznosti na zastavéné Gzemi ve volné krajiné u soukromych rybnika
vymezena plocha vyroby zemédélské (Z.4.1V) pro sklad drobne zemedélské techniky a potieb
spojenych s rybni¢nim hospodaistvim.

« Uzemni plan podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zptisobem vyu?Ziti.

o Nezastavéné Uzemi bude vyuzivano pro Ucely zemédélského hospodaieni, lesnictvi i rybaistvi
a rekreacni pohybové aktivity. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova sidla ani samoty.
Pobytové formy rekreace ve volné krajiné nejsou Gzemnim planem rozvijeny.
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3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti, zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

~

e Plochami rozdilného zpiasobu vyuZiti je uzemnim planem zcela pokryto celé uzemi obce.
Uzemni plan pro urbanizované Uzemi vyuziva tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyu?Ziti:

plochy bydleni - bydleni venkovské (BV), bydleni hromadné (BH),

plochy rekreace - rekreace individualni (RI), rekreace jina (RX),

plochy obc¢anského vybaveni - obcanské vybaveni verejné (OV), obcanské vybaveni
komercni (OK), obéanské vybaveni sport (OS), ob¢anské vybaveni hibitovy (OH),

plochy veiejnych prostranstvi - verejna prostranstvi vseobecna (PU),

plochy zelené - zelen zahradni a sadovad (ZZ), zelen ochranna a izola¢ni (ZO), zelen
krajinna (ZK),

plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovske (SV), smiSené obytné jine (SX),
plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni (DS), doprava jind (DX),

plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura vSeobecna (TU),

plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka (VL), vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba
zemedelska a lesnicka (VZ2),

plochy smiSené vyrobni - smiSené vyrobni vSeobecné (HU), smiSené vyrobni jiné (HX),
plochy vodni a vodohospodarske - vodni a vodnich toka (WT), vodni a vodohospodaiské
jiné (WX).

« Dle ¢asového horizontu UP rozliuje plochy stabilizované a plochy zmén. Do ploch zmén

nélezi plochy zastavitelné (kod Z) a plochy ptestaveb transformacni (kod P T).
Oznageni plochy pievazujici Uéel plochy a kod plochy vyméra o
ploch Z PT K charakteristika kod (ha) pozn.
bydleni w+edin-—demech—venkevska 197 0;22-ha-vymezene-pro-
Z1 Z.1la, X venkovské BV 0,267, FejRé it
Z.1b, Z.1c 0,135, Z.la-0,267ha, Z.1b -
0,226 0,135 ha, Z.1c - 0,226ha,
2379 X bydleni : BV 1,17
venkovské
smiSena—obytha—venkevska smiSené 1,31
=3 X obytné venkovské sV
2474 N smsenawmbm smiSené vyrobni pVASS 8,44
vSeobecné HU
Y 4 2,07
= Z5 X vyroba lehka VL
Zt 7.7 X rekreace se-specifickymwyuZitim jina RX 1,34
smmiSera-rrebai smisené vyrobni pVAS] 0,93
Tl X vSeobecné HU
HZ1r 711 X zatizeni—mald—a—stredni  obcanské gl:f 0,17
vybaveni komeréni
HZL bydleni wrodin—demech—venkovska
Z.1.11 X venkovské BV 0.15
HZ2 &
z.2.11 X zelen zahradni a sadova .z 0.19
ZL bydleni v—redin—demech—venkevska
Z.1.111 X venkovské BV 0,16
Z2HH &
Z.2.111 X zelen zahradni a sadova .z 0.87

P smiSena—obytha—venkewvska smiSené
T.1.111 sV 0.16

obytné venkovské
5334#' X bydleni w-bytewvyreh-dormeeh hromadné BH 0,30
Z1.1Vv X bydleni venkovské BV 2,778
Z.2.1V X veiejna prostranstvi vSeobecna PU 0,218
Z3.1Vv X bydleni venkovské BV 0,054
Z4.1V X vyroba zemédélska a lesnicka VZ 0,270
T.1.1V X smiSené vyrobni vieobecné HU 0,102
T.2.1V X smisené vyrobni jiné HX 0,284

NPT telne-plochy—P—pl -
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o DBavedy-apPodminky vyuZiti ploch se zménou v Uzemi
Plocha Z% Z.1a, Z.1b, Z.1c
dopravni obsluhu feSit ze stavajici sit¢ mistnich komunikaci p#ipadné Upravou ucelové
komunikace na parametry mistni komunikace
akceptovat a rozvijet koncepci rozestavéného obytného souboru rodinnych domi
u plochy Z.1c zohlednlt podmlnky vyu2|t| % bezpecnostmm pasmu VTL plynovodu

}en—za—pedmmky—efektwn#}e—vyuﬂﬂ—pleehy dopravnl obsluhu esit novym| mlstmml
komunikacemi spole¢né s navazujici zastavitelnou plochou Z.1.1V

provérit nutnost ponechani rozvodného fadu pitné vody ,,A“ pro zasobeni zemédélského
areadlu pitnou vodou (v soucasnosti nevyuzivaného) anebo jeho zruSeni ¢i nalezeni nové
trasy

velikost ani tvar pozemkﬁ pro bydleni se nepiedepisuje, obecné by se méla pohybovat
v rozmezi 700 — 1 200 m? na jeden rodinny dam

vyskova aroven 1 2 nadzemnl podlazi s moznostl vyuziti podkrow

Plocha Z3 7.3

dopravni obsluhu tesit ze stavajici mistni komunikace
v ptipadé prokazatelnych technologickych ¢i provoznich vazeb lze pripustit dopravni
obsluhu z prllehlych ploch rozdllneho zpusobu vyu2|t|

kap—Z% % OJedlnerch a prokazatelne oduvodnenych prlpadech Ize na plose umlstlt stavbu
zarizeni citlivé funkce; tzn. ustanoveni o minimalni vzdalenosti od stacionarniho zdroje
znecisténi uplatnéné v textu civilizaéni hodnoty kap. 2.3 se neuplatni

velikost objektt bude vychazet z objekta pavodni selské usedlosti v sidle

Plocha Z4 Z.4
dopravni obsluhu tesSit zdnes UCeIove komunlkace ktera prevezme funkci  mistni

komunikace—NeR , obsluha
plochy ze silnice 11/353 neni prlpustna

respektovat vymezeni plochy hranici bezpe¢nostnich pasem VTL plynovodua

respektovat vrtanou studnu jako vodni zdroj pro zemédélsky aredl véetné ochranného
pasma daného oplocenim o vymére 20 x 20 m

zohlednit podminky vyuziti ochranného pasma el. vedeni VN 22 kV

v mite maximalni respektovat svazitost terénu

preferovat objekty vyrazné obdéInikového puadorysu situovanych po vrstevnici

vySka objektt nepiekroci vysku objektt v zemédelském aredlu (nelze vztahnout k negativni
dominanté — seniku)

charakter zastavby arealovy

pii okraji plochy do volné krajiny uvazovat s vysadbou zelen¢ s funkci optické clony

Plocha Z5 7.5

dopravni obsluhu plochy teSit ze stavajici mistni komunikace—Neuvazovat—Astavbu

umoziuje se dopravni obsluha i ze sousednich vyrobnich ploch

vySka objekta neptrekroci vysku stavajicich objekta v prilehlé vyrobni plose.

komponovana zelenn pti okraji plochy musi zprostredkovdvat vhodny piechod
urbanizovaného Gzemi do volné krajiny
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Plocha Z# Z.7

- dopravni obsluha plochy je zajisténa ze stavajici ucéelové komunikace

— pfi navrhu traté se—startevnim—paherkem—a—mneoha—skeky vyuZit piedevSim mistniho
materidlu — hliny

-~ nezbytnd doprovodna zatizeni (socialni zatizeni, ptipadné mista pro divaky) budou
jednoduchych piizemnich konstrukci z pfirodnich materiala

— teSenim aredlu umoznit dopravni obsluhu lesa a ¢innosti v lese

— zohlednit skute¢nost, Ze pleeha casti plochy se nachazi ve vzdalenosti 58-m 30 m od okraje
lesa

Plocha P1 T.1

preferovat dopravni obsluhu z komunikace smétujici k zemédélskému areélu

— v ptipadé prokazatelnych technologickych ¢i provoznich vazeb lze pfipustit i dopravni
obsluhu z plochy zemédélského areélu

— U staveb bude prevladat podélny rozmér situovany pokud mozno rovnobézné s vrstevnicemi

— stavby budou nedominantniho wvyrazu, svoji velikosti blizké hospodaiskym ¢astem
byvalych selskych usedlosti v sidle.

— ponechat stavajici vzrostlou zelen na obvodé plochy

Plocha #£% Z.1.1
— dopravni obsluhu reSit ze stavajici plochy ©M OK, nepfipousti se budovani novych sjezda
na silnici 11/353H
— akceptovat existenci blizké nemovité kulturni pamatky - r.¢. 36102/7-4304 boZzi muka pfi
silnici k Budci
— vySka objektd nepiekroci vysku stavajicich objekta v prilehlé ploSe ob¢anského vybaveni
— pti koncipovani vyuziti pozemku nutno akceptovat skutec¢nost, Ze se jedna o hlavni vstup do
sidla od Zd’aru nad Sazavou
— akceptovat vedeni stavajicich inZzenyrskych siti
Plocha H&L 7.1.11
— dopravni obsluhu feSit ze stavajici plochy vetrejného prostranstvi
— respektovat kompozi¢ni vztahy - stavajici zastavba, kaple sv. Rocha, cesta ke hibitovu a
hIavn| vstup do 5|dla od krajskeho mesta

Plocha H&Z2 7.2.11
— dopravni obsluhu feSit ze stavajici plochy PM PU, popf. z prilehlych ploch BV
Plocha Z&Ht Z.1.111
— dopravni obsluhu plochy fesit ze stavajici mistni komunikace
— smérem do ulice zastavbou nepiekrogit linii zastavby uréenou navazujicim kiidlem stavby
matetské Skoly
— vySkova uroven zéastavby 1-2 nadzemni podlazi
— zéstavba bude vykazovat znaky soudobé architektury

Plocha Z2H} Z.2.111
— dopravni obsluhu plochy feSit pouze jednim sjezdem ze silnice
— ochranu zahrady je mozno teSit Zivym plotems:, Zzpasob oploceni véetné vysadby ovocnych
stromi vhodné zakomponovat do volné krajiny
— primarni funkci plochy je produk¢ni zahrada
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— pripadné stavby a zafizeni pro péstebni Géely umistovat mimo chranéné pady Il. tridy
ochrany
Plocha Z3-H4 Z.3.111
— dopravni obsluhu plochy tesit ze stavajici mistni komunikace
— smérem do ulice zastavbou nepiekrocit linii zéastavby urcenou bliz§im kiidlem stavby
mateiské Skoly
vySkova Uroven zastavby neprekroci vySku stavby materské Skoly
zastavba bude vykazovat znaky soudobé architektury
zajistit dostatek ploch pro dopravu v klidu

Plocha PEHH T.1.111
— dopravni obsluhu plochy tesit z ptilehlych komunikaci
— vyznamné nepiekrogit souc¢asnou intenzitu zastavéni plochy
— nelze prekrocit stavajici vySku zastavby
— plochu doplnit komponovanou vzrastnou zeleni
Plocha Z.1.1V
— dopravni obsluhu plochy teSit novymi mistnimi komunikacemi v soucinnosti s navazujici
zastavitelnou plochou Z.2; v souvislosti s vysSimi intenzitami dopravy upravit stavajici
piistupovou komunikaci v Useku sportovni hala - hlavni sjezd obsluhujici zastavitelnou
plochu Z.1.1V na pfistupovou komunikaci o dvou jizdnich pruzich
— zastavbu na ploSe realizovat jako zastavbu rodinnych domu vysky do 1 nadzemniho podlazi
s vyuzitelnym podkrovim na budoucich stavebnich pozemcich o velikosti 700 - 1200 m?
zastavba bude vykazovat znaky soudobé architektury
— proveéfit nutnost ponechani rozvodného fadu pitné vody ,,A* pro zasobeni zemédélského
aredlu pitnou vodou anebo jeho zruseni ¢i nalezeni nové trasy
— uli¢cnimi prostranstvimi vytvaiejici zakladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi propojit
zastavitelné plochy Z.2 a Z.1.1V se souvisejicim vetejnym prostranstvim Z.2.1V, vhodné téZ
s prilehlym zastavénym Gzemim; plochu doplnit komponovanou vzristnou zeleni

Plocha Z.2.1V
— ve vyhodné poloze mezi stavajici a planovanou zastavbou pii pozemni komunikaci vymezit
verejné prostranstvi v souladu s legislativnim pozadavkem 8§15 vyhl. 157/2024 Sb.
— verejné prostranstvi navrhnout s ohledem na potieby budoucich obyvatel obytné zény a
potieb soucasnych obyvatel blizkého okoli
— vyrazny podil plochy veiejného prostranstvi bude tvotit kompozice zelené a dalSich Uprav
majicich ptiznivy vliv na vsak srazkovych vod

Plocha Z.3.1V
— Upravou pii¢neho usporadani budouci pristupové komunikace na pozemcich druhu zahrada a
trvaly travni porost zajistit podminky pro piistup poZarni techniky resp. integrovanéeho
zachranného systému k budoucimu rodinnému domu
— zastavbu na ploSe realizovat jako zastavbu rodinného domu vysky do 1 nadzemniho podlazi
s vyuzitelnym podkrovim na budoucim stavebnim pozemku  velikosti vymezené
zastavitelne plochy; zastavba bude vykazovat znaky soudobe architektury

— zastavbu maximaln¢ odsunout od parcelni hranice vodni plochy Veselského rybnika

Plocha Z.4.1V
— pro ob¢asnou dopravni obsluhu plochy vyuZit prilehlou G¢elovou komunikaci
— nadzemni stavby kromé¢ piipadného oploceni situovat mimo vzdalenost 30 m od okraje lesa;
cast plochy ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa vyuzit jako plochu manipula¢ni a zelen
— zastavba citlivého vyrazu a ztvarnéni vySky do 4 m ptinese do krajiny novy prvek, ktery
nesmi narusit prostorové vlastnosti krajiny
Plocha T.1.IV
— k dopravni napojeni plochy vyuzit prilehlé G¢elové komunikace pti zachovani dostatec¢nych
rozhledu na kiiZzovatce Gc¢elovych komunikaci i pti planovani sjezda na plochu
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— na ploSe nepravidelného pudorysu proveést terénni Upravy umoznujici jeji snadnéjSi a

acelngjsi vyuziti

— zéstavbu vysky do 6 m slouZzici piedevsim skladovani doplnit raiznymi formami zelené
— respektovat el vedeni VN 22 kV vcetné souvisejiciho ochranného pasma, zachovat

dostatecné rozhledy pro bezpec¢ny provoz na kiizeni ucelovych komunikaci

Plocha T.2.1V
— dopravni obsluhu pripustit z komunika¢ni sité blizké plochy vyroby zemédélské a lesnické;

provérit, alespon pro provoz obcerstveni a stravovani, ziizeni ptimeho pristupu ze silnice I11.
tiidy

— zamgfit se na koncepci vnitini arealove dopravy vcetné ploch pro dopravu v klidu
— stavebnimi Gpravami nepiekroc¢it meritko hmot stavajici zastavby lihovaru; uvazovana

dostavba zazemi budouciho pivovaru bude vySky do 6 m a bude feSena v kontextu se
stavbami budouciho pivovaru

— vyznamnou slozkou ptiznivé ovliviujici nejen pracovni prostiedi, ale i estetiku mista bude

mit komponovana zelen

— respektovat bezpecénostni a ochranna pasma plynarenskych zatizeni zatézujici jihovychodni

¢ast plochy

« Napojeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby na sité technické infrastruktury obce (kde si
to charakter plochy vyZaduje) bude treSeno jejich prodlouzenim. Mnohde vSak je spojeno
s vystavbou novych siti technickeé infrastruktury obce.

o Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.

Nawrh sSystému sidelni zeleng

Nadale bude tvofit dulezity kompozi¢ni prvek verejnych prostranstvi v mife omezengjsi se
bude uplatiovat jako zelen kolem dopravnich staveb.

Zelen verejnych prostranstvi bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzrastnymi
dievinami nizkou doplikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach provést dosadbu
kosternich dievin. Na nov¢ vniklych verejnych prostranstvi umoznit jejich vysadbu.
Mimoradnou pozornost vénovat zeleni vetejného prostranstvi pred kostelem a v ulici Na
Méstecku. Zvlaste u kostela a dale pfi silnici k Biezi nad Oslavou feSit rekonstrukci zelené
s dulezitym uplatnénim vzrastnych listnatych stromd.

Zamg¢fit se na upravu nevyrazného prostoru u zdravotniho stiediska s pirekrocenim vodniho
toku k novému obytnému souboru rodinnych domui. Vyznamnou roli v Gpravach prostoru
sverit zeleni.

Plochy zelené na vetejnych prostranstvich stabilizovat a nezmenSovat.

Souvisejici vyhrazenou zelen a zelen veiejnych prostranstvi pii nové zastavbé u materské
Skole feSit v jednotné a ¢itelné kompozici.

e Zelen soukroma a vyhrazena

Vyznamné se podili na vzhledu obce. V piedzahradkach resp. zahradach smétujicich
do verejného prostoru ve vyssi mite vyuZivat Upravy blizké mistni tradici. V zahradach
uzitkovych uplatnovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromut. Zelen uzitkovych
zahrad smérovat do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly piechod zastavéného uzemi
do prirodni krajiny. Prioritnim ucelem nové vymezené zastavitelné plochy Z2Ht Z.2.111 je
produkce Sirokého sortimentu uZitkovych i okrasnych rostlin.

Je soucasti vymezenych ptislusnych ploch s rozdilnym vyuZitim. V rdmci potiebné
modernizace vyrobnich ploch je nezbytné teSit vnitroarealovou zelen, v odavodnénych
piipadech i zelen ochrannou a izola¢ni, nové vyrobni plochy jiz v ptislusné projektové
dokumentaci musi mit feSenu zelen.
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zelen hibitova

Zelen hibitova je zvl&Stnim piipadem zelené vyhrazené somezenym piistupem. Zelen
hibitovu i ptilehlého prostranstvi koncipovat s ohledem na pietu mista.

Zelen ochranna a izola¢ni

— Realizace ochranné zelen¢ je mozna v ramci jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

(plochy vyroby, plochy skladovani apod.).

— V pripadé Nového Veseli bude ochranné zelené vyuzito predevSim jako optické clony

potlaéujl'ci pusobeni negativnich dominant v obraze méstyse.

— Plochy zahrad tvoti v UP jak samostatné vymezené plochy zelené zahradni a sadové (Z22),

tak jsou i vyznamnou ¢asti jinych ploch rozdilného zpisobu wyuzivari—plechy-bydlent-a
plochy-smiSené-ebytaé vyuziti, zejmena ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych. Zelen

vnitroarealovd, izolacni bude nezbytnou soucésti ploch wrebrich-ebearbavent vyroby a
skladovani, ploch smiSenych vyrobnich i ploch ob¢anského vybaveni.

— Posilovat pronikani krajinné zelené do sidelniho prostiedi.
— Pfi navrhu a realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druhu drevin.

Koncepce verejne mfrastruktury Veetne—pedrm+nek—p4=e—Jej4—um|st-evam—vymezem—pleeh

Uzemni plan respektuje, Ze silnice 11/353 je soudasti pateini silni¢ni sité Kraje Vysogina.
Uzemni plan vymezuje korldor GD%—DK—LQ CNZ DK19a pro homogemzau stavajlcmo ta—
hu sil. 11/353 Wy , .
HA353.

Ostatni silnice na Gzemi obce jsou Uzemné¢ stabilizovany a jejich piipadné Upravy se budou
tykat pouze zlepSeni technického stavu stavajicich tras.

Akceptovany jsou plochy stavajicich mistnich komunikaci, nové mistni komunikace budou
ieSeny jako mistni obsluzné komunikace, v obytnych zonach preferovat komunikace do-
pravné zklidnéne.

Na vymezenych plochach depravai—infrastruktury dopravy silni¢ni (DS) Uzemni plan
umoziuje umist'ovat stavby a zatizeni silnic a mistnich komunikaci a na plochéach dopravy
jiné (DX) pak stavby a zatizeni komunikaci mistnich a ucelovych.

Zachovana jsou stavajici parkovisté v jadru meéstyse i pii plochach vyrobnich.

Nové plochy pro parkovani budou feSeny predevsim na stavajicich i navrzenych plochach
dopravy silni¢ni, plochach verejnych prostranstvi event. v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni vozidel je piipustne.

Obecné neni neuvaZzovano s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garézi. Pri-
pustné je ztizovani téchto staveb na vyrobnich plochach, eventuelné je s nimi mozno uva-
Zovat i pri uceleném teSeni vétSich zastavitelnych ploch RD.

Uzemni plan nepiipousti ztfizovani odstavnych, parkovacich stani a garazi pro vozidla o
vysSi hmotnostl nez 3, 5 t v obytnych zénach rodlnnych domu ana verejnych prostranstw

Uzemni plan nestanOVUJe procentualnl korekce zakladnlho poctu parkovacmh stanl Jak ho
stanovu Je stavebni zakon.

N

Zamery tykajici se rozvoje sité ucelovych komunikaci v krajiné jsou respektovany
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— Polni cesta nad Lanzovskym rybnikem napliiuje potiebu zlepSeni dopravni obsluhy této
casti zemédélské krajiny

— Respektovana je nau¢na stezka podél levého biehu Veselského rybnika. V zastavéném
Uzemi a na zastavitelnych plochach soubé&zné fesit i pohyb chodcu.

— Uzemni plan respektuje stavajici uzivané p&si (cyklisticka) propojeni spojujici jednotlivé
Casti méstyse. Za duleZité je povazovano cyklistické propojeni se Zdarem n./S. a
Mat¢jovskym rybnikem.

- Pohyb p&sich pri silnicich se dé&je po chodnicich, UP povazuije situaci za uspokojivou.

— Ponechan je stavajici systém verejné dopravy, ktery je zajistovan autobusovou piepravou.
- Respektovéno je stavajici umisténi autobusovych zastavek.

— Stavajici zafizeni jsou respektovana.

— Neni uvazovano s vystavbou CSPHM pro vetejnost. Uzemni plan viak umoziiuje vystavbu
CSPHM, ev. jinych zafizeni dopravnich sluzeb imérné velikosti na vyrobnich plochach,
kde jsou tyto aktivity pfipustné

4.2. Technickd infrastruktura

Zpusob zasobeni méstyse pitnou vodou se neméni. Ve vodarenské soustavé je dostatek vody
pro pokryti rozvojovych potieb méstyse. Nové zastavitelné plochy budou napojeny
prodlouZenim stavajicich radu.

V oblasti odvadéni a cisténi odpadnich vod je tieba pokracovat v rekonstrukci stavajicich
Useku kanalizace a teSit napojeni novych rozvojovych ploch, kde je preferovana oddilna
kanaliza¢ni sit.

Odvadéni destewareh srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani
vodnich poméri v povodi tzn. zvySovat retencni schopnost krajiny, des€ewve srazkove vody
uvadet do vsaku ¢i je zadrZovat.

Zachovéan je stavajici systém zasobeni méstyse zemnim plynem. Respektovény jsou VTL
plynovody, regulaéni stanice VTL/STL i zafizeni katodové ochrany VTL plynovodu s jejich
ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.

Situaci v zasobovani teplem v obci povazovat za stabilizovanou. NeuvaZovat s vystavbou
centralniho zdroje tepla vobci. Akceptovat fakt, Ze rozhodujici podil vyznamnégjsich
odberatelu tepla (ZS MS zdravotnl stredlsko fa Plastla atd) jsou plynoflkovany

nemew{esteeh—tepelﬂa—eeppadh—aj—)- \Y urbanlzovanem Uzemi vyu2|vat obnowtelne zpusoby

ziskavani energie (napt. fotovoltaické panely, tepelnd cerpadla apod.), které lze
charakterizovat jako vyrobu energie pro vlastni spotiebu souvisejici s funkci dane stavby
(budovy), nepiekracujici prevladajici hladinu zastavby a nemajici nezadouci dopad na veiejné
zdravi.

-V nezastavéném

Uzemi se neprlpoustl umist'ovani vyroben energie z obnowtelnych ZdI’Oju

Zohlednény jsou trasy dalkovych telekomunikacnich kabelt prochézejicich Gzemim obce,
akceptovat soucasna zarizeni mobilnich telefonnich operatora. Rozvojové zaméry neovlivni
¢innost radioreléovych spoju.

Zatizeni posty je Uzemng¢ stabilizovano.
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4.3.

4.7

Obcanske vybaveni veiejné-i-ostatat

Meéstys disponuje dostatecnou obcanskou vybavenosti i pro vyhled (vefejreu—i—estatnf).
Uzemni plan povazuje stavajici plochy obcanské vybavenosti za plochy tzemné stabilizovane.
Zménou-&UPje-navrhovana Navrzena je rozvojova plocha Z.1.1 pro ebéanskeu-vybavenest
maloua-stiedni obcanské vybaveni komeréni (OK) pro moznost rozSireni stavajiciho provozu
hostinskych sluZeb.

Pro eventudlni rozSifeni Skolniho aredlu se Uzemnim planem vymezuje ve vazb¢é na
severozapadni hranici arealu Gzemni rezerva R.2 pro feSeni potieb Skoly.

Umistovani ob¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym  zpasobem  vyuZivani, pokud to  nebude v rozporu
s ptipustnym, ptipadné podminéné pripustnym vyuzivanim dané plochy.

. Vetejn4 prostranstvi

Stabilizovana jsou stavajici vefejna prostranstvi. Nova veiejna prostranstvi mozno tesit jako
samostatné plochy (Z.2. IV) anebo }ake—pezemky v ramC| prlpustneho vyuziti Jlnych ploch
s rozdilnym zptisobem wy , AFO
apeds) vyuziti.

Revitalizovat verejna prostranstvi majici v organismu sidla zasadni vyznam — viz. kulturni,
urbanistické a architektonické hodnoty kap. 2.3.

Revitalizaci sméfovat k posileni atraktivity obce a zachovani identity pavodniho osidleni.
Vytvoieny jsou podminky pro situovani détskych htist, drobné architektury, mobiliare obce
a sidelni zelené na téchto verejnosti volné pristupnych plochach.

S Upravami veiejnych prostranstvi je potrebné ieSit i Upravy objektd a prostora bezprostredné
piiléhajici k vefejnym prostranstvim.

Preferovana je obsluha zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch
verejnych prostranstvi.

. Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na UOzemi méstyse neni evidovdna Zadnd skladka v aktivnim stavu. Neumistovat tyto
¢i obdobné stavby na Uzemi méstyse.

. Koridory pro veiejnou infrastrukturu

Koncepce UP vyzaduje vymezit keridor—depravai—infrastrukiury—pro—umistsni—novéstavby

prelezky—sHnice—H/353(EP2-BK19)a koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 11/353 (€B1-BK19) (CNZ.DK19a).

Stanoveni podminek vyuZiti:

— plochu vymezeného koridoru je tieba do doby realizace zdméru chranit pro umoznéni
optimalniho feSeni teehriekeé dopravni infrastruktury,

— do doby realizace piislusnych staveb je na Gzemi koridoru zakdzano provadét takové
¢innosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi a které by realizaci
potiebného zdméru znemoznilo anebo vyrazné ztizilo (i ekonomicky),

— pusobnost koridoru kongi realizaci piislusné stavby (zaméru), piipadné zménou UP,
ktera navrhne jiné vyuziti Gzemi, eventualné novym UP.

Zelend infrastruktura
Koncepce UP obsahuje zakladni principy zelené infrastruktury, které odpovidaji potiebam
prostiedi méstyse.

Podminky vztahujici se k zelené infrastruktuie jsou obsahem piedevsim kapitol 2.2. Ochrana
a rozvoj hodnot, kap. 4.2. Technicka infrastruktura. kap.5. Koncepce usporadani krajiny, kap.
6. Podminky pro vyuziti a prostorove usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuzivani.

Za Ucelem dostupnosti a kvality ploch zeleng, kvality vod a pudniho fondu, podpory
biodiverzity v Uzemi a zlepSeni mikroklimatu koncepce uzemniho planu stanovuje opatieni:
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— navrhem novych a Upravami soucasnych veiejnych prostranstvi zkvalitnit prirodni
slozky zastavéného Uzemi,

— doplnit zelen ve vazbé na plochy dopravni infrastruktury a v sidle vytvorit spojitou
kostru parkove plosné zeleng¢ se zeleni liniovou,

— zvySovat podil vodnich ploch na tfeSeném Gzemi s uvedenim vodnich prvka do pokud
mozno prirozeného rezimu,

— preferovat piirodé blizka protipovodnova opatieni, zlepSit hospodaieni se srazkovymi
vodami,

— pokracovat ve zvySovani prostupnosti krajiny ucelovymi komunikacemi, polnimi
cestami, pé&Simi i cyklistickymi stezkami; tyto pozemni komunikace stabilizovat
doprovodnou zeleni a posilit biologickou prostupnost krajiny,

— v koncepci zelené infrastruktury na spravnim Gzemi méstyse ma vyznamnou roli USES
a to na Urovni nadregionalni, regionalni a lokalni.

5. Koncepce uspoiadani krajiny-véethé-vwmezeni-ploch-srozdilnymzpasebem-Wuzitiploeh

, s v,
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5.1. Koncepce uspoiddani krajiny
o Uzemni plan respektuje dané hodnoty Gzemi, jeho feSenim nedochazi ke sniZeni charakteristik
krajinného prostoru, zachovana je urbanistika sidla.

Raocanim L) Q albh Nen ViVirdat-Taallial faVYala V/avJalTalV

« UP podporuje pronikani ptirodniho prostiedi do urbanizovaného tGzemi.

o Nové stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny smétovala zelen zahrad se
vzrastnymi stromy. Obdobné pravidlo uplatnit i u ploch smiSenych obytnych.

o Stavby na plochach pro vyrobu a skladovani smétujici do volné krajiny budou odclonény
ochrannou zeleni s funkci optické clony.

« Uzemni plan vytvaii predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani krajiny. Ve volné krajing je
feSena zejména:

— nové dopravni obsluha polnosti mezi rybnikem LanZovskym a zastavénym Uzemim,

— vystavba malé vodni nadrzZe pod sidlem na vodnim toku Oslava,

— revitalizace zamokieného Uzemi pti severovychodni hranici katastralniho uzemi Nové

Veseli,

— plocha k zalesnéni u malé vodni nadrze vzniklé na levostranném ptitoku Veselského
rybnika,

— plocha zelené piirodniho—charakterd krajinné v proluce mezi novym hibitovem a

zastavénym Gzemim.

e Koncepce Uzemniho planu vyZaduje zachovat podil lest v Uzemi, zvySovat ¢lenitost okraju
lesa a diverzitu spolecenstev v nich.

e Mimo lesnictvi, zemédélstvi, rybarstvi bude krajina nezastavéného Uzemi slouzit
i rekreacnim zvl. pohybovym aktivitam.

e Podminéné piipustné stavby v krajiné (zemédélskd vyroba, stavby pro lesni hospodaiskou
¢innost, ev. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové exponovanych
polohach.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti a ploch zmén v krajiné
« Uzemni plan v krajiné vymezuije plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
— plochy zemédélske NZEL—NZ2} - orna puda (AP), trvalé travni porosty (AL) s
poZzadavkem na minimalizaci dot¢eni padniho fondu a potiebou zvySeni podilu trvale
travnich porosta na celkové vymeéie ZPF,
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— plochy lesni gNL) - lesni vSeobecné (LU) - dosahnout stability a polyfunkenosti lesa,
zachovat podminky trvalého vynosu z lesa,

— plochy vodni a vodohospodaiské A4S - vodni a vodnich toka (WT), pleehy vodni a
vodohospodaiské speeifiekeé jiné (WX) - respektovat stavajici vodni plochy a toky, na k
tomu vhodnych mistech, oZivit krajinu novymi vodnimi dily,

— plochy smiSené rezastaveéneho-tzemi-{NS) krajinné, smisené krajinné vseobecné (MU)
- zachovat tyto plochy majici dulezity podil na ekologické stabilité, druhové diverzité i
utvaieni krajinného razu Gzemi,

— plochy ptirodni NP} - prirodni vSeobecné (NU) - plochy chrénit pro jejich z&sadni
vyznam v pInéni ekologickych funkci v krajiné (plochy I. zony CHKO, EVL),

— plochy zelen¢ piirednihe—charakters—(ZP} - zelen krajinna (ZK) - vytvorit priznivy
kontakt mezi plochami bydleni v sidle, volnou krajinou a zafizenim hibitova i mezi
produkéni zahradou a vodni plochou Neveveselskehe Veselského rybnika.

o Vymezeni ploch zmén v krajiné

Oznateni plochy pievazujici Uéel plochy a kéd plochy vyméra ozn

ploch z P K charakteristika kod (ha) pozn.
smiSend—nezastavéného-tzemi smisené NS 7,82 na ¢asti realizovany
= K1 8 krajinné vSeobecné MU vodni prvky
K2K.2 % lesni vSeobecné PL‘HJ 110
K4 K4 % dcelovakemunikaee doprava jina DX 0,29
K5 K5 % vodni a vedehespedaiska vodnich toku WWT 7,10 podmincRe-pEipustna-
K6 K.6 * lesni vieobecné i“J 2,91
KZ K7 % vodni a vodehespedaiska vodnich toka WWT 0,81
K1l % zelen pifrednihe-eharakterd krajinna ZR 7K 315
KL P L 0,52
K1 % zelen pifrednthe-charakteru krajinna ZR ZK
K2 HH I smiSena—hezastavensho—tzemi smisenc NS 0,14
K.2.111 krajinné vSeobecné MU
K.1.1V trvalé travni porosty AL 0,290
K.2.1V trvalé travni porosty AL 0,644
K.3.1IV trvalé travni porosty AL 1,202
Plocha K& K.1

fesit ucelné vyuziti zamokienych mist s cilem zlepSeni ekologické a estetické hodnoty této
casti krajiny

— pii feSeni vyuZiti predevSim moznosti ztizeni malé vodni nadrZze a tani, zaroven feSit
ochranné zatravnéni, vzristnou zelen s kefovym parkem

— akceptovat drobny artefakt v krajin¢ (pomnicek)

— pripustit umisténi stavby pro uskladnéni techniky pro adrzbu plochy vcetné krytého
pristiesi o velikosti zastavéné plochy do 25m? a max. vy3ky 5m

Plocha K2 K.2
— zalesnéni resit s ohledem na skupinu typu geobiocénu a dané stanovistni podminky
— respektovat nau¢nou stezku

Plocha K4 K.4
zajistit podchyceni dopravy z prilehlych zemédélsky obhospodaiovanych pozemka
— prostorové ieSeni cesty bude vykazovat parametry polni cesty vedlejSi — jednopruhové
s vyhybnami
— teSit alespon jednostranné ozelenéni polni cesty
Plocha K5 K.5
— vystavbu malé vodni nadrze tesit tak, aby v krajinaisky chudém Uzemi tvotila vyznamny
prvek ekologické stability
— produkéni vyznam plochy bude omezeny
— vhodng¢ utvéaret sklon bieht pro uspésny rozvoj litoralniho pasma
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Plocha K6 K.6 )
— velka ¢ast plochy je soucasti lokalniho biocentra USES, akceptovat tento fakt
— zalesnéni bude odpovidat skupiné typu geobiocénu a danym stanovistnim podminkam

Plocha K% K.7

Zé&#n%—@ZP—dne—Gél—Ol—ZQ}Z—ped—c—]—ZP%MMK— rozswem vodn| plochy

uskutec¢nit v rozsahu vyhotovené dokumentace. ZvIastni daraz klast na rozvoj litoralniho
pasma na rozhrani akvatického a terestrického ekosystému

Plocha Hi<E K.1.11
— akceptovat stavajici technickou infrastrukturu - VTL plynovod
—  pti vysadbé zelen¢ vyuzit autochtonnich druht
—  plochu komponovat s ohledem na potiebnou ekostabiliza¢ni funkci v Uzemi, psychické a
estetické pusobeni v mist¢ daleZitého vstupu do sidla

Plocha &KEHE K 1111

stavajici monofunkeni spolecenstva na dolni ¢asti bezejmenného vodniho toku zménit
smérem Kk vySSi druhové diverzité

— soucasti revitalizace bude prinejmensim dil¢i odstranéni technické Gpravy toku — zatrubnéni

—  pripustny je vznik vodni plochy pfimérenych parametra odvislych od mistnich podminek
(napt. inZenyrsko-geologicky priazkum, hydrologické udaje) sekologicky cennym
litor&lnim pasmem.

— dopravni obsluha bude z ptilehlé pozemni komunikace

— zohlednit existenci stavajici jednotné kanalizace s odleh¢ovaci komorou a odleh¢ovaci
stokou

Plocha K2Ht K.2.111
— v pobieznim ekotonu vytvorit podminky pro zvySeni diverzity biotopu, nelze oplocovat ani
ohrazovat
~ neznemoznit pristup k vodni ploSe pro jeji adrzbu a uzivani
— neni ptipustna zména v usporadani vodniho dila
Plocha K.1.1V
— zménou druhu pozemka orna puda na druh pozemku trvaly travni porost po realizaci
vodniho dila wvytvorit ochranu vodniho prostiedi pred znecisténim z hospodaisky
vyuzivanych pozemku
— na budoucim rozhrani akvatického a terestrického ekosystému nechat rozvinout litoralni
pasmo a biehové porosty prirozené skladby

Plocha K.2.1V
— zmeénou druhu pozemka orna puda na druh pozemku trvaly travni porost po realizaci
vodniho dila wvytvorit ochranu vodniho prostiedi pred zneciSténim z hospodarsky
vyuzivanych pozemki
— na budoucim rozhrani akvatického a terestrického ekosystému nechat rozvinout litoralni
pasmo a biehoveé porosty prirozené skladby
Plocha K.3.1V
— zménou druhu pozemku orna pada na druh pozemku trvaly travni porost extenzivniho
vyuzivani zvysit odolnost lokalniho biocentra USES

5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)
e Plochy USES je moZno vyuZit jen takovym zpiasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.
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o Akceptovat Uzemni systém ekologické stability,
na v3ech trech urovnich.

« Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz8im stupném ekologickeé stability.

« Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se téZba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

« Interakeni prvky dopliuji sit” biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajing.

« Navrhovana opatieni:

ktery je na Uzemi obce vymezen

Néazev biokoridoru

Navrhovana opatieni

NRBK125
NFgBK.125/K124—
Zakova Hora

Zamezit ruderalizaci a degradaci okolnich travinnych a mokiadnich spolecenstev.
Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni. V misté prostupu koridoru ornou
padou navrhnout pas zatravnéni s rozptylenou zeleni odpovidajici stanovistnim
podminkdm dle STG.

Lesni porosty prevést na druhové i veékoveé rtiznorodad lesni spolecenstva dle
LBK.17/RC.715- N . e o p
17 01 potencialni ptirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
EBK2
Luéni porosty vyuzivat extenzivng, podrobit pravidelnému koseni. Podél vodniho
LBK.17/17.02- o P .
1703 toku vytvorit kvalitni biehovy porost.
LBK4
LBK.17/17.03- viz. EBK3 LBK.17/17.03-17.03
18.01
LBKS Pro vodni toky i vodni plochy vytvoiit podminky pro kvalitni biehovy porost.

LBK.18/NV2-18.01

Lucni porosty vyuzivat extenzivng, podrobit pravidelnému koseni.

LBK-6
LBK.1/NV2-NV1

Lesni porosty pievést na druhové i vékové riznoroda lesni spolecenstva dle
potencialni pikirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG. V mistech
prostupu biokoridoru ornou piidou vytvofit pas zatravnéni s uplatnénim rozptylené
zeleng.

Navrhnout pas zatravnéni srozptylenou zeleni odpovidajici stanoviStnim

LBK.2/NV1-NV3 Sgg:)nulnkam dle STG po celé délce biokoridoru, ktery prochazi v sou¢asnosti ornou
LBK-8 Biehové porosty vysadit, doplnit ¢i postupné nahradit nepivodni dreviny
LBK.3/NV1-Dolni | dievinami autochtonnimi s ptihlédnutim ke stanoviStnim podminkdm dle STG.
rybnik Okolni lu¢ni porosty vyuZivat extenzivné, podrobit pravidelnému koseni.
Umoznit vznik otevieného prirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodnou
LBK.17/17.01- . . . o N , o
125,01 rozptylenou zeleni s mozaikou extenzivné obhospodarovanych luk. Revitalizovat

vodni plochu se zaloZenim kvalitniho biehového porostu.

LBK.17/125.01-
17.02

Umoznit vznik otevieného prirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodnou
rozptylenou zeleni, okolni lu¢ni porosty vyuzivat extenzivné. Obnovu drevin s
mirnou probirkou u rybnika zaméfit na dlouhoveké dieviny prirozeného
druhového slozeni. Zvéazit otevieni koryta vodniho toku s doplnénim
doprovodného biehového porostu a rozSifenim zatravnéného pasu v bloku orné
pudy za silnici.

LBK.139/RC.715-
125.01

Umoznit vznik piirodé blizkého koryta vodniho toku s doprovodem rozptylené
zelen¢ na technicky upraveném toku Oslavy s mozaikou nivnich luk.

Néazev biocentra

Navrhovana opatieni:

RBC 715 Babin
RBC.715/Babin

Lesni porosty pievést na druhové i vékové riznorodd lesni spolecenstva dle
potencialni piirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG. Zachovat
piirozeny vodni rezim tokd. Luc¢ni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni.
VyuZivat pouze extenzivné. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

LBC.NV3/Dolni

Lucni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. VyuZivat pouze extenzivné.
Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev. V ¢asti biocentra vyskytujici se na
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5.4.

5.6.

Néazev biokoridoru

Navrhovana opatieni

Zleby orné pudé provést zatravnéni s uplatnénim rozptylené zelené. Lesni porosty
pievést na druhové i vékoveé riiznoroda lesni spolecenstva dle potencidlni piirozené
vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC Holetin Lesni porosty pievést na druhové i vékové riznoroda lesni spolecenstva dle
LBC.17.01/Holetin | potencidlni pfirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
~ Nikol Lucni porosty vyuzivat pouze extenzivné, podrobit pravidelnému koseni. Biehovy

LBC.NV1/Nikolec

porost doplnit o autochtonni dieviny. Lesni porost posilit a doplnit o prirozené
druhy dievin odpovidajici stanovistnim podminkam dle STG .

Lucéni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni. Lesni porosty pievést na

STUDIO-P|03/2026

LBCPod-Sebraveu | druhové i vékove riiznoroda lesni spolecenstva dle potencialni pfirozené vegetace
LBC.18.01/Pod a stanovistnich podminek dle STG. Posilit bfehové porosty ¢i nahradit neptivodni
Sebravou dieviny dievinami autochtonnimi s ptihlédnutim ke stanovistnim podminkam dle
STG.
LBC NV2/V P?stupvnyoml péstebnimi zasahy prevést druhovou skladbu lesa na ptirodé blizkou,
L vékove riznorodou.
borovinach

Vodni plochu rybniku vyuZivat extenzivné ve smyslu rybi obsadky. UdrZet piirodé
blizkou Upravu bieht s vyvinutymi vodnimi a pobieznimi spolecenstvy. Branit
rozSifovani ploch orné pudy k mapach katastru nemovitosti stanovené hranici
vodni plochy.

Vodni plochy rybnika vyuZivat extenzivné ve smyslu rybi obsadky. Nechat
rozvinout  litoralni p&smo a birehové porosty piirozené skladby. Luéni
spolecenstva vyuZivat pouze extenzivné a podrobit pravidelnému koseni. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

LBC.125.01/Vesels
ky rybnik

LBC.17.03/Fedrpys

Prostupnost krajiny

Uzemni plan dopliiuje schvalené komplexni pozemkové Gpravy o polni cestu. Pti levém biehu
Veselského rybnika je respektovana trasa nauc¢né stezky.

Pti realizaci staveb na zastavitelnych plochach nutno umoznit pristup do volné krajiny
zachovanim stavajicich ucelovych cest anebo nahradnim kvalitativné stejnym ¢i vhodnéjSim
feSenim.

Posilovat biologickou propustnost Gizemi realizaci systému USES véetné interakénich prvka.
Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Hydrologické poméry na Uzemi obce nevyZaduji feSit zvySené odtoky vody ztizovanim
suchych poldru.

Respektovat podminky zaplavového Uzemi a aktivni zény zéplavoveho uzemi vodniho toku
Oslava. Stavebni zaméry v dosahu stanoveného zéplavového Gzemi nesmi omezit bezpecny
prachod velkych vod.

Cinnostmi v Gzemi potencionalné zasazeném zvlastni povodni nebudou zasadnim zptsobem
zhorSovany odtokové podminky pro priabéh zvlastni povodné.

Rodminkv pro rekreaci

Uzemi méstyse nema prili§ priznivé podminky pro strednédobou ani dlouhodobou rekreaci.
Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro kratkodobou (denni) rekreaci obyvatel méstyse
v obytnych z6né&ch obnovou funkce vetejnych prostranstvi.

Pro volnocasové aktivity Ize vyuZit plochy pro sport (oteviené i kryté), kterymi méstys dnes
disponuje. Aktivni vyuzZiti nabidne nové vymezena zastavitelnd plocha pro bikros u
Veselského rybnika.

Uzemni plan nebrani rozvoji ostatnich sloZek pobytovych rekrea¢nich aktivit na Uzemi
meéstyse. Pro rodinné domy vymezovat dostatecné velké parcely umoznujici relaxaci obyvatel
nemovitosti v zeleni zahrad.

Stavajici plochy rodinné rekreace jsou Uzemné stabilizovany. Pro rozvoj rekreacnich
pobytovych aktivit Ize pripustit vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni resp. pro puavodni uréeni. Nelze uvaZovat se ztizovanim zahradkaiskych kolonii ¢i
osad.
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5.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na uzemi obce nejsou vyhlaSeny dobyvaci prostory ani chranéna loZiskova Gzemi nerostnych
surovin. Na Uzemi obce neni stanoven Zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loZiska
radioaktivnich nerost.

Uzemi obce neni ovlivnéno sesuvy, nenachazi se zde poddolované tuzemi z minulych tézeb
ani ohl&Sena stard dulni dila nebo prizkumna dila.

C

7
v C
w

pro vyu2|t| a prostorove usporadani vymezenych ploch S rozdllnym zpusobem vyuziti

6.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vvuzm

, 7,

teb bydleni v domech o vice jak trech bytech v kvalitnim prostredl Zpusoby vyuzm

piipustne: pozemKy a stavby bytovych domu a vetejnych prostranstvi, pozemky sidel-
ni zeleng, stavby a zaiizeni sewwvisepiet dopravni a technické infrastruktury,
pezemky stavby a rizeni verejneho obc¢anského vybaveni

podm. piipustné: souvisejici stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni komercniho typu, do-
plikové prostory pro zajmovou cinnost a stavby ¢i zatizeni doplaujici
hlavni vyuZiti plochy za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti
nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepiinasi
zvyseni dopravni zatéZe plochy

nepripustne: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostredi
plochy a obytnou pohodu p Fimo, anebo druhotné nad pfl’pustnou miru

pot/eb individualniho bydleni v objektech ebklepenyeh—seukmmeu—zelem Vv kvalltnlm prostre-

di. Zpasoby vyuZiti:

piipustné: pozemky a stavby rodinnych domi, pozemky seukreméijiné-sidelni zele-
n¢, pozemky verejnych prostranstvi, sewvisepiet stavby a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury, stavby a zatizeni mistniho veiejného obc¢anské-
ho vybaveni

podm. pripustné: souvisejici stavby a zafizeni obcanského vybaveni komer¢niho typu, do-
plnkoveé prostory pro zajmovou ¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu
odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodarského
zvitectva i drobné péstitelska ¢innost, piipadné rodinna rekreace ve stavaji-
cich domech, v8e za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesni-
Zuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepiinasi zvy-
Seni dopravni zatéze plochy

nepiipustné: stavby, zatizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu prostiedi
plochy a obytnou pohodu prImO anebo druhotne nad prlpustnou miru

potreb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména prlrodnlm prost/edi. Zpusoby Vy-

uziti:

piipustné: pozemky, stavby a zatizeni rodinné rekreace, pozemky seukrermeéifne ze-
lené, pozemky veiejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi
rekrea¢ni aktivity splnujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, stavby a za-
fizeni-setvisejiel-dopravni a technické infrastruktury
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nepripustne: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyuzi-
ti plochy at’ jiz ptimo anebo druhotne

7 e

sportovni aktivity spojené s cyklistickou disciplinou bikros. Zpusoby VYUZiti:

piipustné: pozemky pro stavbu speciélni drahy, nezbytna doprovodna zatizeni (soci-
alni zarizeni, ev. mista pro divaky apod.), pozemky zeleng, stavby a zatize-
ni sewvisejtet dopravni a technické infrastruktury, verejna prostranstvi

nepripustne: aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyuziti plo-
chy, at’ jiz pfimo nebo druhotng, ¢innosti, které by svymi neptiznivymi dua-
sledky naruéovaly prostfedl' mista

Hlavni vyuZiti: umisfovani obcanskeého vybaveni, které je soucésti staveb, zarizeni a pozemki

verejné infrastruktury. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, pro zati-
zeni cirkevni nevyrobni, pezami ochranu obyvatelstva, kulturu a osvétu,
pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby, stavby a za-
fizeni sewsejiel dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych
prostranstvi, sidelni zelen

podm. ptipustné: bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld, spravcu ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plo-
chy ruseno nad pripustnou miru; jiné stavby, zatizeni a pozemky za pod-
minky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy verejné ob-
canské vybavenosti

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetlcke a kulturni hodnoty mlsta

komeréni aktIV|ty nenarusujici sousedm plochy nad pripustnou miru pEipustRé—nermy.

Zpusoby vyuziti:

piipustne: pozemky, stavby a zatizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky veiejného obcanského
vybaveni, stavby a zafizeni sewvisepiet dopravni a technické infrastruktury,
verejna prostranstvi a sidelni zelen

podm. ptipustné: bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majiteld, spravcu ¢i osob
zajistujicich dohled nad zatizenim; zatizeni pro sport a télovychovu za
podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy
obc¢anského vybaveni - komerénich zatizeni malych a strednich

nepripustne: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které
naruéuji estetické a kulturnl’ hodnoty mista

(OS_) Hlavni vyu2|t| umisrovani obcanskeho vybavenl slou ciho pro sport a télovychovu.

Zpusoby vyuziti:

piipustne: pozemky, stavby a zafizeni pro organizovanou i neorganizovanou
télovychovu a sport, oteviena i kryta sportoviste, prislusna doprovodna
zaiizeni a piisluSenstvi; stavby a zafizeni sewvisejiet dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen

podm. ptipustné: bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majiteld, spravca ¢i osob
zajistujicich dohled nad zatizenim; stavby, pozemky, zafizeni za podminky,
Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy eb&anskéhe-varbaveni
—zarizeni-telovychovha—a-spertevai , a Ze toto vyuziti bude ve vztahu ke

stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni napiné plochy vhodné
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nepripustne: aktivity narusujici kvalitu prostiedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturnl’ hodnoty ml’sta

s

posledniho odpocinku zesnulych obcanii. Zpusoby vyuziti:

piipustné: umist’ovani hrobu, rodinnych hrobek, urnovych poli¢ek, rozptylovych ploch,
hibitovni kaple, mistnosti pro spravce hibitova , nafadi a dalSi objekty
piislusejici  k charakteru mista, plochy zelen¢, drobné architektury
a mobiliar obce, sewvisepiet verejné prostranstvi, stavby a zatizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury

nepripustne: jakakoliv ¢innost a aktivity narusujici hlavni vyuZiti plochy, sniZujici citovy a
esteticky dolem z pletnlho mlsta at’ jiz prlmo nebo druhotne

obecni uZivani plochy bezehledu-na-Aastrictipozemks majici obvykle vyznamnou prostoro-

vou a komunikacni funkci v urbanizovaném Gzemi. Zpusoby vyuZziti:

piipustne: pozemky namésti, navesnich prostord, uli¢nich prostora, pési stezky pii-
padné cyklistické stezky, chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shro-
mazd’ovaci Ucely, sidelni zelen, vodni prvky, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury, pripojky

podm. pripustné: dalSi aktivity, stavby a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spole¢enskym
kontaktam a podporuji socialni soudrznost , ¢erpaci mista pro pozarni tech-
niku za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garédzi a ji-
nych staveb a ¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce
téchto prostoru tedy aktivity narudujici kvalitu prostiedi ptimo anebo dru-
hotné

ti plochy, v pripade obce zahrnuji predevSim puavodni vesnlcke usedlosti s hospodarskym za-

zemim. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech odpovidajicich veli-
kosti vymezenych pozemkt a méfitku daneho prostoru, stavby a zafizeni
sotvisejiet dopravni a technické infrastruktury, veiejnyeha prostranstvi,
pozemKky sidelni zelené

podm. pripustné: stavby a zatizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusi-
vymi vlivy na Zivotni prostiedi, vie za podminky, Ze jde o aktivity nesnizu-
jici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou
nenaro¢né na prepravu zboZzi, tj. nezvysuji dopravni zatéZ v Uzemi; rekre-
acni aktivity za podminky vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodné-
ho k trvalému bydleni ¢i jeho ptivodnimu urceni; ¢innosti a aktivity se déji
v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku a méritku da-
ného prostoru

nepripustne: veskere stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostie-
di plochy nad ptipustnou miru at’ jiz pf¥imo anebo druhotné nebo snizZuji
kvalltu daneho prostiedi

v 7

lové vyuziti plochy, zahrnujici plochy pro komerc¢né obsluznou sferu, vyrobni nerusici clnnostl

a bydleni. Zpasoby vyuziti:

piipustné: stavby a zafizeni pro bydleni, maloobchod a sluzby, stavby a zatizeni set-
wisejie dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostran-
stvi, pozemky sidelni zelené

podm. ptipustné: drobné vyrobni ¢innosti bez negativniho vlivu na Zivotni prostiedi a stavby
jinych podnikatelskych aktivit, za podminky, Ze svym provozem, technic-
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kym vybavenim nesniZuji kvalitu prostiedi mimo vlastni prostor zminova-
nych aktivit a provoz téchto aktivit a zatizeni nevyvola zvyseni dopravni
zatéze v uzemi

nepripustné: veskeré stavby, zarizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostie-
di plochy nad ptipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné nebo snizuji
kvalitu daného prostredi

zarizeni k zajisteni dopravni dostupnosti a slouZici pro obsluhu Uzemi nekolejovou pozemni

dopravni infrastrukturou. Zptsoby vyuZiti:

piipustne: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro do-
pravu Vv klidu, ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné piisluSejicich po-
zemki, doprovodna a izolacni zelen, stavby a zatfizeni technické infrastruk-
tury, terénni Upravy, protipovodiova opatieni, nutné asanacni zasahy, pfi-
pojky

podm. pripustné: umistovani, skladek Gdrzbového materidlu, ¢erpaci stanice PHM, mistni
dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozova-
nim a technickym uspofadanim nebude naruseno ¢i znemoznéno hlavni vy-
uziti plochy

nepripustne: stavby, zafizeni a cinnosti, které nesouvisi shlavnim vyuzitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti

o Doprava jind (DX) - Hlavni vyuziti: zpristupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi ostatni-

mi pripadne ucelovymi komunikacemi. Zpisoby vyuziti:

piipustné: verejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem péSi a moto-
rové dopravy, ucelové komunikace verejné i neveiejné, slouzici k doprave
mezi nemovitostmi a zpiistupnujici zemeédélské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné priblizovacich linii; zelen, prvky USES

podm. piipustné: cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nau¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmum vlastnika pozemni komunikace; zatizeni a stavby
technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nejsou z bezpeénostnich
a provoznich davodua vylouceny

nepiipustné: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim

~ v riv

Plochytechnickeinfrastruktury —Jinzenyrske-sité(Hh Technicka infrastruktura vSeobecna

(TU) - Hlavni vyuZziti: umiszovani staveb, zarizeni a siti technického vybaveni na Gseku zaso-

bovani vodou €, ¢isteni odpadnich vod £}, zasobovani el. energii £}, zasobovani zemnim

plynem {43, provozovani elektronickych komunikaci (5} a zasobovani teplem. Zptsoby vyuZiti:

piipustne: pozemKy, provozni soubory, stavby, zatfizeni a vedeni plnici obsluzné za-
sobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo sou-
visejici s uréujici naplni plochy, stavby a zafizeni sewviseiet nezbytné do-
pravni infrastruktury, izolacni zelen, rozptylena zelen

nepripustne: ostatni ¢innosti a d¢je, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

Plochywyroby-a-skladow: ani—lehlkypramyst \/yroba lehka (VL) - hlavni vyuziti : umisrovani

staveb a zarizeni tovarni povahy. Zpisoby vyuZiti:

piipustne: pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu, sklady, obchodni ¢innost, zpevnéné
plochy, souvisejici administrativa, stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury, pozemky sidelni zelené

podm. ptipustné: jiné aktivity neomezujici hlavni vyuZiti plochy a neptekracujici ramec vyuZiti
plochy; bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podmin-
ky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad pripustnou miru

7 -
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nepiipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak narusovaly hlavni vyuZiti plochy, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi , stavby a zatizeni, které
negativnimi vlivy z éinnosti nad miru pfl’pustnou pfekraéuji hranice plochy

s v

Hlavni vyu2|t| stavby a zarizeni netovarni povahy. Zpasoby vyuZiti:

piipustne: pozemky pro umistovani staveb a zafizeni provozoven zakazkové kusove
vyroby a cinnosti femeslnické, piipadné sériova vyroba s vysokou piidanou
hodnotou vcetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZi a bez
negativnich vliva z ¢innosti prekracujicich hranici plochy nad piipustnou
miru, souvisejici administrativa, pozemky , stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

podm. piipustné: jiné aktivity za podminky neomezeni ptipustného vyuziti plochy a
nepiekroceni ramce vyuZziti plochy; bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich
bytech je mozné za podminky, Ze tyto c¢innosti nebudou ruSeny nad
piipustnou miru

nepfipustné:  aktivity, které by omezovaly c¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné¢ zvysuji dopravni zatéZ v uzemi,
vyroba se S|Inym negatlvnlm dopadem na Zivotni prostredl

s -

Hlavni vyu2|t| zemedelska Zivocisné a rostlinna vyroba a skladovéani. Zpisoby vyuZiti:

piipustne: pozemky, stavby a zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

podm. pripustné: jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a nepiekracuji
ramec vyuZziti plochy; ptipadné zavodni stravovani a bydleni ve sluzebnich ¢i
pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto c¢innosti nebudou
ruseny nad piipustnou miru; cerpaci stanice pohonnych hmot je mozno
umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy

nepiipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, ¢innosti se
silnym negativnim dopadem na Zivotnl' prostfedl' a vefejné zdravi

7 ,

vyuziti ploch pro vyrobu, sluzby a sklady bez vzajemnych stietii. Zpusoby vyu2|t|.

piipustne: stavby a zatizeni vyroby a skladovani, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
maloobchodnich a obchodnich provozua, administrativy, védy a vyzkumu,
pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, vetejna

prostranstvi, sidelni zelen Negativai—viivar—zEinnosti-nadpipustaou—mird
nepiekracuji-hranice plechy-

1%

podm. pripustné: bydleni osob zajist'ujicich dohled, spravce ¢i majitele zarizeni, ev. stravova-
ni a pasobeni zavodniho lékaie je mozné za podminky, Ze tyto ¢innosti nebu-
dou ruSeny nad pripustnou miru

nepfipustné:  cinnosti a déje, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
aktivity se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a sniZujici kvalitu
prostfedl' navazuj |'C|'ho Uzemi

vzajemne si nekolidujici rozmanité ¢innosti

piipustné: pozemky, stavby a zafizeni vyroby drobné a remesIné, vyroby napoja vcet-
n¢ obgcerstveni, obchodni prodej, skladovani s nizkymi naroky na dopravu,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelen

nepiipustné: ¢innosti a dé¢je, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti plo-
chy, aktivity s negativnim dopadem na zivotni prostredi a snizujici kvalitu
prostiedi navazujiciho zastavéného uzemi
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uziti: zelenn zahrad a sadi obvykle bez moZnosti bezného verejného pristupu (ebwkle casto

oplocend)—Seukrema-zelesje zastoupena cinnostmi na zahradach uzitkovych a sadech.

A

iz . Zpusoby vyuZiti seukremeézelens:

piipustné: produkéni zahrady, ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromu a kett, obytné zahrady

podm. pripustné: zemeédelska rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, doplikova za-
fizeni, ptipadné stavby pro péstebni ¢innost za podminky, Ze nedojde
k potla¢eni hlavniho zpisobu vyuZiti a snizeni kvality prostiedi plochy;
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze ne-
dojde k potlaceni hlavniho zptasobu vyuZiti plochy a sniZeni kvality pro-
stiedi plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zatizeni a c¢innosti nemajici piimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy a naruSujici kvalitu prostredi ptimo anebo dru-

hotné

4

hygienické, estetické i psychologicke clony tvorici vyznamny kompozi¢ni prvek tzemi. Zpuso-

by vyuziti:

piipustne: vysadba pIné zapojeného stromového patra s kerovou podsadbou
z vhodnych mistné piislusnych dievin a keit, oploceni

podm. pripustné: realizace opatieni ev. vystavba zatfizeni za podminky zlepSeni hlavni funk-
ce plochy predevsim na Useku ochrany pied hlukem; stavby a zatizeni do-
pravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni ne-
bo sniZeni u¢inku tohoto druhu zelené

nepripustne: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim

plochy

%

udrzované v p#irode blizkém stavu. Zpisoby vyuziti:

piipustne: ¢innosti zajistujici zvySenou ochranu ptirodniho prostiedi, vysadba zeleng,
vodni plochy, drobné vodni toky, travnaté plochy

podm. piipustné: pozemky stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby pro
zZivotni prostredi za podminky, Ze se jedna prokazateln¢ o jediné ieSeni a
za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho G¢elu plochy

nepiipustné: ¢innosti snizujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi

f aiske Vodni_a vodnich toka (WT) - Hlavni vyuZiti: zajisteni

podminek pro nakladani s vodami. Zpasob vyuziti:

piipustné: ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Gzemi, rybat-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, do-
provodna a krajinna zelen

podm. ptipustné: chov vodni dribeZe a zafizeni pro chov ryb za podminky nevyznamného
negativniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, stavby a zatizeni doprav-
ni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neza-
doucich ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

nepiipustné: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a cistotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

v
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,

vyuZziti: vymezeni hraze malé vodni nadrZe. Zpusob vyuZziti:

pozemky pro umisténi stavby homogenni nebo nehomogenni hraze ve
vhodném piicném profilu a piislusnymi funkénimi objekty, sewvisejie
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

veskeré cinnosti, aktivity, které maji nezddouci dopad na bezpecénost hraze,

zpusobuji zhorseni technického stavu funk¢nich objektd hraze a zabranuji

piipustne:

nepiipustné:

pudy v druhu pozemku orna puda. Zpasoby vyuziti:

piipustné:

podm. pripustné:

nepipustne:

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin; opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodnova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi; stavby a zatizeni
slouzici pro ochranu Zivotniho prostredi; pEfpustra—je zmena kultury
natrvale travni porost; ucelovée komunikace pro obsluhu pozemka a
k zajisténi prostupnosti krajiny

nezbytné stavby a zatizeni zemédelske prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozem-
Ky lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného
razu, zajma ochrany prirody a ZPF; oplocovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stretu se za-
jmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF; stavby a zafizeni pre-ve-
fejhret dopravni a technickedé infrastrukturdgy a stavby piipojek za pod-
minky, Ze nedojde k narudeni krajinného razu a Zivotniho prostredi; pé&si,
nauc¢ne stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani
nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni G¢el plochy

opatieni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v piipustném ¢i podmineg-
né pripustném vyuziti ploch; bydleni ¢i pobytova rekreace ani jako dopli-
kové funkce u staveb uvedenych v ptipustném ¢i podminéné pripustném
vyuZziti; cinnosti, které snizuji ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi;
stavby a zatizeni vyroben energie

! Trvalé travni porosty (AL)_- Hlavni vyuZiti:

plochy zemedelské pudy v druhu pozemku trvaly travni porost. Zptasoby vyuZiti:

piipustne:

podm. piipustné:

zemedélské obhospodarovani zemedélské pady, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti; opatieni, zafizeni i stavby zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a este-
tickou hodnotu Gzemi; stavby a zatizeni slouZici pro ochranu Zivotniho pro-
stiedi; Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi prostupnosti
krajiny

nezbytné stavby a zarizeni zemédelské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozem-
Ky lesnich porostt za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného
razu, zajma ochrany ptirody a ZPF; oplocovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stretu se za-
jmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF; stavby a zatfizeni pre-ve-
fejred dopravni a technickewé infrastrukturdy a stavby piipojek za pod-
minky, Ze nedojde k naruseni krajinného rdzu a zZivotniho prostiedi; pési,
naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani
nenaru$i organizaci ZPF a neomezi prioritni Gc¢el plochy; rozorani za pod-
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nepripustne:

minky, Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travni-
ho porostu

opatieni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v piipustném ¢i podming-
n¢ pripustném vyuZiti ploch; bydleni ¢i pobytova rekreace ani jako dopli-
kové funkce u staveb uvedenych v ptipustném ¢i podminéné pripustném
vyuZziti; cinnosti, které snizuji ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi;
stavby a zatizeni vyroben energie

i mimoprodukeni funkce lesa. Zptsoby vyuziti:

piipustne:

podm. piipustné:

nepiipustné:

rv

pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepuavodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich drevin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa; lesni pastviny a poli¢ka pro zvér (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zeleng, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrzeni vody v krajiné

umist'ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu pfi-
rody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuzi-
vani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny; oplocova-
ni pozemki ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni uce-
ly a nedojde ke stretu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a kra-
jiny; stavby a zatizeni pre-verefret dopravni a technickeudé infrastrukturgy
a stavby pripojek za podminky, Ze nedojde k vyznamnému naruseni funkce
lesa, naruseni krajinného rézu a Zivotniho prostredi; komunikace pro nemo-
torovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné Useky
doplnujicich celistvost systému v piedem provéienych trasach

opatieni, zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v piipustném ¢i podming-
n¢ pripustném vyuziti ploch; bydleni ¢i pobytova rekreace ani jako dopli-
kove funkce u staveb uvedenych v ptipustném ¢i podminéné pripustném
VyuZziti; cinnosti, které snizuji ekologickou a estetickou hodnotu uzemi;
stavby a zafizeni vyroben energie

v s VR

ni vyuZziti: zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi dotvarejicich kra-
jinny réz. Zpasoby vyuziti:

piipustne:

podm. piipustné:

nepripustne:

plochy nadmistnich USES, plochy rozptylené zeleng, skalni vychozy, bal-
vanita seskupeni, pfirozenou ¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plo-
chy a toky, trvale travni porosty, ¢innosti nenarusujici ptirodni ani estetické
hodnoty mista, zasahy majici pozitivni dopad na krajinny rdz; ucelove ko-
munikace zajiSt'ujici obsluhu Gzemi

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych piipa-
dech budované ve veiejném zajmu za podminky slabého zasahu na ptitom-
né znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy; ko-
munikace pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde k naruseni
ekologickych a estetickych hodnot plochy

stavby, ¢innosti sniZujici prirodni a estetickou hodnotu Uzemi ptimo anebo
druhotng, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz v¢etné zasaha sti-
rajici ptitomné znaky krajinného razu; téZba nerosta, hygienicka zatizeni,
informacni centra; stavby a zatizeni vyroben energie.

prirody a krajiny predevsim na plochach maloplo$nych chranenych tzemi a v I. zone CHKO.
Zpusoby vyuZiti:
piipustne:

¢innosti s prioritou ochrany pftirody, ptirodé blizké ¢i ¢lovéekem malo
pozménéné ekosystémy, mokiady, spolecenstva skal, ekosystémy se
soustredénym vyskytem vzacnych a existencné ohroZenych druha bioty,
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piirozend travni a bylinnd spolecenstva, lesy s piirozenou nebo ptirodée
blizkou druhovou skladbou a prostorovou a vékovou strukturou, uzemi
s mimoradnou krajinaiskou hodnotou; Gcelové komunikace zajiStujici
obsluhu Gzemi

nepripustne: zmensovani vyméry piirodni plochy; na plochach nelze umistovat stavby,
zatizeni ani jina opatieni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi,
téZbu nerostu, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, piipojky,
stavby a technicka opatieni zlepSujici podminky vyuZziti plochy pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napi. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
ekologicka a informacni centra) ; stavby a zafizeni vyroben energie

Podminky prostorového uspofadani vé. podminek ochrany krajinného razu

Respektovat dochované padorysné a prostorové usporadani zastavéni zastavby sidla.

Upravy Vv jadru sidla provadst respektem k mistné obvyklym zpisobtm zastavépi zastavby.
Zvyseni podlaznosti je zde pripustné pouze v piipadech, kdy dojde k Zadoucimu vySkovému
dorovnani uli¢ni fronty zastaveént zastavby (akceptovat zakl. architektonicky obraz sousednich
domu).

Nedopustit asanaci v kompaktnim zastavési zastavbé bez nahrady. Pii dostavbé proluk
akceptovat pudorysnou stopu zastaveént zastavby a architektonicky obraz sousednich objekti.
Z davodu maximalniho zachovani charakteru zapojeni osidleni do krajinného ramce, zastavbu
na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméfovala vZdy nezastavéna cast
pozemku. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrzet, ostrou piechodovou hranici mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim zmirnit ozelenénim.

Zastavba RD na okrajl zastavﬂelnych ploch bude Jednopodlaznl s moznym vyu2|t|m podkrow

Usporadani RD bude inspirovano tradi¢énim venkovskym domem. UmoZiuje se teSeni
atypickych RD soudobymi vyrazovymi prostiedky, vzdy vSak v ucelené skupin¢ obdobnych
objektt s ndvaznosti zasadnich architektonickych prvka. Nelze pripustit vystavbu objekti
neobvyklych, bizardnich tvart a proporci.

Nové budovy rodinnych domu budou mit pimy pristup z veiejného prostranstvi ¢i jiné verejné
piistupné plochy (mistni komunikace).

Pti koncepci zastavitelnych ploch vychézet z podminek vyuZiti ploch specifikovanych
v kapitole 3.2.

U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontélni
usporadani pred usporadanim vertikalnim.

Mira vyuziti Uzemi (intenzita zastavby) je definovana koeficientem zastavéného pozemku
(KZP) a koeficientem zelené (KZ) pro hlavni zastavitelné plochy:

— plechy bydleni v—redinnyeh-domeeh— venkovské (BV): KZP 0,20 - 0,40, pricemz
koeficient zelen¢ (KZ) se bude pohybovat v rozmezi 0,60 - 0,80. Velikost budouciho
stavebniho pozemku 700 - 1200 m?, mimo zastavitelneaé plochay ZEH Z.1.111, Z.1b a
Z.3.1V, kdy tate—zastaw%elna—pleeha—je—eela tyto zastavitelné plochy jsou vzdy jednim

budoucim stavebnim pozemkem,

— plocha-bydleniv-bytovwyeh-demech bydleni hromadné (BH): KZP 0,20 - 0,60, pticemz
koeficient zelen¢ (KZ) bude min. 0,40,

— pleehy smiSené obytné - venkovske (SV): KZP 0,20 - 0,60, piicemz koeficient zelené
(KZ) bude min. 0,40,

— plochy vyroby a skladovéni (\VVL, VD a VZ) a plochy smiSené vyrobni (HU, HX): KZP
0,20 - 0,80 na pozemku pridélenem stavebnikovi, pricemz koeficient zelen¢ (KZ) bude
min.0,20,

— zpevnéné a manipulac¢ni plochy jsou zahrnuty v koeficientu zastavéného pozemku.
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Na uzemi obce nepiedpokladat umistovani staveb, jejichz vlastnosti (velikost apod.) vyrazné
piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

Vysoka zelen vetrejnych prostranstvi, zahrad, ploch ob¢anské vybavenosti i ploch vyroby musi
nadale patiit k zdkladnim znakiim méstyse.

Akceptovat a doplnit stavajici liniovou i solitérni zelen v krajing.

Preferovat uZziti tradi¢nich druha zelené obvyklych v regionu.

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb §4PS), verejné prospésnych opatieni f4RPO), staveb

7.1.

a opatieni kzajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci;

Il /I 7 I Io | I, I -

Veiejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
V¢etng ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a rddného uzivani pro dany ucel.

VB1-BK19 VD.DK19 — koridor pro homogenizaci vybranych Useka stavajiciho tahu silnice
11/353 (oznacem v ZUR Kraje Vysouna DK 19)

7.2.

7.3.

7.4.

VPS nebyly vymezeny.

Verejné prospéSna opatieni (VPO)

VPO nebyla vymezena.

Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecénosti statu
Nebyly vymezeny.

Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.

Nebylhy-wmezeny- (zruseno)

9. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a-staneveni-pedminek-mozného-budouciho

v-lr v | s I - | W W s

Uzemni plan vymezuje dvé uzemni rezervy. Uzemni rezerva RE R.1 je uréena pro piipadné
potieby na Useku bydleni v+redirnych-domeeh— venkovské (BV), Gzemni rezerva R2 R.2 pak

pro piipadnou potiebu rozSireni Skolského aredlu {plocha—ebsanskéhe\arbaveni—veieina

tafrastruktura) | obcanské vybaveni veiejné (OV).

Plocha Gzemni rezervy RE R.1 se nachazi mezi zastavitelnou plochou stejného zpasobu
vyuziti Z2 Z.1.1V a pristupovou komunikaci do zemédélskeho arealu. Pii vyuZiti plochy R
R.1 se nedoporucuje feSit dopravni obsluhu jednotlivych domi z komunikace
k zemedélskéemu areélu. Déle je nutné resit problematiku ochrany obytné pohody bydleni dle
aktualni situace na useku Uzemniho planovéani a ochrany ovzdusi.

Plocha uzemni rezervy R2 R.2 se nachazi v ptime vazbé na stavajici Skolsky areal. Mira ev.
dotceni plochy R2 R.2 je odvisla od pozadavka na Skolni vychovu déti. Rozsah dotéeni musi
byt pak zpiesnén projektovou dokumentaci feSici nezbytnost rozsireni Skoly.

Zasadni podminkou umoznujici vyuZzit rezervni plochy RX R.1 a R2 R.2 je zarazeni plochy R
R.1 do plochy zastavitelné a plochy R2 R.2 do plochy p#estavby transformacni zménou
uzemniho planu Nové Veseli nebo novou Uzemné planovaci dokumentaci.

Na ploSe Uzemni rezervy lze povolit jen takové zaméry v Uzemi, které neznemozni anebo

s

podstatné neztizi realizaci budouciho zaméru.
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10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie i imXEend lha

w

o Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno vy-

danim regulaéniho planu v-rezsahu-ele-piilohy-&-9,staneveni—zda-se-budejednat o-regu-

W,

w7 Ve
. H
~ 7 w__ 7 7 W Ve v W W 7
ala' Qn allaTaWa N NOANEe ala ala N M ayranp
C viw v, o viwsiw o1 C wAwAw Ci Ch war >,

o Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

12. Stanoveni poiradi zmén v Uzemi {etapizace)

e Pro jednoduchost v koordinaci vyuZivani ploch se zménou v GUzemi i prostorovém uspoiadani
neni etapizace vyhotovena. Z diavodi organizacnich, ekonomickych, zvl. vSak ochrany ZPF
nutno vzdy s vystavbou postupovat od zastavéného Gzemi v ucelené ploSe nebo jeji ¢asti, aby
nezustaly nevyuZité (volné) zainvestované pozemky neumoznujici ¥tddné hospodareni na nich.

13. Vymezeni architektonicky nebe—urbanisticky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

o Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

a Kompenzaéni

« Organ ochrany ptirody v zadavacich podkladech zmén &. I, 11 a 111 UP Nové Veseli neuplatnil
poZadavky na kompenzac¢ni opatieni. )
o Stejné tak nebyl tento poZadavek uplatnén pro zménu ¢. IV UP Nové Veseli.

15. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zdkoné nebo jinych prav-
nich predpisech

W

Jsou urceny zakonem ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zéakon, v platném znéni a souvisejicimi
platnymi provadgjicimi vyhlaskami.

&i ob¢anské vybaveni dané objekty, pozemky manipulagnich ploch a pozemky zelené. Casto
byvaji oplocené.
— budova__(zéstavba) soudobého vyrazu - budovy piehledného a logického provozu

s racionalnim a funkénim pouZzivanim konstrukénich prvka. Budovy elegantniho vzhledu, bez
modnich vystrelka, ohleduplné ke krajinnému a urbanizovanému prostredi, budovy
energeticky usporné a Setrné vaci piirodnim zdrojum
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vyrobg, ¢innosti majici charakter odbornych praci femesinického charakteru bez negativnich
vlivi na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

piipustné zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb
koeficient zelen¢ — podil plochy zelené¢ a nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku k

celkové ploSe stavebniho pozemku.

w7 w7

meritko staveb — pomér velikosti hmoty jedné stavby ke hmot¢ stavby druhé. Métitko staveb

umoznuje si vytvorit piibliznou predstavu o velikosti prostorového vnimani staveb

pobytové tcely uzivatele stavby pro bydleni, ¢i rekreace. Uprava zahrady sméiuje k vytvoieni
prostoru zvySujicimu standart bydleni. Obytnd zahrada neslouzi jako zahrada uzitkova -
produkeni.

vyuZitelny. Do plného podlazi se zapocitava v pripadé, kdyz vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vysku obytné mistnosti

VVVVVV

na pozemku vlastnika a neobtéZuji obytnou pohodu souseda
stavebni_¢ara — udava hranici (rozhrani) mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Dil¢i

stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.) ur
podrobngjsi UPD ¢i Uzemni studie

¢
¢i

i plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Gzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuziti

podkrovi
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zasahovat a ovliviovat vyuZivani Uzemi vice obci, pripadn¢ poZzadavky vyrazné pievysujici
potencial uzemi obce

zZivocisnou vyrobu (chov hospodarskych a jinych zvirat a Zivocicht za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalsi zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodéaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potencialu)
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