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POUZITE ZKRATKY:

CR Ceska republika PUR politika Uzemniho rozvoje
KU katastralni uzemi UAP Uuzemné analytické podklady
LBC lokalni biocentrum uP uzemni plan
LBK lokalni biokoridor UPD uzemné planovaci dokumentace
LPF lesni pudni fond URP Uzemni rozvojovy plan
NGUP Néarodni geoportal tzemniho USES Uzemni systém ekologické

planovani stability
ORP obec s rozsifenou plsobnosti Z3 Zména &islo 3 (Uzemniho planu
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci Obyctov)

lesa ZPF zemédélsky puadni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY

Bude doplnéno po projednani.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoZze vytvaii pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot v feSeném Uzemi a nenaru$uje podminky jeho udrzitelného rozvoje. Z3 UP Obyétov
dotvafi pfedpoklady k zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

2.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Z3 UP Obygtov prevadi UP Obyétov do jednotného standardu dle § 59 zékona &.283/2021 Sb.,
stavebni zakon, dle vyhl.€.157/2024 Sb. vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu a dle metodického pokynu ,Standard vybranych &asti uzemniho
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planu”, 3. vydani, MMR 2024 a v souladu poZadavky na digitalni zpracovani a strojovou ¢itelnost.
Technologie zpracovani: GIS.

Soulad digitalnich dat s jednotnym standardem je doloZen protokoly z validatoru NGUP — viz
kapitola 15.

3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Navrhem Z3 UP Obyétov nedochazi ke stietu vefejnych zajmui. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organu a se zvlastnimi pravnimi predpisy.

3.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

Bude doplnéno po projednani.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1. Vyhodnoceni souladu s PUR CR

4.1.1. Celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Obyétov i Z3 UP Obyétov jsou v souladu s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni platném
od 1.10.2025. Do koncepce UP Obyé&tov a feSeni Z3 UP Obyétov se konkrétné& promitaji nasledujici
¢lanky PUR CR:

Clanek 14: Uzemni plan Oby¢tov chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Ochrana je zajisténa ¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
podminek vyuZziti, které uvedené hodnoty zohledfu;ji.

Clanek 16: UP Obyétov je fe$en komplexn& a zohledfiuje potfeby zvySovani kvality Zivota
obyvatel. Vhodné feseni UP Obyétov bylo hledano ve spolupraci s obyvateli Gzemi.

Clanek 23: UP Obyétov vymezuje koridor pro vystavbu nadzemniho vedeni VVN 110 kV
rozvodna Velké Mezificéi — Ostrov nad Oslavou. Tim jsou vytvofeny pFedpoklady pro
zkvalitnéni technické infrastruktury. Vystavba vedeni VVN nebude mit vliv na zhorSeni
prostupnosti krajiny.

Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy, s vyjimkou plochy Z.10, nejsou vymezeny
v zaplavovych uzemich. Plocha Z.10 je ur€ena pouze pro sportovni plochy, v ramci kterych se
nepredpoklada realizace staveb, které by mohly byt pfi zaplavach poskozeny.

Clanek 30: Koncepce zasobovani pitnou vodou i koncepce likvidace odpadnich vod je v UP
Obyc¢tov navrzena tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu.
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4.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Gzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os celostatniho vyznamu, které
jsou stanoveny v PUR CR ve znéni platném od 1.10.2025.

4.1.3. Specifické oblasti

Resené uzemi je dle PUR CR ve znéni platném od 1.10.2025 sougasti specifické oblasti SO9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, které jsou pro
tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Obyé&tov spinény nasledné:

»  UP Obyétov vytvari Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulaénich vlastnosti. Zejména se jedna o vymezeni ploch
USES a prirodnich ploch v $ifkach celych tdolnich niv feky Oslavy a Hodiskovského potoka.
V ramci téchto pfirodnich ploch jsou vytvofeny podminky pro revitalizaci idolnich niv spojené
umoznénim pfirozenych rozlivii a naslednou akumulaci vody. UP Oby&tov vymezuje plochy
pro zalesnéni a vystavbu rybnikd. V ramci navrzenych liniovych interakénich prvki se
predpoklada rozvoj doprovodné zelené v krajiné.

» Revitalizace vodnich toki je predpokladana vramci pfirodnich ploch USES, které jsou
vymezeny v ramci celych Gdolnich niv feky Oslavy a Hodigkovského potoka. Udolni niva a
vodni tok funguji jako dva neoddélitelné pfirodni fenomény. Vymezenim udolni nivy v celé jeji
Sifce jsou jasné definovany maximalni prostorové pozadavky pro budouci revitalizaci vodniho
toku samotného. Vymezenim celé udolni nivy, jako pfirodnich ploch Uuzemniho systému
ekologické stability, dojde dale k vylou€eni moznosti orby v nivé. Zornéni udolni nivy je
vaznym negativnim zasahem do zivotniho prostfedi, ktery s sebou nese mikro i
mezoklimatické dopady a ekologické, hydrologické i estetické konsekvence. Zamezeni orby
v udolni nivé ma navic pfiznivé protierozni a protipovodriové Uginky.

Zména &.9 PUR CR zafazuje spravni uzemi obce Obyétov do specifické oblasti celostatniho
vyznamu SOB10, ktera je nezbytna pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elekttiny z energie sluneéniho zareni. Ukoly pro tzemni
planovani na drovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Obyé&tov spinény
nasledné:

= Vymezeni ploch nebo koridorl s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojl energie bylo ve spravnim uzemi obce Obyctov bylo v dobé zpracovani a projednani Z3
UP Obyétov shledano jako neugelné, protoze dosud nejsou k dispozici podklady Ministerstva
primyslu a obchodu ani Ministerstva Zivotniho prostfedi pro uvedené zrychlené zavadéni.

» UP Obyétov umoziiuje umistovani fotovoltaiky v plochach vyroby a skladovani i v plochach
zastavéného uzemi obecné.

= Podminky vyuziti krajinnych ploch neumozniuji vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro
fotovoltaiku.

Zména 6.9 PUR CR zafazuje spravni Uzemi obce Obyétov do specifické oblasti celostatniho
vyznamu SOB11, ktera je nezbytna pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojh
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elektfiny z vétrné energie. Ukoly pro Gzemni planovani na
arovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Obyétov spinény nasledné:

= Vymezeni ploch nebo koridorl s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojl energie bylo ve spravnim uzemi obce Obyc&tov bylo v dobé zpracovani a projednani Z3
UP Obyétov shledano jako neugelné, protoze dosud nejsou k dispozici podklady Ministerstva
primyslu a obchodu ani Ministerstva zivotniho prostfedi pro uvedené zrychlené zavadeéni.

=V feSeném Uzemi se nenachazi krajina s vysokou technogenni zatézi.

» UP Obyétov nevymezuje plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.
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4.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do uzemi feSeného touto zménou nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni
infrastruktury dle PUR CR ve znéni platném od 1.10.2025.

4.1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zameéry

Do fe$eného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni platném od 1.10.2025.

4.1.6. Zavér
UP Obyétov i Z3 UP Obyétov jsou v souladu s PUR CR ve znéni platném od 1.10.2025.

4.2. Vyhodnoceni souladu s URP

URP ve znéni Zmén &.1a a 2 nevymezuje ve spravnim Uzemi obce Obyétov zadné plochy ani
koridory, v&etné& ploch a koridorti USES, celostatniho vyznamu.

URP ve znéni Zmén &.1a a 2 nevymezuje ve spravnim Gzemi obce Obyétov Zzadné vefejné
prospésné stavby, plochy ani asanace celostatniho vyznamu.

4.3. Vyhodnoceni souladu se ZUR Kraje Vysoéina

4.3.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Obyétov i Z3 UP Obyétov jsou v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje Vyso&ina ve
znéni Aktualizaci .1-9 a Zmény &.12. Konkrétné se do feseni UP Obyétov promitaji nasledujici &lanky:

Clanek 01: Podminky pro vyvazeny rozvoj se v feSeni UP Obyétov uplatfiuji formou vymezeni
novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu ptivodniho usporadani krajiny (zalozeni USES,
vystavba rybnikl, zalesfiovani). Komplexnim navrhem uspofadani a vyuziti dzemi jsou
vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obce,
v€etné zachovani jejiho venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostfedi. UP Oby¢tov vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji ptivodni krajinny
raz a tradi¢ni venkovské uspofadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji
retenéni schopnosti Uzemi, snizuji erozni ohrozenost, umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a
ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou.

Clanek 02: Do Fe$eného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysogina.

Clanek 03: Resené Uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

Clanek 04: Vzhledem k malé velikosti obce Obyé&tov a dopravné periferni poloze v ramci
Uzemi Kraje Vysoéina, nelze v ramci UP Obyétov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni
kraje.

Clanek 05: Obec Obyé&tov neméa charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysocina proto nelze v feSeném uzemi fesit.

Clanek 06: Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zaloZeni USES, vystavbu
rybnik( a zaleshovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu. V
feSeném uzemi je vylou€ena mozZnost rozvoje aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho
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prostredi. ZvySovani pfirozené retence srazkovych vod je pfedpokladano v ramci ploch USES
podél feky Oslavy, které jsou vymezeny v celé Sifi udolni nivy. V ramci téchto ploch se
predpoklada provedeni revitalizace uvedenych vodnich tokd snizujici dosavadni rychlosti
odtoku a spojené s obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v udolnich nivach. V feSeném
uzemi nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v izemi

» Clanek 07: Re$ené uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. S ohledem na malou
velikost a periferni polohu obce Obyctov Ize realné v feSeném Uzemi rozvijet hospodarske
¢innosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému charakteru obce a
drobnému rozsahu hospodarskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj rozptylené v ramci
smidenych obytnych ploch. Tim jsou zaroven vytvofeny podminky pro intenzivnéjsi vyuZziti
zastavéného uzemi, pfestavbu nevyuzivanych objektd a ochranu volné krajiny.

» Clanek 08: Re$ené uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

» Clanek 08a: UP Obyétov umozriuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném Gzemi.

» Clanek 08b: Rozvoj FeSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

» Clanek 08c: Na komunikacich v zastavéném Uzemi nepfevaZuje tranzitni doprava. Intenzita
dopravy je relativné nizka a nadlimitni hygienické ucinky dopravy nezasahuji obytné di
rekreacni plochy.

» Clanek 08d: V feSeném Gzemi nedochazi ke stfetiim vzajemné neslugitelnych ginnosti.
» Clanek 09: Re$ené Uzemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.
UP Obyétov je v souladu s krajskymi prioritami Uzemniho planovani.

4.3.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os krajského vyznamu, které
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysodina ve znéni Aktualizaci &.1-9 a Zmény &.12. Uzemnim planem
navrzeny rozvoj neni zasadné ovlivnén vnéjSimi vztahy, rozvoj je navrzen pfedevs§im na zakladé situace
uvnitf feSeného Uzemi.

4.3.3. Specifické oblasti

Res$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci €.1-9 a Zmény ¢€.12.

4.3.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Obyétov vymezuje a zpresfiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
definovany v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci €.1-9 a Zmény &.12:

= Koridor TE109 pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad
Oslavou je v UP Obyétov vymezen a zpfesnén jako koridor CNZ.1. V ramci Zmény &.1 UP
Obyctov byla Sifka koridoru zpfesnéna na 100 m. Takto vyznamné zpfesnéni bylo provedeno
proto, ze vuseku ve spravnim Uzemi obce Obyctov je navrzena trasa vedeni VVN
jednoznaéné dana soub&hem se stavajicim vedenim VVN 220 kV a mistem napojeni na R
Ostrov nad Oslavou, které urCuje, Zze soubéh se stavajicim vedenim VVN 220 kV bude
z jihozapadni strany stavajiciho vedeni. UP Obyétov zaroveri vymezuje nadzemni vedeni VVN
110 kV R Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou jako vefejné prospésnou stavbu technické
infrastruktury VT.9.
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4.3.5. Typ krajiny dle cilového vyuZiti

Spravni Uzemi obce Obyétov je zafazeno mezi krajiny lesozemé&délské ostatni. Reseni UP
Obyétov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Obyétov jsou vymezeny plochy pfedevsim
pro zemédélstvi a lesni hospodafstvi, bydleni a zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické
aktivity.

UP Oby¢tov zohlediiuje zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi, které
jsou v ZUR Kraje Vysogina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

» UP Obysétov zachovava nejvy$si mozné mife vyuzivani stavajicich lesnich a zemédélskych
pozemku. Zmeény jsou navrzeny pouze na zastavitelnych plochach a plochach Gzemniho
systému ekologické stability. | vramci USES je ale pfi navrhu cilovych spoledenstev
maximalné& zohlednén stavajici stav uzemi.

= Cennou architektonickou a urbanistickou dominantou je v feSeném uUzemi kostel Nanebevzeti
p.Marie doplnény o skupinu pamatnych lip. UP Obyé&tov vytvaFi podminky pro jejich ochranu a
ochranu navazujicich verejnych prostranstvi.

= UP Obygtov vytvaFi podminky pro realizaci interakénich prvk(, které budou zvySovat pestrost
krajiny formou obnovy stromofadi, aleji a rozptylené krajinné zelené.

4.3.6. Oblasti krajinného razu

Spravni Uzemi obce Obyé&tov patfi do oblasti krajinného réazu CZ0610-OB007 Zdarsko —
Bohdalovsko. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny. V UP Obyétov jsou respektovany nasledujicim zptsobem:

» Typicky reliéf v makro i mezo méfitku. UP Obyétov neumoziuje realizaci zamér(i které by
vyrazné zasahovaly do reliéfu terénu nebo rozsahu zalesnéni v feSeném tzemi.

» Typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradicnich zptsob( hospodafeni. UP Obyétov
zachovava zahumenkova hospodarstvi jako relikt tradi¢nich zpUsobu hospodareni a to i uvnitf
ploch zastavéného uzemi.

= Pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené
apod. UP Obyétov zachovava pFirodni slozky krajiny a vytvafi podminky pro jejich ochranu
prostfednictvim vymezenim pfirodnich ploch, jejichz podminky vyuziti jsou nastaveny tak, aby
byl zajem na jejich ochranu nadfazen ostatnim zajmum na vyuziti Gzemi.

= Historické krajinarské Upravy — v feSeném uzemi se nevyskytu;ji

= Hydrograficky systém vé&etné typického charakteru uadoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim toku. Charakter udoli je chranén prostfednictvim vymezeni, ploch USES
v §ifce celé udolni nivy, v€etné podminek vyuzZiti, které =zajiStuji jejich ochranu pred
nezadoucimi zasahy.

» Typické kulturni dominanty v krajinné scéné& a to vdetn& typické siluety. UP Obyétov
respektuje Kostel Navstiveni Panny Marie jako vyznamnou kulturni dominantu v feSeném
Uzemi a vytvafi podminky pro jeji ochranu.

« Sidelni struktura. UP Obyétov nevytvafi v FeSeném Gzemi nové sidelni celky.

= Urbanisticka struktura sidel. Navrzené zastavitelné plochy respektuji dosavadni urbanistickou
strukturu obce.

= MéFitko a hmota tradiéni architektury. Podminky prostorového uspofadani jsou nastaveny tak,
aby byla respektovana stavajici zastavba.
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= Typicke siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou. Cenna architektura a urbanisticka struktura se v feSeném uzemi
vyskytuje pouze v centru obce.

Pro oblast krajinného razu Zdarsko - Bohdalovsko ZUR Kraje Vysoéina definuji nasledujici
zasady pro €innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

= neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplathovat ve
vymezenych tzemich pFirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvy$enych
prostorech Arnoleckych hor nebo do Uzemi, v nichZ budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi

= zaijistit ochranu SirSiho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hore.

Do spravniho Gzemi obce Obyé&tov nezasahuje pfirodni park Bohdalovsko, CHKO Zd'arské vrchy
ani Arnolecké hory. Vliv zmén ve spravnim Uzemi obce Oby&tov na vyznamnou pamatku poutniho
kostela na Zelené hofe neni mozny ani v SirS§im krajinném ramci.

UP Obyétov je v souladu se zasadami stanovenymi pro oblasti krajinného razu.

4.3.7. Zavér

UP Obyétov i Z3 UP Obyétov jsou v souladu se ZUR Kraje Vysodina ve znéni Aktualizaci .1-9 a
Zmény ¢€.12.
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5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Pokyny pro zpracovani Z3 UP Obyétov, obsazené v Zadani Z3 UP Obyctov, byly spinény

nasledné:

pozadavek

splnéni pozadavku

1) Provést aktualizaci zastavéného uzemi i
aktualizaci katastralni mapy jako referenéniho
mapového podkladu UP Obyétov.

Pozadavek splnén — viz kapitola 9.1.

2) Aktualizovat jevy, které vstupuji do uzemné
planovaci dokumentace obce z UAP ORP Zdar
nad Sazavou - Sesta Uplna aktualizace z roku 2024

PozZadavek splnén — viz koordinacni vykres.

3) Zménu &. 3 UP Obyétov zpracovat v souladu s
aktualné platnou nadfazenou dokumentaci.

Pozadavek splnén — viz kapitola 4.

4) Zménou ¢&. 3 UP Obyétov bude uzemni plan
uveden do souladu s platnym stavebnim zakonem
a jeho provadécimi pfedpisy v aktualnim znéni a
bude provedeno pievedeni Uzemniho planu
Obyctov v aktualnim znéni do jednotného
standardu podle stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisa.

PoZadavek splnén — viz kapitola 2.2.

5) Podnét €. 1 — Provéfit moznost zmény
funkéniho vyuziti pozemk( parc.6.2 a st.32 v KU
Obyctov pro umisténi garazi pro komunalni
techniku.

Pozadavek je spInén vymezenim plochy Z.18 pro
vyrobu drobnou a sluzby (VD). Do této zastavéné
plochy je zafazena pouze severni ¢ast pozemku
parc.C.2, ktera navazuje na pfilehlé mistni
komunikace. Jizni ¢ast pozemku neni dopravné
pfistupna a zasahuje do udolni nivy a lokalniho
biokoridoru, jejichz vyuziti pro zastavbu neni
Zadouci. Plocha Z.18 je naopak roz$ifena na
pozemky parc.&.1/3 a 1/4 v prostoru mezi COV a
trafostanici. S ohledem na infrastrukturni vyuziti
uzemi se jevi vhodné soustredit v budoucnu do
této lokality pfipadné dalSi nebytové a nerudivé
funkce. Jiny zplsob vyuziti nedava prakticky
smysl.

6) Podnét €. 2 — Provéfit moznost rozsifeni
stavajici zastavitelné plochy Z7 ,Plocha smiSené
vyrobni (VS)* na ¢asti pozemku parc. ¢. 1027/5 z
dbvodu zaméru umisténi do¢asného skladu dFivi
na celkové plode cca 14 600 m?.

Pozadavek je spinén vymezenim plochy Z.19 pro
skladovani a logistiku (VS).
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6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Dot&eny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Z3 UP Obyétov na Zivotni prostfedi a
zarover vylougil viiv Z3 UP Obyé&tov na evropsky vyznamné lokality & ptaéi oblasti. Nenastala tak
povinnost vyhodnoceni viivi zmény na udrzitelny rozvoj izemi.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi

Dot&eny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Z3 UP Obyétov na Zivotni prostredi a
zaroveni vylougil vliv Z3 UP Obyétov na evropsky vyznamné lokality &i ptadi oblasti. Nenastala tak
povinnost vyhodnoceni vlivd zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Dot&eny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivii Z3 UP Obyétov na Zivotni prostfedi a
zaroven vylougil viiv Z3 UP Oby&tov na evropsky vyznamné lokality & ptaéi oblasti. Nenastala tak
povinnost vyhodnoceni vlivli zmény na udrzitelny rozvoj izemi.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

9.1. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Aktualizace katastralni mapy, jako referenéniho podkladu UP Obyétov, byla provedena ke dni
1.9.2026. Nebyly ale zjistény zadné zmény, které by implikovaly potfebu Upravy hranic zastavéného
uzemi. Zustava proto platna pavodni hranice zastavéného Uuzemi, ktera byla vymezena ke dni 30.4.2021.

9.2. ZruSeni zastavitelnych ploch

V souvislosti s aktualizaci udaji o Gzemi a aktualizaci hranic zastavéného Gzemi rusi z3 UP
Obyctov zastavitelnou plochu Z.17 (Bl) z d{ivodu jejiho zastavéni v uplynulém obdobi. Jedna se o zménu
Casoveého horizontu vyuziti z navrhu do stavajiciho stavu pfi zachovani zpusobu vyuziti.
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9.3. Vymezeni novych zastavitelnych ploch

Z3 UP Obyétov nové vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

= Plocha Z.18 pro vyrobu drobnou a sluzby (VD), ktera je vymezena uvnitf zastavéného tuzemi,
na ploSe, ktera je jednoznaéné ohranitena stavajici COV, trafostanici, pfilehlou mistni
komunikaci a patou svazitého uboc€i porostlého zeleni nad udolim feky Oslavy. Zamérem je
umisténi garazi pro komunalni techniku. Vyuziti izemi timto zpisobem je Zadouci, protoze
s ohledem na pasmo hygienické ochrany COV neni toto Uzemi vyuZitelné pro bydleni &i
rekreaci. Naopak umisténi garazi pro komundlni techniku je velmi vhodné, protoze tato
obsluzna funkce bude logicky navazovat na stavajici plochy technické infrastruktury - COV a
trafostanici. Plocha Z.18 je vymezena ve vétSim rozsahu nez garaze pro komunalni techniku
nezbytné vyzaduji. Je to z toho dlivodu, aby v tomto tzemi mohly byt v budoucnu soustfedény
dalsi obsluzné funkce &i stavby drobné vyroby, protoZe pro tyto funkce nejsou v UP Obyétov
vymezeny zadné jiné rozvojové plochy. Plocha Z.18 je vymezena predev§im na pozemcich,
které nejsou soucéasti ZPF (jsou vedeny jako ostatni plocha zbofenisté) a jejich stavebni
vyuziti je zadouci a vhodnéjsi nez rozvoj v jinych lokalitach.

= Plocha Z.19 pro skladovéni a logistiku (VS), ktera je vymezena v jizni ¢asti feSeného Guzemi
v prostoru mezi plochou Z.7 pro smiSenou vyrobu (HU), silnici 11/354, koridorem CNZ.1 a
okrajem udolni nivy Hodi8kovského potoka. Na ploSe se pfedpoklada umisténi ploch pro
venkovni skladovani dfeva a souvisejicich manipula¢nich ploch. Spole¢né s plochou Z.7 by
tak vznikla ucelena vyrobni zéna, kde pfipadné budovy by byly umistény pouze na plose Z.7
ve vazbé na zastavéné uzemi. Podminky vyuziti ploch pro skladovani a logistiku (VS)
neumoznuji umisténi budov, vyuzit je Ize zde pouze pro venkovni skladovaci a manipulaéni
plochy a souvisejici oploceni infrastrukturu apod. Pfipadné vyuziti plochy Z.19 tak nebude
spojeno podstatnymi a trvalymi nezadoucimi dopady na krajinny raz.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
KRAJE VYSOCINA

UP Obystov ani Z3 UP Obyétov nevymezuji zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR Kraje Vysogina.

11. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouZzije, protoze Z3 UP Oby&tov vymezuje nové zastavitelné plochy
pro drobnou vyrobu (VD) a skladovani a logistiku (VS). Pro uvedené zplsoby vyuzZiti nejsou v UP
Obyctov vymezeny zadné jiné rozvojové plochy.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

Z3 UP Oby¢tov nevymezuje Uzemi s prvky regulagniho planu.
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13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZPF A PUPFL

13.1. Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkl navrhovaného feseni na ZPF

13.1.1. ZdUvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF

Zduvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 11 ,Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®.

13.1.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF

13.1.2.1. Charakter ploch predpokladaného zaboru ZPF

Charakter nové vymezenych zastavitelnych ploch a divody pro jejich vymezeni jsou uvedeny
v kapitole 9.3.

13.1.2.2. Tabulka zaboru ZPF

zabor
. | vyméra vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) informace | informace . & ILtridy
navrzené | oznageni . : . . o S
vyuziti plochy plochy : 1) | o existenci | o existenci | *2) | obsaZeny v
(ha) I m v v mimo zavlah odvodnéni platné
’ ' ’ ' ' ZPF UPD
Z18 0,20 0,06 0,14
vyroba Z19 1,04 1,04
> 1,24 0,06 1,04 0,14

13.1.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, objekty zemé&délské prvovyroby ani nebude zhorSovat obhospodarovatelnost zbylé asti ZPF.

Navrzené zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavba smérovala k ucelovani
tvaru zastavéného Uzemi a byla vylouCena mozZnost vzniku novych izolovanych ploch zastavénych
uzemi.

Navrzené zastavitelné plochy nezasahuji do sité zemé&dé&lskych a lesnich u€elovych komunikaci
slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd.

13.1.3. Zddvodnéni vhodnosti uvedeného FeSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

Reseni Z3 UP Oby¢tov je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich vefejné chranénych z&jmd vhodné
z nasledujicich divodu:

» Pro drobnou vyrobu a venkovni skladovani nejsou v UP Obyé&tov vymezeny Zz4dné rozvojové
plochy.

= Plocha Z.18 je vymezena uvnitf zastavéného uzemi pfevazné na pozemcich, které nejsou
soucasti ZPF.

= Podminky vyuziti plochy Z.19 pro skladovani a logistiku (VS) neumozruji umisténi budov,
vyuzit je Ize zde pouze pro venkovni skladovaci a manipulaéni plochy a souvisejici oploceni
infrastrukturu apod. Vyuziti plochy tak nebude spojeno podstatnymi a trvalymi nezadoucimi
dopady na krajinny raz.
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13.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na PUPFL

13.2.1. Udaje o navrhovaném zalesnéni
Z3 UP Oby¢tov nevymezuije plochy k zalesnéni.
13.2.2. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

Z3 UP Obyétov nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by predpokladalo zabor pozemkil uréenych
k plnéni funkci lesa.

13.2.3. Udaje o dotéeni pasma 30 m od okraje lesa

Z3 UP Obyétov nevymezuje zastavitelné plochy ani plochy prestavby umozfiujici zastavbu v
pasmu 30 m od okraje lesa.

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani.

15. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

15.1. Protokol z validaéniho nastroje NGUP — tplIné znéni

Bude doplnéno po projednani.

15.2. Protokol z validaéniho nastroje NGUP — zména

Bude doplnéno po projednani.

16. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Textova €ast uzemniho planu s vyznacenim zmén je uvedena jako samostatnd pfiloha B2
odtvodnéni Z3 UP Obyétov.
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