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Obec Pocitky

C.J. RUP/450/16/DF v Pocitkach dne ....................

ZMENA & 1 UZEMNIHO PLANU POCITKY

Zastupitelstvo obce Pocitky, jako ptislusny spravni orgén, ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zékona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozdgjSich
predpisd za pouZiti 8 43 odst. 4 a § 55 odst. 1 stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 zékona ¢.
500/2004 Sh., spravni ¥ad ve znéni pozdgjSich predpisu, § 13 a prilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemng analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpist

vydava
Zménu ¢. | izemniho planu Poéitky

Nedilnou soucasti Zmeény &. | uzemniho planu Pogitky je textova ¢ast Zmeny ¢. | UP. (obsah dle piilohy
¢. 7 kvyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

Nedilnou sougasti Zmeény ¢&. | Uzemniho planu Pogitky je také graficka ¢ast Zmeny ¢&. | UP. (obsah dle
ptilohy ¢&. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sh.)

Zmeéna ¢. | GOzemniho planu Pocitky je v souladu s § 13 wyhlasky & 500/2006 Sb.,
0 uzemn¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence uzemnég
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich ptedpist. Jsou vydavany pouze ménéné ¢asti Uzemniho planu
Pocitky.

Uplna dokumentace Zmény ¢&. | tzemniho planu Pogitky je uloZena na:
e Obecnim Ufadu Pogitky
e Mgstském Uradu Zd’ar nad Sazavou, odboru stavebnim
e Krajském uradu Kraje Vysocina, odboru Gizemniho planovani a stavebniho radu
e Mséstském Giadu Zd’ar nad Sazavou, odboru rozvoje a zemniho planovani
Déle je k nahlédnuti na:
internetovych strankach obce Pocitky www.pocitky.cz
internetovych strankach Mésta Zd’ar nad Sazavou
http://www.zdarns.cz/mesto-zdar/z-obci-ve-spravnim-obvodu/




ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU

ORGAN VYDAVAJICI ZMENU C. | UZEMNIHO PLANU PO-
CITKY

Zastupitelstvo obce Pogitky

Datum nabyti G&innosti UP:  ....o.ovvveveececieee e,

PORIZOVATEL

Mestsky urad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a zemniho plano-
vani, Zizkova 227/1, Zd’ar nad Sazavou

Opravnénd uredni osoba pofizovatele
Jméno a ptijmeni: Ing. Darina Faronova

Podpis:
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ZMENA ¢&. | UP Potitky
OBSAH:

A. TEXTOVA CAST

B. GRAFICKA CAST

Z1.1 Vykres zakladniho élenéni Gzemi - vyrez 1: 5000
Z1.2 Hlavni vykres - vyrez 1: 5000
Z1.3 Verejné prospédné stavby, opatfeni a asanace - vyiez 1:5000

OBSAH ODUVODNENI:
C. TEXTOVA CAST
1. Postup p¥i porizovani Zmény & | UP Pogitky
2. Vyrokova textova €ast platného dzemniho planu Poéitky s vyznaéenim zmén
3. Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
scili a ukoly tzemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich préavnich piedpisa, spoZzadavky zvldStnich préavnich piedpisa a se stanovisky dotéenych
organi podle zvlaStnich pravnich piedpisi, pop#ipadé s vysledkem ¥eSeni rozpori
3.1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR
3.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
3.3. Soulad s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi
3.4. Soulad s poZzadavky stavebniho z&kona a jeho provadécich pravnich predpist
3.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organa podle zvlaStnich pravnich
predpisi, pripadné s vysledkem feSeni rozpora
4. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno
6. Komplexni zdivodnéni pFijatého Feeni a vybrané varianty
6.1. Vybrana varianta
6.2. Z&kladni predpoklady a podminky
6.3. Urbanisticka koncepce, sidelni zelen
6.4. Koncepce veiejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
6.5. Koncepce usporadani krajiny
6.6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani, podminky prostorového usporadani
6.7. Vodni plochy, vodni toky, stav povodi
6.8. Pozadavky na ochranu a bezpeénost statu, civilni ochrany a pozérni ochrany
6.9. Limity vyuziti Gzemi
6.10. Vymezeni pojmu
7. Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby novych zastavitelnych ploch
7.1. VyuZiti zastavéného uzemi
7.2. Potieba novych zastavitelnych ploch
8. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi
8.1. Soulad s PUR CR a UPD vydanou krajem
8.2. Obec v systému osidleni
8.3. Sirsi vztahy na Useku dopravni a technické infrastruktury
8.4. Sirsi vztahy piirodnich systému
9. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
10. Soulad Gzemniho planu s UAP ORP Zdar nad Sazavou
11. Vyé&et zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v ZUR, s odiivodnénim potireby jejich vymezeni
12. Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL
12.1.Dotéeni ZPF
12.2.Dotéeni PUPFL
13. Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejich odivodnéni
14. Vyhodnoceni pripominek

D. GRAFICKA CAST

Z1.01 Koordinaéni vykres - vyrez 1:5 000
Z1.02 Vykres piedpokladanych zabori pidniho fondu - vyrez 1:5 000
Z1.03 Dopravni ieSeni - dopliiujici vykres - vyrez 1:5 000
Z1.04 Zasobovani vodou, kanalizace - dopliujici vykres - vyiez 1:5 000
Z1.05 Energetika, elektronické komunikace - dopliiujici vykres - vyrez 1:5 000
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A. Textova &ast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Pogitky se méni takto :

1) V kapitole 1. se v prvni odraZce za stavajici text dopliiuje nova véta "Zastavené Gzemi bylo
aktualizovano k datu 01.12.2017."

2) V kapitole 1. se ve druhé odréZce bez nahrady rusi text na poslednich dvou fadcich.

3) V nadpise kapitoly 2. se na zacatek véty dopliuje slovo "Zakladni”, slovo "ochrana™ se
méni na "ochrany", slovo "rozvoj" se méni na "rozvoje™ a pied slovo "hodnot"” se vklada
slovo" jeho", na konci textu se rusi slovo "tzemi".

4) 'V bod¢ 2.1. se ve druhé odrazce slovo "Koncepce" upravuje na "Koncepci®, slovo "je" se
nahrazuje slovem "/€Sit" a slovo "smefuji" se nahrazuje textem "smerovat ji'.

5)  V bodé& 2.1. se ve treti odrazce rusi text "V kontextu s provéienym UPN VUC CHKO, ktery
U" a navazujici text se uvadi velkym pismenem, dale se slovo "povazuje" méni na
"povaZovat", za slovo "funkci" se vklada tecka znacici konec véty. Za vloZzenou teckou se
text "je v"' nahrazuje pismenem "V" a slovo "feSen" se upravuje na "7eSit".

6) V bodé 2.3. se v Sesté odréZce bez ndhrady rusi text prvni véty. Ve druhé vété se pied
posledni slovo "arealu” vklada text "chatrajicim zemedelskem™.

7) 'V bodé 2.3. se bez ndhrady rusi text devaté odrazky.

8)  V nadpise kapitoly 3. se slovo "prestaveb” meni na "piestavby”.

9) V bodé¢ 3.1. se ve druhe vété tieti odrazky upravuji slova “"plocha™ na "plochy",
"prestavbova” na "prestavby”, slovo "je" se nahrazuje textem "a plochu vyroby a skladovani
- lehky pramysl jsou", "navrzena™ na "navrzeny", "u" na "v" a pred zkratku "ZD" se vklada
slovo "byvalého".

10) V bodé 3.1. se v Sesté odréZce bez nahrady rusi text druhé véty.

11) V bodé 3.2. se v prvni odrazce rusi bez nahrady text druhé véty.

12) V bodé¢ 3.2. se v tabulce za prvni odrazkou bez nahrady prvni ¢tvrty Fadek.

13) V bodé¢ 3.2. se v tabulce za prvni odraZkou rusi druhy fadek a nahrazuje se novymi fadky:
2a X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
2b X bydleni v rodinnych domech BR 0,15
2¢C X plochy verejnych prostranstvi VP 0,60

14) V bodé 3.2. se v tabulce za prvni odrazkou rusi treti fAdek a nahrazuje se novymi radky:
3a X plochy verejnych prostranstvi VP 0,08
3b X smiSené obytné SO 0,08

15) 'V bodé¢ 3.2. se v tabulce za prvni odrazkou bez nahrady rusi ¢tvrty radek.

16) V bodé 3.2. se v tabulce za prvni odrazkou rusi paty rddek a nahrazuje se novymi radky:
5a X bydleni v rodinnych domech BR 0,23
5b X bydleni v rodinnych domech BR 0,17
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17) 'V bodé 3.2. se v tabulce za prvni odrazkou rusi Sesty fadek a nahrazuje se novymi radky:
6a X smiSené obytné SO 0,27
6b X smiSené obytné SO 0,15
6c X plochy verejnych prostranstvi VP 0,14
18) V bodé¢ 3.2. se v tabulce za prvni odrazkou bez nahrady rusi sedmy radek.
19) V bod¢ 3.2. se v tabulce za prvni odraZkou, na devatém fadku v odstavci charakteristika
meéni text "bydleni v rodinnych domech" za text "smiSené obytné" a ve sloupci vyméra
plochy (ha) se ¢islovka "0,55" rusi a nahrazuje ¢islovkou "0,50".
20) V bode¢ 3.2. se v tabulce za prvni odraZkou bez nahrady rusi dvanacty radek.
21) V bode¢ 3.2. se v tabulce za prvni odrdZkou dopliuji fadky:
1/Z1 X bydleni v rodinnych domech BR 0,16
/72 X plocchy vyroby a skladovani - lehky VL 0.70
prazmysl

1/Z5 X vyroby zemédelské VZ 0,13

1/Z6 X plochy skladovani VK 0,34

1/z7 X plochy vyroby drobné VD 0,18

I/P1 X vyroby drobné VD 0,77

/P2 X plocchy vyroby a skladovani - lehky VL 0.95
pramysl

I/K1 X vodni a vodohospodasské VH 1,84
plochy zemedeélské - trvalé travni

I/K2 X porosty ZL 0,16

/K3 X plochy zemedeélské - trvalé travni 7L 0,08
porosty

/K4 X plochy zemedeélské - trvalé travni 7L 0,05
porosty

/K5 X plochy zemedélské - trvalé travni 7L 0,04
porosty

22) V bodé 3.2, ve druhé odrazce, se bez ndhrady rusi text odstavce Plocha ¢. 1.

23) V bodé 3.2., ve druhé odréZce , v odstavci Plocha ¢. 2 se v nadpise odstavce ruci ¢islovka
"2" a nahrazuje se textem "2a, 2b" , dale se v tomto odstavci bez nahrady rusi text za druhou
a treti pomlckou, v textu za prvni pomi¢kou se text "platnou dokumentaci k Uzemnimu
fizeni" ruSi a nahrazuje textem"uplatnéné zdsady rozestavené obytné skupiny rodinnych
domui".

24) 'V bode¢ 3.2., ve druhé odraZce se za odstavec Plocha ¢. 2 vklada novy odstavec

"Plocha ¢. 2c

— Akceptovat uplatnené zasady rozestavené obytné skupiny rodinnych domai.

— Plochy verejnych prostranstvi, které budou mimo 7eSeni potreb vodohospodarskych
umoZziiovat priznivou vazbu mezi urbanizovanym Gzemim a volnou krajinou (planovanym
rybnikem a zemeédelsky vyuZzivanou krajinou)."

25) V bodé¢ 3.2., ve druhé odrazce, v odstavci Plocha ¢. 3 se v nadpise odstavce rusi ¢islovka "3"
a nahrazuje se textem "3a".

26) V bodé 3.2., ve druhé odréZce se za odstavec Plocha ¢. 3 vklada novy odstavec
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"Plocha ¢. 3b
—  Uzemi navazujici na stavajici zastavbu na protéjsi strané mistni komunikace a bude plnit
funkci doplzikovou a hospodéiskou k hlavnim stavbdm na protejsi strane komunikace.
— Vyska staveb nepresahne 5 m nad Urovesi prilehlého terénu Gzemi.
— Dopravni obsluha z prilehlé mistni komunikace."

27) 'V bode¢ 3.2., ve druhé odraZce, se bez nahrady rusi odstavec Plocha ¢. 4.

28) V bode¢ 3.2., ve druhé odréaZce, v odstavci Plocha ¢. 5 se v nadpise odstavce ru¢i ¢islovka "5"
a nahrazuje se textem "5a, 5b" , dale se v tomto odstavci bez ndhrady rusi text za treti
poml¢kou a text "z mistni komunikace funkeni skupiny D1 za prvni poml¢kou, v textu za
druhou pomlckou se text "Pamatovat na" nahrazuje slovem "Zajistit".

29) V bode¢ 3.2., ve druhé odréaZce, v odstavci Plocha ¢. 6 se v nadpise odstavce ruci ¢islovka "6"
a nahrazuje se textem "6a, 6b" , v textu za prvni poml¢kou se rusi slovo "obou", text za
druhou poml¢kou se rusi a nahrazuje textem "Dopravni obsluha z navrZzené plochy 6¢
verejného prostranstvi, p/ima obsluha ze silnice I1. tFidy se nepripousti.” a bez nahrady se
rusi text za teti pomickou.

30) V bode¢ 3.2, ve druhé odréZce se rusi odstavec Plocha ¢. 7 a nahrazuje se novym odstavcem:
"Plocha ¢. 6¢
— NavrzZena plocha verejného prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych plochy 6a, 6b, plochy
prestavby 9 a zarover i realizovaného domu v zastaveném Gzemi.
— Napojeni na silnici Il. t7idy jednim sjezdem, propojeni na stavajici verejné prostranstvi
""zdhumenni cesty".
— VyuZiti plochy bude provereno Gzemni studii.”

31) V bodé¢ 3.2., ve druhé odraZce, v odstavci Plocha ¢. 8 se v textu za druhou poml¢kou rusi text
"podminéné piipustna je i z ucelové komunikace,".

32) V bodé¢ 3.2., ve druhé odrazce, v odstavci Plocha ¢. 10 se text za prvni pomli¢kou rusi a
nahrazuje textem "Zastavbu /eSit v kontextu navazujicich staveb sousedni navazujici byvalé
selské usedlosti.”, v textu za druhou poml¢kou se méni slovo "mistni” na "ucelové”, text za
treti pomlckou se rusi a nahrazuje textem "V koncepci vyuZiti plochy uplatnit sidelni zeles." a
v textu za ¢tvrtou pomlickou se slovo "dalkového™ nahrazuje slovem “sdélovaciho”.

33) V bode¢ 3.2, ve druhé odréZce, se bez nahrady rusi text odstavce Plocha ¢. 12.

34) 'V bode¢ ¢. 3.2, ve druhé odréZce, v odstavci Plocha ¢. 14 se v textu za druhou pomi¢kou rusi
¢islovka "2" a nahrazuje se textem "2c".

35) V bode¢ ¢. 3.2, ve druhé odréZce, v odstavci Plocha ¢. 17 se v textu za druhou poml¢kou rusi
slovo "budou".

36) V bod¢ 3.2. se ve druhé odréZce za stavajici text dopliuji nové odstavce:
Plocha ¢. 1/21

— Dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace.

- Zéstavbu citlive prizpuasobit stavajicimu terénu. Respektovat blizkost vodniho toku a vodni
plochy.

- Zéstavba bude tvorit s rozestavenou navazujici obytnou skupinou rodinnych dom: jeden
urbanisticky celek

- Zohlednit pribeh stavajici kanalizacni pripojky a jejiho vecného bremene.
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Plocha ¢. 1/22
Dopravni obsluha pres sousedici plochu prestavby 1/P2.
— Typ zastavby areélovy, vyska staveb nepresahne vysku soucasné zastavby navazujiciho
zemedelského arealu.
— Okrajové casti plochy doplnit vzristnou zeleni pro plynuly p/echod do krajiny. Zohlednit
blizkost lokalniho biocentra USES a vodni plochy.
Plocha ¢. 1/Z5
Plocha pro rozSireni stavajiciho objektu vyroby zemedelske.
— Dopravni obsluha navrZzenou Ucelovou komunikaci na ploSe ¢. 11
— Vyska staveb nepresédhne vysku stavajiciho objektu.
— Okrajové casti plochy doplnit vzristnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Plocha ¢. 1/26
— Plocha pro plochy skladovani VK v zastavenem Uzemi smerem do proluky mezi silnici I1.
tridy a vyrobni zénou obce.
— Dopravni obsluhu 7€Sit ze stavajici plochy SO ¢i z ploch vyrobniho areélu. Prima obsluha
ze silnice I1. tFidy se nepripousti.
— Vyska staveb nepresahne vysku stavajiciho objektu na navazujici plose SO.
Respektovat priibeh telekomunikachiho kabelu
Plocha ¢ NZ7
— Typ zastavby arealovy, vySka staveb do 4,5 m.
— Dopravni obsluha plochy bude ze stavajici Gcelové komunikace.
— Vyuziti plochy nesmi znemoznit bezpechy rozhled na stavajici Ucelové komunikaci v miste
jejiho napojeni na silnici Il. tFidy.
— Okrajové casti plochy doplnit vzristnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Respektovat priibeh telekomunikachiho kabelu
Plochac I/P1
— Plocha vyroby drobné vyuZivajici dosavadni plochy vyroby chétrajiciho zemédelského
arealu.
— Zastavbu 7eSit v ndvaznosti s plochou ¢. 10.
— Vyska zastavby nepresahne vysku stavajicich staveb zemédeélského arealu.
— Respektovat vedeni zemniho sdelovaciho kabelu.
— Okrajové casti plochy doplnit vzristnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Respektovat navazujici lokalni biocentrum USES.
Plocha ¢. /P2
- Plocha prestavby céasti zemedelského aredlu na plochu vyroby a skladovani - lehky
pramysl.
— Dopravni obsluha ze stavajici Uceloveé cesty.
- Typ zastavby areélovy, vySka staveb nepresahne vySku soucasné zastavby navazujiciho
zemedelského aredlu.
— Respektovat navaznost plochy na plochu lokalniho biocentra USES, plochu doplnit
vzrustnou zeleni.
Plocha ¢. 1/K1
— Plocha ostatni se zmenou v Uzemi urcena pro stavbu malé vodni nadrze - rybnika.
—  Zohlednit umisteni v prirodné hodnotném Gzemi 2. z6né ochrany CHKO Zd‘arské vrchy.
- Brehy utvaret s poZzadavkem na priznivy rozvoj litoralniho pasma. Soucasti plochy mohou
byt moks;adni spolecenstva a brehové porosty.
Plocha ¢. 1/K2, I/K3, 1/K4 a I/K5
— umoznit zarodneni stavajicich nezemedelskych pozemki: jejich zatravnenim
- nevyuZivat intenzivnich technologii hospodareni

37) 'V bode¢ 3.2., ve tieti odrdZce se rusi text "na vhodnych mistech”.
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38)
39)

40)

41)

42)

43)

44)

45)

46)

47)

48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

V bodé 3.2. se rusi text posledni, paté odrazky.
V bodé¢ 3.3., v prvni odréZce, se bez nahrady rusi text uvedeny tieti a ¢tvrtou pomickou.

V bode 3.3., v druhé odrazce, se z textu za prvni pomlckou vypousti text “Z tohoto divodu
UP stanovuje koeficient zastavéni ploch srozdilnym zpasobem vyuZivani zajistujici
existenci zelen¢ na plochach stavovych i planovanych.".

V bod¢ 3.3, v druhé odrdZce, se z textu za druhou pomlckou vypousti text
"V piedzahradkdch pak uplatiovat Upravy vesnici blizké svylou¢enim nebo alespon
omezenim cizokrajnych drevin. S Upravou v piedzahradkéach teSit i nahradu draténych a

VIV 7

podobnych plota za pusobivéjsi prirodni materialy.".

V bod¢ 3.3., v druhé odréZce, se text "modernizovaného aredlu zemedélské vyroby a novych
vyrobnich ploch vzniklych v piestavbovém Gzemi" rusi a nahrazuje textem "ploch vyrobni
z6ny obce".

V bodé¢ 3.3., ve tieti odrazce se rusi text za treti pomickou.

V nadpise kapitoly 4. se text rusi text "a dalSiho ob¢anského vybaveni," a ",nakladani s
odpady™

V bodé 4.1. se ve ¢tvrté odrazce rusi text "V samostatné poloze ve vyrobni zoné obce se

vymezuje plocha pro vystavbu fadovych garazi.".
V bode¢ 4.1. se v osmé odréZce za slovo "Letecka™ vklada text "(civilni)".
V bode¢ 4.2. se rusi text tieti odraZzky a devaté odrazky.

V bodé 4.2. se v sedmé odrazce rusi text "Zasobovani teplem je pieduréeno provedenou
ploSnou plynofikaci, neuvaZzuje se s centrdlnim zdrojem tepla. V ¢asti Ctvrté Kk vytapéni
pouZivat ekologictejSich paliv.”.

V bodé¢ 4.2. se v osmé odrazce slovo "Dalkovy" nahrazuje slovem "Sdélovaci* a za stavajici
text se dopliuje véta "Respektovat ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni MO
CR.".

V bode¢ 4.2. se za stavajici text doplnuje nova odrézka:

NeuvaZovat s umisfovanim vyroben el. energie mimo urbanizované tzemi. UP nebrani vyuZi-
vani alternativnich zdroju energie (solarni kolektory na stavbach, tepelna cerpala aj.) prede-
vSim pro vlastni potiebu.

V bode¢ 4.6. v textu za duhou odrézkou se rusi text "ani jinych zatizeni na likvidaci odpada”.

V nadpise kapitoly 5. se zkratka "USES" nahrazuje textem "Gzemni systém ekologické

o

stability” a na konci véty se vypousti slovo "nerostd” a nahrazuje se slovnim spojenim
"lozisek nerostnych surovin a podobné™

V bode¢ 5.1. se v sedmé odrazZce vypousti text "'(816, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)".

V bod¢ 5.2. se vypousti text sedmé odrazky.
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55)

56)

57)

58)

59)

60)

61)

62)

63)

64)

65)

66)

o

V nadpise bodu 5.6. se na konci véty vypousti slovo "nerosta
spojenim "loZisek nerostnych surovin"

a nahrazuje se slovnim

Nézev kapitoly ¢. 6. se rusi a nahrazuje novym nazvem "Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyufZiti s uréenim pievazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyufZiti),
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), stanoveni podminéné piipustneho vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiddani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného réazu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka: a intenzity jejich vyuziti)™.

V bodé 6.1. se v prvni odrdZce rusi text "jsou urceny pro™ a nahrazuje se textem "hlavni vyu-
Ziti:". Vypousti se text véty "Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domi a pozemky
souvisejici s uréujicim vyuzivanim plochy. *.

V bode¢ 6.1., b prvni odrazce, odstavci pripustné: se za prvni slovo "pozemky" vklada text "a
stavby" a pied slovo "dopravni" se vklada text "pozemky, stavby a zarizeni".

V bod¢ 6.1. v prvni odradZce v odstavci podm. pripustné: se "." za slovem "budov" nahrazuje
""" a nésledujici text se uvadi malym pismenem, dale se rusi text ", pfipadné rodinna
rekreace ve stavajicich domech. Podminéné ptipustné” a nahrazuje se textem ", za podminky,
Ze tyto" a na konec odstavce se dopliuje véta "Rodinnd rekreace za podminky, Ze bude
umisfovéna ve stdvajicich domech nevhodnych k trvalému bydleni, ¢i jejich pzvodnimu

n

urceni.".

V bode¢ 6.1. se v druhé odréaZce rusi text "jsou urceny pro™ a nahrazuje se textem "hlavni vyu-
Ziti:". Vypousti se text véty "Tyto plochy zahrnuji pozemky bytovych domt a pozemky sou-
visejici s uréujicim vyuzivanim plochy.".

V bodé¢ 6.1, druhé odrazce, odstavci piipustné: se za prvni slovo "pozemky" vklada text "a
stavby", pred slovem "veiejnych" se spojka "a" nahrazuje textem ", pozemky" a pied slovem
"dopravni" se vklada text "stavby a zarizeni".

V bodé¢ 6.1. se v druhé odraZce v odstavci podm. pfipustné: se rusi text "a nesnizujici" a na-

hrazuje se textem ", za podminky, Ze nesnizi".

V bodé¢ 6.1. se ve tieti odréZce rusi text “jsou urceny pro" a nahrazuje se textem "hlavni
vyuZiti:". Vypousti se text véty "Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
obklopenych soukromou zeleni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. *.

V bod¢ 6.1., ve tieti odraZce, v odstavci pripustné: se slovo "staveb” nahrazuje textem "a
stavby" a na konec odstavce dopliuje text " , pozemky stavby a zasizeni souvisejici dopravni
a technické infrastruktury™.

V bode¢ 6.1. se ve ¢tvrté odrdZce rusi text "slouzi pro™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuziti:".
Vypousti se text véty "Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obg.
vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury a verejna prostranstvi.”.

V bod¢ 6.1. ve ¢tvrté odraZzce v odstavci pripustné: se slovo "staveb" nahrazuje textem "a
stavby", z textu se vypousti 4x slovo "pozemky" a pied stavajici text "Pozn.:" vklada text ",
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67)

68)

69)

70)

71)

72)

73)

74)

pozemky stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verej-
nych prostranstvi, sidelni zeles".

V bodé 6.1. ve ¢tvrté odrazce v odstavei podm. pripustné: se rusi stavajici text a nahrazuje se
textem "bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensin¢e k plochdm verejného obcanského
vybaveni a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plochy ruSeno nad pripustnou miru. Jiné
stavby, zarizeni a pozemky za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost
plochy verejné obcanské vybavenosti. Pripustné je zarizeni komercniho charakteru za
predpokladu, Ze bude v mensine vzhledem k plocham obcanského vybaveni”.

V bode¢ 6.1. se v paté odréZce rusi text "jsou uréeny" a nahrazuje se textem "hlavni vyuZiti:".
Dale se slovo "obecnimu™ upravuje na "obecni" a text "tohoto prostoru” se rusi a nahrazuje
textem "pozemkiz, majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizo-
vaném Uzemi". Bez nahrady se vypousti text “Zahrnuji pozemky jednotlivych druhd vet. pro-
stranstvi a pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyznamné spoluvytvaii obraz sidla.".

V bod¢ 6.1. v paté odréZce v odstavci pripustne : se na konec odstavce za slovo Gcely dopl-
nuje text ", vodni prvky, pozemky , stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infra-
struktury™.

V bod¢ 6.1. v paté odréZce v odstavci podm. piipustné: se stavajici text “parkovaci stani,
cerpaci mista pro pozarni techniku ptipadné jiné dopravni plochy vzhledem ke specifi¢nosti
plochy - viz. plocha vef. prostranstvi mezi htistém, vodnim tokem a silnici.” rusi a nahrazuje
textem "dalSi aktivity a zarizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym kontaktizm a
podporuji socialni soudrznost, cerpaci mista pro pozarni techniku za podminky zajisteni od-
béru pozarni vody".

V bod¢ 6.1. v Sesté odrazce rusi text "jsou uréeny pro™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuZi-
ti:", za slovo "vyuziti" se vklada slovo "plochy" a rusi se text *, pozemky souvisejici doprav-
ni a technické infrastruktury a pozemky veiejnych prostranstvi".

V bod¢ 6.1. v Sesté odrazce v odstavci piipustné: se za slovo "bydleni” vklada text", Zivnos-
tenské aktivity", text "objemu budovy" se nahrazuje textem "méritku daného prostoru” a za
stavajici text se dopliauje ", pozemky verejnych prostranstvi a pozemky, stavby a zarizeni

souvisejici dopravni a technické infrastruktury".

V bod¢ 6.1. v Sesté odréZce v odstavci podm. pripustné: se text ", ptipadné i rekreace ve sta-
vajicich k tomu vhodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesniZujici kvalitu urcujici plochy,
nemaji negativni dopad na pozemek souseda a jsou nendroc¢né na prepravu zbozi. Ve se d¢je
v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch pozemku a objemu budov." rusi a nahrazuje textem
"za podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na poze-
mek souseda a jsou nenarocné na prepravu zboZzi, tj. nezvySuji dopravni zatez v Uzemi. Re-
kreachi aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho priivodnimu urceni. Cinnosti a aktivity se déji v objektech odpovidajicich veli-
kosti vymezenych pozemkz: a meritku daného prostoru.”.

V bodé¢ 6.1. v Sesté odrdzce v odstavci nepripustné: vypousti text “Napft. stavby s vysokymi
ploSnymi nédroky na pozemky, c¢innosti ndro¢né na piepravu zboZi, cerpaci stanice
pohonnych hmot, myci rampy, apod.".
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75)

76)

77)

78)

79)

80)

81)

82)

83)

84)

85)

86)

87)

V bod¢ 6.1. se v sedmé odrazce rusi text “jsou uréeny" a nahrazuje se textem "hlavni vyuZi-
ti:". Dale se slovo "umistovanim™ upravuje na "umisfovani* a text "souvisejicich s" se rusi a
nahrazuje textem "k zajisteni dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu tzemi*.

V bod¢ 6.1. v sedmé odraZce v odstavci pripustné: se pied slovo "pozemnich™ vklada text

"silnic a" a za slovo "zelen" se dopliuje text ", pozemky, stavby a zarizeni technické
infrastruktury, terénni Upravy, protipovodriové opat/eni, nutné asanacni zasahy".

V bod¢ 6.1. v sedmé odréZce v odstavci podm. piipustné: se rusi text "Il1. tiidy" a nahrazuje
se textem ", umissovani cyklotras a chodniki pro péSi ¢i zalivii hromadné dopravy na telese
silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym usporadanim nebude
naruseno ¢i znemoznéno hlavni vyuZiti plochy™.

V bod¢ 6.1. v sedmé odréZce v odstavci neptipustné: se rusi text “urcujici ndplni a funkci" a
nahrazuje se textem "hlavnim vyuzitim" a na konec odstavce se dopliuje text " a aktivity na-
rudujici hlavni vyuziti".

V bod¢ 6.1. se v osmé odrazce rusi text "jsou urceny k™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuZi-
ti:", dale se vypousti text "(¢)".

V bodé 6.1. v osmé odréZce v odstavci pripustné: se nahrazuje text "urcujici naplni" textem
"hlavnim vyuzitim™ a na konec odstavce se dopliuje text ", pozemky, stavby a zarizeni souvi-

(41

sejici dopravni infrastruktury, izolacni zeler, rozptylena zeles

V bod¢ 6.1. v osmé odréZce v odstavci neptipustné: se text "uréujici naplni" nahrazuje
textem "hlavnim vyuzitim".

V bode¢ 6.1. se v devaté odrazce text "uréeny pro" nahrazuje textem "hlavni vyuZiti:".

V bodé 6.1. se v devaté odraZce odstavci pripustné: rusi text "vnitroareadlové dopravy" a
nahrazuje se textem ", stavby a zarizeni dopravni", pied slovo "pozemky" se vklada novy
text "fotovoltaické c¢lanky na vyrobnich ¢i administrativnich objektech,”, text "s izola¢ni a
vnitroaredlovou zeleni” se rusi a nahrazuje textem "sidelni zelene" a vypousti se text "Z
duvodu organoleptického zdpachu mozno tolerovat ochranné pasmo mimo hranice zavodu,
nesmi v3ak presdhnout hranici ochranného padsma vyznaéeného v koordina¢nim vykrese.".

V bod¢ 6.1. se v devaté odréZzce v odstavci podm. pripustné: stavajici text rusi a nahrazuje
textem "stavby, zarizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a
neprekracujici ramec vyuziti plochy. Bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je
mozné za podminky, Ze tyto cinnosti nebudou ruseny nad pripustnou miru. Cerpaci stanice
pohonnych hmot je mozno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy".

V bode¢ 6.1. se v devaté odrazce v odstavci nepiipustné: stavajici text rusi a nahrazuje textem
"aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti, vyroba se silnym dopadem
na Zivotni prostredi".

V bodé¢ 6.1., desaté odrazce se text "urceny pro" nahrazuje textem "hlavni vyuziti:".

V bod¢ 6.1., desaté odradzce, odstavci piipustné: se za slovo charakteru vklada text ™
souvisejici administrativa a socialni zarizeni,", text "vnitroaredlové dopravy a tech." se
nahrazuje textem "stavby a zarizeni dopravni a technické" a vypousti se text "limitni

ochranné pasmo, které je dano".
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88) V bode¢ 6.1.,deséaté odrazce, odstavci podm. piipustné: se za stavajici text dopliuje novy text
"Fotovoltaické panely za podminky jejich umisteni na stenach ci stechach staveb.".

89) V bode¢ 6.1. se mezi desatou a jedenactou odrazku vkladaji dveé nové odrazky:
e Plochy vyroby a_skladovani_-_lehky priamysl (VL) - hlavni vyuZiti : umisfovani staveb a

zarizeni tovarni povahy

Zpuisoby vyuZiti:
pripustné:

podm. pripustné:

nepripustné:

pozemky staveb a zarizeni pro vyrobu, sklady, obchodni ¢innost, zpevnené
plochy za predpokladu, Ze negativni vlivy z ¢innosti nad miru pripustnou ne-
prekracuji hranice plochy. Souvisejici administrativa, pozemky, stavby a zasi-
zeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelene

jiné aktivity neomezuji hlavni vyuZiti plochy a neprekracujici ramec vyuZiti
plochy, fotovoltaické panely za podminky jejich umisteni na stenach ci stre-
chéch staveb. Bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za
podminky, Ze tyto cinnosti nebudou ruseny nad pripustnou miru. Pozemky pro
skladovani stavebniho odpadu kategorie ostatni odpad a biologicky rozloZi-
telného odpadu za podminky, Ze negativni vlivy neprekroci hranice plochy,
bude zajistena bezkolizni dopravni obsluznost a nedojde k naruseni hlavniho
vyuziti plochy.

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prost/edi

o Plochy skladovani (VK) - hlavni vyuZiti : umiszovani staveb sklad: bez vyrobni ¢innosti

Zpuisoby vyuZiti:
pripustné:

nepripustné:

stavby a zarizeni pro skladovani komodit bez negativnich vlivi na Zivotni pro-
stredi presahujicich hranice plochy skladového hospodérstvi, pro adminis-
trativu, sociélni zarizeni, stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktu-
ry, pozemky sidelni zelene

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy a byly
zdrojem zneciStujicich latek, jejichz emise by prekrocily hranici vymezené
plochy

90) V bode¢ 6.1. se jedenacta odrdZka rusi a nahrazuje novym textem:
e Plochy vodni a vodohospodarské (VH) - hlavni vyuZiti : zajisteni podminek pro nakladani

s vodami. Zpuisoby vyuZiti:

pripustné:

podm. pripustné:

nepripustné:

¢innosti, stavby a zarizeni souvisejici s vodohospodarsskymi pomery Gzemi,
rybésstvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zarizeni pro akumulaci des-
rovych vod, opatreni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu uzemi, do-
provodnd a krajinnd zelern

zarizeni pro chov ryb, vodni driibeZe za podminky nevyznamného negativniho
dopadu na vodni rezim a cistotu vod, pozemky, stavby a zarizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZzadoucich
ucinka této infrastruktury na vodni plochy a toky

¢innosti a zarizeni, které negativné ovlivauji kvalitu a cistotu vod a vodni re-
Zim v Uzemi nebo takoveéto disledky vyvolavaji druhotne

91) V bode¢ 6.1. se dvanacta odrazka rusi a nahrazuje novym textem:
o Plochy zemedelské - orné puda (ZO) - hlavni vyuZiti : plochy zemédelské pudy v kulture orné

pudy. Zpusoby vyuziti:

pripustné:

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych
plodin. Opatreni zlepSujici vodohospodarskou bilanci v povodi, protipovod-
i0Va a protierozni opat/eni, opat/eni zvysujici ekologickou, hygienickou i es-
tetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zarizeni slouZici pro ochranu Zivotniho pro-

17



Uzemni plan POCITKY - ZMENA &. | NAVRH PRO OPAKOVANE VP STUDIO P|11/2019

podm. pripustné:

nepripustné:

stredi. Pripustna je zmena kultury na trvale travni porost. Ucelové komunika-
ce pro obsluhu pozemk:i a k zajiSteni prostupnosti krajiny

nezbytné stavby a zarizeni zemedelské prvovyroby, které maji p/Zimou souvis-
lost se zemedelskym hospodasenim v daném konkrétnim miste, pozemky les-
nich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu,
zajmu ochrany prirody a ZPF. Oplocovani pozemkii za podminky, Ze je to ne-
vyhnutelné pro chovné ¢i pestebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany
prirody a krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zarizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze pijde o nezbytna zarizeni a nedojde
k narudeni krajinného razu a Zivotniho prostredi. PéSi, naucné stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni Gcel plochy

umiszovani ostatnich novych staveb a zarizeni, popripadée rozsirovani stavaji-
cich pokud to neni uplatneno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani ekologické
hodnoty Gzemi

92) V bode¢ 6.1. se t¥in&cta odrazka rusi a nahrazuje novym textem:

93)

94)

95)

ture trvaly travni porost. Zpisoby vyuZiti:

pripustné:

podm. pFipustné:

nepripustné:

zemedelské obhospodasovani zemedelské pidy, na které se nachazi stala
pastva, popripade souvisly porost s prevahou travin urcenych ke krmnym
uceliim nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlepSujici vodohospodéiskou bi-
lanci v povodi, opat/eni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi.
Stavby a zasizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostredi. Ucelové komu-
nikace pro obsluhu pozemk:i a k zajiSteni prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zarizeni zemedelské prvovyroby, které maji p/imou sou-
vislost se zemedelskym hospodasenim v daném konkrétnim miste, pozemky
lesnich porostiz za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného ra-
zu, zajmu ochrany prirody a ZPF. Oplocovani pozemki: za podminky, Ze je
to nevyhnutelné pro chovné ¢i pestebni Gcely a nedojde ke stretu se zajmy
ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zarizeni
dopravni a technickeé infrastruktury za podminky, Ze pijde o nezbytna zasi-
zeni a nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostredi. Pési, na-
ucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nena-
rusi organizaci ZPF a neomezi prioritni Ucel plochy. Rozorani za podmin-
ky, Ze jde o zUrodriovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho
porostu.

trvalé zorneni, umiszovani ostatnich novych staveb a zasizeni, popripadée
rozSi/ovani stavajicich pokud to neni uplatnéno vtomto Uzemnim pléanu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi.

V bode¢ 6.1. se ve étrnacté odrazce rusi text "urceny"” a nahrazuje se textem "hlavni vyuZiti:".

V bode¢ 6.1. ve ¢trnacté odrdZce v odstavci podm. pripustné: se za slovo pozemky vklada text
", stavby a zarizeni souvisejici”, za slovo "infrastruktury" se vklada "pripojky,", za slovo za-
fizeni se vklada text "a stavby bezprostiedné”, dale se slovo "uréujicim™ nahrazuje slovem
"hlavnim" a na konec odstavce se dopliuje text "za podminky neomezeni hlavniho vyuZiti
plochy a zachovani kvality prostiedi plochy".

V bode¢ 6.1. ve ¢trnacté odraZzce v odstavci nepiipustné: se rusi slovo "uréujicim™ a nahrazuje
se slovem "hlavnim".
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96)

V bodé 6.1. se patnacta odrézka rusi a nahrazuje novym textem:

funkce lesa. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geogra-

ficky nepuvodnich drevin a uplatneni meliorachich drevin zvySujicich ekolo-
gickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zver (pokud nejde o ZPF) i
nelesni zelene, protipovodsiova a protierozni opat/eni, opat/eni pro udrzeni
vody v krajine

podm. pripustné: umisfovani staveb, zarizeni a jinych opat/eni pro lesni vyrobu, ochranu pri-

rody, krajiny a Zivotni prostredi, pripojky za podminky, Ze nebude omezeno
vyuzivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplo-
covani pozemki za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a pestebni
ucely a nedojde ke stretu se zajmy lesniho hospodarstvi, ochrany prirody a
krajiny. Pozemky , stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni 7eSeni. Komuni-
kace pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbyt-
né useky doplsiujicich celistvost systému v predem provérenych trasach

nepripustné: umiszovani ostatnich novych staveb a zarizeni, popripade rozsirovani stavaji-

97)

98)

99)

100)

101)

102)

cich pokud to neni uplatneno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani ekologické
hodnoty Gzemi

V bodé 6.1. se v Sestnacté odrazce rusi text "jsou uréeny pro™ a nahrazuje se textem "hlavni
Vyuziti" a vypousti se text "Plochy se nachazi na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1),
vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha (0).".

V bodg 6.1. se v Sestnacté odrazce v odstavci piipustné: text "dle Planu péce CHKO Zd'arské
vrchy, popi. dle Planu péce o piislusné MZCHU " rusi a nahrazuje textem ", prirodé blizké
¢i clovekem malo pozmenené ekosystémy, vodni plochy, mokrady, spolecenstva skal, ekosys-
témy se soust/edenym vyskytem vzacnych a existencne ohroZzenych druha bioty, prirozena
travni a bylinn& spolecenstva, lesy s prirozenou nebo prirodé blizkou druhovou skladbou a
prostorovou a vekovou strukturou, uzemi s mimoradnou krajindrskou hodnotou, vSe na po-
zemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (I), vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha

(0).".

V bode¢ 6.1. se v Sestnacté odrdZce rusi text "podm. pfipustné: souvisejici dopravni a technic-
k& infrastruktura”.

V bod¢ 6.1. se v Sestnacté odrazce v odstavci neptipustné: text , jiné ¢innosti, které by svy-
mi ptimymi anebo druhotnymi dasledky naruSovaly uréujici (dominantni) funkci plochy "
rusi a nahrazuje textem ", na plochach nelze umisfovat stavby, zarizeni ani jina opat/eni pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodasstvi, teZzbu nerostiz, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky, dale technicka opat/eni a stavby zlepSujici podminky vyuZziti plochy
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (nap7. cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekolo-
gicka a informacni centra)".

V bodé¢ 6.1. se v sedmnécté odréZce text "jsou uréeny" nahrazuje textem "hlavni vyuziti:" a
vypousti se text "Plochy se nachazi na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (l), vodnich
ploch a na druhu pozemku ostatnich ploch(o).".

V bodg 6.1. se v sedmnécté odraZce odstavci piipustné text - viz. Plan péce CHKO Zd'arské
vrchy" rusi a nahrazuje textem "v této kategorii zvlaste chraneného Gzemi na pozemcich ZPF
(2), pozemcich PUPFL (1), vodnich ploch a na druhu pozemku ostatnich ploch (0).".
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103)

104)

105)

106)

107)

108)

109)

110)

111)

112)

V bodé 6.1. , v sedmnéacté odréZce, odstavci podm. piipustné: se stavajici text rusi a nahrazu-
je novym textem "liniové stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury jen
v nezbytnych piipadech budované ve veiejném zajmu, Ucelové komunikace a piipojky za
podminky slabého zasahu na piitomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou

hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde
k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy".

V bodé 6.1. , v sedmnacté odrazce, odstavci nepiipustné: se stavajici text ", které by svymi
primymi nebo i druhotnymi dtsledky naruSovaly ekologickou hodnotu plochy i krajinny raz"
rusi a nahrazuje textem "ev. stavby snizujici p7irodni a estetickou hodnotu Uzemi p7imo ane-
bo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetne zasahui narusujici pritom-
né znaky krajinného razu, téZbu nerosti: hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni cent-
ra"

V bod¢ 6.1. se v osmnacté odrézce text “jsou uréeny pro™ nahrazuje textem "hlavni vyuziti:"
a vypousti se text "piedevsim na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (I), vodnich ploch a
druhu pozemku - ostatni plocha (0). Pozn.: mala pismena - druh pozemku.".

V bodé 6.1. se v osmnacté odrazce v odstavci piipustné: za stavajici text dopliuje "na po-
zemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1), vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha (o).
Pozn.: mala pismena - druh pozemku.".

V bode¢ 6.1. se v osmnacté odrazZce v odstavci podm. piipustné: stavajici text rusi a nahrazuje
novym textem “liniové stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury jen
v nezbytnych pripadech budované ve verejném zdjmu,lcelové komunikace a pripojky za
podminky slabého zasahu na pritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou
hodnotu plochy. Pé&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde
k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy".

V bodé¢ 6.1. se v osmnacté odraZce v odstavci neptipustné: text ", sluzby, které by svymi
ptiznivymi ¢i druhotnymi dasledky naruSovaly urcujici (dominantni) funkci plochy™ rusi a
nahrazuje textem "ev. stavby sniZujici prirodni a estetickou hodnotu Gzemi primo anebo dru-
hotne, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné zasahi narusujici pritomné zna-
ky krajinného razu, tezbu nerostiz hygienicka zarizeni, ekologicka a informachi centra”.

V bode¢ 6.1. se v devatenacté odrézZce text "jsou uréeny" nahrazuje textem "hlavni vyuZiti".

V bodé¢ 6.1. se v devatenacté odraZce v odstavci pripustné rusi text ', kterymi lze prispét ke
zvyseni ekologické stability plochy™ a nahrazuje se textem"nenarusujici estetickou a piirodni
hodnotu mista a zasahy majici pozitivni vliv na krajinny raz".

V bod¢ 6.1. se v devatenacté odrazce v odstavci podm. piipustné: stavajici text rusi a nahra-
zuje novym textem "liniové stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury jen
v nezbytnych pripadech budované ve verejném zajmu, Ucelové komunikace a pripojky za
podminky slabého zasahu na pritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou
hodnotu plochy. Pé&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde
k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy™ .

V bodé¢ 6.1. se v devatenacté odrazce v odstavci neptipustné: stavajici text rusi a nahrazuje
novym textem "cinnosti ev. stavby snizujici prirodni a estetickou hodnotu Gzemi p7imo ane-
bo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetne zasahs narusujici pritom-

né znaky krajinného razu, tézba nerostii, hygienicka zasizeni, informachi centra".
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113) V bodé 6.2. se ve treti odréZce text "koeficientu zastavéni ploch™ nahrazuje textem "intenzity
vyuziti zemi".

114) V bodé 6.2. se ve ¢tvrté odrazce text "Stavebni ¢ara™ nahrazuje textem "Linie zastavéni”.

115) V bod¢ 6.2. se Sesté odrazZce text "Koeficient zastavéni” nahrazuje textem "Intenzita vyuZiti
uzemi", za slovo "ploch" se vklada text “pridelenych stavebnikovi” a zkratka "cca" se nahra-
zuje slovem "do".

116) V bod¢ 6.2. se v sedmé odrédZce text "koeficientem zastavéni pozemku™ nahrazuje textem
"intenzitou vyuZiti Gzemi",

117) V bodé¢ 6.2. se v osme odrdZce text "Nové pozemky" nahrazuje textem "Intenzita vyuZiti
Uzemi novych pozemka", text "budou mit koeficient zastavéni™ se nahrazuje slovem "bude” a
za stavajici text se dopliiuje nova véta "Velikost budouciho stavebniho pozemku pro bydleni

v rodinnych domech se uvazuje v rozmezi 700 - 1500 m2.".

118) V bodé 6.2. se v desaté odrédzZce rusi text (velikost, barva, faktor pohody, apod.)".
119) V bodé 6.2. se rusi text jedenacté, dvanacte a ¢trnacté odrazky.

120) V bod¢ 7.1. se stavajici text krom nadpisu rusi a nahrazuje textem "Nejsou Gzemnim planem
vymezeny.".

121) V bode 7.2. se vypousti text "Pozn.: Na plochy uvedené v kapitole 7.1.-7.2. se vztahuje i
predkupni pravo podle 8101 zak. ¢. 183/2006 Sh.".

122) V bodé 7.4. se rusi stavajici text a nahrazuje se textem "Nejsou Uzemnim planem vymezeny.".

123) V nadpise kapitoly 8. se vypousti slovo "dalSich", slovni spojeni "verejné prospésnych
opatieni™ se nahrazuje textem "verejnych prostranstvi” a na konec véty se dopliuje slovni
spojeni *'s uvedenim v ¢ prospéch je predkupni pravo zifizovano, parcelnich ¢isel pozemkii,
nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich Gdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona"

124) V kapitole 8. se text "P-VP1" nahrazuje textem "PP" a text "Pozn.: Na tyto plochy nelze
uplatnit moznost vyvlastnéni ¢i jiného omezeni vlastnickych prav dle §170, zak. ¢. 183/2006
Sb." se rusi a nahrazuje textem "Predkupni pravo je zrizovano ve prospech obce Pocitky na
pozemcich ¢i castech pozemki: p.¢. 255/1, 255/2, 256, 258/2, 259/3, 259/5, 260/1, 260/2,
436/7, 436/20 k.0. Pocitky.".

125) V nadpise kapitoly 10. se text "provéieni zmén jejich vyuziti tzemni studii (US) podmin-
kou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihity pro pokizeni US, jeji schvaleni po¥izovate-
lem a " nahrazuje textem "rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim Gzem-
ni studie (US), stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pFiméiené lhaty pro”.

126) V bodé¢ 10.1., prvni odrédZce se za ¢islovku "6." doplniuje text "a, 6b a 6¢".
127) V bod¢ 10.2. se v textu prvni odrazky text "pied vstupem do konkrétniho zdméru do uzemi ™

rui a nahrazuje textem "do cty7 roksi od nabyti G¢innosti Zmeny ¢. | UP Pocitky", bez nahra-
dy se rusi text druhé odrazky.
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128) V nadpise kapitoly 11. se text "porizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro roz-
hodovani o zménach jejich vyuZiti a " nahrazuje textem "rozhodovani o zménéach v Uze-
mi podminéno vydanim regulaéniho planu,” a za stdvajici text se dopliuje "stanoveni,

zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost".

129) Z textu kapitoly 11. se vypousti text "Jejich vymezeni by pro koncepci tzemniho planu ne-

bylo Gcelné.".

130) V kapitole 12. se rusi text “Z pohledu obce se v I. fazi bude jednat o vyuZiti zastavitelné plo-
chy ¢. 2, na kterou se dle platného tzemniho rozhodnuti vypracovava dokumentace pro sta-
vebni povoleni (jen pro plochy RD, komunikaci a inZ. siti). Co nejdrive by bylo zapotiebi
zapocit s vystavbou vodnich nadrzi obnovou cest a zalesnénim z krajinaiského pohledu vy-
typovanych ploch (pl. ¢. 16 a 15). Ostatni zaméry vyplyvaji z podnétt soukromého sektoru

na soukromych pozemcich, kde urceni pofadi je neredlné.".

131) Kapitola 14. se rusi a nahrazuje se novou kapitolou:
14. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Organ ochrany ptirody neuplatnil poZzadavky na kompenza¢ni opatieni.

132) Rusi se kapitola 15.

Textova ¢ast Zmeny ¢&. | UP Pocitky véetné titulniho listu, zaznamu o G&innosti a obsahu textové &ésti

sestava z 11 lista.

Vykresova ¢ast Zmény ¢&. | UP Pocitky sestava:

— Vykres ~ pocet lista méFitko
¢islo nazev

Z1.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Uzemi - vyiez 1 1:5000
Z1.2 Hlavni vykres - vyiez 1 1:5000
Z1.3 Vetejné prospésné stavby a opatieni, asanace - vyiez 1 1:5000
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C. Textova &ast - ODUVODNENI

1. Postup p¥i porizovani Zmény €. | UP Pogitky

UP Pogitky vydalo Zastupitelstvo obce formou opatieni obecné povahy a UP nabyl G&innosti
dne 13.09.2008.

Zastupitelstvo obce dne 14. z&fi 2016 usnesenim ¢. 3 rozhodlo na navrhy obc¢ani obce
0 pofizeni Zmeny ¢. | Gzemniho planu Pogitky za pouZiti ustanoveni § 44 pism. c¢) stavebniho za-
kona. Pro spolupréci s potizovatelem byla urcena pani starostka obce Ing. Iveta Leskourova. O
potizeni UP poZzéadala Obec Pogitky dne 23.09.2016 Méstsky uiad Zd'ar nad Sazavou, odbor roz-
voje a Uzemniho planovani.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zékona schvalilo Zastupitelstvo obce dne
1.02.2017 Zpravu o uplatiovani Uzemniho planu Pogitky v uplynulém obdobi. Na zakladé této
schvélené zpravy a pokyni pro zpracovani navrhu Zmény &. | UP byl zahéjen proces potizeni
vlastni Zmeny €. | tzemniho planu Pocitky.

Projektantem navrhu zmény ¢&. | Uzemniho planu Pogitky je Pavel Ondragek, Studio P, Nadraz-
ni 52, Zdar nad Sazavou. Spole¢né jednani se konalo dne 23.01.2018 na Méstském (fadé Zd'ar
nad Sazavou. Misto a doba spole¢ného jednani byla dotcenym orgdntim, Krajskému Ufadu Kraje
Vysocina a sousednim obcim v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamena jednotlive,
nejmén¢ 15 dna piede dnem spole¢ného jednani. Navrh zmény ¢. | Gzemniho planu Pogitky byl
vystaven k nahlédnuti od 29.12.2017 do 23.02.2018 na Méstském Gfadu Zd’ar nad Sazavou a na
webovych strankach mésta.

Navrh Zmeény ¢. | uzemniho planu Pocitky, projednany s dotcenymi orgény, Krajskym diadem
Kraje Vysocina a sousednimi obcemi potizovatel piedloZil k posouzeni krajskému Gfadu. Veskera
stanoviska a pripominky uplatnéné k navrhu zmény ¢. | Gzemniho planu byly v souladu s 8 50
odst. 7 stavebniho zakona zaslany Krajskému ufadu Kraje Vysocina. Krajsky urad Kraje Vysocina,
odbor Gzemniho planovani a stavebniho ¥adu jako nadiizeny spravni organ na useku Uzemniho
planovani, posoudil piedloZeny navrh Zmeny &. | UP Pogitky dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irsi Uzemni vztahy, souladu s Politi-
kou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen PUR CR) a uzemng planovaci do-
kumentaci kraje — Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3 a ¢.
5.

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal dne 9.4.2018
pod ¢.j. KUJI 19896/2018/MUZR OUP 456/2016 Mal-5 souhlasné stanovisko. Na z&kladé tohoto
posouzeni Ize zahéjit fizeni o vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Pogitky podle § 52 stavebniho
zakona.

Veiejné projednavani navrhu zmény &. | UP Pogitky oznamil Méstsky Grad Zd'ar nad Sazavou,
zastoupeny odborem rozvoje a Uzemniho planovani, dle ust. § 52 stavebniho zadkona veiejnou vy-
hlaskou dne 4.12.2018. Navrh zmény &. | UP Pogitky byl vystaven k veiejnému nahlédnuti
v budové Méstského Giadu Zd'ar nad Sazavou na odboru rozvoje a izemniho planovani a v budové
Obecniho Uradu Pocitky, v dobé od 4.12.2018 do 23.01.2019, dale byla vystavena textova i grafic-
k& ¢ast izemniho planu na strankach mésta www.zdarns.cz.

Vetejné projednani se konalo dne 16.01.2019 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Pocitky. K
vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. | UP ptizval potizovatel jednotlivé dotéené organy a sou-
sedni obce. Dotceni vlastnici pozemka a staveb a zéstupce veiejnosti mohli podat nejpozdéji do
23.01.2019 své namitky a veiejnost své pripominky. Pofizovatel zajistil ve spolupraci
s projektantem odborny vyklad k navrhu zmény & | UP Pogitky a vede o pribshu veiejného pro-
jednani pisemny zaznam.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, p. mistostarostou obce vyhodnotili vysledky
veiejného projednani a zpracovali s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a
navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu zmény &. | UP Pogitky.

23



Uzemni plan POEITKY - ZMENA &. | NAVRH PRO OPAKOVANE VP STUDIO P]11/2019

Na zékladé vyhodnoceni vysledkut veiejného projednani byly provedeny podstatné Upravy na-
vrhu Zmeény &. | UP Pogitky. Potizovatel si vyzadal stanovisko Spravy Chranéné krajinné oblasti
Zdarské vrchy podle § 45i zakona o ochrang prirody a krajiny a stanovisko ptislusného tiadu, dle
§ 22 pism. b) zékona ¢. 100/2001 Sbh. Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a
zemgdélstvi, jako piisludny Ufad, ve stanovisku uvedl, Ze nepozaduje vyhodnoceni vlivi navrhu
Zmeény &. 1 UP Pogitky po verejném projednani na Zivotni prostiedi. Pofizovatel veiejnou vyhlas-
kou oznamil opakovaneé veiejné projednani upraveného navrhu zmeény ¢. | Gzemniho planu Pogit-
ky, ktery je vystaven k veiejnému nahlédnuti v budové Méstského Gradu Zd'ar nad Sazavou na
odboru rozvoje a Uzemniho planovani a v budové Obecniho Ufadu Pocitky, dale je vystavena tex-
tova i graficka c¢ast upraveného navrhu zmeény €. | tzemniho planu Pog¢itky na webovych strankéch
obce a na strankach mésta.

2. \V/yrokova textova €ast platného UP Pogitky s vyznaéenim zmén

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

e Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 31. 1. 2008. Zastavéne Uzemi bylo aktualizovano k datu
15.11.2018.

e Zastaveéné Uzemi je graficky vyznaceno ve vykresech:
N1 - vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi
N2 - hlavni vykres

SR

o1 lgg,lg'd"'af“: “ﬁllﬂ,sls “ch z4boribidniho _fond

2. ZA&kladni Kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochranay a rozvoje jeho hodnot Gzemi
2.1. Zésady celkové koncepce rozvoje obce

« Pogitky jsou malou obci leZici v bezprostiednim zajmovém Gzemi mésta Zd’ar nad Sézavou.

« Koncepcei rozvoje obce je fesit v souladu se strategickymi a rozvojovymi plany pokryvajici
Uzemi obce a smeékuji smeérovat ji do zkvalitnéni a modernizace technické infrastruktury,
zvyseni dostupnosti a kvality bydleni s Umérnymi pozadavky na rozSireni nabidky mist pro
aktivity malych a strednich podnikateld.

o M kontextu-sproverenym-UPN-VUC CHKOktery 4Uzemi obce Pocitky povazajeovat za
krajinarsky chudy prostor umoZznujici ¢lenéni zemédélského pracovniho prostiredi strukturalni
zeleni s protierozni funkci. je~v V Uzemnim planu feSenit cely katastr obce s durazem na
ochranu a tvorbu krajiny.

2.2. Hlavni cile rozvoje

o Vytvorit podminky pro stabilizaci demografického potencialu v obci s moznym jeho mirnym
narustem.

e Stanovit urbanistickou koncepci pro dalSi rozvoj obce s uréenim podminek prostorového
usporadani a podminek usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

« Resit problematiku dopravni obsluhy Gizemi a obsluhy Gizemi technickou infrastrukturou.

o VieSeni Uzemniho planu skloubit zajmy a potieby Uzemnich samosprayv, statni spravy, verej-
ného a soukromého sektoru.

e Provérit moznosti zavedeni jinych nez intenzivnich forem hospodaieni na zemédélském pud-
nim fondu - alespon na ¢asti zemédélskych pozemka.

o Pripravit podminky pro navraceni Sirokého spektra Zivota do vesnice.

e Zabezpecit podminky pro funkci Uzemnich systému ekologické stability a dalSich opatieni
pro zvyseni piirodnich hodnot Gzemi.

o Vymezit nezbytné plochy veiejné prospésnych staveb ¢i verejné prospésnych opatieni.

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot

o Je zajisténa vytvorenim zakladnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém

Uzemi obce.
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NavrZeny jsou podminky pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost
spole¢enstvi obyvatel.

Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, civiliza¢ni i kulturni hodnoty Gzemi
véetné urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.

Je akceptovan ndvesni typ sidla s pavodnimi formacemi zastavéni.

NeutéSeny prostor mezi hristém, silnici a vodote¢i je navrZen jako veiejné prostranstvi
S nezbytnou upravou regulu1|0| dopravni plochy

stavebné technického stavu Objektu v chétrajicim zemédeélském aredlu.

Pii vybéru novych zastavitelnych ploch byly zohlednény nejen podminky technické a
vlastnické, ale zejména urbanistickd kompozice sidla podporovana pfirodnimi podminkami
Uzemi. Neni uvazovano s piekroc¢enim Grovné hladiny stavajiciho zastavéni.

Piirodni hodnoty jsou chranény a rozvijeny predevsim zafazenim hodnotnych ploch a ploch
potencialn¢ vhodnych do ploch piirodnich a ploch smiSeného nezastavéného UGzemi
prlrodnlho

3.

Pfiznivy vliv na kvalitu prostfedi bude mit vystavba malych vodnich nadrzi ve vhodnych
profilech a vyrazné zlepSeni prostupnosti krajiny obnovou a doplnénim polnich cest
s uplatnénim interakénich prvka.

Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveby, ostatnich
ploch se zménou v Uzemi a systemu sidelni zelené

3.1. Urbanistickd koncepce

Navazuje na stavajici ploSné a prostorové i provozni usporadani sidla, na specifika
venkovského prostiedi a spolecenstvi s potiebou uchovani jejich integrity a zakladnich
ekologickych procest.

Urbanistickd koncepce udrzuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu
obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alesponi potlagit, kdyZ ne zcela odstranit,
disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim tUzemi.

Nové rozvojoveé plochy smétuji predevsim do ploch bydleni v rodinnych domech a vetrejnych
prostranstvi a jejich situovani je z hlediska koncepce rozvoje sidla v piihodné poloze pri
severnim okraji ¢asti sidla zvané Vypustek, dale pak na pravé stran¢ silnice pti vjezdu do
sidla od Skleného (zde vcetné plochy piestavby Gzemi na plochy bydleni v RD) a v fadé
neposledni na zapadnim okraji jadrové casti sidla. Jako plochay prestavbevay na vyrobu
drobnou je a plochu vyroby a skladovéni - lehky pramysl jsou navrZenay plochay & v areélu
byvalého ZD. Plochami funkce smiSené obytné se dopliuje zastavéni na zapadnim okraji
sidla.

Aktivni plochy (plochy se zménou v Gzemi) ve volné krajiné tesi vystavbu malych vodnich
nadrzi, zalesnéni, obnovu polnich cest a podporuji rozmanitost zemédélskych ploch a
celkovou diverzitu uzemi.

Mistni ¢ast obce Ctvrté se povazuje za (izemné stabilizovanou ¢ast obce

Dopravni obsluha obce i obsluha technickou infrastrukturou (mimo odkanalizovani a ¢isténi

odpadnich vod) je na dobré Grovni. UPAsmezuje-vhodné—ristopro-umisténi-zakizeni-pro
cisteni-a-odvadeni-odpadnich-vod-

[ T

3.2. Zastavitelné plochy, plochy ptestavby a ostatni plochy se zmé&nou v Uzemi

Jsou vymezeny v grafické ¢asti Uzemniho planu. Oznaceniplochje-shodnépro-cely-tdzemni
plan;tj—pro-navrh-iodivedneni-UP

25



Uzemni plan POCITKY - ZMENA &. | NAVRH PRO OPAKOVANE VP

STUDIO P|11/2019

oznaceni plochy pievazujici ucel plochy a kod plochy vymara
ploch zastavitelné | piestavby | ostatni charakteristika kod plochy (ha)
1 * tech: V",'“EEE“ tra E' He 616
odvadéni-edpadnich-ved
2 % bydlenivrodinnyeh-domech BR 337
2a X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
2b X bydleni v rodinnych domech BR 0,15
2C X plochy veiejnych prostranstvi VP 0,60
3 % fejné f VP 6,16
3a X plochy veiejnych prostranstvi VP 0,08
3b X smiSené obytné SO 0,08
4 X bydlenivrodinnyeh-domech BR 685
5 % bydleni-vrodinnyeh-demech BR 0:64
5a X bydleni v rodinnych domech BR 0,23
5b X bydleni v rodinnych domech BR 0,17
6 % bydleni-vrodinnyeh-demech BR 0:59
6a X smiSené obytné SO 0,27
6b X smiSené obytné SO 0,15
6c X plochy veiejnych prostranstvi VP 0,14
7 % bydleni-vrodinnyeh-demech BR 0:99
8 X smiSené obytné SO 0,44
9 , byélem—wmdmnye#demeeh smisené | 5o o 0.55 0,50
obytné
10 X vyroby drobné VD 0,72
11 X ucelova komunikace 0,03
13 X ucelova komunikace 0,34
14 X vodni a vodohospodaiské VH 0,72
15 X lesni L 1,12
16 X lesni L 0,97
17 X vodni a vodohospodaiské VH 0,94
18 X ucelova komunikace 0,56
19 X ucelova komunikace 0,56
20 X ucelova komunikace 0,39
21 X ucelova komunikace 0,22
1/1Z1 X bydleni v rodinnych domech BR 0,16
/72 X pl(zchy vyroby a skladovani - lehky VL 0.70
pramysl
1/1Z5 X zemédélské \Y74 0,13
1/1Z26 X plochy skladovani VK 0,34
1/1Z7 X plochy vyroby drobné VD 0,18
I/P1 X vyroby drobné VD 0,77
/P2 X pl(zchy vyroby a skladovani - lehky VL 0.95
pramysl
/K1 X vodni a vodohospodaiské VH 1,84
/K2 X plochy zemédélské - trvalé travni 7L 0.16
porosty
/K3 X plochy zemédélské - trvalé travni 7L 0.08
porosty
/K4 X plochy zemédélské - trvalé travni 7L 0.05
porosty
/K5 X plochy zemédélské - trvalé travni 7L 0.04
porosty

o Podminky vyuZiti ploch

Plocha¢1
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Plocha ¢. 2 2a, 2b
- Akceptovat platnou-dokumentaci-k-dzemnimu£izent uplatnéné zasady rozestavéné obytné

skupiny rodinnych dom.

Plocha ¢. 2c

-~ Akceptovat uplatnéné zasady rozestavéné obytné skupiny rodinnych domu.

— Plochy verejnych prostranstvi, které budou mimo feSeni potieb vodohospodaiskych
umoznovat priznivou vazbu mezi urbanizovanym tzemim a volnou krajinou (planovanym
rybnikem a zeméd¢lsky vyuZivanou krajinou).

Plocha ¢. 3 3a

— NevyuZivané uUzemi zpiistupnit jako verejné prostranstvi, které bude sadovnicky
ztvarnéno.

— Prioritni vyuZiti bude podiizeno spole¢enskym potiebam obyvatel obce. NeuvaZovat
s vyuZitim plochy pro potieby motorové dopravy.

Plocha ¢. 3b

— Uzemi navazujici na stavajici zastavbu na prot&jsi strané mistni komunikace a bude pinit
funkci doplnkovou a hospodarskou k hlavnim stavbam na protéjsi strané komunikace.

— Vyska staveb nepiesahne 5 m nad Groven prilehlého terénu Gzemi.

— Dopravni obsluha z prilehlé mistni komunikace.

Plocha ¢. 55a, 5b
— Dopravni obsluhu plochy zabezpecit z veiejného prostranstvi z-mistri-kemunikace-funkent
’ -u - 7 Ve 7 Ve
- Pamatovat—ha  Zajistit dostatecné Sirkové parametry vef. prostranstvi vzhledem
oznemu rozvoji sidla Poutky (vyu2|t| rezervnlch ploch)

7\_
3

Velikost stavebni parcely by neméla klesnout pod 700 m?.
Plocha ¢. 66a,6bag
- Vyuzm obet ploch bude prov eno jednou UZemnl’ studii.

Dopravni obsluha Z navrzené plochy 60 verejneho prostranstvi, prlma obsluha ze silnice II
trldy se neprlpoustl

— Prokazat dodrzeni limitnich hladin hluku pro chranény venkovni prostor na zakladé
aktualnich intenzit dopravy nasil. 1l. tt.
— Uvazovat s asanaci stavajicich staveb na ploSe prestavby ¢. 9.
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Plocha ¢. 6¢
— NavrZena plocha veiejného prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych plochy 6a, 6b, plochy
prestavby 9 a zaroven i realizovaného domu v zastavéném uzemi.
— Napojeni na silnici Il. téidy jednim sjezdem, propojeni na stavajici verejné prostranstvi
""zahumenni cesty".
— Vyuziti plochy bude provéreno Uzemni studii.
Plocha ¢. 8
— Vyuziti plochy tesit v souvislosti s navazujicim pavodnim zastavénim.
— Dopravni obsluhu lze realizovat z mistni komunikace, pedminéné-ptipustndje-i-zacelové
komunikace; pripadné pies pozemky stavajicich zemedelskych usedlosti.
— Stavby svym vzhledem, usporadanim, métitkem tedy i celkovym vyrazem nezasahnou
negativné do prostiedi obce.
— Resit vysadbu vzristnych stroma.
Plocha ¢. 10
/ ~Zastavbu feSit v kontextu

—  PiivyuZziti plochy zohlednit trasu délkevehe sdélovaciho kabelu.
Plocha¢. 11

— Pristupovou polni cestu #eSit v minimalnich parametrech.
Plocha ¢. 12

potnesti:
Plocha ¢. 13
— Resit obnovu polni cesty s doprovodnou zelent.
Plocha ¢. 14
— Vyuzit ptihodnych terénnich podminek pro ztizeni malé vodni nadrze.
— Resit vazbu na verejné prostranstvi plochy &. 2 2c.
— Bfehy utvaret s poZadavkem na priznivy rozvoj litoralniho pasma.
Plocha ¢. 15a16
— Zalesnéni tesit s ohledem na potencialni piirozenou vegetaci, skupinu typu geobiocénu a
stanovistni podminky.
—  Okraj lesa bude ¢lenity, druhoveé rozmanity.
Plocha ¢. 17
— Zohlednit piirodni podminky, zvIasté utvareni terénu.
— Soucasti plochy mohou byt mokiadni spolecenstva a budeu biehové porosty.
— Vytvorit podminky pro rozvoj litoralniho pasma.
Plocha ¢. 18 a 19
— Obnovou a doplnénim potiebnych Gseki Géelovych cest fesit chybgjici obsluhu polnosti
této casti katastru.
— Trasu polni cesty ¢. 18 uzpusobit tak, aby obsluhovala planovanou vodni nadrz.
Plocha ¢. 20 a 21
— Obnovou polnich cest zabezpecit lepSi prostupnost krajiny.
Plocha ¢. 1/Z1
— Dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace.
— Zaéstavbu citlivé prizpasobit stavajicimu terénu. Respektovat blizkost vodniho toku a vodni
plochy.
- Zéstavba bude tvofit s rozestavénou navazujici obytnou skupinou rodinnych domu jeden
urbanisticky celek
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— Zohlednit prabeh stavajici kanaliza¢ni ptipojky a jejiho vécného biemene.
Plocha ¢. 1/22
— Dopravni obsluha pres sousedici plochu prestavby 1/P2.
— Typ zéstavby arealovy, vySka staveb nepiesahne vysku soucasné zastavby navazujiciho
zemgdelského aredlu.
- Okrajové ¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly piechod do krajiny. Zohlednit
blizkost lokalniho biocentra USES a vodni plochy.
Plocha ¢. 1/Z5
- Plocha pro rozsiteni stavajiciho objektu vyroby zemédélské.
— Dopravni obsluha navrZzenou G¢elovou komunikaci na ploSe ¢. 11
- Vyska staveb nepresahne vysku stavajiciho objektu.
- Okrajové c¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Plocha ¢. 1/26
- Plocha pro plochy skladovani VK v zastavéném Uzemi smérem do proluky mezi silnici I1.
t¥idy a vyrobni zénou obce.
- Dopravni obsluhu esit ze stavajici plochy SO ¢i z ploch vyrobniho arealu. P¥iméa obsluha
ze silnice II. t¥idy se nepripousti.
- Vyska staveb nepresahne vysku stavajiciho objektu na navazujici ploSe SO.
Respektovat pribéh telekomunika¢niho kabelu
Plocha ¢ \Z7
- Typ zastavby areélovy, vyska staveb do 4,5 m.
— Dopravni obsluha plochy bude ze stavajici ucelové komunikace.
- VyuZiti plochy nesmi znemoZnit bezpe¢ny rozhled na stavajici ucelové komunikaci v
misté jejiho napojeni na silnici I1. tridy.
- Okrajové ¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Respektovat pribéh telekomunika¢niho kabelu
Plocha ¢ 1/P1
- Plocha vyroby drobné vyuzivajici dosavadni plochy vyroby chatrajiciho zemédélského
aredlu.
- Zastavbu fesit v navaznosti s plochou ¢. 10.
- Vyska zastavby nepiesahne vysku stavajicich staveb zemedelského arealu.
- Respektovat vedeni zemniho sdélovaciho kabelu.
— Okrajové c¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Respektovat navazujici lokalni biocentrum USES.
PIocha ¢. /P2
— Plocha prestavby casti zemédélského aredlu na plochu vyroby a skladovani - lehky
pramysl.
— Dopravni obsluha ze stavajici tc¢eloveé cesty.
- Typ zastavby arealovy, vySka staveb nepiesahne vySku soucasné zastavby navazujiciho
zemédelského arealu.
— Respektovat navaznost plochy na plochu lokalniho biocentra USES, plochu doplnit
vzrastnou zeleni.
Plocha ¢. 1/K1
— Plocha ostatni se zménou v Gzemi uréend pro stavbu malé vodni nadrze - rybnika.
—  Zohlednit umisténi v prirodné hodnotném Gzemi 2. z6n& ochrany CHKO Zd'arské vrchy.
- Btehy utvéiet s pozadavkem na piiznivy rozvoj litoralniho pasma. Soucéasti plochy mohou
byt mokiadni spolecenstva a biehové porosty.
Plocha ¢. 1/K2, I/K3, 1/K4 a I/K5
— umoZnit zurodnéni stavajicich nezemédélskych pozemka jejich zatravnénim
- nevyuZivat intenzivnich technologii hospodaieni
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e Obnovy polnich cest predpoklédat jako cesty jednopruhové svyhybnami na—vhednyech
misteeh. Soucasti polnich cest bude doprovodné zelen.
e Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kapitole 6.2.

3.3. Systém sidelni zelené
e Zelen verejna
— Dotvaii prostiedi obce, je piedevSim reprezentovana zeleni na navsi. Veiejna zelen
doprovazi i ostatni veiejna prostranstvi a komunikacni sit’ v sidle.
— Veiejna zelen bude soucasti novych zastavitelnych ploch zvIlasté pro bydleni v rodinnych
domech a ploch verejnych prostranstvi stavajicich (mezi hristém a vodnim tokem)
novych.

e Zelen vyhrazena
— Nadale bude reprezentovana zejména zeleni zahrad, ktera vobraze obce plni

nezastupltelnou Ulohu. Z-teheto—divodu—UP—stanovuje—koeficient—zastaveni—ploch

-~ Vzahradach uplatnovat obecné platny dany pozadavek na omezeni vysadby nizkych

forem stromu s uplatnenlm stromu vysokokmennych %pfedzahradkaeh—pm(—uplameva{

»Lpfestavbevemﬂ%emal ploch vyrobm zony obce

e Obecné pozadavky
Vysokokmennymi dlouhovekymi dievinami doplnit vhodna mista v obci.
—  Zelen sidelni pokud mozno propojovat do vétSich celkt, podporovat pronikani krajinnych
vegetacnich formac:| do S|deln|ho prostredl

4. Koncepce verejné infrastruktury a-dalstho-obéanského-vybaveni, vé. podminek pro jeji
umistovani-hakladanis-edpady

4.1. Dopravni infrastruktura

e Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ zastava beze zmény. Trasa silnice je Uzemn¢ stabilizo-
vana.

e Silnice v zastavéném Uzemi zabezpecuje i nadale piimou obsluhu piilehlych nemovitosti.
Dopravné usmeérnit ver. prostranstvi mezi hiist¢ém a vodnim tokem zejména ve vztahu k sil.
It

e Zhlediska bezpec¢nosti vSech Gc¢astnika silni¢niho provozu i zlepSeni estetickych parametri
pratahu uplatnit na prajezdnim dseku silnic prvky dopravniho zklidnéni.

e Pro dopravu v Kklidu se ur¢uje pozadavek, aby kazdy nové vybudovany byt na nové zastavi-
telné ploSe me¢l alespOn jedno garazove cl odstavne stani pro osobnl automobil (na svem po-
zemku).
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e

wyeh-gardzi: Nevhodné umisténé gardZze vhodné zakomponovat do projektu veiejného pro-
stranstvi ,,Pod hiistem*™ ¢i fesit jejich premisténi.

Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy$Si hmotnosti nez
3,5 t na veiejnych prostranstvich a v obytnych zénéach.

Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou prepravou. Autobusova zastavka
po Upravach veiejného prostranstvi ,,Pod hiistém* vyhovi, jeji dostupnost pro obyvatele obce
je dobra.

Na Gzemi obce neni uvazovano s vystavbou dopravnich zaiizeni (CSPHM, motorest, aj.)
Stévajici sit’ polnich cest je zachovana, je navrZzena obnova a doplnéni nékterych polnich cest
zaniklych v éte scelovani zemeédelskych pozemka..

Letecka (civilni), Zelezni¢ni ani vodni doprava neméa na Uzemi obce své zajmy.

Technicka infrastruktura

Zpuasob zasobovani obce pitnou vodou zustava i ve vyhledu beze zmén - ptivod z koncoveho
fadu Vysoké.

\% sidle feéit vystavbu oddilné kanalizace kdyzZ stavajici stoky lze v pfl’padé vhodnosti vyuiit

L|kV|daC| odpadnlch vod v mlstnl castl Ctvrte reSIt vystavbou jimek na vyvazenl u kazde ne-
movitosti s odvozem obsahu jimek na blizké ¢istirny odpadnich vod. Alternativné Ize uZit do-
movnich COV ev. jim ekvivalentni technologie ¢isténi odpadnich vod.

Elektrickou energii bude obec zasobena nadale z primarniho el. vedeni VN 22 kV pomoci tii
trafostanic TS22/0,4kV.

Respektovat koridor el. vedeni VVVN 220 kV protinajici zapadni okraj k.u.

Dobudovat STL rozvody v rozvmovych plochéch, neuvazovat S plynoflkac ésti obce Ctvrtg.

Balkewir-Sdelovact kabel je respektovan ve stabilizované trase. Radioreléova trasa nad k.U. ne-
prochazi, pokud nebude narusen rozvoj obce vystavbu téchto zatizeni UP nevylucuje. Respek-
tovat ochranne pasmo nadzemnlho komunlkaénl'ho veden| MO CR

4.3.

4.4,

4.5.

Na plochach urcenych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umistovani jinych sta-
veb neZ staveb souvisejicich.

Neuvazovat s umistovanim vyroben el. energie mimo urbanizované tzemi. UP nebrani vyuzi-
vani alternativnich zdroju energie (solarni kolektory na stavbach, tepelna cerpala aj.) predevsim
pro vlastni potiebu.

Obcanské vybaveni verejné

Stavajici ob¢anska vybavenost je stabilizovana, neni uvazovano se zménami.

Ob¢anské vybaveni ostatni

Je na Uzemi obce stabilizovano, nepiedpokladat se zménami

Umistovani obcanského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych
ptihodnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s piipustnym,
ptipadné podminéné pripustnym vyuZzivanim dané plochy (toto ustanoveni mozno priméirené
uplatnit i pro vefejnou ob¢. vybavenost).

Vetejné prostranstvi

Verejné prostranstvi, at’ jiz stavajici ¢i navrhovana uzce souvisi s plochami sidelni veiejné
zeleng, kterd se na jejich utvareni bude vyznamn¢ podilet.

Nejdulezitéj§im verejnym prostranstvim nadale zistdvd navesni prostor. Druhym
vyznamnym, kdyZz dnes negativné pasobicim vef. prostranstvim je prostor mezi htistém
vodoteci a silnici 1. tridy. - Opatteni, viz. kap. 3.3. a 4.1.
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5.

5.1.

Verejné prostranstvi navazujici na dnes projektovanou obytnou skupinu RD bude vyuZivano i
pro feSeni odtokovych poméra v izemi.

Kompozice verejnych prostranstvi musi vytvaiet vztah mezi soukromim obytné ¢asti a
veiejnosti navsi (ulice). U stdvajicich verejnych prostranstvi nepfipustit nevhodné Upravy
prostoru véetné prilehlych objektt. Nedobie upravené ¢i zanedbané objekty vymezujici
prostor ndvsi postupné uvést do Zadouciho stavu.

Verejnd prostranstvi musi byt vyznamnym kompozi¢nim prvkem v obci piiznivé se
projevujicim v obraze obce i v psychickém ptasobeni na ¢loveka (faktor pohody).

Nakladéni s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na Gizemi obce se nenachazi zadna funkéni skladka a UP neuvazuje se ztizovanim skladek na

Uzemi obce aniHinychzatizeni-nalikvidaci-odpadi.

Koncepce usporddani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich wvyuziti, USES Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani neresté loZisek
nerostnych surovin a podobné
Usporadani krajiny vé. vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuZiti
Uzemnim planem jsou piirodni, kulturni a historické hodnoty akceptovany. Pozitivni ptirodni
charakteristiky budou vyjadieny harmonizac¢nimi vztahy v krajiné - roz¢lenénim rozséhlych
honi zemédelské pudy (mozaika krajiny). Kulturni a historické charakteristiky jsou urceny
predevsim zapojenim sidla do krajinného ramce a respektovanim jeho identity.
Zastavéné Uzemi nemuZe byt rozSifovano aniz by doSlo k f&dnému vyuZivani stavajiciho
domovniho fondu a vyrobnich ploch.
Krajina nezastavéného Uzemi bude nadéle slouzZit zeméd¢lstvi, lesnictvi piipadné rybarstvi a
rekreaénim pohybovym aktivitam. Intenzita vyuzivani ploch zemédélskych a lesnich je limi-
tovana prirodnimi podminkami a kombinaci rozumné a ohleduplné vyroby s individualni
adrzbou krajiny.
V lesnich porostech se poZaduje zvySovani odolnosti lesa dostate¢nym zastoupenim
zpevnujicich a meliora¢nich dievin. NeuvaZovat s plosnym odlesnénim.
U vod stojatych rozvijet ekotonalni spolecenstva, v litoralnim pasu akvatického a
terestrického ekosystému.
Stavajici zelen respektovat, podporovat vzrastnou zelen v sidle a posilovat podil rozptylené
zelené v krajiné. Ve spojeni s drobnymi artefakty najdou uplatnéni solitéry stromu.
Na Uzemi jsou vyhodnoceny a uplatnény plochy ptirodni {§16;vyhi-&-501/2006-Sh.).
Plochy ptirodni jsou zastoupeny plochami v . zon¢ odstupnované ochrany CHKO a
v plochdch maloplodnych zvl&sté chranénych Uzemi a jejich ochrannych pasem. SmiSené
plochy nezastavéného Gzemi piirodni se vymezuji na pozemcich piirozenych a ptirodé
blizkych ekosystému, dale sem nalezi pozemky ptirozenych a prirodé blizkych spolecenstev
zjisténé z mapovani biotopt.
SmiSené plochy nezastavéného Uzemi ve Il. zon¢ CHKO se vymezuji na pozemcich
tvorenych 1l. zénou CHKO Zdéarské vrchy. Smisené plochy nezastavéného Gzemi se
vymezup na druhu pozemka ostatni plocha.
Uzemni systém ekologické stability (USES)
Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, aviak prirodeé blizkych ekosystéma, ktery udrzuje ptirodni rovnovahu.
Plochy USES je mozno vyuZit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a
nedojde k naru$eni jeho ekostabiliza¢nich funkci.
Na uzemi obce se nachazi anebo do ného zasahuji ¢tyii lokalni biocentra (2 funkéni a 2
castecne funkeni). Po jiznim okraji k.0. prochazi nefunkéni lokélni biokoridor, ostatni lokalni
biokoridory jsou funkeni anebo ¢éste¢né funkeni.
USES vyssiho #adu se na Gizemi obce nenachézi.
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Vv s

« Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s nizSim stupném ekologické stability.

« Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se t&zba nerosti (zcela ojedinéle je mozno za
presné stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

o Interakéni prvky dopliuji sit” biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zelen¢ v krajing.
5.3. Prostupnost krajiny

e Obnovou polnich cest se zvySuje dopravni prostupnost krajiny. Novymi stavebnimi
aktivitami na zastavitelnych plochach nedochazi k ruseni stavajiciho dopravniho systému.

e Rozséhlé plochy orné pudy jsou bariérou pro migraci organisma. Biologicka propustnost se
zlepSi zajisteénim interakenich prvka v krajingé a navrZzenim plochy smiSené nezastavéného
Uzemi ptirodni na dnes intenzivné zemédélsky obhospodarované ¢asti k.u.

5.4. Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

o SvaZity reliéf terénu v silné antropicky ovlivnéné krajiné je nachylny zejména k vodni erozi.
Tyto projevy je mozno zmirnit uplatnénim organizac¢nich a agrotechnickych opatienim ZPF.
Nemaly pozitivni vyznam ptinese i obnova polnich cest.

e Nelze pripustit Upravy pozemka ZPF, které zpusobuji rychlejsi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

« Stavebni pozemky vymezovat s poZadavkem na vsak ¢i zdrZeni deStovych vod.

e Hydrologické a ekologické parametry povodi nevyzaduji reSit zvySené odtoky zfizovanim
suchych poldr.

5.5. Podminky pro rekreaci

« Uzemi obce ma omezené podminky pro pobytovou rekreaci, potencial pro p&si turistiku je

krome vrcholovych partii k. u chudy.

T Yd

mozno realizovat v sale obecniho Gfadu. Dobré podminky pro setkavani obyvatel obce maji
vefejna prostranstvi - zejména naves. Specifickou formou relaxace muZze byt préce na
zahradach.

« UP nevyluéuje ztizovani raznych atraktivit rekreaéni funkce i na jinych k tomu p¥ihodnych
plochéch rozdilného vyuzivani pokud budou dodrZeny podminky vyuZivani téchto ploch.

5.6. Dobyvéani neresti loZisek nerostnych surovin

Na uzemi obce neni evidovan Zadny dobyvaci prostor, nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska
nerostt nebo jejich progndzni zdroj ani chranéné loziskova Gzemi.

o Na k.0. Pogitky nejsou evidovana Zadna aktivni sesuvna uzemi, potencionalni plochy sesuvi
se nachazi mimo uzemi, kde UP piedpoklada stavebni aktivity.

« Na Uzemi obce se nenachazi Zadna poddolovana Uzemi ani stara dalni ¢i praizkumna dila.

6. ipr
prestemveh&usperadam—v&eehrany—kraﬂnneh&mzu Stanovenl podmlnek pro vyu2|t|
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho Uéelu vyuZiti (hlavni
vyuziti), pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné p¥ipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni  podminek prostoroveho usporadani vé. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

e Plochy_hydleni_v rodinnych domech (BR) - jsou—uréeny—proe hlavni vyuZiti: uspokojovani

potieb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni
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v kvalitnim prostiedi.

&u%euﬁekmwuémmﬁleehy Zpusoby vyu2|t|

pripustné:

podm. pFipustné:

nepiipustné:

pozemky a stavby rod. domd, pozemky soukromé i jiné zelen¢é, pozemky
veiejnych prostranstvi, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury  souvisejici s obsluhou plochy, integrovand zafizeni
nepiesahujici vyznam daného mista Uzemi a nenaruSujici jeho obytnou
pohodu.

malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zarizeni,
zafizeni socialni zdravotnické péce, doplinkové prostory pro zdjmovou
¢innost, drobné vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu
budovs, thhov drobneho hospodaiskeho zwrectva i drobna péstitelska

w LV W

¢innost;
piipustné za podminky, Ze tyto ¢innosti musi byt bez negatlvnlch dopadi na
sousedni pozemky. Rodinna rekreace za podminky, Ze bude umistovana ve
stavajicich domech nevhodnych k trvaléemu bydleni, ¢i jejich pavodnimu
uréeni.

stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
a obytnou pohodu ptimo, anebo druhotné nad pfl’pustnou ml’ru

potieb bydlem v domech 0 vice Jak trech bytech v kvalltnlm prostredl Iﬁe—pleehy—z&hmuﬁ

VYUZiti:
pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

- Zpusoby

pozemky a stavby bytovych doma a—, pozemky veiejnych prostranstvi,
pozemky , stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s obsluhou plochy

integrované zatizeni pro administrativu ptipadné sluzby v rozsahu
neprekracujicim vyméru pramérného bytu a—hesnizujici za podminky, Ze
nesnizi kvalitu prostiedi plochy bydleni

stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
nad piipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné

Plochy rekreace rodinné (RR) - jseu—uréeny—pre hlavni vyuZiti: uspokojovani potieb

|nd|V|duaIn| pobytove rekreace vkvalltnlm zejmena prlrodnlm prostiedi. Fyto—plochy

SGHVBEJH—GGBF&\#HJ—&—EEGhH—IGK@—PH—fF&SFFHHH—Fy— Zpusoby vyu2|t|

pripustné:

nepiipustné:

pozemky staveb a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné
zeleng, pozemky pro slunéni, relaxaci a rekrea¢ni aktivity venkovniho
charakteru slouzici dané ploSe, pozemky stavby a zafizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury
veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji urcujici rezim
plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné

pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném jadrovém uzemi sidla,

které jsou trvale anebo docasné vyuZivany k rekreaci ve stdvajicich objektech - tzv.
"chaluparska" rekreace.

Plochy_oh¢anskeho vybaveni (Q) - slewzi—pre hlavni vyuZiti: umistovani obcanského

vybavem zejmena mlstnlho vyznamu Pleehyebeacnskeh%%avemﬁzahmumaezemkwstaveb

prestr&ns%w Zpusoby vyuzm

pripustné:

pozemKy staveb a stavby pro veiejnou spravu a administrativu (a), pezemky
pro zafizeni cirkevni nevyrobni (c), pro obchodni prodej, ubytovani a
stravovani (d), kulturu (k), pezemky pro télovychovu a sport (t), pezemky
pro vzdelavani a vychovu, pezemky zdravotnictvi a socidlnich sluzeb,
nevyrobni sluzby, pozemky hibitovii, pozemky stavby a zatizeni souvisejici

34



Uzemni plan POEITKY - ZMENA &. | NAVRH PRO OPAKOVANE VP STUDIO P]11/2019

dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi, sidelni
zelen. Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Druhy obg.
vybaveni lze vzajemné zaménit, nutno vSak akceptovat neslucitelnost
nekterych druhu obc¢. vybavenostl IjejICh vI|vy na okoI|

podm. pripustné:

vymezene—pleehy—am—me%u—mﬁa bydleni za podmmky ze bydlem bude
v mensin¢ k plocham veiejného obc¢anského vybaveni a Ze bydleni nebude
hlavnim vyuzitim plochy ruSeno nad piipustnou miru. Jiné stavby, zatizeni a
pozemKy za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost
plochy vetejné obcéanské vybavenosti. Pripustné je zatrizeni komeréniho
charakteru za predpokladu, Ze bude v mensiné vzhledem k plochdm
ob¢anského vybaveni
nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiZz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista
Plochy _verejnych_ _prostranstvi (VP) - jseu—uréeny hlavni vyuZiti: obecnimu uZivani bez

ohledu na vlastnictvi teheto—prosterd pozemkd, majici obvykle vyznamnou prostorovou a
komunlkacnl funkci v urbanlzovanem uzem| Zahrnuji pozemky jednotlivych druht ver.

Zpusoby vyu2|t|
pripustné: pozemky pro veiejnou zelen, pozemky navesnich prostord, uli¢nich
prostor, pé&Si stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a
shromazd’ovaci ucely vodni prvky, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury
podm. pripustné: umistovani mobiliare obce, drobné architektury, détskych hrist’, ploch pro

ambulantm prodejm akt|V|ty p&FKG\*&GI—St&H—e&Fp&GI—FFHSt&—pFG—pG%&FFH

- dalsi
akt|V|ty a zatizeni za podminky, Ze prlsplvajl ke spolecenskym kontaktim a
podporuji socialni soudrznost, ¢erpaci mista pro poZarni techniku za
podminky zajisténi odbéru poZérni vody

nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani
parkovist pro vozidla o vysSi hmotnosti 3,5 t, garazi a jinych staveb a
éinnostl' naruéuj icich spoleéenské kulturm’ a provoznl’ funkce téchto prostorﬁ

v pripadé obce zahrnuji predev3|m pavodni historické zastaVenl—pezemky—seuwsejJ}ei
dopravai-a-technické-infrastruktury-a-pozemky-vetejpryeh-prostranstvi. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity a obc¢anskou vybavenost
odpovidajici velikosti vymezeného pozemku a eobjemu—budovy métitku
daného prostoru, pozemky soukromé i jiné zeleng, pozemky verejnych
prostranstvi a pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

podm. pripustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vlivy

na zivotni prostredl —pHp&d—H%l—F&KFB&GE—VB—SE&*f&}FGFGh—HGH%H—VthﬂyGh

budw za podmmky ze Jde 0 aktivity nesnlzu1|C| kvalltu plochy nemaJ|C|
negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaroc¢né na pirepravu zboZi, tj.
nezvysSuji dopravni zatéZ v zemi. Rekreacni aktivity za podminky vyuZziti
stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho
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nepiipustné:

pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech odpovidajicich
velikosti vymezenych pozemkut a metitku daného prostoru.

veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi
plochy nad prlpustnou m|ru at’ jiz primo anebo druhotne N&pf.—stavby

Plochy . dopravni mfrastruktury silni¢ni_(DS) - jseu—uréeny hlavni vyuZiti: umistovanim

staveb a zarizeni seuvisejicich—s k zajisténi dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu
Uzemi nekolejovou pozemni dopravou. Zptasoby vyuZiti:

pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci (k), stavby a zatizeni pro
dopravu v klidu (p) a ostatni dopravni zafizeni a stavby véetné prislusejicich
pozemku, doprovodna a izola¢ni zelen; , pozemky, stavby a zatizeni
technické infrastruktury, terénni UGpravy, protipovodinové opatieni, nutné
asanacni zasahy

umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky ddrzbového
materialu, mistni komunikace H—t#dy-, umistovani cyklotras a chodnika
pro pési ¢i zalivi hromadné dopravy na télese silnicni komunikace za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym uspoiadanim nebude
naruseno ¢i znemoznéno hlavni vyuziti plochy

stavby, zatrizeni a ¢innosti, které nesouvisi s uréujici-naplni-a-funket hlavnim

vyuiitim plochy a aktivity naruSujici hlavni vyuZziti

___________________________________ - jseu—uréeny—k hlavni vyuziti: umist'ovani staveb,

zarizeni a siti technického vybaveni na Useku zasobovani vodou, ¢isténi odpadnich vod (€),
zasobovani ¢i vyroby el. energii (e), zemnim plynem, elektronickych komunikaci a teplem.
Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpasoby vyuZiti:

pripustné:

nepiipustné:

pozemky, provozni soubory, stavby, zatrizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje primo
souvisejici s wrédjici-ndpini-hlavnim vyuZitim plochy, pozemky , stavby a
zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen
ostatni ¢innosti a d¢je, které nesouvisi s uréujienaplai hlavnim vyuzitim
plochy

skladovani i zpracovani produktu Zivocisné a rostlinné vyroby, poskliziové Upravy rostlin a
zemédélské sluzby. Zpusoby vyuZziti:

pripustné:

podm. pripustné:

pozemky, stavby a Uc¢elova zarizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,

pozemky wvnitroaredlové-dopravy , stavby a zatizeni dopravni a technické

infrastruktury, fotovoltaické c¢lanky na vyrobnich ¢i administrativnich
objektech pozemky S—l—ZGl&éH—i—&—V—HJ—t—FGﬂ-FG&lG\*GH—Z—Gl&H S|deln| zelene Z

st&me&pehennyeh—hme% stavby zarizeni a jiné akt|V|ty za podmlnky Ze ne-

omezuji hlavni vyuziti plochy a nepiekracujici ramec vyuZiti plochy. Bydleni
ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto ¢in-
nosti nebudou rugeny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot
je mozno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vyuziti plochy
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e

pHmaFm—vyu%m—pleehy—Fuﬂ% akt|V|ty ktere by omezovaly ¢i Jlnak

narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi
e Plochy vyroby drobné (VD) - uréeny-pro hlavni vyuZiti: umistovani provozoven s vyrobni
napini na bazi kusové ¢i malosériové, blizici se spiSe vyrobé femeslnické s ¢innostmi
s vySSimi naroky na piepravu zboZzi, veetné skladovani. Zpusoby vyuziti:
pripustné: pozemky, stavby a zarizeni netovarniho charakteru, souvisejici
administrativa a socialni zatizeni, pozemky vhitroarealové-depravy-a-teeh. |
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené.
Negativni vlivy z provozovanych ¢innosti nesmi piekrocit limithi-ochranné
pasmo,kteréje-dane hranici plochy.
podm. pripustné: podnikatelska ¢innost nenaruSujici primarni funkci vyuZzivani plochy a
¢innosti (déje), které nejsou urcéujici funkci plochy ruseny nad piipustnou
miru (napi. zavodni stravovani, pasobeni zavodniho lékaie). Fotovoltaické
panely za podminky jejich umisténi na sténéch ¢i strechach staveb.
nepiipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné c¢innosti, na které puasobi
primarni vyuZziti plochy ruSiveé
o Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL) - hlavni vyuZiti : umistovani staveb a
zarizeni tovarni povahy
Zpuasoby vyuZziti:
pripustné: pozemky staveb a zatizeni pro vyrobu, sklady, obchodni ¢innost, zpevnéné
plochy za piedpokladu, Ze negativni vlivy z ¢innosti nad miru pfipustnou ne-
prekracuji hranice plochy. Souvisejici administrativa, pozemky , stavby a za-
fizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢
podm. piipustné: jiné aktivity neomezuji hlavni vyuZiti plochy a neptekracujici rAmec vyuZiti
plochy, fotovoltaické panely za podminky jejich umisténi na sténach ¢i stie-
chach staveb. Bydleni ve sluZzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za
podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad piipustnou miru. Pozemky
pro skladovani stavebniho odpadu kategorie ostatni odpad a biologicky rozlo-
Zitelného odpadu za podminky, Ze negativni vlivy nepiekroci hranice plochy,
bude zajisténa bezkolizni dopravni obsluznost a nedojde k naruseni hlavniho
vyuZziti plochy.
nepripustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostredi
e Plochy skladovani (VK) - hlavni vyuZiti : umistovani staveb sklada bez vyrobni ¢innosti
Zpuasoby vyuZiti:
pripustné: stavby a zatizeni pro skladovani komodit bez negativnich vliva na Zivotni
prostiedi presahujicich hranice plochy skladového hospodaistvi, pro adminis-
trativu, socialni zatizeni, stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktu-

ry, pozemky sidelni zelen¢

nepiipustné:

nepripustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy a byly
zdrojem zneciStujicich latek, jejichz emise by piekrogily hranici vymezené
plochy

e Plochy vodni a vodohospodarské (VH) - hlavni vyuziti : zajisténi podminek pro nakladani

s vodami. Zptasoby vyuZziti:
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pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

¢innosti , stavby a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi pomeéry Gzemi,
rybarstvim, revitalizaci a idrzbou koryt vodoteci, zatrizeni pro akumulaci des-
tovych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu GUzemi, do-
provodna a krajinna zelen

zarizeni pro chov ryb, vodni driubeze za podminky nevyznamného negativni-
ho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, pozemky, stavby a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZadoucich
ucinki této infrastruktury na vodni plochy a toky

¢innosti a zarizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni re-
Zim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

o
) orn N110) a a alalVillalda amads a

orné pady. Zpusoby vyuZziti:

pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych
plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, protipovod-
nova a protierozni opatieni, opatieni zvysujici ekologickou, hygienickou i es-
tetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu Zivotniho pro-
stiedi. Pfipustna je zména kultury na trvale travni porost. Ucelové komunika-
ce pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti krajiny

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji pfimou souvis-
lost se zemédelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozemky les-
nich porosta za podminky, Ze nedojde k narueni ochrany krajinného razu, za-
jma ochrany piirody a ZPF. Oplocovani pozemku za podminky, Ze je to ne-
vyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany
prirody a krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze pujde o nezbytna zaiizeni a nedojde
k naruseni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nau¢né stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni cel plochy

umistiovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipadé rozsirovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi
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e Plochy zemédelské - trvalé travni porosty (ZL) - hlavni vyuziti: plochy zemédélské pudy v

kultuie trvaly travni porost. Zpusoby vyuZziti:

pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

zemedélské obhospodarovani zemédelske pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipad¢ souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou
bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Uze-
mi. Stavby a zaiizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Ugelové ko-
munikace pro obsluhu pozemk a k zajisténi prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zatizeni zemedelské prvovyroby, které maji primou sou-
vislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného ra-
zu, zjma ochrany piirody a ZPF. Oplocovani pozemki za podminky, Ze je
to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zafizeni
dopravni a technicke infrastruktury za podminky, Ze pajde o nezbytna zati-
zeni a nedojde k naruSeni krajinného rdzu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nauc-
né stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenaru-
Si organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozoréani za podminky,
Ze jde o zUrodinovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho poros-
tu.

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé
rozSifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno vtomto Uzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi.

e Plochy zemédglské - zahrady a sady (ZZ) - uréeny hlavni vyuZiti: pro zemédelskou produkci

zahradnich plodin, ovocnych stromi pripadné keit. Zptasoby vyuziti:

pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin,
péstovani ovocnych stromi a ket

oploceni, pozemky stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, piipojky, pripadné zatizeni a stavby bezprostiedné
souvisejici s wrédjieim hlavnim vyuZitim plochy za podminky neomezeni
hlavniho vyuZiti plochy a zachovani kvality prostredi plochy

umistovani staveb, zarizeni a c¢innosti nemajicich piimou souvislost

S yréujfeim hlavnim vyuzitim

ici plochy

e Plochy lesni_ (L) - hlavni vyuZiti : pozemky urc¢ené k pInéni produkéni i mimoprodukeni

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

pripustné:

pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepavodnich drevin a uplatnéni melioracnich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zver (pokud nejde o
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ZPF) i nelesni zeleng, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné
podm. pripustné: umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu piiro-
dy, krajiny a Zivotni prostredi, pripojky za podminky, Ze nebude omezeno
vyuZivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Oplo-
covani pozemku za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a
krajiny. Pozemky , stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni feSeni. Komu-
nikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o ne-
zbytné useky doplnujicich celistvost systému v piedem proveéienych trasach
nepiipustné: umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipadé rozsirovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi
Plochy _ptirodni (P) - jseu—uréeny—pro hlavni vyuZiti: zajisténi podminek ochrany piirody
v nezastaviteIném tzemi ptedevsim na plochach maloplosnych zvlaste chranenych dzemi a
prisludnych ochrannych pasem téchto MZCHU, na plochach I. zény odstupiované ochrany
prlrody CHKO prlpadne i jlnych pozemmch vysoke ekologlcke hodnoty Pleehy—s&naehaﬂ

pleeha%e} Zpusoby vyu2|t|
pripustné: ¢innosti s prioritou ochrany piirody drI43—Ill~3c|ClJo|—|aeeLLGI=|449—,Zetacltsflée—\ﬁﬂel%L
pepr—dleﬁl&nuqeeé&&pﬁsmsneMzeHu piirodé blizké ¢i ¢clovekem mélo

pozménéne ekosystémy, vodni plochy, mokiady, spolecenstva skal,
ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohroZenych
druhu bioty, ptirozena travni a bylinna spolecenstva, lesy s ptirozenou nebo
ptirod¢ blizkou druhovou skladbou a prostorovou a vékovou strukturou,
Uzemi s mimoradnou krajinaiskou hodnotou, v8e na pozemcich ZPF (2),
pozemcich PUPFL (1), vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha (o).

nepiipustné:

, ha plochach nelze umlstovat stavby zarizeni ani Jlna opatrenl pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, téZbu nerostt, pro veiejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, piipojky, dale technicka opatieni a
stavby zlepSujici podminky vyuZiti plochy pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologicka a
informaénl’ centra)

pro zajisténi ekosystemi vyssi ekologické stablllty | castecné cIOVekem pozménénych, avsak

prlrode bllzkych spolecenstev na plochach I. zony odstupnovane ochrany prlrody CHKO

pezemku%statmehﬂaleeh{e} Zpuasoby vyu2|t|
pripustné: ¢innosti, které nejsou v rozporu s principy ochrany piirody ~—viz—Plan péée

CHKO Zdarské-vrehy v této kategorii zvIaste chranéného Uzemi na pozems-
cich ZPF (z), pozemcich PUPFL (I), vodnich ploch a na druhu pozemku
ostatnich ploch (o)

podm. pripustné: seuvisejici-dopravni-a—technicka—infrastruktura liniové stavby a zatizeni
dopravni a technickeé infrastruktury jen v nezbytnych ptipadech budované ve
veiejném z&jmu, Ucelové komunikace a ptipojky za podminky slabého
zasahu na pritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou
hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za
podminky, Ze nedojde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy
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nepiipustné:

podmlnek ochrany piirody vnezastawtelnem Uzemi pfedewm—na—pezemereh—zpl'hez—}

v

a
O— 1O ooty o aoTrc iy aragoovay
7

ekeleg+ekeu—hedne¥u—pleehy—l—kraj+nny—raz ev. stavby SnIZUjICI prlrodnl a

estetickou hodnotu Uzemi piimo anebo druhotné, zdsahy s negativnim
dopadem na krajinny rdz wvéetné zésahu narusujici piitomné znaky
krajinného rédzu, téZbu nerostu hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni
centra

plsmena—dmhﬁezemkw Zpusoby vyu2|t|

pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

¢innosti s prioritou ochrany prirody na pozemcich ZPF (z), pozemcich
PUPFL (1), vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha (0). Pozn.: mala
pismena - druh pozemku.

pozemky—depravni—a—technické—infrastruktury liniové stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipadech budované ve
veiejném z&jmu, Ucelové komunikace a ptipojky za podminky slabého
zasahu na pritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou
hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za
podminky, Ze nedojde k naruseni ekologlckych a estetlckych hodnot plochy

zmensovam rozsahu plochy ¢innosti

stavby SI’]IZU]ICI prlrodnl a estetlckou hodnotu Uzemi prlmo anebo druhotne
zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz véetné zasaha narusujici
pritomné znaky krajinného rédzu, téZbu nerostd hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra

Plochy_smiSené _nezastavéného_uzemi (SN) - jseu—uréeny hlavni vyuZiti: pro vyjadieni

specifického charakteru nezastavéného Uzemi. Zptsob vyuZiti:

pripustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

pozemky ZPF, PUPFL pozemky vodnich ploch, pozemky ostatnich ploch
(kéd 14, pril. vyhl. ¢. 190/1996 Sb.) a pozemky piirozenych a piirodé
blizkych ekosystému. Cmnostl—kterymi—l%&pﬂspet—ke—z\@éemﬁekelegmke
stabilityplechy nenarudujici estetickou a ptirodni hodnotu mista a zasahy
majici pozitivni vliv na krajinny réaz.

pozemky—depravni—a—technické—infrastruktury liniové stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipadech budované ve
veiejném z&jmu, Ucelové komunikace a ptipojky za podminky slabého
zasahu na pritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou
hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za
podmlnky ze nedOJde k narusenl ekologlckych a estetlckych hodnot plochy

krajmny—raz—a—ekelewekea—hemm—pleehy c|nnost| ev. stavby SnIZUJICI

ptirodni a estetickou hodnotu Gzemi pfimo anebo druhotné, zéasahy
s negativnim dopadem na krajinny réz vcetn¢é zadsaht naruSujici ptitomné
znaky krajinného rdzu, téZba nerostt, hygienicka zatizeni, informacni centra

. Podminky prostorového uspoiddéni v&. podminek ochrany krajinného rézu

Akceptovat prostorové a padorysné uspoiadani sidla.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby byly zajistény podminky pro spojity a harmonicky
rozvoj Uzemi obce.

U stavovych ploch se neptredpoklada vyrazna zména keeficientu intenzity vyuZziti Gzemi

zastavéniploeh.

Stavebni-¢ara Linie zastavéni smérem do ndvesniho prostoru je nepiekrocitelna.
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Resit zasadni modernizaci arealu zemédélské vyroby s Gpravou objektd i vnitinich ploch
spojenou s vysadbou vnitroarealové a izola¢ni zeleng.

Koeficient-zastavéni Intenzita vyuZiti zemi vyrobnich ploch pfidélenych stavebnikovi bude
¢init eea do 0,5, zpevnéné plochy mohou tvorit dalSich 30% plochy. Zbyvajicich min. 20%
plochy je urceno pro zelen.

Zastavéni ploch smiSenych obytnych bude korespondovat svym vyrazem, méritkem i
koeficientem-zastavéni pezemku intenzitou vyuZiti Gzemi se svoji predlohou, tj. selskym
stavenim.

Nové-pozemky Intenzita vyuZiti Uzemi novych pozemku pro bydleni budou—mit keeficient
zastaveént bude do 0,25. Obecné se predpoklada, Ze pti navrhu RD bude vychéazeno z tradice
vesnického domu. Velikost budouciho stavebniho pozemku pro bydleni v rodinnych domech
se uvaZzuje v rozmezi 700 - 1500 m?.

Pripadné doprovodné stavby u sportovisté (Satny, soc. zarizeni) feSit v minimalnich
pozadavcich jako stavby prizemni trvalé hodnoty.

Na Uzemi obce se nepredpoklada umistovani staveb, jejichZ vlastnosti {velikest,-barva,faktor
pohedy,—apoed:) vyrazné piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na
¢lovéka. Nebudou zde umistovana vzdu$na pienosova zatrizeni nadmistniho vyznamu ani
obdobné stavhy.

Reseni UP nenarusuje pifrodni ani estetickou hodnotu krajinného razu, resenim UP nedochazi

k negativnimu zasahu do krajinnych vztaha ani méritka krajiny.

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO), sta-

7.1.

veb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

VPS dopravni a technlcke mfrastrukturv

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.
VPO -Gzemni systém ekologické stability

Nejsou lizemnim planem vymezeny

7.3.

7.4.

Veiejng& prospésné stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecénosti statu
Nejsou timto Gzemnim planem vymezeny.
Plochy pro asanaci

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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8. Vymezeni daldich veiejné prospésnych staveb a vefejné-prospéSnych-opatiéent verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit piredkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je pied-
kupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a p¥ipadné
dalSich adaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona

P-\/P1PP - verejne prostranstw pro kvalltnl dopravm obsluhu zastawtelnych ploch

Piedkupni pravo je ziizovano ve prospéch obce Pocitky na pozemcich ¢i ¢astech pozemki
p.¢. 255/1, 255/2, 256, 258/2, 259/3, 259/5, 260/1, 260/2, 436/7, 436/20 k.U. Pocitky.

9. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuZiti v¢. podminek pro jeho provéreni
« Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R1, kterda mazZe slouzit k piipadnému rozvoji ploch
pro bydleni v rod. domech.
e Pro navrzené vyuziti bude plocha provéiena nejdiive po vycerpani alespon 50% zastavitel-
nych ploch vymezenych v UP pro bydleni v rodinnych domech, tak aby bylo mozno zabez-
pedit véasnou zménu UP.

10. Vymezeni ploch a korldoru ve kterych je pmerem—zmen—;ejwh—wuaﬂ—uzemm—stuem

peﬂ%evatelema rozhodovam 0 zmenach v Uzemi podminéno zpracovanlm Gzemni studle
(US), stanoveni podminek pro jeji poFizeni a piiméiené lhity pro vlozeni dat o této US do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti
10.1. Vycet ploch a podminky vyuZiti
o Uzemni studie jako podminka pro Uzemni rozhodovani bude vyhotovena pro zastavitelné
plochy ¢. 6a, 6b, 6¢ a 9.
e Zakladni podminky vyuZziti jsou znamy z kap. 3.2. a 6.2.
e ProtoZe funkéni népln a prostorové usporadani obou ploch bezprostiedné souvisi, bude US
vyhotovena na jednom mapovém podkladu.
10.2. Stanoveni lhut
o Uzemni studie pro uréené plochy bude vyhotovena pied-vstupem-do-kenkrétntho-zameru-do

H—Z&FFH do ctyr roku od nabytl uunnostl Zmeny ¢ | UP P0c|tky

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je peﬁ%em—a—vydam—regalaemhe—plama—pedmm-
keu-pro-rozhodovani-o-zménachjepich-wuziti-a rozhodovani o zménach v azemi podmi-

néno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle p¥ilohy ¢&. 9
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost

Nejsou timto Uzemnim planem vymezovany—Jejich-vymezeni-by pro-konheepei-izemnihopla-
nu-nebylo-teelné:

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Jednéa se o Gzemi s jednoduchou problematikou nevyzadujici z Gzemniho hlediska postup vy-
stavby usmérnovat feSenim Uzemniho planu.
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13.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypra-
covavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Nejsou timto Uzemnim planem vymezovany.

14.

Stanoveni kompenzaé¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Organ ochrany piirody neuplatnil poZzadavky na kompenza¢ni opatieni.

NL [ Kladriho Slonent Geom T 5000
N2 | Hlavaiwykres 1 1:5000
N3 | Vefejné prospéSné stavby-opatieni-a-asanace 1 15000
N4 Schéma - Dopravni reseni 1 1:-5000

3. Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéneho Uzemi, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi, s poZadavky zvlaStnich pravnich predpista a se stanovisky dotéenych organia
podle zvlastnich pravnich piedpisi, popFipadé s vysledkem feSeni rozporia

3.1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady Ceské Repub-
liky & 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢&.276/2015 ze dne 15.04.2015 byla
schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Aktualizace ¢. 2 PUR
CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim ¢&. 629. Aktualizace ¢. 3 PUR CR byla schvélena
dne 2.9.2019 usnesenim ¢. 630.

Uzemi obce se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os i specifickych ob-
lasti.

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni ¢i technické infrastruktury a souvi-
sejicich rozvojovych z&méra.

Piinos Uzemniho planu Pogitky k naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani
k zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi vztahujici se k Uzemi obce Pocitky (oznaceni priorit
odpovida zna¢eni v PUR CR).

— priorita 14 — koncepce Uzemniho planu prispiva k ochrané krajinného razu daného
diferenciaci Uzemi s cilem ochrany pied ¢innostmi a aktivitami sniZujici estetické a
ptirodni hodnoty krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zpasob
vyuzivani Uzemi zachovava identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista,
vytvoieny jsou podminky pro zlepSeni veiejné technické infrastruktury, veiejnych
prostranstvi i ke stabilité socidlniho prostiedi. Turisticka atraktivita Uzemi obce neni
vysoka. Aktivity se zamétuji piedevSim na pohybové formy rekreace. Eventuelni
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poZzadavky na pobytovou rekreaci lze uspokojit pouze vyuZitim pro jiné ucely
nevhodnym domovnim fondem.

ma stale dulezité zastoupeni v oblasti hospodaiského rozvoje Gzemi a oblasti Gdrzby
krajiny. Uzemné rozsahly a neudrzovany aredl zemédélské vyroby je navrZen
k prestavbé. Pro zemédelské potieby je urcena nejzachovalejSi ¢ast aredlu. Okrajove
dotceni zemédelského puadniho fondu bylo provéreno, poZadavky byly redukovany a
fadné odavodnény.

— priorita 15 - UP vytvafi priznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vylucovani
nekterych skupin obyvatel (kvalita bydleni, vetrejnych prostranstvi, Unosnéd vybavenost
veiejnou dopravni a technickou infrastrukturou apod.)

— priorita 16 — Gzemni plan se zabyvad komplexnim feSenim Uzemi obce a piipravuje
podminky pro rozvoj UGzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadiazovani
jednotlivych zajmu v Uzemi. Zadavaci podklady pro Gzemni plan i jeho zmeénu €. 1 byly
pred schvélenim zptesnény uzivateli Gzemi. Uzemné planovaci dokumentace fesi Gizemi
komplexng, coZ mimo jiné je i poZzadavek § 18 odst. 2 stavebniho zdkona.

— priorita 17 - nova koncepce vyuZiti na poméry obce rozsahlého zemédélského aredlu
s pestrymi  moznostmi vyuZiti, vytvaii predpoklady pro pruzné teSeni moznych
problému vzniklych vnéjSimi ekonomickymi vlivy

— priorita 19 — neucelné vyuZity zemédelsky areal byl provéien v souvislostech s jeho
dalsi existenci. Pro potieby zemédélské vyroby byla ponechana ¢ést s nejzachovalejSimi
stavbami, kde se piedpokladad modernizace. Zbyvajici plosné vyrazné rozsahlejsi ¢ast
plochy je plochou piestavby. Plochy piestavby budou vyuzity jako plochy vyroby a
skladovani - vyroba drobné a femeslné a plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl

— priorita 20 — na Gzemi obce neumistuje Uzemni plan zadné stavby, zafizeni, které by
mély negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného razu. Respektovany jsou rezimy
CHKO Zdarské vrchy. Posilovan je vyznam Gzemniho systému ekologické stability s
doplnénim interakenich prvka
voln¢ Zijici Zivocichy i pro ¢loveéka. Zéasadni rozvojové plochy navazuji na zastavéné
Uzemi. Stavby dopravni a inZenyrské vyznamné omezujici prostupnost krajiny nejsou v
UP Pogitky uvazovany. Sidlo Pogitky nema ambice vytvofit s jinym sidlem srostlici.

— priorita 24a - na UOzemi obce nedochdzi dlouhodobé k piekracovani zakonem
stanovenych hodnot imisnich limita stanovenych pro ochranu lidského zdravi.
Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezovany v mistech, kde by bylo moZno
negativni vlivy na verejné zdravi o¢ekavat.

— priorita 25 — v Uzemnim planu je zdaraznéna potieba uvadéni maximalniho mnoZstvi
deStové vody do vsaku nebo je jinym G¢innym zpisobem zadrZet na pozemku.
Hydrologické poméry Uzemi nevyZaduji na Uzemi vymezovat veiejné prospésné stavby
ani veiejn¢ prospéSnd opatieni uréena k tizenym rozlivam povodni. LAPV neni na
Uzemi obce vymezena, umozZnéna je vystavba malych vodnich nadrzi zlepSujici
vodohospodaiskeé poméry povodi

— priorita 26 - na Uzemi obce je vodohospodaiskym organem vymezeno zaplavové Gzemi.
UP do zaplavového Gzemi, které se nachazi v okrajovych ¢astech katastralniho uzemi
neumistuje Zadné zastavitelné plochy ani plochy prestaveb

— priorita 28 - koncepce UP nastavuje podminky pro vyvazeny vztah podminek pro
udrzitelny rozvoj. Koncepce UP je Ucelna, je zajistén soulad mezi urbanistikou a
verejnou infrastrukturou obce

— priorita 30 - koncepce UP vytvaii predpoklady pro kvalitni zasobeni obce pitnou vodou
a ucinnym zpasobem odvadéni a likvidace odpadnich vod. Koncepce vodniho
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hospodaistvi je reSena v souladu s pozadavky na vysokou kvalitu Zivota soucasné i
budouci generace

— priorita 31 — Uzemni podminky nedovoluji rozvoj zatizeni pro vyrobu el. energie na
k tomu specialn¢ uréenych zastavitelnych plochach. Zatizeni pro vyuZiti obnovitelnych
zdrojii je mozno za podminek danych UP umistovat v urbanizované ¢asti obce.

3.2. Soulad s tzemné pladnovaci dokumentaci vydanou krajem

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Gzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud potizen.

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a uginnost
nabyly 22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a Gg&innost nabyla dne
23.10.2012. Aktualizace ZUR KrV ¢&. 2 a 3 byly vydany dne 13.09.2016 a nabyly G&innosti
07.10.2016 (dale téz jen ZUR KrV). Aktualizace ZUR KrV ¢&. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a
uginnosti nabyla dne 30.12.2017. Aktualizace ZUR KrV ¢&. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a
ucinnosti nabyla dne 14.06.20109.

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina ve znéni Aktualizace ¢. 1 -3 ac. 5 - 6 (dale jen ZUR
Krv) stanovuji z&kladni poZadavky na ucelné a hospodarné uspoiadani Kraje Vysoc¢ina, vymezuji
plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky jejich vyuZivani.

Uzemi obce Pogitky dle ZUR KrV neni zafazeno do Zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy.
Uzemi obce Pogcitky neni zatazeno do specifické oblasti krajského vyznamu.

Na Gizemi obce Pogitky nejsou ZUR KrV vymezeny zadné nadmistni prvky USES.

Zapadni ¢éast spravniho Uzemi obce Pocitky sousedi s rozvojovou oblasti krajského vyznamu
OBk 4 (k.U. StrZzanov).

« Ptinos UP k naplnéni priorit Gzemniho planovani Kraje Vysogina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi (ozn. priorit odpovida znaeni ZUR Kraje Vysocina a pozadavkam uvedenych

v pokynech pro zpracovani navrhu UP)

— priorita 01 - Koncepce uzemn¢ planovaci dokumentace vytvari podminky pro vyvazeny
rozvoj obce, ktery lIze vyjadiit socialnim rozmérem udrZitelného rozvoje, podminkami pro
zlepSovani Zivotniho prostiedi a udrZitelnymi formami hospodaistvi. Vhodnym vyuZzitim
plochy neuceln¢é vyuzivaného zemédélského aredlu mozno snizit vyjizdku ekonomicky
aktivnich obyvatel za praci. Potieby na useku socialniho rozméru jsou feSeny priméiené
s ohledem na potieby obyvatel obce, ktera leZi v bezprostiednim zajmovém Gzemi mésta
Zd’aru nad Sazavou. Velmi piinosné je feSeni prostupnosti krajiny, kdy kostra Géelovych
cest bude zakladem pro celkové zlepSeni krajinného prostiedi a tim i Zivotniho prostiedi na
Uzemi obce

— priorita 04 - obec Pogitky leZi v zajmovém Uzemi centra osidleni (Zd'ar nad Sazavou), které
pro obec Pocitky vytvaii obsluzné a ekonomické podminky.

— priorita 06 - Uzemné planovaci dokumentace vytvaii podminky pro zvyseni rozmanitosti
krajiny. Dot¢eni zemédelského padniho fondu pro poZadované zaméry je umérné postaveni
obce v sidelni strukture. Uzemi obce se nachézi v oblasti krajinného razu CZ0610-024
Zdarské vrchy. Z hlediska ochrany krajinného razu neumistuje Gzemné planovaci
dokumentace Zadné vySkové stavby presahujici obvyklou vysku lesniho porostu. Na uzemi
obce se neteSi vystavba halovych objekti piekracujicich métitko stavajicich staveb, neni
uvazovano s vystavbou novych sidel a samot. Pozitivni pasobeni dochovanych znaku
krajinného rdzu neni Uzemné planovaci dokumentaci ruseno, ale rozvijeno. Na ¢istotu vod
bude mit piiznivy vliv realizace splaskové kanalizace s Gerpanim na COV Zdar n.S.. Neni
uvazovano s dalsi realizaci odvodnovacich systému, naplnény jsou poZadavky tykajici se
zvySovani retenénich schopnosti zemi (krajiny). Na Uzemi obce nejsou umistovany zadné
stavby, zaiizeni, které by naruSovaly strukturu jadra sidla. ReSenim UP nedochazi
k fragmentaci krajiny umistovanim dopravni a technické infrastruktury. Zachovana je
migra¢ni propustnost krajiny pro voln¢ Zijici Zivocichy, vyznamné je zlepSena propustnost
krajiny pro ¢loveka.
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— priorita 07 - prostorove usporadani sidla vcetné novych zastavitelnych ploch vytvari
prostor pro razné formy bydleni a priméiené vybaveni obce veiejnou infrastrukturou.
Zastavéné Gzemi je vyuzivano efektivné, feSenim Uzemné planovaci dokumentace neni
narusena celistvost sidla, dostatec¢ny prostor je dan plocham zelen¢ a plocham vetejnych
prostranstvi. ZlepSena je stavajici prostupnost a obytnost krajiny, ktera je z&kladnim
predpokladem pro rozSitovani péSich a cyklistickych tras. Obec bude mit nadale
prevazujici ubytovaci funkci, z vyrobnich aktivit je treba zminit vznik vyrobni zény na
mist¢ zemédélského aredlu. Nebyly zaznamenany podnéty smétujici k rozvoji tzv.
znalostnich ekonomik. Uzemné planovaci dokumentace vytvari piedpoklady pro zvyseni
estetické a ekologické hodnoty Uzemi. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jedna o obec v
jadrové c¢asti CHKO, mozZnosti vyuZiti alternativnich zdroji energie jsou omezené na
zarizeni, které nemohou mit nezadouci vliv na krajinny raz Gzemi.

— priorita 08 - Uzemn¢ planovaci dokumentace nabizi podminky pro dostupnost bydleni
v raznych forméach (bydleni v rodinnych domech, na plochach smiSenych obytnych).
Problematika rekreace je feSena predevsim v rozsahu kazdodenni rekreace obyvatel obce a
pohybovych forem rekreace (pé&Si turistika a cykloturistika). Rozsah vybaveni sidla
ob¢anskym vybavenim je ptiméieny. Zaméry, které reSi uzemné planovaci dokumentace
Pocitky jsou lokalniho vyznamu, stanovovani potadi zmény v Uzemi se stanovovanim
podminec¢nosti rozvoje Uzemi ve vztahu Kk rozvoji mistni infrastruktury je z pohledu
poZadavku na koordinovany rozvoj uzemi kraje nevyznamné. Nelcelné je feSeni etapizace
i z pohledu rozvoje Gzemi obce. Uzemi obce se nachdzi mimo (zemi ovliviiované
Zelezni¢ni dopravou a kapacitnimi silnicemi. Neni piedpoklad, Ze plochy citlivych funkci
budou pod negativnim vlivem vyrobnich ¢innosti a dopravy.

« Mimo velmi malé ¢asti vychodniho okraje spravniho tzemi obce Pogitky, které je v ZUR KrV
vymezeno jako typ krajiny lesozemédélska harmonicka se zasadni ¢ast spravniho Uzemi obce
naléza v typu krajiny lesozemédélska ostatni.

— krajina lesozemedelskd harmonicka
Na Uzemi této krajiny uzemni plan neplanuje Zadné urbanizac¢ni zasahy, jedna se o Uzemi,
které je soucasti 1. zony odstupiiované ochrany piirody CHKO Zd’arské vrchy. Vyuzivani
tzemi v UP je v souladu s managmentem této zony.

— krajina lesozemedélska ostatni
Uzemné planovaci dokumentace zachovéava v maximalni mite stavajici vyuzivani PUPFL.
Na lesnich pozemcich je podpotfena potieba zvySeni odolnosti lesa dostatecnym
zastoupenim melioracnich a zpevnujicich drevin. Koncepce Gzemniho planu nevyZaduje
pro své zaméry zabor PUPFL, naopak na k tomu vhodnych plochach se zménou v uzemi
navrhuje zalesnéni.

Uzemni rozvoj sidla sméfuje do ploch prestaveb a zastavitelnych za akceptovani dochovani
urbanistiky obce. Zastavitelné plochy pak zabiraji zemédélsky pudni fond raznych kvalit.
Zastavitelné plochy navazuji vZdy na zastavéné Uzemi. Nova zastavba sleduje sou¢asnou
hladinu zastavéni sidla. UP nepiedpoklada zasadni snizeni podilu zeleng v sidle.

Koncepce UP piedpoklada navraceni lidského métitka do zemédelsky vyuZivané krajiny.
Stavajici systém polnich (ucelovych) cest je doplnén o polni cesty nové lépe zajistujici
obsluhu polnosti zajistujici vybornou prostupnost krajiny. Systém polnich cest bude
v krajin¢ stabilizovan zeleni, kterd kromé zvySeni estetiky krajiny zvysi i ekologickou
hodnotu krajiny.

« Uzemi obce nélezZi do oblasti krajinného razu CZ0610-024 Zdarské vrchy:

— Uzemni plan povazuije reliéf Uzemi za zasadni neménitelnou hodnotu obce. UP neuvaZuje
S vyznamnymi zasahy do terénu.

— Uzemni plan vytvéti predpoklady pro obnovu kulturni krajinu, scelovani poli Gzemni plan
neplanuje. Patrna je zahumenicova pluzina navazujici na severovychodni okraj zastavéné-
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ho Uzemi. Souc¢asnou zemédélskou krajinu mozno vSak charakterizovat jako krajinu vel-
kych blokt orné pudy silné antropogenné vyuZivanou.

— Uzemni plan krajinnou strukturu stabilizuje s prostorovymi a funké&nimi vazbami na okolni
Uzemi. Zelen lest povazuje UP za permanentni krajinnou strukturu s ekologicky a esteticky
hodnotnymi ¢lenitymi okraji lesi. Mimo lesni zeleni na Gzemi bude nadale zastoupena v
podobé svahovych mezi resp. agrarnich mezi.

— Historické krajinaiské Upravy nesouci ziejmy kompozi¢ni z&mér se na Uzemi obce nena-
chazi.

— Uzemi obce je odvodiovano vodnim tokem Pernicka, ktery je z velké &asti hrani¢nim to-
kem mezi k.G. Pocitky a k.(.Vysoké. Vodni tok se vléva do Strzského potoka. Uzemi je
chudé na stojaté vody. 1 to je diivod pro¢ UP vymezuije tfi nové vodni plochy ve vhodnych
profilech. Podminky vyuZiti ploch v krajiné umoziuji umistovani dalSich vodnich ploch.

— Obec Pocitky se nachazi v kraji Vysocina pro ktery je typicka sit” malych sidel. Pocitky se
svymi 227 obyvateli (k 31.12.2016) patti mezi pocetnou skupinu sidel velikostni kategorie
200 - 499 obyvatel. ZlepSeni demografického potencialu Ize ocekévat v dohledné dobé¢
v souvislosti s dokonéenim s obytné skupiny rodinnych domii.

— Prostor vlastni obce neoplyva vyrazny dominantami, které nesou pozitivni kulturné histo-
rické charakteristiky..

— Uzemni plan zachovava identitu, jedine¢nost a osobitost sidla. Vymezené zastavitelné plo-
chy navazuji na zastavéné Uzemi. Béhem dosavadni Gzemné planovaci ¢innosti nebyl za-
znamenan Zadny novy vnitini ani vnéjsi impulz, ktery by do Gzemi vnesl stavby, zatizenti,
které by se svym objemem a métitkem vymykaly souc¢asnému zastaveni, ¢i do krajiny vne-
sl novy prvek.

- Koncepce Gzemniho planu hodnoty Gzemi chrani a rozviji. Jedna se jak o hodnoty s pravni
ochranou, tak i hodnoty, které nepoZzivaji pravni ochrany, ale jsou pro Gzemi obce dulezité.
Jedna z nejdulezitéjSich téchto hodnot je nepiekroceni stavajici hladiny zastavéni, akcepto-
vani siluety sidla. PoZzadavkem UP je zachovani dostatku zeleng v sidle a feeni ,,mekkych*
prechodu urbanizovaného Gzemi do volné krajiny.

Na Gzemi obce ZUR KrV nevymezuji nadmistni prvky USES
Veiejné prospesné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO) nejsou ZUR KrV na
Uzemi obce vymezeny.

3.3. Soulad scili a Ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

« Cile zemniho planu

— Koncepce uzemniho planu navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu vyuZivani uzemi,
které umoziuje dlouhodoby vyvaZzeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasnd pravidla pro vyuZivani Uzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.

— Uzemni plan se zabyva komplexnim fesenim celého spravniho Gizemi obce Pogitky, tj. k..
Pocitky. Pro Gzemi obce jsou stanoveny poZadavky na G¢elné vyuZivani Gzemi a podminky
prostorového uspoiddani Gzemi. Zmeény v Uzemi sméiuji piedevsim do ploch bydleni
v rodinnych domech, které jsou zde urceny pro venkovsky zpusob bydleni a vyhovuji
pottebdm a narokam raznych socidlnich skupin obyvatel. Dulezitym problémem bylo
nalezeni optimalniho vyuZiti chatrajiciho zemedglskénho arealu. Mistni ast obce Ctvrts je
Uzemng¢ stabilizovana.

— Rozvoj Uzemi je koordinovan pusobenim dotéenych orgdnt na Gzemi obce Pogitky i na
Uzemi sousednich obci. Jednd se o zdméry predevSim na Useku dopravni a technické
infrastruktury i koordinace na Gseku lokalnich USES. Koordinace se ZUR KrV - viz kap.
C.2.2. Prednosti Uzemi prezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gzemi jsou
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Uzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co nejacelnéji napInény a koordinovany verejné i

soukromé zaméry zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

Ve verejném zajmu UP Pogitky a chrani a rozviji piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty

Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni.

=V nezastavéném Uzemi je posilovana biodiverzita a ekologicka stabilita zejména
na plochach zemédélsky intenzivné obhospodarovanych.

= Nastavena je koncepce rozvoje obsluznych komunikaci v zemédelské krajiné.

= Jako vzajemn¢ propojeny soubor piirozenych i piirodé blizkych ekosystému
udrZujicich ptirodni rovnovahu je vymezen Gzemni systéem ekologicke stability.

=V zastavéném Gzemi je kladen duraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuziti disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovani venkovského charakteru
obce.

= Naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu uplatnéné v planu péce o CHKO
Zdarské vrchy na obdobi 2011-2020

- Na Gzemi obce se nenachazi nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP CR, rovnéz
se zde nenachazi misto vale¢ného hrobu. UP respektuje hodnoty, které nemaji pravni
ochranu, ale Gzemi identifikuji.

- Uzemni plan apeluje na daleZitost § 22 a § 23 zak. &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozde¢jSich predpisa (archeologické vyzkumy a nalezy), tykajici se
povinnosti stavebniku (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu.

= Uzemnim planem nejsou pripudtény &innosti narudujici kulturni hodnoty Gzemi,
akceptovany jsou pro obec a okoli vyznamné stavby, vyznamné prvky drobné
architektury. Stabilizovana je urbanisticka podstata sidla véetné pozice kaplicky
Vv jadru sidla.

= Uzemni plan vytvaii moznost pro zajisténi kvalitniho zptisobu odvadéni a cisteni
splaskovych vod i zlepSeni bezpec¢nosti silni¢niho provozu na pratahu sil. 11/353

= Na Uzemi obce neni uvazovana téZba surovin a nerostt.

= Zatizeni obganského vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemné stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoije.

= Dobrd dostupnost obcanské infrastruktury, vefejnych prostranstvi, ploch denni
rekreace i dobré moznosti bydleni patii mezi dilezité formy socialné udrzZitelného
uspoiadani prostiedi obce.

= Vymezeni zastavitelnych ploch je piimérené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktuie osidleni.

V podminkach vyuZiti ploch jsou pro plochy nezastavéného Gzemi, jejichZz charakter
neumoZnuje umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zafizeni, ptipadné
jina opatieni vyslovné uvedena. Touto plochou jsou plochy smiSené nezastavéného Uzemi a
plochy ptirodni, kde je prioritou zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot

Uzemi.

Problematika umist'ovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce

nedotyka, protoZe Gzemi obce je a dale bude pokryto izemnim planem.

« Ukoly tzemniho planovani

Uzemni pléan e$i sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Hleda zpusob, jak udrzet funkénost civiliza¢nich
hodnot (zde piedevSim verejné infrastruktury) pii zachovani proporénosti mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a hodnotami ptirodnimi a kulturné
historickymi.

Z&kladni ideji uzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zpasobu vyuZivani ploch zastavéného i nezastavéného
Uzemi a podminky prostorového usporadani. Stanovuje zakladni srozumitelny ramec
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regulace Gzemi, kterd smétfuje ktvorbé a ochrané prostiedi, tedy k samé podstaté
urbanismu.

— Zanalyzy vyuZiti Uzemi obce se zahrnutim zajiSténi potieb, které se maji na Gzemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmén v Uzemi. Zmény v Uzemi se zamétily na zameéry, které
nelze uskutec¢nit v zastavéném Gzemi, a pro dalsi existenci sidla jsou nezbytné. Jde
predevdim o plochy bydleni. VyuZiti zastavitelné plochy u silnice 11/353 je moZné za
predpokladu, Ze v ramci podrobnéjsi dokumentace stavby bude na z&kladé hlukového
posouzeni zdméru prokézano dodrzeni platnych limitnich hladin hluku. Daéle byla
provéiena dalSi existence pomérné rozsahlého zemédelského aredlu na jihovychodé obce,
ktery postupné chatrd. Naroc¢ny Okol se podafil uvést do souladu s potiebami obce ,
podnikatelskymi subjekty a platnou legislativou na useku Uzemniho planovani a Zivotniho
prostredi.

— Urbanistick& koncepce akceptuje prostorové uspoiadani sidla. Zdiraznéna je osobitost sidla
reagujici na vliv terénu, na kterém stoji. Nastroji uzemniho planu je umoZnéna rehabilitace
pavodniho prostorového konceptu jadra sidla. Zastavitelné plochy (kromé plochy zeleng
soukromé — zahrady) navazuji na zastavéna Uzemi a budou tvofit se stavajicim zastavénim
jeden celek. Usporadani a reSeni staveb neprislusi reSit Uzemnimu planu. Urbanistické,
architektonické poZadavky ipozadavky na prostorové usporddani jsou Vv rozsahu
prislusném drovni tzemniho planu obsazeny v grafické i textové ¢asti UP.

— Zmeny Vv Uzemi se projevuji na useku ploch zastavitelnych a ploch piestavby. Zménam
v Uzemi piedchazela analyza Uzemi, aby byl zajistén dostatek Udaji umoZznujicich ochranu
Uzemi pted neuvaZzenymi zasahy ¢i vpadem cinnosti, které nevratné zménily charakter obce
a mély nepftijatelny dopad na pozitivni hodnoty uzemi. Uspotadani staveb neptislusi reSit
Uzemnimu planu.

— Uzemi obce Pogitky neni Gzemim se sloZitou problematikou, kde potadi provadéni zmén
by bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby.

— Zéplavova Uzemi lezi mimo rozvojové zajmy obce Pocitky. Zaplavova Gzemi véetné
Uzemi zvlastni povodné se nachazi v okrajovych castech uzemi obce. V udolnich nivach
UP umoZiiuje vytvaieni rozlivnych Gzemi umoZiujici periodické zaplavovani ddolni nivy,
CoZ je prirozenym ptirodnim jevem. Pripustné nejsou Upravy pozemkau, které by mély za
dusledek zrychleni odtoku vody. Na Uzemi obce neni Zadna sklddka odpadt v aktivnim
stavu, rovnéz nebyla zjisténa problematika znecistovani podzemnich vod nebezpe¢nymi
latkami. Na Uzemi obce se nenachazi a Uzemni plan zde nenavrhuje Zadné stavby ani
zatizeni, které by mohly zpusobit ekologickou ¢i prirodni katastrofu.

- Navrzené prostorové usporadani ploch s rozmanitosti vyuZivani vymezenych ploch vytvari
ptiznivé podminky pro hospodaiské aktivity a useku malych a stiednich podnika.
Flexibilita takovychto firem Iépe odolava dasledkim hospodaiskych zmeén.

- Stanoveni prahovych hranic rastu se projevilo i v navrhu veiejnych infrastruktur obce.
V soucasné dobé sidlo piedevsim pini funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji moznosti
polyfunkéniho vyuZivani Uzemi obce, tj. i urbanizovaného Uzemi s poZadavkem na
vysokou kvalitu bydleni.

- Kromé odvadeni a c¢isténi splaskovych vod je obec Pocitky dobie vybavena technickou
infrastrukturou. Velmi dobra dostupnost mésta Zd'aru se projevuje v omezené potiebs
ob¢anské vybavenosti zejména komeréniho vyznamu. Redenim Gzemniho planu jsou
nastaveny podminky tak, aby pocet uZivatelu infrastruktury neklesl pod inosnou mez (préh
efektivity). Jednim z téchto opatieni je zajisteéni kvalitni Uzemni piipravy na useku bydleni.

-~ Podrobn¢ jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech v8ak nastroji Uzemniho planu nelze resit.

- Soucasné podminky vyuzZivani Gzemi nevyZaduji, aby Uzemni plan feSil vétsi asanace
v sidle. Asanace ruzneho rozsahu logicky mohou nastat po podrobnéjSim posouzeni staveb
resp. stavebniho stavu na pomérné rozsahlych plochach prestaveb. Rekonstrukéni zasahy
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jsou mozne v rdmci dil¢ich Uprav staveb v rozsahu, které umoZnuje koncepce Gzemniho
planu.

— Zprojednaného zadani UP Pogitky a pokyni pro zpracovani Zmeény ¢&. | UP Pogitky je
ziejmé, Ze nebyly uplatnény poZadavky na vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na evropsky
vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni prostiedi. Ochranu Zivotniho prostiedi i verejného
zdravi lze zajistit standardnimi postupy dle platnych souc¢asnych predpisa.

-~ Koncepce uzemniho planu méa dopad na dotéeni padniho fondu. Podrobnéjsi odavodnéni
dotceni ZPF je provedeno v kapitole C.12.1.

— Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecné dostupnymi
metodikami.

— Meazi ukoly uzemniho planovani patii také posouzeni vlivii Uzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj Uzemi. Koncepce Uzemn¢ planovaci dokumentace Pocitky je postavena na principu

v o

vyvézenosti tii pilita udrzZitelnosti, tj. pilitem ekologickym, socialnim a ekonomickym.
3.4. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

«  Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Pti potizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovéno dle zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovéani a stavebnim t&du (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vy-
hlasek.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v soula-
du s jeho provadécimi vyhlaskami zejména s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, a jeji
ptilohou €. 7 v platném znéni i v souladu s vyhl&Skou ¢. 501 /2006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuZzivani Uzemi v platném znéni.

»  Plochys jinym zptisobem vyuziti, plochy s podrobnéjsim ¢lenénim

Uzemni plan nepouZiva jiné plochy vyuZiti, nez stanovuje vyhladska 501/2006 Sb. v platném
znéni avsak vyuzivd moznosti podrobngjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuzivani (viz.
§ 3 odst. 4 téZe vyhlasky).

— plochy s podrobnéjsim Elenénim
Z ploch urbanizovaného Gzemi jde piedevsim o uptesnéni zpasobu vyuZivani ploch zaruéuji-
ciho uchovani kulturnich, ptirodnich i socialnich hodnot Uzemi. U ploch neurbanizovaného Gzemi

jde o vyjadieni zvlastnosti ve vyuZzivani raiznych druhi pozemkii.

3.5. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich piedpisi, pripadné s vysledkem feSeni rozpora
Navrh Zmeény ¢. | uzemniho planu Pogitky je zpracovan v souladu s poZadavky vyplyvajicimi
ze zvlastnich pravnich predpisi. Navrh Zmény ¢. | Gzemniho planu Pogcitky byl upraven na
zakladé poZadavka dotéenych organi, rozpory ve smyslu 8 4 odst. 7 stavebniho zédkona a § 136
odst. 6 spravniho ¥adu pii projednavani navrhu Zmeny ¢. 1 UP Pogitky nevznikly.
« Vyhodnoceni_vSech stanovisek a pripominek uplatnénych v rdmci projednavani navrhu Zme-

Komenta¥- navrh na

Dotéeny organ Piipominky vyporadani pripominky

Krajsky Ufad Kraje
Vysocina, odbor Zivotniho
prostiedi a zemeédélstvi -
ochrana ZPF

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF k navrhu Zmény &. | UP Pogitky

podle § 17a pismene a) zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdgjsich predpisa (dale jen ,,zdkona“), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2
zékona k navrhu Zmeny ¢. | UP Pogitky:

1/Z22 - plocha vyroby a skladovani — lehky primysl, 0,70 ha na padach ve I11.
a V. tridé ochrany. Plocha navazuje na plochu piestavby 1/P2, kde se na
nevyuZitych pozemcich zastavéného Gzemi rozviji vyrobni aktivity.

_I/K1 - plochy vodni a vodohospodaiske, 1,84 ha na padach ve Ill. a V. tridé
ochrany. Plocha pro umisténi malé vodni nadrze v krajing.

Plochy R1, 1/Z1, I/P1, 1/P2 se dle piedloZeného vyhodnoceni nedotknou
pozemkt nalezejicich do zemédélského padniho fondu, proto se k nim toto
stanovisko nevztahuje.

1/23 - plocha smiSend obytna, 0,10 ha, na padach v I. tfidé ochrany. Plocha

Zastavitelné plochy 1/Z3, 1/24
jsou z  navrhu zmeény
vypustény. Zastavitelnd plocha
1/z5 je dle ptipominky
vlastnika pozemku vymezena v
podstatné men$im  rozsahu.
Plocha R1 je plochou Gzemni
rezervy zpasobu vyuZiti
bydleni v rodinnych domech

Po vefejném projednani navrhu
zmény ¢&. | UP byl dorucen
poZadavek obce na zvétSeni
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Dotéeny organ

P¥ipominky

Komenta¥- navrh na
vyporadani p¥ipominky

pro rozsiteni farmy. Dle § 4 odst. 3 zakona Ize zemédélskou padu 1. a Il. t¥idy
odnimat pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad
veiejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu. Vyrazné prevazujicim
veiejnym zajmem jsou napt. stavby silnic, dalnic, Zeleznic, stavby pro potieby
obrany statu nebo ochrany zdravi obyvatelstva. Vymezenim zastavitelné plochy
smiSené obytné timto vyrazné pievazujicim verejnym zajmem neni. V
odavodnéni se uvadi, Ze zamér navazuje na jiZ schvalenou zastavitelnou plochu
¢. 8, kterd neni dosud vyuZita. Dle § 4 odst. 1 pism. a.) zdkona je nutné odnimat
zemedélskou padu prednostné na zastavitelnych plochach. S vymezenim
plochy 1/Z3 nesouhlasime.

1/Z4 - plochy bydleni v rodinnych domech, 0,24 ha, na padach v I. t¥ide
ochrany. Plocha v ndvaznosti na zastavitelnou plochu ¢. 8. Dle § 4 odst. 3
zékona lze zemédelskou padu 1. a 1l. tfidy odnimat pouze v piipadech, kdy jiny
veiejny zajem vyrazné prevaZuje nad veiejnym

zajmem ochrany zemédélského piadniho fondu. V odavodnéni se uvadi, Ze
zamér navazuje na jiZ schvélenou zastavitelnou plochu

¢. 8, kterd neni dosud vyuZita. Dle § 4 odst. 1 pism. a.) zdkona je nutné odnimat
zemedélskou pidu prednostné na zastavitelnych plochach. V piipadé prokazané
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch se piednostné odnima
zemedelska ptida méné kvalitni, kdy kritériem kvality pady jsou tridy ochrany
(8 4 odst. 1 pism. b) zadkona). V navaznosti na sidlo Pocitky se z prevazné ¢asti
na vysoce chranénych piadach je neodivodnitelné. S vymezenim plochy 1/Z4
nesouhlasime.

1/Z5 - plocha vyroby drobné, 0,12 ha, na padach v I. tiidé ochrany. Plocha
navrzena na zékladé podnikatelského zdméru majitele stavby zemédélského
skladu na jeho rozsiteni o plochy drobné vyroby. Dle § 4 odst. 3 zdkona lze
zemedeélskou padu 1. a Il. tfidy odnimat pouze v ptipadech, kdy jiny verejny
zéjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského padniho
fondu.

V platném Gzemnim planu se v lokalité nachazi objekt, ktery je veden ve
funkénim vyuZiti zemédelské vyroby, drobna vyroba zde povolena nebyla a ani
jeji rozdifrovani na vysoce chranéné pudy prakticky ve volné krajiné neni
zdavodnitelné. Vlastnické a majetkové vztahy nehraji v rdmci Uzemniho planu
roli. S vymezenim zastavitelné plochy 1/Z5 nesouhlasime.

Orgén ochrany ZPF upozortioval na zastavitelné plochy 1/23, 1/Z4 a 1/Z5 jiz ve
svém stanovisku k zadani Zmeny ¢. 1 UP Pogitky (&.j. KUJI 91279/2016, OZP
500/2008, ze dne 1. 12. 2016). V zadani Zmény & 1 UP Pogitky byly uvedené
plochy znageny pod zameéry ¢. 1, ¢.2a €. 9.

Z&roven bylo doporu¢eno nepokracovat v projednavani dotéenych ploch.

zastavitelné plochy 1/Z5 s
ptihlédnutim ke skutecnosti, Ze
na dotéeném Uzemi doSlo k
ptebonitaci ZPF a pozemky jsou
zde nové zafazeny do pad Il

tiidy  ochrany. Zastavitelna
plocha 1/Z5 se zpasobem
vyuZiti plochy vyroby

zemédélské byla zvétSena na
plochu 0,13 ha dle zaznamu z
jednani na KrU OZPazZ ze dne
03.10.2019.

Krajsky Gfad
prostiedi a zemedélstvi
vodni hospodaistvi a
hospodatstvi

Kraje

Vysocina odbor Zivotniho

lesni

Z hlediska ptasobnosti krajského dradu podle § 48a, zakona ¢&. 289/1995 Sh., o
lesich a 0 zméné a dopInéni nekterych zékont (lesni zékon), ve znéni
pozdéjSich piedpisi: Navrh zmény &. | Gzemniho planu Pogcitky pro spolecné
jednani nefesi umisténi rekreacnich ¢i

sportovnich staveb na pozemky urcené k pInéni funkci lesa, také se nejedna o
Uzemni plan obce s rozsitenou pisobnosti. S ohledem na tyto skute¢nosti nema
krajsky Ufad k tomuto navrhu ptipominek. OvSem v ptipadé plochy I/K1
dochazi k dotéeni v tzv. ochranném pasmu lesa (50 m od lesa). Zde je k
vyjéadieni piisluSnym organem statni spravy lest obecni Gfad obce s rozsitenou
pasobnosti, co? je v daném pripadé Méstsky Grad Zd’ar nad Sazavou, odbor
Zivotniho prostiedi.

Do pusobnosti krajského Giadu podle § 107 zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zékont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist patii
uplatiiovat stanoviska k zasadam Gzemniho rozvoje a k Gzemnim plantm obci s
rozSitenou pusobnosti. Vyjadiovat se k vySe uvedenému navrhu je v
kompetenci piislusného obecniho Gfadu obce s rozSifenou pasobnosti, tj.
Mastského Uiadu Zd’ar nad Sazavou, odboru Zivotniho prostredi.

Vzato na védomi

Je teSeno dle stanoviska
ptisludného  obecniho  Uradu
obce s rozSitenou pasobnosti tj.
M&U Zdar nad Sézavou Odbor
Zivotniho prostiedi.

Krajsky Ufad

KUJI12015/2019
90/2019Vo-2 ze
10.1.2019

Kraje

Vysocina, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédelstvi, ¢&.j.
0zPz

dne

Po seznameni s predloZzenym ndvrhem o verejném projednani navrhu zmény ¢&. |
UP Pogitky:

1. Z hlediska pasobnosti krajského Ufadu podle ustanoveni § 48a, zékona ¢&.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a dopInéni nekterych zdkonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisa. JelikoZ z vySe uvedeného navrhu nevyplyva , Ze by
mély byt umistovany rekreacni nebo sportovni stavby na pozemky urcené k
pInéni funkci lesa a rovnéz se také nejednd o Uzemni plan obce s rozsifenou
pasobnosti nema k této véci krajsky Urad, jako orgdn statni spravy lesu ,
ptipominek. V piipadé plochy I/K1 vSak dochéazi k dotéeni tzv. ochranného
pasma lesa (50 m od lesa). V tomto piipadé je k vyjadieni piisluSnym organem
statni spravy lesii obecni Urad obce s rozSitenou ptsobnosti, coz je v daném
piipadé Méstsky Giad Zd’ar nad Sazavou, odbor Zivotniho prostiedi.

2. Z hlediska pisobnosti krajského Giadu podle § 107 z&kona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zmén¢ nekterych zékona (vodni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpisi. Do pisobnosti krajského Uradu podle ustanoveni § 107 odst. 1 pism,
a) vodniho zakona patii uplatiiovat stanoviska k zasadam Uzemniho rozvoje a k

Vzato na védomi.
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Uzemnim planam obci s rozsitenou pasobnosti. Vyjadiovat se k wvyse
uvedenému navrhu je v kompetenci ptislusného obecniho Gfadu obce s
rozifenou pasobnost, tj. Mastského Gfadu Zd’ar nad Sézavou, odboru
Zivotniho prostiedi.

Ministerstvo obrany CR,
Sekce ekonomicka a
majetkova, odbor ochrany
Uzemnich zajmt

Redené Gzemi se nachéazi v ochranném pasmu piehledovych systémii (OP RLP)
- leteckd stavba vé&. ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno
respektovat podle § 37 zékona ¢&. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani ve znéni
pozdgjsich piedpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpe¢nosti letového provozu
je nezbytné respektovat niZze uvedené podminky. V tomto Uzemi lze vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi maze byt
vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Redené (zemi se naché&zi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — vzdudném
prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach (UAP — jev 102), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zdkona ¢&.455/1991 Sh. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona &.
183/2006 Sh. O Gzemnim planovani a stavebnim fadu) lze vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu vysilaca, vyskovych staveb,
staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikdlni ochranou (napi. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sh. o tzemnim planovéni a stavebnim tadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska MO-CR zastoupeného SEM MO, O0UZ, odd. OUZ Pardubice. Déle
zde plati prostorovy limit v Gzemi, tj. maximalni moznd vyska piipadné
vystavby vétrnych elektraren 59 m nad terénem. Ve vzdusném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
a vysadba muze byt vy3kové omezena nebo zakdzana.

V teSeném Uzemi se nachdzi ochranné padsmo nadzemniho komunikaéniho
vedeni - komunikagni vedeni véetng ochranného pasma (UAP jev 82). V tomto
Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovéani a stavebnim fadu) lIze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR,
jejimz jménem jedna SEM MO, 00UZ, odd. OUZ Pardubice.

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené izemi a
zapracovat je do textové ¢asti zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Pogcitky. V ptipadé
soubéhu vymezenych Gzemi vySe popsanych plati pro vymezena Gzemi piisngj-
$i poZadavek nebo jejich soubeh.

Aktudlni znéni pripominky je
zapracovénq do dokumentace
zmeény ¢. | UP.

Ministerstvo obrany CR,
Sekce ekonomicka a
majetkova, odbor ochrany
Uzemnich zajmt
sp.zn.:11762/75357/2018-
1150-OUZ-PCE  ze dne
03.01.2019

Redené Gzemi se nachéazi v ochranném pasmu piehledovych systémii (OP RLP)
- leti&te a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova tGzemi (UAP jev
102a), které je nutno respektovat podle § 37 zédkona ¢&. 49/1997 Sh. o civilnim
letectvi @ 0 zméné a doplnéni zékona ¢&. 455/1991 Sh. o Zivnostenském
podnikani ve znéni pozdgjsich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu. Z davodu bezpe¢nosti
letového provozu je nezbytné respektovat niZze uvedené podminky. V tomto
Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zéklade zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatora. V tomto
vymezeném Uzemi maZe byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakéazana.

Redené (zemi se naché&zi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — vzdugném
prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach - letisté a letecké stavby a
jejich ochranna pasma a zajmova Gzemi (UAP — jev 102a), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéani. V tomto
vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006 Sh. O
Uzemnim planovéni a stavebnim radu) lIze vydat uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu, vystavbu vysilaci, vyskovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikaIni ochranou (napt. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni vn a vnn (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006 Sh. o
Uzemnim plédnovéni a stavebnim fadu) jen na zékladé zavazného stanoviska
MO-CR zastoupeného SNM MO, 00UZ, odd. OUZ Pardubice. Ve vzdusném
prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zeleng.
Vystavba a vysadba miZe byt vyskove omezena nebo zakazéna.

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vy3e uvedené vymezené zemi a
zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu Gzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly
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Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracovat nasledujici textovou poznadmku: "Celé
spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR."
V teSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo - elektronické komunikace, jejich
ochrannd pasma a zajmova uzemi (UAP - jev 82a). V tomto Gzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnim tadu) lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimz
jménem jedna SNM MO, 00UZ, odd. OUZ Pardubice.

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vy3e uvedené vymezené tzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu Gzemniho planu Pogcitky do Odavodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR a do grafické &asti - koordi-
nacniho vykresu.

Aktudlni znéni pripominky je
zapracovano do dokumentace
zmény ¢. | UP.

Aktualni znéni pripominky je
zapracovano do dokumentace
zmény ¢. | UP.

Krajska hygienicka stanice

Kraje Vysoc¢ina, Uzemni
pracovisté Zdar nad
Sazavou ve smyslu

ustanoveni § 77 odst. 1 zak.
¢&. 258/2000 Sh.,

S Gzemné planovaci dokumentaci ,,Navrh zmény ¢. | Uzemniho planu Pogitky*,
s odkazem na § 77, § 82 odst. 2 pism. t) zak. ¢. 258/2000 Sh. o ochrané vetej-
ného zdravi a natizeni vl. &. 272/2011 Sh., o ochran¢

zdravi pied neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci se souhlasi.

Vzato na védomi

&j.  HSJI-5854-2/ZR-2018
ze dne 19.12.2018

HZS Kraje  Vysogina, | k navrhu zmény ¢. | Gzemniho planu je vydano souhlasné koordinované | Vzato navédomi
Uzemni odbor Zdar nad | stanovisko

Sézavou

HZS Kraje  Vysogina, | k ndvrhu zmény ¢. | Uzemniho planu je vydano souhlasné stanovisko Vzato na védomi
Uzemni odbor Zdar nad

Sézavou

Obvodni bansky Gfad pro
Gzemi krajo Libereckého a
Vysocina, Liberec

Nema namitky k navrhu zmény ¢. | UP Pogitky

Vzato na védomi

Obvodni bansky Gfad pro
Gzemi krajo Libereckého a
Vysocina, Liberec

¢.j. SBS38497/2018 ze dne
10.12.2018

k ndvrhu zmeény & | UP Pogitky vydava souhlasné stanovisko

Vzato na védomi

Statni pozemkovy Giad,

Krajsky pozemkovy Giad pro kraj Viysocina, pobocka Zd'ar nad Sazavou vécng
a mistné ptisludny spravni organ v oblasti pozemkovych Gprav v souladu s
ustan. §19 pism. c) zak.¢. 139/2002 Sh. k navrhu zmény ¢&. | UP Pogitky nema
ptipominek.

Vzato na védomi

Statni pozemkovy Ufad, ¢&.j.

Krajsky pozemkovy Gfad pro kraj Viysogina, pobocka Zd'ar nad Sazavou vécng

Vzato na védomi.

prostiedi

SPU551820/2018 ze dne | a mistné ptislusny spravni organ v oblasti pozemkovych Gprav v souladu s

5.12.2018 ustan. §19 pism. c) zak.¢. 139/2002 Sh. k navrhu zmény ¢&. | UP Pogitky nema
ptipominek.

Méstsky Giad Zdar nad | vodni hospodaistvi:

Sazavou, odbor Zivotniho | souhlasi s vy3e uvedenym s tim, Ze upozornuje:

-rozhodnutim odboru Zivotniho prostredi Méstského Gradu Zd’ar nad Sazavou &.
j- ZP/429/10/VM z 16.10.2010 bylo povoleno stavbu vodojemu, odkyselovaci
stanice a studni odstranit, kontrolni prohlidkou z 12.01.2012 bylo zjisténo, Ze
tyto stavby byly odstranény.

RovnéZ tak ochranné pasmo tohoto vodniho zdroje bylo rozhodnutim odboru
Zivotniho prostiedi Méstského Gradu Zd'ar nad Sazavou &. j. ZP/2287/09/VM z
23.02.2010 zrudeno.

Odpadové hospodaistvi:

souhlasi se shora uvedenou véci bez pripominek.

Ochrana piirody:

fedené (izemi se nachazi v Gzemi Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Zd'arské
vrchy. Organem ochrany ptirody prislusnym k vydani stanoviska je dle ustano-
veni § 78 odst.1 zékona CNR ¢.114/1992 Sb., 0 ochrang piirody a krajiny, v
platném zn&ni AOPK CR, Regionalni pracovisté SCHKO Zd’arské vrchy.
Ochrana ovzdusi:

dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném
znéni, vydava stanovisko k Gzemnimu planu a regulaénimu planu obce v priabé-
hu jeho porizovani Krajsky Gfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi, Jihlava.

Statni spréva lesa — ochrana PUPFL:

dle ust. § 48 odst. 2, pism. b) zak. ¢. 289/1995 Sh., o lesich v platném znéni,
nemame k oznameni o spole¢ném jednani o navrhu zmeny & | UP obce Pogitky
ptipominek.

Oduavodnéni: dle predloZené dokumentace se zména UP & | obce Pogitky
nedotkne PUPFL a ve vzdalenosti do 50m od okraje lesnich pozemku se nacha-
zi pouze plocha I/K1 pro vystavbu rybniku.

Ochrana zemédélského pudniho fondu:

k vydéani stanoviska je podle § 17a) zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského padniho fondu, v platném znéni prislusny Krajsky urad Kraje

Pripominka oddéleni vodniho
hospodéarstvi je v patfiéném
rozsahu zahrnuta do
dokumentace zmeény ¢&. | -
vyznaceni ochranného pasma je
zru$eno dle dodanych podkladu.
Vzato na védomi

Vzato na védomi

Vzato na védomi

Vzato na védomi

Vzato na védomi
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Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi, Zizkova 57, Jihlava.

Z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu nesouhlasime s umisténim
zmeény 1/Z3, 1/Z4, 1/Z5 uvedené v navrhu zmény ¢&. | Gzemniho planu Pocitky. K
ostatnim zménadm nemame pripominky.

Méstsky Giad Zdar nad
Sazavou, Odbor Zivotniho
prostiedi, &J.
Z/1969/18/TD-2, ze dne
12.12.2018

Vodni hospodaistvi

- Gfad souhlasi bez ptipominek

Odpadové hospodaistvi

- Gfad souhlasi bez pripominek

Ochrana ptirody

- feSené Uzemi se nachazi v Gzemi CHKO Zdarské vrchy. Orgéanem ochrany
ptirody piislusnym k vydani stanoviska je dle ustanoveni § 78 odst. 1 zakona
CNR ¢. 114/1992 Sh., 0 ochrang piirody a krajina v patném znéni AOPK CR
Regionalni pracovi$té SCHKO Zd’arské vrchy.

Ochrana ovzdusi

- dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sh. , o ochrané ovzdusi v patném
znéni, vydava stanovisko k Gzemnimu planu a regulaénimu planu obce v
pribéhu jeho porizovani KrU Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi.

Statni spréva lesa - ochrana PUFL

- neméame k oznameni o navrhu zmény &. | UP obce Pocitky piipominek
Ochrana zemédélského padniho fondu

K vydani stanoviska je podle § 17a) zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemé-
délského padniho fondu, v platném znéni prislusny Krajsky tfad Kraje Vysoci-
na, odbor Zivotniho prostiedi a zemedglstvi, Zizkova 57, Jihlava.

Vzato na védomi.

Krajsky urad Kraje Vysoci-
na, odbor Zivotniho prostiedi
a zemédelstvi, jako prislusny
spravni

organ dle § 17a pismene a)
zékona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrang zemedélského
padniho fondu ve

znéni pozdgjSich predpisa,
vydava stanovisko dle § 5
odst. 2 zakona:

stanovisko k ¢astem méng-
nym od spole¢ného jednani
navrhu Zmeény & 1 UP
Pocitky

&j. KUJI5306/2019
0ZP500/2008 ze dne
21.1.2019

Soupis &asti fedeni navrhu Zmeény & 1 Uzemniho planu obce Pogitky, které byly
od spole¢ného jednani zménény:

-2a (bydleni), plocha zmen3ena z diivodu jeji ¢astecného zastavéni.

-Plochy 1/Z3 (smi3en& obytna, 0,10 ha) a 1/Z4 (bydleni v rodinnych domech,
0,24 ha) vyrazeny z navrhu.

-1/Z5, (plocha vyroby), dle grafické ¢asti plocha zmen3ena, dle textové ¢asti
zébor ZPF nezménén (0,12 ha na padéch v I. t¥idé ochrany).

-1/Z6, plocha smisena obytna, 0,34 ha na padach ve Ill. tfidé ochrany. Nové
vymezend plocha v proluce mezi silnici a vyrobnim arealem.

-1/Z7, vyroba a skladovani (v tabulce vyhodnoceni dopadu na ZPF znaceno jako
,»drobna vyroba“), 0,18 ha na padach ve Ill. tfidé ochrany. Nové vymezend
plocha v ndvaznosti na vyrobni aredl.

-6¢, verejné prostranstvi, vymezeno v mists plochy ¢&. 6 platného UP (bydleni)
-1/K2, 1/K3, 1/K4, 1/K5, celkem 0,33 ha na nezemédélskych padach, plochy pro
zaloZeni ploch zemédélskych — trvalych travnich porosti.

-Aktualizovano vymezeni zastavéného Gzemi.

-Upraveno vymezeni Gzemniho systému ekologické stability.

-Aktualizace textové ¢asti, v regulativech ploch vyroby umoznéno nakladani s
odpady.

1. stanovisko z hlediska ochrany ZPF

vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona:

Z hlediska zakonem chranénych zajmi se neudéluje kladné stanovisko k
méndnym ¢astem navrhu Zmeny &. 1 UP Pocitky.

Odtvodnéni: Organ ochrany ZPF nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy
1/Z5, kterd v dokumentaci pro verejné projednani byla dle grafické ¢asti zmen-
Sena, ale dle odivodnéni zabor zemédélské pady zistava stejny.

2. stanovisko z hlediska ochrany piirody a krajiny

Vzhledem k tomu, Ze celé teSené Gzemi lezi v CHKO Zd’arské vrchy, je orgé-
nem kompetentnim k vyjadreni dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny ve znéni pozdgjsich piedpist Sprava CHKO Zdarské vrchy.

Po veiejném projednani navrhu
zmény & | UP byl dorucen
pozadavek obce na zvétSeni
zastavitelné plochy 1/25 s
ptihlédnutim ke skutecnosti, Ze
na dotéeném Uzemi doslo k
ptebonitaci ZPF a pozemky jsou
zde nové zafazeny do pad Il
tiidy  ochrany. Zastavitelna
plocha 1/Z5 se zpasobem vyuZi-
ti plochy vyroby zemédélské
byla zvétSena na plochu 0,13 ha
dle zéznamu z jednani na KrU
OZPaZ ze dne 03.10.2019.
Nesrovnalosti mezi navrhem
pro spole¢né jednani a verejné
projednani jsou odstranény.

Krajsky urad jako piislusny
spravni organ dle § 27 odst.
1 pism. e) zékona ¢.
201/2012 Sh.,

o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdgjsich predpisa (dale
jen ,zdkon o ochrané
ovzdusi*), &J.
KUJI5956/2019
0ZPZ7102/2019Z4k ze dne
22.1.2019

vydava dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi toto
stanovisko k Gzemnimu planu (UP) obce v priibéhu jeho potizovani:

s piedlozenym navrhem zmény ¢&. 1 UP nesouhlasime.

Mezi navrhovanymi zménami UP figuruje nova zastavitelna plocha ¢&. 1/Z6
vymezend jako plocha smiSena obytna, ktera je prakticky vklinéna mezi stavaji-
ci a ptestavbové plochy drobné vyroby (¢. 10 a I/P1), plochy zemédélské vyro-
by a silnici I1. tridy. Uredni praxi krajského fadu na Gseku ochrany ovzdusi
byly ziskany poznatky o tom, Ze pfi

umist'ovani ploch k bydleni do tésné blizkosti ploch vyrobnich (pramyslovych,
¢ zemeédelskych) muze dochézet ke vzniku tiecich ploch a konflikta téchto
dvou zpuasobt vyuZiti a to i pti dodrZeni vdech poZadavka zdkona o ochrané
ovzdudi. Zejména zdroje zneciStujicich latek obtéZujicich zdpachem, mohou
negativné pasobit na obyvatelstvo a to i pokud tyto zdroje dodrzi veskeré platné
pravni piedpisy. Vliv zdroji emisi latek obtéZujicich zapachem nelze Gginne
regulovat ani povolovacim procesem dle zakona o ochrang ovzdudi. Uzemni
planovani se tak stva prvni a posledni moZnosti ptedchazeni budoucim kon-
fliktim mezi obytnou a vyrobni (primyslovou &i zemédélskou) zastavbou. Z
toho vyplyv4, Ze pokud méa byt smiSend obytna plocha ¢&. 1/Z6 umisténa v pti-
mém sousedstvi stavajicich ¢i nové vymezenych vyrobnich ploch, jejichz
vyuZiti je v UP velmi obecné vymezeno, nelze v budoucnosti vylougit stavy,

Zpusob  vyuZziti  zastavitelné
plochy 1/Z6 je zménén z typu
plochy smisena obytna (SO) na
typ plochy skladovani (VK).
Podminky vyuZiti plochy VK
jsou doplnény do textové casti.

Déle se s mirnymi Upravami
vraci zpasob wvyuZiti ploch
vyroby drobné (VD), ktery je
uzit v dosavadnim (platném)
UP. Pro toto vyuZiti plochy VD
je dalezité vylougeni bydleni ve
vsech jeho forméch.

55




Uzemni plan POCITKY - ZMENA &. | NAVRH PRO OPAKOVANE VP STUDIO P|11/2019

Komenta¥- navrh na

Dotéeny organ Pripominky vyporadani pripominky

kdy bude dochéazet k obtézovani sousedniho obyvatelstva zneciStujicimi latka-
mi (zejména zapachem). U nové navrhovanych ploch drobné vyroby by bylo
mozné pristoupit ke konkrétnimu vymezeni ploch ve vztahu k typam zdroji
zneciStovani ovzdusi, které lze na tuto plochu umistit, tak aby k obtéZovani
obyvatel zdpachem nedochazelo.

Nicméng plocha pro zemédelskou vyrobu je stavajici a u nové umistované
plochy smiSené obytné (¢. 1/26) nelze, dle naseho nazoru, stanovit takovy
regulativ, ktery by v této ploSe zajistil stav, pti kterém nebude dochazet k
obtéZovani obyvatel zapachem.

Ministerstvo  pramyslu  a [ S navrhem zmény &. 1 vy3e uvedeného Gzemniho planu souhlasime. Ve sprav- | Vzato na védomi.

obchodu, zn. | nim Gzemi obce se nenachézeji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostd,
MPO87914/2018 ze dne | progndzni zdroje vyhrazenych nerosti ani chranéna loZiskova Uzemi. Z uvede-
4.12.2018 ného divodu neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému

VyuZiti nerostného bohatstvi.

« Stanovisko_nadiizeného organu_tuzemniho_planovani_k navrhu Zmeény ¢. 1_Uzemniho planu

VAV

Krajsky Uiad Kraje Vysocina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu souhlasi s ndvrhem
Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Pogitky z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na
SirSi GUzemni vztahy, souladu s politikou GUzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni:

Mgstsky Gfad Zd’ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Uzemniho planovani, jako pofizovatel
Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Pogitky, dle § 6 odst. 1 stavebniho zakona, predlozil Krajskému
uradu Kraje Vysocina, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu dne 13. 3. 2018 dle § 50,
odst. 2 stavebniho zakona podklady k posouzeni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pogitky (dale
téz navrh Z1 UP), véetné stanovisek a pripominek, uplatnénych k navrhu Z1 UP.

Podkladem pro stanovisko nadtizeného organu Uzemniho planovani byla dokumentace pro
spole¢né jednani ,,Zména ¢. 1 Uzemniho planu Pogitky -“ zpracovatel Pavel Ondracek, Studio P.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho t&du, jako nadtizeny
organ posoudil navrh Z1 UP dle § 50 odst. 7 stavebniho zékona z nasledujicich hledisek:

Z hlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (PUR)
nemame k navrhu Z1 UP piipominky. Spravni izemi obce Pogitky neni sougasti rozvojové oblasti
republikového vyznamu. PUR neuplatiiuje v daném Gzemi mistné Zadné konkrétni zaméry. V
odavodnéni navrhu Z1 UP je popsan soulad s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro
zajisteni udrzitelného rozvoje Gzemi dle PUR.

Z hlediska souladu s Gzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady Uzemniho rozvoje Kraje
Vysogina, ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ZUR KrV) -mame k piedloZenému navrhu
Z1 UP tyto poznatky.

— Navrh Z1 UP je v souladu se stanovenymi prioritami Gizemniho planovani Kraje Vysogina

pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

—  Uzemi obce se nenachazi v 7adné rozvojové oblasti republikového ¢&i krajského vyznamu.
Navrh Z1 UP je v souladu se zasadami pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a s koly pro
Uzemni planovani stanovenymi pro tuto rozvojovou oblast.

- V ZUR KrV nejsou na uzemi obce vymezeny Zadné konkrétni Kkoridory veiejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

- V ZUR KrV nejsou na Gzemi obce vymezeny koridory ¢&i plochy pro regionalni a
nadregionalni USES jako veiejné prospésna opatieni

- Uzemi obce je v ZUR KrV zatazeno do ,krajiny lesozemédélské ostatni a ,krajiny
lesozemédélské harmonické”. Navrh Z1 UP je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim
krajiny, se z&sadami pro ¢innost v Uzemi a se zdsadami pro rozhodovani o zménach v
zemi, které jsou v ZUR KrV stanoveny pro tyto typy krajiny.

- ZUR KrV vymezuji na Gzemi kraje oblasti krajinného razu. Uzemi obce Pogitky nalezi do
oblasti CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy. Navrh Z1 UP je v souladu s obecnymi zésadami
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pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi stanovenymi pro tuto oblast
krajinného razu.

Navrh Z1 UP je zpracovan v souladu se stanovenymi ukoly pro Gzemni planovani dle ZUR
KrV.

Z hlediska koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na $iri Gzemni vztahy navrh Z1 UP nema
vliv na ndvaznost na Uzemi sousednich obci.

Vzhledem k datu odevzdani navrhu Z1 UP ke spole¢nému projednani chybi odavodnéni
souladu se ZUR KrV ve znéni 5. Aktualizace ZUR KrV. PiestozZe tato aktualizace ZUR KrV neméa
vliv na navrh Z1 UP, pozadujeme opravit text a vyhodnoceni navrhu Z1 UP.

Doporuéujeme do navrhu Z1 UP pro veiejné projednani doplnit definici pojma jako napf.
zakazkova kusova vyroba, remeslnické ¢innosti, skladovani s nizkymi naroky na ptepravu zboZi,
stavby tovarni povahy, ...

Pii stanoveni intenzity vyuZiti Gzemi pouZivat pojmy dle vyhlasky 500/2006 Sh. (intenzita
vyuZiti stavebnich pozemku). V piipad¢é stanoveni intenzity vyuZiti stavebnich pozemkua
doporuc¢ujeme soucasné stanovit i min. a max. velikost stavebnich pozemkii.

Déle doporuéujeme do navrhu Z1 UP u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, kde je piipustné
(podminéné pripustné) zatizeni dopravni a technické infrastruktury doplnit na stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury

K predlozenému navrhu Zmeény &. 1 Uzemniho planu Pogitky nemame dalsi pozadavky.

Na zéaklad¢ tohoto stanoviska, po vyhodnoceni vysledki projednani, ptipadném vyieSeni
rozport a Upravé navrhu Z1 UP, Ize zahdjit fizeni o vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Pogitky.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu je zmocnén
uplatnit stanovisko k ¢astem feSeni navrhu Zmény ¢. | Gzemniho planu Pogitky, které byly od
spole¢ného jednani zménény. Krajsky Gfad kraje Vysocina, OUPaSR souhlasi s upravenym
navrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pogitky z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s
ohledem na SirSi Uzemni vztahy, soulad s politiko Gzemniho rozvoje a soulad s Uzemn¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Odavodnéni:

MeU Zdar nad Sazavou, ORaUP, jako pofizovatel Zmény &. 1 UP Pogitky, piedlozil dle § 6
odst. 1 stavebniho zakona KrU Kraje Vyso¢ina OUPaSR dne 4.12.2018 dle §52 odst. 1 stavebniho
zakona upraveny navrh Z UP a oznameni o konani verejného projednani dne 16.1.2019. Upraveny
navrh byl zvetrejnén zpusobem umoZziujicim dalkovy piistup.

Krajsky Gfad posoudil upraveny navrh Zmeény ¢ | UP Pogitky k veiejnému projednani a
konstatuje, Ze b navrhu Z1 UP nebyly ménény &asti fedeni, které by ovlivnily koordinaci vyuziti
zemi s ohledem na $ir§i vztahy v Uzemi, soulad s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace ¢. 1 a rovnéZz soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2,3 ab.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Gzemniho planovani a stavebniho #adu jako nadiazeny
spravni organ na useku Gzemniho planovani, po posouzeni upraveného navrhu Uzemniho planu
Pocitky sdéluje, Ze k predloZzenému navrhu nema Zadné piipominky.

4. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

pracovisté SCHKO Zd’arské vrchy jako organ ochrany piirody prislusny podle § 78 odst. 1
zakona ¢. 114/1992 o ochrané piirody a krajiny ve znéni pozd¢jSich predpisi po posouzeni
navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Pogitky s pokyny pro zpracovani zmény ¢&. |
UP, vydava v souladu s ustanovenim zakona ¢. 114/1992 Sh. § 45i odst. 1 stanovisko, Ze
uvedeny navrh nemtze mit vyznamny vliv na ptiznivy stav piredmétu ochrany ani celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (Natura 2000) na Gizemi CHKO Zd’arské vrchy.
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prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny organ dle § 22 pism. b) z&kona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zékonu ve znéni
pozdgjSich piedpist nepozadoval vyhodnoceni vlivi ndvrhu zpravy o uplatiiovani UP
Pogitky, véetng zadani zmeény ¢. 1 UP na Zivotni prostiedi.

jednani navrhu Zmeény &. 1 UP Pogitky, obdrzel dne 22.1.2019 potizovatel stanovisko z
hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi (SEA), Krajsky Orad Kraje
Vysocina, Odbor Zivotniho prostredi a zemedélstvi, ¢.j. KUJI5581/2019 OZP500/2008 ze
dne 21.1.2019.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemedélstvi, jako piislusny orgéan
dle 8 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpista (dale téz ,,zakon o EIA“) na
zaklad¢ predloZeného upraveného ndvrhu Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Pocitky a podle § 10i
odst. 2 zadkona o EIA: poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi.
PiedloZeny navrh piredpokladd umisténi ploch, u nichz nelze vyloucit, Ze stanovuji rAmec pro
realizaci zaméri uvedenych v piiloze ¢. 1 citovaného zakona. Zadani Zmény ¢&. 1 UP Pogitky
bylo definovano obecné a nebylo mozné stanovit zaméry, které by vyZadovaly posouzeni z
hlediska Zivotniho prostiedi. Tyto zdméry a strety funkcniho vyuziti nebyly ani soucasti
Zmeény & 1 UP Pogitky pro spole¢né jednani. Identifikovany byly az v ramci zmén
dokumentace, ktera byla upravena a predloZzena k verejnému projednani. Zména ¢. 1 UP
Pocitky nové vymezuje zastavitelnou plochu 1/26 ve funkeénim vyuZiti plocha smisena
obytnd. Plocha se vymezuje za Ucelem podnikatelského zaméru a bydleni, nachazi se
obklopena plochami pro drobnou a zemédélskou vyrobu, na protéjsi strané komunikace se
nachazi plochy pro bydleni. Dale dochazi k rozsiieni vyrobniho arealu o plochu vyroby a
skladovani 1/Z7 a zejména ke zméné regulativa ploch vyroby a skladovani, které nové
umoZziuji vymezeni pozemku pro nakladani s odpady. Dochazi k ptimym funkénim stretim
ploch bydleni s plochami zemédélské a pramyslové vyroby, dale nelze v oblasti vyloucit
kumulaci negativnich vlivi z vyroby, resp. z ploch skladovani odpada. PiedloZené zameéry
mohou stanovit ramec pro budouci povoleni zaméru uvedeného napt.: v piiloze ¢. 1 k zdkonu
o EIA, kategorie I, pod bodem 55 Zatizeni k odstranovani nebo vyuZivani nebezpecnych
odpadu s kapacitou od stanoveného limitu. (Limit: 250 t/rok); v ptiloze ¢. 1 k zakonu o EIA,
kategorie Il, pod bodem 56 Zatizeni k odstranovani nebo vyuZivani ostatnich odpada s
kapacitou od stanoveného limitu. (Limit: 2 500 t/rok);

Soucasti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuceni véetné navrhu
stanoviska dotceného organu ke koncepci s uvedenim vyroka, zda Ize z hlediska negativnich
vlivii na Zivotni prostiedi s jednotlivymi plochami a s Gzemnim planem jako celkem
souhlasit, souhlasit s podminkami vcetné jejich upiesnéni anebo nesouhlasit. Variantné by
méla byt téZ zpracovana planovana opatieni, jejichz cilem je eliminace, minimalizace nebo
kompenzace negativnich vliva na Zivotni prostiedi a verejné zdravi.

Vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi bude v dalSi fazi projedndvani nedilnou soucasti
feSeni Uzemné planovaci dokumentace, kterou potizovatel pieda na Krajsky Gfad Kraje
Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA. V
prab&hu zpracovani vyhodnoceni doporucujeme Gzkou spolupréaci zpracovatele UP a
zpracovatele vyhodnoceni SEA. Zpracovatelem vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi musi
byt pouze osoba k tomu opravnéna podle § 19 zakona o EIA.

Agentura ochrany pifrody a krajiny, regionalni pracovisté SCHKO Zdarské vrchy jako
orgén ochrany ptirody ptrislusny podle 8 78 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 o ochran¢ piirody a
krajiny ve znéni pozdégjSich predpist po posouzeni zaméru "Navrh zmeény ¢. 1 Uzemniho
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planu Pocitky" vydava v souladu s § 45i odst. 1 zakona stanovisko, Ze uvedeny navrh
nemaze mit vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany ani celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (Natura 2000) na Uzemi CHKO Zd’arske vrchy.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Z davoda uvedenych v predchozi kapitole 4 nebylo vyhodnoceni vlivi zmény ¢. | UP na
udrzitelny rozvoj pro fazi navrhu UP pro spolec¢né jednani tieba zpracovavat.

Po vefejném projednani vyvstal na zakladé zmeén provedenych oproti spole¢nému jednani
poZadavek na zpracovani vlivu na Zivotni prostiedi.

Potizovatel (M&U Zdar nad Sazavou, Uiad Gzemniho planovéni a stavebniho #adu) s uréenym
zastupitelem vyhodnotili stanoviska dotéenych organi. Zpasob vyuZiti zastavitelné plochy 1/Z6 je
ze zpusobu vyuZiti plocha smiSend obytnd (SO) zménén na zptasob vyuZiti plochy skladovani
(VK). Zpusob vyuZiti zastavitelné plochy 1/Z7 je zménén ze zptsobu vyuZiti plocha vyroby a
skladovani (VL) na plochu vyroby drobné (VD). V souladu s vypotradanim namitky ¢. 2 je ve
zméné ¢. | s mirnymi Gpravami navracen zpasob vyuZiti ploch typu VD uplatnény v dosavadnim
(platném) uzemnim planu. Bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech (respektive veskerée
bydleni) je ze zptasobu vyuZiti ploch VD vylou¢eno.. Na plochach vyroby a skladovani - lehky
pramysl (VL) je umoznéno pouze skladovani stavebniho materidlu kategorie ostatni odpad a
biologicky rozlozitelného odpadu. V upraveném navrhu zmény ¢ | UP nedojde k piimym
funkénim stietim ploch bydleni s plochami zemédélské a pramyslové vyroby.

Utad Gzemniho planovani si k upravenému navrhu vyZzadal nové stanovisko dle § 22 pism. b)
zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi a 0 zméné nekterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozd¢jSich piedpisu (dale téZ ,,zdkon o EIA“) na zaklad¢ upraveného navrhu
Zmeny ¢. | tzemniho planu Pogitky a podle § 10i odst. 2 zakona o EIA.

ochrany piirody a krajiny, regionalni pracovisté SCHKO Zdarské vrchy jako organ ochrany
ptirody prislusny podle 8 78 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 o ochrané piirody a krajiny ve znéni
pozdgjSich predpist po posouzeni zaméru "Navrh zmeny ¢. 1 zemniho planu Pogcitky" vydava v
souladu s § 45i odst. 1 z&kona stanovisko, Ze uvedeny ndvrh nemiZe mit vyznamny vliv na
ptiznivy stav piedmétu ochrany ani celistvost evropsky vyznamnych lokalit (Natura 2000) na
Uzemi CHKO Zd'arské vrchy.

Sbh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale téZ ,,z&kon o EIA*), nepoZaduje vyhodnoceni vlivii navrhu Zmeny ¢. 1
UP Pogitky na zivotni prostiedi.

Piedlozeny upraveny navrh Zmény ¢. 1 UP Pogitky byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych
v priloze ¢. 8 zakona a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi.
Zajmy ochrany Zivotniho prostiedi a veiejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich piedpist.

Podklady pro udg¢leni stanoviska podle zakona EIA, byl piedloZeny upraveny ndvrh Zmeény €. 1
UP Pogitky a stanovisko dle § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny ve znéni
pozdgjSich predpis, které pod &.j. 03441/ZV/2019 vydala dne 23. 9. 2019 AOPK CR, Regionalni
pracovi§té SCHKO Zdéarské vrchy, Brnénska 39, 591 01 Zdar nad Sazavou. V uvedeném
stanovisku bylo konstatovano, Ze uvedend koncepce nemuZe mit vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000) na Gzemi CHKO Zd’arské
vrchy.
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KrU Kraje Vysogina, OZPZ ve stanovisku ze dne 21. 1. 2019 (&.j. KUJI 5581/2019) poZadoval
posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, jelikoz navrh Zmeény ¢. 1 UP Pogitky predpokladal vymezeni
funkéné nesourodych ploch bydleni a vyroby a skladovani. Na z&kladé zmény regulativi bylo
mozné v plochéch vyroby a skladovéani skladovat raznorodé odpady. V upraveném navrhu Zmeny
¢ 1 UP Pocgitky byly upraveny a zpiesnény regulativy funkéniho vyuziti ploch vyroby a
skladovani (negativni vlivy nepiekro¢i hranice plochy), dale doSlo ke zméné funkéniho vyuZziti
plochy 1/26 z ,,SO* na ,,VK*

6. Komplexni zdavodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty
6.1. Vybrana varianta
Variantni fedeni nebylo v pokynech pro zpracovani Zmény ¢. | UP Pogitky vyZzadovano.

6.2. Z&kladni predpoklady a podminky

Zmeénou &. | UP Pogitky nedochazi ke zmé&nam stanovenym v dosavadnim tzemnim planu.
Zachovana je zakladni koncepce pro usmérnovani a koordinaci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho
plosného prostorového usporadani i usporadani krajiny. UdrZena je koncepce verejné infrastruktu-
ry, ochrana hodnot Uzemi pravné definovana a hodnot, které nemaji oporu v pravnich predpisech,
ale jsou pro Uzemi obce specifické ¢imZ obec charakterizuji — identifikuji.

6.3. Urbanisticka koncepce, sidelni zelen

Resenim zmeny ¢&. | UP nedochazi k zasadnim zménam ve vyuziti zastavéného Gzemi. Zména
&. | UP aktualizuje hranici zastavéného Gzemi, vymezuje pét zastavitelnych ploch 1/Z1, 1/Z2, 1/Z5,
1/Z6 a 1/Z7, dale vymezuje dvé plochy prestavby I/P1 a 1/P2. Nové jsou téZ vymezeny plochy
ostatni I/K1 - I/K5, které dle souc¢asného pohledu (vykladu) jsou plochami se zménou v krajing.
Plocha I/K1 je vodni plocha - mald vodni nadrz, zbylé plochy I/K2-1/K5 jsou plochami zemédél-
skymi - trvaly travni porost. Zastavitelnd plocha 1/Z1 je urcena pro bydleni v rodinnych domech,
plocha 1/Z6 je plochou smiSenou obytnou. Plochy se zménou v GUzemi /22, 1/1Z5, 1/Z7, 1/P1 a 1/P2
slouZi rozvoji vyrobnich aktivit v obci.

Plochy 1/Z3 a 1/Z4 byly vyiazeny z teSeni na zékladé nesouhlasu dotéenych orgéanu pii spo-
le¢ném jednani o navrhu zmény &. 11 UP Pogitky.

V souladu s novymi koncepcnimi poZadavky si drobné Gpravy zastavitelnych ploch si vyZada-
ly plochy ¢&. 2, 3, 5 a 6. Upravy probihaly uvniti zastavitelnych ploch a byly vyvolany jiz ¢astec-
nym zastavénim, ploch anebo novymi poZadavky na organizaci plochy, nejedné se tak o nové za-
stavitelné plochy. Zastavitelnd plocha ¢. 7 v blizkosti vodniho toku a silnice byla zcela zastavéna,
stejné tak i zastavitelna plocha 4 pii mistni komunikaci do ¢asti sidla Vypustek.

o  Sidelni zelen
Plochy sidleni zeleng jsou fesenim Zmény &. | UP Pogitky respektovany. Trva potieba doplnéni
vyrobnich ploch zeleni raznych funkci. Vyznamnou funkci pini zelen ve veiejném prostranstvi,
zde bude rovnéz vyznamnym prvkem v ieeni prostoru navsi. Reseni zmény ¢. | UP zachovava a
rozviji plochy zahrad (plochy zemédélské - zahrady a sady), které jsou typické pro identitu sidla,

popiipadé se pozitivné vizualné uplatiuji v obraze obce.
e  Zabezpeceni potieb na useku bydleni

V souladu s pozadavky uplatnénymi v Pokynech pro zpracovani Zmény ¢&. | UP Pogitky doslo
k vymezeni novych dvou zastavitelnych ploch.

ozn. plochy druh plochy pocet b.j. poznamka
1/1Z1 bydleni v rodinnych domech 1-2 vazba na zastavitelnou plochu &. 2
1/Z4 plocha vytrazena po spole¢ném jednani
celkem | 1-2 |
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6.4. Koncepce veiejné infrastruktury a dalsiho obcanského vybaveni

- Zména ¢&. | UP nema vliv na koncepci stanovenou dosavadnim UP.
- Vzhledem ke zptisobu zpracovani a zménén pravnich piedpist, doslo k vytrazeni piilohy ¢.
4 - Posouzeni Zivotniho prostiedi z hlediska negativnich ucinki hluku z dopravy, z feSeni
Uzemniho planu.
o Technicka infrastruktura

v dosavadnim UP. Po vybudovani veiejné splaskové kanalizace ukonéené ¢erpaci jimkou
pro precerpani odpadnich vod na COV Zdar nad Sazavou budou jimky &i individuélni
cistici zatizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na vetejny kanaliza¢ni
systém. Stavajici jednotné kanalizace bude vyuzita pro odvod srdZkovych vod. SréZzkoveé
vody z novych zastavitelnych Gzemi budou v ptipadé vhodnych hydrogeologickych
podminek prednostné zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebnika, ptipadné
akumulovany v jimkéch a nasledn¢ vyuZivany pro zalivku.

« Obcanské vybaveni

Zmeénou ¢&. | UP nedochazi ke zmé&nam na Useku obcanského vybaveni, které je co rozsahu i

pestrosti nabizenych sluzeb vyhovujici potrebdm obce.
e Vefejna prostranstvi

Zésady pro tvorbu a zachovani veiejnych prostranstvi, které jsou dany platnym Gzemnim pla-
nem, jsou fedenim Zmeény &. | UP Pogitky akceptovany.

V souladu s aktualnimi zvyklostmi bylo vetejné prostranstvi, které v dosavadnim UP bylo sou-
¢asti zastavitelné plochy ¢. 2 nové vyznaceno jako zastavitelnd plocha ozn. 2c a stejné tak i veiejné
prostranstvi v zastavitelné ploSe ¢. 6 je nové vyznaceno jako zastavitelna plocha oznacena 6c¢.

Aktualizovan byl rozsah nékterych vymezenych stavovych ploch vefejnych prostranstvi u v

rozsahu dle aktualnich mapovych podkladu (napi. pii ploSe prestavby ¢. 9).
6.5. Koncepce uspotédani krajiny
« Krajinny prostor, Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢. | UP akceptuje pozadavky platného UP, tj. ve veiejném zajmu chrénit krajinny
prostor a zajistit prostupnost a obytnost krajiny. Resenim zmény ¢. | UP nedochazi k urbanizaci
volné krajiny, plochy zastavitelné navazuji na zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy. Ve vy-
chodni ¢asti k.U. Pocitky je navrzena malé vodni nadrz , severovychodné od sidla jsou pak navrzZe-
ny plochy pro zatravnéni nezemédélskych pozemkii.

Redeni zmény &. 1 UP chréani typické znaky krajiny, které vytvari hodnotu a nezaménitelnost
krajinného razu. Dokumentace Gzemniho planu neumoZniuje umistovani staveb a zatizeni do vy-
mezenych horizonti, které by byly v kontrastu se stavajicimi piirodnimi i kulturnimi dominantami.

V ramci Zmény &. | UP Pogitky byl do tzemniho systému ekologické stability doplnén lokalni
biokoridor LBK 8 z diivodu souladu USES vymezenymi v UPD sousednich obci. DopInény mezo-
filni lok&lni biokoridor LBK 8 (antropogenné podminény, homogenni, jednoduchy, lesni, souvisly,
kontrastni) zasahuje na Gzemi obce pouze okrajové z k.u. Sklené u Zd'aru n./S. Pro LBK 8 je na-
vrZeno opatieni, kdy by se postupnymi péstebnimi zésahy v lese zménila druhova skladba na pii-
rodé blizka spolec¢enstva druhove i vékové riznoroda stanovistné odpovidajici tamnim podminkam
dle STG.

Reseni Zmeény ¢&. | UP Pogitky neptinasi snizeni prostupnosti krajiny.
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e Podminky pro rekreaci

o Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Yo W w

Ve Zméné ¢. | UP Pogitky stejné tak v dosavadnim UP Pogitky neni uvazovano s témito aktivi-
tami.
6.6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, podminky prostorového

usporadani

Ve zméné ¢. | UP Pogitky dochazi k drobnym Gpravam ve znéni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti vychazejicich zejména z potieby uvedeni Gzemn¢ planovaci
dokumentace do souladu s platnou legislativou. Zména ¢&. | UP Pogitky vyuziva podminek ploch s
rozdilnym vyuzitim uréenych dosavadnim UP.

6.7. Vodni plochy, vodni toky, stav povodi

Akceptovany jsou pozadavky platného UP v oblasti vodniho hospodaistvi.

Nové jsou vyznaceny vodni toky dle aktualizovanych Gdaji UAP ORP Zd'ar nad Sazavou. Pfi
vodnim toku Strzsky potok jsou dle stejného uzemné planovaciho podkladu vyznaceny hranice
zaplavového Uzemi Qiqo, hranice aktivni zony zéaplavového Uzemi a Uzemi zvlastni povodné.
Hranice zaplavy a Gzemi zvIastni povodné se nachazi v odsunuté poloze od urbanizovanych tzemi
a nemohou mit neZadouci dopad na Uzemni rozvoj obce.

6.8. Pozadavky na ochranu a bezpec¢nost statu, civilni ochrany a pozarni ochrany

Vzhledem k novému pojeti této problematiky je zpracovano noveé feSeni na Useku poZadavki
na ochranu a bezpecnost statu, civilni ochrany a poZarni ochrany. Ptiloha ¢. 1 textové ¢asti
odtvodnéni platného UP se rusi.

Uzemi obce Pogitky se nachéazi v ochranném pasmu piehledovych systéma (OP RLP) - letisté a
letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova Gzemi (UAP jev 102a), které je nutno respekto-
vat podle § 37 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sbh. o Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich piedpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 z&-
kona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu. Z dtvodu bezpec¢nosti letového pro-
vozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedné se o
vystavbu (vcéetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V tomto vymezeném Uzemi muZe byt
vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich domi-
nanty v terénu vyskové omezena nebo zakézana.

V teSeném Uzemi se nachazi ochranné pdsmo nadzemniho komunikaéniho vedeni - komunikac-
ni vedeni véetné ochranného pasma (UAP jev 82) elektronické komunikace, jejich ochranna pasma
a zajmova uzemi (UAP jev 82a). V tomto Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimZ jménem jedna
SNM MO, 00UZ, odd. OUZ Pardubice.

Regené Gzemi se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — vzdu$ném prostoru pro lé-
tani v malych a ptizemnich vyskach letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmovéa
uzemi (UAP — jev 102a), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona &. 49/1997 Sh. o
civilnim letectvi a 0 zmén¢ a dopInéni zkona ¢.455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. VV tomto
vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. O Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu vysilact, vys-
kovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, speciélnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napi. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho ve-
deni vn a vvn (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a sta-
vebnim #adu) jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR zastoupeného SNM MO, O0OUZ, odd.
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OUZ Pardubice. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zeleng. Vystavba a vysadba muze byt vyskové omezena nebo zakazana.
Uzemné planovaci dokumentace vyse uvedené jevy vyskytujici se na spravnim Gzemi obce Po-
¢itky akceptuje.
- vSeobecne podminky pro uzemni a stavebni ¢innost v feseném Uzemi — predem budou s
MO CR projednany nize uvedené stavby:
= vystavba objektu a zatizeni tvoricich dominanty v Uzemi (napi. rozhledny)
= stavby vyzaiujici elektromagnetickou energii (ZS radioperatora, mobilnich opera-
toru, vétrnych elektréren apod.)
= stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1.,
I1. a I11. t¥idy, objekti na nich, vystavba a ruSeni objektd na nich veetné silni¢nich
mostt, ¢erpacich stanic PHM apod.
= nove dobyvaci prostory, rozsiteni puvodnich dobyvacich prostora
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekta, zména jejich ka-
pacity
= zFizovani vodnich dél (piehrady, rybniky)
= vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektta na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny
= fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo
jejich ruseni
= Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na
nich
= Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni
apod.
= stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymeze-
nym tzemim CR - MO a je zde uplatiovan piisnéjsi pozadavek ochrany
- veSkera vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz prislusi hospodaiit CR - MO
Uzemni plan respektuje parametry piislu$né kategorie komunikaci véetng pasem stavajiciho i
navrhovaného dopravniho systému.
Uzemnim planem nejsou doteny nemovitosti v majetku CR MV, na (zemi obce nejsou
v evidenci Policie CR podzemni sdélovaci a optické sits.

« Redeni pozadavki civilni ochrany a poZarni ochrany

Kapitola je zpracovana v rozsahu poZadavka Hasi¢ského zachranného sboru Kraje Vysogina.
Zpracovani vychazi z platné legislativy tj. zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych zakoni (se zménami a dopliiky zak. ¢. 320/2002 Sbh. v platném
znéni) a vyhlasky & 380/2002 Sh., MV CR ze dne 09.08.2002 k ptipravé a provadéni ukoli
ochrany obyvatelstva.

Rozsah a obsah je dan poZadavky 8 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a poZadavky organu, ktery
zajiStuje systém a organizaci civilni ochrany, tj. Hasi¢skym z&chrannym sborem Kraje Vysoci-
na.

o evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pifipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuzit prostory obecniho Uiadu. Pro nou-
zové ubytovani osob pak bytové objekty nezasaZzené havarii ptipadné i jiné vyuZitelné objekty
(evidence v kompetenci Obecniho Gfadu Pogitky).

o zajisténi z&chrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni Skodlivych
uc¢inka kontaminace vzniklych pti mimotadné udalosti
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Tyto prace zajistuje obecni Uiad v soucinnosti se slozkami 1ZS Kraje Vysocina. Pii vzniku
mimoiadné udalosti nadmistniho vyznamu budou potiebna opatieni zajiStovana z drovné Kraje
Vysocina. K provadeéni téchto praci Ize vyuZit havarii nezasazené objekty zemédélského aredlu.

o nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Za krizové situace bude voda pro verejnou spotiebu zajiSténa dovozem balené vody
v mnoZstvi 2,01 m*/den. EL. sit VN 22 kV ma vysokou provozni jistotu pinici predpoklady pro
nouzové zasobovani el. energii.

Uzemni plan nepiedpoklada na tzemi obce umisténi zadnych nebezpednych latek vyzaduiji-
cich stanoveni systému prevence zavaznych havarii ani zpracovani bezpe¢nostnich a havarij-
nich dokumentaci.

Uzemni plan vytvari piedpoklady a podminky pro piistup pozarni techniky k jednotlivym
nemovitostem. Dostatek poZzarni vody je zajistén ve vodojemu Vysoké (2 x 100 m®), na ktery
jsou Pocitky napojeny. Na patefnim vodovodnim fadu je osazeno 17 ks pozZarnich hydrant.

6.9. Limity vyuZiti Gzemi

Nové je v grafické ¢asti upraveno vedeni VVN 220 kV véetné ochranného pasma dle UAP
ORP Zd'4r nad Sazavou. Dosavadni vyznaceni se rusi.

Nové je dle aktualizovanych UAP ORP Zdar nad Sazavou vyznacena vzdalenost 50 m od
okraje lesa i Uzemi moznych archeologickych nalezu Il. a Ill. stupng.

Doplnéno je vyznageni migraéné vyznamného tzemi dle aktualizovanych UAP ORP Zd4r nad
Séazavou.

Zruseno je vyznaceni ochrannych pasem nevyplyvajicich z pravnich piedpisi a spravnich
rozhodnuti (danych tesenim UP), které stanovovat nepiislusi zpracovani tzemniho planu. Nové
jsou tyto limity uvadény jako limitni hranice negativnich vlivi.

- plochy smiSené obytné (SO) ...........c.ceniie. po hranicich v UP vymezené plochy
- plochy vyroby a skladovani (VD) ................ po hranicich v UP vymezené plochy
- plochy vyroby a skladovani (VL) ................ po hranicich v UP vymezené plochy
- plochy vyroby a skladovani (VZ) ................ max. po hranici ploch citlivych

Nové jsou v grafické ¢asti odavodnéni UP vyznagena zaplavova Uzemi Q100 véetng aktivni
zény zaplavového Gzemi. Pii Strzském potoce je zaroven stanoveno Gzemi zvIl&stni povodné pod
vodni nadrzi Strz. Severovychodné od jadra sidla Pogitky se dle UAP ORP Zd’ar nad Sazavou
nachazi ochranna pasma vodniho zdroje 1. a Il. stupné. Tato pasma jsou vyznacéena v grafické ¢asti
odavodnéni, ac¢koli dle provedenych prazkumi a rozbora vodni zdroje jiZ nejsou vyuZzivany. Pfi
spole¢ném jednani o navrhu zmény ¢&. | UP Pogitky bylo obdrZeno stanovisko M&U Zd’ar nad
Sazavou, odbor Zivotného prostiedi, ve kterém sdéluje, Ze vodohospodaiskd zafizeni byla
odstranéna a ochranna pasma byla rozhodnutim MéU Zd'ar nad Sazavou, odbor Zivotniho prostiedi
&.j. ZP/2287/09VM z 23.02.2010 zrudena. Pro navrh zmény &. | UP Pogitky tak byla ochranna
pasma z dokumentace vyfazena.

Pii zastavbé Uzemi v blizkosti vodniho toku bude ponechéan volny manipula¢ni pruh podél toku
o Siti 6m.

U ostatnich limita vyuZiti Uzemi nebyla shledana nutnost Gprav limitt vyuZiti uzemi, které maji
charakter limitd vstupujicich do Gzemniho planu ani dilezZité limity uréené feSenim Uzemniho
planu.

6.10. Vymezeni pojmu
V rdmci zpracovani Zmeny ¢. | UP se rusi vymezeni ptiloha ¢. 2 dosavadniho UP a nahrazuje
se touto kapitolou vymezeni pojmii.

Jsou urc¢eny zakonem ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim #adu v platném znéni
a souvisejicimi platnymi provadéjicimi vyhlaSkami.
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« QOstatni pojmy
Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou uZity dale tyto pojmy:

ob&anské vybaveni dané objekty, pozemky manipulagnich ploch a pozemky zelené. Casto
byvaji oplocené

— budova _(zastavba) _soudobého _vyrazu - budovy piehledného a logického provozu
s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukénich prvka. Budovy elegantniho vzhledu, bez
maddnich vystielkt, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a Setrné
vuci prirodnim zdrojam

vyrobg, ¢innosti majici charakter odbornych praci femesinického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

s tim spojenymi sluzbami, odbytové misto s max. 35 misty u stolu, zafizeni mohou pusobit i
oddéleng

rrrrrr

vyuZitelny. Do plného podlaZi se zapocitava v pripadé, kdyZ vice jak ¥ plochy podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) m& normovou vysku obytné mistnosti.

pozadavky konkrétniho zakaznika v femesinych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji zajistovany
¢leny rodiny a jsou bez neZzadoucich dopadua na Zivotni prostiedi
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vysokou technologickou nérocnosti, digitalizacnimi technologiemi, kde Zadnd z téchto
¢innosti nezatéZuje okoli nad ptipustnou miru

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zdsadnimi zménami ve vyuZiti

plochy bez vyraznych zmén, s moznosti piimérené (Umérné) dostavby nepotlacujici dany
charakter uzemi

zasahovat a ovliviiovat vyuZzivani Gzemi vice obci, pripadné pozadavky vyrazné pievysujici
potencial uzemi obce

zakaznika, které vyZaduji vysokou invenci pracovnika, kdy tyto ¢innosti nemaji neZzadouci
dopad na Zivotni prostiedi

ZivociSnou vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvirat a Zivog¢ichu za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potenciélu)

7. Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby novych
zastavitelnych ploch

7.1. VyuZiti zastavéneho dzemi

Zména & | UP Pogitky neméni zasady vyuzivani zastavéného Gzemi, které jsou feseny v
dosavadnim UP. Zastavéni sidla je venkovského charakteru, kdy jeho jadrova ¢ast ma moznost byt
nadale rozvijena polyfunkéné. Vyrobni plochy nachézejici se v jihovychodni ¢asti sidla jsou
Zmeénou ¢&. | UP Pogitky koordinovany tak, aby do3lo k ucelnému vyuziti této na poméry obce
Pocitky rozsahlé plochy. Kromé modernizace stavajicich zatizeni a staveb pro zemédélskou
vyrobu, zména ¢. | navrhuje v jedné ¢asti byvalého zemedélského arealu plochu piestavby na
vyrobu drobnou, v druhé ¢asti smérem do volné krajiny plochy piestavby - plochy vyroby a
skladovéani - lehky pramysl (VL).
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Mensi Gpravy doznaly téZ plochy zastavitelné a plochy prestavby dosavadniho UP z davodu
aktualnich mapovych podkladt a z divodu aktualizace zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo
aktualizovano k datu 15.11.2018.

7.2. Potieba novych zastavitelnych ploch
Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany piedevSim pro tiéi skupiny ploch se zménou
v Uzemi.

Bilance vyuzité zastavitelnych ploch v dosavadnim UP (vyméry v ha):

ozn. kod vymeéra plochy plocha BR pozndmka
plochy | plochy ¥ BR VYUZito | nevyuZito

2 BR 1,37 0,81 0,50 0,31 0,56 ha plochy je plochou veiejného prostranstvi
4 BR 0,05 0,05 0,05 0

5 BR 0,64 0,54 0,14 0,40 0,10 ha plochy je plochou veiejného prostranstvi
6 BR 0,57 0,57 0 0,57

7 BR 0,09 0,09 0,09 0

9 BR 0,50 0,50 0 0,50

> 3,22 2,56 0,78 1,78

V dosavadnim UP bylo v souvislosti s potiebou vymezeno 3,22 ha ploch pro bydleni (BR).
Skute¢na vymeéra ploch BR vsak ¢inila 2,56 ha, protoZe z divodu urbanistickych a ochrany piirody
a krajiny bylo soucasné se zastavitelnymi plochami vymezeno 0,66 ha ploch vetejnych
prostranstvi, které nemély bezprostiedni souvislost s bydlenim. Z téchto 2,56 ha je vyuZito 0,78 ha
ploch. Déle plochy ¢. 6 a 9 byly na zdkladé poZadavku pievedeny do zpasobu vyuZiti smiSené
obytné SO, které je vicelcelové a lépe charakterizuje venkovsky zpusob bydleni. Pro potieby
bydleni tak zbyva z dosavadnich ploch vymezenych v UP Pogitky k vyuziti 0,71 ha.

Nové vymezené zastavitelné plochy BR vrozsahu 0,40 ha (zast. plochy 1/Z1 a 1/Z4) lze
povaZovat za potiebné z davodu zachovani dostate¢ného rozvojového potencialu obce v oblasti
bydleni pii napInéni aktualnich potieb obyvatel obce. Obec, ktera je v dosahu mésta Zd’aru nad
Sazavou a jde o jednu z méla obci s ptiznivym vékovym indexem -117 (pomér predproduktivniho
obyvatelstva k obyvatelstvu poproduktivnimu x 100).

Po spoleéném jednéni pak byla na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu z
feSeni vyrazena zastavitelna plocha 1/Z4 a tim byla sniZzena vyméra novych zastavitelnych ploch
pro bydleni na vyméru 0,16 ha zastavitelné plochy 1/Z1. Pro plochy bydleni je tak celkové v sidle
Pocitky vymezeno 0,87 ha.

V ptipadé sidla Pogitky jde o plochy smiSené obytné (SO). Ve zméné & | UP dochazi
umisténim zastavitelné plochy ozn. 1/Z3 k zastavitelné ploSe ¢. 8 (ve vazbé na zemeédélskou
ucelovou stavbu zatim nezavkladovanou v Gdajich KN) k dalSimu rozvoji rodinné farmy soukromé
hospodaticiho zemédélce.

Pii spolecném jednéni o navrhu zmény ¢. | byl vysloven nesouhlas s vymezenim zastavitelné
plochy 1/Z3 a ta byla z feseni zmény &. | UP Pogitky vyrazena. Dale byl vznesen pozadavek na
zménu zpusobu vyuZiti ploch ¢. 6 a 9 z bydleni v rodinnych domech (BR) na plochu smiSenou
obytnou (SO) a na zafazeni parcely p.¢. 195, k.U. Pogitky rovnéZ do tohoto zpasobu vyuZiti.
Témto poZadavkam bylo vyhoveéno, plochy 6. a 9. jsou po Upravach (Gprava rozsahu, rozdéleni
plochy) zafazeny do ploch SO, na parcele p.¢. 195 byla vymezena zastavitelna plocha 1/26
poZadovaného zpusobu vyuZiti a celkova plocha pro zpusob vyuZiti plochy smiSené obytné (SO)
na rozvojovych plochach UP Pogitky &ini 1,00 ha.

Po vefejném projednéni doSlo ke zmén¢ ve zpasobu vyuZiti zastavitelné plochy 1/Z26 z ploch
smiSenych obytnych (SO) na plochu skladovéni (VK), celkova plocha pro zptsob vyuZiti plochy
smigené obytné (SO) na rozvojovych plochach UP Pogitky &ini 0,66 ha.

Pomeérn¢é rozsahly zemédélsky aredl budovany dobé kolektivizace zemeédélstvi navazuje
bezprostredné na zastavéné Uzemi, je v soucasné dobé dlouhodobé ucelné nevyuzivan a nese
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znaky brownfields zemédélského pavodu. Ve zméné ¢&. | UP dochazi na zakladé jednani s majiteli
a uZivateli aredlu k nové organizaci Uzemi s pestrym zastoupenim riznych druha vyrobnich
aktivit. Aktivity na ploSe piestavby urc¢ené pro plochu vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)
ptindSi do Uzemi opravnénou potiebu vymezeni navazujici zastavitelné plochy 1/Z2 stejného
zpusobu vyuziti, nebot’ potiebny rozvoj firmy nelze uspokojivé ieSit na ploSe prestavby 1/P2. V
navaznosti na tento nové polyfunkéné vyuzivany areél jsou vymezeny dalsi zastavitelné plochy a
to plocha 1/Z6 pro plochy skladovani (VK) a plocha 1/Z7 pro plochy vyroby drobné (VD).

8. Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

8.1. Soulad s PUR CR a UPD vydanou krajem
Problematika viz kap. C.3.1. a kap. C.3.2.
8.2. Obec v systému osidleni
Zménou ¢&. | UP Pogitky nedochazi ke zménam.
8.3. Sirsi vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury
« Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury neni ménéna, pouze silnice 11/353 neni soucasti Paterni
silni¢ni sité Kraje Vysocina.
o Technicka infrastruktura
V koncepci technické infrastruktury z pohledu SirSich vztahti nedochazi ke zménam. s
vyjimkou zmény na Useku likvidace splaSkovych vod. Zde upusténo od vymezeni konkrétni
zastavitelné plochy ¢. 1 pro umisténi zatizeni pro likvidaci splaskovych vod (¢erpaci jimky).
Uplatnény jsou moznosti, které uvadi §18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb..
8.4. Siri vztahy prirodnich systéma

Ve zméné ¢&. | UP doslo k diléim Gpravam hranic vymezenych lokalnich prvkia USES z divo-
du feSeni navaznosti na vymezené USES sousednich obci.

Zéroven byla v tdolni nive Strzského potoka vyznacena zaplavova tzemi (Q100 a aktivni z6-
na zaplavového uzemi). Koncepce Uzemniho planu povaZuje zaplavovani udolni nivy jako ptiro-
zeny piirodni jev. Z&plavova Gzemi se nachazi v odsunuté poloze od sidla. Pti Strzském potoce je
téZ vymezeno Uzemi zvlastni povodné.

K jinym zménam oproti platnému UP nedochazi.

9. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Dne 01.02.2017 Zastupitelstvo obce Pogitky schvalilo Zpravu o uplatiovani Uzemniho planu
Pocitky v uplynulém obdobi. Nedilnou soucasti této zpravy byly Pokyny pro zpracovani navrhu
zmeny Uzemniho planu v rozsahu zadani zmeény.

Zménou ¢&. | UP byl naplnén cil zlepsovani dosavadniho stavu na Gseku rozvoje obce i
ochrany hodnot Gzemi.

K z&sadnim kvalitativnim zménam dochazi na ploSe dnes neefektivné vyuzivané. Nastave-
né podminky vyuzivani plochy umoZzni racionélni rozvoj plochy, ktera je dnes piedevsim hru-
bou estetickou zavadou na okraji sidla.

Proveteny byly i dalsi zamery, které v rizném rozsahu byly zaneseny do koncepce Uzemné
planovaci dokumentace Pocitky. Divodem zarazeni nékterych spornych zdméra bylo ¥adné a
prokazatelné zdivodnéno a obhajeno vedenim obce.

Mimo jmenovité uvedené poZadavky byly izemn¢ planovaci dokumentace doplnéna o no-
Vvé jevy vstupujici do tzemi z UAP. Zajistén byl soulad predevsim krajinnych prvka a prvki
dopravni a technické infrastruktury se sousednimi obcemi.
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Koncepce Gzemné planovaci dokumentace je v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kra-
je a je dosazeno obecné prospédného souladu verejnych a soukromych zajmu.
 PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Do koncepce UP za¢lenéné diléi zmeény ve vyuziti Uzemi nemaji jako celek nezadouci do-
pad na ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich ¢i civiliza¢nich hodnot tzemi.

Stanovenim limitnich hranic vlivi od planovanych zatizeni je podpoiena ochrana veiejne-
ho zdravi. Na Uzemi obce se nenach&zi kulturni nemovité pamatky ani vale¢né hroby. Naplné-
ny jsou pozadavky ZUR KrV , Planu péée o CHKO Zd’arské vrchy pro obdobi 2011 - 2020.

Provedeno je vyhodnoceni dopadi zmény &. | UP na zemédélsky padni fond.

» Charakter obce

Zménou ¢&. 1 UP nedojde ke zméné charakteru obce. Nadale se bude jednat o venkovské
osidleni.

« Urbanisticka koncepce

Kompoziéni vztahy na Gzemi obce nejsou zménou & | UP naruSeny. Urbanisticka
koncepce je zachovana, podminky plosného a prostorového uspotéadani jsou doplnény tak, aby
vystihovaly potieby mista a napliovaly legislativni poZzadavky. Hranice zastavéného Gzemi
byla aktualizovana.

Rad je vnesen do pomalu se rozvijejici vyrobni zony obce. Po jednani s vlastniky
pozemku a jejich uZivateli doSlo ke shodé ve vyuZivani plochy, z tohoto davodu nebylo tieba
brownfields zemédélského puvodu provérovat Gzemni studii.

o Koncepce veiejné infrastruktury

 Koncepce uspotadani krajiny

Vymezené plochy rozdilného zpasobu vyuZiti navazuji na zastavéné Uzemi, neomezuji
prostupnost krajiny. Na vymezenych plochach se zménou v Uzemi nelze umistovat zastavbu
ani zatizeni, které by naruSily meétitko krajiny a typické znaky krajiny. Provéreny byly
moZnosti umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatieni v nezastavéném Gzemi (viz. 8 18 odst.
5 stavebniho zakona v platném znéni).
« Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z PUR CR a UPD vydané krajem

Ve zméné & | UP je provedeno vyhodnoceni souladu zpracované Uzemné planovaci
dokumentace (UPD) obce Pogitky s republikovymi a krajskymi prioritami, které se k tzemi
obce vztahuji. Posouzeni je provedeno za dosavadni a ménénou ¢ast izemniho planu.

Vyhodnocen byl soulad UPD se zasadami pro &innost v oblasti krajinného razu Zd’arské
vrchy. Zaroven byl vyhodnocen soulad s cilovym vyuzitim krajiny lesozemédélské ostatni a
krajiny lesozemédélské harmonické s vyhodnocenim souladu se zasadami pro ¢innost v tomto
typu krajiny.
« Uptesnéni pozadavkii vyplyvajicich z UAP

Pii zpracovani zmény &. | UP byly uzity udaje z aktualizovanych UAP ORP Zdar nad
Séazavou. Ochrana hodnot s pravni ochranou i bez pravni ochrany byla dokumentaci zmény ¢. |
UP ovéfena. Hranice vzdalenosti 50 m od hranice lesa byla vyznagena v koordinagnim
vykrese.
« Dalsi pozadavky

Provedeny byly dil¢i upravy tak, aby dokumentace odpovidala ustanovenim platného
stavebniho zakona. Odavodiiovat vymezeni plochy zeleng nebyl tieba, nebot UPD s timto

druhem plochy nepracuje. Dotéeni ZPF 1. a Il. t¥id je ¥Adné odavodnéno.

Zména ¢&. | UP Pogitky nevymezuje na izemi obce plochy ani koridory tzemnich rezerv.
Aktualizaci zastavéného Gzemi dochazi k mirné Gpraveé (ploSnému snizeni) rezervni plochy
dosavadniho UP oznacené kddem R1 (bydleni v rodinnych domech). Tato Gprava neptinasi
komplikace v budoucim vyuZiti Gzemni rezervy.
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Zménou & | UP Pogitky byla ovéiena potiebnost a rozsah diive vymezenych veiejné
prospéSnych staveb, asanaci a soucasn¢ byla provérena nezbytnost vymezeni piedkupniho
prava pro veiejné prospésnou stavbu se zavérem, Ze vymezovani téchto staveb a asanaci neni
jiz aktualni, tzn., budou zménou ¢&. | UP z koncepce Gzemné planovaci dokumentace Pogitky
vypustény.

Pii spoleéném jednéni byl obci vznesen poZadavek na zachovani veiejné prospéSnych
staveb pro zatizeni pro likvidaci splaskovych vod, piistupovou komunikaci k nému a
veiejného prostranstvi vymezeneho jako soucést plochy ¢. 6. Tomuto poZadavku bylo
vyhovéno a verejné prospéSné stavby byly opét vymezeny v souladu s aktualné platnou
legislativou.

Po veiejném projednani byly na zéakladé namitky vlastnika pozemku z eSeni UP Pogitky
vytazeny veiejné prospésné stavby pro zatizeni pro likvidaci splaSkovych vod a obnovu polni
cesty.

Koncepce UP nevyzaduje vymezit plochy, jejichz vyuziti bude podminéno vydani
regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky jsou napInény. V ramci zmény &. | UP byl provéien platny UP Pogitky s plat-
nou pravni Upravou (novela stavebniho zdkona G¢inna od 01.01.2013). PoZadované Upravy
byly zapracovany do Zmény &. | UP Pogitky.

ProtoZe provadéné Gpravy jsou nerovnomerné rozloZzeny po celém spravnim Gzemi, nebylo
pristoupeno k zobrazeni dil¢ich zmén v Uzemi na vyiezu grafickych listt, ale na celych listech
UP.

Do souladu s platnou legislativou byl uveden obsah grafické ¢asti UP, kde byla z vyrokové
¢asti vypusténa schémata, kterd zobrazovala podrobnosti nendleZejici podrobnosti zpracovani
UP a rovnéz odkazy, ¢i piimo vyznaceni jevi dané platnymi pravnimi predpisy. Namisto vy-
fazenych schémat jsou do obsahu UP zarazeny dopliujici vykresy v ¢asti odévodnén.

Koncepce Zmény ¢&. | UP Pogitky nevyzaduje vypracovani ani dodani vykresu poiadi zmén
v Uzemi, nebot’ koncepce UP s etapizaci neuvazuje.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k pokyniam pro zpracovani navrhu Zmeény ¢. 1 UP
Pocitky neuplatnil poZadavek na posouzeni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostiedi a
vylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

10. Soulad Gzemniho planu s UAP ORP Zd’ar nad Sazavou

UAP ORP Zd4r nad Sazavou patiily mezi zakladni podklady pro zpracovani Zmény &. | UP
Pogitky. Pouzity byly vystupy ze ¢tvrté GpIné aktualizace UAP, ktera je od ledna 2017 vystavena
na www strankach mésta Zd’ar nad Sazavou. Uzemné planovaci dokumentace Pogitky je v souladu
s UAP ORP Zd’ar nad Sézavou.
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11. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v ZUR, s odiévodnénim
potieby jejich vymezeni
Tyto zaleZitosti se na Uzemi obce nenachazeji.

12. Vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného reSeni na ZPF a PUPFL

12.1. Dotceni ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledka na zemédélsky padni fond (ZPF) pro Zménu ¢&. 1 UP
Pocitky je zpracovano dle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané pudniho fondu ve znéni pozdéjSich
zmeén, na zaklad¢ spolecného metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a padniho prostiedi MZP - Vyhodnoceni predpokladanych dasledki
navrhovaného feSeni na zemédelsky pudni fond v Gzemnim planu.

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledké navrhovaného teseni zmény & | UP Pogitky na
zemedelsky pudni fond:

nazev obce: Pogitky - Zména .1 UP

Eislo Kata§1r ) » vymeéra | celkovy aborZer p°dleﬂl:)’“°“"’y°h e ZbonZERpariS e aa RV inves.tice
lokality 'élnl : zpusob vyuziti plochy plochy | zahor ~ T trvalé do pudy
Gzemi (ha) (ZPF (ha)[ O™Ma | ooy [ €Yl gravni f| L | m | om [ v | v. | ()
puda sady porosty
1z P pl. bydleni v rodinnych domech 0,16 0,00 0,00
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
iz6 | P |p|. skladovani 034 0,34 0,34 0,34 0,00
Plochy skladovani celkem 0,34 0,00 0,00 0,00 0,34 0,00 | 0,00 | 0,34 | 0,00 | 0,00 0,00
z2 P pl. vyroby a skladovéani - lehky pramysl 0,70 0,70 0,70 0,69 0,01 0,70
zs P pl. vyroby zemédéiské 0,13 0,13 0,13 0,13 0,11
44 P pl. vyroby drobné 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18
11P1 P pl. vyroby drobné 0,77 0,00 0,00
1I1P2 P pl. vyroby a skladovani - lehky primysl 0,95 0,00 0,00
Plochy vyroby celkem 1,01 0,13 0,00 0,00 0,88 0,00 | 0,00 | 1,00 [ 0,00 | 0,01 0,99
K1 | P |pl. vodni a vodohospodéarské 1,84 1,84 1,84 1,45 0,39 0,79
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 1,84 0,00 0,00 0,00 1,84 0,00 | 0,00 | 145 | 0,00 | 0,39 0,79
K2 P pl. zemé&délské - trvalé travni porosty 0,16 0,00
K3 P pl. zem@&délské - trvalé travni porosty 0,08 0,00
IIK4 Bl pl. zemédéliské - trvalé travni porosty 0,05 0,00
IIK5 P pl. zemé&dglIské - trvalé travni porosty 0,04 0,00
Plochy zemédélské celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Zabor ZPF celkem 3,19 0,13 0,00 0,00 3,06 0,00 | 0,00 | 2,79 | 0,00 | 0,40 1,78
P k.u. Pocitky plochy se nachazi na nezemédélskych piidach, nedochazi k zaboru ZPF

Plocha bydleni v rodinnych domech navazuje p#imo na rozestavénou obytnou skupinu rodinnych
domi. Plocha 1/Z1 bude se zastavitelnou plochou ¢. 2 dosavadniho Uzemniho planu tvoftit jeden ur-
banisticky celek. VyuZita bude jiZz vybudovana dopravni i technicka infrastruktura.

Lokalita 1/Z2

Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl. Plocha navazuje na plochu piestavby I/P2 kde se na
nevyuZzitych pozemcich zastavéného Uzemi rozviji vyrobni aktivity na bazi vyznamné nerusici pru-
mysloveé vyroby. Zastavitelnd plocha slouZi pro nésledné zajisténi rozvoje této vyroby.

Lokalita 1/Z23

Plocha vyiazena po spolecném jednani.
Lokalita 1/Z4

Plocha vyiazena po spolecném jednani.
Lokalita 1/Z25

Plocha vyroby zemédé¢lské. Na zékladé podnikatelského zameru majitele stavby zemédéelského skla-

du je navrZeno jeho rozsiteni. Plocha je zptistupnéna pozemni komunikaci navrZzenou zastavitelnou
plochou ¢. 11 dosavadniho UP.
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Lokalita 1/Z6

Plocha skladovani. Vymezend zastavitelna plocha na Uzké parcele mezi silnici Il. tridy a stavajicim
vyrobnim areédlem, bude slouZit pro uskute¢néni podnikatelskeho zadméru majitele navazujici nemo-
vitosti.

Lokalita 1/Z7

Plocha vyroby drobné. Na zakladé ptipominky vznesené pii spole¢ném jednani o navrhu zmeény ¢. |
UP vymezena zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Gizemi se zpaisobem vyuziti vyroba zemg-
délska. Plocha je pristupna ze stavajici pozemni komunikace obsluhujici zeméd¢lsky areal.

Lokalita I/P1 a I/P2

Jsou plochami piestavby vyrobné skladovaciho charakteru bez naroku na zabor zemédélského puad-
niho fondu.

Plocha I/K1

Vymezena plocha se zménou v krajiné bude slouZit pro umisténi malé vodni nadrze. Vystavba ma-
lych vodnich nddrZi v k tomu vhodnych mistech povodi patii mezi efektivni prvky revitalizace kraji-
ny. Prioritnim Uc¢elem malé vodni nadrZze bude udrZeni vody v krajiné a pozitivni ovlivnéni vodo-

hospodérske bilance povodi.

Vymezené plochy se zménou v krajiné umozni zarodnit stavajici nezemédélské pozemky jejich za-
travnénim a piipojen k okolnim pozemkam typu plochy zemedélskeé - trvalé travni porosty (ZL).

o Investice do_pady

Nové jsou vyznageny plochy odvodnéni dle podkladt aktualizovanych UAP ORP Zd’ar nad Sé-
zavou.

o Arealy a stavby zemedé¢lské vyroby

Na zékladé provedeného rozboru stavebné technického stavu arealu zemedélské vyroby a revize
zpusobu jeho vyuzivani s poznanim uzivatelskych a vlastnickych vztahtt k nemovitostem byl v UP
proveden navrh nové organizace Uzemi slibujici efektivni vyuziti Uzemi se zlepSenim hygienickych a
estetickych podminek této ¢asti sidla. Pro zemédélskou vyrobu je vyc¢lenéna stiedni ¢ast byvalého
zemédelského aredlu zemedelského druzstva Stavisté s nejzachovalejSimi zemedélskymi stavbami.

Zbyvajici - vetsi ¢ast byvalého arealu zemédelské vyroby ¢eka konverze v novy zpusob vyuZiti -
plochy vyroby a skladovéani - lehky pramysl a vyroby drobné.

o Usporadani ZPF

Redeni platného UP se neméni. Dle UAP ORP Zd’ar nad Sazavou byly aktualizovény udaje
BPEJ.

o Uzemni systém ekologické stability

Koncepce dosavadniho UP se neméni, doslo k mirnym tpravam USES na lokalni Grovni piede-
vSim pro zajisténi navaznosti na okolni spravni tzemi obci.
o Dopravni poméry

e Vyhodnoceni__ucelného _ vyuZiti _ zastavéného _ Uzemi _a _ vyhodnoceni__potteby _novych

Nebylo poZadovéano feSeni potadi vystavby

o Etapizace vystavby

e Variantni feSeni

V pokynech pro zpracovani Zmeény ¢&. | UP Pogitky nebylo poZzadovano.
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12.2. Dotéeni PUPFL

K zéboru lesniho pudniho fondu nedochéazi. Ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa se

umist'uje plocha se zménou v Uzemi I/K1 umoZznujici realizaci malé vodni nadrze.

13. Rozhodnuti o namitkéach a jejich odavodnéni

Cést zpracovana pofizovatelem.

13.1. Rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k veiejnému projednani

O némitkach, které byly uplatnény do 23.1.2019 dle ustanoveni § 172 odst. 5 spravni tad,

rozhoduje zastupitelstvo obce Pocitky.

Do 23.1.2019 mohli uplatnit vlastnici pozemka a staveb dotéenych navrhem teSeni, opravnény

investor a zastupce veiejnosti namitky. Proti navrhu Zmeény ¢&. 1 Uzemniho planu Pogitky byly
podany tyto namitky:

investor neméa k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Poéitky namitek. Spravni Gzemi tvoii 1
katastralni Gzemi k.U. Pogitky s mistni ¢asti Ctvrte. Uzemi obce je odvodiiovano vodnim tokem
Pernicka, ktery se vléva do Strzského potoka, oba ve sprdvé Povodi Vltavy, statni podnik.
Lempersky potok je ve spravé Lesy CR, s.p. Pro Strzsky potok je stanoveno zaplavové tzemi
véetné aktivni zony rozhodnutim Kraje Vysocina ¢j. KUJI 10084/2005 ze dne 3.8.2005. Uzemi
se nachazi v CHOPAV Zdarské vrchy. Zména &. 1 UP neméni zakladni koncepci rozvoje Gizemi
obce. Zpasob zésobovani obce pitnou vodou zustavad i ve vyhledu beze zmén - piivod z
koncového fadu Vysoke. V sidle Pocitky bude teSena vystavba oddilné kanalizace, stavajici
mista, kde bude ¢erpaci jimka pro &erpani odp. vod na COV Zdar nad Séazavou. Likvidace
odpadnich vod v mistni ¢asti Ctvrté bude fe$ena vystavbou jimek na vyvazeni, ev. individualnim
¢isténim odpadnich vod. Nova zastavitelna Gzemi dana zménou ¢. 1 UP nejsou navrZena v
zaplavovém (zemi, plocha pro rodinné bydleni BR 2b se nachadzi pii pravém biehu
bezejmenného drobného vodniho toku IDVT 10253193. Povodi Vltavy, statni podnik jako
opravnény investor nema k navrhu Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Pogitky namitek. Jako spravce
povodi, ktery vykondva spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy a spravce vyznamného vodniho
toku Strzsky potok IDVT 10100844 a drobného vodniho toku Pernicka IDVT 10262138 a jeho
pravostranného bezejmenného pritoku IDVT 10253193 souhlasime s ndvrhem Zmeény ¢. 1
Uzemniho planu Pogitky s nasledujicimi podminkami:

1. Pii zastavbé Uzemi v blizkosti vodniho toku bude ponechan volny manipulacni pruh podél
toku pro vykon spravy toku o Siti 6 m.

2. Soucasti UP bude konkrétni lokalita pro technickou infrastrukturu pro umisténi &erpaci
jimky pro ¢erpéani odpadnich vod na COV Zd’ar nad Sazavou.

3. Po vybudovani verejné splaskové kanalizace ukoncené cerpaci jimkou pro piecerpani od-

padnich vod na COV Zd’ar nad Sazavou budou jimky ¢&i individudlni gistici zatizeni odsta-

veny z provozu a objekty budou napojeny na veiejny kanaliza¢ni systém.

Stavajici jednotna kanalizace bude vyuZita pro odvod srazkovych vod.

Srézkové vody z novych zastavitelnych tzemi budou v ptipadé vhodnych hydrogeologic-

kych podminek piednostné zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku, pripadné

akumulovany v jimkach a nasledné vyuZivany pro zalivku.

o~

ad 1. Doporuceni bude vhodné zaclenéno do odtivodnéni Zmeny ¢&. | UP.

ad 2. Obec Pocitky s obci Vysoké pripravuji podklady pro vypracovani oborového podkladu
podrobngji fesiciho situaci obou obci v oblasti odvadéni a ¢isténi splaskovych vod. Do
doby vyhotoveni tohoto podkladu neni ptinosné vymezovat konkrétni lokalitu pro umisténi

cerpaci jimky, nebot’ toto konkrétni umisténi nemusi korespondovat s potiebami, které
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Vv s

vyplynou z podrobnéjsi oborové studie (dokumentace). Uplatnény budou moznosti, které
uvadi § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.. )
ad 3.,4. a 5. Doporuceni bude vhodné za¢lenéno do odavodnéni Zmeny ¢. | UP.

81/4 v katastralnim Gzemi Pocitky. Zada o zménu funkéniho vyuZiti pozemku z plochy
zemédelské — zahrady a sady ,,ZZ* na plochu bydleni v rodinnych domech ,,BR*.

Oddavodneni:

Pozemek p.¢. 81/4 v k.. Pocitky je pristupny z vefejného prostranstvi a na hranici pozemku
jsou vedeny sité technické infrastruktury (voda, plyn, elektrické vedeni), pozemek se nachazi
ve 3. a 5. tfidé ochrany pady. Mam zamér pozemek vyuZit ke stavbé rodinného domu pro

ptimé rodinné prisludniky.

oploceny a navazuje na obytnou zastavbu, v Udajich KN vedeny jako zahrada. Zména zpusobu
vyuZziti z ploch zemédélskych — zahrady a sady (ZZ) na plochy pro bydleni v rodinnych domech
(BR) byla proveéiena, zptasob vyuZiti pozemku zahrady a sady (ZZ) odpovidd poloze uvnitf
zastavéného Uzemi i udajam z katastru nemovitosti. Z hlediska zaméru obce na provozovani
kulturniho domu jako vicelcelového zatfizeni pro spolecensko kulturni  ¢innost a ptipadné
rozSireni téchto aktivit i do ptilehlych venkovnich prostor, neni vhodné umistovat na pozemku
parc. ¢. 81/4 v k.0. Pogitky stavby pro bydleni, nebot’ v této plo3e nelze zajistit stav, pii kterém
nebude dochéazet k obtéZovani jejich obyvatel provozovanou ¢innosti .

e némitka ¢. 2: _Ing. Radek Gregor, zastoupen_Magr. Ladislavem Robotkou, advokétem.

Vlastnik pozemki parc. ¢. 40/1 a pare. ¢. 207/1, vSe v obci a k.U. Pocitky, zapsano Katastralnim
tradem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Zd'ar nad Sazavou na LV &. 275 vedeném pro obec
a k.0.Pocitky, timto ve lhuté proti ndvrhu zmény Uzemniho planu uplatiuje podle ustanoveni §
52 odst. 2 a odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjSich piedpist, (déle jen ,,stavebni zdkon™) tyto své namitky:

Uzemi dotéené namitkou: pozemek parc. ¢. 40/1 a pozemek parc. ¢. 207/1, vée v obci a k.0.
Pocitky.

Vlastnik vy3e uvedenych pozemku se osobné zucastnil veiejného projedndni ndvrhu zmeény ¢.
I. Uzemniho planu Pocitky dne 16.01.2019 a ustné uplatnil dale uvedené ndmitky proti
navrzené zméné¢ Uzemniho planu Pogitky ¢. I. Bylo mu sdéleno, Ze je treba namitky podat
pisemné. Obdobné namitky mél klient jiZz na jednéani dne 26.07.2017, kdy vyslovné upozornil
zpracovatele uzemniho planu a Obec Pocitky o nasledujicim, coZ soucasné timto opétovné
uplatiiuje v rdmci téchto pisemnych namitek.

Na vymezeném Uzemi je provozovan stavebni dvir a zdzemi stavebni firmy s dopravou a
skladovanim stavebnich hmot, vyrobka, prefabrikatia, parkovanim téZzké mechanizace,
dopravni techniky a s tim souvisejici dopravou, dale je zde provozovana dilna s malosériovou,
kusovou a specialni vyrobou vcetné piipravy pro stavebni vyrobu (zamecnickd a potrubairska
vyroba, oprava téZké mechanizace a automobilové techniky, Zelezarské, tesaiske, truhlaiské a
dalSi prace). Aredl byl soucésti puvodniho zeméedelského arealu a je odstinén od stavajici
zastavby gardzemi, dilnou a rovnéz tak viceucelovym objektem. Obytna zastavba v obci je
historicky situovana a dosud rozvijena zapadné od aredlu, neptibliZovala se k nému a nebyla
tak pripadné rusena provozovanou ¢innosti. Omezenim funkéniho vyuZziti plochy a umisténim
nové omezenych ¢innosti (resp. ptipustnych funkci) v navrhu zmény Gzemniho planu oproti
pavodnimu rozsahu ve stavajicim Uzemnim planu se klient citi omezen a zasazen ve svych
pravech, kdy dale dochazi k vkladani nevhodnych funkci do Uzemi, omezenych proti
pavodnimu rozsahu ve stavajicim Gzemnim planu (plochy vyroby drobné), kdy tyto se
vzajemné vylucuji. Uvedend zména je nekoncepéni a klient mé obavu, Ze bude nasledné dale
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kracen na svych pravech, kdy skute¢nou podstatou zmény je umisténi nyni upiednostiované
skryté funkce bydleni do historicky celistvé podnikatelské a vyrobni zony obce, kdy je tato
timto krokem rozdélena a je tak oddé¢len stavajici aredl klienta a jsou zna¢né omezeny
provozované a povolené funkce vyuZiti Gzemi. Zejmena vypadla moZnost funkeniho vyuZiti
plochy pro umistovani provozoven s vyrobni naplini na bazi kusové ¢i malosériové, blizici se
spiSe femeslnické cinnosti s vysSimi naroky na skladovéni a piepravu zboZi, kdy piipustné
byly pozemky, stavby a zafizeni netovarniho charakteru, pozemky vnitroarealové dopravy a
technické infrastruktury, pozemky zelen¢, kdy negativni vlivy z provozovanych ¢innosti nesmi
prekro¢it limitni ochranné pasmo, které je dano hranici plochy - takto vymezené funkce
koresponduji se stavajicim vyuZitim aredlu a nové navrhované funkéni vyuziti omezuje klienta
Vv jeho pravech.

Klient se citi dot¢en na svych pravech zejména navrzenou zménou Uzemniho planu uvedenou v
bodu 83) textové ¢asti (tedy &asti A.), kterou se méni Vyrokova ¢ast dosavadniho Uzemniho
planu Pogitky.

Navrzenou zménou dochdzi ke zméné vymezeni ptipustneho, podminéné piipustného a
neptipustného vyuZiti Uzemi zarazeného navrhem zmény Uzemniho planu do ploch vyroby
drobné (VD), kam dle dosavadniho Uzemniho planu Pogitky spadaji rovnéz vyse vymezené
pozemky.

Mezi neptipustné vyuziti zemi zatazeného do ploch VD ptibyly navrZzenou zménou i ¢innosti
vyznamné zvysujici dopravni zatéz v Uzemi, mezi které patii napt. skladovani vyZadujici denni
obsluhu vozidly s hmotnosti nad 12.000 kg. Vlastnik pozemku parc. ¢. 40/1 a parc. ¢. 207/1,
vie v obci a k.u. Pocitky na téchto pozemcich jiz dlouhodobé provozuje stavebni dvar s
vyrobou a se skladovanim, kdy v aredlu bézné skladuje a opravuje mechanizaci o hmotnosti
prevysujici 20 t. Na téchto pozemcich je pfitom bézny provoz vozidel s hmotnosti prevysujici
12.000 kg. Vlastnik pozemka je tedy presvédcen, Ze navrZzenou zménou Uzemniho planu by
doSlo k zasahu do jeho Gstavné zaruc¢eného prava vlastnit majetek (¢l. 11 Listiny zakladnich
prav a svobod), a rovnéZz do jeho prava na svobodné podnikani (¢l. 26 Listiny zakladnich prav
a svobod), kdyZ by mu bylo v budoucnu zabranéno vyuzivat pozemky ve svém vlastnictvi k
ucelu, ke kterému je dosud opradvnéné vyuzivd. Navrhovanou zménou dotéenou namitkami
klienta by doSlo k zasahu do jeho nabytych prav a doslo by tedy k poruseni zasady legitimniho
ocekavani.

Dukaz: - soupis nemovitosti na LV ¢. 275 k.. Pogitky - pozemky p. ¢. 40/1, 207/1 v obci a
k.0. Pocitky

Vlastnik pozemku tedy navrhuje, aby byl ndvrh zmény Gzemniho planu upraven tak, aby
pozemky Vv jeho vlastnictvi nebyly omezeny zménou ptipustného, podminéné piipustného a
neptipustného vyuZiti Uzemi zarazeného navrhem zmény uUzemniho planu do ploch vyroby
drobné (VD), a to bud’ vytvorenim zvlaStni kategorie ploch, do které by byly zarazeny
pozemky ve vlastnictvi mého Klienta a ve které by byly povoleny ¢innosti, které jiz nyni, a to
opravnéné, maj klient na svych pozemcich tvoricich zemi dotcené jeho namitkou, vykonava,
a bude ponechana stavajici moznost funkéniho vyuziti plochy pro umistovani provozoven s
vyrobni naplini na bazi kusové ¢i maloseriove, blizici se spiSe femesinické ¢innosti s vysSimi
naroky na skladovani a piepravu zboZi, kdy piipustné byly pozemky, stavby a zafizeni
netovarniho charakteru, pozemky vnitroaredlové dopravy a technické infrastruktury, pozemky
zeleng, kdy negativni vlivy z provozovanych ¢innosti nesmi piekrocit limitni ochranné pasmo,
které je dano hranici plochy, ptipadné obdobné za ucelem zachovani popsanych funkci zménou
Upravy pripustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZziti Gzemi zafazeného
navrhem zmény Uzemniho planu do ploch vyroby drobné (VD), tak, aby nebyla mezi
neptipustné ¢innosti zarazena ¢innost vyznamné zvysujici dopravni zatéz v Gzemi.
Navrhovanym zpusobem by bylo zachovano jiz nabyté pravo nadale vyuZivat pozemky ve
svem vlastnictvi ke stavajicimu ucelu.

500/2004 Sh., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjSich predpisii)
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stavebni firmy je v daném prostoru provozovano dlouhou dobu bez zjevnych problému, bude
zpusob vyuziti plochy vyroba drobnéd (VD) maximalné vyuZivat zptasob vyuziti,ktery je uveden v
dosavadnim uzemnim planu. Pfedmétna Uprava se projevi i u dalSich ploch typu vyroba drobnd
(VD). Tato opatieni nepiinesou naruseni koncepce UP. Zaroven dojde k vyloudeni stavi, kdy by
mohlo dojit k budoucimu obtéZovani piipadnych bydlicich (ve sluZzebnich ¢i pohotovostnich
bytech) znecistujicimi latkami.

o namitka &. 3:_Franti$ek Sldma a Lucie Slamova, Pogitky Uzemi dotcené namitkou: pozemek p.
¢. 261/3 0 vymeie 66 122 m2, zaps. na LV ¢. 270 pro k.U. Pogitky u Katastralniho Uiadu pro
Vysocinu, pozemek p. ¢. 261/5 o vymeéie 40 416 m2, zaps. na LV ¢&. 270 pro k.0. Pocitky u
Katastralniho tiadu pro Vysocinu, pozemek p. ¢. 266/1 o vymeéie 4 873 m2, p. ¢. 266/4 0 vyméie
2 769 m2 a p ¢. 268/2 o vymeie 456 m2, vSechny zaps. na LV ¢&. 232 pro k.0. Pogitky u
Katastralniho Gradu pro Vysocinu
Oddvodneni:

Dne 1.09.2008 ndm bylo na naSe podané namitky proti navrhu Gzemniho planu Pocitky
sdéleno rozhodnuti ohledné umisténi akumulaéni jimky, cerpaci stanice a infrastruktury - vse
na naSich pozemcich. Nyni je soucasti Uzemniho planu vykresova dokumentace s grafickym
feSenim pavodnim z r. 2008 bez Upravy dle rozhodnuti zastupitelstva Obce Pocitky z
22.08.2008. Piipominame vyjadieni uzemniho planu Pocitky z vetejného projednéani 16. 01.
2019, kde je uvedeno, Ze ptipojky a stavby infrastruktury souvisejici (mysleno vieobecng) jsou
podminény neomezenim hlavniho vyuZiti plochy - zemédélské prvovyroby.

V naSem ptipad¢, dle vykresové platné dokumentace piedloZené 16.01.2019, je dotéeno naSe
vlastnické prdvo a to zejména biemeny na pozemcich (znehodnoceni melioraci véetné
souvisejiciho pristupu atd.).

Neni bliZe specifikovano zminéné ozelenéni obnovené obecni pristupové polni cesty z obce k
zatizeni Kk likvidaci odpadnich vod, vcetné jednopruhovosti s tzv. vyhybnami pravdépodobné
na sousednich pozemcich, jak je uvedeno v Gzemnim planu obce Pocitky.

Navrh_rozhodnuti_o_namitce: Namitce se vyhovuje. (na z&kladé ustanoveni § 68 zakona ¢.

Vv s

500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjSich predpisii)
Qduvodnéni_rozhodnuti: Plocha pro zafizeni k likvidaci splaskovych vod a plocha ¢. 12 pro
obnovu polni cesty a pro vystavbu a obsluhu zatizeni pro likvidaci splasSkovych vod je v navrhu
zmény & | UP vypusténa. V souvislosti s efektivnim zptisobem odvéadéni a nasledném
zneSkodnovani splaskovych vod, které pro GUzemi obce Pocitky a Vysoké urcuje plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina je logické uplatnit feseni, které navrhovala zména ¢. | UP
pripravend pro spole¢né jednéni. Toto feSeni je v souladu s koncepci, kterou podporuje spravce
dilciho povodi Dolni Vitava a je v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje

Vysocina.
e némitka ¢. 4: FrantiSek Slama a_Lucie Slamov4, Pocitky Namitka se tyka zatazeni pozemku

Na&mitka byla podana v zakonem stanovené Ihaté, ale nevztahuje se k ¢astem teSeni, které byly
v navrhu zmény & | UP Pogitky projednavany. Pozemek p.¢&. 266/4 v k.0. Pogitky o celkové
vymeie 2769 m2 druhu pozemku trvaly travni porost lezi v osamocene poloze pod hrazi rybnika
Pochva. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech (BR) mimo navaznost na
zastavéné Uzemi v izolované poloze je v rozporu s dobrou urbanistickou praxi. Soucasné by doslo
k poruseni pozadavku ZUR Kraje Vyso¢ina, konkrétné priority 06¢ chranici pozitivni znaky a
hodnoty krajinného rézu a priority 06f, ktera uplatiuje zachovani a citlivé doplInéni vyrazu sidel s
cilem nenaruSeni cenné venkovskeé urbanistické struktury i omezeni fragmentace krajiny.
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Uzemniho planu na verejné schtizi ze dne 16. 1. 2019 timto upozoriiujeme, Ze na parcele ¢. 232/2,
kterd je v majetku obce Pocitky a tyka se ji také zména z ostatni plochy na plochu s moZnosti
vystavby pro bydleni, je umisténo vécné biemeno. Jedna se o kanalizaéni ptipojku k COV do
rodinného domu manZelu Slavickovych, vedouci z parcely ¢. 232/11, Pocitky 86. Upozoriiujeme
tedy na to, aby k tomu bylo piihlédnuto p#i ptipadném stavebnim fizeni tak, aby nedo$lo k
poskozeni piipojky k COV.

V textové ¢asti navrhu tzemniho planu bude v podminkéch vyuZiti pro zastavitelnou plochu 1/Z1
doplInéna podminka respektovani stavajici kanaliza¢ni piipojky k novostavbé RD na pozemku
parc. ¢. 232/11 v k.u. Pogitky

13.2. Rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k opakovanému veiejnému projednani
Bude dopInéno pro projednéni.

14. Vyhodnoceni p¥ipominek
Cést zpracovana pofizovatelem.

14.1. Pripominky uplatnéné ke spole¢nému jednani

Pii spolecném jednani mohl kazdy dle ustanoveni 8 50 odst. 3 stavebniho zakona do 30 dnt od
doruceni verejné vyhlasky tj. do 23.2.2018 uplatnit u potizovatele pisemné piipominky, K navrhu
zmeény ¢. | tzemniho planu Pogitky pro spole¢né jednani byly uplatnény tyto ptipominky:

« pripominka ¢, 1: Jii Petr Zadam o zménu plochy ZL na plochu SO - smiSena obytna na p.¢. 195

navazuje na silnici 11/353, protéjsi stranou pak na budouci vyrobni zonu obce. Na pozemku bude
vymezena zastavitelna plocha typu SO - plochy smiSené obytné. Dopravni obsluhu plochy tesit z
vyrobni zény obce Po verejném projednani byla plocha v ramci feSeni nesouhlasného stanoviska
dotceného orgénu pretazena z ploch typu smisenych obytnych (SO) do ploch skladovéani (VK).

« piipominka &, 2: Jiii Petr Zadam o vymezeni nové zastavitelné plochy pro lehkou pramyslovou
vyrobu, skladovani a manipulace. Poptipadé plochy vyroby drobné na p.¢. 198 v k.0. Pocitky
v rozsahu cca 0,18 ha. V Gzemnim planu je pozemek vymezen v nezastavéném Uzemi jako

plocha zeméd¢lska — trvalé travni porosty (ZL).

komunikaci propojujici obec Pocitky s obci Lhotka. Vyhledové ¢ast této komunikace bude plnit
funkci mistni komunikace dopravné obsluhujici severni ¢ast vyrobni zony. PoZadavek na rozsiteni
vyrobni zony o pozemek parc. ¢. 198 mozno akceptovat za predpokladu, Ze jeho dopravni obsluha
bude z dnedni Gcéelové komunikace a bude zachovan bezpecny rozhled na silnici Il. tfidy.
Vzhledem k vyznamné poloze na okraji sidla je nutno stanovit ve zméné &. | UP zéasady
prostorového usporddani s ohledem na vysku zastavby. Vyznamnou roli musi hrat v kompozici
plochy zelen jako opticka clona. Po veiejném projednani bylo pfistoupeno ke zméné zptsobu
vyuZziti z typu plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL) na plochy vyroby drobné (VD)
pro napInéni potieb zamezeni mozZnosti ukladani odpadu v tomto exponovanem misté pti vstupu
do sidla.

v

 pripominka &._3:__Jiii Petr Zadam o zahrnuti pozemka p.¢. 195 a 198 v k.0. Pogitky do

zastavéného Uzemi obce Pocitky.
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stavebni proluky a ani se nejedna o pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 1.12.2017.

o pripominka ¢. 4: Petr Taticek Podavam pripominku k zastavitelné ploSe 1/Z5 plochy vyroby
drobné (VD). PoZaduji zachovat stavajici funkeni vyuZiti plochy vyroby zemédélské (VZ) a
vyuZziti plochy rozsirit o maximalni ¢ast o rozméru 15 x 25m. Stavba bude vyuZivana pouze

k uskladnéni zemedelské techniky a produktti rostlinné vyroby.

umisténi drobné vyroby a skladovani o vymeéte 0,12 ha bude zmenSena pouze na potiebnou plochu
k umisténi stavby pro uskladnéni zemedélské techniky. Tato plocha je vymezena na padach s I.
tiidou ochrany piady. Dopravni obsluha plochy bude navrzenou G¢elovou komunikaci na plose ¢.
11, vySka stavby neptresdhne vysku stavajiciho objektu. Okrajové casti plochy budou doplinény
vzrastnou zeleni pro plynuly piechod do krajiny. Na zaklad¢ poZadavku obce, prebonitace ZPF a
probéhlych jednani na KrU OZPaZ doslo v navrhu pro opakované veiejné projednani k rozsieni
zastavitelné plochy 1/Z5 s rozdilnym zpisobem vyuZiti vyroba zemedélska (VZ).

o pripominka ¢. 5:_Milan Dad’ourek Jako vlastnik pozemku p.¢. 424/10 a 424/11 v k.0. Pogcitky

podava pripominku a poZaduje zménit funkeni vyuZiti plochy do ploch zemédélskych trvalé
travni porosty (ZL). Na pozemcich se nachazi pastvina, jde tedy o uvedeni se skute¢nym stavem.

udrZitelny zptsob hospodaieni s minimalnimi vngjSimi vstupy. Dosavadni vyuZivani pozemku
provefilo vhodnost jejich pievedeni do zemédélskych kultur, na kterych nebude vyuZivano
intenzivnich technologii hospodareni ve volné krajing. Pti zarazovani ploch zohlednit zobrazovaci
moZnosti Uzemniho planu vzhledem k malému ploSnému rozsahu zminovanych pozemka.

o pripominka ¢. 6a: Josef Kugera Jako vlastnik pozemku p.¢. 424/5, 42416, 4247 a 424/8 v k.u.
Pocitky podavé pripominku a poZaduje zménit funkeni vyuZziti plochy do ploch zemedélskych
trvalé travni porosty(ZL). Na pozemcich se nachazi pastvina, jde tedy o uvedeni se skute¢nym

stavem.

udrZitelny zptsob hospodaieni s minimalnimi vngjSimi vstupy. Dosavadni vyuZivani pozemku
provefilo vhodnost jejich pievedeni do zemédélskych kultur, na kterych nebude vyuZivano
intenzivnich technologii hospodareni ve volné krajing. Pti zatfazovani ploch zohlednit zobrazovaci
moZnosti Uzemniho planu vzhledem k malému ploSnému rozsahu zminovanych pozemka.

o pripominka ¢. 6h:_Josef Kucera Zaroven Zadam upravit vymezeni plochy 13 (cesta) tak, aby

v

Oduvodnéni: Zastavitelnd plocha ¢. 13 feSi obnovu Ucelové (polni) cesty. Cesta je logicky
vymezena na pozemcich v majetku obce Pocitky. PoZadovane nové vedeni cesty je po soukromych
pozemcich nékolika vlastniki a blizky soubéh polnich cest je z hlediska ochrany ZPF

neoduvodnitelny.
o pripominka ¢. 7:_Milan Brych Jako vlastnik pozemku p.¢. 200/21 a 200/22 v k.0. Pocitky, kde

mimo ]i_n_é_;_)F(;\;az_l]j_e_z_z;f_iz_eﬁi_hakIédén|’ s odpady (identifika¢ni ¢islo zatizeni CZJ00967, provoz
povolen rozhodnutim KUJI 53472/2017, ozpz 1485/2017 Vopr.). Déle zvazuji v této lokalité

vybudovéani susarny feziva, ktera by byla vytdpéna odpadnim dievem. Tyto skutec¢nosti jsou
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v rozporu s bodem 4.6 (str. 28, navrh Zmeny ¢. | UP Pogitky). Zadam o zapracovani téchto
zalezitosti do navrhu Zmeny ¢. | UP Pocitky

v plochéch pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl ,,VL“ provozovat vySe uvedené zafizeni pro
nakladani s odpady. Na zékladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu pii veiejném
projedndni byl upraven zpuasob vyuZiti plochy vyroba a skladovéani (VL) kde je zpiesnéno
nakladani s odpady na skladovani stavebniho odpadu kategorie ostatni odpad a biologicky
rozloZitelny odpad.

o poZadavek Obce Pogitky, Obec Pocitky prostiednictvim uréeného zastupitele poZaduje upravit

navrh zmeény ¢&. | UP v téchto bodech:

a) nevypoustét veiejné prostranstvi (VP),
b) zménit zpasob vyuziti plochy ¢. 6 a plochy ¢. 9 z plochy pro bydleni na plochy smiSené
obytne (SO)
¢) nevypoustst plochy a koridory COV (V-D1, V-T1)

ad.a) Zachovani konkrétn¢ urceneho verejného prostranstvi na zastavitelné plose 6 je duvodem
ponechani tohoto verejného prostranstvi v dokumentaci Uzemniho planu. Dle dneSniho
zptsobu zpracovani Uzemnich pland je zminéné veiejné prostranstvi vymezeno jako
samostatnd zastavitelna plocha. Je zohlednéno aktualizované zastavéné Uzemi a aktudlni
mapovy podklad.

ad. b) VyuZiti zastavitelné plochy 6 a plochy piestavby 9 je ménéno na pozadovany zpusob
vyuZziti, které je vicelcelove, Iépe charakterizuje venkovsky zpusob bydleni a je venkovskému
prostiedi blizky.

ad. ¢) Ponechéno je feSeni dosavadniho Uzemniho planu. Toto feSeni je ve shodé s dosud prijatymi
opattenimi na Urovni vedeni obce, které se tykaji problematiky odvodnéni a likvidace
splaskovych vod véetné potiebnych doprovodnych investic. Po verejném projednani bylo na
zaklade namitek vlastnika pozemka pristoupenou k navraceni se k feSeni, které bylo pouzito v
navrhu zmeény pro spole¢né jednani.

14.2. Ptipominky uplatnéné k vefejnému projednani

o poZadavek Obce Pogitky, Obec Pocitky prostiednictvim uréeného zastupitele poZaduje upravit
navrh zmény ¢&. | UP. Vzhledem k zatazeni pady do I11. téidy ochrany pady poZzadujeme zménu
velikosti plochy v navrhu zmény ¢&. | UP Pogitky, kde je stavajici objekt vyroby zemédglské a
umisténi této plochy do ploch vyroby drobné (VD) na parc. ¢. 261/11 a 261/16 v k.0. Pocitky.
Odavodnéni: V navrhu zmény ¢&. | UP pro verejné projednani byla vlastnikem pozemku vznesena
ptipominka k zastavitelné ploSe 1/Z5. Vzhledem k ukonéeni aktualizace BPEJ v k. U. Pocitky na
parc. ¢. 261/11 v k.0. Pocitky, kde byla z velkeé ¢asti ptida zafazena do BPEJ 8.50.11 o vyméie 10
372 m?, bychom chtsli poZadat o zvétseni plochy VD na celkovou vyméru 2493 m? vyznagenou
na situacnim vykrese, kterou ptikladame jako ptilohu. Dale piedkladame bonita¢ni mapu
aktualizace BPEJ a informace o pozemku 261/11.

PoZadavku je ¢astecné vyhoveéno. PoZzadovany rozsah zastavitelné plochy byl konzultovan na
jednéani dne 3.10.2019 na KrU OZPaZz, kde byl dohodnut novy, oproti poZadavku zmenseny
rozsah zastavitelné plochy, ktery je organem ochrany zemédélského puadniho fondu
akceptovatelny. Tento dohodnuty rozsah je vyznaden v navrhu zmény &. | UP. V dotéeném
Uzemi je dle dodaného podkladu aktualizovan priabéh hranic BPEJ.
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D. Graficka ¢ast odavodnéni

Vykresova ¢ast odiivodnéni Zmeény ¢. | UP Pogitky

, Vkres POEL | titko
&islo nazev listd
Z1.01 Koordinaéni vykres - vyiez 1 1:5000
Z1.02 | Vykres predpokladanych zabora padniho fondu - vyiez 1 1:5000
Z1.03 Dopravni reSeni - dopliujici vykres - vyiez 1 1:5000
Z1.04 | Zasobovani vodou, kanalizace - dopliiujici vykres - vyiez 1 1:5000
Z1.05 Energetika, elektronické komunikace - dopliiujici vykres - vyiez 1 1:5000

Poznamka :
Piilohy ¢. 1., 2. a 4. odivodnéni Gzemniho planu se rusi z divodu Upravy struktury textové casti
odtvodnéni Uzemniho planu a 843 odst. 3 stavebniho zakona.

Pouceni

Zména ¢. | tzemniho planu Pogitky dle § 173 odst. 1 nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni
vyvéseni verejné vyhlasky na uredni desce.

Do Zmeny ¢&. | Uzemniho planu Pogitky a jejiho odtvodnéni miaze dle ustanoveni § 173 odst. 1
spravniho radu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatieni obecné povahy vydal. Proti
Zmeéné ¢. | Uzemniho planu Pocitky nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

Frantidek Sustr Mgr. Marcela Slamova
mistostarosta obce starostka obce
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