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VYMEZENI RESENEHO UZEMI
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Veprova.
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1. POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno po projednani.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

2.1 SOULAD S CiLY A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Navrzené feSeni je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, nebot’ vytvafi pfedpoklady pro
vyvazeny a udrzitelny rozvoj uzemi obce. Podporuje efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi, omezuje
rozsah zaboru volné krajiny a pfispiva k ochrané pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot. Zajistuje
koordinaci vefejnych a soukromych zameéra, posiluje kvalitu prostfedi a reflektuje specifické potfeby obce i
jejiho okoli. Reseni zaroveri vytvaii ramec pro hospodarné vyuzivani tzemi a respektuje jeho charakter a
potencial dalSiho rozvoje.

2.2 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., o vystavbé
(stavebni zakon), a jeho provadécich predpisd. Byly dodrzeny stanovené nalezitosti obsahu, struktury i
zpUsobu zpracovani uUzemniho planu, véetné pozadavkl na digitalni podobu a jednotny format
dokumentace.

Uzemni plan je zpracovan podle metodického pokynu ,Standard vybranych &asti tzemniho planu®,
3. vydani, MMR 2024, a splfiuje pozadavky na digitalni zpracovani a strojovou citelnost v prostredi GIS.
Soulad s timto standardem bude dolozen validaénimi protokoly — viz kapitola 15.

3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

3.1 VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Bude dopInéno po projednani
3.2 VYHODNOCENIi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Bude doplnéno po projednani

4. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

4.1 VYHODNOCENi SOULADU S PUR CR

4.1.1 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

Uzemni plan je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 31 PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-9. Soulad s
jednotlivymi €lanky je zajistén nasledné:

o Clanek (14): Uzemni plan vytvafi podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi. Chrani a rozviji
pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi prostfednictvim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanovenim podminek. Navrh respektuje historickou strukturu sidla i charakter venkovské krajiny,
prispiva ke kvalitnimu vefejnému prostoru a stanovuje podminky pro zdravé Zivotni prostfedi —
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zejména omezeni hlukové zatéze, nakladani s deStovymi vodami a vysadbu izolaCni zelené. Navrh
rovnéz podporuje udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdroju a zajistuje zachovani ekologické stability
uzemi;

Clanek (14 a):  Uzemni plan dba na ochranu zemédélského piidniho fondu a efektivni vyuZiti
uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi, ¢imz se zamezuje neefektivhimu rozsifovani zdstavby do volné krajiny. Plochy navrzené k
zastavbé byly voleny tak, aby nedochazelo k nevratnym zasahim do kvalitni zemédélské pudy
vyS§8ich bonitnich tfid, pfipadné aby tyto zasahy byly omezeny na nezbytné nutnou miru. Tam, kde
doslo k dotéeni pidy evidované jako zemédélsky padni fond, byly zohlednény jak jeji kvalita, tak i
konfigurace terénu, dostupnost technické a dopravni infrastruktury a funkéni ndvaznost na stavajici
urbanistickou strukturu obce. V ramci navrhu byly zaroven respektovany ekologické vazby v krajiné
a zachovana prostupnost mezi zastavénym a nezastavénym uzemim. P¥i navrhu ploch pro rozvoj
vyroby, bydleni i dopravni infrastruktury byly rovnéz specifikovany podminky vyuZiti a regulace, které
pfispivaji k Setrnému nakladani s pudou, jako napfiklad povinnost Uprav drenaznich systém ci
omezeni vystavby v blizkosti lesa. Navrh tak naplfiuje pozadavek na Uzemni planovani jako nastroj
efektivni a odpovédné ochrany zemédélského pudniho fondu;

Clanek (15): Sidlo Veprova je kompaktni, bez dil¢ich enklav nebo prostorové oddélenych &asti,
a navrh zmény tento charakter respektuje. Nové vymezené plochy jsou navrzeny vyhradné v
navaznosti na zastavéné Uzemi a rozvijeji stavajici urbanistickou strukturu. Nedochazi k prostorové
fragmentaci nebo vyclefiovani jednotlivych funkénich celkl do izolovanych poloh. Navrh rovnéz
zajistuje dostupnost zakladni vefejné infrastruktury a sluzeb véetné dopravniho napojeni. Regulativy
a podminky vyuziti uzemi pfispivaji k vytvareni kvalitniho a zdravého prostfedi pro obyvatele — napf.
stanovenim pozadavkd na ochranu pfed hlukem, pfistup k vefejnym prostranstvim a prostupnost
uzemi;

Clanek (16): Uzemni plan reflektuje mistni specifika Gzemi a byla zpracovana v navaznosti na
pozadavky obce i jejich obyvatel. Podnéty k pofizovani zmény vzesly pfimo z mistnich potfeb, které
se promitly jiz do zadani zmény Uzemniho planu. Zména respektuje historickou strukturu sidla,
prostorové vazby a krajinny charakter uzemi. Nové vymezené plochy odpovidaji redlnym
pozadavkim na rozvoj bydleni, podnikani, dopravy a vefejné infrastruktury a byly navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné Uuzemi a infrastrukturu. V priibéhu zpracovani navrhu byl kladen dlraz na
srozumitelnost, komunikaci a zpétnou vazbu;

Clanek (16 a):  Rozvojové zaméry navrzené v ramci zmény respektuji $ir$i Uzemni souvislosti a
jsou koordinovany s uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci v ramci spravniho obvodu ORP
Zdar nad Sazavou. Obec Vepfova méa venkovsky charakter a nevytvafi prostorové funkéni celek s
jinym sidlem, pfesto navrh zohledfiuje propojeni dopravni a technické infrastruktury a respektuje
vazby na SirSi krajinné a sidelni struktury. Navrh je rovnéz v souladu s Uzemnimi analytickymi
podklady a rozvojovymi dokumenty Kraje Vysocina, pficemz pfispiva k integrovanému rozvoji Uzemi
obce v ramci mikroregionu;

Clanek (17): Resené uzemi neni region hospodarsky slaby ani strukturalné postizeny. Uzemni
plan podporuje vznik pracovnich pfilezitosti vymezenim ploch pro smiSenou vyrobu a drobné
podnikant;

Clanek (18) Re$ené Uzemi nema charakter regionalniho centra, v ramci kterého, by bylo
mozné princip polycentrického rozvoje uplatfiovat. Jako regiondlni centrum je chapano mésto
Piibyslav a Zdar nad Sazavou. Integrace podnikatelskych aktivit je Uzemnim planu umoznéna
¢lenénim Uzemi do plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, a pfedev§im stanovenim podminek pro
jejich vyuziti;

Clanek (19): V FeSeném uUzemi se nenachazi brownfield. Nachazi se fungujici zemédélsky
areal. Uzemni plan vytvari podminky pro jeho vyuZiti;

Clanek (20): Uzemni plan nevymezuje zadné zaméry, které by mohly vyznamné narusit krajinny
raz nebo ekologickou stabilitu uzemi;
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| Clanek (20 a):  Uzemni plan nepredpoklada umistovani staveb, které by mohly vytvaret
vyznamnou bariéru v uzemi nebo zhorSovat prostupnost krajiny. Lokalizace zastavitelnych ploch
nesméfuje k nezadoucimu srastani sidel v feSeném Uzemi;

o Clanek (21): Re$ené nema méstsky charakter, ale plan respektuje a chrani pfirodni prvky a
vefejna prostranstvi v sidle;

i Clanek (22): Uzemni plan podporuje rozvoj cestovniho ruchu formou pé&si a cykloturistiky,
pfiCemz respektuje ochranu pfirodnich hodnot;

o Clanek (23): Uzemni plan ani jeho zména nevymezuji zastavitelné plochy, které by
nezprichodriovaly Uzemi pro dopravni stavby nebo by vyvolavaly potfebu budovani nakladnych
technickych opatfeni k eliminaci negativnich u¢inkd spojenych s provozem dopravy;

o Clanek (24): Podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi jsou realizovany s ohledem na
potfeby obce. Navrzené zastavitelné plochy jsou pouze omezeného rozsahu, ktery nevyvolava
potfebu Upravy koncepce dopravni infrastruktury v feSeném uzemi;

o Clanek (24 a):  Uzemi obce tvofi sidla venkovského charakteru bez koncentrované vyrobni
ginnosti. UP stanovuije tzv. limitni hranici negativnich vlivii ploch rozdilného zplisobu vyuZiti zemi,
kde by bylo mozno tyto negativni vlivy olekavat. Nové zastavitelné plochy bydleni nejsou
umistovany do Uzemi s moznym dosahem negativnich vliv({;

a Clanek (25): Do feSeného uzemi nezasahuje zaplavoveé Uzemi, sesuvna Uzemi a vysoce erozné
ohroZené plochy se v ném nevyskytuji. Uzemni plan proto nestanovuje aktivni opatfeni pro
predchazeni uvedenych rizik, pouze pasivni ve smyslu zaluénéni a zalesnéni ploch, pfipadné USES
podél vodnich tok;

o Clanek (26): Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny v
zaplavovych Uzemich.

a Clanek (27): Vazba na regionalni centrum Pfibyslav je reprezentovana silnici 11/350. S ohledem
na charakter silnice nevyZaduje toto propojeni pro uc¢ely lokalni dostupnosti dalSi zkvalitfiovant;

o Clanek (28): Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného Uzemi jsou dlouhodobé naroky na
verejnou infrastrukturu minimaini;

| Clanek (29): Re$ené Uzemi je obslouzeno automobilovou dopravou, ktera je dostadujici s
ohledem na rozptylenou sidleni strukturu;

o Clanek (30) Uzemni plan te$i koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace
odpadnich vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu v sou€asnosti i
v budoucnosti;

o Clanek (31): Podminky pro rozvoj decentralizované a bezpe€né energie z obnovitelnych zdroj(
jsou splnény ¢lenénim uzemi do ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti.

4.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu, které
jsou stanoveny v PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-9.

4.1.3 Specifické oblasti

Resené Uzemi je soudasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v PUR
CR ve znéni aktualizaci ¢.1-9. Jedna se o oblast SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje problém
ohroZeni suchem.

Uzemni plan respektuje koncepce vyuziti krajiny. V ramci téchto koncepci Gzemni plan zajistuje
hospodarné vyuziti krajiny a vytvafi podminky pro podporu vodniho rezimu krajiny. Re$eni nema na
fungovani krajiny jako celku vliv.

Aktualizace ¢.9 PUR CR zafazuje spravni tzemi obce Veprova do specifické oblasti celostatniho
vyznamu SOB10, ktera je nezbytna pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
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energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elektfiny z energie slune¢niho zareni. Ukoly pro Gzemni
planovani na trovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP spinény nasledné:

i UP umozhuje umistovani fotovoltaiky v plochach vyroby a skladovani i v plochach zastavéného
uzemi obecné.

i Podminky vyuziti krajinnych ploch neumozfuji vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro
fotovoltaiku.

Aktualizace ¢.9 PUR CR zafazuje spravni Uzemi obec Vepfova do specifické oblasti celostatniho
vyznamu SOB11, ktera je nezbytna pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elektfiny z vétrné energie. Ukoly pro Gizemni planovani na
arovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP spinény nasledné:

o V feSeném uzemi se nenachazi krajina s vysokou technogenni zatézi.

i UP nevymezuje plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.

4.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR CR
ve znéni Aktualizaci ¢.1-7 a 9.

4.1.5 Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury die PUR CR
ve znéni Aktualizaci €.1-7 a 9.

4.2 VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

4.2.1 Priority izemniho planovani Kraje Vysoéina

Uzemni plan je v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v élancich 1 az 9 ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-9, ktera
nabyla ucinnost dne 5.12.2025. Jednotlivé ¢lanky se do feSeni promitaji nasledné:

o Clanek (01) Udrzitelny rozvoj feSeného uzemi je podminén soubé&znym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodafrsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v uzemi a pro zlepSovani
Zivotniho prostiedi. VySe uvedené podminky se v feSeni UP Vepfova uplatfiuji formou vymezeni
novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu plivodniho uspofadani krajiny. Komplexnim navrhem
usporadani a vyuZiti uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury
a posilovani identity obce, v€etné& zachovani jejiho venkovského charakteru, pfi respektovani
okolniho pfirodniho prostiedi. UP Vepfova vytvari podminky pro realizaci opatteni, kter4 obnovuiji
pavodni krajinny raz a tradi¢ni venkovské usporadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu Gzemi,
zvysuji retenni schopnosti Uzemi, sniZuji erozni ohroZzenost, umoZznuji polyfunkéni vyuZiti krajiny, a
ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou;

o Clanek (04): Vzhledem k malé velikosti obce Veprova a dopravné periferni poloze v ramci uzemi
Kraje Vysogina, nelze v ramci UP Veprova rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

Clanek (05): Uzemni plan Vepfova vytvaFi Gzemni podminky pro udrzeni a rozvoj zakladni
dopravni obsluznosti obce v navaznosti na patefni sit regionalni a nadregionalni dopravni
infrastruktury. Vzhledem ke své poloze v blizkosti mé&sta Zdar nad Sazavou, které je vymezeno jako

vyznamné regionalni centrum, obec Vepfova vyuZiva zejména napojeni na silnici [1/350 a na
navazujici silniéni sit smérem k dalnici D1. Navrh zmény uzemniho planu:

nenarusuje Uzemni ochranu zadného rozvojového dopravniho zaméru nadmistniho vyznamu;
zajistuje stabilitu mistnich dopravnich vazeb (silnice lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace);
zohledfuje vazby na vefejnou dopravu, pfedevsim autobusovou, v ramci dopravni obsluZnosti.

Navrzené feSeni je v souladu s cilem podporovat dostupnost vyznamnych regionalnich center —
zejména Zdaru nad Sazavou — a vytvali predpoklady pro koordinované vyuZivani dopravni
infrastruktury bez kolize s nadfazenymi koncepcemi.
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Clanek (06): Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostiednictvim vymezenim ploch pro zalozeni USES, vystavbu rybniki a
zalesniovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrzen pouze v nezbytné& nutném rozsahu. V feSeném tuzemi
je vylou¢ena moznost rozvoje aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho prostfedi. ZvySovani
pfirozené retence srazkovych vod je pfedpokladano v ramci ploch USES podél vodnich tokd. Na
téchto plochach se predpoklada provedeni revitalizace vodniho toku snizujici dosavadni rychlosti
odtoku a spojené s obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v udolnich nivach. V feSeném uzemi
nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v uzemi. Ve zméné jsou
uvedené podminky respektovany.;

Clanek (07): Uzemni plan obce Vepiova vytvafi Uzemni predpoklady pro kvalitni obytné
prostfedi, a to zejména prostifednictvim stabilizace urbanistické struktury sidla, vymezenim vefejnych
prostranstvi, vefejné zelené a zajiténim prostupnosti krajiny. Navrh zmény respektuje zasady
efektivniho vyuziti zastavéného Uzemi, preferuje vyuzZiti stavajicich nevyuzivanych objektu a
omezovani zabérll do volné krajiny pouze na nezbytné nutné plochy s jasnym funkénim
zdtvodnénim. Uzemni plan dale podporuje mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny a rozvoj
zakladni technické infrastruktury, v€etné stabilizace siti zadsobovani vodou, odkanalizovani a
zajisténi podminek pro environmentalné Setrné formy hospodareni.).;

Clanek (08): Uzemni plan nabizi podminky pro dostupnost bydleni v jeho riiznych formach. Na
uzemi obce jsou vytvoifeny podminky pro rekreaci a traveni volného ¢asu. V obci je dostate¢né
zastoupena ob&anska vybavenost a vefejna prostranstvi. Ekonomicky potencial uzemi je zalozen na
efektivnéjSim vyuziti stavajicich ploch vyroby zemédélské a dale na polyfunkénim vyuzivani tzemi
— zde zejména urbanizovaného zastoupeného plochami smiSenymi obytnymi;

Clanek (08a):  Uzemni plan Vepiova vytvafi podminky pro zachovani a rozvoj hospodafského
potencialu zemédélstvi a lesnictvi, zejména stabilizaci ploch téchto funkci a omezenim novych
zabord na nezbytné minimum. Navrh respektuje ochranu kvalitni zemédélské pady (ZPF) i pozemki
urenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Nové navrzené zastavitelné plochy se vyhybaji tzemim s
vysokou bonitou pldy, nebo je jejich zabor odivodnén vefejnym zajmem a funkéni nezbytnosti.
Sougasné jsou podporovany ekologické funkce krajiny, a to prostfednictvim vymezeni USES,
prostupnosti Uzemi, moznosti doplnéni krajinnych prvkl a respektovani pfirodni struktury kulturni
krajiny.;

Clanek (08b): Uzemni plan Vepfova vytvaii podminky pro koordinovany rozvoj Gzemi v
navaznosti na kapacithi mozZnosti a rozvoj vefejné infrastruktury, zejména v oblasti dopravni
obsluznosti, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod. Navrzené rozvojové plochy jsou
prostorové a funkéné provazany se stavajici zastavbou a jejich vyuZiti je podminéno dostupnosti
technické infrastruktury. V pfipadé potfeby je vyuZita regulace typu "podminéné vyuziti", zajistujici,
Ze realizace zaméru nebude pfedchéazet zajisténi potfebné infrastruktury. Uzemni plan tak pfispiva
k Casové a provozné odpovédnému rozvoji sidla, bez neumérného zatizeni stavajici vybavenosti a
s dlirazem na dlouhodobou udrzitelnost rozvojovych zamér(.;

Clanek (08c): Uzemni plan Veprova respektuje pozadavek na ochranu obytného prostiedi pred
negativnimi vlivy dopravy. Navrh vymezuje plochy bydleni v navaznosti na stavajici zastavbu a mimo
koridory silnic s vy38i dopravni intenzitou, ¢imZ jsou dodrZzeny hygienické odstupy a poZadavky na
ochranu zdravi. Vzhledem k absenci tranzitnich dopravnich tras v bezprostfedni blizkosti sidla
nebylo nutné navrhovat obchvaty, pfelozky ani zvlastni protihlukova nebo jina technicka opatfeni.
Stavaijici dopravni sit je kapacitné i funk&né ptimétena velikosti obce. Uzemni plan tak vytvari stabilni
podminky pro kvalitni bydleni a pfispiva ke zmirnéni potencialnich dopravnich externalit v uzemi;

Clanek (08d):  V fe$eném Uzemi nedochazi ke stfetlim vzajemné neslugitelnych &innosti;
Clanek (09): Resené Uzemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

Clanek (09a): Uzemni plan Vepfova neni dotéen Gzemim zaméru rozsifeni Jaderné elektrarny
Dukovany ani jeho ochrannymi pasmy, doprovodnou infrastrukturou nebo jinymi dzemnimi limity
vyplyvajicimi ze zameéru. Obec se nachazi mimo prostorovy dosah vlivli vyzadujicich koordinaci v
ramci pfeshrani¢nich vazeb mezi Krajem Vysoc€ina a Jihomoravskym krajem. Pfesto je ndvrh zmény
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uzemniho planu zpracovan v souladu s republikovymi prioritami a respektuje strategicky vyznam
tohoto zaméru v SirSich vazbach rozvoje uzemi kraje.

4.2.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1-9.

4.2.3 Specifické oblasti

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ktera jsou stanovena v
ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-9.

ZUR stanovuji pro specifickou oblast SOB9 tyto zasady pro usmérfiovani rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

i posileni ochrany vydatnosti a jakosti stavajicich a realizace novych zdroju pitné vody;
o snizovani ploSného a bodového znecisténi povrchovych vod;
a snizovani negativnich vlivQi ploSného odvodnéni, zejména v oblastech s vysokym potencialem k

infiltraci; preference opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a k podpofe infiltracni a akumulaéni
schopnosti pud ve volné krajing;

a posilovani vodohospodarské a ekologické funkce rybniénich soustav v zavislosti na mistnich
podminkach zejména realizaci pfirodé blizkych opatfeni, v€etné zajisténi ochrany jejich litoralniho
pasma;

o ochrana pfirodnich hodnot Gizemi, zejména maloplo$nych ZCHU pfirody, lokalit soustavy Natura

2000, mokradu, pramennych oblasti a idolnich niv, véetné jejich pfirozeného hydrologického rezimu.

ZUR stanovuji pro specifickou oblast SOB9 jako ukol pro GUzemni planovani vytvaret uzemni
podminky pro:

| rozSifovani a propojovani vodarenskych systému a skupinovych vodovodu;

| rozvoj systému pro zachyt a nezavadné zneSkodrnovani odpadnich vod;

o obnovu a funkéni posileni prvkd nelesni krajinné zelenég;

a pro revitalizaci, popf. renaturaci upravenych Usek( vodnich tokd, pro vznik mokfadt, malych vodnich

nadrzi a tlini s mimoprodukéni funkci,
o ochranu lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod (LAPV).

Uzemni plan i jeho zména jsou v souladu s vy$e uvedenymi zasadami a koly stanovenymi ZUR pro
specifickou oblast SOB9. V ramci zmény Uzemniho planu jsou zapracovana opatfeni vyplyvajici z planu
spoleénych zafizeni (PSZ), ktera pfispivaji ke zlepSeni retené&ni schopnosti krajiny a ke sniZzeni erozniho
ohrozeni uzemi. Jsou vymezeny plochy pro zatravnéni a dalSi opatfeni v krajiné, ktera podporuiji infiltracni
a akumulacni schopnost pid a zmirfuji dopady sucha.

Zména Uzemniho planu dale vytvafi podminky pro zlepSeni systému nakladani s odpadnimi vodami,
zejména navrhem feSeni odkanalizovani obce s napojenim na centralni Cistirnu odpadnich vod, ¢imz
pfispiva ke snizeni znecisténi povrchovych a podzemnich vod a k zajiSténi jejich nezavadného
zneskodriovani.

Soucasné jsou zménou Uzemniho planu uvedeny do souladu plochy vodni a vodohospodarské v
zastavéném i nezastavéném uzemi, ¢imz jsou vytvareny podminky pro ochranu a stabilizaci vodnich ploch
a pro posileni jejich vodohospodaFské a ekologické funkce v Uzemi.

4.2.4 Plochy a koridory nadmistniho vyznam

ZUR Kraje Vysogina nevymezuji v feSeném Uzemi plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které
jsou stanoveny v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci ¢.1-9.
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4.2.5 Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravniho Uzemi obce je zafazeno z ¢asti do krajiny lesni a vychodni ¢ast FeSeného Uzemi se
nachazi v krajiné lesozemé&délské ostatni. Reseni UP je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se
zasadami pro &innost v Uzemi i se zasadami pro rozhodovani o zménach v tizemi, které jsou v ZUR KrV
stanoveny pro typ krajiny ,Krajina lesozemédélska harmonicka®“:

i Zemédélsky pldni fond je chranén a hospodarné vyuzivan;

o preferovana je zastavba uvnitf zastavéného Uzemi.

o zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostU;

i lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéj$i a pfirozenéjsi skladbé lesu a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

o chranit luéni porosty;

m funkce pasu krajinné zelené pini v fe$eném Uzemi koridory USES, jejichz hustota zajistuje rovnéz i

uspokojivou prostupnost krajiny.

a rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozSifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit a vystavbu rekreaénich zafizeni s vy$Si kapacitou IlZek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny;

Tyto zasady a cCinnosti jsou v ramci uzemniho planu i jeho zmény splnény predevsim pomoci
vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanoveni podminek pro vyuziti téchto ploch. V izemnim
planu jsou vymezeny plochy pfedevsim pro:

a bydleni
o mistni vefejnou vybavenost
i mistni ekonomické aktivity

Uzemni plan piné respektuje a naplfiuje stanovené zasady ZUR. Ve$keré navrhované zmény jsou
provedeny tak, aby nedochazelo k vytvareni téZko obhospodafovanych mist a zaroveri byly zachovany
komparativni vyhody pro zemédélské hospodareni. Ochrana zemédélského pudniho fondu ale i pozemki
uréenych k funkci lesa je prioritou, pfi¢emz jsou zohlednény i moznosti pro realizaci protieroznich opatfeni.
Prvky USES jsou v Uzemnim planu logicky vymezeny s navaznosti na okolni katastralni uzemi, coz
zajistuje jejich funk&nost a kontinuitu. Uzemni plan rovnéz neobsahuje zadné bariéry, které by omezovaly
prostupnost Uzemi pro péSi a nemotorovou dopravu. Duraz je kladen na posilovani zeleng, jak v ramci
sidelnich oblasti, tak v SirSi krajin€, a to v€etné ochrany a obnovy rozptylené zelené a izolovanych porostd
dfevin na orné pldé.

4.2.6 Oblasti krajinného razu

Resené Uzemi leZi v oblasti krajinného razu. CZ0610-OB024 Zd4rské vrchy.

Uzemni plan Veprova je v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znaku
krajiny (viz vy&et vySe). V oblasti krajinného razu Zd'arské vrchy nejsou stanoveny Zzadné specifické zasady,
které by se vztahovaly k prvkim ve spravnim Uzemi obce.

UP Vepiova vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakil krajiny vytvarejici
jedine€nost krajiny nasledné:

| Uzemni plan Vepfova je v souladu se zasadou neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud by
se mohly vizualné uplatfiovat v tzemi CHKO Zdarské vrchy, ani ve vyvysenych lokalitach, kde by
mohly pusobit jako nové dominanty v kontrastu se stavajicimi krajinnymi a architektonickymi prvky,
zejména véZemi sakralnich staveb.;

o UP zachovava prevazujici zemédélské vyuziti krajiny véetn& zahumenkovych hospodafstvi jako
pozlstatku tradic¢nich zpusobu hospodaren;
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| pfirodni slozky krajiny a plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy smisSené
nezastavéného uzemi, jejichz podminky vyuZiti zajiStuji ochranu a rozvoj uvedenych slozek;

i je respektovana urbanisticka struktura. Zastavitelné plochy jsou vymezeny decentralizované po
obvodu zastavéného uzemi tak, aby budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu naruseni.

4.3 VYHODNOCENi SOULADU S UAP VYSOCINA

Posledni Uplna aktualizace UAP Kraje Vysogina byla provedena k datu 15.06.2021. Z UAP Kraje
Vysocina vyplyvaji obecné pozadavky na feSeni problém, které spocivaji zejména v koordinaci zamér(
na provedeni zmén v Uzemi, v zamezeni zaboru nezastavéného Uzemi novou vystavbou, v ddrazu na
nalezeni nového vyuZiti pro nevyuZivané stavby a soubory staveb, apod. Tyto pozadavky jsou v navrhu UP
Vepiova zohlednény.

4.4 VYHODNOCENIi SOULADU S UAP ORP ZDAR NAD SAZAVOU

Uzemni plan Veprova respektuje zjisténé hodnoty Gzemi a limity jeho vyuZiti dle Uzemné
analytickych podkladt ORP Zdar nad Sazavou, 6. aktualizace z roku 2024.

Na uzemi obce jsou identifikovany nasledujici limity vyuziti dzemi, které byly pfi navrhu feSeni
zohlednény:

a ochranna pasma silnic, lesnich pozemku a technické infrastruktury;
O zaplavové Uuzemi podél drobnych vodnich toku;

o plochy ZPF s vysokou produkéni schopnosti;

o pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL);

o a dale prvky izemniho systému ekologické stability (USES).

Z hodnot uzemi jsou vyznamné predevsim:

] dochovana urbanisticka struktura venkovského sidla a charakter zastavby,

| krajinny raz a navaznost na CHKO Zdarské vrchy, ktera se projevuje v morfologii a vyuziti okolni
krajiny;

o neuvazené prestavby, nastavby, pfistavby a nova vystavba na uvolnénych plochach po asanacich
puvodnich vesmés selskych usedlosti hrubé narusuji hodnoty téchto dfive nejvystavnéjSich €asti
sidel;

o pfirodni a kulturni prvky posilujici identitu mista a ekologickou stabilitu tzemi.

Uzemni plan tyto jevy respektuje a chrani, navrzené rozvojové plochy se nenachazi v kolizi s
vymezenymi limity a jsou situovany s ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich hodnot i technickych
podminek vyuziti Uzemi. Zaméry Gzemniho planu jsou tedy v souladu s UAP a vytvéafeji predpoklady pro
vyvazeny a udrzitelny rozvoj obce.

Uzemni plan reaguje na identifikovany limit spo&ivajici v naruSovani charakteru ptivodni zastavby
necitlivymi pfestavbami, nastavbami a novou vystavbou na mistech zaniklych historickych usedlosti. V
ramci zastavéného Uzemi i jeho bezprostfedniho okoli je kladen duraz na zachovani méfitka, objemového
usporadani a prostorovych vztaht tradiéni venkovské zastavby.

NavrZené feSeni podporuje respektovani historicky vzniklého urbanistického uspofadani a umozhiuje
regulaci nové vystavby prostfednictvim stanovenych podminek prostorového uspofadani, pfipustného
vyuziti a charakteru zastavby v jednotlivych plochach. Tim jsou vytvofeny podminky pro to, aby nové
stavebni zdméry nenarusily dochované hodnoty sidla a jeho urbanistické identity.
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5. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM

Pokyny pro zpracovani Zmény &islo 4 Uzemniho planu Vepiova byly spinény nasledné:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v&etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vtahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury:

Uzemni plén stanovuje zéakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochranu jeho hodnot, koncepci
plosného a prostorového usporadani (urbanistickou koncepci), koncepci usporadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury.

Je vymezeno zastavéné tzemi, zastavitelné plochy.

Uzemi je ¢lenéno pomoci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
Uzemni plan respektuje evidované nemovité kulturni pamatky.
Pozadavky vyplyvaijici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky

Je uvedeno v kapitole 4.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje kraje Vysocina
Je uvedeno v kapitole 4.

Pozadavky vyplyvajici z aktualni UAP ORP Zd'ar nad Sazavou

Je uvedeno v kapitole 4.

Pozadavky vyplyvaijici z hlediska $irSich vztaht

Je uvedeno v kapitole 4.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit.

PozZadavek na rozSifeni plochy tzemni rezervy byl naplnén rozsifenim stavajici uzemni
rezervy R.1. Rozsifeni reaguje na potfebu rozvojového zameéru, ktery je dlouhodobé sledovan.
Navrh rozsifeni byl zpracovéan v souladu s prostorovymi vazbami sidla a respektuje charakter
zéstavby a krajinného ramce obce. Uzemni rezerva R.1 je uréena k provéreni budouciho
vyuziti, pricemz jeji vyuziti bude podminéno zménou uzemniho planu a posouzenim vlivi na
tuzemi

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatieni a
asanaci.

V ramci navrhu byla vymezena vefejné prospésna stavba VT.1 — Koridor technické
infrastruktury o Sifce 3 m uréeny pro vybudovani splaskové kanalizace.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

‘ PoZadavky nejsou stanoveny

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich prfedpisu (napfiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

Z&jmy Ministerstva obrany CR jsou respektovany. Do koordinacniho vykresu je doplnéna
poznamka: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb.”

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 23.7.2025.
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Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad dzemni plan, byla aktualizovana ke dni
23.7.2025.

o Pozadavek na zpracovani variant feSeni.
‘ UP Veprova je fesen invariantné.
o Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni
véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni:

Uzemni plan byl zpracovan v souladu a v rozsahu, ktery uréuje zakon & 283/2021 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist a dle jeho provadécich vyhlasek.

Obsah névrhu tzemniho plénu odpovida souladu a rozsahu, ktery urcuje zakon ¢.
283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist a dle jeho provadécich vyhlasek.

Graficka ¢ast uzemniho planu byla vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR
(v aktualnim znéni) ,Standard vybranych c¢asti tzemniho planu“

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti Ize dale ¢lenit s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi, pricemz bude kazdému typu plochy pfifazen specificky kéd. Je
zachovana provazanost mezi grafickou a textovou éasti Gzemniho planu. Kazda zastavitelna
plocha je jednoznacéné identifikovatelna.

V textové &asti navrhu tzemniho planu jsou v celkovém pfehledu uvedeny u jednotlivych
ploch stanovené podminky jejich vyuZiti, tj. zejména:

Oznaceni plochy
Druh plochy dle navrzeného rozdilného zptisobu vyuZziti
Uzemni plén byl vypracovan nad aktuéini mapou KN

VYHODNOCENIi SPLENNi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY

5.1

Pokyny, obsazené ve Zpravé &islo o uplatfiovani UP Vepiova, ktera byla schvalena Usnesenim
Zastupitelstva obce, byly spinény nasledné:

POKYN

SPLNENi POKYNU

Ugelem podnétu &. 1 na provedeni zmény v Uzemi
je plocha technické infrastruktury pro umisténi
Cistirny odpadnich vod na pozemku parc. ¢. 2153
(trvaly travni porost) v katastralnim tzemi Veprova.
Z dlvodu zlepSovani zivotniho prostfedi je
zpracovana projektova dokumentace na
vybudovani nové splaskové kanalizace zakon&ené
Cistickou odpadnich vod. Je poZadovana zména
systému odkanalizovani obce z jednotné na
oddilnou kanalizaci (podnét €. 2).

Pokyn byl do Zmény &. 4 Uzemniho planu Vepiova
zapracovan. Doslo k vymezeni nové zastavitelné
plochy Z.15 (TU) pro umisténi Cistirny odpadnich
vod na pozemku parc. & 2153 v k. U. Veprova.
Nové umisténi COV bylo zvoleno jako technicky a
provozné vhodnéjSi varianta s ohledem na
hygienické  odstupy, spadové poméry a
minimalizaci vliv(i na okolni zastavbu i krajinny raz.
Soucasné byla zrudena dfive vymezena plocha
Z Al (TU), ktera pro umisténi stavby jiz nebyla
vyhovujici.

V navaznosti na tento zamér byla v ramci zmény
rovnéz vymezena vefejné prospésna stavba VT.1,
predstavujici liniovy koridor o ifce 3 m pro trasu
nové splaskové kanalizace. Ta bude slouzit k
realizaci oddilného systému odkanalizovani obce.

Navrh &. 3 se tyka zmény textové €asti uzemniho
planu Vepfova, navrhovatel pozaduje zvysSit
intenzitu vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni v
rodinnych domech, koeficient zastavéné plochy
pozaduje navysSit z 0,2 na 0,4.

Podnét & 3 poZadoval navySeni koeficientu
zastavéné plochy v zastavitelnych plochach s
funkci bydleni v rodinnych domech (BI) ze stavajici
hodnoty 0,2 na hodnotu 0,4.

Po projednani navrhu a s ohledem na charakter
venkovské zastavby, prostorové moznosti L’Jzem!’ a
zachovani méfitka sidla byl v ramci Zmény €. 4 UP
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Veprova koeficient zastavéné plochy navysSen z 0,2
na 0,3. Tato uprava predstavuje pfiméfené zvyseni
intenzity vyuziti pozemku, které umozniuje
objektt, aniz by dochazelo k nezadoucimu
zahusténi zastavby nebo naruSeni venkovského
charakteru sidla.

Navrzena hodnota 0,3 je v souladu s principy
udrzitelného rozvoje Uzemi a odpovida obvyklé
mife vyuziti stavebnich pozemkd v obdobné
velkych obcich.

Ugelem navrhu &. 4 na provedeni zmény v Gzemi
je moznost zastavéni malé &asti pozemku parc.
¢.2194 (orna plda) v k.u. Veprova replikou
historického vétrného mlyna.

Navrh & 4 pozadoval provéfeni moznosti
zastavéni ¢asti pozemku parc. €. 2194 (orna ptda)
v k. U. Vepfova replikou historického vétrného
mlyna.

Tento pozadavek byl do zmény &. 4 UP Veprova
zapracovan vymezenim specifické zastavitelné
plochy Z.39 (VZ.h) — vyroba zemé&délska a lesnicka
— historicka. Na pfedmétném pozemku doSlo k
aktualizaci BPEJ.

Dle poskytnutych podkladl pozemek nové spada
do Ill. tfidy ochrany ZPF (BPEJ 8.50.01), a to dle
protokolu SPU €. j. SPU 498744/2025.

Zastavitelna plocha byla vymezena v nezbytném
rozsahu, v€etné zajisténi pfistupové cesty

Ugelem navrhu &. 5 na provedeni zmény v tizemi
je zména vyuziti z trvalych travnich porostl na
ornou pudu na pozemku parc. €. 2111 (orna pada)
v k.U. Vepfova

Pozadavek byl v ramci Zmény &. 4 Uzemniho planu
Veprova splnén. Vyuziti pozemku bylo uvedeno do
souladu s aktualnim stavem evidovanym v katastru
nemovitosti, kde je pozemek veden jako orna
puda.

Ugelem navrhu &.6 na provedeni zmény v Gzemi je
moznost zmény funkéniho vyuziti plochy bydleni v
rodinnych domech na plochu smiSenou obytnou.
Na pozemku parc. €. 2133 (ostatni plocha) v k.u.
Veprova, ktery se nachazi v zastavitelné plose €. 1
(BR) pro bydleni v rodinnych domech, ma
navrhovatel zamér umistit drobnou stavbu kolny,
ktera, ma nizké naroky na skladovaci plochy a
ktera nebude mit vliv na sousedni pozemky.
Umisténi stavby neznemozni pfipadnou stavbu
rodinného domu.

Pozadavek byl v ramci Zmény &.4 UP Vepiova
provéren. Ackoli pfedmétny zamér (drobna stavba
pro technické zazemi) nevyzaduje zménu
funkéniho vyuziti Gzemi, byla ¢&ast stavajici
zastavitelné plochy Z.1a funk&éné upravena -
vznikla novéd zastavitelna plocha Z.16 (SV) s
vyuzitim smiSenym obytnym venkovskym, ktera
umoznuje 8irSi spektrum aktivit sluCitelnych s
bydlenim  véetné drobného podnikani i
skladovani.

Timto krokem bylo poZzadavku navrhovatele
vyhovéno nad rédmec nezbytného opatfeni,
pficemz funk&ni zména nijak neomezuje budouci
moznost vystavby rodinného domu na pozemku.

MozZnost vymezit Uzemni rezervu II/R1 na celém
pozemku parc. €. 2167 v k.u. Vepfova ve vlastnictvi
obce.

Pozadavek byl v ramci Zmény &. 4 Uzemniho planu
Veptova splnén. Doslo k rozSifeni stavajici uzemni
rezervy R.1, ktera byla v platném Uzemnim planu
vymezena jen casteCné, na celou plochu
predmétné parcely. Uzemni rezerva je uréena pro
budouci rozvoj dle potfeb obce, pficemz jeji vyuziti
bude podminéno dalS§im provéfenim a
projednanim v ramci pfislusné zmény Uzemniho
planu.

Provéfeni nezastavéného Uzemi obce Vepiova,
uvést plochy orné pldy, trvalych travnich porostu a
plochy lesni do souladu s katastrem nemovitosti a

Pozadavek byl v ramci Zmény &. 4 Uzemniho planu
Vepfova splnén. V pribéhu zpracovani zmény
doSlo k provéfeni nezastavéného uUzemi a kK
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vymezit podle platného Planu spole¢nych zafizeni
noveé ucelové komunikace.

Vyloucit stavby a zafizeni umistované na ZPF v I.
a ll. tfidé ochrany, u kterych vefejny zajem vyrazné
nepfevazuje nad zajmy ochrany ZPF, stavby a
zafizeni napliujici znaky bydleni pfipadné
pobytové formy rekreace.

uvedeni vybranych ploch orné pudy, trvalych
travnich porostl a lesnich porostd do souladu s
evidenci katastru nemovitosti. Upravy se tykaly
predevsim aktualizace druh pozemkU a zpfesnéni
rozsahu nezastavitelnych ploch.

SouCasné byly vymezeny nové Ucelové
komunikace v souladu s platnym Pldnem
spoleCnych zafizeni, ktery je souc¢asti komplexnich
pozemkovych uprav. Vymezeni tras odpovida
navrzenému uspofadani komunikaci v krajiné a
podporuje zajisténi prostupnosti uzemi,
obsluznosti zemédélskych pozemk( i obnovu
krajinné struktury.

K vylou€eni staveb a zafizeni doSlo v ramci zmény
¢. 3

Moznost vymezeni plochy zmény v krajiné — plochy
trvalych travnich porostd na plochy lesni na
pozemku parc. €. 2099 v k.u. Veprova (trvaly travni
porost) a zceleni s parc. €. 1070 v k.U. Vepfova
(lesni pozemek).

Pozadavek na provéfeni moznosti zmény vyuziti
gasti krajiny byl v ramci Zmény &.4 Uzemniho
planu Vepfova naplnén. DoSlo k vymezeni plochy
zmény v krajiné K.16, ktera je wurlena pro
zalesnéni. Plocha zahrnuje pozemek parc. €. 2099
(trvaly travni porost) v k. U. Vepfova a navazuje na
stavajici lesni pozemek parc. ¢&. 1070, ¢&imz
dochazi ke zceleni lesniho porostu a zlepSeni
prostorové stability lesnich ekosystému.

Navrzena zména je v souladu s cili ochrany a
rozvoje krajinného razu, podporuje ekologickou
stabilitu Uzemi, zvy3uje retencni schopnosti krajiny
a pfispiva k plnéni mimoproduké&nich funkci krajiny
v dané lokalité.

6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENIi VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Bude doplnéno po projednani zmény.

7. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Bude doplnéno po projednani zmény.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENIi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno po projednani zmény.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1 VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU

9.1.1 Soulad uUzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani

Zmeéna Cislo 4 uzemniho planu Vepfova je v souladu s hlavnimi cili tzemniho planovani, jak jsou
stanoveny stavebnim zakonem a dalSimi relevantnimi pfedpisy. Plan klade dlraz na udrzitelny rozvoj obce,
ktery zajistuje vyvazeny vztah mezi ekonomickym rozvojem, ochranou zivotniho prostfedi a kvalitou Zivota
obyvatel. Uzemni plan zohledfiuje potfebu zachovani a rozvoje hodnot Gzemi, coZ zahrnuje ochranu
zemédeélského pldniho fondu, respektovani krajinného razu a péci o kulturni dédictvi obce. Navrh
Uzemniho planu vytvari podminky pro rozvoj bydleni a sluzeb v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Timto zpusobem plan pfispiva k posilovani ekonomické stability obce a k rozvoji mistniho hospodarstvi.

Plan také zajiStuje ochranu a zlepSeni zivotniho prostfedi v obci. Jsou navrzena opatfeni pro
zadrzovani vody v krajing, ochranu zelenych ploch a zvySeni ekologické stability Gzemi. Uzemni plan
zahrnuje prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) a dal$i pfirodné zamérena opatteni, ktera
podporuji biologickou rozmanitost a zlepsuji kvalitu Zivota obyvatel.

9.1.2 Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek

ZpUsob zpracovani tzemniho planu i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se zakonem
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a s jeho provadécimi vyhlaSkami zejména pak z vyhlaskou 157/2024sb.;
0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotam standardu.

9.1.3 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Navrhem Uzemniho planu nedochazi ke stfetu vefejnych zajmi. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organl a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

9.1.3.1 Zvlastni zajmy Ministerstva vnitra CR
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR:

Na celém spravnim Gzemi obce VepFova je uplatiiovan zajem Ministerstva obrany Ceské republiky
ve smyslu § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. Vybrané druhy staveb mohou byt v tomto uzemi povoleny pouze
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, pfiéemz konkrétni rozsah se Fidi aktualné platnym
vymezenim zajmového uzemi MO CR dle UAP (jev 119) a pfislusnych piedpisC.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

| vystavba objektll a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

o stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatoru, mobilnich operatord, vétrnych
elektraren apod.);

| stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

| vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic ., 1. a lll. tfidy a ruSeni
objektt na nich v€etné silninich mostd, Eerpaci stanice PHM;

| nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni plvodnich;

| vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt, zména jejich kapacity;

o zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

| vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny;

o ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;
o zelezniéni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich;

i Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
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| stavby vy$Si nez 30 m nad terénem, pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tuzemim MO
a je zde uplatiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;

i vesSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.
CR — MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy resortu MO.
Do celého spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

i Letecky koridor LKTRA31 1000ft - 245FL Ministerstva obrany, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb.. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona c. 455/1991
Sb.. o zivnostenském podnikani — podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev 102a). V tomto vymezeném Gzemi — vzdusném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice. nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN a VNN.
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostoru jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

9.2 ODUVODNENIi URBANISTICKE KONCEPCE

9.2.1 Hlavni vychodiska urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu Vepfova vychazi z potieby zachovat a dale rozvijet
charakter obce jako klidného venkovského sidla s vysokou kvalitou Zivota, situovaného v pfirodné
hodnotném prostfedi nahorni krajiny Zdarskych vrchi. Cilem koncepce je zaijistit udrzitelny rozvoj obce,
ktery vyvazuje potfeby bydleni, hospodaiského zazemi a zachovani ekologické stability Uzemi. Rozvoj je
planovan tak, aby navazoval na stavajici urbanistickou strukturu a nenaruSoval krajinny raz ani identitu
sidla. Zamérem je pfedejit vzniku vzajemné nesluditelnych funkci a pfispivat ke stabilité a srozumitelnosti
urbanistické kompozice obce.

Vychodiskem navrhu jsou pfedevsim pfirodni a topografické podminky, historicky vznikla prostorova
skladba sidla a dochované hodnoty kulturni krajiny. Uzemni plan zohledfiuje potfebu ochrany pfirodniho
prostfedi a posilovani ekologické stability Uzemi prostfednictvim zaclenéni prvka Uzemniho systému
ekologické stability (USES), ochrany vyznamnych krajinnych prvk( a ploch vefejné zelen&. Navrh zaroven
podporuje prostupnost krajiny a zachovani jejich pfirozenych funkci véetné retenéni schopnosti tzemi.

Soucasti koncepce je dlraz na dostupnost vefejné infrastruktury a zajiSténi dopravni a pési
obsluznosti sidla. Urbanisticka struktura je navrzena tak, aby nové plochy pfirozené navazovaly na stavajici
zastavbu, s dirazem na zachovani méfitka a charakteru venkovské zastavby. Uzemni plan podporuje
rozvoj mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi a ploch zelené jako mist pro setkavani, rekreaci a
komunitni Zivot. Celkova urbanisticka koncepce stavi na principech udrZitelného rozvoje, ochrany
krajinnych a kulturnich hodnot a zajisténi pfiznivych podminek pro trvalé bydleni a kvalitni Zivot v obci.

9.2.2 Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
Zmeéna uzemniho planu vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

| Plocha Z.15 (TU) je nové navrZena pro umisténi &istirny odpadnich vod (COV). Nachazi se severné
od centra obce, v prostoru umozriujicim efektivni napojeni navrzené kanalizaéni sité a s dostate¢nym
odstupem od obytné zastavby. Jeji poloha byla vybrana jako nejvhodnéj$i s ohledem na technickeé,
hygienické i provozni poZadavky, v€éetné dostupnosti a minimalizace vlivii na okolni Gzemi. Sou¢asné
byla zruSena dfive vymezena plocha Z.1.Il (TU), ktera neodpovidala aktualnim potfebam obce ani
prostorovym podminkam pro realizaci COV. Navrhem nové plochy Z.15 dochazi k optimalizaci
umisténi této stavby vefejné technické infrastruktury v souladu s celkovou koncepci technického
vybaveni obce.

Plocha Z.16 (SV) vznikla rozdélenim stavajici zastavitelné plochy, pficemz doslo ke zméné zplsobu
vyuziti z pavodni funkce BI (bydleni v rodinnych domech) na SV (smiSené obytné venkovské).
Funkéni uprava vychazi z potfeby umoznit SirSi spektrum vyuZiti Uzemi v€etné drobné vyroby, sluzeb
nebo podnikani slucitelného s bydlenim. Zména byla provedena v souladu s charakterem Uzemi a
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bez negativniho dopadu na okolni zastavbu. Nedochazi k rozSifeni do volné krajiny ani k zaboru
zemédélského pldniho fondu (ZPF), jelikoz plocha byla jiz dfive vymezena jako zastavitelna. Zména
tedy predstavuje zpfesnéni a funkéni optimalizaci vyuziti Uzemi bez Uzemnich narok( nad ramec
pUvodniho rozsahu.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZUR, S ODUVODNENIiM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP Vepiova nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR kraje
Vysocina.

11. VYHODNOCENIi UCGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

11.1.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 zak. ¢. 283/2021 Sb. ke dni 23.7.2025.

Uvnitf zastavéného Uzemi se nachazi nezastavéné plochy. Pfevazné se ale jedna o plochy
komunikaci, vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, vodnich ploch a zahrad, jejichz zastavba neni vhodna
z davodu ochrany urbanistického charakteru obce.

11.1.2 ZdGvodnéni nezbytnosti rozsahu zastavitelnych ploch

V ramci Zmény &. 4 Uzemniho planu Vepfova byla nové vymezena zastavitelna plocha Z.15 (TU)
uréend pro umisténi gistirny odpadnich vod (COV). Tato plocha nahrazuje ptivodné vymezenou plochu pro
technické vybaveni (Z.1.11), ktera byla zruSena z divodu nevhodného umisténi z hlediska technickych a
prostorovych pozadavki. Nova poloha COV je vysledkem optimalizace provozniho feSeni a predstavuje
nejvhodnéjsi variantu s ohledem na hygienicka, dopravni i hlediska. Vymezeni této plochy je nezbytné pro
zajisténi zakladni technické infrastruktury obce.

Dale doslo ke zméné funkéniho vyuZiti €asti stavajici zastavitelné plochy Z.1a. Tim vznikla novéa
plocha Z.16 (SV) s funkénim vyuZitim ,smiSené obytné venkovské“. Zména reaguje na potfebu Sirsiho
vyuziti Uzemi, které umoznuje kombinaci bydleni s drobnym podnikanim, sluzbami nebo hospodarskym
zazemim, jez odpovida tradiénimu charakteru venkovského sidla. Nedochazi pfitom k rozSifeni
zastavitelnych ploch do volné krajiny ani k novému zaboru zemédélského padniho fondu.

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch zdstava uzemné stabilizovany a nedochazi k jeho nartstu oproti
predchozi verzi Uzemniho planu. Vymezené plochy reflektuji skutecné potfeby obce z hlediska
infrastruktury a funk&ni rozmanitosti a jejich rozsah je pfiméfeny velikosti a rozvojovym mozZnostem obce
Vepfova.

11.1.2.1 Plochy pro bydleni

V ramci Zmény &. 4 Uzemniho planu Veprova nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni. Zména se tyka pouze funk&ni tpravy ¢asti dfive vymezené zastavitelné plochy Z.1a, z nizZ byla
vyClenéna plocha Z.16 (SV) s funkénim vyuzitim ,smiSené obytné venkovské*.
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12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRiPADNE
S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENIi

Zména &. 4 Uzemniho planu Vepfova nevymezuje nové prvky regulaéniho planu. V ramci této zmény
nebyly stanoveny zadné zavazné regulacni prvky v podobé zavazného prostorového & hmotového
usporadani staveb, liniové regulace, uli¢ni ¢ary ani prostorové regulace vefejnych prostranstvi.

Jedinou Upravou je zména koeficientu zastavéni pozemku u vybranych ploch bydleni, a to z hodnoty
0,2 na 0,3. Tato Uprava reaguje na potfebu umoznit flexibilnéjsi vyuziti pozemku v zastavitelnych plochach
bez negativniho dopadu na charakter zastavby nebo prostorové vztahy v Gzemi. NavySeni koeficientu je v
souladu s pozadavky obce i s obvyklym standardem venkovského prostiedi.

13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K FUNKCI LESA

13.1 PREDPOKLADANE DUSLEDKY NA ZPF

13.1.1 Zdivodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF

Zduvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 6 ,Vyhodnoceni Guéelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®.

13.1.2 Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
13.1.2.1 Charakteristika navrzenych ploch pfedpoklddaného zaboru ZPF

Charakteristika a od{ivodnéni jednotlivych ploch, kde je navrzen zabor ZPF je uvedena v kapitole
9.2.2.

13.1.2.2 Rozsah navrzenych ploch pfedpoklddaného zaboru ZPF

zabor
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) informace . &
. . .| vyméra informace -
navrzené oznaceni * o ) - I1.tFidy
vor plochy 1) . . | o existenci | *2) L
vyuziti plochy (ha) . existenci odvodnani obsazeny
) 1. M. Iv. vy, | Mimo zavlah v platné
ZPF UPD
ZA15 0,42 0,11 0,31
Technicka
infrastruktura ZAd -0.19 -0.19
> 0,23 0,11 0,12

ZA1a -0,42 | -0,42

bydleni
Z16 0,42 0,42
Z.39 0,01 0,01
vyroba
> 0,01
> 0,24 0,11 0,13

*1) odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pldu
*2) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody

Pozn. zastavitelné plochy Z.17 az Z.38 jsou vymezeny jako ucelové komunikace na plochach k tomu
uréenych a nepromitaji se do ZPF. Jsou vymezeny dle planu spole¢nych zafizeni.
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13.1.2.3 Soulad navrzeného zaboru s dalSimi ochranami ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry v izemi,
objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorSovat obhospodarovatelnost zbylé ¢asti ZPF.

13.1.3 Zdivodnéni vhodnosti uvedeného feseni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmiu

PFi zpracovani zmény uzemniho planu, ktera se tyka vymezeni zastavitelnych ploch na pudach s
vysokou bonitou, bylo provedeno komplexni hodnoceni s cilem nalézt optimalni rovnovahu mezi rozvojem
urbanistickych potfeb a ochranou zemédélskych ploch nejvyssi tfidy ochrany. Podrobné vyhodnoceni je
uvedeno v kapitole 9.2.2.

Zména uzemniho planu navrhuje jednu plochu na pozemcich se zvySenou tfidou ochrany ZPF.
Jedna se o plochu Z.15, uréenou pro umisténi gistirny odpadnich vod (COV). Moznosti jejiho umisténi byly
provéfeny z hlediska technickych, provoznich i uzemnich podminek. Vzhledem k charakteru lokality byla
navrzena jako nejvhodnéj$i dostupna varianta s ohledem na vefejny zajem a minimalizaci dopad( na okolni
uzemi.

13.2 PREDPOKLADANE DUSLEDKY NA PUFL

13.2.1 Udaje o navrhovaném feseni

Zména &. 4 UP Veprova nenavrhuje nové plochy uréené k zalesnéni. V ramci navrhu byla upravena
pouze Cast ploch pfirodnich lesnich, a to v souvislosti s korekci prostorového vedeni prvku Uzemniho
systému ekologické stability (USES).

13.2.2 Udaje o navrhovaném zaboru PUFL
V Gzemni planu neni navrzen zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.
13.2.3 Udaje o dotéeni pasma 30 m od okraje lesa

Zména uzemniho planu nevymezuje zastavitelné plochy umoZznujici zastavbu v pasmu 30 m od
okraje lesa.

13.3 PREDPOKLADANE DUSLEDKY NA ZPF

Zména &. 4 UP Veprova nebude mit vyznamny negativni dopad na zemé&dé&lsky padni fond. Veskeré
zmeény a zabory jsou navrzeny v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. V dasledku navrzeného feseni
nevznikaji obtizné obdélavatelné ani zbytkové plochy.

14. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Vyhodnoceni pfipominek bude probihat v pribéhu projednavani zmény tzemniho plana.

15. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

15.1 PROTOKOL Z VALIDACNIHO NASTROJE NGUP — UPLNE ZNENI

Bude dopInéno po projednani
15.2 PROTOKOL Z VALIDACNIHO NASTROJE NGUP — ZMENA

Bude doplnéno po projednani

16. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Textova €ast uzemniho planu s vyznacenim zmén je uvedena jako samostatna pfiloha B2.
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