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VYMEZENÍ YEaENÉHO ÚZEMÍ

Yebené území odpovídá správnímu území obce VepZová, které je tvoZeno katastrálním územím – 
VepZová.
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P O P I S  P O S T U P U  P O Ř Í Z E N Í  Z M � N Y  Ú Z E M N Í H O  P L Á N U

Bude dopln�no po projednání.

V Y H O D N O C E N Í  S O U L A D U  S  C Í L I  A  Ú KO LY  Ú Z E M N Í H O  
P L Á N OV Á N Í  A  S P O Ž A DAV K Y  S TAV E B N Í H O  Z Á KO N A

SOULAD S CÍLY A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ

Navr~ené Zebení je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, neboe vytváZí pZedpoklady pro 
vyvá~ený a udr~itelný rozvoj území obce. Podporuje efektivní vyu~ívání zastav�ného území, omezuje 
rozsah záborp volné krajiny a pZispívá k ochran� pZírodních, civiliza�ních a kulturních hodnot. Zajibeuje 
koordinaci veZejných a soukromých zám�rp, posiluje kvalitu prostZedí a reflektuje specifické potZeby obce i 
jejího okolí. Yebení zároveň vytváZí rámec pro hospodárné vyu~ívání území a respektuje jeho charakter a 
potenciál dalbího rozvoje.

SOULAD S PO}ADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁD�CÍCH 
PYEDPISo

Územní plán byl zpracován v souladu s po~adavky stavebního zákona �. 283/2021 Sb., o výstavb� 
(stavební zákon), a jeho provád�cích pZedpisp. Byly dodr~eny stanovené nále~itosti obsahu, struktury i 
zppsobu zpracování územního plánu, v�etn� po~adavkp na digitální podobu a jednotný formát 
dokumentace.

Územní plán je zpracován podle metodického pokynu „Standard vybraných �ástí územního plánu“, 
3. vydání, MMR 2024, a splňuje po~adavky na digitální zpracování a strojovou �itelnost v prostZedí GIS. 
Soulad s tímto standardem bude dolo~en valida�ními protokoly – viz kapitola 15.

V Y H O D N O C E N Í  S O U L A D U  S  P O Ž A DAV K Y  J I N Ý C H  P R Á V N Í C H  
P Ř E D P I S Ů  A  S E  S TA N OV I S K Y  D OT Č E N Ý C H  O R G Á N Ů

VYHODNOCENÍ SOULADU S PO}ADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISo

Bude dopln�no po projednání

VYHODNOCENÍ SOULADU SE STANOVISKY DOT
ENÝCH ORGÁNU

Bude dopln�no po projednání

V Y H O D N O C E N Í  S O U L A D U  S P O L I T I KO U  Ú Z E M N Í H O  R O Z V O J E  
A  N A D Ř A Z E N O U  Ú Z E M N �  P L Á N OVA C Í  D O K U M E N TA C Í

VYHODNOCENÍ SOULADU S PÚR 
R

Republikové priority územního plánování  pro zaj ištění  udržitelného rozvoje 
území

Územní plán je v souladu s republikovými prioritami územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného 
rozvoje území, které jsou uvedeny v �láncích 14 a~ 31 PÚR 
R ve zn�ní Aktualizací �.1-7 a 9. Soulad s 
jednotlivými �lánky je zajibt�n následn�:

□ 
lánek (14): Územní plán vytváZí podmínky pro pZíznivé ~ivotní prostZedí. Chrání a rozvíjí 
pZírodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území prostZednictvím ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití a 
stanovením podmínek. Návrh respektuje historickou strukturu sídla i charakter venkovské krajiny, 
pZispívá ke kvalitnímu veZejnému prostoru a stanovuje podmínky pro zdravé ~ivotní prostZedí – 
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zejména omezení hlukové zát�~e, nakládání s debeovými vodami a výsadbu izola�ní zelen�. Návrh 
rovn�~ podporuje udr~itelné vyu~ívání pZírodních zdrojp a zajibeuje zachování ekologické stability 
území;

□ 
lánek (14 a): Územní plán dbá na ochranu zem�d�lského ppdního fondu a efektivní vyu~ití 
území. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny výhradn� v návaznosti na stávající zastav�né 
území, �ím~ se zamezuje neefektivnímu rozbiZování zástavby do volné krajiny. Plochy navr~ené k 
zástavb� byly voleny tak, aby nedocházelo k nevratným zásahpm do kvalitní zem�d�lské ppdy 
vybbích bonitních tZíd, pZípadn� aby tyto zásahy byly omezeny na nezbytn� nutnou míru. Tam, kde 
doblo k dot�ení ppdy evidované jako zem�d�lský ppdní fond, byly zohledn�ny jak její kvalita, tak i 
konfigurace terénu, dostupnost technické a dopravní infrastruktury a funk�ní návaznost na stávající 
urbanistickou strukturu obce. V rámci návrhu byly zároveň respektovány ekologické vazby v krajin� 
a zachována prostupnost mezi zastav�ným a nezastav�ným územím. PZi návrhu ploch pro rozvoj 
výroby, bydlení i dopravní infrastruktury byly rovn�~ specifikovány podmínky vyu~ití a regulace, které 
pZispívají k betrnému nakládání s ppdou, jako napZíklad povinnost úprav drená~ních systémp �i 
omezení výstavby v blízkosti lesa. Návrh tak naplňuje po~adavek na územní plánování jako nástroj 
efektivní a odpov�dné ochrany zem�d�lského ppdního fondu;

□ 
lánek (15): Sídlo VepZová je kompaktní, bez díl�ích enkláv nebo prostorov� odd�lených �ástí, 
a návrh zm�ny tento charakter respektuje. Nov� vymezené plochy jsou navr~eny výhradn� v 
návaznosti na zastav�né území a rozvíjejí stávající urbanistickou strukturu. Nedochází k prostorové 
fragmentaci nebo vy�leňování jednotlivých funk�ních celkp do izolovaných poloh. Návrh rovn�~ 
zajibeuje dostupnost základní veZejné infrastruktury a slu~eb v�etn� dopravního napojení. Regulativy 
a podmínky vyu~ití území pZispívají k vytváZení kvalitního a zdravého prostZedí pro obyvatele – napZ. 
stanovením po~adavkp na ochranu pZed hlukem, pZístup k veZejným prostranstvím a prostupnost 
území;

□ 
lánek (16): Územní plán reflektuje místní specifika území a byla zpracována v návaznosti na 
po~adavky obce i jejích obyvatel. Podn�ty k poZizování zm�ny vzebly pZímo z místních potZeb, které 
se promítly ji~ do zadání zm�ny územního plánu. Zm�na respektuje historickou strukturu sídla, 
prostorové vazby a krajinný charakter území. Nov� vymezené plochy odpovídají reálným 
po~adavkpm na rozvoj bydlení, podnikání, dopravy a veZejné infrastruktury a byly navr~eny v pZímé 
návaznosti na zastav�né území a infrastrukturu. V prpb�hu zpracování návrhu byl kladen dpraz na 
srozumitelnost, komunikaci a zp�tnou vazbu;

□ 
lánek (16 a): Rozvojové zám�ry navr~ené v rámci zm�ny respektují birbí územní souvislosti a 
jsou koordinovány s územn� plánovací dokumentací okolních obcí v rámci správního obvodu ORP 
}�ár nad Sázavou. Obec VepZová má venkovský charakter a nevytváZí prostorov� funk�ní celek s 
jiným sídlem, pZesto návrh zohledňuje propojení dopravní a technické infrastruktury a respektuje 
vazby na birbí krajinné a sídelní struktury. Návrh je rovn�~ v souladu s územními analytickými 
podklady a rozvojovými dokumenty Kraje Vyso�ina, pZi�em~ pZispívá k integrovanému rozvoji území 
obce v rámci mikroregionu;

□ 
lánek (17): Yebené území není region hospodáZsky slabý ani strukturáln� posti~ený. Územní 
plán podporuje vznik pracovních pZíle~itostí vymezením ploch pro smíbenou výrobu a drobné 
podnikání;

□ 
lánek (18) Yebené území nemá charakter regionálního centra, v rámci kterého, by bylo 
mo~né princip polycentrického rozvoje uplatňovat. Jako regionální centrum je chápáno m�sto 
PZibyslav a }�ár nad Sázavou. Integrace podnikatelských aktivit je územním plánu umo~n�na 
�len�ním území do plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití, a pZedevbím stanovením podmínek pro 
jejich vyu~ití;

□ 
lánek (19): V Zebeném území se nenachází brownfield. Nachází se fungující zem�d�lský 
areál. Územní plán vytváZí podmínky pro jeho vyu~ití; 

□ 
lánek (20): Územní plán nevymezuje ~ádné zám�ry, které by mohly významn� narubit krajinný 
ráz nebo ekologickou stabilitu území;
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□ 
lánek (20 a): Územní plán nepZedpokládá umíseování staveb, které by mohly vytváZet 
významnou bariéru v území nebo zhorbovat prostupnost krajiny. Lokalizace zastavitelných ploch 
nesm�Zuje k ne~ádoucímu srpstání sídel v Zebeném území;

□ 
lánek (21): Yebené nemá m�stský charakter, ale plán respektuje a chrání pZírodní prvky a 
veZejná prostranství v sídle;

□ 
lánek (22): Územní plán podporuje rozvoj cestovního ruchu formou p�bí a cykloturistiky, 
pZi�em~ respektuje ochranu pZírodních hodnot;

□ 
lánek (23): Územní plán ani jeho zm�na nevymezují zastavitelné plochy, které by 
nezprpchodňovaly území pro dopravní stavby nebo by vyvolávaly potZebu budování nákladných 
technických opatZení k eliminaci negativních ú�inkp spojených s provozem dopravy;

□ 
lánek (24): Podmínky pro zlepbování dostupnosti území jsou realizovány s ohledem na 
potZeby obce. Navr~ené zastavitelné plochy jsou pouze omezeného rozsahu, který nevyvolává 
potZebu úpravy koncepce dopravní infrastruktury v Zebeném území;

□ 
lánek (24 a): Území obce tvoZí sídla venkovského charakteru bez koncentrované výrobní 
�innosti. ÚP stanovuje tzv. limitní hranici negativních vlivp ploch rozdílného zppsobu vyu~ití území, 
kde by bylo mo~no tyto negativní vlivy o�ekávat. Nové zastavitelné plochy bydlení nejsou 
umiseovány do území s mo~ným dosahem negativních vlivp;

□ 
lánek (25): Do Zebeného území nezasahuje záplavové území, sesuvná území a vysoce erozn� 
ohro~ené plochy se v n�m nevyskytují. Územní plán proto nestanovuje aktivní opatZení pro 
pZedcházení uvedených rizik, pouze pasivní ve smyslu zalu�n�ní a zalesn�ní ploch, pZípadn� ÚSES 
podél vodních tokp; 

□ 
lánek (26): Zastavitelné plochy ani plochy pro veZejnou infrastrukturu nejsou vymezeny v 
záplavových územích.

□ 
lánek (27): Vazba na regionální centrum Humpolec je reprezentována silnicí I/24. S ohledem 
na charakter silnice nevy~aduje toto propojení pro ú�ely lokální dostupnosti dalbí zkvalitňování;

□ 
lánek (28): Vzhledem k venkovskému charakteru Zebeného území jsou dlouhodobé nároky na 
veZejnou infrastrukturu minimální;

□ 
lánek (29): Yebené území je obslou~eno automobilovou dopravou, která je dosta�ující s 
ohledem na rozptýlenou sídlení strukturu;

□ 
lánek (30) Územní plán Zebí koncepci zásobování pitnou vodou i koncepci likvidace 
odpadních vod je tak, aby vyhovovala i výhledovým po~adavkpm na vysokou kvalitu v sou�asnosti i 
v budoucnosti;

□ 
lánek (31): Podmínky pro rozvoj decentralizované a bezpe�né energie z obnovitelných zdrojp 
jsou spln�ny �len�ním území do ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití a stanovením podmínek vyu~ití.

Rozvojové oblasti  a rozvojové osy

Yebené území není sou�ástí rozvojových oblastí ani rozvojových os republikového významu, které 
jsou stanoveny v PÚR 
R ve zn�ní Aktualizací �.1-7. a 9.

Specif ické oblasti

Aktualizace �.9 PÚR 
R zaZazuje správní území obce VepZová do specifické oblasti celostátního 
významu SOB10, která je nezbytná pro pZísp�vek 
R k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojp 
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby elektZiny z energie slune�ního záZení. Úkoly pro územní 
plánování na úrovni obcí, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v ÚP spln�ny následn�:

□ ÚP umo~ňuje umíseování fotovoltaiky v plochách výroby a skladování i v plochách zastav�ného 
území obecn�.

□ Podmínky vyu~ití krajinných ploch neumo~ňují vyu~ívání kvalitních orných ppd jako ploch pro 
fotovoltaiku.
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Aktualizace �.9 PÚR 
R zaZazuje správní území obec VepZová do specifické oblasti celostátního 
významu SOB11, která je nezbytná pro pZísp�vek 
R k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojp 
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby elektZiny z v�trné energie. Úkoly pro územní plánování na 
úrovni obcí, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v ÚP spln�ny následn�:

□ V Zebeném území se nenachází krajina s vysokou technogenní zát�~í.

□ ÚP nevymezuje plochy pro výstavbu v�trných elektráren.

Koridory a plochy dopravní  infrastruktury

Do Zebeného území nezasahují stávající ani navr~ené koridory dopravní infrastruktury dle PÚR 
R 
ve zn�ní Aktualizací �.1-7 a 9.

Koridory technické infrastruktury a související rozvojové záměry

Do Zebeného území nezasahují stávající ani navr~ené koridory dopravní infrastruktury dle PÚR 
R 
ve zn�ní Aktualizací �.1-7 a 9.

VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÚR KRAJE VYSO
INA

Priority územního plánování Kraje Vyso�ina

Územní plán je v souladu s krajskými prioritami územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného 
rozvoje území, které jsou uvedeny v �láncích 1 a~ 9 ZÚR Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �.1-8. 
Jednotlivé �lánky se do Zebení promítají následn�:

□ 
lánek (01) Udr~itelný rozvoj Zebeného území je podmín�n soub�~ným vytvoZením podmínek 
pro odpovídající hospodáZský rozvoj, pro zvybování soudr~nosti obyvatel v území a pro zlepbování 
~ivotního prostZedí. Výbe uvedené podmínky se v Zebení ÚP VepZová uplatňují formou vymezení 
nových rozvojových ploch a ploch pro obnovu ppvodního uspoZádání krajiny. Komplexním návrhem 
uspoZádání a vyu~ití území jsou vytvoZeny podmínky pro zachování stávající urbanistické struktury 
a posilování identity obce, v�etn� zachování jejího venkovského charakteru, pZi respektování 
okolního pZírodního prostZedí. ÚP VepZová vytváZí podmínky pro realizaci opatZení, která obnovují 
ppvodní krajinný ráz a tradi�ní venkovské uspoZádání území, zvybují ekologickou stabilitu území, 
zvybují reten�ní schopnosti území, sni~ují erozní ohro~enost, umo~ňují polyfunk�ní vyu~ití krajiny, a 
která prohlubují pZíznivé sep�tí obytných ploch s okolní krajinou;

□ 
lánek (04): Vzhledem k malé velikosti obce VepZová a dopravn� periferní poloze v rámci území 
Kraje Vyso�ina, nelze v rámci ÚP VepZová rozvíjet polycentrickou strukturu osídlení kraje.


lánek (05): Územní plán VepZová vytváZí územní podmínky pro udr~ení a rozvoj základní 
dopravní obslu~nosti obce v návaznosti na páteZní síe regionální a nadregionální dopravní 
infrastruktury. Vzhledem ke své poloze v blízkosti m�sta }�ár nad Sázavou, které je vymezeno jako 
významné regionální centrum, obec VepZová vyu~ívá zejména napojení na silnici II/350 a na 
navazující silni�ní síe sm�rem k dálnici D1. Návrh zm�ny územního plánu:

nenarubuje územní ochranu ~ádného rozvojového dopravního zám�ru nadmístního významu;

zajibeuje stabilitu místních dopravních vazeb (silnice III. tZídy, místní a ú�elové komunikace);

zohledňuje vazby na veZejnou dopravu, pZedevbím autobusovou, v rámci dopravní obslu~nosti.

Navr~ené Zebení je v souladu s cílem podporovat dostupnost významných regionálních center – 
zejména }�áru nad Sázavou – a vytváZí pZedpoklady pro koordinované vyu~ívání dopravní 
infrastruktury bez kolize s nadZazenými koncepcemi.

□ 
lánek (06): Podmínky pro zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její 
stability jsou vytvoZeny prostZednictvím vymezením ploch pro zalo~ení ÚSES, výstavbu rybníkp a 
zalesňování. Zábor ZPF a PUPFL je navr~en pouze v nezbytn� nutném rozsahu. V Zebeném území 
je vylou�ena mo~nost rozvoje aktivit, které by mohly narubit kvalitu ~ivotního prostZedí. Zvybování 
pZirozené retence srá~kových vod je pZedpokládáno v rámci ploch ÚSES podél vodních tokp. Na 
t�chto plochách se pZedpokládá provedení revitalizace vodního toku sni~ující dosavadní rychlosti 
odtoku a spojené s obnovením ploch pro pZirozené rozlivy v údolních nivách. V Zebeném území 
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nejsou navrhovány zám�ry, které by mohly vytváZet významnou bariéru v území. Ve zm�n� jsou 
uvedené podmínky respektovány.;

□ 
lánek (07): Územní plán obce VepZová vytváZí územní pZedpoklady pro kvalitní obytné 
prostZedí, a to zejména prostZednictvím stabilizace urbanistické struktury sídla, vymezením veZejných 
prostranství, veZejné zelen� a zajibt�ním prostupnosti krajiny. Návrh zm�ny respektuje zásady 
efektivního vyu~ití zastav�ného území, preferuje vyu~ití stávajících nevyu~ívaných objektp a 
omezování záb�rp do volné krajiny pouze na nezbytn� nutné plochy s jasným funk�ním 
zdpvodn�ním. Územní plán dále podporuje mimoproduk�ní funkce zem�d�lské krajiny a rozvoj 
základní technické infrastruktury, v�etn� stabilizace sítí zásobování vodou, odkanalizování a 
zajibt�ní podmínek pro environmentáln� betrné formy hospodaZení.).;

□ 
lánek (08): Územní plán nabízí podmínky pro dostupnost bydlení v jeho rpzných formách. Na 
území obce jsou vytvoZeny podmínky pro rekreaci a trávení volného �asu. V obci je dostate�n� 
zastoupena ob�anská vybavenost a veZejná prostranství. Ekonomický potenciál území je zalo~en na 
efektivn�jbím vyu~ití stávajících ploch výroby zem�d�lské a dále na polyfunk�ním vyu~ívání území 
– zde zejména urbanizovaného zastoupeného plochami smíbenými obytnými;


lánek (08a): Územní plán VepZová vytváZí podmínky pro zachování a rozvoj hospodáZského 
potenciálu zem�d�lství a lesnictví, zejména stabilizací ploch t�chto funkcí a omezením nových 
záborp na nezbytné minimum. Návrh respektuje ochranu kvalitní zem�d�lské ppdy (ZPF) i pozemkp 
ur�ených k pln�ní funkcí lesa (PUPFL). Nov� navr~ené zastavitelné plochy se vyhýbají územím s 
vysokou bonitou ppdy, nebo je jejich zábor odpvodn�n veZejným zájmem a funk�ní nezbytností. 
Sou�asn� jsou podporovány ekologické funkce krajiny, a to prostZednictvím vymezení ÚSES, 
prostupnosti území, mo~ností dopln�ní krajinných prvkp a respektování pZírodní struktury kulturní 
krajiny.;

□ 
lánek (08b): Územní plán VepZová vytváZí podmínky pro koordinovaný rozvoj území v 
návaznosti na kapacitní mo~nosti a rozvoj veZejné infrastruktury, zejména v oblasti dopravní 
obslu~nosti, zásobování vodou a likvidace odpadních vod. Navr~ené rozvojové plochy jsou 
prostorov� a funk�n� provázány se stávající zástavbou a jejich vyu~ití je podmín�no dostupností 
technické infrastruktury. V pZípad� potZeby je vyu~ita regulace typu "podmín�né vyu~ití", zajibeující, 
~e realizace zám�ru nebude pZedcházet zajibt�ní potZebné infrastruktury. Územní plán tak pZispívá 
k �asov� a provozn� odpov�dnému rozvoji sídla, bez neúm�rného zatí~ení stávající vybavenosti a 
s dprazem na dlouhodobou udr~itelnost rozvojových zám�rp.;

□ 
lánek (08c): Územní plán VepZová respektuje po~adavek na ochranu obytného prostZedí pZed 
negativními vlivy dopravy. Návrh vymezuje plochy bydlení v návaznosti na stávající zástavbu a mimo 
koridory silnic s vybbí dopravní intenzitou, �ím~ jsou dodr~eny hygienické odstupy a po~adavky na 
ochranu zdraví. Vzhledem k absenci tranzitních dopravních tras v bezprostZední blízkosti sídla 
nebylo nutné navrhovat obchvaty, pZelo~ky ani zvlábtní protihluková nebo jiná technická opatZení. 
Stávající dopravní síe je kapacitn� i funk�n� pZim�Zená velikosti obce. Územní plán tak vytváZí stabilní 
podmínky pro kvalitní bydlení a pZispívá ke zmírn�ní potenciálních dopravních externalit v území;

□ 
lánek (08d): V Zebeném území nedochází ke stZetpm vzájemn� neslu�itelných �inností;

□ 
lánek (09): Yebené území nele~í v blízkosti hranic Kraje Vyso�ina.

□ 
lánek (09a): Územní plán VepZová není dot�en územím zám�ru rozbíZení Jaderné elektrárny 
Dukovany ani jeho ochrannými pásmy, doprovodnou infrastrukturou nebo jinými územními limity 
vyplývajícími ze zám�ru. Obec se nachází mimo prostorový dosah vlivp vy~adujících koordinaci v 
rámci pZeshrani�ních vazeb mezi Krajem Vyso�ina a Jihomoravským krajem. PZesto je návrh zm�ny 
územního plánu zpracován v souladu s republikovými prioritami a respektuje strategický význam 
tohoto zám�ru v birbích vazbách rozvoje území kraje.

Rozvojové oblasti  a rozvojové osy

Yebené území neni sou�ástí rozvojových oblastí krajského významu, které jsou stanoveny v ZÚR 
Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �.1-8.
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Specif ické oblasti

Yebené území není sou�ástí specifické oblasti krajského významu. které jsou stanoveny v ZÚR Kraje 
Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �.1-8.

Plochy a koridory nadmístního význam

ZÚR Kraje Vyso�ina nevymezují v Zebeném území plochy a koridory nadmístního významu, které 
jsou stanoveny v ZÚR Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �.1-8.

Typ kraj iny dle cí lového využit í

Správního území obce je zaZazeno z �ásti do krajiny lesní a východní �ást Zebeného území se 
nachází v krajin� lesozem�d�lské ostatní. Yebení ÚP je v souladu s hlavním cílovým vyu~itím krajiny, se 
zásadami pro �innost v území i se zásadami pro rozhodování o zm�nách v území, které jsou v ZÚR KrV 
stanoveny pro typ krajiny „Krajina lesozem�d�lská harmonická“:

□ Zem�d�lský ppdní fond je chrán�n a hospodárn� vyu~íván;

□ preferována je zástavba uvnitZ zastav�ného území.

□ zachovat harmonický vztah sídel a zem�d�lské krajiny, zejména podíl zahrad a trvalých travních 
porostp;

□ lesní hospodaZení sm�Zovat k diferencovan�jbí a pZirozen�jbí skladb� lesp a eliminovat tak rizika 
pobkození krajiny nesprávným lesním hospodaZením

□ chránit lu�ní porosty;

□ funkce pásp krajinné zelen� plní v Zebeném území koridory ÚSES, jejich~ hustota zajibeuje rovn�~ i 
uspokojivou prostupnost krajiny.

□ rozvíjet cestovní ruch ve formách pZíznivých pro udr~itelný rozvoj, rozbiZování a intenzifikaci 
chatových lokalit a výstavbu rekrea�ních zaZízení s vybbí kapacitou lp~ek pZipoubt�t pouze na 
základ� vyhodnocení únosnosti krajiny;

Tyto zásady a �innosti jsou v rámci územního plánu i jeho zm�ny spln�ny pZedevbím pomocí 
vymezení ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití a stanovení podmínek pro vyu~ití t�chto ploch. V územním 
plánu jsou vymezeny plochy pZedevbím pro:

□ bydlení

□ místní veZejnou vybavenost

□ místní ekonomické aktivity

Územní plán pln� respektuje a naplňuje stanovené zásady ZÚR. Vebkeré navrhované zm�ny jsou 
provedeny tak, aby nedocházelo k vytváZení t�~ko obhospodaZovaných míst a zároveň byly zachovány 
komparativní výhody pro zem�d�lské hospodaZení. Ochrana zem�d�lského ppdního fondu ale i pozemkp 
ur�ených k funkci lesa je prioritou, pZi�em~ jsou zohledn�ny i mo~nosti pro realizaci protierozních opatZení. 
Prvky ÚSES jsou v územním plánu logicky vymezeny s návazností na okolní katastrální území, co~ 
zajibeuje jejich funk�nost a kontinuitu. Územní plán rovn�~ neobsahuje ~ádné bariéry, které by omezovaly 
prostupnost území pro p�bí a nemotorovou dopravu. Dpraz je kladen na posilování zelen�, jak v rámci 
sídelních oblastí, tak v birbí krajin�, a to v�etn� ochrany a obnovy rozptýlené zelen� a izolovaných porostp 
dZevin na orné ppd�.

Oblast i krajinného rázu

Yebené území le~í v oblastí krajinného rázu. CZ0610-OB024 }�árské vrchy. 

Územní plán VepZová je v souladu s obecnými zásadami ochrany a rozvoje charakteristických znakp 
krajiny (viz vý�et výbe). V oblasti krajinného rázu }�árské vrchy nejsou stanoveny ~ádné specifické zásady, 
které by se vztahovaly k prvkpm ve správním území obce.

ÚP VepZová vytváZí podmínky pro ochranu a rozvoj charakteristických znakp krajiny vytváZející 
jedine�nost krajiny následn�:
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□ Územní plán VepZová je v souladu se zásadou neumiseovat výbkové stavby v prostorech, odkud by 
se mohly vizuáln� uplatňovat v území CHKO }�árské vrchy, ani ve vyvýbených lokalitách, kde by 
mohly ppsobit jako nové dominanty v kontrastu se stávajícími krajinnými a architektonickými prvky, 
zejména v�~emi sakrálních staveb.;

□ ÚP zachovává pZeva~ující zem�d�lské vyu~ití krajiny v�etn� záhumenkových hospodáZství jako 
pozpstatkp tradi�ních zppsobp hospodaZen;

□ pZírodní slo~ky krajiny a plochy krajinné zelen� jsou vymezeny jako samostatné plochy smíbené 
nezastav�ného území, jejich~ podmínky vyu~ití zajibeují ochranu a rozvoj uvedených slo~ek;

□ je respektována urbanistická struktura. Zastavitelné plochy jsou vymezeny decentralizovan� po 
obvodu zastav�ného území tak, aby budoucí zástavbou nemohlo dojít k jejímu narubení.

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚAP VYSO
INA

Poslední úplná aktualizace ÚAP Kraje Vyso�ina byla provedena k datu 15.06.2021. Z ÚAP Kraje 
Vyso�ina vyplývají obecné po~adavky na Zebení problémp, které spo�ívají zejména v koordinaci zám�rp 
na provedení zm�n v území, v zamezení záboru nezastav�ného území novou výstavbou, v dprazu na 
nalezení nového vyu~ití pro nevyu~ívané stavby a soubory staveb, apod. Tyto po~adavky jsou v návrhu ÚP 
VepZová zohledn�ny.

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚAP ORP }�ÁR NAD SÁZAVOU

Územní plán VepZová respektuje zjibt�né hodnoty území a limity jeho vyu~ití dle Územn� 
analytických podkladp ORP }�ár nad Sázavou, 6. aktualizace z roku 2024.

Na území obce jsou identifikovány následující limity vyu~ití území, které byly pZi návrhu Zebení 
zohledn�ny:

□ ochranná pásma silnic, lesních pozemkp a technické infrastruktury;

□ záplavové území podél drobných vodních tokp;

□ plochy ZPF s vysokou produk�ní schopností;

□ pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL);

□ a dále prvky územního systému ekologické stability (ÚSES).

Z hodnot území jsou významné pZedevbím:

□ dochovaná urbanistická struktura venkovského sídla a charakter zástavby,

□ krajinný ráz a návaznost na CHKO }�árské vrchy, která se projevuje v morfologii a vyu~ití okolní 
krajiny;

□ neuvá~ené pZestavby, nástavby, pZístavby a nová výstavba na uvoln�ných plochách po asanacích 
ppvodních vesm�s selských usedlostí hrub� narubují hodnoty t�chto dZíve nejvýstavn�jbích �ástí 
sídel;

□ pZírodní a kulturní prvky posilující identitu místa a ekologickou stabilitu území.

Územní plán tyto jevy respektuje a chrání, navr~ené rozvojové plochy se nenachází v kolizi s 
vymezenými limity a jsou situovány s ohledem na ochranu krajinného rázu, pZírodních hodnot i technických 
podmínek vyu~ití území. Zám�ry územního plánu jsou tedy v souladu s ÚAP a vytváZejí pZedpoklady pro 
vyvá~ený a udr~itelný rozvoj obce.

Územní plán reaguje na identifikovaný limit spo�ívající v narubování charakteru ppvodní zástavby 
necitlivými pZestavbami, nástavbami a novou výstavbou na místech zaniklých historických usedlostí. V 
rámci zastav�ného území i jeho bezprostZedního okolí je kladen dpraz na zachování m�Zítka, objemového 
uspoZádání a prostorových vztahp tradi�ní venkovské zástavby.

Navr~ené Zebení podporuje respektování historicky vzniklého urbanistického uspoZádání a umo~ňuje 
regulaci nové výstavby prostZednictvím stanovených podmínek prostorového uspoZádání, pZípustného 
vyu~ití a charakteru zástavby v jednotlivých plochách. Tím jsou vytvoZeny podmínky pro to, aby nové 
stavební zám�ry nenarubily dochované hodnoty sídla a jeho urbanistické identity.
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V Y H O D N O C E N Í  S O U L A D U  S E  Z A D Á N Í M

Pokyny pro zpracování Zm�ny �íslo 4 Územního plánu VepZová byly spln�ny následn�:

□ Po~adavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádZené zejména v cílech zlepbování 
dosavadního stavu, v�etn� rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území v po~adavcích na zm�nu 
charakteru obce, jejího vtahu k sídelní struktuZe a dostupnosti veZejné infrastruktury: 

Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území obce, ochranu jeho hodnot, koncepci 
plošného a prostorového uspořádání (urbanistickou koncepci), koncepci uspořádání krajiny a 
koncepci veřejné infrastruktury.

Je vymezeno zastavěné území, zastavitelné plochy. 

Území je �leněno pomocí ploch s rozdílným způsobem využití. 

Uzemní plán respektuje evidované nemovité kulturní památky. 

□ Po~adavky vyplývající z Politiky územního rozvoje 
eské republiky

Je uvedeno v kapitole 1.

□ Po~adavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje kraje Vyso�ina

Je uvedeno v kapitole 1.

□ Po~adavky vyplývající z aktuální ÚAP ORP }�ár nad Sázavou

Je uvedeno v kapitole 1.

□ Po~adavky vyplývající z hlediska birbích vztahp 

Je uvedeno v kapitole 1.

□ Po~adavky na vymezení ploch a koridorp územních rezerv a na stanovení jejich vyu~ití, které bude 
nutno prov�Zit.

Požadavek na rozšíření plochy územní rezervy byl naplněn rozšířením stávající územní 
rezervy R.1. Rozšíření reaguje na potřebu rozvojového záměru, který je dlouhodobě sledován. 
Návrh rozšíření byl zpracován v souladu s prostorovými vazbami sídla a respektuje charakter 
zástavby a krajinného rámce obce. Územní rezerva R.1 je ur�ena k prověření budoucího 
využití, při�emž její využití bude podmíněno změnou územního plánu a posouzením vlivů na 
území

□ Po~adavky na prov�Zení vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení a 
asanací.

V rámci návrhu byla vymezena veřejně prospěšná stavba VT.1 – koridor technické 
infrastruktury o šířce 3 m ur�ený pro vybudování splaškové kanalizace.

□ Po~adavky na prov�Zení vymezení ploch a koridorp, ve kterých bude rozhodování o zm�nách v 
území podmín�no vydáním regula�ního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavZením dohody 
o parcelaci.

Požadavky nejsou stanoveny

□ Dalbí po~adavky vyplývající ze zvlábtních právních pZedpisp (napZíklad po~adavky na ochranu 
veZejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpe�nosti státu, ochrany lo~isek nerostných surovin, 
geologické stavby území, ochrany pZed povodn�mi a jinými rizikovými pZírodními jevy).

Zájmy Ministerstva obrany 
R jsou respektovány. Do koordina�ního výkresu je doplněna 
poznámka: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska 
povolování vyjmenovaných druhů staveb.“

Zastavěné území je aktualizováno ke dni 23.7.2023.
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Katastrální mapa, jako referen�ní mapový podklad územní plán, byla aktualizována ke dni 
23.7.2025.

□ Po~adavek na zpracování variant Zebení.

ÚP Vepřová je řešen invariantně.

□ Po~adavky na uspoZádání obsahu návrhu územního plánu a na uspoZádání obsahu jeho odpvodn�ní 
v�etn� m�Zítek výkresp a po�tu vyhotovení:

Územní plán byl zpracován v souladu a v rozsahu, který ur�uje zákon �. 283/2021 Sb. ve 
znění pozdějších předpisů a dle jeho prováděcích vyhlášek.

Obsah návrhu územního plánu odpovídá souladu a rozsahu, který ur�uje zákon �. 
283/2021 Sb. ve znění pozdějších předpisů a dle jeho prováděcích vyhlášek.

Grafická �ást územního plánu byla vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR 
(v aktuálním znění) „Standard vybraných �ástí územního plánu“

Základní druhy ploch s rozdílným způsobem využití lze dále �lenit s ohledem na specifické 
podmínky a charakter území, při�emž bude každému typu plochy přiřazen specifický kód. Je 
zachována provázanost mezi grafickou a textovou �ástí územního plánu. Každá zastavitelná 
plocha je jednozna�ně identifikovatelná.

V textové �ásti návrhu územního plánu jsou v celkovém přehledu uvedeny u jednotlivých 
ploch stanovené podmínky jejich využití, tj. zejména: 

Ozna�ení plochy

Druh plochy dle navrženého rozdílného způsobu využití

Územní plán byl vypracován nad aktuální mapou KN

VYHODNOCENÍ SPL�NNÍ POKYNo PRO ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU ZM�NY

Pokyny, obsa~ené ve Zpráv� �íslo o uplatňování ÚP VepZová, která byla schválená Usnesením 
Zastupitelstva obce, byly spln�ny následn�:

POKYN SPLN�NÍ POKYNU

Ú�elem podn�tu �. 1 na provedení zm�ny v území 
je plocha technické infrastruktury pro umíst�ní 
�istírny odpadních vod na pozemku parc. �. 2153 
(trvalý travní porost) v katastrálním území VepZová. 
Z dpvodu zlepbování ~ivotního prostZedí je 
zpracována projektová dokumentace na 
vybudování nové splabkové kanalizace zakon�ené 
�isti�kou odpadních vod. Je po~adována zm�na 
systému odkanalizování obce z jednotné na 
oddílnou kanalizaci (podn�t �. 2).

Pokyn byl do Zm�ny �. 4 Územního plánu VepZová 
zapracován. Doblo k vymezení nové zastavitelné 
plochy Z.15 (TU) pro umíst�ní �istírny odpadních 
vod na pozemku parc. �. 2153 v k. ú. VepZová. 
Nové umíst�ní 
OV bylo zvoleno jako technicky a 
provozn� vhodn�jbí varianta s ohledem na 
hygienické odstupy, spádové pom�ry a 
minimalizaci vlivp na okolní zástavbu i krajinný ráz. 
Sou�asn� byla zrubena dZíve vymezená plocha 
Z.1.II (TU), která pro umíst�ní stavby ji~ nebyla 
vyhovující.
V návaznosti na tento zám�r byla v rámci zm�ny 
rovn�~ vymezena veZejn� prosp�bná stavba VT.1, 
pZedstavující liniový koridor o bíZce 3 m pro trasu 
nové splabkové kanalizace. Ta bude slou~it k 
realizaci oddílného systému odkanalizování obce.

Návrh �. 3 se týká zm�ny textové �ásti územního 
plánu VepZová, navrhovatel po~aduje zvýbit 
intenzitu vyu~ití zastavitelných ploch pro bydlení v 
rodinných domech, koeficient zastav�né plochy 
po~aduje navýbit z 0,2 na 0,4.

Podn�t �. 3 po~adoval navýbení koeficientu 
zastav�né plochy v zastavitelných plochách s 
funkcí bydlení v rodinných domech (BI) ze stávající 
hodnoty 0,2 na hodnotu 0,4.
Po projednání návrhu a s ohledem na charakter 
venkovské zástavby, prostorové mo~nosti území a 
zachování m�Zítka sídla byl v rámci Zm�ny �. 4 ÚP 
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VepZová koeficient zastav�né plochy navýben z 0,2 
na 0,3. Tato úprava pZedstavuje pZim�Zené zvýbení 
intenzity vyu~ití pozemkp, které umo~ňuje 
flexibiln�jbí dispozi�ní Zebení staveb a doplňkových 
objektp, ani~ by docházelo k ne~ádoucímu 
zahubt�ní zástavby nebo narubení venkovského 
charakteru sídla.
Navr~ená hodnota 0,3 je v souladu s principy 
udr~itelného rozvoje území a odpovídá obvyklé 
míZe vyu~ití stavebních pozemkp v obdobn� 
velkých obcích.

Ú�elem návrhu �. 4 na provedení zm�ny v území 
je mo~nost zastav�ní malé �ásti pozemku parc. 
�.2194 (orná ppda) v k.ú. VepZová replikou 
historického v�trného mlýna.

Návrh �. 4 po~adoval prov�Zení mo~nosti 
zastav�ní �ásti pozemku parc. �. 2194 (orná ppda) 
v k. ú. VepZová replikou historického v�trného 
mlýna.
Tento po~adavek byl v rámci poZizování Zm�ny �. 4 
ÚP VepZová prov�Zen, nicmén� plocha nebyla 
navr~ena k vymezení. Dle projednané Zprávy o 
uplatňování ÚP nebyly pro zaZazení této plochy 
spln�ny podmínky dané platnou legislativou a 
metodickými zásadami. Lokalita se nachází v 
území chrán�né krajinné oblasti a zároveň z v�tbí 
�ásti na ppd� I. tZídy ochrany ZPF, pro její~ vyu~ití 
k nezem�d�lským ú�elpm je nezbytné dolo~ení 
pZeva~ujícího veZejného zájmu.
Jak konstatuje Zpráva o uplatňování, pZeva~ující 
veZejný zájem na umíst�ní stavby nebyl prokázán. 
Z uvedených dpvodp nebyla plocha pro repliku 
v�trného mlýna ve Zm�n� �. 4 Územního plánu 
VepZová vymezena.

Ú�elem návrhu �. 5 na provedení zm�ny v území 
je zm�na vyu~ití z trvalých travních porostp na 
ornou ppdu na pozemku parc. �. 2111 (orná ppda) 
v k.ú. VepZová

Po~adavek byl v rámci Zm�ny �. 4 Územního plánu 
VepZová spln�n. Vyu~ití pozemku bylo uvedeno do 
souladu s aktuálním stavem evidovaným v katastru 
nemovitostí, kde je pozemek veden jako orná 
ppda. 

Ú�elem návrhu �.6 na provedení zm�ny v území je 
mo~nost zm�ny funk�ního vyu~ití plochy bydlení v 
rodinných domech na plochu smíbenou obytnou.
Na pozemku parc. �. 2133 (ostatní plocha) v k.ú. 
VepZová, který se nachází v zastavitelné plobe �. 1 
(BR) pro bydlení v rodinných domech, má 
navrhovatel zám�r umístit drobnou stavbu kolny, 
která, má nízké nároky na skladovací plochy a 
která nebude mít vliv na sousední pozemky. 
Umíst�ní stavby neznemo~ní pZípadnou stavbu 
rodinného domu.

Po~adavek byl v rámci Zm�ny �. 4 ÚP VepZová 
prov�Zen. A�koli pZedm�tný zám�r (drobná stavba 
pro technické zázemí) nevy~aduje zm�nu 
funk�ního vyu~ití území, byla �ást stávající 
zastavitelné plochy Z.1a funk�n� upravena – 
vznikla nová zastavitelná plocha Z.16 (SV) s 
vyu~itím smíbeným obytným venkovským, která 
umo~ňuje birbí spektrum aktivit slu�itelných s 
bydlením v�etn� drobného podnikání �i 
skladování.
Tímto krokem bylo po~adavku navrhovatele 
vyhov�no nad rámec nezbytného opatZení, 
pZi�em~ funk�ní zm�na nijak neomezuje budoucí 
mo~nost výstavby rodinného domu na pozemku.

Mo~nost vymezit územní rezervu II/R1 na celém 
pozemku parc. �. 2167 v k.ú. VepZová ve vlastnictví 
obce.

Po~adavek byl v rámci Zm�ny �. 4 Územního plánu 
VepZová spln�n. Doblo k rozbíZení stávající územní 
rezervy R.1, která byla v platném územním plánu 
vymezena jen �áste�n�, na celou plochu 
pZedm�tné parcely. Územní rezerva je ur�ena pro 
budoucí rozvoj dle potZeb obce, pZi�em~ její vyu~ití 
bude podmín�no dalbím prov�Zením a 
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projednáním v rámci pZíslubné zm�ny územního 
plánu.

Prov�Zení nezastav�ného území obce VepZová, 
uvést plochy orné ppdy, trvalých travních porostp a 
plochy lesní do souladu s katastrem nemovitostí a 
vymezit podle platného Plánu spole�ných zaZízení 
nové ú�elové komunikace.
Vylou�it stavby a zaZízení umiseované na ZPF v I. 
a II. tZíd� ochrany, u kterých veZejný zájem výrazn� 
nepZeva~uje nad zájmy ochrany ZPF, stavby a 
zaZízení naplňující znaky bydlení pZípadn� 
pobytové formy rekreace.

Po~adavek byl v rámci Zm�ny �. 4 Územního plánu 
VepZová spln�n. V prpb�hu zpracování zm�ny 
doblo k prov�Zení nezastav�ného území a k 
uvedení vybraných ploch orné ppdy, trvalých 
travních porostp a lesních porostp do souladu s 
evidencí katastru nemovitostí. Úpravy se týkaly 
pZedevbím aktualizace druhp pozemkp a zpZesn�ní 
rozsahp nezastavitelných ploch.

Sou�asn� byly vymezeny nové ú�elové 
komunikace v souladu s platným Plánem 
spole�ných zaZízení, který je sou�ástí komplexních 
pozemkových úprav. Vymezení tras odpovídá 
navr~enému uspoZádání komunikací v krajin� a 
podporuje zajibt�ní prostupnosti území, 
obslu~nosti zem�d�lských pozemkp i obnovu 
krajinné struktury. 
K vylou�ení staveb a zaZízení doblo v rámci zm�ny 
�. 3

Mo~nost vymezení plochy zm�ny v krajin� – plochy 
trvalých travních porostp na plochy lesní na 
pozemku parc. �. 2099 v k.ú. VepZová (trvalý travní 
porost) a zcelení s parc. �. 1070 v k.ú. VepZová 
(lesní pozemek).

Po~adavek na prov�Zení mo~nosti zm�ny vyu~ití 
�ásti krajiny byl v rámci Zm�ny �. 4 Územního 
plánu VepZová napln�n. Doblo k vymezení plochy 
zm�ny v krajin� K.16, která je ur�ena pro 
zalesn�ní. Plocha zahrnuje pozemek parc. �. 2099 
(trvalý travní porost) v k. ú. VepZová a navazuje na 
stávající lesní pozemek parc. �. 1070, �ím~ 
dochází ke zcelení lesního porostu a zlepbení 
prostorové stability lesních ekosystémp.
Navr~ená zm�na je v souladu s cíli ochrany a 
rozvoje krajinného rázu, podporuje ekologickou 
stabilitu území, zvybuje reten�ní schopnosti krajiny 
a pZispívá k pln�ní mimoproduk�ních funkcí krajiny 
v dané lokalit�.

Z Á K L A D N Í  I N F O R M A C E  O  V Ý S L E D C Í C H  V Y H O D N O C E N Í  V L I V Ů  
N A  U D R Ž I T E L N Ý  R O Z V O J  Ú Z E M Í

Bude dopln�no po projednání zm�ny.

S D � L E N Í ,  J A K  B Y L O  Z O H L E D N � N O  V Y H O D N O C E N Í  V L I V Ů  N A  
U D R Ž I T E L N Ý  R O Z V O J  Ú Z E M Í

Bude dopln�no po projednání zm�ny.

S TA N OV I S KO  P Ř Í S L U a N É H O  O R G Á N U  K  V Y H O D N O C E N Í  V L I V Ů  
N A  Ž I V O T N Í  P R O S T Ř E D Í

Bude dopln�no po projednání zm�ny.
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KO M P L E X N Í  Z D Ů V O D N � N Í  P Ř I J AT É H O  Ř E a E N Í

VYHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU

Soulad územního plánu s cí l i  a  úkoly územního plánování

Zm�na �íslo 4 územního plánu VepZová je v souladu s hlavními cíli územního plánování, jak jsou 
stanoveny stavebním zákonem a dalbími relevantními pZedpisy. Plán klade dpraz na udr~itelný rozvoj obce, 
který zajibeuje vyvá~ený vztah mezi ekonomickým rozvojem, ochranou ~ivotního prostZedí a kvalitou ~ivota 
obyvatel. Územní plán zohledňuje potZebu zachování a rozvoje hodnot území, co~ zahrnuje ochranu 
zem�d�lského ppdního fondu, respektování krajinného rázu a pé�i o kulturní d�dictví obce. Návrh 
územního plánu vytváZí podmínky pro rozvoj bydlení a slu~eb v rámci ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití. 
Tímto zppsobem plán pZispívá k posilování ekonomické stability obce a k rozvoji místního hospodáZství.

Plán také zajibeuje ochranu a zlepbení ~ivotního prostZedí v obci. Jsou navr~ena opatZení pro 
zadr~ování vody v krajin�, ochranu zelených ploch a zvýbení ekologické stability území. Územní plán 
zahrnuje prvky územního systému ekologické stability (ÚSES) a dalbí pZírodn� zam�Zená opatZení, která 
podporují biologickou rozmanitost a zlepbují kvalitu ~ivota obyvatel. 

Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek

Zppsob zpracování územního plánu i stanovený postup pZi jeho projednání je v souladu se zákonem 
�. 283/2021 Sb., stavební zákon, a s jeho provád�cími vyhlábkami zejména pak z vyhlábkou 157/2024sb.; 
o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotám standardu.

Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů

Návrhem územního plánu nedochází ke stZetu veZejných zájmp. Výsledný návrh je v souladu se 
stanovisky dot�ených orgánp a se zvlábtními právními pZedpisy.

Z v l á b t n í  z á j m y  M i n i s t e r s t v a  v n i t r a  
 R

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany 
R:

Na celém správním území obce VepZová je uplatňován zájem Ministerstva obrany 
eské republiky 
ve smyslu § 36 zákona �. 283/2021 Sb. Vybrané druhy staveb mohou být v tomto území povoleny pouze 
na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany, pZi�em~ konkrétní rozsah se Zídí aktuáln� platným 
vymezením zájmového území MO 
R dle ÚAP (jev 119) a pZíslubných pZedpisp.

Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 

□ výstavba objektp a zaZízení tvoZící dominanty v území;

□ stavby vyzaZující elektromagnetickou energii (ZS radiooperátorp, mobilních operátorp, v�trných 
elektráren apod.);

□ stavby a rekonstrukce dálkových kabelových vedení VN a VVN;

□ výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. tZídy a rubení 
objektp na nich v�etn� silni�ních mostp, �erpací stanice PHM;

□ nové dobývací prostory v�etn� rozbíZení ppvodních;

□ výstavba nových letibe, rekonstrukce ploch a letibtních objektp, zm�na jejich kapacity;

□ zZizování vodních d�l (pZehrady, rybníky);

□ vodní toky – výstavba a rekonstrukce objektp na nich, regulace vodního toku a ostatní stavby, jejich~ 
výstavbou dojde ke zm�nám pom�rp vodní hladiny;

□ Zí�ní pZístavy – výstavba a rekonstrukce kotvících mol, manipula�ních ploch nebo jejich rubení;

□ ~elezni�ní trat�, jejich rubení a výstavba nových, opravy a rekonstrukce objektp na nich;

□ ~elezni�ní stanice, jejich výstavba a rekonstrukce, elektrifikace, zm�na zaZazení apod.;
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□ stavby vybbí ne~ 30 m nad terénem, pokud nedochází k soub�hu s jiným vymezeným územím MO 
a je zde uplatňován pZísn�jbí po~adavek ochrany;

□ vebkerá výstavba dotýkající se pozemkp, s nimi~ pZíslubí hospodaZit MO.


R – MO si vyhrazuje právo zm�nit pokyny pro civilní výstavbu, pokud si to vy~ádají zájmy resortu MO.

Do celého správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:

□ Letecký koridor LKTRA31 1000ft - 245FL Ministerstva obrany, který je nutno respektovat podle 
ustanovení § 41 zákona �. 49/1997 Sb.. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona c. 455/1991 
Sb.. o ~ivnostenském podnikání – podle ustanovení § 175 odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb.. o 
územním plánování a stavebním Zádu (dle ÚAP jev 102a). V tomto vymezeném území – vzdubném 
prostoru pro létání v malých a pZízemních výbkách lze umístit a povolit výstavbu vysíla�p, výbkových 
staveb, staveb tvoZících dominanty v terénu, v�trných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb 
s vertikální ochranou (napZ. stZelnice. nádr~e plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a VNN. 
rozbíZení stávajících nebo povolení nových t�~ebních prostoru jen na základ� závazného stanoviska 
Ministerstva obrany. Ve vzdubném prostoru vyhlábeném od zem� je nutno posoudit také výsadbu 
vzrostlé zelen�. Výstavba a výsadba mu~e být výbkov� omezena nebo zakázána.

ODoVODN�NÍ URBANISTICKÉ KONCEPCE

Hlavní  východiska urbanist ické koncepce

Urbanistická koncepce Územního plánu VepZová vychází z potZeby zachovat a dále rozvíjet 
charakter obce jako klidného venkovského sídla s vysokou kvalitou ~ivota, situovaného v pZírodn� 
hodnotném prostZedí náhorní krajiny }�árských vrchp. Cílem koncepce je zajistit udr~itelný rozvoj obce, 
který vyva~uje potZeby bydlení, hospodáZského zázemí a zachování ekologické stability území. Rozvoj je 
plánován tak, aby navazoval na stávající urbanistickou strukturu a nenaruboval krajinný ráz ani identitu 
sídla. Zám�rem je pZedejít vzniku vzájemn� neslu�itelných funkcí a pZispívat ke stabilit� a srozumitelnosti 
urbanistické kompozice obce.

Východiskem návrhu jsou pZedevbím pZírodní a topografické podmínky, historicky vzniklá prostorová 
skladba sídla a dochované hodnoty kulturní krajiny. Územní plán zohledňuje potZebu ochrany pZírodního 
prostZedí a posilování ekologické stability území prostZednictvím za�len�ní prvkp územního systému 
ekologické stability (ÚSES), ochrany významných krajinných prvkp a ploch veZejné zelen�. Návrh zároveň 
podporuje prostupnost krajiny a zachování jejích pZirozených funkcí v�etn� reten�ní schopnosti území.

Sou�ástí koncepce je dpraz na dostupnost veZejné infrastruktury a zajibt�ní dopravní a p�bí 
obslu~nosti sídla. Urbanistická struktura je navr~ena tak, aby nové plochy pZirozen� navazovaly na stávající 
zástavbu, s dprazem na zachování m�Zítka a charakteru venkovské zástavby. Územní plán podporuje 
rozvoj místních komunikací, veZejných prostranství a ploch zelen� jako míst pro setkávání, rekreaci a 
komunitní ~ivot. Celková urbanistická koncepce staví na principech udr~itelného rozvoje, ochrany 
krajinných a kulturních hodnot a zajibt�ní pZíznivých podmínek pro trvalé bydlení a kvalitní ~ivot v obci.

Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch

Zm�na územního plánu vymezuje následující zastavitelné plochy:

□ Plocha Z.15 (TU) je nov� navr~ena pro umíst�ní �istírny odpadních vod (
OV). Nachází se severn� 
od centra obce, v prostoru umo~ňujícím efektivní napojení navr~ené kanaliza�ní sít� a s dostate�ným 
odstupem od obytné zástavby. Její poloha byla vybrána jako nejvhodn�jbí s ohledem na technické, 
hygienické i provozní po~adavky, v�etn� dostupnosti a minimalizace vlivp na okolní území. Sou�asn� 
byla zrubena dZíve vymezená plocha Z.1.II (TU), která neodpovídala aktuálním potZebám obce ani 
prostorovým podmínkám pro realizaci 
OV. Návrhem nové plochy Z.15 dochází k optimalizaci 
umíst�ní této stavby veZejné technické infrastruktury v souladu s celkovou koncepcí technického 
vybavení obce.

Plocha Z.16 (SV) vznikla rozd�lením stávající zastavitelné plochy, pZi�em~ doblo ke zm�n� zppsobu 
vyu~ití z ppvodní funkce BI (bydlení v rodinných domech) na SV (smíbené obytné venkovské). 
Funk�ní úprava vychází z potZeby umo~nit birbí spektrum vyu~ití území v�etn� drobné výroby, slu~eb 
nebo podnikání slu�itelného s bydlením. Zm�na byla provedena v souladu s charakterem území a 
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bez negativního dopadu na okolní zástavbu. Nedochází k rozbíZení do volné krajiny ani k záboru 
zem�d�lského ppdního fondu (ZPF), jeliko~ plocha byla ji~ dZíve vymezena jako zastavitelná. Zm�na 
tedy pZedstavuje zpZesn�ní a funk�ní optimalizaci vyu~ití území bez územních nárokp nad rámec 
ppvodního rozsahu.

V Ý Č E T  Z Á L E Ž I TO S T Í  N A D M Í S T N Í H O  V Ý Z N A M U ,  K T E R É  
N E J S O U  O B S A Ž E N Y  V Z Ú R ,  S O D Ů V O D N � N Í M  P O T Ř E B Y  

J E J I C H  V Y M E Z E N Í

ÚP VepZová nevymezuje zále~itosti nadmístního významu, které nejsou Zebeny v ZÚR kraje 
Vyso�ina.

V Y H O D N O C E N Í  Ú Č E L N É H O  V Y U Ž I T Í  Z A S TAV � N É H O  Ú Z E M Í  A  
V Y H O D N O C E N Í  P O T Ř E B Y  V Y M E Z E N Í  Z A S TAV I T E L N Ý C H  

P L O C H

Vyhodnocení ú�elného využit í  zastavěného území

Zastav�né území bylo vymezeno v souladu s § 116 zák. �. 283/2021 Sb. ke dni 23.7.2025. 

UvnitZ zastav�ného území se nachází nezastav�né plochy. PZevá~n� se ale jedná o plochy 
komunikací, veZejných prostranství, sídelní zelen�, vodních ploch a zahrad, jejich~ zástavba není vhodná 
z dpvodu ochrany urbanistického charakteru obce. 

Zdůvodnění nezbytnosti  rozsahu zastavitelných ploch

V rámci Zm�ny �. 4 Územního plánu VepZová byla nov� vymezena zastavitelná plocha Z.15 (TU) 
ur�ená pro umíst�ní �istírny odpadních vod (
OV). Tato plocha nahrazuje ppvodn� vymezenou plochu pro 
technické vybavení (Z.1.II), která byla zrubena z dpvodu nevhodného umíst�ní z hlediska technických a 
prostorových po~adavkp. Nová poloha 
OV je výsledkem optimalizace provozního Zebení a pZedstavuje 
nejvhodn�jbí variantu s ohledem na hygienická, dopravní i hlediska. Vymezení této plochy je nezbytné pro 
zajibt�ní základní technické infrastruktury obce.

Dále doblo ke zm�n� funk�ního vyu~ití �ásti stávající zastavitelné plochy Z.1a. Tím vznikla nová 
plocha Z.16 (SV) s funk�ním vyu~itím „smíbené obytné venkovské“. Zm�na reaguje na potZebu birbího 
vyu~ití území, které umo~ňuje kombinaci bydlení s drobným podnikáním, slu~bami nebo hospodáZským 
zázemím, je~ odpovídá tradi�nímu charakteru venkovského sídla. Nedochází pZitom k rozbíZení 
zastavitelných ploch do volné krajiny ani k novému záboru zem�d�lského ppdního fondu.

Celkový rozsah zastavitelných ploch zpstává územn� stabilizovaný a nedochází k jeho nárpstu oproti 
pZedchozí verzi územního plánu. Vymezené plochy reflektují skute�né potZeby obce z hlediska 
infrastruktury a funk�ní rozmanitosti a jejich rozsah je pZim�Zený velikosti a rozvojovým mo~nostem obce 
VepZová.

P l o c h y  p r o  b y d l e n í

V rámci Zm�ny �. 4 Územního plánu VepZová nedochází k vymezení nových zastavitelných ploch 
pro bydlení. Zm�na se týká pouze funk�ní úpravy �ásti dZíve vymezené zastavitelné plochy Z.1a, z ní~ byla 
vy�len�na plocha Z.16 (SV) s funk�ním vyu~itím „smíbené obytné venkovské“.
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V Ý Č E T  P R V K Ů  R E G U L A Č N Í H O  P L Á N U ,  P Ř Í PA D N �  
S O D C H Y L N �  S TA N OV E N Ý M I  P O Ž A DAV K Y  N A  V Ý S TAV B U  

S O D Ů V O D N � N Í M  J E J I C H  V Y M E Z E N Í

Zm�na �. 4 Územního plánu VepZová nevymezuje nové prvky regula�ního plánu. V rámci této zm�ny 
nebyly stanoveny ~ádné závazné regula�ní prvky v podob� závazného prostorového �i hmotového 
uspoZádání staveb, liniové regulace, uli�ní �áry ani prostorové regulace veZejných prostranství.

Jedinou úpravou je zm�na koeficientu zastav�ní pozemku u vybraných ploch bydlení, a to z hodnoty 
0,2 na 0,3. Tato úprava reaguje na potZebu umo~nit flexibiln�jbí vyu~ití pozemkp v zastavitelných plochách 
bez negativního dopadu na charakter zástavby nebo prostorové vztahy v území. Navýbení koeficientu je v 
souladu s po~adavky obce i s obvyklým standardem venkovského prostZedí.

V Y H O D N O C E N Í  P Ř E D P O K L Á DA N Ý C H  D Ů S L E D K Ů  
N AV R H OVA N É H O  Ř E a E N Í  N A  Z E M � D � L S K Ý  P Ů D N Í  F O N D  A  

P O Z E M K Y  U R Č E N É  K F U N KC I  L E S A

PYEDPOKLÁDANÉ DoSLEDKY NA ZPF

Zdůvodnění potřeby a rozsahu záboru ZPF

Zdpvodn�ní potZeby a rozsahu záboru ZPF je uvedeno v kapitole 6 „Vyhodnocení ú�elného vyu~ití 
zastav�ného území a vyhodnocení potZeby vymezení zastavitelných ploch“. 

Údaje o navrhovaném záboru ZPF 
C h a r a k t e r i s t i k a  n a v r ~ e n ý c h  p l o c h  p Z e d p o k l á d a n é h o  z á b o r u  Z P F

Charakteristika a odpvodn�ní jednotlivých ploch, kde je navr~en zábor ZPF je uvedena v kapitole 
9.2.2.

R o z s a h  n a v r ~ e n ý c h  p l o c h  p Z e d p o k l á d a n é h o  z á b o r u  Z P F

navr~ené 
vyu~ití

ozna�ení 
plochy

vým�ra 
plochy 
(ha)

vým�ra záboru podle tZíd ochrany (ha)

*1)

informace 
o 

existenci 
závlah

informace 
o existenci 
odvodn�ní

*2)

zábor 
I. �i  

II.tZídy
obsa~ený 
v platné 

ÚPD 
I. II. III. IV. V. mimo            

ZPF            

Technická 
infrastruktura 

Z.15 0,42 0,11 0,31     

Z.1.II -0,19 -0,19

∑ 0,23 0,11 0,12

bydlení
Z.1a -0,42 -0,42

Z.16 0,42 0,42

∑ 0 0

∑ 0,23 0,11 0,12

*1) odhad vým�ry záboru, na které bude provedena rekultivace na zem�d�lskou ppdu

*2) informace o existenci staveb k ochran� pozemku pZed erozní �inností vody

Pozn. zastavitelné plochy Z.17 a~ Z.38 jsou vymezeny jako ú�elové komunikace na plochách k tomu 
ur�ených a nepromítají se do ZPF. Jsou vymezeny dle plánu spole�ných zaZízení.
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S o u l a d  n a v r ~ e n é h o  z á b o r u  s d a l b í m i  o c h r a n a m i  Z PF

Navr~ený zábor ZPF nebude narubovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové pom�ry v území, 
objekty zem�d�lské prvovýroby ani nebude zhorbovat obhospodaZovatelnost zbylé �ásti ZPF.

Zdůvodnění vhodnosti uvedeného řešení z  hlediska ochrany ZPF a ostatních 
zákonem chráněných obecných zájmů

PZi zpracování zm�ny územního plánu, která se týká vymezení zastavitelných ploch na ppdách s 
vysokou bonitou, bylo provedeno komplexní hodnocení s cílem nalézt optimální rovnováhu mezi rozvojem 
urbanistických potZeb a ochranou zem�d�lských ploch nejvybbí tZídy ochrany. Podrobné vyhodnocení je 
uvedeno v kapitole 9.2.2.

Zm�na územního plánu navrhuje jednu plochu na pozemcích se zvýbenou tZídou ochrany ZPF. 
Jedná se o plochu Z.15, ur�enou pro umíst�ní �istírny odpadních vod (
OV). Mo~nosti jejího umíst�ní byly 
prov�Zeny z hlediska technických, provozních i územních podmínek. Vzhledem k charakteru lokality byla 
navr~ena jako nejvhodn�jbí dostupná varianta s ohledem na veZejný zájem a minimalizaci dopadp na okolní 
území.

PYEDPOKLÁDANÉ DoSLEDKY NA PUFL

Údaje o navrhovaném řešení

Zm�na �. 4 ÚP VepZová nenavrhuje nové plochy ur�ené k zalesn�ní. V rámci návrhu byla upravena 
pouze �ást ploch pZírodních lesních, a to v souvislosti s korekcí prostorového vedení prvku Územního 
systému ekologické stability (ÚSES).

Údaje o navrhovaném záboru PUFL

V územní plánu není navr~en zábor pozemkp ur�ených k pln�ní funkcí lesa.

Údaje o dot�ení pásma 30 m od okraje lesa

Zm�na územního plánu nevymezuje zastavitelné plochy umo~ňující zástavbu v pásmu 30 m od 
okraje lesa.

V Y H O D N O C E N Í  P Ř I P O M Í N E K ,  V Č E T N �  J E H O  O D Ů VO D N � N Í

Vyhodnocení pZipomínek bude probíhat v prpb�hu projednávání zm�ny územního plánp.

P O S O U Z E N Í  S O U L A D U  Ú Z E M N Í H O  P L Á N U  S  J E D N OT N Ý M  
S TA N DA R D E M

PROTOKOL Z VALIDA
NÍHO NÁSTROJE NGÚP – ÚPLNÉ ZN�NÍ

Bude dopln�no po projednání

PROTOKOL Z VALIDA
NÍHO NÁSTROJE NGÚP – ZM�NA

Bude dopln�no po projednání

T E X T  S V Y Z N A Č E N Í M  Z M � N

Textová �ást územního plánu s vyzna�ením zm�n je uvedena jako samostatná pZíloha B2.
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