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BAREVNÉ ZVÝRAN�NÍ ÚPRAV:

návrhu ke spole�nému projednání ruaený text

návrhu ke spole�nému projednání doplňovaný text

VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ

• Zastavěné území bylo vymezeno k 1. záZí 2007. Zastavěné území vymezené platným ÚP 
k datu 01.09. 2017 bylo aktualizováno pZi poZízení změny �. III ÚP k datu 24.07 2024.

• Zastavěné území je vyzna�eno v grafické �ásti územního plánu ve výkresu základního �lenění území 
a v hlavním výkresu.

ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ

Zásady celkové koncepce rozvoje obce

• Stanovit podmínky pro dosa~ení harmonického vztahu územních podmínek pro pZíznivé ~ivotní 
prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost spole�enství obyvatel.

• Ve veZejném zájmu chránit a rozvíjet pZírodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území v�etně 
urbanistického, architektonického i archeologického dědictví.

• Stanovit podmínky pro hospodárné vyu~ívání zastavěného území a zajiatění ochrany nezastavěného 
území.

• Yeait obnovu kulturních sociálních a hospodáZských poměrů území ve struktuZe osídlení.

Hlavní cíle rozvoje

• VytvoZit podmínky pro o�ekávaný nárůst po�tu obyvatel v sídle a z toho vyplývající důsledky.
• Stanovit zásady prostorového uspoZádání, vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití a limitů vyu~ití 

správního území obce.
• Zhodnotit stávající plochy pro bydlení, výrobu, ob�anské vybavení, veZejná prostranství i sídelní zeleň 

a navrhnout nejvýhodnějaí způsoby jejich dalaího vyu~ívání.
• VytvoZit podmínky pro umisťování zastavitelných ploch zejména pro bydlení v rodinných domech, pro 

smíaenou obytnou funkci, výrobu a veZejná prostranství.
• VytvoZit pZedpoklady pro zkvalitnění technické a dopravní infrastruktury s návrhem pZísluaných 

opatZení, zejména na úseku �iatění odpadních vod.
• Zabezpe�it podmínky pro funkci územních systémů ekologické stability a zlepaení obytnosti krajiny.
• Navrátit polyfunk�ní vyu~ití do nových zastavitelných ploch.

• Ochranu a rozvoj hodnot území obce zajistit ur�ením zásadních pravidel upravujících aktivity, �innosti 
a děje na území obce, tedy na území urbanizovaném a neurbanizovaném.

• Respektovat historický půdorys zastavění s návesním prostorem oválného tvaru s pZilehlou, dZíve 
kompaktní zástavbou zemědělských usedlostí.

• Respektovat několik dochovaných zemědělských usedlostí i drobné artefakty vesměs nábo~enského 
významu.

• PZi výběru nových zastavitelných ploch zohlednit nejen podmínky technické a vlastnické, ale zejména 
urbanistickou kompozici sídla a pZírodní podmínky území. NepZekro�it stávající výa
zástavby.

• Zelení mající význam estetické a hygienické clony kolem areálu zemědělské výroby zabezpe�it 
vhodnějaí za�lenění výrobních ploch do obrazu obce.

• VytváZet pZedpoklady pro navrácení lidského měZítka do silně antropogenně vyu~ívaného ne
zastavěného území obce.
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URBANISTICKÁ KONCEPCE

Urbanistická koncepce

• V základní urbanistické koncepci vycházet pZedevaím z dosa~eného stupně rozvoje, funk�ní a 
prostorové skladby i geografické polohy obce. Urbanistická koncepce je významně omezována limity, 
které vstupují do území (ochrana pZírody, ochranná pásma, aj.).

• Urbanistickou koncepcí udr~ovat a rozvíjet identitu obce, akceptovat historicky vzniklou kvalitu obce a 
nástroji, kterými disponuje ÚP potla�it, kdy~ ne zcela odstranit, disproporce vzniklé vývojem a 
vyu~íváním území.

• Historické jádro sídla s návsí zachovat jako nejdůle~itějaí prostor s dosud zZejmými kompozi�ními 
vztahy, které vaak naruaují pozdějaí stavební aktivity v tomto prostoru.

• Rozvoj podnikatelských aktivit hledat v efektivnějaím vyu~ívání stávajících výrobních ploch s mo~ným 
rozaíZením směrem severním. Doplnění výrobních ploch ochrannou zelení je ne zbytností, jinak vcelku 
vhodně situované výrobní zóně obce.

• Pro rozvoj ekonomického potenciálu vyu~ít rovně~ stávající i rozvojové plochy smíaené obytné.
• Respektovat solitéry a aleje stromů, výsadbu listná�ů vysokého vzrůstu uplatnit ve vaech k tomu 

vhodných místech.
• Nezastavěné území vyu~ívat pro ú�ely zemědělského hospodaZení, lesnictví, rybáZství a re krea�ní 

pohybové aktivity.
• Sídlo VepZová nadále rozvíjet jako jeden souvisle urbanizovaný celek. Ve volné krajině nebudou 

zakládána nová sídla ani samoty.

Zastavitelné plochy, plochy transforma�ní

ozna�ení
pZeva~ující ú�el kód

výměra
zastavitelné transforma�ní kód

bydlení venkovské

ob�anské vybavení vaeobecné
bydlení venkovské
výroba drobná slu~by
bydlení venkovské

technická vaeobecná
veZejná prostranství vaeobecná

veZejná prostranství vaeobecná

veZejná prostranství vaeobecná

veZejná prostranství vaeobecná

smíaené obytné venkovské

smíaené obytné venkovské

výroby zemědělské lesnické

smíaené obytné venkovské
technická infrastruktura vaeobecná
smíaené obytné venkovské
oprava silni�ní – ú�elová komunikace

silni�ní – ú�elová komunikace
oprava silni�ní – ú�elová komunikace

doprava silni�ní – ú�elová komunikace
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doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová 
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace

silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová 
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace
doprava silni�ní – ú�elová komunikace

• Podmínky vyu~ití ploch

Plocha �. Z.1

dokon�it rozestavěný obytný soubor rodinných domů dle stanovené koncepce územní studie

Plocha �. Z.3

dopravní napojení plochy Zeait ze sítě místních komunikací, vzhledem k charakteru plochy je 
podmíněně pZípustné Zeaení sjezdem ze silnice
zabývat se Zeaením vztahů k ploae �. Z.4

Plocha �. Z.4

dopravní napojení Zeait z pZilehlé místní komunikace
způsob zástavby Zeait optimálním vyu~itím pozemku s po~adavkem vytvoZení pZíznivě působícího 
okraje sídla (spolu s výstavbou na pl. �. Z.3)

Plocha �. Z.6

dopravní obsluhu plochy Zeait jedním sjezdem ze silnice
na hranici s plochou stávající výroby zemědělské vysázet ochranný pás zeleně
výstavba objektů bude měZítka a uspoZádání takového, aby byl zajiatěn pozitivnějaí pZechod celé 
"výrobní" zóny do volné krajiny

Plocha �. 

dopravní obsluha bude Zeaena z pZilehlé pozemní komunikace
stavbu rodinného domu umístit v rámci ú�elného vyu~ití plochy co nejblí~e k pZístupové 
komunikaci a zastavěnému území tak, aby do volné krajiny směZovala co největaí plocha zahrad
pZedpokládá se výstavba domu o jednom nadzemním podla~í s mo~ností vyu~ití podkroví
architektonické ztvárnění domu bude inspirováno tradi�ním venkovským domem

Plocha �. Z.1.II

dopravní obsluha z ú�elové místní cesty
zohlednit manipula�ní pásmo 6 m od bZehu vodního toku

Plocha �. 

veZejné prostranství Zeait jako související prostranství s plochou 
nedílnou sou�ástí bude výsadba vzrůstné zeleně
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Plocha �. 

veZejné prostranství Zeait jako související prostranství s plochou 
nedílnou sou�ástí bude výsadba vzrůstné zeleně
umo~nit dopravní napojení zastavitelné plochy , v�etně potZeby rozhledu pro zastavení
v Zeaení zohlednit trasu telekomunika�ního vedení

Plocha �. 

plocha ur�ena pro rozvoj bydlení a hospodáZského potenciálu v obci
hmotové a prostorové uspoZádání bude vycházet z tradice venkovského stavení
dopravní obsluhu Zeait napojením na silnici II. tZídy jedním sjezdem a systém místních komunikací
výaka zástavby – 1 nadzemního podla~í bě~ného rodinného domu s pZípustným vyu~itím 
podkroví

Plocha �. 

plocha ur�ena pro rozvoj bydlení a hospodáZského potenciálu v obci
hmotové a prostorové uspoZádání bude vycházet z tradice venkovského stavení
dopravní obsluhu Zeait sjezdem ze silnice II. tZídy
výaku zástavby upravit v kontextu sousední zástavby na návsi

Plocha �. 

plocha ur�ena pro rozvoj výroby zemědělské
dopravní obsluha sjezdem ze silnice III. tZídy
zajistit po~adavky bezpe�ného rozhledu na kZi~ovatce silnic II. a III tZídy a na sjezdu na sil
tZídy, kterým bude dopravně obsluhována zastavitelná plocha

Plocha �. T.1

plocha ur�ena pro rozvoj bydlení a hospodáZského potenciálu v obci
hmotové a prostorové uspoZádání bude vycházet z tradice venkovského stavení
výaka zástavby do 1 nadzemního podla~í bě~ného rodinného domu s pZípustným vyu~itím 
podkroví
dopravní obsluha z místní komunikace

Plocha �. Z.15

dopravní obsluha z ú�elové místní cesty
zohlednit manipula�ní pásmo 6 m od bZehu vodního toku

Plocha �. Z.1

plocha ur�ena pro rozvoj bydlení a hospodáZského potenciálu v obci
hmotové a prostorové uspoZádání bude vycházet z tradice venkovského stavení
výaka zástavby – do 1 nadzemního podla~í bě~ného rodinného domu s pZípustným vyu~itím 
podkroví

Plocha �. Z.17 –
plochy ur�ené pro ú�elové místní komunikace

Návrh systému sídelní zelen�

• zeleň veZejná

DotváZí prostZedí obce, je pZedevaím reprezentována zelení na návsi. VeZejná zeleň doprovází i 
ostatní veZejná prostranství a komunika�ní síť v sídle.
VeZejná zeleň bude sou�ástí nových zastavitelných ploch ur�ených zvláatě pro bydlení, veZejná 
prostranství a plochy smíaené obytné.
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VeZejná zeleň bude zpravidla sestávat z trávníkových ploch se vzrůstnými dZevinami a nízkou 
doplňkovou (keZovou) zelení na vhodných místech doplněnou vzrůstnou zelení. Plochy mo~no 
doplnit vodními prvky, mobiliáZem obce i pěaími stezkami.

• zeleň vyhrazená

Je a nadále bude nedílnou sou�ástí sídelního útvaru. Nově se v kompozici sídla projeví zeleň s 
funkcí estetické a hygienické clony u ploch stZediska ~ivo�iané výroby.
Samostatnou kategorií vyhrazené zeleně velmi ú�inně a pozitivně se uplatňující v organizmu 
obce tvoZí zeleň zahradní a sadová. ÚP proto stanovuje koeficient zastavění ploch rozdílné
způsobu vyu~ívání zajiaťující 
Vyhrazená zeleň doplňuje objekt mateZské akoly a základní akoly.
U ploch bydlení venkovských a ploch smíaených obytných směZujících zahradami do volné krajiny 
nutno umo~nit výsadbu vzrůstných stromů.

KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY

Dopravní infrastruktura

• Systém napojení obce na silni�ní síť zůstává beze změny.
• Silnice prochází katastrálním územím ve stabilizovaných trasách, sil. II/350, uvnitZ zastavěné

území nadále zajiaťuje pZímou obsluhu pZilehlých nemovitostí.
• Z důvodu bezpe�nosti ú�astníků silni�ního provozu a utváZení estetiky prostZedí budou u průjezdního 

úseku sil. II/350 uplatněny prvky dopravního zklidnění.
• Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, ukládá se po~adavek, aby ka~dý nově vybudovaný 

byt měl na pZísluaející parcele alespoň jedno gará~ové �i odstavné stání pro osobní automobil.
• Neuva~uje se obecně s výstavbou hromadných, skupinových �i Zadových gará~í. PZípustné je 

zZizování těchto staveb na výrobních plochách. Tyto formy gará~ování lze pZipustit i pZi ucelené 
koncepci návrhu obytných souborů a na ploae pZi místní komunikaci západně od bytové

• NepZipouatí se zZizování odstavných a parkovacích stání pro vozidla o vyaaí hmotnosti ne~ 3,5 t na 
veZejných prostranstvích a v obytných zónách.

• Hromadná doprava bude nadále zajiaťována autobusovou pZepravou. Dvě autobusové zastávky a 
jejich umístění vyhovuje i pro výhledové období.

• Po~adavky rekrea�ní dopravy jsou v ÚP akceptovány.
• ÚP pZipouatí mo~nost zahuatění sítě polních cest.
• Ostatní druhy dopravy se na území obce nenachází.

Technická infrastruktura

• Na způsobu zásobování obce VepZová pitnou vodou není tZeba nic koncep�ně měnit. Vodní zdroj je 
dostate�ný i pro zásobení obce Malá Losenice. Uva~ovat s celkovou rekonstrukcí vo dovodních Zadů.

• Jednotná kanalizace musí tvoZit ucelený systém a bude ukon�ena �istírnou odpadních vod.
• Zásobení obce energiemi (elektZinou a zemním plynem) zůstává beze změny. Na STL plynovod a el. 

rozvody NN budou pZipojeny rozvojové plochy pro bydlení, ob�anské vybavení a výrobu.
• Vytápění domů bude nadále prostZednictvím individuálních zdrojů tepla, s po~adovaným větaím 

po�tem napojených odběratelů zemního plynu.
• Respektovat dálkový kabel procházející k.ú., radioreléová trasa nad územím obce neprochází.
• Na úseku poatovních slu~eb neuva~ovat s významnými změnami.
• Elektrická síť NN a sdělovací rozvody budou Zeaeny jak v nové, tak postupně i v původní zá stavbě 

zemními kabely.
• Na plochách ur�ených pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umisťování jiných staveb ne~ 

staveb souvisejících.
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Ob�anské vybavení veZejné

• Stávající zaZízení jsou územně stabilizována.

Ob�anské vybavení ostatní

• Stávající zaZízení jsou územně stabilizovaná, neuva~uje se s územními změnami.
• PZi vstupu do sídla od Malé Losenice se pZi silnici II/350 umisťuje plochu způsobu vyu~ití ob�anské 

vybavení vaeobecné.
• Umisťování ob�anského vybavení úměrné velikosti i rozsahu je mo~né i do jiných pZíhodných ploch s 

rozdílným způsobem vyu~ívání, pokud to nebude v rozporu s pZípustným, pZípadně podmíněně 
pZípustným vyu~íváním dané plochy (toto ustanovení mo~no pZiměZeně uplatnit i pro veZejnou ob�. 

VeZejná prostranství

• Plně jsou akceptována veZejná prostranství návesního prostoru a uli�ních prostorů.
• VeZejná prostranství jsou v sídle významným kompozi�ním prvkem o~ivující zejména jádrovou �ást 

sídla. Propojení veZejných prostranství bude zprostZedkovávat zvláatě zeleň, která bude dynamicky 
pronikat i do jiných funk�ních ploch.

• VeZejná prostranství v nových obytných plochách se budou vyzna�ovat rozmanitostí v uspoZádání a 
budou vytváZet esteticky hodnotné obytné prostZedí.

Nakládání s odpady

• Provozovaný systém nakládání s odpady se pova~uje za vyhovující i pro výhled.
• Na území obce se nenachází ~ádná skládka a ÚP neuva~uje se zZizováním skládek na území obce 

ani jiných zaZízení na likvidaci odpadů.
• ÚP akceptuje sběrné místo na jihovýchodním okraji sídla a pZedpokládá jeho úpravu s potZebou 

ozelenění.

KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY

UspoZádání krajiny v�. vymezení ploch, podmínky pro zm�ny v jejich vyu~ití

• Krajinný prostor je charakterizován otevZenou zemědělskou krajinou s vysokým podílem ucelených 
bloků zemědělské půdy a hospodáZskými lesními monokulturami s fragmenty pZírodě blízkých 
stanoviať vázaných zvláatě na vodní plochy a toky.

• Urbanizované území zůstává s jasným jádrem, u méně �itelných okrajů sídla jsou vytvoZeny podmínky 
pro pZíznivějaí pZechod zastavění do volné krajiny.

• Krajinný prostor bez významných pZírodních a kulturních dominant bude obohacen rozptýlenou zelení 
liniovou a ploanou.

• Nejen v urbanizovaném území, ale i volné krajině najdou uplatnění solitéry stromů s �astou vazbou 
na drobné artefakty.

• Zastavěné území nemů~e být rozaiZováno, ani~ by nedocházelo k modernizaci stávajícího bytového 
fondu, výrobních ploch i ploch ob�anského vybavení.

• Krajina nezastavěného území bude nadále slou~it zemědělství, lesnictví a rekrea�ním pohybovým 
aktivitám, pZípadně rybáZství. Intenzita vyu~ívání ploch zemědělských a lesních je limitována 
pZírodními podmínkami a ochranou krajinného rázu. Neuva~ovat se sni~ováním podílu trvale travních 
porostů na celkové výměZe ZPF.

• V lesních porostech se po~aduje zvyaování odolnosti lesa dostate�ným zastoupením zpevňujících a 
meliora�ních dZevin. Se sni~ováním výměry lesa se neuva~uje.

• Plochy pZírodní vaeobecné jsou vymezené pro zajiatění ochrany pZírody a krajiny na pozemích, které 
v sou�asnosti tvoZí maloploaná zvláatě chráněná území v�etně jejich ochranných pásem a na 
pozemcích I. zóny odstupňované ochrany CHKO }ďárské vrchy.
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• Plochy smíaené krajinné jiné se vymezují na pozemcích pZirozených a pZírodě blízkých ekosystémů 
tvoZených II. zónou odstupňované ochrany CHKO }ďárské vrchy a do ploch smíaených krajinných 
vaeobecných nále~í pozemky pZirozených a pZírodě blízkých spole�enstev zjiatěné z mapování 
biotopů a pozemky kultury ostatní plocha.

• Navr~ená opatZení na nezastavěném území budou mít pZíznivý vliv na krajinný ráz území, navr~ené 
vyu~ití zastavitelných ploch pZi dodr~ení podmínek jejich vyu~ití nebude mít nepZíznivý dopad na obraz 

• Územním plánem jsou stanoveny podmínky pro zajiatění dobré obsluhy území obce dopravní a 

• Vymezení ploch se změnou v krajině.

ozna�ení pZeva~ující ú�el plochy a kód plochy ýměra 

kód

smíaená krajinná vaeobecná
lesní vaeobecná
smíaená krajinná jiná
smíaená krajinná vaeobecná

smíaená krajinná vaeobecná

trvalé travní
trvalé travní
lesní vaeobecné 
trvalé travní porosty

Plocha �. K.7

Zeait ochranu silni�ního tělesa
sklon bZehů utváZet pro rozvoj litorálních spole�enstev
respektovat výtla�ný vodovodní Zad do vodojemu VepZová

Plocha �. K.10 

výsadbu lesa Zeait s ohledem na teorii skupin typu geobiocénu a stanoviatní podmínky
u plochy �. K.11 a K.12 upZednostňovat podmínky ochrany pZírody

Plocha �. 

bZehové pásmo vodního toku pro správu vodního toku a jeho Zádnou funkci
doplnit chybějící bZehový porost odpovídající pZírodním podmínkám plochy
umo~nit polo~ení kanaliza�ního sběra�e na centrální 
OV

Plocha �. K.14, K.15 a K.17
plochy ur�ené k zatravnění

Územní systém ekologické stability (ÚSES)

• Územní systém ekologické stability je vzájemně propojený soubor pZirozených i pozměněných, avaak 
pZírodě blízkých ekosystémů, který udr~uje pZírodní rovnováhu.

• Plochy ÚSES je mo~no vyu~ít jen takovým způsobem, který nenaruaí obnovu ekosystému a nedojde 
k naruaení jeho ekostabiliza�ních funkcí.

• Severovýchodním cípem prochází regionální biokoridor RBK.446 v jeho~ trase jsou vlo~ena LBC.U 
Janáků a LBC.Platná.

• Z aesti vymezených lokálních biocenter jsou tZi �áste�ně funk�ní a ostatní jsou funk�ní.
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• Lokální biocentra jsou propojena sítí lokálních biokoridorů, z nich~ je polovina funk�ních a skoro druhá 
polovina �áste�ně funk�ních, několik úseků lokálních biokoridorů je navr~eno k zalo~ení.

• Na plochách ÚSES je zakázáno měnit druhy pozemku s vyaaím stupněm ekologické stability za druh 
pozemku s ni~aím stupněm ekologické stability.

• Plochy ÚSES jsou nezastavitelné, vylu�uje se tě~ba nerostů (zcela ojediněle je mo~no za pZesně 
stanovených podmínek pZipustit stavbu liniovou, pZípadně stavbu související s ochranou }P).

• UpZesnění druhové skladby spole�enstva ÚSES a hranic prvků ÚSES bude pZedmětem podrobnějaí 
– projektu ÚSES.

• Interak�ní prvky doplňují síť biokoridorů a biocenter s funkcí rozptýlené zeleně v krajině.

• Yeaení územního plánu neomezuje prostupnost území obce.
• Nevylu�uje se rozaíZení sítě polních cest reagujících na vývoj vlastnických vztahů, ekologickou i 

protierozní funkci cest.

Protierozní opatZení, ochrana pZed povodn�mi

• Respektovat stanovené záplavové území (Losenický potok), v jeho dosahu neumisťovat zastavitelné 

• Do pZíbZe~ní �ásti údolní nivy nelze umisťovat ~ádné stavební ani nestavební záměry, které nemají 
pZímou souvislost se zachováním anebo se zlepaením vodohospodáZských poměrů v povodí.

• Umo~nit periodické zaplavování údolní nivy pZi zvýaených jarních průtocích
• Erozní �innost se na území obce projevuje pZedevaím ve své pZirozené formě.
• Doplnit cennou pZechodovou zónu kolem lesů, vegetace rostoucí mimo les pZípadně vodních ploch a 

toků zvyaující reten�ní a retarda�ní potenciál území.
• Vylou�it úpravy pozemků slou~ících rostlinné a zemědělské výrobě způsobující rychlejaí odtok vody a 

sni~ující akumulaci vod.
• Stavební pozemky vymezit s potZebou vsaku �i zdr~ení deaťových vod.

Podmínky pro rekreaci

• Vyu~ít dobré podmínky území pro pěaí turistiku a cykloturistiku. Respektovat vyzna�ené cyklotrasy a 
turistické trasy, umo~nit vyzna�ení nových cyklotras.

• Pro místní rekreaci obyvatel obce bude v obci nadále slou~it sportoviatě, veZejná prostranství i 
tělocvi�na ve akole.

• Rekreace u vody spojená s koupáním bude u VepZovského nového rybníka, pZípadně Velkého DáZka.

Dobývání lo~isek nerostných surovin

• Na území obce není evidován ~ádný dobývací prostor, nejsou vyhodnocena výhradní lo~iska nerostů 
nebo jejich prognózní zdroj.

• Na k.ú. VepZová nejsou evidována ~ádná aktivní ani potenciální sesuvná území.
• Velmi malého ploaného rozsahu je pZi severní hranici katastru, severovýchodně od obce vlevo u silnice 

do Radostína evidován pozůstatek po historické tě~bě.
• V grafické �ásti jsou vyzna�eny aachtice po geologickém průzkumu radioaktivní suroviny, které byly 

likvidovány zásypem.
• Bodový pozůstatek po historické tě~bě ani aachtice po geologickém průzkumu neohro~ují rozvojové 

zájmy VepZové a nepZedstavují ~ádné nebezpe�í.

PODMÍNKY PRO VYU}ITÍ A PROSTOROVÉ USPOYÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S 
ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ

Podmínky pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití

• Bydlení venkovské 
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Hlavní vyu~ití: uspokojování potZeb individuálního bydlení v nízkopodla~ních objektech obklopených 
soukromou zelení v kvalitním prostZedí. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky rod. domů, pozemky soukromé i jiné zeleně, pozemky veZejných prostranství, 
dopravní a technické infrastruktury související s obsluhou plochy, integrovaná zaZízení 
nepZesahující význam daného místa území a nenaruaující jeho obytnou pohodu.

podm. pZípustné: malé prostory obchodu a slu~eb, menaí ubytovací a stravovací zaZízení, zaZízení sociální 
zdravotnické pé�e, doplňkové prostory pro zájmovou �innost, drobná výrobní �innost v 
rozsahu odpovídajícím velikosti a objemu budov, chov drobného hospodáZského zvíZec
i drobná pěstitelská �innost, za podmínky, ~e tyto �innosti musí být bez negativních dopadů 
na sousední pozemky. Rodinná rekreace za podmínky, ~e bude umisťována ve stávajících 
domech nevhodných k trvalému bydlení, �i jejich původnímu ur�ení.

NepZípustné: stavby, zaZízení, děje a �innosti, které svými vlivy zatě~ují prostZedí plochy a obytnou 
pohodu pZímo, anebo druhotně nad pZípustnou míru

• Bydlení hromadné 

Hlavní vyu~ití: hlavní vyu~ití: uspokojování potZeb bydlení v domech o více jak tZech bytech v kvalitním 
prostZedí. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky bytových domů a veZejných prostranství, pozemky dopravní a technické 
infrastruktury související s obsluhou plochy

podm. pZípustné: integrované zaZízení pro administrativu pZípadně slu~by v rozsahu nepZekra�ujícím výměru 
průměrného bytu za podmínky, ~e nesní~í kvalitu prostZedí plochy bydlení

nepZípustné: stavby, zaZízení, děje a �innosti, které svými vlivy zatě~ují prostZedí plochy nad pZípustnou 
míru ať ji~ pZímo anebo druhotně

• Rekreace individuální 

lavní vyu~ití: uspokojování potZeb individuální pobytové rekreace v kvalitním zejména pZírodním prostZedí. 
Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zeleně, pozemky pro slunění, 
relaxaci a rekrea�ní aktivity venkovního charakteru slou~ící dané ploae, pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury

nepZípustné: veakeré aktivity, které svými vlivy negativně pZekra�ují ur�ující re~im plochy ať ji~ pZímo 
anebo druhotně

Do těchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavěném území obce, které jsou trvale anebo 
do�asně vyu~ívány k rekreaci ve stávajících objektech tzv. "chalupáZská" rekreace.

• Ob�anské vybavení vaeobecné 

hlavní vyu~ití: umisťování ob�anského vybavení zejména místního významu. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky staveb pro veZejnou správu a administrativu, pozemky pro zaZízení církevní 
nevýrobní, pro obchodní prodej, ubytování a stravování, kulturu, pozemky pro tělovýchovu 
a sport (t), pozemky pro vzdělávání a výchovu, pozemky zdravotnictví a sociálních slu~eb, 
nevýrobní slu~by, pozemky hZbitovů, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury, pozemky veZejných prostranství, sídelní zeleň.

podm. pZípustné: bydlení za podmínky, ~e se jedná o bydlení majitelů, správců �i osob zajiaťujících dohled 
nad zaZízením a ~e bydlení nebude hlavním vyu~itím plochy ruaeno nad pZípustnou míru. 
Jiné stavby, zaZízení a pozemky za podmínky, ~e se jedná o aktivity zabezpe�ující 
u~ivatelnost plochy veZejné ob�anské vybavenosti. PZípustné je zaZízení komer�ního 
charakteru za pZedpokladu, ~e bude v menaině vzhledem k plochám ob�anského vybavení
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nepZípustné: aktivity, které zhoraují prostZedí plochy nad míru pZípustnou, ať ji~ pZímo anebo druhotně a 
které naruaují estetickou a kulturní hodnotu místa

• VeZejná prostranství vaeobecná 

hlavní vyu~ití: obecní u~ívání bez ohledu na vlastnictví pozemků, mající obvykle významnou prostorovou a 
komunika�ní funkci v urbanizovaném území. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky pro veZejnou zeleň, pozemky návesních prostorů, náměstí a uli�ních prostorů, 
pěaí stezky a chodníky, zpevněné plochy pro kulturní a shroma~ďovací ú�ely, vodní prvky, 
pozemky související dopravní a technické infrastruktury

podm. pZípustné: dalaí aktivity a zaZízení za podmínky, ~e pZispívají ke spole�enským kontaktům a podporují 
sociální soudr~nost, �erpací místa pro po~ární techniku za podmínky zajiatění odběru 
po~ární vody

nepZípustné: umisťování staveb pro reklamu, staveb provizorního charakteru, zZizování parkoviať pro 
vozidla o vyaaí hmotnosti 3,5 t, gará~í a jiných staveb a �inností naruaujících spole�enské, 
kulturní a provozní funkce těchto prostorů

• Smíaené obytné venkovské 

hlavní vyu~ití: víceú�elové vyu~ití, bydlení v rodinných domech v�etně domů a usedlostí s hospodáZským 
zázemím, obslu~nou sféru a neruaící výrobní �innost. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: stavby pro bydlení, ~ivnostenské aktivity a ob�anskou vybavenost v objektech odpovídající 
velikosti vymezeného pozemku a daného prostoru. Pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury, veZejných prostranství, pozemky sídelní zeleně.

podm. pZípustné: stavby pro drobnou výrobní �innost, zemědělskou malovýrobu, stavby skladovací s nízkými 
nároky na skladovací plochy a nízkými ruaivými vlivy na ~ivotní prostZedí za podmínky, ~e 
jde o aktivity nesni~ující kvalitu plochy, nemající negativní dopad na pozemek souseda a 
jsou nenáro�né na pZepravu zbo~í, tj. nezvyaují dopravní zátě~ v území. Rekrea�ní aktivity 
za podmínky vyu~ití stávajícího domovního fondu nevhodného k trvalému bydlení �i jeho 
původnímu ur�ení. 
innosti a aktivity se dějí v objektech odpovídajících velikosti 
vymezených pozemků a měZítku daného prostoru

nepZípustné: veakeré stavby, zaZízení, �innosti a děje, které svými vlivy zatě~ují prostZedí plochy nad 
pZípustnou míru ať ji~ pZímo anebo druhotně nebo sni~ují kvalitu daného prostZedí.

• Doprava silni�ní 

hlavní vyu~ití: umisťování staveb a zaZízení k zajiatění dopravní dostupnosti a slou~ící pro obsluhu území 
nekolejovou pozemní dopravou. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: stavby a zaZízení silnic a pozemních komunikací, stavby a zaZízení pro dopravu v klidu a 
ostatní dopravní zaZízení a stavby v�etně pZísluaejících pozemků, doprovodná a izola�ní 
zeleň, zaZízení technické infrastruktury, terénní úpravy, protipovodňové opatZení, nutné 
asana�ní zásahy

podm. pZípustné: umisťování �erpacích stanic pohonných hmot, skládky údr~bového materiálu, místní 
komunikace, umisťování cyklotras a chodníků pro pěaí �i zálivů hromadné dopravy na 
tělese silni�ní komunikace za podmínky, ~e svým provozováním a technickým 
uspoZádáním nebude naruaeno �i znemo~něno hlavní vyu~ití plochy

nepZípustné: stavby, zaZízení a �innosti, které nesouvisí hlavním vyu~itím plochy a aktivity naruaující 
hlavní vyu~ití
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• Doprava silni�ní – místní komunikace 

hlavní vyu~ití: umisťování staveb a zaZízení k zajiatění dopravní dostupnosti a slou~ící pro obsluhu území 
nekolejovou pozemní dopravou. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: stavby a zaZízení silnic místních komunikací, stavby a zaZízení pro dopravu v klidu a ostatní 
dopravní zaZízení a stavby v�etně pZísluaejících pozemků, doprovodná a izola�ní zeleň, 
zaZízení technické infrastruktury, terénní úpravy, protipovodňové opatZení, nutné asana�ní 
zásahy

podm. pZípustné: umisťování cyklotras a chodníků pro pěaí �i zálivů hromadné dopravy na tělese silni�ní 
komunikace za podmínky, ~e svým provozováním a technickým uspoZádáním nebude 
naruaeno �i znemo~něno hlavní vyu~ití plochy

nepZípustné: stavby, zaZízení a �innosti, které nesouvisí hlavním vyu~itím plochy a aktivity naruaující 
hlavní vyu~ití

• Technická infrastruktura vaeobecná 

hlavní vyu~ití: umisťování staveb, zaZízení a sítí technického vybavení na úseku zásobování vodou, �iatění 
odpadních vod, zásobování el. energií, zemním plynem, elektronických komunikací a teplem. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky, provozní soubory, stavby, zaZízení a vedení plnící obslu~ně zásobovací a 
spojovací funkce technické povahy a �innosti a děje pZímo související s hlavním vyu~itím 
plochy, pozemky související dopravní infrastruktury, izola�ní zeleň, rozptýlená zeleň

nepZípustné: ostatní �innosti a děje, které nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy

• Plochy výroby zemědělské a lesnické 

hlavní vyu~ití: chov hospodáZských zvíZat, skladování i zpracování produktů ~ivo�iané a rostlinné výroby, 
posklizňové úpravy rostlin a zemědělské slu~by. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky, stavby a ú�elová zaZízení pro zemědělství a chovatelství, pozemky dopravní a 
technické infrastruktury, fotovoltaické �lánky na výrobních �i administrativních objektech, 
pozemky sídelní zeleně.

podm. pZípustné: stavby, zaZízení a jiné aktivity za podmínky, ~e neomezují hlavní vyu~ití plochy a 
nepZekra�ující rámec vyu~ití plochy. PZípadné závodní stravování a bydlení ve slu~ebních 
�i pohotovostních bytech je mo~né za podmínky, ~e tyto �innosti nebudou ruaeny nad 
pZípustnou míru. 
erpací stanice pohonných hmot je mo~no umístit za pZedpokladu, ~e 
nebude omezeno hlavní vyu~ití plochy

nepZípustné: aktivity, které by omezovaly �i jinak naruaovaly hlavní vyu~ití, výroba se silným dopadem 
na ~ivotní prostZedí

• Výroba drobná a slu~by 

hlavní vyu~ití: umisťování staveb a zaZízení netovární povahy. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky pro umisťování provozoven zakázkové kusové výroby a �innostem Zemeslnickým 
v�etně skladování s nízkými nároky na pZepravu zbo~í, kdy negativní vliv z �inností nad 
pZípustnou míru nepZekra�uje hranice plochy, související administrativa, pozemky dopravní 
a technické infrastruktury, pozemky sídelní zeleně

podm. pZípustné: stavby, zaZízení a jiné aktivity za podmínky neomezení pZípustného vyu~ití plochy a 
nepZekro�ení rámce vyu~ití plochy. Fotovoltaické panely za podmínky jejich umístění na 
stěnách �i stZechách staveb.
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nepZípustné: aktivity, které by omezovaly �i jinak naruaovaly hlavní vyu~ití plochy, �innosti, které svým 
charakterem významně zvyaují dopravní zátě~ v území, výroba se silným negativním 
dopadem na ~ivotní prostZedí
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• VodohospodáZské 

hlavní vyu~ití: zajiatění podmínek pro nakládání s vodami. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: �innosti a zaZízení související s vodohospodáZskými poměry území, rybáZstvím, revitalizací 
a údr~bou koryt vodote�í, zaZízení pro akumulaci deaťových vod, opatZení zvyaující 
ekologickou a estetickou hodnotu území, doprovodná a krajinná zeleň.

podm. pZípustné: zaZízení pro chov ryb, vodní drůbe~e za podmínky nevýznamného negativního dopadu na 
vodní re~im a �istotu vod, plochy dopravní a technické infrastruktury za podmínky, ~e 
nedojde k promítnutí ne~ádoucích ú�inků této infrastruktury na vodní plochy a toky

nepZípustné: �innosti a zaZízení, které negativně ovlivňují kvalitu a �istotu vod a vodní re~im v území 
nebo takovéto důsledky vyvolávají druhotně

• Vodní a vodohospodáZské jiné 

hlavní vyu~ití: vymezení nejnáro�nějaího prvku malé vodní nádr~e. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky pro umístění stavby homogenní nebo nehomogenní hráze ve vhodném pZí�ném 
profilu a pZísluanými funk�ními objekty

nepZípustné: veakeré �innosti, aktivity, které mají ne~ádoucí dopad na bezpe�nost hráze, způsobují 
zhoraení technického stavu funk�ních objektů hráze a zabraňují vizuální i geometrické 
kontrole vzduaného i návodního svahu hráze

• Orná půda 

hlavní vyu~ití: plochy zemědělské půdy v kultuZe orné půdy. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: v pravidelném sledu pěstování obilnin, okopanin, pícnin, technických a jiných plodin. 
OpatZení zlepaující vodohospodáZskou bilanci v povodí, protipovodňová a protierozní 
opatZení, opatZení zvyaující ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu území. Sta
a zaZízení slou~ící pro ochranu ~ivotního prostZedí. PZípustná je změna kultury na trvale 
travní porost. Ú�elové komunikace pro obsluhu pozemků a k zajiatění prostupnosti krajiny.

podm. pZípustné: nezbytné stavby a zaZízení zemědělské prvovýroby, které mají pZímou souvislost se 
zemědělským hospodaZením v daném konkrétním místě, pozemky lesních porostů za 
podmínky, ~e nedojde k naruaení ochrany krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a ZPF. 
Oplocování pozemků za podmínky, ~e je to nevyhnutelné pro chovné �i pěstební ú�ely a 
nedojde ke stZetu se zájmy ochrany pZírody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravní a 
technické infrastruktury za podmínky, ~e půjde o nezbytná zaZízení veZejného zájmu a 
nedojde k naruaení krajinného rázu a ~ivotního prostZedí. Pěaí, nau�né stezky, cyklostezky, 
hipostezky za podmínky, ~e jejich trasování nenaruaí organizaci ZPF a neomezí prioritní 
ú�el plochy

nepZípustné: umisťování ostatních nových staveb a zaZízení, popZípadě rozaiZování stávajících pokud to 
není uplatněno v tomto územním plánu, sni~ování ekologické hodnoty území

stavby pro výrobu elektZiny z obnovitelných zdrojů
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• Trvalé travní porosty 

hlavní vyu~ití: plochy zemědělské půdy v kultuZe trvalý travní porost. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: zemědělské obhospodaZování zemědělské půdy, na které se nachází stálá pastva, 
popZípadě souvislý porost s pZevahou travin ur�ených ke krmným ú�elům nebo 
technickému vyu~ití. OpatZení zlepaující vodohospodáZskou bilanci v povodí, opatZení 
zvyaující ekologickou a estetickou hodnotu území. Stavby a zaZízení slou~ící pro ochranu 
~ivotního prostZedí. Ú�elové komunikace pro obsluhu pozemků a k zajiatění prostupnosti 

podm. pZípustné: nezbytné stavby a zaZízení zemědělské prvovýroby, které mají pZímou souvislost se 
zemědělským hospodaZením v daném konkrétním místě, pozemky lesních porostů za 
podmínky, ~e nedojde k naruaení ochrany krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a ZPF. 
Oplocování pozemků za podmínky, ~e je to nevyhnutelné pro chovné �i pěstební ú�ely a 
nedojde ke stZetu se zájmy ochrany pZírody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravní a 
technické infrastruktury za podmínky, ~e půjde o nezbytná zaZízení veZejného zájmu a 
nedojde k naruaení krajinného rázu a ~ivotního prostZedí. Pěaí, nau�né stezky, cyklostezky, 
hipostezky za podmínky, ~e jejich trasování nenaruaí organizaci ZPF a neomezí prioritní 
ú�el plochy. Rozorání za podmínky, ~e jde o zúrodňovací opatZení spojené s následnou 
obnovou travního porostu.

nepZípustné: trvalé zornění, umisťování ostatních nových staveb a zaZízení, popZípadě rozaiZování 
stávajících, pokud to není uplatněno v tomto územním plánu, sni~ování ekologické hodnoty 
území.

stavby pro výrobu elektZiny z obnovitelných zdrojů

• Zeleň zahradní a sadová 

hlavní vyu~ití: pro zemědělskou produkci zahradních plodin, ovocných stromů pZípadně keZů. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: produk�ní zahrady spojené s pěstováním zeleniny, květin a dalaích zahradních plodin, 
pěstování ovocných stromů a keZů, obytné zahrady

podm. pZípustné: zemědělská rostlinná výroba samozásobitelského charakteru, doplňková zaZízení, 
pZípadně stavby za podmínky, ~e nedojde k vytěsnění hlavního způsobu vyu~ití a sní~ení 
kvality prostZedí plochy. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury za 

ínky, ~e nedojde k potla�ení hlavního způsobu vyu~ití plochy a sní~ení kvality 
prostZedí plochy

nepZípustné: umisťování staveb, zaZízení a �inností nemajících pZímou souvislost s hlavním vyu~itím 
plochy a naruaující kvalitu prostZedí pZímo anebo druhotně

• Lesní vaeobecné 

hlavní vyu~ití: pozemky ur�ené k plnění produk�ní i mimoproduk�ní funkce lesa. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: pozemky s lesním porostem, lesní průseky a lesní cesty, minimalizace geograficky 
nepůvodních dZevin a uplatnění meliora�ních dZevin zvyaujících ekologickou stabilitu lesa. 
Lesní pastviny a polí�ka pro zvěZ (pokud nejde o ZPF) i nelesní zeleně, protipovodňová a 
protierozní opatZení, opatZení pro udr~ení vody v krajině

podm. pZípustné: umisťování staveb, zaZízení a jiných opatZení pro lesní výrobu, ochranu pZírody, krajiny a 
~ivotní prostZedí za podmínky, ~e nebude omezeno vyu~ívání lesa a nedojde ke stZetu se 
zájmy ochrany pZírody a krajiny. Oplocování pozemků ze podmínky, ~e je to nevyhnutelné 
pro chovné a pěstební ú�ely a nedojde ke stZetu se zájmy lesního hospodáZství, ochrany 
pZírody a krajiny. Pozemky dopravní a technické infrastruktury za podmínky, ~e půjde o 
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veZejný zájem a ~e se bude jednat o výsledné projednané variantní Zeaení. Komunikace 
pro nemotorovou dopravu v~dy za podmínky, ~e se bude jednat o nezbytné úseky 
doplňujících celistvost systému v pZedem prověZených trasách

nepZípustné: umisťování ostatních nových staveb a zaZízení, popZípadě rozaiZování stávajících,
to není uplatněno v tomto územním plánu, sni~ování ekologické hodnoty území

stavby pro výrobu elektZiny z obnovitelných zdrojů

• PZírodní vaeobecné 

hlavní vyu~ití: zajiatění podmínek ochrany pZírody v nezastavitelném území pZedevaím na plochách 
maloploaných zvláatě chráněných území, na plochách I. zóny odstupňované ochrany pZírody CHKO, pZípadně 
i jiných pozemcích vysoké ekologické hodnoty na pozemcích ZPF, pozemcích PUPFL, vodních ploch (v) a 

– ostatní plocha. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: �innosti s prioritou ochrany pZírody, pZírodě blízké �i �lověkem málo pozměněné 
ekosystémy, vodní plochy, mokZady, spole�enstva skal, ekosystémy se soustZeděným 
výskytem vzácných a existen�ně ohro~ených druhů bioty, pZirozená travní a bylinná 
spole�enstva, lesy s pZirozenou nebo pZírodě blízkou druhovou skladbou a prostorovou a 
věkovou strukturou, území s mimoZádnou krajináZskou hodnotou

nepZípustné: zmenaování rozsahu pZírodní plochy na plochách nelze umisťovat stavby, zaZízení ani jiná 
opatZení pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodáZství, tě~bu nerostů, pro veZejnou 
dopravní a technickou infrastrukturu, dále technická opatZení a stavby zlepaující podmínky 
vyu~ití plochy pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu (napZ. cyklistické stezky, hygienická 
zaZízení, ekologická a informa�ní centra)

stavby pro výrobu elektZiny z obnovitelných zdrojů

• Smíaené krajinné jiné 

hlavní vyu~ití: zajiatění ekosystémů vyaaí ekologické stability i �áste�ně �lověkem pozměněných, avaak 
pZírodě blízkých spole�enstev na plochách II. zóny odstupňované ochrany pZírody CHKO na pozemcích ZPF, 
pozemcích PUPFL, vodních ploch a na druhu pozemku ostatních ploch. Způsoby vyu~ití:

pZípustné: �innosti, které nejsou v rozporu s principy ochrany pZírody, pZírodě blízké �i �lověkem málo 
pozměněné ekosystémy, rozptýlená zeleně, skalní výchozy, balvanitá seskupení, 
pZirozenou �i Zízenou sukcesí vzniklé biotopy, vodní plochy a toky, trvale travní po
�innosti nenaruaující pZírodní ani estetické hodnoty místa, zásahy mající pozitivní dopad 
na krajinný ráz. Ú�elové komunikace zajiaťující obsluhu území

podm. pZípustné: liniové stavby dopravní a technické infrastruktury jen v nezbytných pZípadech budované ve 
veZejném zájmu za podmínky slabého zásahu na pZítomné znaky krajinného rázu a 

podmínky, ~e nedojde k naruaení ekologických a estetických hodnot plochy

nepZípustné: �innosti ev. stavby sni~ující pZírodní a estetickou hodnotu území pZímo anebo druhotně, 
zásahy s negativním dopadem na krajinný ráz v�etně zásahů stírající pZítomné znaky 
krajinného rázu, tě~ba nerostů hygienická zaZízení, informa�ní centra

stavby pro výrobu elektZiny z obnovitelných zdrojů

• Smíaené krajinné vaeobecné

hlavní vyu~ití: zajiatění ekologických a estetických hod not dotváZející ráz území obce na pozemcích ZPF, 
pozemcích PUPFL, vodních ploch a na druhu pozemku ostatních ploch. Způsob vyu~ití:

pZípustné: �innosti nenaruaující estetickou a pZírodní hodnotu místa a zásahy mající pozitivní vliv na 
krajinný ráz, plochy rozptýlené zeleně, skalní výchozy, balvanitá seskupení, pZirozenou �i 
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Zízenou sukcesí vzniklé biotopy, vodní plochy a toky, trvale travní porosty. Ú�elové 
komunikace zajiaťující obsluhu územ

podm. pZípustné: liniové stavby dopravní a technické infrastruktury jen v nezbytných pZípadech za podmínky 
slabého zásahu na pZítomné znaky krajinného rázu a ekologickou a estetickou hodnotu 
plochy. Pěaí, nau�né stezky, cyklostezky a hipostezky za podmínky, ~e nedojde k naruaení 
ekologických a estetických hodnot plochy

nepZípustné: �innosti sni~ující estetickou a pZírodní hodnotu pZímo anebo druhotně, zásahy mající 
negativní dopad na krajinný ráz a stírající pZítomné znaky krajinného rázu, tě~ba nerostů, 
hygienická zaZízení, informa�ní centra

stavby pro výrobu elektZiny z obnovitelných zdrojů

Podmínky prostorového uspoZádání v�. podmínek ochrany krajinného rázu

• Koncepcí územního plánu respektovat půdorysné a prostorové uspoZádání sídla.
• Rozvojové plochy zajistí podmínky pro spojitý a harmonický rozvoj území obce.
• U stavových ploch se nepZedpokládat výraznou změnu koeficientu zastavění ploch.
• Respektovat stávající hladinu zastavění. PZevod jednopodla~ní zástavby do dvoupodla~ní pZipustit 

pouze z důvodu zachování plynulé návaznosti stavebních prvků na sousedící zástavbu.
• Umo~nit modernizaci areálu zemědělské výroby s úpravou objektů i vnitZních ploch spojenou s 

výsadbou vnitroareálové a izola�ní zeleně.
• Koeficient zastavěné plochy výrobních ploch bude �init cca 0,5, zpevněné plochy mohou tvoZit dalaích 

30% plochy. Zbývajících min. 20% je ur�eno pro zeleň.
• Nové pozemky pro bydlení směZujících do volné krajiny budou mít koeficient zastavěné plochy do 

. PZi návrhu staveb pro bydlení vycházet z tradice místního vesnického domu.
• Vysoká zeleň veZejných prostranství, zahrad a humen, bohatě kvetoucí zeleň pZedzahrádek bude 

nadále patZit k základním znakům venkovského sídla. U zastavitelných ploch ponechat do volné 
krajiny prostor pro výsadbu vzrůstných vysokokmenů.

• Posilovat působení jednotlivých krajinných prvků a ploch pZírodních biotopů.
• Na území obce neumisťovat stavby, jejich~ vlastnosti výrazně pZekra�ují ostatní krajinné prvky, 

krajinné soubory anebo vlivy na �lověka.
• Yeaení ÚP nenaruauje pZírodní ani estetickou hodnotu krajinného rázu, Zeaením ÚP nedochází k 

negativnímu zásahu do krajinných vztahů ani měZítka krajiny.

VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB (VPS), VEYEJN� PROSP�aNÝCH OPATYENÍ 
(VPO), STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH 

VPS dopravní a technické infrastruktury

Nejsou územním plánem vymezeny.

VPS technické infrastruktury

• koridor aíZky 3 m pro vybudování splaakové kanalizace

VeZejn� prosp�bná opatZení

Nejsou územním plánem vymezeny.

VeZejn� prosp�bné stavby a opatZení k zajibfování ochrany a bezpe�nosti státu

Nejsou tímto územním plánem vymezeny.
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Nejsou tímto územním plánem vymezeny.

KOMPENZA
NÍ OPATYENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRAN� PYÍRODY A KRAJINY

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH

• Územní plán vymezuje plochy územní rezervy R.1 je vymezena pro výstavbu 
rodinných domů, plocha R.2 pro plochu smíaenou obytnou.

• Vyu~ití plochy R.1 bude prověZeno zejména z důvodů:

ověZení potZeby vymezení nových ploch pro bydlení,
zajiatění napojení na dopravní a technickou infrastrukturu v obci.

• Vyu~ití plochy R.2 bude prověZeno zejména z důvodů:

ověZení potZeby vymezení nových ploch pro smíaených obytných,
zajiatění napojení na dopravní a technickou infrastrukturu v obci,
ochrany pZed působením negativních vlivů z provozu na pZilehlé silnici II. tZídy.

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ

Nejsou tímto územním plánem vymezeny.

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍN�NO VYDÁNÍM REGULA
NÍHO 

Nejsou tímto územním plánem vymezeny.

STANOVENÍ POYADÍ PROVÁD�NÍ ZM�N V ÚZEMÍ

Není tímto územním plánem stanoveno.

VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB NEBO URBANISTICKY 
VÝZNAMNÝCH CELKo

Nejsou tímto územním plánem vymezeny.

VYMEZENÍ DEFINIC POJMo, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY VE STAVEBNÍM ZÁKON� NEBO 
JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISECH

• území urbanizované – zastavěná území a území k zastavění vymezená (zastavitelné plochy) jinak i 
krajina sídla

• území neurbanizované – území nezastavěné (viz. zák. �. 283/2006 Sb., § 12, písm. j) jinak i krajina 
volná

• území stabilizované – území �i plochy s dosavadním charakterem vyu~ívání, tj. území �i plochy bez 
výrazných změn

• území aktivní – území �i plochy navr~ené k rozvoji – rozvojové (zastavitelné plochy) i plochy vymezené 
ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému vyu~ití znehodnoceného území (plochy 
pZestaveb), tj. území se zásadními změnami ve vyu~ití

• plocha rozvojová – plocha změn v území (zastavitelná, pZestavby �i změny v krajině)
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• – volné, nezastavěné místo vzniklé asanací stavby (staveb) v souvislém zastavění nebo 
dZívějaím ponecháním volného místa v souvisle zastavěném území

• význam nadmístní – �innosti, děje, které významem a rozsahem nebo důsledky mohou zasahovat a 
ovlivňovat vyu~ívání území více obcí, pZípadně po~adavky výrazně pZevyaující potenciál území obce

• koeficient zastavěné plochy – podíl z celkové plochy stavebního pozemku, který bude pZípustné 
zastavět nadzemními �ástmi staveb

• koeficient zeleně – podíl plochy zeleně na stavebním pozemku k celkové ploae stavebního pozemku
• budova (zástavba) soudobého výrazu – budovy pZehledného a logického provozu s racionálním a 

funk�ním pou~íváním konstruk�ních prvků. Budovy elegantního vzhledu, bez módních výstZelků, 
ohleduplné ke krajinnému prostZedí, budovy energeticky úsporné a aetrné vů�i pZírodním zdrojům

• charakter zástavby – ráz �i povaha, celek podstatných a stálých rysů zastavění daného území
• menaí ubytovací a stravovací zaZízení – zaZízení pro pZechodné ubytování s max. 15 lů~ky a s tím 

spojenými slu~bami, odbytové místo s max. 35 místy u stolu, zaZízení mohou působit i odděleně
• výaka objektů pro bydlení – ur�ena po�tem podla~í, podkroví viz. následující výklad pojmu podkroví
• podkroví – pZístupný prostor vymezený konstrukcí krovu nad nadzemním podla~ím, ú�elově 

vyu~itelný. Do plného podla~í se zapo�ítává v pZípadě, kdy~ více jak ¾ plochy podkroví (vzta~eno na 
plochu pod ním le~ícího podla~í) má normovou výaku obytné místnosti.

• výaka objektů výroby s skladování – je výakou mezi upraveným terénem a výakou Zímsy, kdy~ je 
zastZeaení dáno sklonem stZechy do 12°

• malé prostory obchodu a slu~eb – stavby na pozemcích do ploané výměry 200 m2
• hospodáZské zvíZectvo – skot, koně, prasata, ovce, kozy
• drobné hospodáZské zvíZectvo – králíci, drůbe~, apod.
• drobná pěstitelská �innost – pěstování plodin a produktů samozásobitelského charakteru
• zemědělská malovýroba – podnikatelské pěstování na úrovni rodinných farem zaměZené jak na 

~ivo�ianou, tak rostlinnou výrobu (i jednotlivě)
• zemědělská prvovýroba – zahrnuje rostlinou výrobu, výrobu akolkaZských výpěstků, ~ivo�ianou výrobu 

(chov hospodáZských a jiných zvíZat a ~ivo�ichů za ú�elem výroby potravin pro lidskou vý~ivu, surovin 
pro dalaí zpracování �i vyu~ití, chov hospodáZských zvíZat k tahu, produkci chovných a plemenných 
zvíZat a jejich genetického potenciálu)

• drobná výrobní �innost – výrobní �innost netovární povahy směZující k zakázkové kusové výrobě, 
�innosti mající charakter odborných prací Zemeslnického charakteru bez negativních vlivů na okolí 
(hluk, zápach, výpary, prach, světelné efekty aj.)

• stavby skladovací s nízkými nároky na skladovací plochy – sklady do 200 m2 skladovací plochy
• stavby skladovací s nízkými ruaivými vlivy na }P – skladované látky neohro~ují }P na pozemku 

vlastníka a neobtě~ují obytnou pohodu souseda
• �innosti náro�né na pZepravu zbo~í – aktivity vy~adující denní obsluhu vozidly skupiny 2, podskupiny 

• �innosti nenáro�né na pZepravu zbo~í – aktivity nezvyaující dopravní zátě~ v území
• pZípustná míra – míra pZípustnosti je daná individuálním posouzením konkrétní situace dle zvláatních 

pZedpisů a vyhláaek (napZ. naZ. Vlády 
R �. 272/2011).
• domovní fond – mno~ina staveb rodinných domů, bytových domů, zemědělských usedlostí a ostatních 

• drobná architektura – �lověkem vytvoZené výtvarně �i ú�elově ztvárněné pZedměty, díla a drobné 
stavby v krajině
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