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B. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

B.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Mésto Zd'ar nad Sazavou ma tGzemni plan vydany Zastupitelstvem mésta v roce 2016, nasledné byly
zpracovany jeho zmény 1 - 6: zménu €. 1 izemniho planu Zdaru nad Sazavou vydalo zastupitelstvo
mésta z vlastniho podnétu dne 5.9.2019 usnesenim ¢&.j. 7/2019/0RUP/9 a Gcinnosti nabyla dne
22.09.2019, nasledné byla vydana zména €. 3 zemniho planu, ktera nabyla G¢innosti dne 25.2.2020,
zména ¢. 4 uzemniho planu, ktera nabyla ucinnosti dne 15.4.2021 a zmeéna ¢. 5 Gzemniho planu,
ktera nabyla Gcinnosti dne 25.1.2023. Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Zdaru nad Sazavou vydalo
zastupitelstvo mésta z vlastniho podnétu dne 16.03.2023 usnesenim ¢C.j. 346/2023/SUP/ZM
a ucinnosti nabyla dne 05.04.2023. Zménu ¢. 6 Uzemniho planu Zdaru nad Sazavou vydalo
zastupitelstvo mésta dne 08.02.2024 usnesenim C.j. 468/2024/SUP/ZM, ucinnosti nabyla
dne 04.03.2024. Zména €. 7 uzemniho planu Zd'dru nad S4zavou nabyla ucinnosti dne 18.04.2024.

Doplni pofizovatel.

B.2. VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.2.1 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pladnovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti uzemi, stanovovat
zasady jeho plodného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky zZivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni hodnoty Uzemi, vé&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

(5) Orgény uzemniho planovéni postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi
apodnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cCinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpist

Zména ¢. 8 naplriuje tyto cile. Respektuje koncepci rozvoje, stanovenou platnym uzemnim planem
a pribézné aktualizovanou jeho vydanymi zménami. Tato koncepce napliuje principy trvale
udrzitelného rozvoje, umoZriuje pfiméreny rozvoj izemi pfi zachovani jeho hodnot a kontinuity.

Samotna Zména ¢. 8 tuto celkovou koncepci neméni, upravuje pouze detail FeSeni pfi zachovani
zakladnich principi a smérd rozvoje a to v kontextu zpfesriovani dlouhodobych zamérd a vytvareni
podminek pro realizaci zaméri novych. Zména ¢. 8 zpresriuje plochu Z.137-1 DS pro preloZku silnice
I/37 dle zpracované studie, upravuje navazujici plochy a vymezuje plochu pro spalovnu komunalniho
odpadu — vse v zastavéném Uzemi, pfimé vazbé na néj, vyrobni zoné a plochach schvalenych pro jeji
rozvojy.
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B.2.2 Ukoly uzemniho planovani
Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména
a) zjisStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti izemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu vefejnych zajm( a hospodarné vyuzivani tzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi,
usporadani a FeSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi,
tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,
k) vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni,

l) vytvafet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred UCinky
povodni, sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot,

m) uplatfovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoctd na zmény v Uzemi,

0) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v lzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformaénich ploch,

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zadsahy do Gzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojli, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti,

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméra na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Tyto obecné Uukoly byly akceptovany pri tvorbé uzemniho planu a jeho koncepce, nadale jsou
naplriovany i pfi navrhu Zmény ¢. 8, posouzena je potfeba zmény v uzemi (a to véetné vyhodnoceni
vlivia), vécné zmény sméfuji do zbytkovych ploch v zastavéném uzemi a na jeho okraji, pro zlepSovani
hygieny prostredi a retence jsou plochy dopravy a vyroby doplnény plochami zelené. Nové vymezena
plocha pro spalovnu a energetické vyuziti komunalniho odpadu je v souladu s ukolem f), realizace
takového zafizeni je v principu vefejnym zdajmem, Zména ¢&. 8 provéfuje vhodnost navrZeného
umisténi.
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Ukolem Gzemniho planovani je také posoudit vlivy politiky tzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového
planu, zasad GUzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Za timto Ucelem
se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi (dale jen ,vyhodnoceni vliva").

Viyhodnoceni viivii Zmény &. 8 UP Zd'4r nad Sézavou na udrZitelny rozvoj (véetné vyhodnoceni viivii
na Zivotni prostfedi) je zpracovano v samostatné priloze.

B.2.3 Soulad zmény Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 8 Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s pozadavky nového stavebniho zakona
€. 283/2021 a jeho provadécich vyhlasek, zejména 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Pfevod plivodniho zemniho planu, zpracovaného v metodice MINIS, do jednotného standardu UPD,
probéhl jiz v ramci Zmény €. 7. Od 1. 7. 2024 je v8ak v platnosti novy stavebni zédkon (283/2021)
v plném rozsahu a nova vyhlaska (157/2024), z ¢ehoz plyne potfeba Uprav, z nichz ¢ast je pouze
formalnich (napf. Uprava typu €ar &i barevnych odstinu), ¢ast se projevi vyraznéji.

Byla upravena struktura textové ¢asti tzemniho planu dle pozadavk( zakona 283/2021, pfilohy €. 8,
zménily se pfesné nazvy kapitol, definice pojmu, které nejsou uvedeny ve stavebnim zakoné a dalSich
predpisech je pfesunuta do samostatné kapitoly na konec. ZruSena je kapitola ,A.8 Vymezeni vefejné
prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim
v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi
a pfipadné dalsich Gdaju podle § 8 katastralniho zakona®, pfedkupni pravo nelze dle nového SZ
uplatnit v souvislosti s UP. VPS obCanské vybavenosti a vefejna prostranstvi jsou zachovana,
uplatnéno na né muize byt pouze vyvlastnéni. Uprava omezeni vlastnického prava je nejvétsi faktickou
zménou, ktera z nové legislativy plyne.

Textové ¢ast odlvodnéni strukturou a obsahem téz odpovida pozadavkdm pfilohy €. 8 SZ.

V grafické casti doslo k upravam vzhledu nékterych jevd (napf. hranice zastavéného Uzemi,
vymezené USES), v pfipadé ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly provedeny v kontextu ,hového
jednotného standardu” drobné Upravy:

Zména é&. 7 UP (Jednotny standard 2023) Zména €. 8 (Jednotny standard 2024)
RZ rekreace — zahradkarské osady RZ rekreace v zahradkarskych osadach
RH rekreace hromadna — rek. aredly RH rekreace hromadna

OS obcanskeé vybaveni — sport OS obcanské vybaveni sport

OH obc¢anské vybaveni — hibitovy OH obc¢anské vybaveni hibitovy

ZZ zelen — zahrady a sady ZZ zelen zahradni a sadovéa

AP.p pole AP orné plida

AP.t trvalé travni porosty AL trvaly travni porost (zména odstinu)

Plochy prestavby ,P“ se méni na transformacni plochy ,T% v celé dokumentaci je tedy upraveno
oznaceni tohoto druhu ploch.

Dalsi drobné formalni Upravy nastaly téZz v oznaceni nékterych ploch — platnd verze jednotného
standardu vyZaduje v identifikatoru plochy za kédem druhu tecku, za kterou muZze byt cokoli (Cislo Ci
text), neni vSak pFipustny dalsi znak ,.“ (tecka). U ploch, které byly v platném UP takto podrobnéiji
Ciselné déleny, byl tedy nahrazen znak ,.“(te¢ka) znakem -, (pomicka). Napf. z plochy Z.132.1 se tak
stava Z2.132-1.

Jednd se o plochy Z.4-1, Z.4-2, Z.9-1, 2.9-2, 2.29-1, 2.29-2, 2.63-1, 2.63-2, Z.132-1, Z.132-2, Z.132-
5,72.132-6, Z.132-7, 2.132-8, Z.132-9, 2.137-1, Z.140-1, T.140-2, T.140-4, T.140-5, Z.167-1, Z.167-2,
Z.240-1 a Z.240-2.

Stejny princip byl pouzit i v pfipadé ploch 2.9, Z.36 a Z.57, které byly v ramci aktualizace rozdéleny
(Cast kazdé z ploch byla jiz zastavéna, aktualizaci tak vznikly vzdy dvé izolované zastavitelné plochy
(Z.9-1a2.9-2,2.36-1 aZ2.36-2, Z.57-1 a Z.57-2).

V&echny tyto zmény se projevi v grafické i textové &asti UP.
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Ze z4kona nadale plyne povinnost aktualizovat hranici zastavéného tizemi a zajistit soulad s PUR CR
a nadfazenou dokumentaci. Zde vSak také dochazi ke zméné, dle pavodniho SZ bylo republikové
zaméry z PUR mozno do Uzemniho planu zapracovat az pokud byly obsazeny v ZUR, nutny byl
predevsim soulad s nadfazenou dokumentaci kraje. Ten je sice vyzadovan stéle, ale dle § 80 odst. 3
nového SZ je zaméry z PUR nutné do UPD obci zapracovat i bez pfedchozi aktualizace ZUR. Do UP
Zdar nad Sazavou tak byl doplnén koridor pro vedeni ZVN 400 kV Opocinek-Sokolnice, odpovidajici
koridoru E26 dle PUR (jako CNZ.TE26).

B.3. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Bude doplnéno po projednani.

B.4. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

B.4.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Uzemi mésta Zdaru nad Sazavou se nachazi mimo Uzemi rozvojovych oblasti i rozvojovych os dle
Politiky uzemniho rozvoje,CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (Uplné znéni), zdvazné ode
dne 1.3.2024 (dale jen PUR CR). Na Uzemi mésta neni vymezen Z&adny koridor ani plocha dopravni
infrastruktury.

Do feSeného Uzemi zasahuje E26 Plocha elekirické stanice 400/110 kV Opocinek vcetné koridoru
pro jeji zapojeni do pfenosové soustavy a koridory pro dvojitad vedeni 400 kV Cechy stfed — Opo&inek
a Opocinek — Sokolnice, vCetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elekirickych stanic Cechy Stred
a Sokolnice. Pro feSené Uzemi spociva rozvojovy zdmér PUR v nahrazeni stdvajiciho vedeni VVN
220 kV vedenim ZVN 400 kV s moznosti odchylek od pavodni stdvajici trasy do nezastavénych ploch
v mistech, kde zastavéna GUzemi neumozniuji umisténi vedeni ZVN 400 kV. V feSeném Gzemi byl tedy
vymezen koridor CNZ.TE26 pro dvojité vedeni 400kV Opocinek—Sokolnice v Sifi 200 m (z ddvodd
absence vymezeni v ZUR Vysocina konzultovana osa a $irka se zastupcem investora, tedy oddélenim
Gzemniho planovani spole¢nosti CEPS jesté v prabéhu zpracovani navrhu Zmény &. 8).

Dle PUR CR je spravni izemi obce souéasti specifické oblasti SOB9 — oblast ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Podminky pro vyuziti ploch v feSeném Uzemi (zejména
v jeho nezastavéné Casti) jsou stanoveny tak, aby bylo ohrozeni suchem minimalizovano, nicmené
zménou €. 8 UP tato problematika podrobnéji feSena neni. Lze vSak konstatovat, ze feSenim zmény
€. 8 UP nedojde k zadné zméné retenénich schopnosti Gzemi ani vodniho rezimu jako celku.

Politika Uzemniho rozvoje CR stanovi hlavni zasady a priority Gzemniho rozvoje v méfitku celé
republiky, aplikovatelnd je spiSe na celé koncepce, neZli na jednotlivé dil€i Upravy — soulad je tedy
mozné vyhodnotit jen ve velmi obecné roviné a jen v nékolika mélo bodech.

Z republikovych priorit, stanovenych PUR CR, se zmény &. 8 Gizemniho planu Zd4ru nad Sazavou
castecné tyka:

Republikova priorita €. 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu,
v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zzivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, av8ak citlivy pfistup k vyvdZzenému v8estrannému rozvoji
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tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské
krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Jeden ze zakladnich principt dzemniho planovani, rozvoj uzemi je planovan vzdy se zfetelem na jeho
hodnoty a jejich ochranu. | kdyZz zména ¢. 8 reSi primarné jedinou lokalitu, je vZdy provéfovana
v Sirsich souvislostech, v SirSich souvislostech stavu a hodnot uzemi jsou téZ posuzovany vilivy.

Republikova priorita €. 16: PFi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci
davat prfednost komplexnim FeSenim pfed uplatfhovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty GUzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména C. 8 respektuje puvodni koncepci, pricemz jeden jiZz schvaleny zamér zpresriuje dle
podrobnéjsi dokumentace (plocha Z.132.1 DS pro prelozku silnice I/37 v useku mezi ulicemi Jihlavska
a Brnénska), dalsi zamér zapracovéva v uvolnénych plochach. Reseni je v souladu s nadfazenou
dokumentaci, bude projednano postupem dle SZ.

Republikova priorita €. 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfFadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu.
Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Uprava reseni UP, kterou zména é. 8 provétuje, je situovana na okraj zastaveného tzemi, v plochach
pro rozvoj stavebnich ¢innosti schvalenych jiz platnym UP, cela lokalita je od volné krajiny oddélena
télesem Zeleznice. Tato ¢ast Zdaru ma prioritneé vyrobni, komeréni a dopravni funkci, v ramci velmi
hodnotného uzemi celého mésta Zdaru nad Sazavou je toto umisténi velmi vhodné. Uzemi se sice
nachazi na okraji CHKO, ale stejné jako vetsina zastavéného uzemi Zdaru a ve IV. zone. Lokality
Natura 2000, maloplosna zviasté chranéna uzemi ani USES nejsou dotceny. Pro ochranu krajinného
razu a obrazu mésta jsou stanoveny podminky prostorového usporadani. Uzemi se nachazi mimo OP
pamatky UNESCO, mimo uzemi pamatkové chranéné.

Republikova priorita €. 24: Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim
a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem
nato vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou).

Upfesnéna plocha Z.137-1 DS je soucasti zaméru prelozky silnice 1/37, jde o usek spojujici ulici
Jihlavskou (silnici 11/353) a Brnénskou (soucasna trasa 1/37). Jde o usek od nadraZi ke krizovatce
silnic 1. tfidy (I/19 a 1/37). Realizace této ¢asti silnice podpori napojeni silnicni dopravy na dopravu
Zeleznicni i autobusovou s tim, Ze doprava s cilem jihovychodnim a vychodnim smérem nemusi byt
vedena pres mésto. Realizace je samoziejmé mozna jiz dle platné UPD, Zména €. 8 plochu Z.137-1
obecné zuZuje, v misté budouciho mimodrovriového kfizeni dochazi naopak k rozsireni.

Navrh zmény &. 8 UP Zd'ar nad Sazavou neni v rozporu s platnou PUR CR.



Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.4.2 Uzemni rozvojovy plan (URP CR)

Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky podle § 173 odst. 1 spravniho fadu usnesenim
€. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zadkona ¢. 283/2021 Sb.,

stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisu, formou opatfeni obecné povahy.

Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili
aukoly Uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlediuje pozadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezindrodnich zavazkl a pfispiva k jejich naplfiovani.

Na tzemi ORP Zd'ar nad Sazavou vymezuje URP TE21 Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV
Mirovka—Cebin a Kocin—Prestice, ten se vSak spravniho Uzemi ORP dotyka jen na jihozdpadnim
okraji, nezasahuje do feSeného Uzemi.

Dale je v URP vymezen nadregionalni USES, konkrétné NRBK 55-61-91, ten se jiz Fe§eného Gzemi
pfimo dotyka a to ve viozeném RBC.1565 Peperek a vioZzeném LBC.1 Pod Svétskou. Tyto prvky
USES jsou soucasti UP Zdar nad Sazavou jiz v jeho platném znéni, Zména ¢. 8 se USES nedotyka,
Ize tedy konstatovat, ze Zména ¢. 8, respektive UP po Zméné ¢.8 je a nadéle bude v souladu se
zaméry definovanymi v URP CR.
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B.4.3 Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KrV)

V sou¢asné dobé jsou stale platnou dokumentaci ZUR KrV v Gplném znéni po aktualizacich &. 1-8
s datem nabyti Ucinnosti pozméné €. 7 dne 20.10.2021 (zména ¢&.8 nabyla ucinnosti jiz dfive,
13.4.2021).

B.4.3.1 Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje Vysocina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v PUR

svs

Obecné pozadavky ZUR pro podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci jsou pro dokumentaci
rozsahu zpracovavané Zmeény ¢. 8 UP Zdar nad Sazavou pouZzitelné jen omezené. Kromé obecné
platnych principld pro Gzemni planovani, zachycenych jiz v PUR CR (zejména tykajicich se
udrzitelnosti rozvoje a vyvazenosti jednotlivych slozek) stanovuji ZUR KrV priority planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje, z nichz ke zméné ¢&. 8 izemniho planu se vztahu;ji tyto:

(01) Pomoci nastroji uzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina
zalozeny na zajidténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich pland obci, regulaénich plant a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Zména ¢. 8 uzemniho planu respektuje principy trvale udrzZitelného rozvoje. Pdvodni koncepci upP
respektuje, méni pouze detail, pficemz vliv této zmény na Zivotni prostfedi i udrZitelny rozvoj jako
celek i vSechny jeho slozky, je vyhodnocen v ramci samostatného ,,Vyhodnoceni viivi*.

(04) Vytvafet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené
na méstech Jihlava, Trebi¢, Havlickav Brod, Pelhfimov a Zdar nad Sazavou, zejména:

c) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim

Zména &. 8 respektuje postaveni mésta Zd'aru nad Sézavou jakoZto centra osidlent, posiluje zejména
sloZku dopravni a technické infrastruktury, okrajové i vyrobu.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné provazani riznych druhi
dopravy vcetné verejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni vazby:

c) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centrim Jihlava, Trebi¢, Havlickav
Brod, Pelhfimov a Zdar nad Sazavou.

Zména &. 8 podporuje rozvoj dopravni infrastruktury Zd'aru nad Sdzavou.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

b) minimalizaci zdboru zemédélského padniho fondu a negativnich zasahl do pozemki
ur€enych k plnéni funkci lesa;

Zmena ¢. 8 upravuje plochy v zastavéném uzemi Ci v pfimé vazbé na néj, vtom pripadé vsak
upravuje zastavitelné plochy schvalené platnym UP. Nevymezuje zcela nové plochy zaboru ZPF,
nenavrhuje plosny rozvoj do Krajiny, nesniZuje zemédélskou produkéni schopnost tzemi.

¢) ochranu pozitivnich znakd utvarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu

a Uzemi, v nichZ se pozitivni plisobeni znakd krajinného rdzu vizualné a funkéné uplatiuje;
Zména ¢. 8 provéfuje zaméry s potencidlnim vlivem na Krajinny rdaz — v ramci vyhodnoceni viiva tyto
viivy podrobnéji hodnoti a stanovuje opatfeni k eliminaci potencialnich vlivd. Zaroveri neumistuje
zaméry do volné kKrajiny ani na pohledové exponovana mista, ani do pfirodné ¢i pamatkové
hodnotnych ¢asti tzemi.

d) ochranu kvality zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

Soucasti je podrobné vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi.
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i) efektivni nakladani s odpady — materialové a energetické vyuzivani odpadud, oddéleny sbér
vyuzitelnych slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkd;

Pro tuto zménu stéZejni priorita — Zména ¢. 8 vymezuje plochu Z.298 pro nakladani s odpady,
prioritné pro umisténi ZEVO. ZEVO = zafizeni pro energetické vyuZiti odpadu, nejde tedy Cisté
o likvidaci odpadu, ale jeho dalsi vyuZziti, vyrobu tepelné ¢i elektrické energie. Pro ZEVO plati velmi
prisna evropska a ¢eska legislativa, ktera povoluje jen minimalni hodnoty emisi do Zivotniho prostfedi.
V porovnani s klasickymi zdroji energie (napf. uhelné elektrarny) jsou ZEVO k lidskému zdravi
a Zivotnimu prostredi mnohem Setrnéjsi. Energie vyrobena z odpadu navic Setfi neobnovitelné zdroje
surovin, jako jsou uhli ¢i ropa. Zbytkovy odpad po spalovani (Skvara) lze vyuZit jako druhotné
suroviny, napriklad ve stavebnictvi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych ¢innosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekt
v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a areall
v sidlech pred vystavbou ve volné krajing;

Redeni Zmény &. 8 jednak optimalizuje vymezené navrhové plochy, respektive vyuZiva rozsah
zastavitelné plochy dopravy, ktera byla v platném UP z ddvodi absence podrobnéjsiho feseni
vymezena v Sifce, ktera davala prostor k hledani optimalni trasy i pfipadnému feseni kfizovatek. Toto
feseni bylo jiz nalezeno, plocha Z.137-1 DS byla zmensena dle podrobnéjsi dokumentace, zbytkové
plochy byly pFefeseny. Reseni se odehrava v zastavéném tzemi a pfimé vazbé na néj v uzemi, které
sice ¢astecné je mimo zastavéné uzemi, ale od volné krajiny je oddéleno télesem Zeleznice, je to
v podstaté nedostatecné vyuZitd enklava, ktera nema zemédélskou produkéni hodnotu, krajinnou
hodnotu, zaroveri v kontextu Sirsiho okoli nezanedbatelny potencial pro dopravni, technickou
infrastrukturu, vyrobu ¢i jiné komeréni vyuZiti.

(08d) Predchazet stfetim vzajemné neslucitelnych &innosti v Gzemi navrhem vhodného ploSného
a prostorového usporadani Uzemi, zejména chranit obytna a rekreaéni Uzemi pfed negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

Zména é. 8 upravuje a vymezuje v rdmci dané lokality zcela vhodné typy ploch. Jizni &ast Zd'aru
zahrnuje vyrobni zony vazané na ulice Jamska a Brnénska, druha vyznamna vyrobni lokalita je areal
ZDAS se okoli Kamenného rybnika. Resené lokalita Zmény &. 8 zahrnuje dpravu plochy dopravy,
Upravu ploch vyroby, zelené ochranné a vymezeni plochy pro nakladani s odpady, k transformaci
navrhuje stavajici objekty bydleni — bydleni je v tomto uzemi neZadouci, neslucuje se s charakterem
uzemi ani jeho pfevaZujicim (souc¢asnym ani navrzenym) vyuZitim. Soubéh navrZenych vyuZiti naopak
Zadouci je, stejné jako jejich vymezeni ve vazbé na stavajici dopravni uzly a vyrobni zény.

B.4.3.2 Zpiesnéni__vymezené rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v PUR a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény
v Uzemi, které svym vyznamem presahuji_Uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Regené Gzemi neni soucasti rozvojové oblasti ani osy republikového vyznamu.

Regené Uzemi je zafazeno do rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 4 a pro navrh Zmény €. 8
Uzemniho planu Zdar nad Sazavou z toho plynou tyto pozadavky:

Zasady pro usmérnovani rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

= zasadami aplikovatelnymi pii Fe§eni Zmény &. 8 izemniho planu Zdaru nad Sazavou jsou:
a) urychlit vystavbu prelozek silnic 1/19 a 1/37;
b) novou vystavbu soustfedit zejména do mést Zd'ar nad Sazavou a Nové Mésto na Moravé;
f) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi;

g) chranit ve zvy8ené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvéaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.
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Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

Zmeéna ¢&. 8 zpresriuje vymezeni plochy Z.137-1 DS pro realizaci ¢asti pfeloZky silnice 1/37.
V zastavéném uzemi mésta a pfimé navaznosti na néj (v plochach k rozvoji stavebnich funkci
schvalenych jiz platnym UP) vymezuje dalsi plochy pro rozvoj a to rozvoj vyroby a technické
infrastruktury, pro zlepSeni podminek Zivotniho prostfedi i zapojeni do krajiny vymezuje i plochy
ochranné a izolacni zelené a stanovuje podminky prostorového usporadani. Prirodné hodnotna
tuzemi ani tzemi se zvySenou pamatkovou ochranou nejsou zménou dotéena.

Ukoly pro Gzemni planovani:

dkoly, které Ize fedit &i alespori provéfit v ramci feSeni Zmény &. 8 Gzemniho planu Zdaru
nad Sazavou jsou:

a) uzemneé stabilizovat vedeni silnic 1/19 a 1/37 v prostoru Zdaru nad Sazavou;

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;
v UPD obci G¢innym zptisobem regulovat rozvoj sidel na tizemi CHKO Zdarské vrchy a zamezit
rizikim nekoordinované vystavby z hlediska minimalizace vlivi na zivotni prostredi, krajinu a
osidleni, a to i v ramci vymezené rozvojové oblasti;

d) respektovat poZzadavky na ochranu narodni kulturni pamatky Zdar nad Sazavou, poutni kostel
Sv. Jana Nepomuckého na Zelené hofe, zafazené na seznam Svétového kulturniho dédictvi

f) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich pamatek Louky u Cerného lesa, Safranice,
Peperek a evropsky vyznamnych lokalit Louky u Cerného lesa, Divka, Stavisté, Zdar nad
Sazavou — garaze, Vetelské rybniky.

g) upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES — regionalni biocentrum 1565 Peperek

Zména ¢. 8 zpresriuje vymezeni plochy Z.137-1 DS pro realizaci ¢asti preloZky silnice 1/37 podle
podrobnéjsi dokumentace, tim vytvari podminky pro bezproblémovou realizaci zaméru — obecné
dochazi spise ke zuZeni plochy, v misté budoucich kfizovatek ale i k rozSifeni. Zména ¢. 8
nevymezuje noveé plochy pro obytné funkce, upravuje tvar, rozsah a navrZené urceni na plochach
k rozvoji a vystavbé urcenych jiz platnou UPD, na zakladé upresnéni zaméru ¢asti pfelozky 1/19
se zabyva vyuZitim zbytkovych ploch. Vymezuje novou plochu pro nakladani s odpady
pro posileni moZnosti odpadového hospodarstvi mésta. Upravy jsou sméfovany do tuzemi, ktera
Jjsou ktomu vhodna urbanisticky, nedochazi ani k dot¢eni pfirodné ¢i kulturne-historicky
vyznamnych ploch. Neni dot¢en USES.

Zména ¢. 8 je v souladu se zasadami pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi
stanovenymi pro tuto rozvojovou oblast.

ZUR Vysogina vymezuji Zdar nad Sazavou jako vyznamné stiedni centrum osidleni.
ZUR stanovuji tyto tkoly pro izemni planovani:
a) zabezpecovat tzemni podminky pro rozvoj obsluznych i ekonomickych aktivit;

b) vytvaret podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vy§Sim uplatnénim hromadné dopravy
ve svych spadovych obvodech.

Zména ¢. 8 napliuje tyto Ukoly, podporou vystavby preloZky I/19 ve vazbé na vlakové
i autobusové nadraZzi dojde k zlepseni podminek pro vice druht dopravy i jejich navaznosti.

B.4.3.3 Zpfesnéni _vymezeni _specifickych oblasti vymezenych v PUR
a vymezeni dalsich specifickych oblasti hadmistniho vyznamu

Re&ené Gizemi neni dle ZUR sougasti 24dné specifické oblasti.
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Zména ¢ 8 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

B.4.3.1 Zpresnéni vymezeni ploch a koridoréi vymezenych v PUR a vymezeni

loch a koridorfl nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord verejné
infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
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Na Uzemi obce se nachazi koridory pro dopravni infrastrukturu krajského vyznamu:
» DKaOS5 silnice 1/137
« DKO2 pro homogenizaci silnice /19
+ DK19 pro homogenizaci silnice 11/353
ZUR Vysogina vymezuiji v izemi Zd'aru nad Sazavou nasledujici prvky nadmistniho USES:
«  NRBK K 125 (K124 — Zakova hora)
« RBC 1565 Peperek

VSechny tyto zaleZitosti jsou respektovany jiz platnou UPD, Zména é. 8 je respektuje, v pfipadé
koridoru silnice I/37 dochazi k dalsimu upresnéni dle podrobnéjsi dokumentace.
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Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.4.3.2 Upfesnéni__Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot iizemi kraje Vysocina

Prirodni hodnoty Uzemi kraje

PFirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi (a v Fe§eném Uzemi se nachazi):

a) zvlasté chranéna Gzemi ochrany pfirody a krajiny — chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy
a Zelezné hory; narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky
a pFirodni pamatky;

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality;

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot:

a) v chranénych krajinnych oblastech Zdarské vrchy a Zelezné hory pro rozvoj sidel vyuzit

pfednostné prestavbu nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném

Uzemi sidel;

f) minimalizovat zabor kvalitni zemé&deélské pldy, zejména pid prvni a druhé tfidy ochrany
Tyto zasady byly Zménou €. 8 respektovany, nejsou vymezovany nové rozvojové plochy ve volné
krajiné, upfesriovany jsou rozvojové zaméry dfive schvalené, v zastavéném tzemi &i pfimé vazbé
na néj. Pady zarfazené do I. a Il. tfidy ochrany sice dotéeny jsou, ale pouze v rozsahu dfive

schvaleném, vzhledem k situaci a upravé navazujicich ploch by vznikly zbytkové plochy z produkéniho
hlediska nevyznamné.

Kulturni hodnoty Uzemi kraje

Kulturnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi pamatkové chranénd Uzemi, pamatkové chranéné
objekty, soubory staveb a jejich arealy:

a) kulturni paméatky zafazené na seznam Svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi
UNESCO;

b) narodni kulturni pamatky;

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pfi realizaci rozvojovych zamérd v SirSim okoli pamatkové chranénych Uzemi a objektl
respektovat “genius loci” a koordinovat tyto zaméry s kulturnimi a pamatkovymi hodnotami
Uzemi;
Zména ¢&. 8 nezasahuje Uzemi pamatkové chrdnénd, ani jejich ochranna pasma. Upravy se tykaji éasti
tzemi s minimalni pamatkovou ¢i kulturni hodnotou.

Civilizaéni hodnoty Uzemi kraje

Mezi civilizacni hodnoty Kraje Vysocina patfi:
a) centra sidelni struktury

b) nadmistni komunikaéni sit tvofena dalnici D1, silnicemi I. tfidy €. 19, 37, vybranymi silnicemi
nebo ¢astmi silnic Il. tfidy: 11/350, 11/353

c) zeleznicni trati celostatnich drah €. 250

g) vybrané stavby vodohospodarské infrastruktury — stavajici vodni nadrze Stavisté, Pilska.

Civilizacni hodnoty jsou respektovany, pripadné dale rozvijeny — zejména prelozka I/37 a posileni uzlu
navazani automobilové a viakové dopravy (nadrazi Zd'ar nad Sazavou).
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Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.4.3.3 Stanoveni cilovych kvalit krajiny, vcetné Gzemnich podminek
pro jejich zachovani nebo dosazeni

Regené Gzemi je zatlenéno do ,krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace*.

ZUR KrV_stanovuji zésady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou relevantni
pro feSeni Zmény €. 8 izemniho planu Zdar nad Sazavou:

a) dbat na ochranu a hospodéarné vyuzivani zemédeélského pidniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu
a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

c) preferovat vyuziti Gzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostateéné vyuzivanych ploch
v zastavitelném Uzemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch krajinné
zelené (zelené pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik
a rozvoj lesnich porostl a zvySeni ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené.

Navrh Zmény &. 8 UP je v souladu se stanovenymi zdsadami — navrhuje Feseni v souladu se
zasadami ochrany ZPF, rozvoj smérfuje ho rozvojové oblasti krajského vyznamu a stfedniho centra
osidleni, ¢ast ploch je vymezena jako transformace soucasné nevhodné ¢i nedostatecné vyuZitych
ploch, vymezeny jsou i plochy zelené ochranné a izolacni (pro zlepseni zapojeni do krajiny, zvyseni
retencnich schopnosti uzemi, caste¢né i biodiverzity).

ZUR KrV dale vymezuji na feSeném uzemi oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko-
Bohdalovsko a CZ0610-OB024 Zdarské vrchy. Kromé& obecnych zasad chranit a rozvijet
charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny zde stanovuji tyto specifické zasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat
ve vymezenych GUzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdéarské vrchy
a ve vyvysenych prostorech Arnoleckych hor, nebo do Gzemi v nichZz budou v kontrastu se
stavajicimi dominantami kostelnich vézi;

b) zajistit ochranu SirSiho krajinného rdmce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hore.
Pro oblast CZ0610-0B024 Zd'arské vrchy nejsou v ZUR Vysogina stanoveny specifické zasady.

Navrh Zmény é. 8 UP je v souladu s obecnymi a specifickymi zdsadami pro éinnost v lzemi
a rozhodovani o zméndch v uzemi stanovenymi pro tyto oblasti krajinného razu. Ackoli vetsi ¢ast
feseného uzemi i samotna lokalita, kde zména ¢. 8 upravuje feseni, spada do oblasti Zdarske vrchy,
pro které ZUR nestanovuji konkrétni zasady, byly feSeny podminky vyuZiti ploch i z pohledu ochrany
krajinného razu, zejména vyskoveé regulace, plochy byly dopinény ochrannou zeleni.

B.4.3.1 Vymezené verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatrieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich Gizemi, pro které lze prava k pozemkiim vyvlastnit

VPS v oblasti dopravy:
» DKO2 silnice I/19
» DKOS5 silnice 1/137
« DK19 silnice 11/353

Tyto koridory jsou do UP Zd4r nad Séazavou jiz zahrnuty, Zména ¢. 8 upresfiuje plochu dopravy
v ramci koridoru DKO5, upravena plocha je nadale VPS. Dokumentace je tedy nadale v souladu
s vymezenim dle ZUR Vysocina.

Navrh zmény &. 8 UP Zd'ar nad Sazavou je v souladu se ZUR Kraje Vysoéina.
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Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.5.

B.5.1

VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani (obsahu zmény)

Schvaleny Obsah zmény &. 8 UP Zdar nad Sazavou obsahuje jediny pozadavek na faktickou zménu:

1)

Provéreni moznosti zmény zpusobu vyuziti ¢asti plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
(DS), ktera se nachazi v koridoru nadmistniho vyznamu pro umisténi stavby obchvatu
silnice 1/37 na pozemku parc. ¢. 6851/1 v k.u. Mésto Zd'ar a v pripadé kladného vysledku
provéfeni vymezeni plochy pro vyrobu a skladovani — energetiku, ve které ma mésto
zamér umistit zafizeni pro energetické vyuziti komunalniho odpadu

V feseném uzemi byla vymezena zastavitelna plocha Z.298 TO nakladani s odpady pro
umisténi spalovny komunalniho odpadu, respektive zarfizeni pro energetické vyuZiti odpadi
(ZEVO). Jde o jedinou plochu tohoto typu v FeSeném tzemi, podminky vyuZiti ploch TO jsou
tedy primarné prizptisobeny zaméru, umoZzriuji ale i jiné zptsoby vyuZiti k nakladani s odpady.
Vzhledem k charakteru zaméru a nebyla plocha vymezena jako ,vyroba a skladovani —
energetika“ — tento typ plochy vyhlaska 157/2024 o uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu nezna, energetiku zahrnuje pod
Lvyroba t6Zka a energetika®, coZ neni v této poloze Zadouci, ZEVO navic neni elektrarnou, byt
k energetickému vyuZzivani odpadu zde dochazi.

Plocha Z.137-1 DS pro ¢&ast prelozky silnice 1/37 byla upravena dle predané studie
(ve varianté 06.1a). Mimodurovriova kfizovatka se 11/353 (ulici Jihlavskou) je fesena systémové
jako deltovita. PreloZka budouciho obchvatu sil. 1/37 podchazi ulici Jihlavskou. Systém
napojeni uzemi umoZriuji ¢astecné okruzni kfizovatky, tak aby byly zajistény stavajici vazby v
uzemi. Dale bude prfes okruZni kfiZzovatku vyhledoveé umoznéno napojeni plochy pro vyrobu a
skladovéani definované dle platného UP. Stavajici areédly at uZ treba CSPH Orlen &i aredl
garazi jsou v této studii pripojeny pies novou stykovou kfizovatku, ktera se nachazi v blizkosti
stykové kfizovatky od vétvi MUK a tvori s ni pomoci odboéovacich pruhti vzajemné propojent.
Dopravni pfipojeni ZEVO je Feseno pres stavajici komunikaci kolem komplexu gardzi a CSPH
Orlen.
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Zména ¢ 8 uzemniho plénu Zdar nad Sazavou Oddvodnéni

V souvislosti s Upravou plochy Z.137-1 DS a vymezenim nové plochy Z.298 TO byly upraveny
navazujici plochy, at' uz stabilizované (VL, VD, ZO), tak i navrhové. Nové byla vymezena
zastavitelna plocha Z2.297 VL, zahrnuje areal Metalsrot, ktery bude dotéen prelozkou I/37 i
komunikaci obsluhujici Z.298 TO, zahrnuje i stavajici objekty bydleni, jejich zachovani v tomto
Uzemi neni Zadouci (tato plocha je v podstaté plochou transformacni, kvili pfesahu mimo
zastavéné uzemi musi byt vymezena jako zastavitelnd). ZruSena byla plocha zelené ochranné
a izolacni K.16, vymezeny byly pro stejnou funkci plochy K.299 a K.300 dalsi zeleri je mozné
realizovat i v plochach DS ¢i vyroby. Stabilizovana plocha VD jizné preloZky silnice byla
zahrnuta do plochy Z.163 VL (souasné vyuZiti nebude nadale mozZné, plocha bude
transformovana, byt v ramci stejné ¢i podobné funkce).

Platny UP (GpIné zn&ni po Zméné &. 7)




Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

2) Vyhodnoceni vlivii zmény &. 8 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou na udrzitelny rozvoj
uzemi véetné vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 8 na zivotni prostredi.

Zpracovano v samostatné dokumentaci v rozsahu a obsahu dle platnych pravnich predpis.

3) Aktualizaci zastavéného uzemi

Nutnost aktualizace zastavéného tzemi vyplyvd ze zakona pfi zpracovani kaZdé zmény UPD,
byla provedena k datu 24. 6. 2024. Jeji rozsah je zobrazen v grafické ¢asti.

Zarovern z platné legislativy vyplyva i provéreni souladu s platnou Politikou dzemniho rozvoje
a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci. Z toho divodu byl do dokumentace doplnén
koridor technické infrastruktury CNZ.TE26 pro dvojité vedeni 400kV Opocinek—Sokolnice dle
PUR CR. ZUR Vysogina tento koridor dosud neobsahuje, v kontextu § 80 odst. 3 zakona
283/2021 Sb. Stavebniho zakona je nutné ho pfi vymezeni v PUR doplnit i v pfipadé, Ze
krajska dokumentace zamér jesté neobsahuje.

K navrhu zmény &.8 bylo pofizovatelem dale pfedano vyjadieni RSD, obsahuijici
nasleduijici:
Z hlediska z&jmG RSD s. p. jsou uzemim mésta vedeny silnice /19 a 1/37. Z rozvojovych zajmua
zasahuje na Uzemi mésta ,obchvat I/37 Zd'ar nad Sazavou* a ,homogenizace silnice 1/19".

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby jsou v Uzemnim planu vymezeny.

Ke koridordim pro verejné prospésné stavby (VPS) poZzadujeme:

> vymezit vy$e uvedené koridory tak, aby umoziovaly umisténi ploch nezbytnych k zajisténi
a naslednému uzivani staveb;

Resena plocha Z.137-1 neni koridorem v pravém slova smyslu, ale plochou. Je zpfesnéna dle
predané studie, i po zpfesnéni by méla umozriovat i umisténi souvisejicich staveb (to je
pFipadné mozné i v ramci sousednich ploch).

> aby v koridorech bylo nepfipustné provadét zmény, provozovat ¢innosti a povolovat stavby,
které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby;

V tomto duchu byla upfesnéna formulace v kap. A.4.2.

> v plochach, které navazuji na vymezené koridory, umoznit stavby DI a Tl (vedlejsi stavby) jako
pFipustné vyuziti;
Stavby dopravni a technické infrastruktury jsou pripustné ve vsech dotcenych typech ploch jiz
dle platné UPD.

> v kapitole ,vefejné prospésné stavby“ doplnit, ze verejné prospésnou stavbou neni jenom
hlavni stavba, ale i stavby vedlej$i/souvisejici. Verejné prospésnou stavbou se v tomto pfipadé rozumi
stavba pro verejnou infrastrukturu vymezena v Uzemné planovaci dokumentaci a stavby a zafizeni
s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci (§ 11, odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.);

Doplnéno v kap. A.7.

> upravit text UPD tak, aby z n&j jednoznaéné vyplyvalo, e stavby vedlej$i/souvisejici, jejichZ
rozsah nelze v soucasné dobé specifikovat, napf. prelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi
odvodnéni a retenci vod apod. mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor.
V metodickém sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,Metodické sdéleni k vefejné prospésnym
stavbam dopravni infrastruktury” (€. j. MMR-34232/2019-81, 26. 7. 2019) a rovnéz v metodickém
doporuceni ,Vymezeni koridorl verejné dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim planu® je mij.
uvedeno: ,Koridor pro VPS dopravni ¢&i technické infrastruktury vSak nemize byt v Uzemnim planu
vymezen tak, aby zahrnoval vSechny vedlejSi stavby jako napf. prelozky ucéelovych komunikaci
a inzenyrskych siti vyvolané hlavni stavbou;
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Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

Doplinéno v kap. A.7.
> aby nebylo vylou¢eno umisténi staveb DI a Tl (vedlej$i stavby) v nezastavéném tUzemi.

Stavby dopravni a technické infrastruktury jsou nezastavéném uzemi umoZnény realizovat
kdekoliv jiz podle platné legislativy, uzemni plan je vyslovné nevylucuje, podminény jsou
pouze v plochach prirodnich.

K navrhu 1 ve zmén& ¢&. 8 Uzemniho planu Zdar nad Sézavou, ktery je ve Zpravé zminén,
pfipominame, Ze:

> stavajici navrhovou plochu Z.137.1 DS (pro pfeloZku silnice 1/37) nelze upravit jejim prostym
zuZenim. Uprava zplsobu vyuziti ¢asti plochy (parc. €. 6851/1 v k. 0. Mésto Zdar nad S&zavou)
dopravni infrastruktury na plochu pro umisténi staveb pro energetické vyuZiti a skladovani
komunalniho odpadu (spalovna ZEVO) je mozna, ale pfed zahajenim procesu zmény musi byt
odsouhlaseno RSD s. p. (na zakladé jednani ze dne 21. 5. 2024).

Plocha Z.137-1 DS neni upravena prostym zuZenim, jeji rozsah je prizpisoben feseni dle
predané studie — varianty 06.1a (ALTERNATIVNI UPRAVA PROPOJKY JIHLAVSKA -
BRNENSKA S OHLEDEM NA PLANOVANY AREAL ZEVO, PK OSSENDORF, 2024),
zaroven vsak stale umoZriuje jistou variabilitu Feseni. Uprava vymezeni plochy Z.137-1 byla
pred odevzdanim néavrhu predjednéna s RSD (Odbor investiéni vystavby, Brno).

B.6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi A POSOUZENIi VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Uzemi Zd4aru nad Séazavou bylo ,Vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj“ (Atelier URBI, 2024)
vyhodnoceno jako Uzemi stabilni, s vyvazenym vztahem pilifd udrzitelného rozvoje a tim padem
s velmi dobrymi vyhlidkami rozvoje nejen v sou¢asnosti, ale i pro generace budouci.

Platna UPD tento vyvazeny udrzitelny rozvoj podporuje, posiluje, vyuziva a zaroven chrani pozitiva
Uzemi, negativa naopak fesi a vytvaii podminky k jejich eliminaci. Zména €. 8 UP celkovou koncepci
nemeéni, upravuje feSeni pouze v detailu, tyto Upravy maji potencidl byt pozitivnim pfinosem
pro Uzemi, v nékolika pfipadech ale mohou mit i mirny negativni dopad na nékterou ze slozek.

Celkové byl vliv Zmény €. 8 na udrzitelny rozvoj uzemi zhodnocen jako minimdlni — nedojde k
naru$eni jednotlivych slozek, celych pilifa ani jejich vyvaZenosti v takovém rozsahu, aby byly snizeny
vyhlidky trvale udrzitelného rozvoje uzemi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj navrhlo pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a

koridorech z hlediska vyvazenosti vlivi na Zivotni prostifedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spoleéenstvi obyvatel Uzemi:

> Plochy vyroby a technické infrastruktury (Z.163, Z.297, Z.298), sousedici s plochou
pro prelozku 1/37 (DS Z.137-1), nebudou dopravné obslouzeny pfimo ze silnice I. tfidy.

> Bude respektovana vySkova regulace plochy Z.298 TO, nové vySkové dominanty budou co
moznd nejméné vyrazné (napf. co nejméné hmotné, neutralné barevné apod.).

> Podél dopravnich staveb i uvnitf vyrobnich aredld bude realizovdna ochrannd zelen
pro zlepSeni hygienickych, retencnich i estetickych podminek v tzemi.
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.Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi Zmény ¢&. 8 uzemniho planu Zdar nad Sazavou*
zpracovala Ing. Pavla Zidkova, osvédceni ¢.j. 094/435/0PVZP/95, prodl. €.j. MZP/2021/710/4653.

Zpracovatelka SEA vyhodnotila potencialni negativni vlivy uplatnéni Zmény & 8 UP Zdar
nad Sazavou a konstatovala, ze jsou pro feSené lzemi akceptovatelné.

> K.299 ZO, Z.298 TO a Z.297 VL - dojde k dotceni chranénych pud, nikoli véak nad rozsah
schvaleny platnou UPD, v izemi produkéné nevyznamném

> Z.298 TO — mirny pfimy negativni vliv na stav ovzdu$i (emise), sekundarné muaze byt vliv
naopak mirné pozitivni (Ize predpokladat budouci odstaveni jinych zdroji emisi po zprovoznéni
ZEVO); K.299, K.300 ZO mirny pozitivni vliv

> Z.298 TO — mirny negativni vliv na stav hluk; K.299, K.300 ZO mirny pozitivni vliv
> koridor CNZ.TE26 — mirny negativni vliv na vefejné zdravi, K.299, K.300 ZO mirny pozitivni vliv

> koridor CNZ.TE26 — mirny negativni vliv z hlediska fragmentace krajiny, K.299, K.300 ZO mirny
pozitivni vliv na krajinu
> Z.298 TO — mirny negativni vliv na stav na vodni rezim; K.299, K.300 ZO mirny pozitivni

> koridor CNZ.TE26 a Z.298 TO — mirny negativni vliv na biologickou rozmanitost, faunu, fléru,
USES, ZCHU, Natura 2000, K.299, K.300 ZO mirny pozitivni vliv

> bez vlivu na horninové prostfedi nerostné bohatstvi

> bez vlivu na kulturni dédictvi, historické a archeologické pamatky

V&echny navrhované plochy doporuduje k uplatnéni bez podminek nad ramec vyrokové &asti UP
a platnych obecné zavaznych predpist.

Negativni vlivy koncepce na sloZky Zivotniho prostfedi jsou minimalni, jsou hodnoceny maximalné
jako mirné negativni. Potencialné nejvice negativnich vlivi pfinasi plocha Z.298, a to na ovzdusi, vodu
a hlukovou situaci, ovéem pfinasi také pozitivni vlivy z hlediska minimalizace vystupnich odpadi
a vyroby tepla.

Zpracovatelka SEA vyhodnotila potencialni negativni vlivy uplatnéni Zmény & 8 UP Zdar
nad Sazavou a konstatovala, Ze jsou pro feSené Uzemi akceptovatelné u vSech navrhovanych ploch
a jejich zmén i tzemné planovaci dokumentace jako celku.

Navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivll na Zivotni prostiedi:

> Pro navrhované plochy nejsou vramci SEA navrZeny poZzadavky nad ramec pozadavkd
uvedenych ve vyrokové ¢asti UP a platnych obecné zavaznych pfedpisu.

B.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Po zhodnoceni vlivd na jednotlivé slozky udrzitelného rozvoje byly stanoveny podminky, jejichz cilem
je eliminovat potencialni negativni vlivy na izemi.

Tyto podminky jsou zapracovany v navrhu Zmeény €. 8, pfipadné jsou akceptovany jiz v ramci platné
UPD:

> Vylou€eni dopravni obsluhy ploch Z.163, Z.297, Z2.298 pfimo ze silnice I. tfidy — vylou¢eno
v textové ¢asti individualnimi podminkami pro uvedené plochy (kap. A.3.2).

> Bude respektovana vyskova regulace plochy Z.298 TO — stanovena je vySkova regulace ploch
TO na 35 m (kap. A.6.3). Stanovena individualni podminka pro plochu Z.298 tykajici se
vizualnich parametri budoucich vySkovych dominant (kap. A.3.2).

> Podél dopravnich staveb i uvnitf vyrobnich arealld bude realizovana ochranna azelen —
stanoveno podminkami vyuziti ploch dopravy a vyroby jiz dle platného UP (kap.A.6.2).
Stanoveno minimalni ploSné zastoupeni zelené v plochach VL, DS 20% (kap. A.6.3).
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B.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno po projednani.

B.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

B.9.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo Zménou €. 8 UP Zdaru nad Sazavou aktualizovano k datu 24. 6. 2024. Upravy
hranic zastavéného Uzemi jsou graficky zobrazeny ve vykresech ZCU a HLV. Vzhledem k tomu, Ze
posledni aktualizace zastavéného Uzemi probéhla v ramci Zmény ¢. 7 zhruba pfed rokem, nejsou
aktualizace pfilis rozsahlé.

B.9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce zustava zachovana. Dochazi pouze k Upravé pfesného nazvu kapitoly a nékolika
drobnym Upravam textu vyplyvajicim z platné legislativy.

B.9.3 Urbanisticka koncepce

Upraven je pfesny nazev kapitoly.

B.9.3.1 Navrh urbanistické koncepce feseni

Zména &. 8 Uzemniho planu Zdaru nad Sazavou neméni urbanistickou koncepci ptvodniho UP.
Dochazi pouze k nékolika drobnym Upravam textu vyplyvajicim z platné legislativy.

B.9.3.2 Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

Plochy prestavby se méni na plochy transformacni, coZ se projevuje jak v textu, tak v identifikatorech
ploch, kdy se ,P“ méni ve vSech pfipadech na ,T*“. V souladu s platnou legislativou se v detailu méni
i nazvy nékterych typl ploch (podrobnéji viz kap. B.3.2).

Plocha Z.9 byla aktualizaci rozdélena na Z.9-1 a Z.9-2. Cast ptvodni plochy Z.9 dle platného UP byla
zastavéna, prfevedena do stavu, vhledem k tomu, Ze plocha nebyla zastavéna od okraje, byla plvodni
zastavitelna plocha rozdélena na dva izolované polygony, které jsou tedy dil¢imi ¢astmi schvalené
zastavitelné plochy Z.9. Stejny pfipad nastal i u plochy Z.36 (rozdélena na Z.36-1 a Z.36-2) a Z.57
(rozdélena na Z.57-1 a Z.57-2).

Opravena je chyba u posledni plochy ve vyétu ploch Bl (plocha bydleni v ul. Vysocké), ktera je v UZ
oznacena jen jako ,K“, dohledano bylo jeji oznaceni dle grafické ¢asti a v textu opraveno na Z.290.

Plocha P.123 OV byla realizovéna, je tedy pfevedena do stabilizovanych ploch.

U nékterych ploch zmén byla stanovena specifickd podminka, kterd byla v platném UP uvedena
v textu podminek vyuziti (kap. A.6), jiné ale jsou uvedeny v této Casti (A.3.2). Tento pfistup byl
sjednocen, v kap. A.6 jsou zachovany pouze obecné podminky platici pro vSechny plochy v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, individualni podminky, vztahujici se ke konkrétnim plocham
zmén jsou pfesunuty do A.3.2, kde jsou pak zobrazeny vSechny. Dlvodem je prehlednost a
jednoznacnost dokumentace. Jedna se o plochy Z.218, Z.219, Z2.237, Z2.238, Z.132-1, Z.132-2, Z.132-
5,72.132-6, 2.132-8, 2.132-9, Z.137-1.

Plocha Z2.137-1 DS byla zmen8ena.
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Vymezena byla nova zastavitelnd plocha Z.298 TO pro naklddani s odpady. Plocha Z.298 byla
vymezena pfevazné v rozsahu, o ktery byla zmensena plocha Z.137-1 DS, Caste¢né zasahuje i do
ploch, které byly platnym UP stabilizovany jako plochy vyroby. Jiz pfi vymezovani plochy Z.137.1 DS
v platné UPD bylo jasné, zZe pro realizaci zaméru nebude finalné takova Sife potfebna (cca 75 m),
nebylo vSak znama presna trasa, plocha byla vymezena ve vétsi Sifi. V ramci Zmény ¢. 8 byla vSak
zapracovana podrobnéjsi dokumentace, ktera trasu prelozky konkretizuje, zuzuje na 25 — 30 m,
naopak v misté mimodroviiového k¥izeni bylo nutné plochu Z.137-1 o néco zvétsit, celkové se vSak
plocha zmenSila cca o 1/4. ,Zbytkové* plochy tedy nutné musi UPD néjak fesSit. Sousedstvi dopravni,
technické infrastruktury a vyroby je z urbanistického pohledu zcela v poradku, potfeba vymezeni
plochy pro nakladani s odpady je v feSeném Uzemi nepopiratelna (podrobnéji dale).

Plocha Z.163 VL byla zvétSena, a to o &ast ploch, které platny UP vymezoval jako stabilizované
plochy vyroby VD. Vyuziti téchto ploch v sou€asném rezimu bude znemoznéno realizaci prelozky
silnice, proto byly zahrnuty do plochy zmény Z.163, byt vtomto rozsahu pljde v podstaté o
transformaci.

Nové byla vymezena zastavitelna plocha Z.297 VL pro Upravu prostoru sou¢asného MetalSrotu, jehoz
provoz bude realizaci prelozky silnice 1/37 naruSen. Tato plocha je z pfevazné vétSiny transformaci
soucasné zastavéného Uzemi, s ohledem na pfesah mimo jeho hranice musi byt vymezena jako
zastavitelna.

B.9.3.3 Sidelni zelen

Upraveny byly pfesné nazvy ploch dle pozadavkd vyhlasky 157/2024 Sb., plochy prestavby ,P“ se
meéni na plochy transformacéni , T

Rusi se plocha K.16 ZO. V souvislosti s planovanou Upravou dopravniho napojeni plochy Z.163 by
doSlo k jejimu zmenSeni, a upravé tvaru v takovém rozsahu, Ze se jako vhodné&jsi FeSeni jevi jeji
zruSeni, nahrazeni plochou K.300. Dalsi zelert pak bude pravdépodobné realizovana uvnitf plochy
Z.163 podél zeleznice (tedy dost mozna v podobném tvaru a rozsahu, jako ruSena plocha), v jejimz
OP stejné nelze umistovat stavby.

Nové jsou vymezeny plochy K.299 a K.300 ZO. Tyto plochy jsou vymezeny pfevazné v rozsahu
Z.137.1 (dle platné UPD), plocha K.300 u v rozsahu plochy K.16. Plochy ochranné a izolaéni zelené
jsou vymezeny s ohledem na zlepSeni Zzivotniho prostfedi (mikro a mezoklimatickych podminek,
prasnosti, zasakovani a retenci srazkovych vod, biodiverzitu) i krajinny raz a obraz sidla, divody jsou
tedy i esteticke.

B.9.4 Koncepce verejné infrastruktury

B.9.4.1 Obc¢anska vybavenost

Bez podstatnych zmény, v plose Z.123 OV byl v souladu s UP realizovan diim socialnich sluzeb —
aktualizovéano.

B.9.4.2 Dopravni infrastruktura

Bez koncepCnich zmén, zpfesnéni plochy Z.137-1 DS je v souladu s celkovou koncepci dopravni
infrastruktury, neprojevi se tudiz jako zména koncepce.

Vyuziti koridord je zpfesnéno dle pozadavki RSD, zachovana je pavodni informace tykajici se staveb
v krajiné: ,V koridorech je nepfipustné provadét zmeény, provozovat ¢innosti a povolovat stavby, které
by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby, a to ani zmény
v krajiné, které maji charakter dlouhodobé investice (napf. vystavba rybnik(, zalesnéni apod.).”

B.9.4.3 Technicka infrastruktura

Doplnén byl nadpis ,technicka infrastruktura®“, dalsi podkapitoly byly nasledné posunuty do nizSich
hierarchickych arovni textu.
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Vodni hospodarstvi a spoje jsou zcela beze zmén.

V energetice byl doplnén koridor CNZ.TE26 pro vedeni ZVN 400 kV Opoc¢inek-Sokolnice (¢aste¢né
v trase stavajiciho VVN 220 kV, ¢astecné odklonem mimo zastavéné uzemi). Odpovida koridoru TE26
dle PUR CR. Vzhledem k absenci vymezeni v ZUR Vysog&ina byla osa i $itka koridoru konzultovana
v prib&hu zpracovani navrhu pfimo s opravnénym investorem (oddéleni Gzemniho planu CEPS, a.s.).

Doplnéna je kapitola ,nakladani s odpady"“.

Pro podporu této oblasti fungovani mésta je vymezena plocha Z.298 TO. Na Uzemi mésta se nachazi
sbérny dvur, tfidici linka a bioplynova stanice. Kompostarna je v Sazavé (10 km), skladka Ronov
u Pfibyslavi (18 km), nejblizs§i ZEVO az v Brné (82 km).

Plocha Z.298 je vymezena primarné pro umisténi ZEVO, coz je zafizeni pro energetické vyuziti
odpadul, které fizenym spalovanim komunalniho odpadu vytvari tepelnou a elektrickou energii.
Zatimco bézna spalovna slouzi pouze k likvidaci odpadud, v ZEVO dochazi jejich termickym vyuzitim
k vyrobé tepelné a elektrické energie. Na pomysiném Zebficku preferovanych feSeni, jak s odpady
nakladat, je tedy jejich energetické vyuziti prostfednictvim ZEVO nadfazené pouhému odstranéni, at
jiz spalenim nebo ulozenim na skladku.

Pro ZEVO plati velmi pfisna pravidla, kterd povoluji jen minimalni hodnoty emisi do zivotniho
prostfedi. V porovnani s klasickymi zdroji (napf. uhelné elektrarny) jsou ZEVO k Zivotnimu prostfedi
mnohem Setrnéjsi. Zbytkovy odpad po spalovani (Skvara) Ize vyuzit jako druhotné suroviny, napfiklad
ve stavebnictvi.

vhodnych odpadu pro energetické vyuZiti, které nelze recyklovat ani jinak smyslupIné zpracovat.

B.9.5 Koncepce usporadani krajiny

Bez vécnych zmén.
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B.9.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Upraven je pfesny nazev kapitoly.

B.9.6.1 Navrh élenéni Uzemi mésta na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminky

jejich vyuziti
Nazvy nékterych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se upravuiji dle platné legislativy:
Zména &. 7 UP (Jednotny standard 2023) Zména €. 8 (Jednotny standard 2024)
RZ rekreace — zahradkarské osady RZ rekreace v zahradkarskych osadach
RH rekreace hromadna — rek. aredly RH rekreace hromadna
OS obcanské vybaveni — sport OS obcanské vybaveni sport
OH obc¢anské vybaveni — hibitovy OH obcanské vybaveni hrbitovy
ZZ zelen — zahrady a sady ZZ zelef zahradni a sadova
AP.p pole AP orné plda
AP.t trvalé travni porosty AL trvaly travni porost (zména odstinu)

Vymezen je novy typ plochy TO nakladéni s odpady.

Definice pojmu se z této ¢asti textu pfesouvaji do samostatné kapitoly A.14 (dle pfilohy &. 8 SZ).

B.9.6.2 Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Podminky vyuZiti ploch, které byly vymezeny jiz platnym UP, jsou vécné beze zmén.

V pfipadé nékterych typu ploch (RZ, OV, OS a DS) byly na zavér uvedeny individualni podminky,
tykajici se pouze nékterych konkrétnich ploch zmén, tyto byly v ramci textu pfesunuty do kap. A.3.2
Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch.

Doplnény jsou podminky vyuZiti nové vymezeného typu plochy TO nakladani s odpady. Plocha je
primarné vymezena pro ZEVO, jehoZz umisténi v dané ploSe v8ak musi byt provéfeno hodnocenim
EIA, pokud nebude mozné v ploSe umistit zafizeni pro energetické vyuziti odpadu, bude zde umisténo
jiné zafizeni pro nakladani s odpady, jeho tfidéni &i recyklaci.

B.9.6.3 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Doplnény byly podminky prostorového uspofadani souvisejici s vymezenim nového typu plochy TO.
Vyskova regulace byla stanovena na 35 m na terénem.

Tato vySka vychazi z pfedpokladané maximalni vysky kominu zafizeni ZEVO, na ploSe v§ak mohou
byt umisténa i jina zafizeni, kterd budou vyrazné nizS§i. Komin jakozto potencialni vySkova dominanta
byl v8ak provéfovan i v 8ir§im kontextu, zejména z pohledu ochrany krajinného razu a obrazu sidla.
Zohledrovan byl pohled z krajiny na mésto (vnéjsi obraz sidla) i pfipadna pohledova vazba v kontextu
nejvyznamn@jsi kulturni a historické dominanty Zdaru, tedy Zelené hory a poutniho kostela sv. Jana
Nepomuckého.

DulezZity je kontext vySkovych dominant ve mésté, resp. v okoli plochy Z.298 TO, i konfigurace terénu.

Nejvy$$im je komin aredlu ZDAS (103 m), v tomtéZ aredlu se pak nachazi dal$i 3 niz&i kominy a
vézovy vodojem. DalSi dominantou je silo Agropodniku, nachazejici se u Kamenného rybnika, jeho
vySka je 55 m, vyznamné pusobi zejména pro svou hmotu. Nejblize umistény komin je kotelna
LibuSin, ktery sice neni nejvys$Si, ale vzhledem k vzdalenosti (1,4 km vzduSnou ¢arou od Zelené hory)
se uplatiuje pomérné hodné. Vzdalenost ZEVO bude v§ak vice nez dvojnasobna, vice nez 3 km.

Nezanedbatelna je i vySka bytovych domu, napf. na ulici Chel€ického (u nadrazi) dosahuji 11 NP na
ulici Palachové dokonce 13 NP, dosahuji tak 35-40 m. Tyto domy se podobné jako silo vizualné
uplatriuji jinak zejména diky své hmoté.

Pozitivni dominantou je véz kostela sv. Prokopa (57 m).
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Pohled na mésto Zdar nad Sazavou ze Zelené hory:
Aktualni stav
o SILO BYTOVE DOMY ZDAS

” R ¥ /! s
7= +| KoTELNA

Terén neni v fe§eném (zemi Uplné dramaticky. Stfedni nadmorska vyska Zdaru nad Sazavou je 580
m n. m, nejnize polozené &asti jsou cca 570 m n. m., nejvy§§im bodem je Holy kopec 665 m n. m,
jenze ten je severozapadné mésta, pohledovou vazbu Zelené hory a budouciho ZEVO neovliviuje.

Zelena hora je na kété 610 m n. m, ZEVO cca 600 m. n. m, centrum mésta je polozeno nize.

V souhrnu Ize konstatovat, Ze umisténi zafizeni ZEVO do navrzené polohy negativné neovlivni
obraz mésta, pokud tedy bude dodrzena vySkova regulace, komin nebude barevné ¢&i materidlové
vyrazny (napf. nebude zplUsobovat odrazy).

Predpokladany stav po realizaci ZEVO:
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B.9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

Novy stavebni zakon nadale neumoZiiuje vymezovat vefejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava. Tato kapitola ,Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Gdaju podle § 8
katastralniho zakona“ byla tedy zrudena.

Vymezené VPS, VPO, opatfeni pro obranu a bezpecnost a asanace jsou Zménou €. 8 zachovany,
v souladu s platnou legislativou je upraveno omezeni vlastnického prava — pro vSechny Ize pouzit jen
vyvlastnéni:

VPS dopravni infrastruktury — vécné zachovano, doplnéno zpfesnéni tykajici se vedlejsich
a souvisejicich staveb dle pozadavki RSD.

VPS technické infrastruktury — vymezené zachovany, dopinény VT.03 pro VPS technické
infrastruktury — nakladani s odpady a VT.04 pro koridor CNZ.TE26 ZVN Opocinek-Sokolnice
(E26 dle PUR CR).

VPO pro vytvareni prvka uzemniho systému ekologické stability — beze zmén.

VPS obcanského vybaveni — rozsah zachovan, ob&asné vybaveni s moznosti uplatnéni
predkupniho prava ,PO.“ bylo pfevedeno na ,VO.", uplatnéno mize byt pouze vyvlastnéni.

VPS vefejného prostranstvi — rozsah zachovan, vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni
predkupniho prava ,PP.“ bylo pfevedeno na ,VP.“, uplatnéno muaze byt pouze vyvlastnéni.

VA asanace Uzemi — nadale nejsou vymezeny.

B.9.8 Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Bez vécnych zmén. V detailu upraven nazev kapitoly dle poZadavku pfilohy €. 8 SZ.

B.9.9 Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv

Bez vécnych zmén. V detailu upraven nazev kapitoly dle pozadavku pfilohy &. 8 SZ.

B.9.10 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Bez vécnych zmén. V detailu upraven nazev kapitoly dle poZadavku pfilohy €. 8 SZ.
B.9.11 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu

Bez vécnych zmén. V detailu upraven nazev kapitoly dle poZadavku pfilohy €. 8 SZ.

B.9.12 Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Bez vécnych zmén. V detailu upraven nazev kapitoly dle pozadavku pfilohy €. 8 SZ.

25



Zmeéna c¢. 8 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.9.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Presunuty definice z kap. A.6.1.3.

B.9.14 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajidtovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
Viomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize maze byt vystavba omezena.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

LK TSA, LK TRA - VzduSny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni
zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozS8ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostori
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen
na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdudném prostoru vyhlaseném od zeme je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muize byt vySkové omezena nebo
zakazana.

OP RLP — Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37

zakona €. 49/1997 Sb. o civinim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb.
o zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorQ. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. Na celém spravnim uzemi
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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B.10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Mimo nadmistni zaleZitosti, vymezené v ZUR Vyso&ina, byl vymezen koridor CNZ.TE26 koridor
pro vedeni ZVN 400 kV Opocinek-Sokolnice. Tento koridor odpovida koridoru E26 dle PUR CR,
v ZUR zatim zohlednén neni. V kontextu § 80 odst. 3 nového SZ je i tak doplnén do UPD mésta.

B.11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, ASANACE

V prvé fadé je tfeba konstatovat, Ze Zména ¢. 8 nenavrhuje nové zastavitelné plochy, pouze upravuje
rozsah a navrzené vyuziti ploch zmén schvalenych v platné UPD. Této skutecnosti je pfizplsobena
i tato kapitola, ktera tim padem nemusi obhajovat potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z posledni zpravy o uplatfiovani vyplyva, Ze i pres kontinulni stavebni ¢innost v Gzemi je ve Zdaru
nad Sazavou i mistnich ¢astech rozvojovych ploch dostatek. ReSeni Zmény &. 8 se vilbec nedotyka
ploch bydleni, rekreace, obCanské vybavenosti, tyto pouze aktualizuje (rozsah se tedy o néco
zmensSuje, z pohledu celkové koncepce rozvoje nepodstatné).

Zastavéné (izemi mésta Zdaru i jeho mistnich ¢asti je pomérné kompaktni, proluk se v izemi nachazi
malo, neni tedy mozné (a stanovenym koeficientem zastavéni ploch ani pfipustné) vyznamné
zahus$téni zastavby.

V Uzemi se nenachdzi ani Zadné rozséhlé plochy brownfields. Mensi plochy ¢&i aredly, jejichz vyuZiti
neni Uplné nebo maximalni v Uzemi samoziejmé jsou, nejde o koncepcné zasadni plochy a rozsahy.

Pfesto je vymezovani transformacnich ploch a minimalizace daldiho plodného rozvoje principem
vyuzivanym i pfipadé Zmény €. 8. Ta zachovava stavajici koncepci feSeni a v detailu ji upravuje,
nevymezuje zcela nové navrhové plochy, primarné zpfesfiuje plochu Z.137-1 DS pro ¢ast prelozky
silnice 1/37 (v Useku mezi ulicemi Brnénska a Jihlavska), v navaznosti na tento krok fesi navazujici
plochy tak, aby nevznikaly nevyuzitelné a nedostupné enklavy. Plocha Z.137-1 byla v platném UP
vymezena z ddvodu absence konkrétni trasy ve vét§im rozsahu, aby bylo mozné podrobnéjsi
dokumentaci nalézt idedlni feSeni. PodrobnéjSi dokumentace byla jiz zpracovana, pro silnici neni
potfebna Sitka 75 m, doslo ke konkretizaci a zuzZeni cca na 1/3 pavodniho rozsahu. Zbytek pivodniho
rozsahu méni Zména ¢. 8 na Z.298 TO nakladani s odpady a plochy zelené ZO K.299 a K.300.
Vymezuje i plochu VD Z.297 v ¢asti stavajiciho MetalSrotu, tato plocha bude realizaci prelozky
vyznamné dotCena a bude nutna jeji uprava. Upraven byl i rozsah plochy Z.163 VL, schvalené jiz
v platné UPD, ke které byla pfipojena ¢ast puvodné stabilizované plochy vyroby, tuto nebude mozné
vyuzit sou€asnym zplsobem a bude tedy transformovana (byt s obdobnym zplsobem vyuziti).

Pro nakladani s odpady neni v feSeném Gzemi vymezena jina plocha.

Vécna zména, kterou navrhuje Zména ¢é. 8 UP Zdar nad Sazavou upravuje plochy asi z 50 %
v zastavéném Uzemi, druha polovina ploch se sice nachazi mimo jeho hranici, pfesto v rozsahu ploch
zmén schvalenych v platné UPD. Celou lokalitu navic od volné krajiny oddéluje téleso Zeleznice, nejde
0 expanzi do volné krajiny a mimo rozsah dfive schvaleny.

B.12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan Zdar nad Sazavou neobsahuje prvky regulaéniho planu. Individualni podminky vyuZiti,

stanovené pro konkrétni plochy zmén jsou uvedeny v tabulkach u konkrétnich ploch v kap. A.3
uzemniho planu.
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B.13. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

B.13.1 Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feseni na ZPF

Zameéry provéfované Zménou €. 8 se dotykaji pozemk( zemédeélského pladniho fondu. Hned na Gvod
je vSak nutno konstatovat, Ze nejde o vymezovani ploch zcela novych, ale o Upravu ploch schvalenych
v platném UP a ploch souvisejicich. Nejsou tedy dotéeny pozemky ZPF nad rozsah schvéleny platnou
UPD.

Méni se vSak navrzené vyuZiti a rozsah jednotlivych ploch, zdivodnéni vhodnosti tohoto feSeni
z pohledu ochrany ZPF nelze opominout.

Primarni Gpravou je zmenseni rozsahu plochy Z.137-1 DS pro pfeloZku silnice 1/37 dle podrobnéjsi
dokumentace. Tato plocha byla platnym UP schvélena v rozsahu 8,83 ha odpovidajici zaboru ZPF
3,14 ha, z toho 1,74 ha na pldach . tfidy ochrany, zbyvajicich 1,4 ha na ptdach lll. tfidy ochrany.
Po zmenseni Zménou €. 8 na 5,99 ha je zdborem uz jen 1,15 ha, z toho 0,26 ha na pidach I. tfidy
ochrany, 0,89 ha na padach lll. tfidy ochrany. Tato plocha byla a stale je vymezena pro dopravu
silni¢ni, pfelozku silnice 1/37, ktera je vefejné prospésnou stavbou, jeji realizace je vefejnym zajmem,
vyplyva ze ZUR.

Plocha Z.137-1 byla zmenSena, Zména ¢. 8 tedy musela nutné Fesit zbytkové a navazujici plochy —
realizace této dopravni stavby vyznamné zméni situaci v tomto Uzemi.

Ve zbytkové ploSe (a s mirnym pfesahem do pavodné stabilizované plochy VL) byla vymezena
zastavitelna plocha Z.298 TO pro nakladani s odpady. Jeji rozsah je 1,04 ha, zédborem je necely 1 ha,
vétdina na pudach . tfidy ochrany. Dotéena je tedy chrdnénd ornd plida, na misté je ale uvést, Ze jako
ornd plda neni vyuzivana, uz v soucasnosti je toto Uzemi enkldvou uzavfenou mezi zastavénym
Uzemim a zeleznici, realnd produkéni hodnota je vtomto pfipadé minimalni. Tento rozsah byl
schvalen pro dopravni infrastrukturu, méni se na infrastrukturu technickou — jeji realizace je vefejnym
zajmem, ktery v tomto pFipadé pfevazi ochranu ZPF.

Nové vymezena byla zastavitelnd plocha Z.297 VL, kterd odpovida ¢&asti soucasného aredlu
MetalSrotu, zahrnuje i stavajici RD, jejichz zachovani vtomto Uzemi neni zadouci. Tato plocha
o vymére 1,03 ha se dotyka 0,41 ha ZPF, z toho 0,29 ha na pudach . tfidy ochrany, 0,12 ha na lll.
tfidé. Reélné se jedna o zbytkové plochy vklinéné mezi stavajici provozy i zahrady RD, caste¢né
uvnitf zastavéného Uzemi, produkéni funkce je i zde zcela minimalni. Jejich zachovani neni ani
zadouci z pohledu racionalniho vyuzivani padniho fondu.

Zastavitelna plocha Z.163 VL byla zménou ¢. 8 zvétSena. Jeji plodna Uprava vyplynula z Gpravy
kfizovatek) i skuteCnosti, ze realizace prelozky rozdéli stavajici areal na dvé Casti, které nebude
mozno vyuzivat sou¢asnym zplsobem a bude tedy nutna transformace i téchto ploch. Vyrobni areal
vSak bude pravdépodobné FeSen jednotné, proto je upfednostnéno vymezeni jedné plochy
zastavitelné (byt zahrnuje o Uzemi prestavby) nez jedné zastavitelné a mensi transformacni stejného
vyuziti. Plocha se zvétSuje z 3,13 ha na 4,9 ha, zaborem je 2,72 ha orné pady a TTP lll. tfidy ochrany.
Z toho 1,91 ha bylo pro stejné vyuZiti schvaleno jiz v platné UPD, 0,81 ha bylo schvaleno k zaboru pro
zelen ochrannou a izola¢ni. Ta podél Zeleznice bude pravdépodobné realizovana i v rdmci plochy
Z.163 VL, plvodni plocha ZO by vSak byla rozdélena dopravnim napojenim, zachovavani drobnych
ploch se v tomto pfipadé nejevi jako potfebné.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni byly vymezeny v ponékud odliSnych polohach, jejich realizace je
pfinosnd z hlediska hygieny Uzemi, sniZzeni pradnosti, zlepSeni retence vod v Gzemi, biodiverzity i
jistych estetickych hodnot. Plocha K.299 ZO o vyméfe 0,52 ha vypliuje rozsah, o ktery byla
zmensena plocha Z.137-DS, ZPF se dotyka v rozsahu 0,45 ha, z toho 0,32 ha na pudach |. tfidy
ochrany, zbyvajicich 0,12 ha na padach lll. tfidy ochrany. Plocha K.300 ZO o velikosti 0,47 ha je
zaborem v celém rozsahu, dotyka se orné pudy a TTP lIl. tfidy ochrany. VSechny tyto plochy je mozné
realizovat i v ramci souasné vymezeného rozsahu plochy Z.137-1 DS, dochazi pouze k upfesnéni.
V obou pfipadech plati, ze zachovavat zemédélské vyuziti je z pohledu racionalniho vyuziti ZPF zcela
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nevhodné, jednd se o drobné zbytkové plochy vyrazné podélného tvaru, $patné dostupné
zemédeélskou technickou.

B.13.2 Vyhodnoceni naplnéni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo § 4 provedeno v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni platném od 1. 7. 2024:

(1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit pfedevS§im nezemédélskou pudu, nezastavéné
a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni
proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédeélskou
puadu k jinému nez zemédeélskému Ucelu v Uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout
ze zemeédeélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném oddvodnéném pfipadé, pficemz je
nutno predevsim

Zména é. 8 UP Zd'ar nad Sazavou nevymezuje nové zastavitelné plochy na zemédélskeé pidé, pouze
upravuje rozsah ploch schvalenych v platné UPD a v navaznosti na to upravuje navazujici plochy.
Upravy probihaji v zastavéném uzemi a pfimé vazbé na nej, ¢astecné na enklavé zemédélskych pud
mezi zastavénym Uzemim mésta a Zeleznici, sméruji k efektivnimu vyuZiti zastaveného uzemi a
navazujicich zastavitelnych ploch bez nutnosti expanze do voiné krajiny.

a) uprednostiiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v izemné planovaci dokumentaci,
Upravy probihaji v plochach, které byly k nezemédélskému vyuZiti schvéleny jiz platnym UP —
na zakladé podrobnéjsi dokumentace se plochy zpresnuji, upravuje se navrzené vyuZiti zbytkovych
a navazujicich ploch.

b) upfednostriovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné
Uzemi,
Zména €. 8 se vécné tyka lokality v zastavéném tzemi a primé vazbé na néj, rozsah omezuje téleso
Zeleznice. Nenavrhuje zvysovani rozsahu zastavitelnych ploch do voiné krajiny.

c) upfednostfiovat zemédeélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pddy jsou ftFidy
ochrany,

Vzhledem k faktu, Ze jde primarne o dpravu plochy DS — preloZku silnice I/37-v souladu s platnym upP
i ZUR Vysocina, nebylo mozZno hledat polohu zcela bez dotéeni chranénych pud. Na padach 1. tridy
ochrany jsou navic situovany i stabilizované plochy vyroby. Zachovani enklav zemédéiské pldy
v zastavéneém uzemi neni z pohledu obhospodarovani zemédélske pudy racionalni. Pady I. tfidy byly
tedy dotceny, vyhradné vsak v rozsahu schvaleném v platném UP, navrZzeny jsou pro zeleri Ci
dopravni a technickou infrastrukturu — tedy vefejné prospésné stavby.

d) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédeélskych
Ucelovych komunikaci a ztézovat obhospodafovani zemédélského ptdniho fondu,

Pravé s ohledem na tento princip nejsou zachovany zbytkové enklavy ZPF jako zemédélské plochy, je
jim pridéleno jiné vyuZiti, které je bud zajmem rozvoje mésta (dopravni, technicka infrastruktura,
vyroba), pfipadné je opatfenim pro zlepseni Zivotniho prostfedi v tzemi (zeler).

e) uréovat zemédeélskou pudu k jinému nez zemédélskému Uc€elu v Gzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukoncéeni
nezemédélské ¢innosti upfednostiiovat zemédeélské vyuziti pozemkd,

Rozsah zmén je dan rozsahem ploch zmén dle platného UP. Zasahuje édsteéné i zastavéné tzemi,
vypliuje prostor mezi nim a Zeleznici. V pripadé ploch ZO, navrZenych v puvodni DS, jde skute¢né
pouze o konkretizaci, zeleri ochrannou Ize realizovat i vramci plochy DS, ktera byla puvodné
vymezena v rozsahu umoZriujicim hledani konkrétni polohy. Nejsou navrZzeny Zadné docasné plochy,
vzhledem k poloze plochy nelze oéekavat navrat do ZPF. Na druhou stranu ale racionalnim vyuZitim
zbytkovych ploch v rozsahu ploch dfive schvalenych dojde k efektivnimu vyuZiti zastavéného uzemi
a navazujicich ploch, bez nutnosti dalsi plosné expanze.
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f) upfednostnovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,
Neni relevantni pro Zménu ¢. 8.

g) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu,
aby dot¢ena puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k pInéni dalSich funkci v krajiné
podle planu rekultivace, a

Neni relevantni pro Zménu ¢&. 8, nejsou navrhovany docasné stavby.

h) co nejméné naruSovat mimoprodukéni funkce plady v Uzemi; mimoprodukéni funkce
zemédelské pady jsou zejména funkce filtracni, akumulaéni a retencni, pufracni,
transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce pady jako biotopu pro rostliny a
zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoznujiciho vznik pFisluSnych biocen6z a dale funkce
pudy jakozto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Zménou &. 8 nejsou dotéeny prvky USES, zména se nedotykd ani volné krajiny v pravém slova
smyslu. Produkéni funkce dotcenych ploch je uz v sou¢asnosti mala, mimoprodukéni budou alespor
castecné zachovany vymezenim ploch zelené ochranné a izolacni ZO.

(2) Nezbytnost uréeni zemédélské plady k jinému, nez zemédélskému Ucelu je posuzovana s
ohledem na charakter, pfinosy, vefejnou prospéSnost, rozsah, umisténi a pfipadnou
nepremistitelnost zaméru, ktery se dotykd zemédeélského puadniho fondu (dale jen ,zamér®).
Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti vyuziti
ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem a dopadem
ovliviiuje.

Charakter tohoto uzemi je v soucasnosti dosti urbanni az ruderalni. Jeho vyuZiti pro stavebni rozvoj je
schvéleno jiz v platném UP, pokud by nedoslo ke schvaleni Zmény ¢. 8, zemédélska produkéni funkce
stejné zachovana nebude. Zména ¢. 8 hlavné zpresriuje dle podrobnéjsi dokumentace a optimalizuje
vyuZziti navazujicich a zbytkovych ploch tak, aby dzemi mohlo byt co nejefektivnéji vyuZito — tim se
minimalizuje potfeba plosného rozvoje stejnych funkci jinde v tzemi. Zpfesnéna je plocha dopravni
infrastruktury (VPS), v jejim rozsahu vymezena plocha technické infrastruktury (TO nakladani
s odpady), ktera je téz verejné prospésnou stavbou. Dale jsou vymezeny plochy transformaéni a
rozsah, ktery bude téZ v principu prestavbou je zvétsena schvalena plocha vyroby. Vzhledem
k navazani na prelozku silnice I/37 neni mozZné najit jiné Feseni, nicméné z pohledu urbanistického i
principt ochrany ZPF je toto feseni fesenim vhodnym.

(3) Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pladniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné
Uzemné planovaci dokumentace neméni zpusob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci
jiz vymezené.
Dotéeny jsou ptidy I. tfidy ochrany, ve véech pripadech v rozsahu schvéleném v platném UP, Zména
upravuje navrzené vyuziti. Dot¢eny jsou pro verejné prospésné stavby technické infrastruktury,
castecné jako transformacni plochy, ¢i zbytkové plochy vymezené pro zeleri ochrannou a izolacni.

(5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformaénich a zastavitelnych ploch
vymezovanych v Uzemné planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni
stavby.

Neni relevantni pro Zménu ¢. 8.

(6) PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni
vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

Vymezeny jsou plochy K.299 a K.300 pro realizaci zelené ochranné a izolacni. Stanoven je i minimalni
podil zelené v ramci ploch vyroby, dopravni i technické infrastruktury.
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Priloha €. 1 - Vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF v navrzenych plochach a koridorech zmén

NavrZené vyuziti Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha] Odhad vyméry Informace o

g zéboru, na 2drus Informace
=3 Celkova | Souhrn p staveb k
35 méra M které bude |Informace o | Informace o ochrand podle
’§ < '§ V»;och \g:bor?: provedena existenci existenci ozemku ustanoveni | Vztah k platné UPD
S % = Zplsob vyuziti ploch pocty 1. 1I. III. 1v. V. rekultivace na|  zavlah odvodnéni | P .| 83 odst. 1
S 3 i) i) zemédélskou PIEE G pism. g)
= X o cinnosti
ptdu
vody
K.299 Z0 |zelefi ochranné a izola&ni 0,5170 | 04507 | 0,3263 | 0,00 | 0,1243| 000 | 0,00 0,00 ne ne ne ne g t’;si’uggs“ plochy
. e vo v v | VUP souasti plochy
K.300 ZO |zelen ochranna a izolacni 0,4700 0,4706 0,00 0,00 0,4706 0,00 0,00 0,00 ne ne ne Castecné 7.137.1 DS a K.16 ZO
celkem plochy zelené 0,9870 | 0,9212 | 0,3263 | 0,00 | 0,5949 | 0,00 0,00 0,00

V UP soucasti plochy

Z2.298 TO |nakladani s odpady 1,0431 0,9950 | 0,9881 0,00 0,0069 0,00 0,00 ne ne ne ne Z.137.1 DS a
stabilizované VL

celkem plochy technické infrastruktury 1,0431 | 0,9950 | 0,9881( 0,00 | 0,0069 | 0,00 0,00 0,00
s,chvélena v platném
2.163 VL |wyroba lehka 48020 | 2,7166 | 0,00 | 000 | 27166 | 0,00 | 0,00 0,00 ne ne ne Eastetns |y Zvetsena o
stabilizovanou VD a
East K.16 ZO
2.297 VL |vyroba lehka 1,0346 | 0,4003 | 0,2914 | 0,00 | 01179 | 0,00 | 0,00 0,00 ne ne ne ne \z/ ;J;S‘I’UDCSS“ plochy
celkem plochy vyroby a skladovani 5,8366 | 3,1259 | 0,2914 | 0,00 | 2,8345| 0,00 0,00

celkem navrzené plochy zménou izemniho planu| 7,8667 | 5,0421 | 1,6058 | 0,00 | 3,4363 | 0,00 0,00
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Vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF — vyrez
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Zména ¢ 8 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Odivodnéni

B.13.3 Vyhodnoceni piredpokladanych duasledkit navrhovaného feseni
na PUPFL

Zména ¢. 8 nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

B.14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENiI

Bude doplnéno po projednani.
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Text s vyznaenim zmén
(srovnavaci text)
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A. RESENI UP

A.1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano a nové vymezeno k datu-1.5-202324. 6. 2024. V grafické ¢asti
dokumentace je zastavéné Uzemi zakresleno ve vykresech €. 1,2,8 a 9.

Dle zakresu v navrhu UP méa zastavéné Gzemi rozlohu 7512752 4-ha.

Nezastavéné Uzemi ma vyméru cca 2955 2953.9 ha.

A.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE;-OCHRANY-A-ROZVOJEJEHO
HODNOT

Uzemni plan Zdaru nad Sazavou je zpracovan pro celé spravni Gzemi mésta, které zahrnuje
katastralni Gzemi Mésto Zdar, katastralni tzemi Zamek Zdar, katastralni uzemi Strzanov a katastralni
uzemi Veselicko uZdaru nad Sazavou. Mésto je déleno na Casti Zdarn. S. 1, Zdarn. S. 2, Zdar n. S.
3, Zdarn. S. 4, Zdarn. S. 5, Zdar n. S. 6, Zdar n. S. 7, Zdar n. S. 8, Melkowce Radonin, Strzanov
a Veselicko.

Koncepce rozvoje Uzemi mésta Zdaru nad Sazavou respektuje historicky vzniklé kvality mésta, jeho
historické jadro a dominanty.

\ resenem uzem| je tzemnim planem vymezena zastavéna a nezastavéna &ast Gzemi, v UP jsou
g vymezeny zastavitelné a transformaéni plochy a plochy zmén v krajing. Uzemni plan
déle vytvéfi predpoklady pro odstranéni disproporci v prostorové a funkéni struktufe mésta.

Zd'ar nad Sazavou:

Jadrovym uzemim je mésto Zdar nad Sazavou, jehoZ historicka zastavba je situovana nad Fekou
Séazavou (Zdar nad Séazavou jizné od feky, Zamek Zdar vychodné od feky). Obéma castem mésta
dominuji pamatkové chranéné objekty - kostel sv. Prokopa v historickém jadru Zdaru nad Sazavou
a poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hofe v€etné pfilehlého aredlu zamku.

Pfi uplatiiovani Gzemniho planu Zdar nad Séazavou z hlediska ochrany kulturnich hodnot budou
respektovany lokality kulturnich pamatek a v maximalni mozné mife k navrzenému rozvoj Uzemi
zohledriovany podminky ochrany Kostela sv. Jana Nepomuckého Zelené Hofe véetné OP aredlu
klaStera a poutniho kostela sv. Jana Nepomuckého na Zelené hofe, vymezeného soucasné jako
naraznikové pasmo tohoto statku zapsaného na Seznam svétového dédictvi.

Koncepce feseni Uzemniho planu Zdaru nad Sazavou zajiStuje ochranu historické zéstavby
a navrhuje revitalizaci ¢asti historického jadra. Revitalizace hodnotného Uzemi ma za cil obnovit
a ochranit stavajici funkeni a prostorové vazby, ochranit historickou strukturu a charakter zastavby
a podrzet v centru mésta kvality vyznamnych objektd, které nemaji statut nemovité kulturni paméatky.
Respektovany jsou vSechny dulezité pohledy a prihledy na pamatkové soubory a jejich dominanty.
Hodnotou Uzemi, ktera zasluhuje ochranu jsou duleZité kompozi¢ni osy. Osa na které leZi budova
méstského UFadu, budova Vy$si odborné $koly a Stfedni primyslové $koly Zdar nad Sazavou,
kompozi¢ni osa Horni ulice — namésti — Dolni ulice a na ni kolma osa Nadrazni ulice.

S rozvojem prumyslu v poloviné 20. stoleti nastal rozvoj mésta jako celku a novodobé urbanistické
formovani mésta puavodni strukturu zastavby mésta vyrazné zménilo. UP zajiStuje ochranu
urbanistickych hodnot daného Gzemi a navrhuje revitalizaci sidlistni zastavby.

Mistni casti:
Koncepce fedeni Uzemniho planu chrani venkovské celky i rekreacni lokality pfed nezadouci kapacitni
dostavbou rodinnymi domy.
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Nezastavéné Uzemi:

Hodnoty Gzemi jsou dale vazany na krajinu (zvlasté chranéna tzemi - chranéna krajinna oblast
Zdarské vrchy). Navrhem Uzemniho planu nedojde k dotéeni ani ovlivnéni lokalit Natura 2000, nebot
se nachazi v dostate¢né vzdalenosti od aktivniho (rozvojového) izemi mésta.

Chranénou pfirodni hodnotou je déle udolni niva Stavisté jako misto se zachovalym krajinnym razem
a vyznamné vyhlidkové body.

Krajina je hojné vyuzivana pro rekreaci. UP zajistuje jeji pfiméFeny rozvoj.

Reku Sazavu pojima navrh UP jako ,zelenou patei“ mésta, kterou posiluje, chape ji jako hlavni osu

USES v zastavéném Gzemi mésta Zdaru nad Sazavou i jako hlavni osu pési a cyklistické dopravy,
na niz je vdzéna i moznost kazdodenni rekreace obyvatel.

Koncepce feSeni Uzemniho planu pIné zajiStuje ochranu jmenovanych kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Je pIné respektovana nedotknutelnost vyhlasenych zvlasté chranénych Gzemi a jejich
ochrannych pasem, i navrzenych prvkd izemniho systému ekologické stability.

Navrzend koncepce rozvoje mésta je postavena na novém dopravnim skeletu:

» Je respektovan zelezni¢ni koridor, prochézejici jizné mésta a jsou vytvofeny uzemni predpoklady
pro postupné Upravy uroviiovych zelezniénich prejezdu.

» Nadmistni doprava bude vedena po obchvatu silnic |. tfidy €. 37 a 19 zapadné zastavby mésta
a jizné mésta, kde je silniéni koridor vymezen v soubéhu s Zeleznici.

» Silnice I. tfidy €. 19 na Hamry je stabilizovana.

o Zakladni komunikacni kostru ve mésté vytvori silnice Il. a lll. tfidy, pfes namésti v historickém
jadru mésta bude ponechana silnice Il. tfidy.

« V lokalitach uréenych pro novou vystavbu jsou v UP navrzeny principy jejich dopravni obsluhy
(patefni komunikace), pfipadné byla mistni komunikacni sit pfevzata z feSeni regulacnich plana,
Gzemnich studii a dokumentaci pro Uzemni Fizeni.

» Vytvareji se Uzemni predpoklady pro dalSi propojeni mésta s mistnimi ¢astmi formou cyklostezek
a cyklotras (po pfevedeni silniéni dopravy na navrzeny obchvat).

Navrzena koncepce rozvoje mésta vychazi ze zdsad:

» Respektovat zakladni koncepci, stanovenou pfedchazejicim tzemnim planem.

«  Rozvijet pfedevsim jadrové tzemi Zdaru nad Sazavou a to severozapadnim smérem od stavajici
zastavby (plochy pro bydleni v lokalité Stary Dvur).

* Nenarusit identitu okrajovych mistnich &asti. V okrajovych mistnich ¢astech se omezit pouze
na nekapacitni dostavbu.

* Vyloucit rozptylenou vystavbu rodinnych domu( v krajiné vcetné prestaveb chatovych nebo
zahradkarskych lokalit, nebot je z hlediska FeSeni dopravy a inZenyrskych siti neekonomicka
a z hlediska ochrany krajiny nepfijatelna.

» Podporovat rozvoj rekreacnich ploch v Udoli Sazavy (realizovat ,Zelenou stezku®), na severu
v okoli Pilské vodni nadrZe a na jihu v okoli Velkého Krejdského rybniku. Na plochach v mistni
casti Zadmek Zdar upfednostnit rozvoj hromadné rekreace a vytvofit zde jedno z turistickych
center.

*  Umoznit rekreaéni vyuziti Gzemi v mistnich ¢astech, zejména chalupareni s ohledem na rekreacéni
potencial mésta.

*  Umoznit dostavbu lokalit individualni rekreace v jihovychodni ¢asti mésta, tyto lokality chranit pfed
nezadouci zastavbou (rodinné domy), vytvofit Gzemni pfedpoklady pro dopInéni ploch zahradek
zpravidla ve vazbé na sidlistni zastavbu.

o Zatraktivnit mésto (jak pro obcana, tak z hlediska turistického ruchu) doplnénim obcanského
vybaveni a v centru mésta a ve vazbé na pésSi zénu mezi centrem meésta a vlakovym nadrazim
(pfevazné v rdmci ploch smisenych obytnych centralnich).
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+ Umoznit rozvoj komercnich aktivit a administrativnich center firem, situovat je v jihovychodnim
a jihozapadnim sektoru mésta ve vazbé na obchvat.

* Rozvoj primyslové vyroby prednostné FeSit na dosud nezastavénych nebo nedostatecné
vyuzivanych plochéch pramyslovych zén.

Koncepce feSeni inzenyrskych siti:

Z ekonomického hlediska je upfednostnén rozvoj kompakiniho mésta (fada investi¢nich zaméra je
podminéna rekonstrukci a rozsifenim siti a zdroja technické infrastruktury).

«  Zasobovani vodou — mésto Zdar nad Sazavou vcetné jeho mistnich Casti je a bude zasobovano
vodou ze skupinového vodovodu Zdar nad Sazavou, se zdroji Vir, Mostisté a Lhotka.

« Odkanalizovani - na méstskou COV Zdar nad Sazavou je napojena i mistni ¢ast Strzanov
a budou na ni Cerpanim napojeny také ostatni (dosud nenapojené) mistni asti. Dale bude slouzit
pro obce Polni¢ka, Hamry, Najdek, Slakhamry, Vysoké a Pocitky.

» Energetika, spoje — dle potfeb zastavby budou rozSifeny plynovody a teplovody. Vedeni VTL
plynovodd a VVN jsou stabilizovana, nova volna vedeni VN budou trasovana zdsadné mimo
zastavbu. Pro uvolnéni ploch pro vystavbu budou nékteré trasy VN prelozeny.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE;—VGETNE—URBANISTICKE —KOMPOZICE;

PLOCH; PLOCHPRESTAVBY-A-SYSTEMU-SIDELNI-ZELENE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni
Navrh UP Zdaru nad Sazavou stanovuije urbanistickou koncepci fe$eni zastavby mésta.
Predpoklada se, ze UP bude pravidelné aktualizovan.

Vyuzivan je potencidl zastavéného Uzemi mésta a plochy, které na zastavéné Uzemi bezprostfedné
navazuji. Rozvojové plochy jsou koncipovany tak, aby byly vytvofeny podminky pro kontinualni
a harmonicky rozvoj vSech funkci. Navrzené rozvojové plochy zajiStuji dostatecnou flexibilitu vagci
budoucim, dnes nepfedvidanym zménam, pfi zajisténi optimalniho zivotniho prostfedi pro obyvatele.

A.3.1.1 Zdar nad Sazavou

A.3.1.1.1 Jadrové uzemi

Budou zachovany charakter i méfitko zastavby mésta a nebude naruSeno situovani mésta v krajiné.
Ve mésté budou rozvijeny vSechny jeho funkce.

Centrum mésta

Ddraz je kladen na ochranu historického jadra mésta kolem farniho kostela sv. Prokopa, které je
a bude spole¢enskym centrem Uzemi i turistickym cilem (zéna smiSena centralni). Centrum je
navrzeno k revitalizaci (zejména vychodni ¢ast nameésti Republiky). Revitalizaci dojde k jeho oZiveni
a zkvalitnéni prostfedi. V sousedstvi historického jadra je navrzeno doplInéni zastavby o komeréni
ob&anskou vybavenost, sluzby a dopliikové bydleni v ramci ploch smiSenych obytnych centralnich
(Neumannova).

Vyhledové je na plochéch prestavby kolem ulice Dolni uvazovéno s dotvofenim meéstské tfidy formou
doplnéni ob&anského vybaveni.
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Mésto Zd'ar
V souladu s dosud platnym UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v severozapadni &asti mésta -
v lokalité Stary Dvir (bydleni hromadné a_-individualniv-redinnych-domech-mesiskeho-typu).
Je navrzeno rozSifit podruzné méstské centrum v ulici Bezru€ové o ob&anskou vybavenost podél
patefni osy v lokalité Stary Dvdr.

Velka komer€ni zafizeni jsou navrzena v lokalitich navazujicich na hlavni dopravni tahy na okraji
zastavby mésta (pfi ulici Brnénské a severné ulice Brodske).

Z hlediska turistického ruchu je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, kde je navrzeno doplnéni ploch
rekreacni zelené.

Rozvoj individualni rekreace je navrzen navice plochdch v jihovychodni Casti mésta — kolem
Laznickova rybnika a kolem rybnika Velka Strana, v€etné ploch pro zalesnéni. Cilem je rozptyleni
ploch v krajiné a jejich pohledova izolace.

Rozvojoveé plochy pro pramyslevew-vyrobu jsou v zasadé pievzaty z dosud platného UP mésta v jeho
jihovychodni ¢asti (Jamska). UP mésta je feSen tak, aby drobné podnikatelské aktivity nerusici bydleni
bylo mozno situovat i v plochach s jinym zplsobem vyuZiti v zastavbé mésta.

Zamek Zd'ar
Navrh je postaven na respektovani dominantni stavby v Gzemi, kterou je poutni kostel sv. Jana

Nepomuckého na Zelené hofe s pfilehlym aredlem z&mku, hospodaiskym dvorem Lyra a vodnimi
plochami Konventského a Branského rybnika.

Rozvojové plochy bydleni na Gzemi Zamek Zdar navazuji na Mésto Zdar — viz lokalita Stary Dvar
(bydleni hromadné a-individudlniv+redinnych-domech-mésiskéhe-typu).

Ve vazbé na lokalitu Stary Dvir a podél feky Sazavy je navrzeno doplnéni ploch pro sport
a-telovychovu. Severné zamku s klasterem je navrzeno golfové hfisté s vyhledem na Zelenou horu.

Plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze jsou rozSifeny o autokempink.

A.3.1.2 Mistni ¢asti (venkovské osidleni)

Mélkovice
Dosud rozvolnéna zastavba Mélkovic pod Brfenkovym kopcem je pfiméfené doplnéna o plochy
pro-vystavbu-redinnych-demuabydleni venkovského-typu.

Radonin

Pravidelny vefejny prostor mistni ¢asti Radonin je doplnén pouze na zapadni strané (o nékolik RD
venkovského typu). Na severovychodé je zakoncen navrhem nového hristé.

Doplnéni pramyslovych ploch u Zdasu je pohledové odclon&no navrhem ochranné zelené na brezich
Radoninského rybnika.
Strzanov

Je navrzeno stavebni uzavieni plvodné& hodnotné ndvsi sidla Strzanov se S&titovou a okapovou
orientaci pfilehlych nemovitosti do vefejného prostoru. Nova vystavba rodinnych domud venkovského
typu je situovana v severni a jizni Casti obce, v severni Casti je doplnéna o hfisté. Dle dosud platného
UP je navrzeno i roz8ifeni zastavby o plochy smiSené obytné. Rekreacné vyuzivané Uzemi v severni
¢asti k.U. bude na vybranych plochach zalesnéno.

Vychodné je podél silnice 1/37 navrzena cyklostezka do Zamku Zdar.
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Veselicko

Dohledatelna urbanisticka struktura sidla Veseli€ko je na severnim a jiznim okraji doplnéna rodinnymi
domy venkovského typu.

Zapadné zastavby je u silnice . tfidy navrzena zavleckovatelna plocha vyroby.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploech-a transformacnich ploch-pfestavby

Pokud neni uvedena vySkova regulace konkrétni plochy, plati vySkova regulace stanovena pro dany
typ plochy.

Pokud neni uvedena etapa, je mozné plochu realizovat kdykoli (samozfejmé za pfedpokladu splnéni
dalSich zékonnych pozadavka).

Pokud nejsou uvedeny podminky vyuziti pro konkrétni plochu, plati pouze podminky vyuziti stanovené
pro dany typ plochy, pfipadné dal§i podminky stanovené obecné.

A.3.2.1 Bydleni

A.3.2.1.1 Bydleni hromadné BH:

Rozvoj je smérovan zejména do lokality Stary Dvar, k.0. mésto Zdar a Zamek Zdar.

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

BH bydleni hromadné ]

ZA (dle US startovaci byty 1,179 3 1 dle US Stary Dvir, Ffesit
u Klafaru) vsakovani
BH bydleni hromadné ]

Z2 (dle  US viladomy 0,580 4 3 dle US Stary dvar, fesit
lemujici adolnici) vsakovani
BH bydleni hromadné ]

Z.3 (dle  US viladomy 0,543 4 3 dle US Stary dvar, fesit
lemujici udolnici) vsakovani
BH bydleni hromadné

Z8 (dle  US viladomy 0,510 4 2
lemujici adolnici)

7192 BH pydlenl’ hromadné 0,160 3
(jizné Klafaru)
BH bydleni hromadné

PL13 (u Horniho rybniku) 1,059 6

714 BH bydleni hromadné 0,489 5
(Palachova)

7110 BH bydleni hromadné 0,138

(Novoméstska)
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A.3.2.1.2

Bydleni individualni BI:

bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
292 | (Dihonigd | 0181 | 2 | 2
Z 11 EJIL g{/?elirl:;) individualni 0,179 > 1
715 EJIL B{/glrzrllié) individualni 0,633 1
1o | D0 AT gges |
217 | Bl Didend v oy |
18 ?Slta?yy %lszlr) R 2 3 | dle Us Stary Dvar
419 ?Slta?yy %lszlr) navieue | osss 2 3 | die Us Stary Dvar
420 Eslta%ygsgi) v 1,159 2 3 dle US Stary Dvar
21 Eslta%ygsgi) v 1,591 2 3 dle US Stary Dvar
422 Eslta%ygsgi) v 1,528 2 3 dle US Stary Dvar
228 ?Slta?yy %lszlr) naviaue | osus 2 3 | dle Us Stary Dvar
24 Eslta%ygsgi) v 0,789 2 3 dle US Stary Dvar
425 Eslta%ygsgi) v 0,581 2 3 dle US Stary Dvar
426 Eslta%ygsgi) v 0,607 2 3 dle US Stary Dvar
27 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oeos 2 3 | dle Us Stary Dvar
228 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oses 2 3 | dle Us Stary Dvar
£29-2 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oss 2 3 | dle Us Stary Dvar
2291 Eslta%ygsgi) v 0,658 2 2 dle US Stary Dvar
230 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oass 2 3 | dle Us Stary Dvar
251 ?Slta?yy %lszlr) navieue | ozos 2 3 | dle Us Stary Dvar
252 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oae2 2 3 | dle Us Stary Dvar
234 all- Brgtlgr?iickgdiwdumm 0.386 2 2 dle US Stary Dvar
2361 all- Brgtlgr?iickgdiwdumm p-9470,134 2 2 dle US Stary Dvar
8 Atelier URBI spol. s r.o
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Bl bydleni individualni )
£.362 (ul. Dratenicka) 0.671 2 2 dle US Stary Dvar
Bl bydleni individualni )
237 | (Ul Dratenicka) 0,265 2 2 | dle US Stary Dvir
Bl bydleni individualni )
239 | (U Krizku) 0,484 2 ' | dle Us stary Dvar
Bl bydleni individualni )
Z.40 (prodlouzeni ulic 1,169 2 1 dle US Stary Dvar
Vapenicka a Uhlifska)
Bl bydleni individualni
Z44 (nad ul.Novoméstskou) 0,548
Bl bydleni individualni
245 (nad ul.Novoméstskou) 0,554
Bl bydleni individualni
Z.234 (ul. Dr. Droze) 0,039
Bl bydleni individualni
PL.281 (u Horniho rybniku) 1,107
ve vzdalenosti cca 20 m
f od okraje lesa nebudou
KZ.290 EII Syggi’:('é)'”d""d“a'”' 0,149 umistovany kromé
ul- vy oploceni zadné nadzemni
stavby
A3.21.3 Bydleni venkovské BV

Je smérovano do samostatnych mistnich ¢asti, kterym je tento typ zastavby vlastni. Zohlednény jsou
moznosti danych ¢asti i pozadavky na jejich rozvoj

oznaceni typ vyméra vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7 46 (BhXéIEg\(/jifg venkovské 1,345 1
748 (BhXéIEg\(/jifg venkovské 0,388 1
753 (BhXéIEg\(/jifg venkovské 0,269 1
7 54 (BhXéIEg\(/jifg venkovské 1,974 5
755 (B\/\/esg?/igll(%r;i venkovské 0,366 1
Z.56 (E%Sz}’i‘gl'fo';i venkovske | ¢ 0517 1
7571 (B\/\/esg?/igll(%r;i venkovské 0.7630.214 5
7 57.0 I(BV\/esZYigLeor;i venkovské 0475 2
758 (Bv\gst;?/ig:((aor;i venkovské 0,233 5
759 (Bv\gst;?/ig:((aor;i venkovské 0,196 1
760 (Bv\gst;?/ig:((aor;i venkovské 0,175 1
7 61 (Bv\gst;?/ig:((aor;i venkovské 0,429 5
762 (Bv\gst;?/ig:((aor;i venkovské 0,349 5
Z.63-.1 (Bs\{rzt;ﬂ\?)m venkovske | ¢ ooy 1
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BV bydleni venkovské

2.63-:2 , 0,078 1
(Strzanov)

7 64 BV vbydlenl venkovské 0,466 1
(Strzanov)

7 66 BV vbydlenl venkovské 0,781 1
(Strzanov)

767 BV vbydlenl venkovské 0,570 1
(Strzanov)

7 68 BV vbydlenl venkovské 0,158 1
(Strzanov)
BV bydleni venkovské

Z.211 (Mélkovice) 0,441

7 007 BV vbydlenl venkovské 0,242 1
(Strzanov)

7908 BV by,(jlenl venkovské 0,068
(Veseli€ko)

7930 BVV byd_lenl venkovské 0,880
(Mélkovice)

7 931 BV byQIenl venkovské 0,150
(Radonin)

7932 BV bydleni venkovské 0,067

(Radonin)

A.3.2.2 Rekreace

Ukolem vyplyvajicim pro fe§ené tizemi je vytvoreni podminek pro rozvoj rekreaéniho potencialu.

A.3.2.2.1 Rekreace individualni RI:
oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
RI rekreace individualni
270 | (Laznickav rybnik) 1,497 1
RI rekreace individualni
271 | (Laznickav rybnik) 0,227
Lo objekty pro rekreaci mozno
772 | Rl rekreace indiiduaini | 4 55q 1 | umistovat do vzdalenosti
(rybnik Velka Strana) min. 25 m od hranice lesa
RI rekreace individualni
273 | (rybnik Velka Strana) 0,114
RI rekreace individualni
275 | (Velky krejdsky rybnik) 0,630
o objekty pro rekreaci mozno
2.76 R rekrevac’e |nd|V|du§1In| 0,839 umistovat do vzdalenosti
(Ve Smrékach za trati) min. 25 m od hranice lesa
RI rekreace individualni
2213 | 1ybnik Velka Strana) 0,184
7.222 RI rekreace individualni 1,299 2
A.3.2.2.2 Rekreace v zahradkarskych osadach—zahradkaiské-osady-RZ:
oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
RZ rekreace
277 v zahradkarskych 1,019 1
osadach——zahradkarské
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osady-(Staré mésto)

RZ rekreace
v zahradkarskych

2.78 osadach —zahradkafské 0,231
osady—(Mélkovice u

prejezdu)

ploSné zastoupeni zelené
na terénu min. 90%;
prednostni vybudovani
obsluzné komunikace.

Plocha podminéné
vyuzitelna, pokud vyméra
zastavéné plochy
u navrhovanych staveb
zahradnich domku
neprekro¢i 30 m?2 a vysku
Rz~ rekreace 4,5 m, dopliikové stavby,
v zahradkarskych ~ napt. ktlny, seniky apod.
2.218 | osadach —zahradkafské | 2,074 1 pak neprekro&i 16m?2. P¥i
osady—(nad  Velkym umistovani obsluznych
krejdskym rybnikem) komunikaci bude zaji§téna
navaznost na plochu PU
Z.251, pripadné napojeni
na_silnici_Ill. tfidy bude
omezeno na 1 sjezd. Pri
umistovani _ staveb  do
Uzemi bude prokazano, Ze
stavby nebudou mit
negativni_vliv_na krajinny
raz.

ploSné zastoupeni zelené
na terénu min. 90%;
prednostni vybudovani
obsluzné komunikace;
realizovat po vyuZiti min.
75% plochy Z.218.

Plocha podminéné
vyuzitelna, pokud vyméra
zastavéné plochy
u navrhovanych staveb
Rz rekreace zahradnich domkd
v zahradkarskych nepiekro¢i 30 m?2 a vysku
Z.219 osadach —zahradkafské 2,968 2 45 m, dopliikové stavby,
osady—(nad  Velkym napr. klllny, seniky apod.
krejdskym rybnikem) pak neprekrodi 16m2. P¥i
umistovani obsluznych
komunikaci bude zajiSténa
navaznost na plochu PU
Z.251, pripadné napojeni
na_silnici_lll. tfidy bude
omezeno na 1 sjezd. Pri
umistovani  staveb  do
Uzemi bude prokazano, Ze
stavby nebudou mit
negativni_vliv_na_krajinny
réz.

Z.221 RZ rekreace 1,357 2 realizovat po vyuziti min.
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v zahradkarskych
osadach —zahradkatské

osady-(Staré mésto)

75% plochy Z.77

A.3.2.2.3

rozsifit plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze

Rekreace hromadna —rekreaéni-arealy-RH:

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
RH rekreace hromadna
Z2.80 —rekreaéni—arealy—(Na 0,256
kaciné)
RH rekreace hromadna objekty pro rekreaci mozno
2.96 | —ekreadni-arealy—(Na | 2,069 1 umistovat do vzdalenosti
kaciné) min. 25 m od hranice lesa
5 990 RH rekreace hromadna realizovat po vyuziti min.
) —rekreadni—arealy—(Na 3,104 2 75% plochy Z.96
kacing) ° Pochy <.

A.3.2.3 Obcanské vybaveni

Reéenl’gn uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje obCanského vybaveni ve mésté a to jak ve
mésté Zd'aru, tak v jeho mistnich ¢astech.

A.3.2.3.1

Vetejna-vybavenost Obcéanské vybaveni verejné OV:

oznaceni

typ

vymeéra
(ha)

vyskova
regulace

etapa

podminky vyuziti

Z.103

OV obcanské vybaveni
vefejnévefejra
vybavenest—(Stary Dvdr,

U Vapenné cesty)

2,656

3

Z2.105

OV vefejna vybavenost
obcéanské vybaveni
vefeiné  (u Biskupského
gymnazia)

0,446

2107

OV weiclpo—nbovenest

obéanské vybaveni
verejné
(u zdravotni Skoly)

0,437

Z.108

OV vefejna—wybavenost
ob&anské vybaveni
verejné

(u zdravotni Skoly)

0,204

OV vefejna—wybavenost
{uokresniho soudu)

2.223

OV vefejna—vybavenost
obd&anské vybaveni
vefeiné  (Stary  Dvdr,
Zamek)

0,744

2.237

OV velclpo—nbovenest

obcéanské vybaveni
verfejné (Kamenny rybnik)

0,350

provozni objekty s
moznosti  pobytu  osob
mozno umistovat do
vzdéalenosti min. 25 m od
hranice lesa; _ oploceni
aredlu psiho Utulku nesmi
byt blize nez 4m od
sousednich lesnich
pozemkd.

12
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A.3.2.3.2

Obcanské vybaveni— sport OS:

Uzemni plan predpoklada doplnéni hiigt pro déti a mladez ve stavajicim zastavéném Uzemi, a to
nejen v ramci zastavby sidlistniho charakteru, ale i ve ¢tvrtich rodinnych domkd a uzavienych blocich
bytovych domu (napf. na plochach uvolnénych rusenim drobnych vyroben a skladl uvnitf vnitrobloku).

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
OS obcanské vybaveni—
2.88 sport (Stary Dvuar, Zamek) 1,795 2 1
OS obcanské vybaveni—
289 sport (Stary Dvuar, Zamek) 0.879 2 3
OS obcanské vybaveni—
Z.91 sport  (u Biskupského 0,220
gymnazia)
OS obcanské vybaveni—
292 | sport (ul. Nabrezni) 0,267
OS obcanské vybaveni—
294 | short (Laznickav rybnik) 0,364
OS obcanské vybaveni—
295 | sport (Mélkovice) 0,370
OS obcanské vybaveni—
298 | sport (Veselicko) 0,067 2
OS obcanské vybaveni—
299 | ghort (Veselicko) 0,070
OS obcanské vybaveni—
2101 sport (Strzanov) 0,685
OS obcanské vybaveni—
2102 sport (Radonin) 0,280
ve vzdalenosti do 25 m
od okraje lesa nebudou
umistovany kromé
OS ob&anské vybaveni—— oploceni zadné nadzemni
2238 sport (mésto Zdar) 0,342 stavby (zejména objekty
pro bydleni, primyslové a
rekreani objekty apod.).
A.3.2.3.3 Obcanské vybaveni komeréni — malé OK.m
oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
OK.m obcanské vybaveni
komeréni - malé
2114 | rychlobruslarské drahy) | %102
provozni objekty s
OK.m obc¢anské vybaveni moznosti pobytu osob
komereni - malé mozno umistovat do
2115 (ul. Vysocka) 0,230 vzdéalenosti min. 25 m od
hranice lesa
OK.m obcanské vybaveni
PT.117 komercni — malé 0,336

(ul. Nerudova)

Atelier URBI spol. s r.o.
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OK.m obcanské vybaveni
komeréni - malé

2118 (ul. Novoméstska, u garazi) 0,706
OK.m obcanské vybaveni 0,217
komeréni - malé

Z122 (u okresniho soudu)

OK.m obcanské vybaveni
7215 komerni - malé 0,207

(ul. Vysockd)

Ubytovéani a verejné stravovani:

Sougasny deficit pfechodného ubytovani navrhuje UP sniZit vystavbou &i rekonstrukci &irsi Skaly
zafizeni: od kvalitniho hotelového ubytovani (hotel vySSi kategorie — centrum mésta), ubytovani
v penzionech, motorestech, aZz po pfenocovani ve stanu.

V zastavbé mésta je i v plochach bydleni moZno situovat mala ubytovaci zafizeni - formou penziond
s omezenou kapacitou.

Provozovny vefejného stravovani Ize situovat zejména v plochach ob&anského vybaveni komeréniho
(OK.m i OK.v) i vplochach smiSenych obytnych (SC, SM, SV). Situace bude ovliviiovana
podnikatelskymi zaméry.

A.3.2.3.4

Obéanské vybaveni komeréni — velké OK.v

Kapacitni obchodni centra jsou navrhovana pfi zapadnim obchvatu mésta a pfi ulici Brnénské jizné
zastavby mésta.

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
plosné zastoupeni
OK.v obcanské vybaveni ‘ztglosr?e na te;;?ggnorgtlgi’
7113 rnoérzg)c”' — velke (Stare | 4 435 10m 1 | vybudovani  obsluzné
komunikace z ulice
Brodska
OK.v obcanské vybaveni pIcTsn(va zastoup,enl
komeréni - velké ze_er;eo nal N tergng
7119 | (ul. Novoméstska, 1,465 1| Min.25%, zeler “m',sk“t
U garazi) zejména v okoli rybniku
Velky Posméch
provozni  objekty s
OK.v obcanské vybaveni mgzzgglur?]?sbt}g\tljatosgg
Z.120 komercéni — velké (Velta) 0,160 vzdalenosti min. 25 m
od hranice lesa
provozni  objekty s
OK.v obcanské vybaveni mg;ggSt'uﬁ?;}g\lfatosgg
Z.121 komercéni — velké (Velta) 2,807 1 vzdalenosti min. 25 m
od hranice lesa
OK.v obcanské vybaveni
Z.124 komeréni - velké
(u okresniho soudu) 0,464
OK.v obcanské vybaveni gglgﬁéab%%\gaune vymery
Z.286 komeréni - velké oz
. . 0,445 12m zapocitany i
(Jihlavska) o )
vegetacni prvky, které
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nejsou situovany na
terénu, pfipadné i
technicka opatfeni pro
retenci deStovych vod.

Obchodni sit’:

UP umozrfiuje rozsifit obchodni sit mésta dle nabidky a poptavky po obchodnich zafizenich
a sluzbach. Zamérem je posilovat rozumnou miru koncentrace obchodnich sluzeb do center rGzné
velikosti. Hierarchie obchodnich center bude spoluvytvaret rytmus méstskych prostorl a jejich gradaci.

Nevyrobni a opravarenskeé sluzby:

Uzemni plan mésta stanovuje podminky pro situovani sluzeb v&eho druhu obecné - situace bude
ovliviiovana podnikatelskymi zaméry.

Sluzby zakladni a nevyrobni budou nadale smérovany do centra mésta a pro lepSi dostupnost
pfipadné i do jeho okrajovych ¢asti. Drobné femesiné provozovny a sluzby budou vétSinou vznikat
formou soukromého podnikani v ramci obytného Uzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a
rozsah nebude pfimo ¢i nepfimo negativné ovliviiovat Zivotni prostredi.

DoplInéni &erpacich stanic pohonnych hmot (CSPH) je moZné ve vazbé na silnice I. a Il. tfidy
v plochach dopravy.

Plochy sluzeb v mistnich ¢astech zlstavaji stabilizovany.

A3.2.35 Obcanské vybaveni- hibitovy OH:

Mésto ma v k.U. Z&dmek hrbitov (pod Zelenou horou) a mensi historické lokality, stabilizovano.

A.3.2.3.6 Obcanské vybaveni jiné OX:

Jako obcéanské vybaveni se specifickym vyuzitim je navrzena plocha pro umisténi golfového hfisté
v blizkosti vodni nadrze Konvent.

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

Z.97 OX obc¢anské vybaveni

jiné (golf) 23,481
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A.3.2.4 Verejna prostranstvi

A.3.2.4.1 Verejna prostranstvi vSeobecna PU

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
PU vefejna prostranstvi
Z.240--1 | vS8eobecna (Veselicko) 0,102
PU vefejna prostranstvi
Z2.240--2 | vSeobecnd (Veselicko) 0,116
PU verfejna prostranstvi 1
Z.241 vSeobecna (Veselicko) 0,019
PU verfejna prostranstvi
2.242 vSeobecna 0,238
PU verfejna prostranstvi
Z2.245 vSeobecna 0,364
PU verfejna prostranstvi
Z2.248 vSeobecna 0,129
PU verfejna prostranstvi
Z2.249 vS§eobecna 0,096
PU vefejna prostranstvi
Z2.250 vS§eobecna 0,077
PU vefejna prostranstvi
Z.251 vS§eobecna 0,389
PU vefejna prostranstvi
2.252 vS§eobecna 0,221
PU vefejna prostranstvi
Z2.253 vS§eobecna 0,641
PU vefejna prostranstvi
Z.254 vS§eobecna 0,131
PU vefejna prostranstvi
Z2.257 vSeobecna 0,450
PU verfejna prostranstvi
PT.258 | vSeobecna 0,306
PU verfejna prostranstvi
Z2.259 vSeobecna 0,119
PU verfejna prostranstvi
Z2.260 vSeobecna 0,272
PU verfejna prostranstvi
Z.261 vSeobecna 0,029
PU verfejna prostranstvi
Z2.262 vS§eobecna 0,106
PU vefejna prostranstvi
Z.263 vS§eobecna 0,019
PU vefejna prostranstvi
Z.264 vS§eobecna 0,031
PU vefejna prostranstvi
Z.265 vS§eobecna 0,137
PU vefejna prostranstvi
Z.266 vS§eobecna 0,180
PU vefejna prostranstvi 1
Z2.267 vS§eobecna 0,119
PU vefejna prostranstvi
Z.268 vSeobecna 0,047
PU verfejna prostranstvi
Z2.269 vSeobecna 0,044
PU verfejna prostranstvi
2.270 vSeobecna 0,051
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PU vefejna prostranstvi

Z2.271 vS§eobecna 5,393
PU vefejna prostranstvi

2.272 vS§eobecna 0,288
PU vefejna prostranstvi

2.273 vS§eobecna 0,160
PU vefejna prostranstvi

2.274 vS§eobecna 0,358
PU vefejna prostranstvi

2.275 vSeobecna 0,285
PU vefejna prostranstvi

2.276 vSeobecna 0,906
PU vefejna prostranstvi

2.277 vS8eobecna (Strzanov) 0,061
PU vefejna prostranstvi

2.278 v§eobecna (Strzanov) 0,331
PU vefejna prostranstvi

Z2.283 v§eobecna (Mélkovice) 0,163
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A.3.2.5 SmiSené obytné
A.3.2.5.1 Smisené obytné venkovské SV
oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
SV smiSené obytné podil bydleni max.
281 venkovské (Strzanov) 0,285 ! 50%
SV smiSené obytné podil bydleni max.
282 venkovskeé (Strzanov) 0,089 ! 50%
SV smisené obytné podil  bydleni max.
283 venkovské (Strzanov) 1,040 1 50%
SV smiSené obytné podil  bydleni max.
286 | Jankovské (Radonin) 0,344 50%
SV smiSené obytné podil  bydleni max.
ZA75 | Jankovské (Veselitko) 0,271 1 | 50%
A.3.2.5.2 Smisené obytné méstské SM
oznacéeni typ vymeéra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
SM smiSené obytné . PR
| Z.4-A méstské (Stary dvir) 0,223 4 2 dle US Stary Dvur
SM smiSené obytné . P
| Z4-2 | oo (Stary dvr) 0,404 4 3 dle US Stary Dvur
SM smiSené obytné . P
Z5 méstské (Stary dvir) 0,401 4 2 dle US Stary Dvir
SM smiSené obytné . P
Z.6 méstské (Stary dvir) 0,436 4 2 dle US Stary Dvir
SM smiSené obytné . PR
2.7 méstské (Stary dvir) 0,479 4 2 dle US Stary Dvir
SM smiSené obytné
Z.104 méstské (U Vapenné 0,427 4
cesty)
SM  smiSené obytné .
zZ127 méstské (Stary dvir) 0,619 4 2 dle US
SM  smiSené obytné .
2.128 méstské (Stary dvir) 0,338 4 2 dle US
SM  smiSené obytné
| PT.169 | méstské 0,500
(u katastralniho Gfadu)
SM  smiSené obytné
| PT.224 | méstské 1,398
(ul. Komenského)
SM smiSené obytné
| PT.225 | héstské (ul. Brodska) 0,679
SM smiSené obytné
| PT.226 | méstské 1,012
(ul. Komenského)
18 Atelier URBI spol. s r.o
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A.3.2.5.3 Smisené obytné centralni SC
oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
SC smiSené obytné
Z.109 centralni 0,341
(ul. Novoméstska)
SC smiSené obytné )
PT.116 | centralni 4,026 dle US+
(ul. Neumannova)
SC smiSené obytné
PTA30 | Centraini (ul. Nadrazni) 0,447
SC smiSené obytné
P1.290 centralni (ul. Husova) 0,330
A.3.2.6 Dopravni infrastruktura
A.3.2.6.1 Doprava silni¢ni DS
oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
V plochach vymezenych
pro stavbu obchvatu
DS doprava silniéni silnice 1/37 a souvisejicich
zarizeni, je nepfipustné
provadét zmény,
Z.132-.1 2,024 provozovat  &innosti  a
povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo
Do ekonomicky znevyhodnily
DS doprava silnicni umisténi_a realizaci této
stavby.
Z2.132-2 2,519
v lokalit¢ u Prevorského
rybnika musi konkrétni
technické feSeni
akceptovat stavajici
biotopy a  odpovidat
charakteru daného
Uzemi. V plochéch
vymezenych  pro stavbu
obchvatu silnice 1/37 a
Z.132-:-5 | DS doprava silniéni 26,537 souvisejicich zafizeni, je

provadét
provozovat
povolovat

nepripustné
zmeény,

cinnosti a
stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi_a realizaci této

stavby.

Atelier URBI spol. s r.o.
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V plochdch vymezenych
pro stavbu obchvatu
silnice 1/37 a souvisejicich
zarizeni, je nepfipustné
provadét zmény,
DS doprava silnigni provozovat Cinnosti a
povolovat stavby, kiteré by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi_a realizaci této
stavby.
Z.132--6 2,541
Z.132-:7 | DS doprava silniéni 0,319
N V plochach vymezenych
DS doprava silniéni pro stavbu obchvatu
Z.132--8 8,167 silnice 1/37 a souvisejicich
zarizeni, je nepfipustné
provadét zmény,
provozovat _ &innostia
povolovat stavby, kiteré by
DS doprava silni¢ni znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi_a realizaci této
stavby.
Z.132--9 8,210
2135 DS doprava silniéni 0,658
V plochdch vymezenych
pro stavbu obchvatu
silnice 1/37 a souvisejicich
zarizeni, je nepfipustné
N provadét zmény,
DS doprava silni¢ni provozovat _ &innosti _a
povolovat stavby, kiteré by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi_a realizaci_této
Z.137--1 8,8336,611 stavby.
Z.138 DS doprava silnini 0,314
Z.139 DS doprava silnini 1,658
Z.140--1 | DS doprava silni¢ni 1,204
PT.140--2 | DS doprava silni¢ni 3,481
PT.140--4 | DS doprava silni¢ni 2,127
PT.140--5 | DS doprava silni¢ni 0,539
Z.142 DS doprava silni¢ni 0,283
Z.143 DS doprava silni¢ni 0,125
Z.144 DS doprava silni¢ni 0,102
PT.148 DS doprava silniéni 0,154
Z.150 DS doprava silni¢ni 0,057
Z151 DS doprava silni¢ni 0,096
21477 DS doprava silni¢ni 0,268
2.217 DS doprava silni¢ni 0,124
z komunikace nebude
Z2.289 DS doprava silni¢ni 0,154 mozné
odbodit vlevo

A.3.2.6.2 Doprava drazni DD

Pouze stabilizované plochy.
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A.3.2.7 Technicka infrastruktura

A.3.2.7.1 Technicka infastruktura vSeobecna TU

oznaceni typ vyméra | vysSkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7 150 TEJ technllcka infastruktura 0,208
v§eobecna
A.3.2.7.2 Nakladani s odpady TO
oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti

(ha) regulace

Bude dopravné napojeno
z ulice Jihlavské (nikoli
pfimo z prelozky 1/37).

Bude respektovana
vySkova requlace (max.
35 m), nové vySkové
dominanty budou  co
nejméné vyrazné (napr.
co___nejméné  hmotné,
neutralné barevné apod.).

Z.298 TO nakladani s odpady 1,043

A.3.2.8 Vyroba a skladovani

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch pro vyrobu v souladu s dosud znamymi zaméry.

A.3.2.8.1 Vyroba lehka VL
V zastavéném Gzemi mésta jsou v ramci ploch vyrobnich aktivit vymezeny dvé vyrobni zony:
» severni (Tokoz), bez dalSiho rozvoje

 jizni (Zdas, U Kamenného rybnika, Brnénska a Jamska, U Malého lesa) - stabilizovana uzemi,
primyslova zona Zdar nad Sazavou jihovychod (Jamska) bude dobudovdna a budou
zpfistupnény plochy vefejného zajmu (prostory kudy jsou vedeny vefejné inZzenyrskeé sité).

Mistni ¢ast Veselicko — navrh zavleckovatelné primyslové plochy.

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
provozni objekty s moznosti
VL vyroba lehka pobytu osob mozno
Z.106 (U Malého lesa) 1,026 umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
VL vyroba lehka
2154 (U Malého lesa) 0,241
VL vyroba lehka
Z155 | (U katastralnino aradu) | 8
VL vyroba lehka
Z.156 (V Rybnicich) 0,318
7157 VL vy[oba lehka (Velky 0,541
Posméch)
VL vyroba lehka (Velky
Z.158 Posméch) 0,271
VL vyroba lehka (Velky
Z.159 Posméch) 4,270 1
VL vyroba lehka provozni objekty s moznosti
Z.160 (Jamska) 17,294 2 pobytu osob mozno
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umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
7161 | Vb vyroba - lehka | 5 g 1
(Jamska)
Nebude dopravné napojeno
, . 3 430 pfimo z prelozky 1/37
2.163 VL vyroba lehka 324,802 (pravdépodobné sjezdem z
kiizovatky na ulici Brnénské)
VL vyroba lehka
Z.164 (U Kamenného rybnika) 0,229
provozni objekty s moznosti
7165 VL vyroba lehka 0679 pobytu osob mozno
’ (U Kamenného rybnika) ’ umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
VL vyroba lehka
2166 | (I Jihlavska) 0,819
provozni objekty s moznosti
i VL vyroba lehka pobytu osob mozno
21671 (ul. Jihlavska) 0,867 umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
provozni objekty s moznosti
i VL vyroba lehka pobytu osob mozno
21672 (ul. Jihlavska) 0,570 umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
7987 VL yyrolga lehkd (zona 0,550
Brnénska)
Bude dopravné napojeno z
2.297 VL vyroba lehka 1,035 ulice Jihlavské (nikoli pfimo
Z prelozky 1/37)
A.3.2.8.2 Vyroba drobna a sluzby VD

upP navrhuje nové plochy zejména v mistnich ¢astech Mélkovice, Strzanov, Veselicko a dopliiuje
plochy v jizni ¢asti mésta Zd4ér.

oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7131 VD yyroba drobnd a sluzby 0,309
(Strzanov)
VD vyroba drobna a sluzby
2170 (u vlakového/autobusového | 0,684
nadrazi)
7171 VD vyro?a drotgna a sluzby 0,800
(po cesté na Mélkovice)
VD vyroba drobna a sluzby
2172 | (50 cests na Mélkovice) 0,740
VD vyroba drobnd a sluzby
2173 (Veselitko) 0,074
7174 VD vyr,cv)ba drobna a sluzby 1,586
(Veselicko)
VD vyroba drobnd a sluzby
PI.289 | (U Malého lesa) 0,141
A.3.2.8.3 Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Plochy zemédélské a lesnické vyroby v mistnich ¢astech zustavaji stabilizovany, zastavitelné plochy
nejsou navrhovany. Je mozna intenzifikace vyuziti i pro drobnou vyrobu nezemédeélskou a vyrobni

sluzby.

Hospodareni v lesich neni Uzemim planem zasadné ovlivnéno. VétSina lest v Uzemi je zafazena
do kategorie lest hospodarskych, hojné zastoupeny jsou i lesy zvlastniho uréeni. Realizace

22
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zamys$lenych vegetaénich Gprav (tvorba USES) se pravdépodobné promitne do zmény dfevinné
skladby nékterych lesnich porostt zahrnutych do prvkid USES ve prospéch geograficky pavodnich
dfevin.

A.3.2.8.4

recyklace stavebnich odpadl a odpadu biologicky rozlozitelnych

Vyroba jina VX

oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
podminéno realizaci valu s
vysadbou domécich dfevin
(i na strané k lesu), ve
Z2.288 VX vyroba jina (Grejdy) 2,651 vzdalenosti cca 25 m od

okraje lesa nebudou
umistovany kromé oploceni
z4dné nadzemni stavby

A.3.3 Sidelni zelen

Soucasti koncepce rozvoje mésta v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je uceleny systém
sidelni zelené tvoreny jednak samostatné vymezenymi plochami zelené, jednak zeleni zastoupenou
v ramci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném Uuzemi vymezeny tyto plochy zelené:

. ZS — zelern sidelni ostatni
. ZZ — zelen ~zahrady-a-sadyzahradni a sadova
. Z0O — zelen ochranna a izolaéni

Zelen sidelni ostatni je vefejné pristupna parkové upravena zelen v zastavéném Uzemi; slouzi
pro zlepSeni zivotniho prostfedi mésta, zvySeni estetickych kvalit a krdtkodobou rekreaci ob&an.

VétSina stévajicich stabilizovanych ploch zelené na vefejnych prostranstvich se nachdzi pfimo
ve mésté. PFirozenou zelenou osou zastavéného Uzemi je Feka S&zava, na niz je vazéno velké
procento ploch vefejné zelené, dalsi plochy jsou vazdny na atraktivni prostory Zelené hory a zamku,
dal$i plochy zelené doplfuji obytnou zastavbu (vétSinou v bytovych domech) a zvySuji tak komfort
bydleni.

oznacéeni typ vymeéra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
K1 ZS, zelen §|deln| ostatni 1,263
(Sazavska)
K2 ZS, zelen §|deln| ostatni 1,948
(Sazavska)
ZS zelen sidelni ostatni
K4 (Sazavska) 0,111
K5 ZS gelen sidelni ostatni 0,102
(Strzanov)
ZS zelen sidelni ostatni
Z2.291 (Mélkovice) 0,116
ZS zelen sidelni ostatni
K.23 (pod Zelenou horou) 1,392
K 24 ZS zelen s[delm ostatni 2050
(ul. Hlohovd)
ZS zelen sidelni ostatni
PT1.296 | | Homiho rybniku) 0,664
ZS zelen sidelni ostatni
PT.3 (ul. Sazavska a 0,390
K Militim)
PT.285 ZS zelen sidelni ostatni 0,318
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(ul. Kosinkova)

ZS zelen sidelni ostatni
PT.286 | (ul. Novomeéstska,
u hibitova)

0,290

ZS zelen sidelni ostatni
PT.287 | (ul Novomeéstska,
u hitbitova)

0,141

Zelen —zahrady-a-sadyzahradni a sadova-slouzi primarné majiteli pozemku, nebo zafizeni na
pozemku umisténém. Nejcastéji byvaji jednoznacné vymezeny od vefejnych prostorl (oplocenim), coz

ale zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené-seukromé—a—wyhrazené-tvofi predevsim

zahrady, sady a dal$i pozemky majici pfedevsim rekreacni a produkéni funkci.

Z velké vétsiny jde o stavajici stabilizované plochy, zastoupené zejména v sidlech venkovského typu
(Veselicko, Mélkovice, Strzanov) vsamotném Zdaru nad Sézavou nejsou vétdinou vymezeny
samostatné, ale jsou zahrnuty do jiného typu ploch.

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
ZZ zelen zahradni a
K.28 sadova —zahrady—a-sady | 0,323
(Stary dvur)
ZZ zelen zahradni a
K.31 sadova —zahrady—a-sady | 0,135
(Strzanov)

Zelen ochranna a izolaéni je tvofena pfevazné liniovymi dfevinnymi vegetaénimi prvky, jejichz
hlavnim ucelem je izolace funkci negativné ovliviiujicich své okoli (nej¢astéji dopravy a riznych druhd
vyroby). Dominantni funkci je zlepSeni Zivotnich podminek — sniZeni hlu€nosti a pradnosti, pohledové
odclonéni.

Stavajici plochy zelené ochranné a izolaéni jsou vazany na Zelezniéni trat uvnitt Zdaru nad Sazavou
ana nékteré vyrobni aredly. Nové plochy ochranné a izola¢ni zelené jsou navrzeny zejména
v navaznosti na navrzené plochy dopravy, v mensi mife i v navaznosti na jiné typy ploch, které
vyzaduji odclonéni.

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7 292 _ZO vz,elen ,ocrjranna a 2144
izolaéni (Staré mésto)
7293 _ZO vz,elen ochr%nna - a 0,192
izolaéni (ul. Novoméstskd)
PT.294 ZO vz,elen ochravnna - a 0,066
izolaéni (ul. Novoméstskd)
ZO0 zelen ochranna a
KI5 | izolagni (Velky Posmech) | 9699
16 ZO0——zeleA—ochranna—a { 031
ZO0 zelen ochranna a
K.17 izolaéni (Radoninsky | 3,522
rybnik)
K18 _ZO vz,elen oghranna a 0,369
izolaéni (Radonin)
Z0 zelen ochrannd a
K.25 izolaéni  (kfizovatka u | 0,634
Mélkovic)
PT.295 | ZO zelen ochranna a| 0,355
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izolagni (u rybarstvi)

Z0O zelei ochranna a
izola¢ni (Kamenny rybnik)

ZO zelel ochranna a
Z2.288.1 | izolaéni  (ul. Brodska, | 0,285
u trati)

ZO zelen ochrannd a
— izolaéni (za spalovnou)

ZO zelen ochrannd a
K.300 izolaéni (u kruhového 0,470
objezdu Brnénska)

Zelen krajinna zahrnuje zelen pfirodni nebo pfirodé blizkou s vyssi ekologickou hodnotou - prioritni je
funkce biologicka (byvaji souc¢asti USES nebo interakénimi prvky), zaroven maji i funkci hygienickou,
estetickou, rekreacni.

Jako zelefi krajinna jsou vymezeny plochy dfevinné nelesni vegetace s vy$si ekologickou hodnotou,
jsou rozptyleny de facto po celém feSeném Gzemi s t&€ZiStém mimo zastavéné Gzemi. Do zastavéného
Uzemi pronikaji jako zelené kliny zejména podél vodnich tokl (Casto souc¢ast USES — biokoridory,
interakéni prvky). Navrhové plochy jsou vazany na lokalitu Stary dvar, kterou lemuji a umoznuji tak

pfirozené&jsi zapojeni nové zastavby do krajiny.

oznaéeni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

K8 ZKO zelen krajinna (Stary 2756
dvur)

K9 ZKO zelen krajinna (Stary 0,520
dvur)

K11 ZKO zelfen krajinnd (Stary 0,062
dvir, u feky)

K12 ZKO zelfen krajinnd (Stary 3,188
dvir, u feky)
ZK zelen krajinna

K13 | (ul. Sazavska, u feky) 0.284

Zelen zastoupena vramci jinych ploch neni vramci Uzemniho planu vyclenéna jako funkéné
samostatna — tvofi dopliikovou funkci k jiné hlavni funkci.
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A.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY—VCETNE PODMINEK—PROJEJI

~ o v

A.4.1 Obcéanské vybaveni;sluzby —vefejna-infrastruktura

A.4.1.1 Vychozi udaje:
Koncepce verejné obanské vybavenosti vychazi v uzemnim planu meésta z pfedpokladaného poctu
obyvatel se zohlednénim denné pfitomného poctu obyvatel (saldo dojizdky za praci, do $kol
a do center vybavenosti).

A.4.1.2 Navrh

UP zajistuje ochranu stavajicich zafizeni ob&anské vybavenosti slouzici zejména pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva apod..

UP zajistuje ochranu stavajicich zafizeni ob&anské vybavenosti slouZici jako vefejna pripadné
vyhrazend pohfebisté.

UP akceptuije principy rozvrzeni ploch ob&anské vybavenosti dané platnym tzemnim planem.

A.4.1.21 Vzdélani a vychova
Materské skoly
Stavajici matefské Skoly jsou stabilizovany.

Navrzena je nova MS v lokalité Stary dvdr. Dle us Stary Dvdr Ize matefskou $kolu fesit variantné
formou miniSkolek v rdmci zastavby polyfunk&nimi objekty.

V pfipadé potieby zvySit kapacitu matefskych Skol do doby vystavby objektu na Starém Dvore uP
navrhuje Fesit tyto prostory v ramci nevyuzitych prostor nékteré zakladni skoly.

V lokalité Stary Dvar je navrzena plocha Z.223 pro umisténi MS na ulici Hrné&iiska.
Zakladni skoly
Stavajici zakladni Skoly jsou stabilizovany.

V souvislosti s vystavbou obytného souboru Stary Dvir je navrZena realizace noveé ZS_v ploge Z.103.
Dle US Stary Dvar bude zakladni a matefska Skola slouzit nejen pro navrhovanou zastavbu, ale i pro
zastavbu na k.0. Zdar — Zamek (pocet déti bude nutno upfesnit v celoméstském méfitku). Velikost
zakresleného pozemku ¢ini 2,64 ha a navazuji na né&j plochy krajinné zelené u feky (pozemek Ize
pfipadné smérem k Fece rozsifit). Jelikoz v dobré dochazkové vzdalenosti jsou situovana stavajici
i navrzena sportovné rekreacni zafizenti, je velikost pozemku pfiméfena.

Uzemni plan vytvafi podminky pro nové vyuziti plochy objektu byvalé I. ZS, zahrnujici co mozna

Stredni a odborné Skoly
Stavajici stfedni a odborné Skoly jsou stabilizovany.

Kapacita stavajicich stfednich a odbornych Skol je dostacujici a neni potfeba navrhovat nové budovy.

A.4.1.2.2 Socialni sluzby
Stavajici domovy dichodct a domovy s pecovatelskou sluzbou budou respektovany.
Bydleni pro seniory bude rozsifeno na zakladé prizkumu potfeb uzivatel( socialnich sluzeb.

Objekty MS, pokud budou Feeny univerzalng, lze v pfipadé nepiiznivého populaéniho vyvoje
bez velkych problém( zménit na staciondf pro seniory (protoze provoz téchto zafizeni je velmi
podobny).
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Na ulici Dvorakova byl realizovanje-navrzena—ploecha—P-123pro—umisténi—zafizeni dim socidlnich
sluzeb.
A.4.1.2.3 Zdravotni sluzby

Stavajici vybavenost ve zdravotnictvi (nemocnice, praktiéti a zubni 1ékafi, Iékarny) je vyhovujici, UP ji
respektuje a nenavrhuje nové plochy pro zafizeni zdravotnickych sluzeb.

V rdmci navrzenych obytnych zén je pocitano s ur€itym procentem vystavby bezbariérovych bytl
a socidlnich byta, pro zafizeni socialni péce je vytipovdno i nékolik novych lokalit, a to v sidlisti
Libusin, u aredlu pily na ul. Bezrucoveé a v sidlisti Stalingrad.

A4d1.24 Kultura

Budou respektovana stavajici kulturni zafizeni a sdruzeni. Doplnéni zazemi stavajicich zafizeni se
v UP plosné neprojevuje. UP umoznuje doplnit kulturni zafizeni dle potfeb.

Rozvojové potfeby budou feSeny vramci stabilizovanych ploch a zafizeni. Vhodnych objektd
v historickém jadru je tfeba vyuzit pro rozsifeni vystavnich ploch a galerii, zafizeni naro€na na plochy
smérovat do rozvojového prostoru Stary Dvdr.

A.4.1.2.5 Verejna sprava

Budou respektovana stavajici zafizeni vefejné spravy:

Ve mésté se nachazeji pobocky vyznamnych bank a penéznich ustavd, pojistoven, fady zajmovych
spolki a organizaci. Vefejna sprava funguje ve vyhovujicich prostorach s dobrou dostupnosti.
V pfipadé potifeby doplnéni kapacit jsou v UP navrzeny podminky, které to umozniuiji.

A.4.1.2.6 Ochrana obyvatelstva

Bude respektovano stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva.

A.4.1.2.7 Télovychova a sport
Navrhuje se

» rozSifeni sportovniho aredlu v udoli Sazavy (ulice Jungmannova), kde se predpoklada vybudovani
"Centra pohybovych aktivit", na pravém bfehu Sazavy pod Branskym rybnikem se vyhledové
pocita s investicné méné narocnymi sportovnimi plochami, event. se zafizenimi zabezpecenymi
pfed negativnimi dopady moznych zaplav (v pfipadé lehkoatletického stadionu a dalSich zafizeni
pro zavodni sport),

» rozSifeni rekreacné sportovniho arealu Pilska nadrz (pfiméstska rekreace) s predpokladem
rozvoje v ramci cestovniho ruchu (autokempink) s moznosti vystavby dalSich na plochy naroénych
zafizeni (jezdectvi, pfipadné lehka atletika, baseball, tenis apod.),

» soucasti rozvojovych ploch "Stary Dvuar" jsou sportovni plochy u obchvatu s predpokladem
vystavby zafizeni s vétS§im zdjmem divaka (zafizeni regionalniho charakteru, napojené na
dopravu, moznosti parkovani),

» v blizkosti centra mésta v lokalité "Farska humna" je pocitdno s menSim krytym plaveckym
bazénem, tenisovymi kurty a minigolfem,

+ doplhkové sportovné-rekreacni plochy jsou navrzeny i v ostatnich mistnich c¢astech.

Plochy jihozapadné od Kamenného rybnika budou nadéle zemédélsky vyuzivany. Prostor v misté
rozdvojeni ZelezniCni trati ve sméru do Brna a Nového Mésta na Moravé je navrZen k zalesnéni.
Z&mér na vyuziti téchto ploch pro sport a télovychovu nebyl do navrhu UP zahrnut, vzhledem
k sousedstvi lokalit s plochami primyslové vyroby.

Pro pohyb v zimnim obdobi jsou a nadale budou vyuZivany lyZzafské okruhy v traséch turistickych cest
a cyklistickych stezek.

Mistni ¢asti:

Stavajici plochy pro sport budou zachovany, véetné v8ech détskych hrist.
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A.4.2 Konecepce-dopravhi-Dopravni infrastruktura a verejna prostranstviy

V navrhu Uzemniho planu je

+ respektovan a zpfesnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a umisténi staveb silnice 1/19,
ktery je v ZUR Kraje Vysocina (ZUR KV) vymezeny jako VPS — DK 02, jeho Sifka je zpfesnéna
na 100 m, koridor pro homogenizaci v zastavéném Uzemi na Sifku ulicnich ¢&ar (volného
stavebniho prostoru).

« respektovan a zpfesnén koridor pro umisténi obchvatu silnice 1/37, ktery je v ZUR KrV vymezeny
jako VPS — DK 05.

« respektovan a zpresnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu sil. 11/353, ktery je v ZUR KrV
vymezeny jako VPS — DK 19 v Useku zdpadné od silnice 1/37, jeho Sifka je zpfesnéna na 30 m.

V koridorech je nepfipustné provadét zmény, provozovat &innosti a povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby, a to ani zmény
v krajiné, které maji charakter dlouhodobé investice (napr. vystavba rybnikl, zalesnéni apod.).

V UP jsou navrhovany nasledujici preloZky a tpravy silnic 1. tfidy v souladu se ZUR Kraje Vysoéina:

Silnice /37 — navrZena je Uprava trasy ve formé zapadniho obchvatu mésta Zdaru nad Sazavou.
Trasa je v souladu se ZUR Kraje VysocCina a je zakreslena plochou silni¢ni dopravy. Poloha silnice
vychazi z Technické studie stavby PfeloZka silnice 1/37 — obchvat mésta Zdaru nad Sazavou (RSD
Praha, 2009). Silnice /37 se tak vyhyba centrdini ¢asti mésta a prochazi z vétsi casti nezastavénym
nebo mélo zastavénym Gzemim.

Silnice I/19 — silnice v pratahu méstem vyuzije trasy prelozky silnice 1/37 formou peazniho Useku.

V UP jsou navrhovany nasledujici preloZky a tpravy silnic 1l a lll. tfidy:

Silnice 11/353 — v centralni ¢asti mésta po vystavbé prelozky silnice /37 bude i nadale vedena pres
namésti, kde je vedena i v sou¢asné dobé jako peazni usek se silnici 1/37.

Silnice 111/35420 je zkracena po kfizeni se silnici 1/19 (realizovana prelozka).

Silnice 11I/35421 je prodlouzena az k silnici 11/353 v ulici Horni; ke smérové Upravé je silnice
navrhovana v kfizeni s zeleznicni trati €. 251.

Silnice I., Il. a lll. tfidy tvofi spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi zakladni komunikaéni skelet
mésta a jeho mistnich ¢asti.

Navrh UP povétsiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Do sité mistnich
komunikaci budou zafazeny vyfazené useky silnic I., Il. a lll. tfidy.

Pro ochranu pfed hlukem z dopravy budou stavby a chranéné prostory staveb pfiléhajici k silnicim
realizovany pouze v pfipadé, ze nebudou prekro¢eny pfipustné hladiny hluku.

Dopravné vyznamnéjSi mistni komunikace jsou zafazeny do funkéni skupiny C. Jde predevsSim
o komunikace, po kterych je vedena autobusova doprava, a komunikace, které jsou vyznamné
pro obsluhu Uzemi. Dale jsou to nékteré komunikace v rozvojovych plochéach.

Ostatni mistni komunikace jsou ve funkéni skupiné D1.

Navrzena je plocha pro vybudovani ucelové komunikace obsluhujici plochu pro recyklaci stavebnich
a biologicky rozlozitelnych odpadu.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci v trase od ulice Sdzavské po silnici 1/19
v trase vedené v soubé&hu s pfeloZkou silnice 1/37.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci v trase od ulice Vysocké x Wonkovy
(od silnice 11/353) jihovychodnim smérem podél potoka Stavisté a okrajem udolni nivy do soubéhu
s ulici Neumannova s kfizenim ulic Novoméstské a Jamské s napojenim na jiz vybudovany Usek
mistni komunikace do kfizovatky Brnénska x Jihlavska.
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Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci pro zpfistupnéni obytného souboru Stary
Dvar, vedouci z ulice Bezru€ovy do ulice Libické.

V siti mistnich komunikaci jsou navrzeny Upravy, které zlepSuji dopravni poméry. Navrzeny jsou nové
mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost novych lokalit bydleni. Stavajici
mistni komunikace mohou byt Sitkové a smérové upraveny v rdmci ploch verejnych prostranstvi.

Pro zpfistupnéni atraktivnich mist, resp. ve frekventovanych smeérech, jsou navrhované samostatne
pési trasy. Cast navrhovanych i stavajicich tras pro pési Ize vyuZivat i pro cyklistickou dopravu.

Cyklistickd doprava bude vyuZzivat stavajicich znacenych cyklotras, vedoucich po silnicich Ill. tfidy
a mistnich i UCelovych komunikacich. Sit' cyklotras je doplnéna o nékteré nové trasy. Vyznamnou
navrhovanou cyklotrasou je spojeni Zdaru nad Sazavou se Strzanovem, které je navrzeno ve formé
samostatné cyklostezky od Tokozu po vychodni strané silnice I/37. Samostatna cyklostezka nebo
cyklistické pruhy vramci hlavniho dopravniho prostoru se navrhuji mezi Zdarem nad Sazavou
a Mélkovicemi. Cyklistické stezky Ize vyuzivat i pro pési dopravu.

Pro dalsi doplnéni systému cyklotras nejsou v UP navrhovana Zadna fe$eni, nebot beze zmény
funkéniho vyuziti je Ize trasovat na stavajici mistni a Ucelové komunikace, resp. vefejna prostranstvi.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stuperi motorizace 1 : 2,5. Vyuzivany
jsou stévajici odstavné a parkovaci plochy, doplnéné o navrhovand parkovisté a garaZovaci
¢i parkovaci objekty.

V8echny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.
U RD je to garaz na vlastnim pozemku, u BD pak z 60% garaze integrované s obytnymi objekty a ze
40% parkovisté. VSechny komercni, vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani
na vlastnim pozemku. V FeSeni dopravy v klidu je eliminovan deficit v po¢tu parkovacich mist
predevSim v centru mésta a to navrhem parkovaciho objektu.

Vyznamné dopravni stavby jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby.

Verejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale tvofit doprava zelezniéni i doprava autobusova.
Autobusova doprava linkova (regionalni) i méstska budou v sou€asnych ¢i navrhovych plochach
dopravy nebo vefejnych prostranstvi v ramci integrovaného dopravniho systému optimalizovany jak
ve svych trasach, tak v polohach zastavek s cilem jednotnych zastavek a nastupnich hran pro shodné
sméry. Centralnim prestupnim uzlem je autobusové nadrazi u Zelezni¢ni stanice Zdar nad Sazavou.

S Upravami v zelezniéni dopravé navrh UP ve Zdaru nad Séazavou neuvaZuje. Ve Veselitku je
navrzeno zavleckovani novych ploch vyroby.

Pro ochranu pred hlukem z Zelezni¢ni dopravy u nové navrhovanych staveb v hlukovém &i ochranném
pasmu zeleznice je tfeba pfedem vyhodnotit podrobnym vypoctem spinéni hlukovych limitd. Vlastnik
¢i spravce trati (SZDC) nebude v takovém pfipadé hradit ani zfizovat pfipadna protihlukova opatfeni.

A.4.3 Technicka infrastruktura

A4-2-1A.4.3.1Vodni hospodarstvi

Vodni toky a plochy

Prevazna &ast katastru mésta Zdar nad Sazavou patii do povodi feky Sazavy (Vitavy), jihovychodni
¢ast pak do povodi Oslavy (Moravy). Toto rozvodi dvou mofi ovliviiuje mensSi vodnatost tokl a jejich
celkem dobrou ¢istotu.

Navrhuje se:

- provést protierozni Upravy na pozemcich, které zabrani splachu ornice a to jak Upravy stavebni
(menSi poldry, vhodné trasovani polnich cest, Cisténi koryt tokl a vodnich ploch, zachytné pfikopy
apod.), tak Upravy organiza¢ni (vhodna skladba kultur, orba po vrstevnici, apod.),

- umoznit rozlivy pfivalovych vod mimo zastavbu hlavné nad méstem,
- ochranit raseliniste,

- vyCistit stavajici rybnicky severné od zastavby, aby mohly slouzit i jako pozarni nadrze.
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Zasobovani vodou

Mésto Zdar 1-7 véetné lokalit Mélkovice, Radonin, Strzanov a Veseli¢ko je zasobeno pitnou vodou
ze skupinového vodovodu.

Navrhuje se:

- zajistit pfepocet vodovodni sité a potfebné velikosti vodojemd s ohledem na nové skutecnosti
a PRVK kraje Vysocina,

- rozsifit vodojem horniho tlakového pasma min o 2 000 m3, poZzadovanou rezervu 500 m? u vodojemu
dolniho pasma upresnit az podle vysledki podrobnéjSiho pfepoctu vodovodni sité,

- pokragovat v rekonstrukcich stavajicich starsSich fadd,

- v lokalité Zdar n/S 1 - 8 rozsitit Fady do novych lokalit s vyuZitim stavajicich fadd i v dolnim pasmu
a konkrétni zastavbu ploch feSit tak, aby se omezil rozsah prelozek,

- vyuZivat stavajici zdroje pfedevsim uzitkové vody (v€etné vodojemu a technologie) u vétsich podniku
(Zdas, Agrosluzba Veselicko, Tokoz),

- v lokalit¢ Zd'ar n/S 7 (Pod vodojemem) prodlouzit stavajici samostatny fad z vodojemu horniho
tlakového pasma do nové zastavby vcetné prelozky potrubi DN 400 mimo lokalitu bytovych domd.
Pro zastavbu nad kétu terénu 605,0 m n.m. upfesnit zajiSténi dostateCného tlaku v souladu
S normou,

- v lokalité VeseliCko rozsifit stavajici fady do novych ploch pfi respektovani trasy vodovodniho
privadéce Vir — Zdar (DN 300+250). Pro zastavbu na koté terénu 630,0-650,0 m n. m upfesnit
individualni podminky napojeni novych objektd s ohledem na nizké tlakové pomeéry,

- v lokalitaich Mélkovice, Strzanov a Radonin roz$ifit stavajici vodovod do novych ploch.

Odkanalizovani uzemi

Mésto Zdar nad Sazavou ma vybudovanou kanalizaéni sit prevazné jednotného charakteru,
s vyjimkou novéjSich lokalit, kde je oddilna kanalizace a okrajovych Ctvrti. Kanalizace mésta je
ukonéena v COV, nékteré vétsi podniky maji ale vlastni COV (specifické zatizeni).

Navrhuje se:

- postupné dokoncit rekonstrukci hlavniho kanalizacniho sbérae a dalSich kanalizacnich stok
dle generelu odvodnéni mésta z roku 2008, vEetné doplnéni soustavy o destové zdrze a o Upravy
(pfipadné zruseni) odlehCovacich komor,

- zvysit kvalitu Sisticiho procesu ve stavajici COV, coz vyzaduje intenzifikaci, aby vyhovovala
soucasné legislativé (zejména zvySeni kapacity biologické linky a Upravy v kalovém hospodarstvi),
- zachovat rezervu v COV pro moznost pfipojeni splaskovych vod ze sousednich obci Polnitka,

Hamry, Najdek, Slakhamry, Vysoké, Pogitky dle PRVK kraje Vysodina, véetné svozu z obce Ceska
Mez,

- do novych lokalit Zd'ar 1-8 a priimyslové zény navrhovat oddilnou kanalizaci véetn& nutnych prelozek
(jejich pocet eliminovat). PodrobnéjSim vypoétem zejména u novych lokalit dle platné legislativy
(vsakovaci zafizeni) bude mozné rozsah rekonstrukci nékterych stok snizit,

- na svodnicich rezervovat plochy pro suché poldry k zadrzeni pfivalovych srazek s respektovanim
vlastnickych prav (zplsobu vyuziti) k dot€¢enym pozemkim,

- od plochy kempinku u Pilské nadrze vybudovat stoku splaskové kanalizace Ustici do stoky A,

- z nize polozenych ploch za trati CD piederpéavat splagkové vody, stejné jako z plochy u silnice
Jihlavské. DeStové vody z téchto ploch zaustit do Kamenného rybnika,

- vlokalit¢ Veselicko vybudovat novou splaSskovou kanalizaci s pfeCerpavanim (spole¢né
s Mélkovicemi) do kanalizace mésta. Stavajici kanalizaci ponechat jako destovou,

- v lokalité Mélkovice srazkové vody ze stavajici a nové zastavby zaustit do povrchovych odtokd,
vybudovat novou splaskovou kanalizaci a napoijit ji pfeCerpanim na kanalizaci mésta Zdaru spole¢né
s Veselickem,

- v lokalité Strzanov je vybudovana nova splaskova kanalizace, z nejniz§iho mista u rybnika jsou
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splagky éerpany do kanalizaéni sité mésta Zdaru. Kanalizaci rozifit do nové zastavby. V dimenzi
kanalizace zachovat rezervu pro splaskové vody z Polni¢ky. Ze ZD napojit pouze splaskové vody
ze socialniho zafizeni, mo¢ltvkové vody jimat v jimkach na vyvazeni,

- vlokalitt Radonin srazkové vody zalstit do Radoninského rybnika. Splaskové vody napojit
prederpavanim na kanalizaci mésta Zdaru (upfesnit investiénim zamérem spole&né s primyslovou
zénou),

- u rozptylené zéstavby je mozné misto vyvazeni jimek alternativné povolit domovni &istirny odpadnich
vod, nebo jim odpovidajici technologie v souladu s legislativou.

A-4-2-2A.4.3.2 Energetika

Zasobovani plynem

Mésto Zdar nad Sazavou 1-8 a &asteéné pramyslové plochy u Radonina jsou plynofikovany od
r. 1976, ostatni méstské ¢asti s plynofikaci vyhledové pocitaji.

Navrhuje se :

- do novych ploch ve Zdaru nad Séazavou 1-8 rozsifit predevs§im rozvody STL s pipadnym
zaokruhovanim (propojenim RS STL/NTL). Koordinovat trasy se zmé&nami v zasobeni teplem z CZT
¢i z lokalnich kotelen,

- trasy STL plynovodu rozS$ifit do méstskych ¢asti Mélkovice, Veseli¢ko, Strzanov a Radonin.

Zasobovani tepelnou energii

V soucasné dobé jsou jen ve vlastnim meésté provozovdny dva samostatné systémy centralniho
zasobovani teplem (CZT) a v sidlisti Pod vodojemem.

Navrhuje se :

- rozsifit horkovody jen do téch rozvojovych ploch, které jsou v blizkosti stavajicich tras,

- preferovat decentralizaci kotelen a v novych kotelnach instalovat kogeneraéni jednotky,

- dodrzovat zejména platnou legislativu (o energetické naro¢nosti budov a o hospodareni s energii),

- u novostaveb a pfi prestavbach umoznit vyuzivani obnovitelnych zdroju energii v souladu

s legislativou.

Zasobovani elektrickou enerqii

Nadfazené sité a zafrizeni VVN
Sit VVN 400 kV:

Resenym uzemlm neprocha2| vedem a nejsou zde sﬂuovana zarlzem této napetove hladmy

mzewpresta#by%ete%&pe%#a@w vaezen je vsak korldor CNZ TE26 pro vedem ZVN 400

kV_Opodinek-Sokolnice (¢asteéné v trase stavajiciho VVN 220 kV, c¢aste¢né odklonem mimo
zastavéné Uzemi).

Sit VVN 220 kV:

Regenym Uzemim prochazi jednoduché vedeni VVN 203 Sokolnice — Opoé&inek ve sméru jih — sever.
V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych vedeni a zafizeni a nejsou zde naroky
na Uzemni rezervy pro stavby této napétové hladiny.

Sit VVN 110 KV:

Resenym uzemim prochazi vedeni napétove hladiny 110 kV a sice VVN 1310/1311 Mirovka- -Slapanov
— Zdar, VVN 5536 Zdas — Zdar nad Séazavou, VVN 5511/5512 Zdar nad Sazavou — Ostrov
nad Oslavou CD, VVN 509 Zd4r nad Sazavou — Bystfice nad Pernstejnem a VVN 1315 Zdas -
Mirovka. V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a vedeni a nejsou zde
naroky na Uzemni rezervy pro stavby této napétové hladiny. Vedeni VVN 1315 Zdas — Mirovka bude
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prevedeno do napétové hladiny 22 kV a bude vyuZzito pro posileni distribu¢ni sité v zapadni ¢asti
zasobovaného Uzemi.

Sité a zarizeni VN 22 kV
V zastavbé je vybudovano kabelové vedeni 22 kV do trafostanic, ve stfedu mésta v nékolika trasach.

V navrhovém obdobi bude, na zakladé pozadavku vystavby na navrZenych plochach a feseni
komunikaci v severni a severozdpadni c¢asti mésta Zdar nad Sazavou v lokalité Klafar a dale
nad zamkem, nutné provést prelozku stavajiciho venkovniho vedeni. Nova trasa bude vedena
kabelem v soubéhu s komunikaci. Trasy kabelt budou sledovat navrzenou ulicni sit nové zastavby.

Spolecnost E.ON vybuduje v navrhovém obdobi nove kabelové vedeni VN ze stavajici rozvodny 22kV
firmy Zdas, které bude slouzit v pfipadé vypadku transformace 110/22 kV a rozvodny 22 kV Zd4ér, jako
zalozni napdjeci vedeni pro meésto.

Pro napojeni nové zastavby bude roz§ifena kabelova sit VN a vybudovany nové trafostanice. Tam,
kde bude z prostorovych divodld mozné napojeni venkovnim vedenim, budou i trafostanice jako
venkovni, jinak se predpoklada vystavba kioskovych stanic.

Plochy podnikani a vyroby budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi. Protoze
neni znamo konkrétni vyuziti ploch, ani pocet konkrétnich podnikatelskych subjektd, je nutné
povazovat pocet a umisténi novych trafostanic pro zasobeni téchto ploch pouze za orientani. Pfesné
umisténi, provedeni a feSeni (trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdénd) bude stanoveno
pro kazdy podnikatelsky subjekt v lokalité v ramci dalSiho stupné dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni s ohledem na vyvoj zatiZzeni a rozvoje oblasti.

Koncepce fedeni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové ¢asti dokumentace.

Sité a zafizeni NN 3 x 400/230 V

V navrhovém obdobi UP bude provedeno rozsiteni sit& NN do lokalit navrzené zastavby. V zastavbé
ve Zdare nad Sazavou a okolnich obcich bude sit NN budovana zemnimi kabely, pfipadné koncepcné
navaze na stavajici stav.

Verejné osvétleni

Pro nové lokality vystavby bude vefejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribuéni
sit NN - v &astech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit NN bude pouzito samostatnych
osveétlovacich stozart, v pfipadé venkovni sité bude vyuzito téchto podpér ipro osazeni svitidel
vefejného osvétleni. Ovladani navaze na stavajici stav.

A4-23A.4.3.3 Spoje

Dalkové kabely

V néavrhovém obdobi UP se nepoéita s budovanim novych tras dalkovych optickych kabelli a rovnéz
nedojde k zasadnimu dotceni tohoto zafizeni navrhovanou zastavbou. Je navrzena prelozka &asti
trasy v obci Mélkovice.

Rozvody MTS

S dalsi vystavbou zafizeni v navrhovém obdobi se nepocitd. Kapacita digitalnich Ustfeden plné
vyhovuje pozadavkdm na telefonni pfipojky v€etné rezervy v kapacité.

RozSitfeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se
pouze pokladka telekomunikacnich kabell, kterd zajisti dostatecnou telefonizaci. Planovand zastavba
bude napojena na telefonni sit po provedeni rozSifeni sité v navrzenych lokalitach.

Radioreléové trasy
Uzemim prochazi RR trasy v rtiznych smérech.

Déle se v Uzemi nachdazi z&kladnové stanice mobilni telekomunikaéni sité vzajemné propojené RR
spoji nizsi kategorie.
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Zfizovani novych radioreléovych spojli se predpokladd, na zakladé konkrétnich pozadavki investord
v Uzemi.
A.4.3.4 Nakladani s odpady

Na Uzemi mésta se nachazi sbérny dvur, tfidici linka a bioplynova stanice. Kompostarna je v Sazavé
(10 km), skladka Ronov u Pfibyslavi (18 km), ZEVO az v Brné (82 km).

Pro recyklaci stavebnich a biologicky rozlozitelnych odpadut byla vymezena plocha Z.288 VX.

Pro rozvoj odpadového hospodafstvi Zdaru nad Sazavou byla vymezena i plocha Z.298 TO nakladani
s odpady. Je vymezena ve vazbé na vyrobni plochy a dopravni infrastrukturu, pro umisténi zarizeni
pro energetické vyuziti odpadld (ZEVO) &i jiné stavby &i zarizeni pro nakladani s odpady.

A.5 KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY;,—VGETNE—VYMEZENI—PLOGH

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik: Uzemi je situovano
v Clenité krajiné Vysociny, na jiznim okraji Zdarskych vrchd, z jihu a zapadu Gzemi lemuje BiteSska
vrchovina. Krajina je zde harmonicka, s vyvazenym pomérem mezi lesy, nelesnimi plochami (orna
ptda netvofi velké lany, je protkana krajinnou zeleni, loukami a vodnimi plochami) a sidly.

Koncepce uspofadani krajiny je dale podfizena zajmam trvale udrzitelného rozvoje, v€etné zajmu
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalSiho rozvoje
a podpory mimoprodukénich funkci krajiny. Uzemni pldn navrhl plochy rozdilnym vyuZitim takovym
zplsobem, aby byly zachovany nenaru$ené horizonty, aby byl chrdnén charakter a mnoZstvi
rozptylené zelené vodoteci, jakoz i charakter a rozsah krajinafsky cennych partii porostd. Jsou
chranény vyznamné prahledy do SirSiho Uzemi, je zachovan rozsah a pomoci navrhovych ploch
zelené umoznéno posileni podilu rozptylené zelené v krajiné i v zastavéném uUzemi. Koncepce
uzemniho planu je postavena na respektovani dominantni stavby v izemi, kterou je poutni kostel sv.
Jana Nepomuckého na Zelené hofe. Uzemni plan neumozriuje stavby vySkovych objektu.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je pfedevsim rozélenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji pfiméfené rekreacni vyuZiti.

Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjSich uzemi — zejména zvlasté
chranénych uzemi, vyznamnych krajinnych prvki a €asti krajiny chranénych soustavou NATURA
2000. V téchto uzemich je v zdsadé konzervovan soucasny stav vyuZiti s pfedpokladem pfipadného
daldiho posilovani pfirodnich hodnot, vyjimku tvofi IV. zéna CHKO zasahujici i do aktualné
zastavéného Gzemi.

Do nékterych &asti stavajici neurbanizované krajiny jsou navrzeny zastavitelné plochy s riznym
zplUsobem vyuziti - zejména plochy bydleni, smiSené plochy, plochy rekreace a vyroby a skladovani;
vzdy v8ak v ndvaznosti na soucasné zastavéna Uzemi, rozptylena zastavba ve volné krajiné
navrhovana neni.

Pro posileni ekologické stability krajiny je vymezen Uzemni systém ekologické stability. Vytvoreny jsou
tak podminky pro ochranu a posileni aktualné i potencialné ekologicky cennych &asti krajiny - lesnich
porostt, vodnich tokd a jejich niv i nékterych extenzivnéji zemédeélsky vyuzZivanych partii. Koncepce se
fidi zadsadami obecné ochrany pfirody a krajiny, preferovédno je posileni polyfunkéniho charakteru
krajiny, umoznujici racionalni hospodarské a rekreacni vyuziti krajiny spolu s jeji komplexni ochranou
i ochranou jejich nejcennéjSich casti.
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A.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, plochy zmén v krajiné:

A.5.2.1 Vodni a vodohospodarské

A.5.2.1.1 Vodni a vodohospodaiské vSeobecné WU

Plochy zmé&n nejsou vymezeny.

A.5.2.2 Zemédélské

Plochy zmé&n nejsou vymezeny.

A.5.2.21 Pole-AP.pOrna puda AP

A.5.2.2.2 Trvalé travni porosty ALAP-t

A.5.2.3 Lesni
A.5.2.3.1 Lesni vSeobecné LU

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

K.19 LU lesni vS§eobecné (u trati) | 5,822

LU lesni vSeobecné (Velka

K.20 Strana) 1,421
LU lesni v§eobecné

K.21 (Strzanov) 6,903
LU lesni v§eobecné

K.22 (Strzanov) 3,698

A.5.2.4 Prirodni

A.5.2.4.1 Pfirodni vSeobecné PU

Plochy zmén nejsou vymezeny.
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A.5.3 Uzemni systém ekologické stability

A.5.3.1

Koncepce vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové pfibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridort. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech ffi
hierarchickych Urovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Vymezeny jsou nasledujici

skladebné &asti USES:

Oznaceni prvku Typ prvku Rozloha Funkénost
(BC)/
délka (BK)
RBK.1565 Peperek RBC 10 ha* Castedné existujici
LBC.1 Pod Svétskou LBC 0,7 ha* Existujici
(vlozené
v NRBK K
125)
LBC.2 Rejznarka LBC 10,5 ha Existujici
LBC.3 Divka LBC 8,6 ha* Existujici
LBC.4 Pod lazy LBC 5,0 ha Casteéné existujici
LBC.5 Pod strzi LBC 5,4 ha* Existujici
LBC.6 Za Konventem LBC 5,6 ha* Existujici
LBC.7 Hynkovec LBC 2,2 ha* | Céstedné existujici
LBC.8 U Pilské LBC 3,5 ha Existujici
LBC.9 Novy a Bransky rybnik LBC 3,8 ha Existujici
LBC.10 V sidligti LBC 3,0 ha Céstegné existujici
LBC.11 U trati LBC 3,8 ha Existujici
LBC.12 Bfezind rybnik LBC 0,1 ha* Existujici
LBC.13 Kfivy rybnik LBC 0,8 ha* Existujici
LBC.14 Kamenny rybnik LBC 9,7 ha Existujici
LBC.15 Navesnik-Vetla LBC 7,8 ha Existujici
LBC.16 Hrazky LBC 6,3 ha Casteéné existujici
LBC.17 Kr&a rybnik LBC 7,2 ha Céstedné existujici
LBC.18 Plicky LBC 10,0 ha Existujici
LBC.19 Dily u Lhotky LBC 0,2 ha* Existujici
LBC.20 U zeleznice LBC 3,4 ha Existujici
LBC.21 Na Mélkovickém rybniku LBC 7,0 ha* Existujici
LBC.22 Honzovské rybniky LBC 5,7 ha* Existujici
LBC.23 Pod Jamskou cestou LBC 7,1 ha Existujici
LBC.24 Kr&ilav rybnik LBC 3,4 ha Existujici
LBK.1 LBK 900 m* Existujici
LBK.2 LBK 200 m* Existujici
LBK.3 LBK 2300 m Existujici
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LBK.4 LBK 500 m* Céstegné existujici
LBK.5 LBK 600 m* Céstegné existujici
LBK.6 LBK 300 m* Existujici
LBK.7 LBK 900 m Céstegné existujici
LBK.8 LBK 1700 m* | Céaste&né existujici
LBK.9 LBK 400 m Céstegné existujici
LBK.10 LBK 360 m* Existujici
LBK.11 LBK 1200 m* Existujici
LBK.12 LBK 1650 m Existujici
LBK.13 LBK 1400 m Existujici
LBK.14 LBK 1450 m Existujici
LBK.15 LBK 950 m* Existujici
LBK.16 LBK 400 m* Existujici
LBK.17 LBK 1200 m* Existujici
LBK.18 LBK 1200 m Existujici
LBK.19 LBK 1950 m* Existujici
LBK.20 LBK 1050 m | Céasteéné existujici
LBK.21 LBK 2000 m* | Casteéné existujici
LBK.22 LBK 90 m* | Chybgjici
LBK.23 LBK 800 m Céstegné existujici
LBK.24 LBK 1850 m* Existujici
LBK.25 LBK 100 m* Existujici
LBK.26 LBK 230 m* Existujici
LBK.27 LBK 450 m* Existujici
LBK.28 LBK 1500 m Existujici
LBK.29 LBK 820 m* | Césteené existujici
LBK.30 LBK 700 m* Existujici
LBK.31 LBK 560 m Existujici

*prvek presahujici na sousedni Uzemi

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim celkovou
mirou podrobnosti feSeni Gzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skute€nym stavem
vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy, na skute¢ny stav vyuziti Gzemi a na zajmy ochrany
pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi je tudiz mozné provadét dilCi
upfesnéni vymezeni USES (napf. pfi zpracovani komplexni pozemkové Gpravy), a to pfi splnéni
podminky, Ze nebude sniZzena mira aktudlni ani potencialni funkénosti USES.

Pfipustnost upfesnéni priibéhu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupraci s piislugnym
organem ochrany pfirody.
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A.5.3.2 Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vefejnym zajmem z pohledu ochrany pfirody a krajiny, vefejné prosp&snym
opatfenim dle platné legislativy.

Pro vSechny c¢asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti zaClenéné do vymezenych skladebnych Casti
USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti nasledujici podminky vyuziti:

Hiavni - je vyuziti slouzici k zachovani & posileni funkénosti USES.

Podminéné pripustné - je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability zemi.

Nepripustné - je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvofi:

« stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich avodohospodéafskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

«  stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

« stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v rdmci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

» stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plogného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Pripustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy
ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

A.5.4 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je dobra, krajina je protkana dostate€nym mnozstvim Ucelovych
komunikaci a péSich cest, vzhledem k turistické atraktivité jsou nezfidka znaceny jako turistické
¢i cyklistické trasy.

Presto je zde nékolik bariér. Pfirodni bariérou je feka Sazava a nékolik potok(, prostupnost je vazana
na mosty a lavky (téch je ale zejména v zastavéném uzemi dostatek). Antropogenni bariérou jsou pak
rozlehlé opocené vyrobni aredly (jizni &ast Zdaru), Zeleznice a silnice (zejména I., méné pak Il. tfidy).

A.5.5 Protierozni opatreni

Nejsou navrhovana zadna specialni protierozni opatfeni. Navrh a realizace konkrétnich protieroznich
opatfeni jsou obecné pfipustné (pfip. podminéné pfipustné) ve v8ech typech ploch v nezastavéném
Uzemi.

A.5.6 Ochrana pred povodnémi

Ve vykrese Odkanalizovani a v Koordinaénim vykrese jsou v UP zakreslena vyhlagena zaplavova
Gzemi:

»  zéplavove uzemi Qioo Sazavy a jeji aktivni zo6na,
»  zéplavove uzemi Qioo Stavisté a jeho aktivni zona,

»  lUzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (Pilska vodni nadrz, vodni nadrz Stavisté, Strz).
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Pro ochranu zéstavby v Uzemi Zdaru nad Sazavou, kam zasahuje Qioo, je Vv nivé Sazavy a na
pfitocich navrzeno:

- dokoncit protipovodnové Upravy tokl vyplyvajici z doplnénych novych povodiovych pland,

- realizovat poldry na povodi tokd a protipovodhova opatfeni spjata s moznosti vystavby v prostoru
sportovniho arealu Stary Dvdr,

- do doby dokonc&eni protipovodhovych staveb nepovolovat v zaplavovych zénach Qioo vystavbu
bez souhlasu spravce toku.

A.5.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Uzemni plan neni v kolizi s ochranou loZisek nerostnych surovin.

Na Uzemi mésta se nenachazi dobyvaci prostor, chranéné loziskové Uzemi, vyhradni loziska, loziska
nevyhrazenych nerostu ani schvalené prognozni zdroje. Rovnéz zde neni stanoven zadny dobyvaci
prostor pro vyhradni loZiska radioaktivnich nerostu.

V katastralnim uzemi obce Vesli¢ko je evidovano jedno poddolované Uzemi z minulé tézby.
V feSeném uzemi nejsou evidovana ohlaSena stard dalni nebo prazkumna dila.
V feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

V feseném Uzemi pfevazna cast plochy méfeni radonového rizika z geologického podlozi podle
radonové databdze CGS a Asociace radonového rizika spada do kategorie stfedniho rizika.
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A.6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANIi VYMEZENYCH
PLOCH S _ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI STANOVENI—PODMINEK—PRO

A.6.1 Navrh clenéni uzemi mésta na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
a podminky jejich vyuziti

A.6.1.1 Zasady requlace uzemi

Z&kladni c¢lenéni Uzemi mésta vychazi z déleni na Uzemi zastavéné—a, ur€ené k zastavéni
(zastavitelné plochy)_Ci transformaci (transformacni plochy) a na Uzemi nezastavéné. Déle je celé
feSené Uzemi ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti (¢asti Uzemi s rGznymi podminkami
pro jejich vyuziti a s riiznymi pfedpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se ¢leni na plochy:

stabilizované, tedy bez vétSich planovanych zasahi (maji podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani shodné se sou¢asnym stavem),

plochy zmén, spodminkami vyuziti a prostorového usporadani,
Gzemnich rezeryv, kteréjsou v Uzemi vyhrazeny (rezervovany) pro mozné budouci vyuziti.
Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo U¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality,
- mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostredi.

A.6.1.2 Prehled ploch feSeného uzemi

Plochy bydleni

BH bydleni hromadné

Bl bydleni individualni

BV bydleni venkovské

Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RZ rekreace v zahraddkarskych osadach—zahradkaiské-osady
RH rekreace hromadna —rekreaéni-arealy

RX rekreace jina

Plochy obéanského vybaveni

oV obcanské vybaveni verejné

OK.v obc¢anské vybaveni komeréni - velké
OK.m obc¢anské vybaveni komeréni - malé
(O] obcanské vybaveni —sport

OX obcanské vybaveni jiné
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OH obc¢anské vybaveni-— hibitovy
Plochy smisené

SC smiSené obytné centralni

SM smiSené obytné méstské

SV smiSené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silni¢ni
DD doprava drazni

Plochy technické infrastruktury

TU technickd infrastruktura véeobecna
T0 nakladani s odpady

Plochy vyroby

VL vyroba lehka

VD vyroba drobna a sluzby

A4 vyroba zemédeélska a lesnicka

VX vyroba jina

Plochy vefejnych prostranstvi

PU vefejnd prostranstvi véeobecna

Plochy zelené

ZS zelen sidelni ostatni

Y4 zelen zahradni a sadova—=zahrady-a-sady
Z0 zeleri— ochranng a izolaéni

ZK zelen krajinna

Plochy vodni a vodohospodaiské
wu vodni a vodohospodarské v§eobecné

Plochy zemédélské

APpAP peleorna puda
APLAL trvalé travni porosty

Plochy lesni
LU lesni vSeobecné
Plochy pfirodni

NU prirodni véeobecné
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A.6.2 Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti:

A.6.2.1 Plochy bydleni

A.6.2.1.1 Bydleni hromadné (BH)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — bydleni hromadné s pfevahou bytovych domu.

Pripustné vyuZiti — mimo hlavni vyuZiti se pfipousti pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkud
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2, plochy verejné zelené a hristé pro déti
i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou vybavenost. Soucasti
ploch mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.
Tyto stavby a zafizeni musi byt v izemni mensiné vzhledem k plocham hromadného bydleni.

Podminéné pripustné — stavby rodinnych domd jsou pFipustné pouze tam, kde doplfiuji
nizkopodlazni bytové domy, ubytovaci zafizeni se pfipousti pouze se zajisténim parkovani na
vlastnim pozemku. Podminkou pro stavbu objektll pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je
prokazani toho, ze negativni U¢inky dopravy budou vylou€eny prostfednictvim navrzenych konkrétnich
opatieni.

Nepripustné — chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy staveb a €innosti, jejichz
negativni UCinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech.
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A6.2.1.2 Bydleni individualni (BI)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti —bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu.

Pripustné vyuZiti — mimo hlavni vyuziti se pfipousti pfimés neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Zahrady rodinnych domu jsou obytného a okrasného charakteru, bez chovu hospodéaiského
zvifectva. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2, plochy vefejné zelené a mensi hristé
pro déti, drobné stavby v zeleni okrasného a odpocinkového charakteru, nezbytné stavby pro dopravu
(komunikace, garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe. V plochach individualniho
bydleni musi byt ostatni stavby a zafizeni v Gzemni menSiné.

Podminéné pripustné — rozptylené bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, pokud
nepfesahuji vySku okolni zastavby (max. 3 NP), nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim
parkovani na vlastnim pozemku). Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni
komunikace je prokazani toho, Ze negativni G€inky dopravy budou vylouceny prostfednictvim
navrzenych konkrétnich opatreni.

Nepripustné — chovy hospodafskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy cCinnosti, jejichz negativni
acinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech. Nepfipustnd je vystavba RD na plochach bydleni v rodinnych domech tam, kde neni
zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci v€. inzenyrskych siti a také v zahradach domi, které
tvofi pfechod do krajiny.

A.6.2.1.3 Bydleni venkovské (BV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — bydleni v rodinnych domech venkovského typu a rozptylené.

Pripustné vyuZziti — mimo hlavni vyuziti se pfipousti zemédélské usedlosti, doplfikové stavby
ke stavbé hlavni s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, nerusici obsluzné
funkce mistniho vyznamu, plochy vefejné zelené a mensi sportovni plochy, nezbytné stavby
pro dopravu (komunikace, garaze obyvatel) atechnickou vybavenost. Pfipousti se vystavba
souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkud pro budovy obchodniho prodeje o vymére
vétsi nez 1000 m2. Soucasti plochy mohou byt pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellm v takto vymezené ploSe.

Podminéné pripustné — nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim parkovani na vlastnim
pozemku). Podminkou pro stavbu objektt pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani
toho, zZe negativni U¢inky dopravy budou vylou¢eny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — nové bytové domy, komeréni chovy hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu,
skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vdechny
druhy ¢&innosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach bydleni
venkovského typu tam, kde neni zajistén pfijezd k objektu po mistni komunikaci v€. inzenyrskych siti
a také v zahradach domi, které tvofi prechod zastavby do krajiny.
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A.6.2.2 Plochy rekreace

A.6.2.2.1 Rekreace individualni (RI)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — chatovéa zastavba pro individualni rekreaci.

Pripustné vyuZiti — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" &i "rekreacnich domkud"). Plochy
zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napfiklad vefejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemkd a staveb dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — trvale obyvané byty — jen stavajici objekty (pokud se vyskytuji).

Nepripustné - chovy hospodafskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy C¢&innosti, jejichz negativni G€inky na zivotni prostfedi prekracu;ji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Nepfipustna je vystavba
na plochach rodinné rekreace tam, kde neni zaji$tén pfijezd k objektu.

A.6.2.2.2 Rekreace v zahradkarskych osadach —zahradkarské-osady-(RZ)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti - plochy ur€ené pro individualni rekreaci v zahradkarskych osadach se zahradnimi
domky, vyuziti vyhradné pro zahradkareni.

Pripustné vyuZiti — pfizemni zahradni domky a stavby typu altdn, kdlna, senik apod., zelen
okrasnd i uzitkova.

Podminéné pripustné — tabofristé, hristé, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naru$eni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — stavby vy$si nez 1NP (pro plochu u Konventského rybnika je max. vySka staveb
nad terénem stanovena na 3m), chov hospodafskych zvifat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a motorismus, obc¢anské vybaveni, véechny druhy cinnosti, které nesplnuji podminky hygienické
ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi. Nepﬁ'pustné je
vystavba na plochach rekreace v zahradkarskych osadach—zahradkeve-esady-tam, kde neni zajistén
prijezd k objektu. Na plochach rekreace v zahradkarskych osadach ——=zahrédkevé—osady—mimo

zastavéné Uzemi je nepfipustné umistovat stavby pro pobytovou rekreaci. Toto ustanoveni se netyka
ploch Z.218 a Z.219.

A.6.2.2.3 Rekreace hromadna —rekreaéni-arealy-(RH)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy slouzici pfevazné pro hromadnou rekreaci (se stavbami pro ubytovani,
stravovani, sport, odpocinek a dal$i sluzby spojené s rekreaci, autokempinky).

Pripustné vyuZiti — plochy zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji
ajsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, zelené, vefejnych tabofist, koupalist,
obcanského vybaveni (prodejny, restaurace) adalSich pozemku a staveb dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe ajsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — objekty individualni rekreace a trvale obyvané byty, drobné hospodarské
stavby, pokud nebudou negativné ovlivnény hlavni funkci a naopak.
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Nepripustné - chovy hospodafskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy cinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany a svymi
negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi.

A.6.2.24 Rekreace jina (RX)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy staveb pro specifické formy rekreace a sportu (vyZadujici vhodné
situovani).

Pripustné vyuZiti — plochy vefejné pfistupné is omezenym pfistupem, napf. lyZzafské arealy,
jizdarny apod., pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napf.
vefejnych prostranstvi, zelené, obcanského vybaveni (souvisejici sluzby ubytovani, stravovéni),
pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe ajsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami. Maximalni mozna vyskova hladina staveb v lokalité
Na Prutech - 1NP.

Podminéné pripustné — chov hospodarského zvifectva limitovany tak, aby negativné neovliviioval
hlavni funkci (jizdarny, objekty pro agroturistiku). Stavby pro bydleni — byt vlastnika &i spravce aredlu.

Nepripustné — ostatni stavby, které nesouvisi s hlavni funkci plochy, vSechny druhy c&innosti,
jejichz negativni UC€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.3 Plochy obéanského vybaveni

A.6.2.3.1 Obcanské vybaveni verejné (OV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti - plochy staveb vefejné ob&anské vybavenosti.

Pripustné vyuZiti — plochy pfevdzné nekomeréni obcanské vybavenosti (slouZici napf.
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva) a pozemkl a staveb dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a zelené. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné.

Podminéné pfipustné —byty, pokud se jedna o byty spravcu a nezbytného technického personalu
(jiné formy bydleni pfipustné nejsou), komeréni prostory ve vazbé na hlavni funkci (napf. bufet
a obcerstveni, Iékarna, nevyrobni sluzby napf. kopirovani, udrzbarskeé dilny).

Nepripustné — jiné nez stanovené vyuziti Uzemi, zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi
(vyroba, sklady a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné &innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, tedy vSechny druhy ¢&innosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni
prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.
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A.6.2.3.2 Obcanské vybaveni— hibitovy (OH)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy hibitovu.

Pripustné vyuZiti — soucasti ploch hrbitovi mohou byt obfadni siné, kaple, marnice, urnovy haj,
zelen, drobné odpadové hospodarstvi hibitova, nezbytné stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vCetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
zivotniho prostredi.

A.6.2.3.3 Obéanské vybaveni— sport (OS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti - plochy pro télovychovu a sport (arealy hfist, télocvicny, sokolovny apod.).

PFipustné vyuZiti - vyhrazené plochy aredld pro télovychovu a sport a pozemku a staveb dopravni
a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Plochy mimo vlastni sportovis§té jsou
ozelenény, zastavba zajistuje zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Podminéné pripustné — stalé provozovny zajistujici obcerstveni, pokud nedojde k omezeni
¢i naruSeni hlavni funkce. Dalsi stavby pro ob&anskou vybavenost mensiho rozsahu, pokud neomezi
¢i nenarusi hlavni funkci. Byty, pokud se jedna o byty spravcl objekit a nezbytného technického
personalu. Pro plochy OS v blizkosti kapacitni komunikace plati, Ze podminkou pro jejich vyuziti je
prokazani toho, ze negativni ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich
opatfeni.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou (nepfipousti se ani chaty a zahradni
domky) a v8echny druhy Cinnosti, které omezuji a narusuji kulturné sportovni a relaxacni funkci ploch
(jejichz negativni G¢€inky na zivotni prostfedi prfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.3.4 Obcanské vybaveni jiné (OX)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — hristé pro specifické sporty.

Pripustné vyuZiti - vyhrazené plochy areald pro sport a télovychovu, které jsou ploSné narocné
a vyzaduji specifické situovani (golf). Plochy mohou obsahovat pozemky a stavby dopravni
a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Zastavba zajiStuje zakladni sluzby
a socidlni zafizeni.

Nepripustné —jakakoliv vystavba bez souvislosti s vySe uvedenym vyuzitim (golfové hristé).

A.6.2.35 Obcanské vybaveni komercni - velké (OK.v)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — velké obchodni aredly.

Pripustné vyuZiti — plochy pro kapacitni obcanskou vybavenost komeréniho charakteru s velkou
potfebou nakladni dopravy a parkovacich mist, napf. velkd nakupni centra, administrativni a obchodni
aredly firem, objekty pro védu a vyzkum, stravovéni a sluzby obyvatelstvu s vyjimkou vyrobnich
sluzeb, které lze vzhledem Kk ruSivym vlivdm na okoli umistit pouze v plochdch vyroby. Déle jsou
soucasti ploch OK pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a zelené.

Podminéné pfipustné - nékteré vyrobni sluzby. Chranéné prostory (byty, pokud se jedna o byty
spravcu objektt a nezbytného technického personalu) Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy.
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Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni
a zdravotni sluzby, vyroba, ¢innosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu Zivotniho prostfedi.
A.6.2.3.6 Obcanské vybaveni komercni - malé (OK.m)

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru - obchody, restauraéni provozovny,
sluzby, s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem k ruSivym vlivim na okoli umistit pouze
v plochach vyroby.

Hlavni vyuZiti — plochy pro malé a stfedni obchodni aredly.

Pripustné vyuZiti — prodejny vSeho druhu drobného a potravinadfského zboZi, restaurace,
nevyrobni sluzby. D&le jsou soucasti ploch OM pozemky a stavby dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené.

Podminéné pripustné — byty, integrované ve stavbé ob¢anského vybaveni, pokud dana lokalita
splfiuje pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpisu.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vcetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
zivotniho prostiedi.

A.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi

A.6.2.4.1 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuziti — plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druht vefejnych prostranstvi v€. zelené a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti — vefejna prostranstvi (mistni a ucelové komunikace a jejich télesa, parkovani
ve vazbé na tyto komunikace, chodniky, nameésti, navsi a podobné), souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura vcetné infrastruktury pro vefejnou hromadnou, cyklistickou a pésSi dopravu, zelen
a drobnd hfisté pro déti i dospélé, souvisejici obfanské vybaveni slucitelné s GCelem vefejnych
prostranstvi (napf. pevné stanky, informacni kiosky, obecni mobilia¥, drobné sakrélni stavby, umélecka
dila).

virv s

a ob¢anské vybavenosti pouze pokud svou velikosti a provozem nenarusi okolni zastavbu a zelen.

Nepripustné — veSkeré stavby, zafizeni a <cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni a zdravotni sluzby,
vyroba a skladovani, garaze nebo jiné ¢innosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu Zivotniho prostfedi.

A.6.2.5 Plochy smisené obytné

A.6.2.5.1 Smisené obytné centralni (SC)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — obsluzna sféra mistniho i nadmistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuziti — do ploch smiSenych obytnych centralnich Ize zahrnut pouze pozemky staveb
a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi centra mésta a nezvysuji dopravni zatéz v izemi (soucasti
ploch mohou byt objekty verejné obCanské vybavenosti, komeréni obcanské vybavenosti — obchody,
administrativa, ubytovaci kapacity, stravovéani, neruSici sluzby, plochy pro bydleni, sport a rekreaci,
parkové Upravy prostranstvi a vefejna zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost).

Podminéné pripusiné — provozovny vyrobnich sluZzeb, musi byt bez negativnich vlivG na okoli.
Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho,
Ze negativni U¢inky dopravy budou vylou¢eny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.
Podminkou realizace staveb v zénach vymezenych k revitalizaci je prokazani toho, ze stavba nenarusi
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prostorové vazby v Gzemi, charakter a strukturu zastavby, ze bude ochranéna kulturni, esteticka
a historicka hodnota vyznamnych objektd, i téch, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky.

Nepripustné — vyroba a sklady, autoopravny, stavby pro velkoobchod a supermarkety, ostatni
obchody vymykajici se svou velikosti a typem z méfitka centralni zastavby a veSkeré stavby
a ¢innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.5.2 Smisené obytné méstské (SM)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — obsluznd sféra mistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuZiti — bydleni, neruSici obchodni a vyrobni Cinnosti pfevazné mistniho vyznamu
véetné vefejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemku a staveb dopravni a technické infrastruktury,
které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim. Plochy bydleni jsou
v pfevaze.

Podminéné pripustné — samostatné provozovny drobné vyroby (podminkou je vhodné zvolena
architektura). Pfi situovani téchto provozoven je nutno prokdzat, ze nebudou okoli zatézovat
nadmérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni
v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho, ze negativni Ucinky dopravy budou vylouceny
prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — 8kolska, zdravotnickd a kulturni zafizeni velkého ploSného rozsahu, tj. verejna
ob¢anska vybavenost umistitelna na plochach uréenych vyhradné pro tato zafizeni. Déle veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.5.3 Smisené obytné venkovské (SV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZziti — obsluzna sféra v kombinaci s bydlenim venkovského typu.

Pripustné vyuZiti — bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim,
zakladni ob¢anska vybavenost, nerusici vyroba a sluzby, vefejna prostranstvi, zelen a dal§i pozemky
a stavby dopravni atechnické infrastruktury, které nesniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose
a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminéné pfipustné - vyrobni sluZzby pro motoristy, dfevozpracujici provozovny (napf.
autoopravny, stolafstvi apod.). PFi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, ze nebudou okoli
zatézovat nadmérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Podminkou pro stavbu objektd
pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prok&zani toho, ze negativni Uc€inky dopravy budou
vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — Skolskd, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého ploSného rozsahu umistitelna
na plochach uréenych specialné pro tato zafizeni, dale veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekraCuji nad pFipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach smiSenych obytnych venkovskych tam, kde neni
zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci v€. inzenyrskych siti.
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A.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

A.6.2.6.1 Doprava silni¢ni (DS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy silnic a silni¢nich téles, plochy patefnich komunikaci.

Pripustné - plochy staveb a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné ucelove stavby
souvisejici s dopravni obsluhou (CSPH apod.), garaze, odstavné a parkovaci plochy, chodniky
a verejna prostranstvi, zelen.

Podminéné pfipustné - stavby a zafizeni technického vybaveni, nesouvisejici s hlavni funkci,
pokud je nelze situovat jinde.

Nepripustné — ostatni stavby, neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfFipustném vyuZziti,
které by mohly znemoznit, nebo vyrazné omezit hlavni vyuZiti.

Pro umistovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve v8ech zastavitelnych
plochach. Kapacity jsou limitovany negativnim dopadem na okolni stavby.

Neprfipustné jsou kapacitni parkovaci, odstavnd stani agardze v plochach pro individualni
bydleni.

A.6.2.6.2 Doprava drazni (DD)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy Zeleznic a Zelezni¢nich téles.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni pro obsluhu Uzemi Zelezni¢ni dopravou, nadrazi
v€. vybavenosti pro cestujici, technické a uUcelové stavby souvisejici s funkci zeleznice, vleCkové
systémy, pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, zelen.

Nepripustné — ostatni stavby, neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfFipustném vyuZziti,
které by mohly znemoznit, nebo vyrazné omezit hlavni vyuziti.

A.6.2.7 Plochy technické infrastruktury

A.6.2.7.1 Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy staveb pro technickou infrastrukturu vSeho druhu.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu Gzemi (plochy staveb
a zafizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
pro telekomunikace a jinou technickou vybavenost). Dale jsou soucasti ploch plochy vefejnych
prostranstvi a zelené, pozemky a stavby dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového
hospodarstvi. Vyuziti pro kratkodobé skladovani nebezpecnych latek v pfipadé havarii (pramyslové
zény mimo zastavbu meésta).

Nepripustné - ostatni stavby, neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti, které
by mohly znemoznit, nebo vyrazné omezit hlavni vyuZiti.
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A.6.2.7.2 Nakladani s odpady (TO)

Hlavni vyuZiti — stavby a zarizeni pro naklddani s odpady, jejich tfidéni, uklddani, energetické
vyuziti, recyklaci ¢i jiné zpracovani

Pripustné — plochy verejnych prostranstvi (manipulaéni plochy) a zelené, stavby dopravni a
technické infrastruktury, terénni Upravy.

Podminéné pripustné - administrativni ¢i komeréni budovy &i zafizeni — pouze pokud pfimo
souvisi s probihajici €innosti nakladani s odpady. Pridruzené druhy vyroby.

Nepripustné - bydleni, rekreace, obéanska vybavenost.

A.6.2.8 Plochy vyroby a skladovani
A.6.2.8.1 Vyroba lehka (VL)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — plochy pro pramyslovou vyrobu.

Pripustné vyuZiti — pramyslova vyroba, skladovani a navazujici administrativa, vyrobni sluzby
a ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, plochy pro odstavovani vozidel,
Cerpaci stanice PHM, komer¢ni vybavenost souvisejici s vyuzitim plochy, stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury. Plochy s vysokym podilem dopravy, nelze vyloucit negativni dopady
na okolni plochy. Plochy vyroby nelze vyuzit pro jiny nez stanoveny UcCel a je tfeba je doplnit zeleni,
zejména na jejich obvodu a podél obsluznych komunikaci.

Podminéné pFipustné — stavby pro bydleni sprdvce nebo majitele ucelovych staveb (jinak bydleni
pfipustné neni).

Nepripustné — bydleni, ob&anské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.
A.6.2.8.2 Vyroba drobna a sluzby (VD)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuZiti — malovyroba a femesiInd vyroba, vyrobni sluzby (ij. provozy, které nelze umistit
v plochéch bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace) vcetné komercni vybavenosti
souvisejici s vyuzitim plochy. Jedna se o vyrobu nekapacitni, bez vysoké dopravni zatéze na uzemi,
ktera neni z hlediska hygieny prostfedi obtéZujici (na pf. hlu€nosti a prasnosti). Sou€asti ploch jsou
plochy pro odstavovani vozidel, pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené.

Podminéné pfipustné — plochy nevyrobnich sluzeb, které nebudou v rozporu s pfevazujici vyrobni
funkci arealu.

Nepripustné — ostatni bydleni, ob€anské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.
A.6.2.8.3 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuZiti — plochy Ucelovych staveb a zafizeni pro rostlinnou i ZivoCiSnou zemédélskou
vyrobu a lesni hospodarstvi, u dvou lokalit s negativnhim dopadem za hranice aredlu: Lyra (40m)
a Veselicko (70m). V plochach Ize umistit parkovisté, CSPH, sbé&mé stfedisko odpadu, stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Plochy je tfeba zejména na jejich obvodu doplinit zelent,
aby nevytvérely nevhodné pohledové dominanty v krajiné.

Podminéné prFipustné — plochy drobné vyroby, skladovani a sluzeb, které nebudou v rozporu
s pfevazujici zemédélskou funkci aredlud, stavby pro bydleni spravce nebo majitele ic¢elovych staveb.

Nepripustné — ostatni bydleni, ob€anské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.
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A.6.2.84 Vyroba jina (VX)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — recyklace stavebnich a biologicky rozlozitelnych odpadu.

Pripustné vyuZiti — skladovani stavebnich a demoli¢ni odpad( (napf. cihly, beton, asfalty), jejich
roztfidéni a ukladani, drceni a deponie pro dal$i prodej jako stavebni material. Pfipustné je tedy
umistovani v8ech souvisejicich staveb, zafizeni a ploch souvisejicich s témito Einnostmi.

Pro biologicky rozlozZitelné odpady (napf. trava, listi, vétve,...) kompostarna, umisténi
kompostovych hromad a souvisejicich ploch a zafizeni.

Terénni Upravy a zelen.
Podminéné pripustné — Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné — bydleni, obéanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace, jiné druhy vyroby.

A.6.2.9 Plochy zelené

A.6.2.9.1 Zelen sidelni ostatni (ZS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — vefejné pristupné parkové upravena zelen v zastavéném Uzemi.

Pripustné — jsou travnikové plochy a skupiny bylin a dfevin, pé&Si a cyklistické stezky, vefejné
osvétleni, parkovy a hraci mobiliar.

Podminéné pfipustné — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpasobu vyuzivani
ploch zelené a doplfuji ji, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky,
ze nedojde k potlaceni hlavniho zpudsobu vyuziti plochy a snizeni kvality prostfedi plochy, vodni prvky
a vodni plochy — ve v8ech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruSeni & omezeni hlavniho
vyuziti.

Nepripustné — stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, obanské vybaveni, sluzby
a technicka a dopravni infrastruktura zabrafujici uzivani ploch a snizujici kvalitu vefejné zeleng, tézba
nerostu.

A.6.2.9.2 Zelen zahradni a sadova -zahrady-a-sady(Z2)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — zahrady a sady.

PFipustné - plochy slouzici primarné majiteli pozemku, nejcastéji byvaji jednoznaéné vymezeny
od vefejnych prostord (oplocenim), coz ale zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené
soukromé a vyhrazené tvofi zahrady, sady a dalSi pozemky majici pfedevSim rekreaéni a produkéni
funkci - slouzi pro péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin, umistény zde mohou byt stavby a zafizeni,
které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch soukromych zahrad.

Podminéné pripustné - zahradni domky, vodni plochy v rozsahu do 1000 m?, gardze — ve v8ech
pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti. . Stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za podminky, ze nedojde k potlaceni hlavniho zpuisobu
vyuziti plochy a snizeni kvality prostfedi plochy.

Nepripustné — stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, obanské vybaveni, sluzby
a technicka a dopravni infrastruktura zabrafujici uzivani ploch a snizujici kvalitu soukromé zelené,
tézba nerostl.
A.6.2.9.3 Zelen ochranna a izolac¢ni (ZO)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti — liniové dfevinné vegetacni prvky, jejichz hlavnim uUcelem je izolace od funkci
negativné ovliviiujicich své okoli (nejéastéji od dopravy a riznych druhl vyroby).
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Pripustné - liniové prvky i skupiny dfevin a travnikové plochy, pési a cyklistické stezky, chodniky,
vefejné osvétleni, parkovy mobiliar.

Podminéné pripustné - stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpusobu vyuzivani
ploch zelené a doplfuji ji: napf. drobna architektura a umélecké plastiky. Stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni nebo sniZzeni UCinku tohoto druhu
zelené.

Nepripustné — veSkeré stavby, znemoznujici hlavni vyuZiti plochy.

A.6.2.9.4 Zelen krajinna (ZK)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy zelené pfirodniho charakteru, slouzici k ochrané ekologicky cennych ploch.

Pripustné - jsou porosty trvalé vegetace bez primarniho produkéniho vyznamu. Prioritni je funkce
biologicka (byvaji sou¢asti USES, nejcastéji interakénimi prvky), zaroven maji tyto plochy i funkci
hygienickou, estetickou, rekreacni.

Podminéné pripustné - stezky pro pési a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti (informaéni
tabule, mobiliaF), pfirodé blizké vodni plochy podporujici biodiverzitu Uzemi — ve vSech pFipadech
pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. Stavby a zafizeni dopravni
a technicke infrastruktury za podminky, Ze pljde o stavby liniové a jejich vedeni bude nerovnobézné
s prvkem USES.

Nepripustné — oplocovani pozemkl (kromé docasné ochrany vysadeb), plantdZe rychle
rostoucich (energetickych) drfevin, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména pokud muizou negativné ovlivnit ekologickou
stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanovisté, véetné staveb a zafizeni
pro rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informaéni centra, zemédélstvi a tézbu.

A.6.2.10 Plochy vodni a vodohospodarské

A.6.2.10.1 Vodni a vodohospodaiské vS§eobecné (WU)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy vodni a vodohospodéiskeé.

Pripustné — plochy vodni a vodohospodafské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd, stavby nutného technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti véetné zelené.

Podminéné pripustné - drobny mobiliaF — pokud nedojde k naruSeni ¢ omezeni hlavni funkce.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nedojde k promitnuti
nezadoucich U€inkd této infrastruktury na vodni plochy a toky.

Nepripustné — veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro individuélni rekreaci,
ekologicka a informacni centra, zemédeélstvi, lesnictvi a tézbu nerostu.

A.6.2.11 Plochy zemédélskeé

A.6.2.11.1  Pole(AP.p)Orna puda (AP)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — orna puda se zemé&deélskym vyuzitim.

Pripustné — ornd puda intenzivné hospodéarsky vyuzivand, dominuje produkéni funkce; pfipustna
jsou opatieni zajistujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci zemédeélské krajiny (zejména
zemedélské obhospodarfovani a polni cesty), podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury,
protierozni, protipovodiiovd a ekostabilizacni opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost,
zmény kultur.
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Podminéné pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
o stavby ¢&i zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, oplocovani pozemkl ve volné krajiné za podminky, Ze je to
nevyhnutelné pro chovné &i péstebni ucely a nedojde ke stietu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny
a organizace ZPF. Jednotlivé zemédélské hospodarské stavby — ve vSech pfipadech pokud nedojde
k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti; vodni plochy, zalesnéni — na ptdéch nizSich tfid
ochrany (lll.-V.tfida), pokud nedojde k narudeni pfirodnich &i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustné — veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro individuélni rekreaci,
ekologickd a informaéni centra, zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostu.

A.6.2.11.2  Trvalé travni porosty (AP-t)(AL)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — louky a pastviny se zemédeélskym vyuzitim.

Pripustné — extenzivné vyuzivana zemeédélska puda, prevazné louky a pastviny, v navaznosti
na zastavbu lada. Pfipustna jsou opatfeni zajistujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci
zemedeélské krajiny, podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni, protipovodriova
a ekostabilizacni opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost.

Podminéné pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
o stavby ¢&i zafizeni ve vefejném z4jmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde; oplocovani pozemkud ve volné krajiné za podminky, Ze je to nevyhnutelné
pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF,
stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro GCely rekreace a cestovniho ruchu,
jednotlivé zemédélské hospodarské stavby — ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy, zalesnéni — na pudach niz8ich tfid ochrany (lll.-
V.tfida), pokud nedojde k naruSeni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi, zmény kultur (na zahrady
a sady mozné bez problém(, na ornou pldu za pfedpokladu provéfeni erozniho ohrozeni a pfipadné
realizace protieroznich opatreni).

Nepripustné — stavby a zafizeni obCanského vybaveni, pro bydleni, pobytovou rekreaci,
rozsahlej$i stavby a zafizeni pro zemédélstvi a chov hospodarskych zvirat (tj. pokud pfesdhnou 30 m?
zastavitelné plochy).

A.6.2.12 Plochy lesni

A.6.2.12.1 Lesni vSeobecné (LU)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — slouzi k plnéni funkci lesa.

Pripustné — lesni hospodafska cinnost a souvisejici ¢innosti, lesni cesty, protierozni,
protipovodniova a ekostabilizani opatieni.

Podminéné pripustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni
ve vefejném zajmu, které nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde, stavby
a zafizeni dopravni infrastruktury za podminky, Ze pljde o vefejny zdjem a Ze se bude jednat
o vysledné projednané feSeni na zakladé variant. VSe za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stfetu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich funkénost vyplyvajici z hlavniho
vyuziti, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. Doasné oploceni, pokud
bude zachovéna prostupnost Gzemi.

Nepripustné — stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, pro bydleni, vyrobu, nebo pro pobytovou
rekreaci.

A.6.2.13 Plochy pfirodni

A.6.2.13.1 Prirodni vSeobecné (NU)
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Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné — plochy pfirodni v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti, pozemky maloploSnych
zvlasté chranénych uzemi, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter a vyjimeéné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jde o plochy nelesni pfirodni nebo pfirodé
blizké vegetace, funkce biologicka, ekostabilizacni, krajinotvornd, protierozni, esteticka.

Podminéné prfipusiné — protierozni a protipovodriovd opatfeni, ucelové komunikace, stezky
pro pési a cyklisty, zafizeni dopravni a technické infrastruktury — ve vSech pfipadech pokud nedojde
k naruSeni pfirodnich &i krajinnych hodnot uzemi.

Navrhovana opatfeni je tfeba realizovat podle schvalené projektové dokumentace, sadebni
material by mél byt autochtonni a odpovidat stanovistnim podminkam.

Nepripustné — oplocovani pozemku, plantaze rychle rostoucich (energetickych) dfevin, veSkeré
stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména pokud muzou negativné ovlivnit ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené
podminky stanovisté, véetné staveb a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni
centra, zemédélstvi, lesnictvi a tézbu.

A.6.3 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

A.6.3.1 Zastavéné a zastavitelné uzemi

Zasady urbanistické koncepce feSeni Uzemniho planu (podrobné jsou popsany v bodé A.3 této
zpravy):

Z hlediska stavajiciho vyuziti ploch pfevazuje ve mésté zéna bydleni a rekreace a rozvoj téchto zén je
prioritni. Ddraz je kladen na ochranu historického jadra mésta, které je tfeba ve vychodni &asti
revitalizovat (je a bude spolecenskym a turistickym centrem GUzemi).

Ve vazbé na stavajici zastavbu mésta je navrzeno jeji pfiméfené doplnéni. Panelova sidlisté je
navrzeno revitalizovat.

Z hlediska dopravniho feSeni je nutné dotvofit strukturovany systém dopravni obsluhy: v budoucnosti
dokonc¢it jizni a zdpadni obchvat mésta a racionalizovat sit silnic Il. a Ill. tfidy. Zastavbu podél ulice
Dlouhé FeSit méstotvornym zpusobem — zastavbu revitalizovat, nové feSit parter, doplnit parkovisté,
chodniky a zelen.

Z hlediska rekreace je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, uréeny pro rozSifeni zelené (dotvoreni
Uzemniho systému ekologické stability) i doplnéni vefejnych prostranstvi. Jako centrum hromadné
rekreace jsou akcentovany plochy u Pilské nadrze.

Podminky pro vystavbu:

Ve mésté a v Uuzemi jeho mistnich €asti je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat
charakter okolni zastavby (hmotovou strukturu, vySkovou hladinu, zplsob zastfeSeni) a sledovat
pudorysnou osnovu zastavby. V Gzemi historického jadra (zéna SC) budou veskeré stavebni zdsahy
s dopadem na vzhled staveb feSeny v souladu s pozadavky na zachovani harmonického prostredi.
Nova zastavba v rozvojovych plochach bude feSena na zékladé podrobnéjsi dokumentace (Uzemni
studie, dokumentace pro Uzemni fizeni), s dodrzenim stanovené vySkové hladiny (v€. moznosti FeSeni
ustupujiciho podlazi u zastfeSeni plochou stfechou nebo podkrovi ve sklonité stfeSe). V mistnich
¢astech bude zastavba FeSena formou rodinnych domd venkovského typu, bytové objekty se zde
nepfipousteé;ji.

Rozsahlé nové chatové a zahradkarské lokality nebudou vytvafeny. Nova vystavba se pfipousti
v navrhovych plochéach a v pfipadé proluk mimo chranéna Gzemi.

Plochy vyroby v¢etné stavajicich ploch je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu. Ddvodem je
Casto pohledova exponovanost objemnych staveb a jejich nevhodné situovani v krajiné (arealy
zemédelské vyroby). V pramyslovych zénach je vhodné navrhovat verfejné obsluzné komunikace
dostatecné Sitky a doplnit je alejemi, které souvislé celky vyroby vhodné rozcleni. Realizace zaméru
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na ploSe Z.288 je podminéna vybudovanim dostateéné vysokého protihlukového valu s porostem
autochtonnich dfevin, které budou sou¢asné plnit i funkci zachytu znecisténi v ovzdusi.

VesSkera zastavba v zaplavovém Uzemi Qioo Feky Sazavy je podminéna stanovenim podminek
ze strany spravce toku. Aktivni zaplavové tzemi toku je nutno respektovat.

Vpadsmu 50 m od okraje lesa musi byt vzdalenost obvodového zdiva staveb od lesa vétsi
nez pramérna vyska dospelého lesniho porostu (cca 25 — 30 m). Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa
nebudou (kromé pfipadného oploceni) realizovany zadné nadzemni stavby (jedna se o plochy Z.72,
Z2.76, 2.96, 297, Z.106, Z.115, Z.120, Z.121, Z.160, Z.165, Z.167--1, 2.213, Z.231, Z.237, Z.288 a
Z.290).

V pfipadé stfetu navrhovych ploch s melioraénimi zafizenimi bude v ramci podrobnéjsi dokumentace,
provedeno posouzeni a navrh opatreni.

Destové vody budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrzeny.

V pfipadé situovani chranénych ploch (plochy pro bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi, pro sport a rekreaci)
v blizkosti ploch se zdroji hluku (doprava, vyrobni zony, plochy vefejné vybavenosti) bude posouzena
vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska predpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéna
vyuzitelnost navrhovych ploch za pfedpokladu, Zze chranéné plochy budou navrhovany (umistovany)
az na zakladé vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranéné venkovni
prostory a chranéné venkovni prostory staveb, v&. dolozeni redlnosti provedeni navrzenych
protihlukovych opatfeni. V pfipadé umisténi navrhové plochy dopravni stavby (pozemni komunikace,
zeleznice, parkovaci plochy) v€. zmény organizace dopravy v Uzemi do stavajiciho Uzemi, pozaduje
organ ochrany verejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na chranéné plochy (v&. ploch navrhovych) a navrzena podminéna
vyuzitelnost dopravnich ploch za predpokladu, Ze nejpozdéji v ramci navazujicich fizeni o umisténi
navrhovych ploch dopravni stavby nebo pfed zménou organizace dopravy v Uzemi musi byt
prokazano, ze hlukova zatéz z dopravy neprekroci hygienické limity hluku stanovené pro chranény
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vé&. dolozeni realnosti provedeni pfipadnych
protihlukovych opatfeni. Konkrétné je tfeba, aby byla posouzena vhodnost umisténi navrhovych lokalit
nasledujicim zpisobem:

1. V pfipadé navrhu ploch pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a dalsich chranénych prostor
(napr. plochy sportu a rekreace) bude nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochy vyroby prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neprekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb.

2. V pfipadé navrhu ploch pro bydleni a dalSich chranénych prostor (napf. ploch sportu a rekreace)
u stavajici vyrobni zony bude nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz z funkcni plochy pro vyrobu neprekro¢i hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

3. V pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici obytné zastavby bude nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni posouzena vhodnost navrhovaného reseni z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze
na stavajici plochy bydleni. Musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni stavby neprekroci
hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vcetné doloZeni realnosti provedeni pripadnych navrhovanych protihlukovych
opatreni.

4. V pripadé soubézZného navrhu plochy dopravni stavby a navrhu plochy pro bydleni bude nejpozdéji
v ramci uzemniho Fizeni posouzena vhodnost navrhovaného feseni z hlediska predpokladané hlukové
zatéZe na navrhované plochy bydleni a vyuZitelnost ploch bydleni bude podminéna tim, Ze hlukova
zatéz z dopravni stavby neprekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni realnosti navrhovanych
protihlukovych opatfent.

5. V pfipadé navrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni posouzena vhodnost navrhované lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze
ze stavajici plochy dopravy a vyuZitelnost plochy pro bydleni bude podminéna tim, Ze se prokdze
spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
vcetné doloZeni realnosti provedeni navrZzenych protihlukovych opatfeni.
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6. Konkrétni zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit éistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi
predem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany verejného zdravi.

Celé feSené uzemi je Uzemim archeologického zajmu a v takovych pfipadech je stavebnik jiz v dobé
pripravy stavby povinen tento zamér oznédmit a umoznit opravnéné organizaci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Je tfeba respektovat skute¢nost, Ze se na Gzemi obce nachazi ochranné pasmo vojenského
nadzemniho vedeni a ochranné pasmo vojenského letiStniho radioloka¢niho prostfedku, vystavbu
vSech vy&Sich staveb je nutno v pfedstihu projednat.

A.6.3.2 Nezastavéné Uuzemi

K doplnéni ve volné krajiné jsou navrzeny pouze nékteré plochy lesni, krajina je v soucasnosti
vyvézend, vétdina navrhovych nezastavitelnych ploch je vazana na sidlo, navrzeny jsou plochy pro
zvySeni ekologické stability, komfortu bydleni a zlepSeni zapojeni nové zéstavby do krajiny.

Vétsina feSeného Uzemi lezi CHKO Zdarské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu
s jejim planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.

A.6.3.3 Vyskové zénovani a vyskova requlace zastavby, intenzity vyuziti v plochach

V obrazu mésta je problémem negativni pusobeni nékterych sidliStnich celkl a solitérnich vyskovych
objektl, jako jsou kominy ve Zdasu a Tokozu, silo ZZN a bodové dvanactipodlazni objekty v sidlisti
U nadrazi, které se nejvice uplatiiuji v panoramatickych pohledech z pfijezdnych komunikaci a svymi
hmotami a méfitkem nepfiznivé ovliviuji obraz mésta Zdaru nad Sazavou.

Pfi regeneraci popf. nové vystavbé je vySkova hladina uréena prevazujici stavajici hladinou zastavby
v jednotlivych prostorech mésta. Nové vySkové dominanty bytovych domi nebudou vytvareny,
architektonické feSeni objektu je tfeba pfizplUsobit charakteru prostfedi.

Navrhované rodinné domy budou mit max. 2 NP + podkrovi. Zastavbu v mistnich ¢astech, kde je
dulezité zasazeni obce do krajiny a zachovani humen, je nutno Ffesit rozvolnénymi formami pfizemnich
objektd s podkrovim, s velkym podilem obytné zelené.

Zastavba v plochach ob¢anského vybaveni a v plochach vyroby bude vySkové navazovat na stavajici
okolni zastavbu nebo bude nizsi. V pfipadé potfeby situovani objektd vyssich, nez je zastavba v okoli,
bude nutno prokazat, ze zamérem nebude naru$eno panorama mésta a nebude dotcen krajinny raz.

Fotovoltaické ¢lanky Ize umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované &asti mésta.

Pro plochu TO nakladani s opady je vysSkova reqgulace stanovena na max. 35 m.

Casti mésta Mélkovice, Radonin, Strzanov a Veselicko dosud vykazuji vizuélni znaky pGvodnich
zemedeélskych sidel. Nepfedpoklada se zde vyrazné zvySovani koeficientd zastavénosti.

Intenzity vyuZiti pozemkd — koeficient zastavénosti se v plochach bydleni navrhuje max. 0,3.
V ostatnich zastavitelnych plochéch je intenzita vyuziti pozemkd regulovana pfedevsim stanovenim
minimalniho plodného zastoupeni zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd: 600 — 1200 m? pro samostatné stojici RD.
V okrajovych mistnich ¢astech, kde zastavba tvofi pfechod do krajiny, mohou byt pozemky i vétsi.
Pro fadové RD plati, ze vymeéry pozemk( neklesnou pod 300 m? (netyka se domu atriovych a proluk
v zastavbé).

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach jednotlivych typu:

*  plochy bydleni v bytovych domech (BH) — 30%

»  plochy bydleni v rodinnych domech (BI, BV) — 40%

»  plochy typl rekreace (RI, RH, RX) — 80%

»  plochy typu rekreace (RZ) — 90%

» plochy vSech typl obcanského vybaveni (OV, OK.m, OH, OS, OK.v) — 20% (pokud neni
specifickym opatfenim stanoveno jinak)
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» specificky se stanovuje pro plochu OK.v Z.286, ze do pozadované vyméry zelené budou
zapocitany i vegetaéni prvky, které nejsou situovany na terénu, tedy napf. stfeSni zahrady,
vertikdlni &i mobilni zelen, pfipadné i technickd opatfeni pro retenci destovych vod.

+  plochy vefejnych prostranstvi (PU) — 20%

»  plochy smiSené obytné (SC, SM, SV) — 30%

»  plochy dopravni infrastruktury (DS, DD) - 20%

¢ plochy technické infrastruktury (TU) — nestanoveno

* nakladani s odpady (TO) — 10%

»  plochy vyroby a skladovani véetné specifickych (VL, VD, VZ) — 20%

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou funkéni plochu i diléi plochu jednotlivého zaméru v dané
funkéni plose.
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A.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACL—PRO KTERELZE PRAVA K- POZEMKUM

A-STAVBAM-VYVLASTNIT
A.7.1 VPS Deopravni-infrastrukturadopravni infrastruktury
Oznaceni Plocha | Zamér Poznamka
VPS zmény
Prelozka silnice 1/37 — Gprava v okoli napojeni | DKO5 dle ZUR Vyso&ina
VD.01 Z.132-:1 | stavajici a nové trasy
Prelozka silnice 1/37 — Gprava v okoli napojeni | DKO5 dle ZUR Vysogina
VD.02 Z.132-:2 | stavajici a nové trasy
VD.03 Z.138 Uprava na silnici 111/35421
VD.04 Z.139 Uprava na silnici 111/35421
VD.05 Z.132-:5 | Prelozka silnice I/37 DKO5 dle ZUR Vysoéina
VD.06 Z.132-:6 | Prelozka silnice I/37 DKO5 dle ZUR Vysoéina
VD.07 Z.137-:1 | Prelozka silnice I/37 DKO5 dle ZUR Vysoé&ina
VD.08 Z.132-:8 | Prelozka silnice I/37 DKO5 dle ZUR Vysoé&ina
VD.09 Z.132-:9 | Prelozka silnice I/37 DKO5 dle ZUR Vysoéina
Napojeni Sazavska a Staré mésto na prelozku
VD.10 Z.140-1 | 1/37
VD.11 P.140--5 | Mistni komunikace dopravné vyznamna
VD.12 P.140--4 | Mistni komunikace dopravné vyznamna
VD.13 P.140--2 | Mistni komunikace dopravné vyznamna
VD.14 21477 Uprava napojeni ul. Novoméstské na /19
VD.15 2.217 Uprava na silnici 111/35421
VD.16 2.142 Doprava v klidu — pod Zelenou horou
VD.17 Z.143 Doprava v klidu — Purkyhova, Bezru€ova
VD.18 Z.144 | Doprava v Klidu - Stursova
VD.19 P.148 Doprava v klidu — Brnénska, Horni rybnik
VD.20 Z151 Doprava v klidu — Nadrazni, Smetanova
VD.21 Z.150 Doprava v klidu — Nadrazni
VD.22 Koridor pro homogenizaci silni¢nich taht (11/353) | DK19 dle ZUR Vysogina
VD.23 Koridor pro homogenizaci silni¢nich tahu (1/19) DK02 dle ZUR Vysogina
VD.24 Cyklostezky a cyklotrasy Vyjadfeno linii

Verejné prospésnou stavbou neni jenom hlavni stavba, ale i stavby vedlejSi/souvisejici. Verejné
prospésSnou_stavbou se v tomto pripadé rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu vymezena
v Uzemné planovaci dokumentaci a stavby a zarizeni s ni souvisejici nebo podmirujici jeji realizaci
(§ 11, odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.); stavby vedlejSi/souvisejici, jejichZz rozsah nelze v soucasné
dobé specifikovat, napr. prelozky inZzenyrskych siti, opatfeni pro zajiSténi odvodnéni a retenci vod
apod. mohou byt umistény i s presahem mimo vymezenou VPS.
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A.7.2 VPS technické infrastrukturyTechnicka infrastruktura

Oznaceni VPS | Zamér

VT.01 VPS technické infrastruktury vyjadiené liniové

VT.02 VPS technické infrastruktury (ploSné)

VT.03 VPS technické infrastruktury — nakladéni s odpady (plo$né)
VT.04 Koridor ZVN Opod&inek-Sokolnice (E26 dle PUR CR)

A.7.3 VPO pro vytvareni prvki uzemniho systému ekologické stability

L I S
A.7.3 Vefejné prospésna opatieni
VU VR ' S o okologické.stabil
*

Oznaceni VPS | Zamér

VU.01 RBC.1565 Peperek

VU.02 LBC.4 Pod Lazy

A.7.4 Navrh obiektiil i
S o _

A.7.4 VPS obcéanského vybaveni

PO . ol .

Oznaceni VPS | Plocha zmény Zamér Parcelni éisla dotéenych pozemki

POVO.01 Skola Stary dvar k—G—Mésto—Zdar—8039,— 8043/
Z.103 805580581

POVO0.03 Rozsifeni plochy 5. k—i—Mésto—Zdar6060/1,6060/2;
Z.108 ZS, Palachova 8061/1,6061/3

POVO.04 Zarfizeni socialni | k—4-Mésto Zd'ar: 1190, 11911192
Z.105 péce, ul. Dr. Droze

POVO0.05 Mateiska $kola | k—i-Masto Zdar: 774/83, 774/118
72.223 Stary dvir

POVO0.06 Psi  Gtulek  u | k-4-Méste Zdar: 1001310015

Kamenného

2.237 rybnika
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A.7.5 VPS verejného prostranstvi

Bp )

Oznaceni VPS | Plocha zmény Parcelni-gisla dotéenvel .
PPVP.01 Z.240-1 ‘ : > )
PRVP.02 £.240-:2 k—0—Veseligko—u—Zdaru—nad—Sazavou—803/10,-803/6;
PPVP.03 Z.241

PPVP.04 72.242

PPVP.05 Z.245

PPVP.06 7.248

PPVP.07 Z.249

PPVP.08 Z.250

PPVP.09 Z.251

PPVP.10 2.252

PPVP.11 2.253

PPVP.12 2.254

PPVP.13 2.257

PRPVP.14 P.258

PPVP.15 Z.259

PPVP.16 Z.260

PPVP.17 Z.261

PPVP.18 7.262

PPVP.19 72.264

PPVP.20 7.263

PPVP.21 Z.265

PPVP.22 Z.266

PPVP.23 72.267

PPVP.24 7.268

PPVP.25 Z.269

PPVP.26 Z2.270

PRVP.27 Z2.271
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PPVP.28 2.272
PRVP.29 Z2.273
PPVP.30 Z2.274
PPVP.31 Z2.275
PPVP.32 Z2.276
PPVP.33 Z2.278
PPVP.34 Z.283

A.7.6 VA asanace uzemi

Nejsou vymezeny.

A9A.8 STANOVENIKOMPENZACNICH OPATRENI PODLE-§ 50 0ODST. 6

STAVEBNiHO—ZAKONAKOMPENZACNI OPATRENi PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Stanovuje se néasledujici kompenzaéni opatfeni:

» Pro minimalizaci negativnich vlivd na hlukovou a imisni situaci zfidit dostateéné vysoky zemni
val podél hranice plochy Z.288 vc&etné porostu autochtonnich dfevin. Vy8ka valu bude
stanovena na zakladé hlukové studie kza&méru umisténi technologie recyklace
a kompostovani v dané plose.

A10A.9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A-STANOVENI

Uzemni rezervy R.1 a R.2 jsou navrhovany pro plochy OS: obéanské vybaveni — sport.

Dale se predpoklada vyhledova prestavba parteru ,sidliStni zastavby” v ulici DoIni (zde je navrhu
Uzemniho planu uréen zpusob vyuziti — smiSena plocha obytnd méstského typu).

Jakékoli vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo zastavéni Uzemi, je nepfipustné.

A-11A.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE;
STANGVENI—PODMINEK—PRO—JEJI—RORIZENI—A—PRIMERENE—LHUTY

v

CINNOSH

Stanovuje se Uzemni studie US.2 pro zastavitelné plochy Z.44, Z.45 a Z.242. Tato Uzemni studie
provéfi vymezeni ploch a moznosti jejich napojeni na technickou a pfipadné i dopravni infrastrukturu,
pokud bude stavajici vymezeni verejnych prostranstvi shledano nedostacujicim, ¢i nevhodnym.
Reseni Gzemni studie pFesahne stanovené plochy pro zaji§téni technického & dopravniho napojeni
a zarovef v co nejvy$Si mife zohledni nebo zlepSi stavajici kvality Zivotniho prostfedi okolniho

60 Atelier URBI spol. s r.o




Uzemni plan Zd’ar nad Sazavou — zména C. 8tplné-zhrénipozment 7

obytného Uzemi. Dale tato Uzemni studie provéfi situovani zastavby v plochach Z.44 a Z.45 a jeji
hustotu. Uzemni studie v obytné zéné navrhne dostatek zelené&, umozni vysadbu vzristnych strom.
Lhita pro vlozZeni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 4 roky od nabyti G¢innosti
dokumentace po Zméné &. 2.

A-12A.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANUPORIZENI-A

Regulaéni plan nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavazny
pro rozhodovani v Gizemi.

Z navrhu UP Zdar nad Sazavou nevyplynula potfeba zpracovat nové regulaéni plany.

Neni dot€ena moznost iniciovat pofizeni regulaéniho planu na zakladé samostatné iniciativy.

A13A.12 STANOVENI PORADI PROVADENiI ZMEN V UZEMiZMEN—V—UZEMI

e

A-13.1A.12.1 |. etapa vystavby

Etapizace vystavby je navrzena v rozsahem velkych lokalitach (napf. Stary Dvir, pramyslova zéna
U Jamské cesty, rekreace u Velkého krejdského rybnika). Dale je navrhovana vystavba etapizovana
v mistnich ¢astech Mélkovice a Veselicko. Smyslem etapizace je soustfedéni vystavby do ucelenych
ploch tak, aby byla snizena rozestavénost.

A1341A.12.1.1 Bydleni

Bydleni hromadné: v |. etapé vystavby bude mozno vyuzit proluk v zastavbé mésta Zdaru nad
Sazavou (lokalita Palachova, dostavba Luciny). Déle jsou k zastavbé navrzeny plochy na ,zelené
louce®: Stary Dvur (je zpracovana uzemni studie, ktera je uzemnim planem pfevzata). Pro vystavbu
bytl jsou nové uréeny i zastavitelné plochy, vymezené zménou ¢.4 UP a zménou ¢€.5 UP.

Soucasti . etapy je i revitalizace sidlist.

Bydleni individualni: v I. etapé budou realizovany RD nad ulici AlSovou a pfi ulici Vysocka. Jedna se
o lokality ve vychodni ¢asti mésta. Dale Ize doplnit zastavbu na dvou mistech v k.0. Zamek Zdar
a dokoncit I. etapu vystavby v lokalité Stary Dvar. RD venkovského typu jsou navrzeny ve vazbé
na zapocatou vystavbu na zapadé Mélkovic a ve VeseliCku u silnice, kde doplni stavajici zastavbu
v dobfe dopravné obsluzitelnych plochéch.

V této etapé bude realizovdna vefejna technicka vybavenost, vyvolana potfebou vystavby ve vysSe
uvedenych lokalitach - mistni komunikace, parkovisté, pési propojeni, inZenyrskeé sité.

A13.1.2A.12.1.2 Rekreace

Rekreace —zahrddkarské osady: v |. etapé bude realizovana parcelace, obsluzna komunikace
(napojena na verejné prostranstvi u plochy Z.70) a rekreacni objekty v plose Z.218. V |. etapé bude
realizovano vyuZiti plochy Z.77.

Rekreace hromadna — rekreaéni arealy: v |. etapé bude realizovano vyuziti plochy Z.96.

Rekreace individudlni: v I. etapé bude realizovano vyuziti plochy Z.72.

UP navrhuije v |. etapé rovné? realizaci cyklostezky do Strzanova podél I/37.
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A-13.2A.12.2 Il. a lll. etapa vystavby

Uzemni plan navrhuje vystavbu zejména v lokalitach, navazujicich na plochy realizované v I. etapé
vystavby. Dale se bude postupovat dle pfipravenosti Uzemi v podrobnéjsi dokumentaci.

Bude pokracovat realizace Uprav mistnich komunikaci, které jsou podmirujici pro zdstavbu kolem
nich.

Ve Veselicku Ize pokraCovat s vystavbou v plochach Il. etapy, pokud budou vybudovany nové
komunikace a inzenyrské sité, které tyto plochy obslouzi a pokud zastavénost ploch I. etapy dosahne
min. 50%.

V pfipadé ploch rekreace u Velkého krejdského rybnika bude v Il. etapé realizovana parcelace,
obsluzna komunikace (napojena na obsluznou komunikaci v ploSe Z.218, pfipadné na silnici Il. tfidy)
a rekreacni objekty v ploSe Z.219, pokud vyuziti plochy Z.218 (tj. |. etapy) dosdhne min. 75% (vyuziti
75% parcel v souladu s podminkami vyuZiti plochy). Plocha rekreace Z.220 bude realizovéna, pokud
vyuziti plochy Z.96 (1j. |. etapy) dosahne min. 75% (vyuziti 75% parcel v souladu s podminkami vyuziti
plochy). Plocha rekreace Z.221 bude realizovana, pokud vyuziti plochy Z.77 (j. |. etapy) dosahne
min. 75% (vyuziti 75% parcel v souladu s podminkami vyuziti plochy). Plocha rekreace Z.222 bude
realizovana, pokud vyuZiti plochy Z.72 (tj. |. etapy) dosahne min. 75% (vyuziti 75% parcel v souladu
s podminkami vyuziti plochy).

A-14A.13 VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU NEBO—URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Spole¢ensky vyznamné stavby v historickém jadru mésta, pamatky, stavby v pohledové
exponovanych polohach, vefejna ob&anska vybavenost, navrhy souvisejici s revitalizaci namésti:

. Byvalé méstanské domy, Havlickovo nameésti 254 a 256, 2187, ZR 1

. »Tomanova vila®“, Brnénska 548/13, rok 1931

. RD (Viznerovi), Sychrova 42, ZR 2, rok 1976-79

. Vy§Si odborna skola a Stfedni priimyslova Skola, Studentska 761/1, ZR 4, rok 1957-59

A.14 VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Podzemni podlazi
Podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0.8 m pod Urovni terénu.

Nadzemni podlazi (dale v textu NP)
Podlazi, které neni podzemnim.

Ustupujici podlazi
Posledni nadzemni podlazi, jehoz 1 nebo vice obvodovych stén ustupuje oproti obvodovym
sténam ostatnich nadzemnich podlazi (zpravidla do hloubky pramétu jeho sklopené vysky).

Podkrovi
Pristupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k téelovému vyuziti (bydleni, podnikani, apod.).

Koeficient zastavénosti
Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku. Zastavénd plocha pozemku je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyit se zapoditavaiji,
balkony nikoliv. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
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vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena _ pravouhlym  pramétem  stfeSni  konstrukce do  vodorovné  roviny.
Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze napriklad zpevnénd zastreSena plocha pro letni posezeni
do pojmu_zastavéna plocha spada (zapocitava se do zastavéné plochy), chodnicky,
prijezdové cesty nikoliv (nezapoditavaji se).

Textové &ast feseni UP ma celkem 61 stran.
Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.
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Zmeéna c. 8 uzemniho planu Zdar nad S3zavou Oddvodnéni

Pfiloha ¢€.2
(protokol z kontroly ETL)

Bude doplnéno pred vydanim.



Zmeéna c. 8 uzemniho planu Zdar nad S3zavou Oddvodnéni

Pouceni
Zména ¢&. 8 lzemniho planu Zd'ar nad Sazavou dle § 173 odst. 1 nabyva Gginnosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasSky na uredni desce.

Do Zmény &. 8 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou a jejiho odivodnéni miize dle ustanoveni
§ 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné
povahy vydal.

Proti Zméné &. 8 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2
spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Jaroslav Hedvicak Rostislav Dvorak Ing. Martin Mrkos, ACCA
mistostarosta mistostarosta starosta mésta



