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B. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

B.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Mésto Zd'ar nad Sazavou ma tGzemni plan vydany Zastupitelstvem mésta v roce 2016, nasledné byly
zpracovany jeho zmény 1 - 8: zména ¢. 1 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou nabyla Ucinnosti
dne 22.09.2019, nasledné byla vydana zména ¢&. 3 Uzemniho planu, ktera nabyla Gcinnosti
dne 25.2.2020, zména ¢&. 4 Uzemniho planu, ktera nabyla GCinnosti dne 15.4.2021 a zména ¢. 5
uzemniho planu, ktera nabyla GCinnosti dne 25.1.2023. Zména €. 2 Uzemniho planu Zdar nad
S&zavou nabyla Ucinnosti dne 05.04.2023, zména €. 6 Uzemniho planu Zdaru nad S4zavou nabyla
ucinnosti dne 04.03.2024. Zména ¢. 7 uzemniho planu. kterd nabyla GCinnosti dne 18.04.2024
prevedla platny Uzemni plan Zdar nad S&zavou do Jednotného standardu dle poZzadavku § 20a odst.
2 zakona ¢. 183/2006 Sb. ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist a dle pozadavkl vyhladSek €. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb..

Zména €. 8 upravila dokumentaci do souladu s novym stavebnim zadkonem, tedy zakonem 283/2021
Sb. a vyhlasky 157/2024 Sb. o Uuzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, Uc€innosti nabyla 31. 5. 2025.

Dale doplni pofizovatel.

B.2. VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.2.1 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pladnovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti uzemi, stanovovat
zasady jeho plodného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tUzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Uzemi
apodnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢&innosti ovliviujici rozvoj Uzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpist

Zmena ¢. 9 neni zasahem do koncepce, jde o Upravu detailu, byt na vice mistech v uzemi. VSechny
dilci zmeny byly provéfovany jednak ve vztahu ke koncepci feseni dle platného UP, principim trvale
udrZitelného rozvoje, zohlednén byl potencial a dlouhodobé tendence vyvoje mésta Zdaru, pficemz
zohlednény byly i zpracované demografické analyzy. Jednotlivé dilci zmény maji sméfovat ke
zlepseni moZnosti vystavby uvnitf sidla ¢i v Uzké vazbé na néj, zohlednéna byla ale i ochrana hodnot
tuzemi a jeho jedinec¢nosti, coZ je i davod, pro¢ ve vysledku nebyly akceptovany vsechny dilci zmény,
pripadné byly stanoveny individualni podminky pro jednotlivé (nové vymezené) plochy zmén.
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B.2.2 Ukoly uzemniho planovani
Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména
a) zjisStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti izemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu vefejnych zajm( a hospodarné vyuzivani tzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi,
usporadani a FeSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi,
tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,
k) vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni,

l) vytvafet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred UCinky
povodni, sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot,

m) uplatfovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoctd na zmény v Uzemi,

0) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v lzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformaénich ploch,

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zadsahy do Gzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojli, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti,

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméra na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Tyto obecné Uukoly byly akceptovany pri tvorbé uzemniho planu a jeho koncepce, nadale jsou
naplriovany i pfi navrhu Zmény ¢. 9, byt s ohledem na rozsah zmén lze pfimo ke Zméné ¢. 9
vztahnout jen nékteré z jmenovanych ukoli. V souladu s bodem a) byl provéfen stav uzemi zejména
v kontextu konkrétnich poZadovanych dilcich zmén, upraveny byly v souladu s bodem b) podminky
vyuZiti ploch (zejména ve vztahu k OZE — diléi zména 16, doSlo ale i k upfesnéni v kontextu dalSich
poZadavku), jednotlivé dilci zmény byly dle bodu c) provéreny a posouzeny s ohledem na pfinosy a
mozna rizika a problémy, které mohou realizaci jednotlivych zaméra vzniknout. V souladu s bodem d)
jsou stanoveny funkéni a prostorové poZadavky pro nové vymezované plochy zmén, které z velké
casti sméruji k hospodarnému vyuZzivani nedostatecné vyuZitych ploch zastavéného uzemi (viz bod
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e). Obnovitelné zdroje jsou feseny v kontextu § 122 zakona 283/2021 Sb., nejsou vymezeny plochy
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. V souladu s bodem g) jsou dilci zmény provéfovany i ve
vztahu k sideini struktufe, kvalité bydleni a rekreace, zmény, které by (byt lokalné) zhorsovaly stav
téchto slozek, nejsou akceptovany. Jednotlivé pozadavky na dilci zmény jsou posouzeny i dle bodu
h), zvaZeny jsou jednotlivé poZadavky v kontextu jejich potfeby, mozZného pfinosu a navaznosti na
sirsi uzemi, v nékterych pfipadech jsou stanoveny podminky na provedeni. Koordinovany jsou verejné
a soukromé zajmy. Zohledriovany jsou i potfeby tzemi tykajici se vodniho reZimu, retence vod a
souvisegjicich ohrozeni (sucho, povodné, pfivalové srazky), zohlednény jsou i poZadavky pFipravy sidel
na zménu klimatu — z toho duvodu napr. nejsou akceptovany dilci zmény 11 a 12. Zaméry jsou
posuzovany i v souvislosti s ostatnimi zvlastnimu predpisy, zejména tykajici se ochrany pamatkove,
ochrany prirody a krajiny, ZPF a PUPFL, ale i predpist tykajici se dopravni a technické infrastruktury.

Ukolem Gzemniho planovani je také posoudit vlivy politky Gzemniho rozvoje, Uzemniho
rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Za
timto U€elem se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi (déle jen ,vyhodnoceni
vliv(®).

Viyhodnoceni viivi Zmény &. 9 UP Zd'ar nad Sdzavou na udrZitelny rozvoj nebylo poZadovéno, neni
tedy samostatné zpracovano.

B.2.3 Soulad zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist
Zména ¢.9 Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s pozadavky nového stavebniho zakona

€. 283/2021 Sb. a jeho provadécich vyhladek, zejména 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Soulad tizemniho planu Zdar nad Sazavou s pozadavky zakona 283/2021 Sb. stavebni zakon a jeho
provadécich vyhlaSek zajistila jiz Zména €. 8. Zména ¢. 9 tedy navazuje na Uplné znéni Uzemniho
pldnu po Zméné ¢. 8, ztoho dlvodu uZ neobsahuje Upravy vyplyvajici z nutnosti prevedeni
do Jednotného standardu ¢i dalSi Upravy vyplyvajici z platné legislativy.

Graficka Cast odpovida pozadavkim stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisg,
vzhledem k faktu, ze se jedna o zménu UPD, jsou v samotné Zméné zobrazeny pouze ménéné jevy a
¢asti izemi.

Textova €ast strukturou a obsahem odpovida pozadavkim pfilohy €. 8 SZ.

Datova ¢ast je zpracovana dle pozadavkl jednotného standardu, uvedenych ve vyhlasce 157/2024
Sb. o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Ze z&kona nadale plyne povinnost aktualizovat hranici zastavéného tizemi a zajistit soulad s PUR CR
a nadfazenou dokumentaci. Zastavéneé Uzemi je aktualizovano k datu 3.6. 2025, s ohledem na Cetnost
zmeén UP Zdar bylo vymezeni zastavéného uzemi aktualizovano pouze na dvou mistech. Z PUR CR
ani nadfazené dokumentace neplynou pro feSené Uzemi Zadné nové pozadavky, které by UPD obci
musela zapracovavat (vSechny relevantni jevy a zaméry jsou zohlednény jiz plathnym UP).

B.3. VYHODNOCENiIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména ¢&. 9 UP Zdar nad Sazavou byla zpracovana v souladu s ostatnimi pravnimi predpisy, které
jsou pfi tzemné planovaci ¢innosti relevantni.

Stanoviska dotéenych organu a jejich vyhodnoceni bude doplnéno po projedndni.
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B.4. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

B.4.1 Politika Gzemniho rozvoje CR

Zména &. 9 byla zpracovéna v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2,
3,4,5,6a7aZmeny C. 9 (uplné znéni), uplné znéni po provedenych aktualizacich a zménach je
zavazné od 1. 3. 2025 (déale jen PUR CR).

Uzemi mésta Zdaru nad Sazavou se nachazi mimo Gizemi rozvojovych oblasti i rozvojovych os, neni
zde vymezen zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.

Do feSeného Uzemi zasahuje E26 Plocha elektrické stanice 400/110 kV Opocinek vcetné koridoru
pro jeji zapojeni do pfenosové soustavy a koridory pro dvojita vedeni 400 kV Cechy stfed — Opo&inek
a Opocinek — Sokolnice, vCetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Cechy Stred
a Sokolnice. Tento koridor je obsazen jiz v platném UP mésta Zdaru nad Sdzavou (CNZ.TE26).

Dle PUR CR je spravni izemi obce soudasti specifické oblasti SOB9.

Platny UP byl vyd4n pied vymezenim SOB9, zmény UP, které nésledovaly po vymezeni této
specifické oblasti se pfimo nedotykaly tohoto tématu, bylo tedy konstatovano, Ze koncepce se zabyva
retenci vod obecné je v souladu s poZadavky SOB9. Zména ¢&. 9 UP vsak provéruje zaméry
(poZadavky na zmény v tzemi 11 a 12), které jsou v pfimém rozporu s ukoly pro tzemni planovani,
které z vymezeni SOB9 vyplyvaji, zarover je poZadovdna Uprava textové casti - podminek vyuZiti
ploch (diléi zména 16), proto je toto téma revidovano podrobnéji.

SOBSY je oblast ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem. PUR CR stanovuiji pro
tuto oblast nasledujici Ukoly pro zemni planovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokul
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Koncepce uspoiddani krajiny tak, jak je stanovena platnym UP, odpovidd
poZadovanym principm ochrany pestré krajinné mozaiky, s vyvaZzenym pomérem
frvalé vegetace a hospodarskych kultur, s dostatec¢nymi retencnimi vlastnostmi.

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

Vtomto duchu jsou upraveny podminky vyuZiti ploch (ploch zelené, vodnich a
vodohospodarskych, zemédélskych, lesnich a pfirodnich), ddle i obecné podminky
prostorového usporadani a krajinného razu.

c) vytvaret zemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Jiz platnd UPD poZaduje primarné vsakovani sraZkovych vod na viastnim pozemku.
Stanoven je minimalni podil zelené na terénu pro jednotlivé typy ploch. S ohledem na
potfebu zachovani a ochrany sidelni zelené i zachovani nivy nebyly akceptovany
poZadavky dilcich zmén 11 a 12.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladadnim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr.
vétrolamU, mezi, zasakovacich pasut a pfikopd,

Protierozni opatfeni a zatravriovani je pripustné jiz dle platné UPD.
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e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecéeni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroja vody,

Technicka infrastruktura (v¢éetné zasobovani vodou) je feSena dostatecné jiZ v platném
UP, Zménou ¢&. 9 neni dotcena.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i daldi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing)
vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

V kontextu fedeni této problematiky jiZz v platném UP, dprav textové édsti v ramci Zmény &. 9 a
vylouceni dilcich zmén, které jsou ve své podstaté proti principim feseni problematiky sucha a
podpory retence a hospodareni s vodami, Ize konstatovat, Ze Zména ¢€.9 i UP po jejim zapracovani
budou v souladu s poZadavky SOB9, stanovenymi v PUR CR.

Posledni Zména PUR CR vymezila nové specifické oblasti SOB10 a SOB11, které zabiraji témér
celou republiku, jsou to oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni (SOB10) a
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (SOB11). PUR uvadi, Ze oblasti se tykaji ORP
Zdar mimo obci v severni a stfedni ¢asti, vzhledem k tomu, Ze z téchto specifickych oblasti jsou
vyjmuta velkoplosna zvlasté chranéna Gzemi, Ize fict, Ze feSené uzemi, které je z velké Casti soucasti
CHKO Zdarské vrchy, do téchto oblasti nespada.

Politika Gzemniho rozvoje CR stanovi hlavni zadsady a priority Gzemniho rozvoje v celostatnim
meéfitku, aplikovatelné jsou spiSe na celé koncepce, nezli na jednotlivé dil¢i Gpravy — soulad je tedy
mozné vyhodnotit jen ve velmi obecné roviné a jen v nékolika mélo bodech.

Z celostatnich priorit, stanovenych PUR CR, se Zmény &. 9 Uzemniho pladnu Zd4ru nad Sazavou
Castecné tyka:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvaréi, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Dilci zmény, zapracované Zménou €. 9, jsou v souladu s ochranou pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot Uzemi, nenarusi ani urbanistické, architektonické a archeologické kvality dzemi.
Respektuji urbanistickou strukturu sidel, vytvari podminky pro transformaci nevhodné &i nedostatecné
vyuzitych ploch zastavéného uzemi. Ochrana kvalitni struktury zastavby je jednim z argumentd pro
nezapracovani dilcich zmén 11 a 12.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim Fe$enim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dasledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zaméra vymezenych v PUR CR.

PFi provéfovani dilcich zmén, které byly Zménou ¢&. 9 zadany, bylo na jednotlivé podnéty nahlizeno
z mnoha uhld, zohlednén byl stav konkrétniho uzemi a jeho hodnoty ¢i omezeni, jeho vyznam v sidle
nebo v krajiné a vazby na blizké i Sirsi okoli, potencidlni prfinos zaméru i pripadna rizika, ktera z
pripadné realizace vyplyvaji, vazby na dopravni a technickou infrastrukturu, vliv na jednotlivé slozky
Zivotniho prostredi, architektonické, urbanistické i kulturné historické hodnoty uzemi. Byla hledana
feSeni s co nejnizsim vlivem na hodnoty tuzemi, pfipadné jsou stanoveny podminky minimalizujici vliv
(napr. vyskova regulace), dilci zmény, které byly shledany jako netnosné v poméru prinos-zatizeni
nebyly zapracovany.
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(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. Gzemi
byvalych vojenskych Ujezdl). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovéani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
usporadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocéty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Vétsina provérovanych zmén v uzemi je smérovana dovnitf zastavéného uzemi, pfipadné do jeho
tésné blizkosti, vymezovany jsou tedy v prevazné vétsiné transformacni plochy, smérujici
k efektivnéjsimu vyuZiti zastavéného uzemi (vymezena je i jedna zastavitelna plocha, pripadné jsou
upraveny plochy stabilizované ¢i jejich podminky vyuZiti a prostorového usporadani), chranény jsou
plochy ve volné krajiné i zeleri uvnitf sidla a v pfimé ndvaznosti na néj.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a
pro ¢loveéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Zménou ¢&. 9 nejsou vymezovany Zadné nové plochy a koridory, které by vytvarely bariéry v uzemi pro
Clovéka ani biotu, chranéna je i zelena osa, kterou tvofi v zastavéném uzemi feka Sazava.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

V souladu s touto prioritou bylo v ramci provéreni poZadavku diléich zmén upfednostnéno zachovani
ploch zelene vsidle a tesné vazbé na néj a jeji vyuZiti pro kratkodobou rekreaci, pied jejim
zastavovanim, zejména pokud je ploch pro bydleni v platném UP dostatek.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Koncepce pési a cykloturistiky je zachovéana dle platného UP, Zména ¢. 9 zachovéva a chrani zelenou
osu podél Sazavy jako hlavni pater pésich a cyklistickych tras uvnitf mésta.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych GOzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Zménou €. 9 nejsou vymezovany zastavitelné ani transformacni plochy v zaplavovém dzemi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe€ného zdsobovani Uzemi energiemi

Zmenou ¢. 9 je provéfena problematika obnovitelnych zdroju_ v feseném uzemi, s ohledem na
skutecnost, Ze prfevazna cast reseného tuzemi je souc¢asti CHKO Zdarské vrchy a zaroveri se v uzemi
nachazi pamatka UNESCO Zelena hora, ktera ma své ochranné pasmo, jsou podminky pro
umistovani obnovitelnych zdroji pomérné prisné.

Navrh zmény é. 9 UP Zd'ar nad Sazavou neni v rozporu s platnou PUR CR.
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B.4.2 Uzemni rozvojovy plan (URP CR)

Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky podle § 173 odst. 1 spravniho fadu usnesenim
€. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zadkona ¢. 283/2021 Sb.,

stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, formou opatfeni obecné povahy. Uginnosti nabyl
dne 29.10.2024.

Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili
aukoly Uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlediuje pozadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezindrodnich zavazkl a pfispiva k jejich naplfiovani.

Na uzemi ORP Zdar nad Sazavou vymezuje URP TE21 Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV
Mirovka—Cebin a Kocin—Prestice, ten se vSak spravniho Uzemi ORP dotyka jen na jihozdpadnim
okraji, nezasahuje do feSeného Uzemi.

Dale je v URP vymezen nadregionalni USES, konkrétné NRBK 55-61-91, ten se jiz fe§eného Gzemf
pfimo dotyka a to ve viozeném RBC.1565 Peperek a vioZzeném LBC.1 Pod Svétskou. Tyto prvky
USES jsou soucasti UP Zdar nad Sazavou jiz v jeho platném znéni, Zména ¢. 9 se nadmistniho
USES nedotyka, Ize tedy konstatovat, Ze Zména €. 9, respektive UP po Zméné .9 je a nadale bude
v souladu se zaméry definovanymi v URP CR.
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B.4.3 Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KrV)

V sou¢asné dobé jsou stale platnou dokumentaci ZUR KrV v Gplném znéni po aktualizacich &. 1-8

s datem nabyti Ucinnosti pozméné €. 7 dne 20.10.2021 (zména ¢&.8 nabyla uCinnosti jiz dfive,
13.4.2021).

B.4.3.1 Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje Vysocina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v PUR

svs

Obecné pozadavky ZUR pro podrobneJS| Uzemné planovaci dokumentaci jsou pro dokumentaci
rozsahu zpracovavane Zmeny ¢. 9 UP Zdar nad Sazavou pou2|telne jen omezené. Kromé obecné
platnych principll pro Uzemni planovani, zachycenych jiz v PUB CR (zejména tykajicich se
udrZitelnosti rozvoje a vyvazenosti jednotlivych sloZek) stanovuji ZUR KrV priority planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje, z nichz pfi Zméné ¢. 9 UP Zdar nad Sazavou Ize pfiméfené pouzit tyto:

(01) Pomoci nastroju Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina
zalozeny na zajidténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, tzemnich pland obci, regulaénich plant a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Zména ¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sazavou respektuje principy trvale udrZitelného rozvoje. Ty
respektuje uz puvodnl koncepce UP, Zména é. 9 tuto koncepCI zachovava, méni a zpresriuje pouze
detaily, pricemz jejich vlivy Ize hodnotit jako minimalni, mirné pozitivni z hlediska socialniho pilife —
vytvafeny jsou totiz podminky pro rozvoj bydleni (soukromého | vystavby méstskych byt
podporujicich socialni bydleni), zdravotnich a socialnich sluZeb, skolstvi, podporovana je kombinace
funkci (vymezovany jsou plochy smisené). Smisené vyuZiti umoZriuje i rozvoj ekonomickych aktivit,
enviromentalni pili je posilovan jednak dpravou podminek umistovani OZE (respektive jejich regulaci
v nezastavéném uzemi), s ohledem na prirodni prostredi byly vylouceny nékteré provéfované zaméry.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na
meéstech Jihlava, Trebi¢, Havlickav Brod, Pelhfimov a Zdar nad S&zavou, zejména:

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

Zména ¢&. 9 podporuje rozvoj mésta Zddru nad Sézavou, sméfuje drobné diléi zmény
(v souladu s koncepci) k dpravam a zefektivnéni vyuZiti zastavéného Uzemi, umoZriuje
realizaci obéanského vybaveni lokalniho (détska skupina) i nadmistniho (alzheimer centrum)
VyUZiti.
(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Zména ¢. 9 prebira koncepci usporadani krajiny dle platného UP, doplriuje podminky pro
realizaci zarizeni OZE.

b) minimalizaci zéboru zemédélského pddniho fondu a negativnich zasahl do pozemku
ur€enych k plnéni funkci lesa;

Zmeénou ¢. 9 jsou vymezovany prevazné transformacni plochy, tedy plochy zmén uvnitf
zastavéného tzemi, smérujici k efektivnéjsimu vyuZiti souc¢asné zastavéného uzemi, namisto
plosné expanze sidla do krajiny. PUPFL dotéen neni.

¢) ochranu pozitivnich znakd utvarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu
a Uzemi, v nichz se pozitivni plisobeni znaku krajinného razu vizualné a funkéné uplatiuje;

Respektovény jsou opét podminky ochrany krajinného rdzu dle platného UP, podminky jsou
dopinény v kontextu obnovitelnych zdroji energie a moZnosti umistovani zarizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju v krajiné i sidle.
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d) ochranu kvality zivotniho prostfedi, v€etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

Jednotlivé dilci zmény jsou provéfovany i s ohledem na potencialni vliv na Zivotni prostredi,
viiv na vodni reZim je akcentovan, a to véetné ochrany niv.

e) snizovani potencidlnich rizik a pfirodnich katastrof v Uzemi a zvySovani pfirozené retence
srazkovych vod, pfedevSim s vyuzitim pFirodé blizkych zplGsobl zadrzovani vody v krajing,
protieroznich opatfeni a revitalizace fi¢nich systém;

V krajiné nejsou Zménou ¢. 9 navrhovana Zadna nova opatfeni tohoto typu, v sidle jsou
zachovany plochy zelené ve vazbé na vodni tok (nejsou akceptovany pozadavky nékterych
dilcich zmén), neni pfipusténo zastavovani nivy na ukor zelenych ploch.

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné meéstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit nezadouci vzdjemné srustani sidel a fragmentaci krajiny

Jednotlivé plochy zmén, vymezované ¢&i upravované Zménou €. 9, jsou provérovany i
v kontextu jejich zapojeni do struktury sidla, akceptovany jsou pouze ty poZadavky, u kterych
Ize o¢ekavat, Ze do struktury mésta (Ci mistni ¢asti) zapadnou, v nékterych pripadech jsou
stanoveny individualni podminky ¢i vyskova regulace.

g) ochranu Gzemi a ploch prvk( Uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho,
regionalniho i lokalniho vyznamu a zlepSovani migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢lovéka, vcetné ochrany existujicich i potencialnich migracnich tras zivocichi
a sité vefejné pristupnych Ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pésin
ve volné krajing;

Vymezeni USES je prebirano z platné UPD beze zmén, vylouden je zdsah do prvkii USES
v zastavéném uzemi a potencialni zhorSovani migracnim prostupnosti uzemi omezenim
zelené osy kolem Sazavy.

h) zkvalitnéni ochrany pred povodnémi a pfed nadmérnym suchem;

Zménou ¢. 9 nejsou navrZena nova protipovodriova opatreni, na druhou stranu jsou disledné
chranény plochy zelené kolem feky, s ohledem na biodiverzitu i vodni reZim tzemi.

i) efektivni nakladani s odpady — materialové a energetické vyuzivani odpadd, oddéleny sbér
vyuzitelnych slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkd;

V ramci dilci zmény Zm9.3 je vymezena plocha T.303 TO pro sbérny dvir.
j) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;
Zménou €. 9 nejsou navrhovany zaméry s potencialnim negativnim vilivem na ovzdusi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cCinnosti na Gzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva urbanistické a
architektonick&d feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Reseni Zmény ¢&. 9 zohledriuje architektonicka a urbanistické specifika uzemi, jejich hodnoty i
problémy. Posiluje obytné funkce sidla, podporuje kombinaci obytnych a ekonomickych aktivit,
pripadné obcanské vybavenosti — velka cast dilcich zmén zahrnuje vymezeni ploch
smisenych obytnych. P¥i Upravach reSeni je kladen diraz i na zachovani prostupnosti uzemi,
zachovani sidelni zelené a verejnych prostranstvi.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredld v
sidlech pred vystavbou ve volné krajinég;

Zména €. 9 se tyka z velké casti zastavéného tuzemi, vymezovany jsou hlavné transformacni
plochy, zastavitelné pouze omezené a v pfimé vazbé na zastavené uzemi.
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Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.4.3.2 Zpiesnéni__vymezené rozvojovych oblasti _a rozvojovych os
vymezenych v PUR a vymezeni oblasti se zvy$enymi poZzadavky na zmény
v Uzemi, které svym vyznamem presahuji_Uzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Resené Uzemi neni souasti rozvojové oblasti ani osy republikového vyznamu.

Resené tuzemi je zafazeno do rozvojove oblasti krajského vyznamu OBk 4 a pro navrh Zmény €. 9
Uzemniho planu Zdar nad Sazavou z toho plynou tyto pozadavky:

Zasady pro usmérnovani rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

= zasadami aplikovatelnymi pfi feSeni Zmény &. 9 Gzemniho planu Zdaru nad Sazavou jsou:
b) novou vystavbu soustiedit zejména do mést Zdar nad Sazavou a Nové Mésto na Moravé;

Zména é. 9 vytvari podminky pro rozvoj obytnych funkci ve Zdaru nad Séazavou, tyto obytné
funkce jsou smérovany do ploch smisenych, které umoZzriuji kombinaci funkci, propojeni bydleni
s podnikanim ¢i obcanskou vybavenosti.

c) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedit zejména ve vychodni pramyslové zéné Zdaru nad
Sazavou mimo Uzemi CHKO Zdarské vrchy;

Zménou €. 9 nejsou navrhovany nové plochy vyroby, rozvoj ekonomickych aktivit je mozny v ramci
ploch smisenych, byt ve formé a rozsahu slucitelné s bydlenim.

d) rozvoj bydleni soustfedit zejména v severozapadnich &astech Zdaru nad Sazavou a Nového
Mésta na Moravé a déle v prostoru Hamry nad Sazavou

Zmeénou €. 9 nejsou navrhovany kapacitné vyznamné plochy bydleni, dilci zmény provéfované
vramci Zm9 vdak vymezuji mensi transformacni plochy v nedostatecné ¢i nevhodné vyuZitych
castech zastavéného uzemi, vymezena je i zastavitelna plocha bydleni na okraji Veselicka — ta je
véak vymezena v rozsahu pro jediny RD.

f) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi;

Z prirodnich hodnot je akcentovdna ochrana Sazavy a jeji nivy jako zelené patefe uzemi a to i
zastavéného, kulturni hodnotou zvaZovanou pri provérovani jednotlivych dilcich zmén je ochrana
historickych pamatek v cele s poutnim kostelem sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore,
civilizacni hodnotou je mimo verejné infrastruktury i struktura zastavby, kterou lze v mnoha
pripadech oznacit jako hodnotnou.

g) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

Ochrana krajinného rézu je posilena fesenim problematiky obnovitelnych zdroji a podminek pro
Jejich umistovani.

Ukoly pro Gzemni planovani:

= Ukoly, které Ize fesit & alespori provéfit v ramci feSeni Zmény &. 9 Gzemniho planu Zdéaru
nad Sazavou jsou:

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuiitl' s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, I|m|ty rozv01e uzemi a ochranu krajiny; v
UPD obci Gginnym zptisobem regulovat rozvoj sidel na tizemi CHKO Zdarské vrchy a zamezit
rizikim nekoordinované vystavby z hlediska minimalizace vlivi na zivotni prostredi, krajinu a
osidleni, a to i v ramci vymezené rozvojové oblasti;

d) respektovat pozadavky na ochranu narodni kulturni pamatky Zdar nad Sazavou, poutni kostel
Sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore, zafazené na seznam Svétového kulturniho dédictvi

V ramci zpracovani Zmény ¢&. 9 byly vymezeny zejména transformacni plochy k efektivnimu
vyuZivani zastavéného uzemi, rozvoj zastavby do volné krajiny neni navrhovan. Ve vsech
pripadech byly provérovany i navaznosti, moZnosti obsluhy, vliv na obraz sidla a to vnitfniho i
vnéjsiho, se zohlednénim pamatkové ochrany, viiv na Zivotni prostfedi.
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Odivodnéni

ZUR Vysogina vymezuji Zdar nad Sazavou jako vyznamné stiedni centrum osidleni, stanovuiji
tyto zasady pro usmérnovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) rozvijet regionalni obsluzné funkce v oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a kultury;

b) rozvijet bydleni a ekonomické aktivity, zejména aktivity v oblasti vyrob a sluzeb vytvarejici
vétsi pocet pracovnich prilezitosti;

Obytné funkce, stejné jako obCanska vybavenost a ekonomické aktivity, jsou posilovany
vymezenim transformacnich ploch smiSenych obytnych, nedochazi vsak k podstatnému
navyseni kapacit, podpora ob¢anského vybaveni a podnikani v ramci ploch smisenych téz
sméruje spise k podpofe mensich zafizeni lokalniho vyznamu.

¢) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluznosti;

V tomto kontextu nejsou navrhovany Zadné zmény, dilci zmény jsou vsak provéfovany i
kontextu jejich napojeni, nejsou navrhovana feseni, ktera by vyznamné zhorSovala stav.

d) chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuzit je pro udrZitelny rozvoj cestovniho ruchu.
Reseno diléimi zménami Zm9.5 a Zm9.16, zohledriovano pfi provéfeni véech diléich zmén.

B.4.3.3 ZpFesnéni__vymezeni _specifickych oblasti vymezenych v PUR
a vymezeni dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené tzemi neni dle ZUR soudasti z4dné specifické oblasti.

B.4.3.1 Zpfesnéni vymezeni ploch a koridoréi vymezenych v PUR a vymezeni
ploch a koridor,ﬁ nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridordl verejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv

L
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Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

Regenym Gzemim prochazi koridory pro dopravni infrastrukturu krajského vyznamu:
* DKOS5 silnice I1/37
« DKO02 pro homogenizaci silnice 1/19
* DK19 pro homogenizaci silnice 11/353
ZUR Vysogina vymezuji (zpFeshiuji) v izemi Zdaru nad Sazavou nasledujici prvky nadmistniho USES:
«  NRBK K 125 (K124 — Z&kova hora)
« RBC 1565 Peperek
Vechny tyto zaleZitosti jsou respektovany jiZ platnou UPD, Zména ¢. 9 je respektuje, nijak neomezuje

moZznosti jejich fungovani ¢i budouci realizace.

B.4.3.2 Upresnéni__uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizac¢nich hodnot izemi kraje Vysocina

Prirodni hodnoty Uzemi kraje

PFirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi (a v FeSeném Uzemi se nachazi):

a) zvlasté chranéna tzemi ochrany pfirody a krajiny — chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy
a Zelezné hory; narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky
a pfirodni paméatky;

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality;

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani lizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot:

a) v chranénych krajinnych oblastech Zdarské vrchy a Zelezné hory pro rozvoj sidel vyuzit
prednostné prestavbu nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném
Uzemi sidel;

c) realizovat opatfeni na rdst biodiverzity a udrzeni ekologické stability;

d) prosazovat pfirozend a pfirodé blizk4 opatfeni na zvySeni retenéni schopnosti krajiny jako

jsou ochrana a tvorba pfirozenych mokfadnich ekosystémd, luznich lesl, ekologicky
pfizniva revitalizace koryt a rybnikd;

f)  minimalizovat zébor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tfidy ochrany

Tyto zédsady jsou Zménou &. 9 UP Zd'ar nad Sdzavou respektovany, vymezovany jsou pfednostné
transformacni plochy uvniti sidla, jsou tam posilovany moZnosti rozvoje a vystavby v souladu se
zaméry a potfebami mésta pfi minimalizaci dot¢eni krajiny a ZPF. Respektovan je vymezeni USES,
Sazava a jeji niva je chranéna pred zastavovanim a zasahy, které by mohly sniZit prostupnost tzemi
(pro biotu i Elovéka), narusit hydricky reZim ¢i jinak zhorsit Zivotni prostredi v uzemi.

Kulturni hodnoty Uzemi kraje

Kulturnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi pamatkové chranéna Uzemi, pamatkové chranéné
objekty, soubory staveb a jejich arealy:
a) kulturni paméatky zafazené na seznam Svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi
UNESCO;

b) narodni kulturni pamatky;

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pri realizaci rozvojovych zamérd v SirSim okoli pamatkové chranénych Gzemi a objektd
respektovat “genius loci” a koordinovat tyto zaméry s kulturnimi a pamatkovymi hodnotami
Uzemi;
Respektovano, doplnény podminky vyuZiti a prostorového usporadani smérujici k ochrané kulturnich
a historickych hodnot tUzemi ve vztahu k obnovitelnym zdrojim, tato ochrana je reflektovana pri
provéfovani vsech dilcich zmén.
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Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

Krajinné hodnoty Uzemi kraje

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné &asti kulturni krajiny integrujici pfirodni i kulturni slozku:

c) krajinarsky exponovana Uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, jimiz se rozumi tzemi
s vyznamnym uplatnénim pozitivnich znakl krajinného razu, zejména:

c.1) neruSené vyznamné horizonty a krajinné predély, které uzaviraji krajinné scenérie;
c.2) vyznamné krajinné osy spojujici prvky tzemniho prostoru;

c.3) nenaruSené vyrazné vyvySeniny a terénni dominanty vytvarejici pohledové
exponované prostory;

c.4) pozitivné pfijimané kulturni dominanty, které svym vyznamem prevySuji svij
bezprostfedni prostor;

c.5) typické struktury sidel a jejich obvyklé zac¢lenéni do krajinného rdmce (obraz sidla v
krajiné);
c.6) pfirodni dominanty a hodnotné krajinné scenérie.
Zména &. 9 je Upravou detailu na nékolika mistech ve sprdvnim tzemi Zdaru nad Sdzavou,
nevymezuje nové plochy zmén, které by mohly vytvaret nové dominanty v celkové obrazu mésta,
zaméfuje se spiSe na transformacni plochy uvnitf zastavéného uzemi, vétsiné z nich stanovuje

podminky prostorového usporadani, zejména vyskovou regulaci. Jednou s dil¢ich zmén jsou upraveny
podminky vyuZiti ve vztahu k OZE, doplnéni sméfuje k jejich regulaci pravé s ohledem na krajinny raz.

Civilizaéni hodnoty Uzemi kraje

Mezi civilizacni hodnoty Kraje Vysocina patfi:
a) centra sidelni struktury

b) nadmistni komunikaéni sit tvofena dalnici D1, silnicemi I. tfidy €. 19, 37, vybranymi silnicemi
nebo ¢astmi silnic Il. tfidy: 11/350, 11/353

c) zeleznicni trati celostatnich drah €. 250
g) vybrané stavby vodohospodarské infrastruktury — stavajici vodni nadrze Stavisté, Pilska.

Civilizaéni hodnoty jsou respektovany, podporen je rozvoj mésta Zd'ru jako centra osidleni, podnikani
a obcanské vybavenosti, dopravni infrastruktura ani vodohospodarské stavby nejsou Zménou ¢&. 9
dotéeny, jsou vSak respektovany ve vsech relevantnich navaznostech.

B.4.3.3 Stanoveni_cilovych kvalit krajiny, vcéetné uzemnich podminek
pro jejich zachovani nebo dosazeni

Regené Gzemi je zaglen&no do ,krajiny s predpokladanou vy$si mirou urbanizace®.

ZUR KrV_stanovuji zasady pro C¢innost a rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou relevantni
pro feSeni Zmény €.9 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pladniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu
a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

c) preferovat vyuziti Gzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch
v zastavitelném Uzemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné
zelené (zelené pésy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a
rozvoj lesnich porostd a zvySeni ekologické stability;

Navrh Zmény &. 9 UP je v souladu se stanovenymi zdsadami — navrhuje fe$eni v souladu se
zasadami ochrany ZPF (vymezuje prednostné transformacni plochy uvnitf zastavéného uzemi,
vyuziva tak kdalSimu rozvoji nevhodné ¢&i nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uvzemi),
navrhovany rozvoj sméruje ho rozvojové oblasti krajského vyznamu a stfedniho centra osidleni.
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Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

Chrani pred zastavénim pozemky, které jsou soucasti systému zelené, zachovava jejich vyznam pro
rekreaci, biodiverzitu i ekologickou stabilitu a to s ohledem na zadani zmény zejména na okraji
zastavéného uzemi a na pfechodu mezi sidlem a krajinou (byt je ¢asto nelze jednoznacéné oddélit).

ZUR KrV dale vymezuiji ve spravnim Gzemi Zdaru oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 de’érské
vrchy (zabird vétSinu Gzemi — odpovida rozsahu stejnojmenné CHKO), CZ0610-OB007 Zdarsko-
Bohdalovsko (JV) a CZ0610-OB008 Novoméstsko — Bystficko (zasahuje jen v €asti k.U. Veseli¢ko).

ZUR stanovuji ve v8ech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v
Uzemi zdsadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvérejici jedine¢nost krajiny, jimiz jsou
zejména

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

-

b) typicka struktura kulturni krajiny v€etné stop tradi¢nich zptsobu hospodareni;
c) prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

d) historické krajinarské Upravy;

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru adoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typickeé siluety;
g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury;

i) typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou
a cennou lidovou architekturou;

Pro oblasti Zdarsko-Bohdalovsko a Novoméstsko — Bystticko doplfiuje i zasadu

a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v Gzemi
CHKO Zdarské vrchy a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatfiovat jako dominanta
mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi;

Zmena ¢. 9 provéfuje vétsi mnoZstvi mensich dilcich zmén, pfi jejich proverovani a pripadném
zapracovani do UPD Zdaru nad Sazavou byla zohlednéna jedinecnost uUzemi, jeho hodnoty
krajinarské i kulturné historické, stejné tak i urbanistické, zejména struktura sidel, méfitko i silueta
mésta. Jsou navrhovana feseni smérujici k feseni identifikovanych problému tzemi, vytvareny jsou
podminky pro rozvoj tak, aby byly minimalizovany pfipadné negativni viivy. Nejsou vymezovany nové
plochy, které by mély potencial narusit krajinny rdz, naopak jsou podminkami vyuZiti a prostorového
usporadani dofeseny podminky umistovani OZE v krajiné i sidle.

B.4.3.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni_k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich (izemi, pro které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit

Re$eného Uzemi se dotykaji pouze VPS v oblasti dopravy:
» DKO2 silnice 1/19
* DKOS5 silnice I1/37
» DK19 silnice 11/353

Tyto koridory jsou do UP Zd4r nad Sdzavou jiZ zahrnuty, Zména &. 9 je respektuje, nijak se jich
nedotyka.

Dal$i ¢asti ZUR Vysogina jiz nejsou pro Zménu &. 9 relevantni.

Navrh zmény ¢&. 9 UP Zd'ar nad Sazavou je v souladu se ZUR Kraje Vysoéina.
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Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Pod Cislem jednacim SUP/755/24 bylo dne 17. 2. 2025 zpracovateli predano schvélené Zadani
Zmény &. 9 UP Zdar nad Sazavou v nasledujicim znéni:

1) Rozsifeni stabilizované plochy smiSené — obytné — venkovské (SV) pro realizaci pfistavby k
rodinnému domu na ¢&asti pozemku parc. ¢. 8883 v k.U. Mésto Zdar, ktery se nachazi v
nezastavéném uzemi v plochach zelené soukromé a vyhrazené (ZS) v mistni ¢asti Mélkovice
(ZM €. 4 dne 9.2.2023).

2) Provéfit moznost zmény zplsobu vyuziti u stavovych ploch OS (ob¢anské vybaveni
télovychovna a sportovni zafizeni) na plochy smiSené obytne méstské (SM) na Castech pozemku
p. &. 2048/1, 2049, 2050, 2055/1, 2056, 2059/1 v k. 0. Mésto Zdar se zamérem vystavby
bytovych domt‘] 0 niz8i podlaznosti nez je sousedni objekt byvalého hotelu Jehla - podlaznost do
4 NP (ZM ¢. 4 ze dne 9.2.2023).

3) Provéfit moznost zmény zpusobu vyuziti stabilizované plochy obcanskeho vybaveni (OV),
kter4 se nachazi v ulici Vodarenska na &asti pozemku parc. . 3262/1 v k.G. Mésto Zdar, pro
umisténi sbérného mista obce nebo sbérného dvoru a v prlpade kladného vysledku provéfeni
vymezeni zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady (TO).

4) Provéfeni vymezeni koridoru technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni, kterd se dotkne
Casti pozemkd parc. €. 3226/1, 3228/1, 3229, 3242, 3262/1, 3282 a parc. ¢. 3281 v k.4. Mésto
Zdar na ulici Vysocka a v pfipadé kladného vysledku provéfeni vymezeni koridoru technické
infrastruktury jako verejné prospésnou stavbu VTO01.

5) Upfesnéni textové Casti plochy Rekreace se specifickym vyuzitim (RX), doplnit podminky
prostorového usporddani v lokalité Na Gruntu (vySkova hladina staveb a koeficient zelené).

6) Provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti pozemkd p.C. 6211, 6210, 6209/4, 6181 v k.0.
Mésto Zdar z ploch ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni pIosne rozsahlad (OK) na plochu
smiSenou obytnou — centréini (SC) z divodu provéfeni moznosti rozsifeni stavajici obchodni
budovy o dalsi funkce bydleni, kancelare na ulici Dvofakova.

7) Provéfeni moznosti zmény zplsobu vyuziti pozemku p.&. 4262/1 a 4261/2 v k.4. Mésto Zdar z
ploch trvalych travnich porostt (NZ2) na zelef soukromou a vyhrazenou (ZS) v ulici Kosinkova z
ddvodu oploceni zahrady a umisténi zemédélské stavby.

8) Provéfeni moznosti zmény zplisobu vyuziti pozemku p.¢. 456 a 459 v k.U. Mésto Zdar z ploch
bydleni — v rodinnych domech (BI) na plochu smiSenou obytnou — centraini (SC) na ulici
Nadrazni

z davodu zastavéni malé ¢asti pozemku bytovym domem.

9) Provéfeni moznosti zmény zplUsobu vyuziti pozemku p.¢. 3094 a ¢ast pozemku parc. €. 3095 v
k.0. Mésto Zdar z ploch ob&anského vybaveni (OM) na plochu smigenou obytnou (SM) z davodu
provéfeni moznosti rozsifeni stavajici budovy obCanského vybaveni o dalsi funkce bydleni a
ob&anského vybaveni (pro vychovu a vzdélavani) mistniho vyznamu na ulici Na Uvoze.

10) Provéfeni moznosti zmény zpUsobu vyuziti pozemku na parc. ¢. 2150, 2151, 2152, 2154,
2155, 2149/3 v k.U. Mésto Zdar z ploch ob&anského vybavenl - verejna vybavenost (OV) na
plochu smiSenou obytnou (SM) z divodu provéfeni moznosti rozSifeni stavajici budovy
obcanského vybaveni o dalsi funkce bydleni a ob&anského vybaveni (ubytovani, stravovani,
sluzby) mistniho vyznamu na ulici Jungmannova.

11) Provéfit moznost zmény zpusobu vyuziti plochy zelené krajinné K13 (ZK) v navaznosti na
obytny soubor Stary Dvar na plochy pro bydleni individualni (Bl) na pozemku p. €. 8010/1 a Casti
pozemku p.¢. 8017 v k. 0. Mésto Zd'ar se zdmérem vystavby rodinnych domu.

12) Provéfit moznost zmény zplsobu vyuziti plochy zelené sidelm’ ostatni (ZS) a plochy
rekreace (RZ) na plochy pro bydleni individualni (Bl) na pozemcich p. €. 7982, 7978, 7989, 7988,
7987 a st. 7986 v k. 0. Mésto Zd'ar se zamérem vystavby rodinnych domu
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Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

13) Provéfit moznost zmény zpasobu vyuziti plochy zelené — zahrady a sady (ZZ) na plochy pro
bydleni venkovské (BV) na pozemcich p. €. 959/2 a 1054/58 v k. 0. Veselicko u Zdaru nad
Sazavou se zamérem vystavby rodinného domu.

14) Provéfit zménu zpusobu vyuziti plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) u Radoninského rybnika
na plochu smiSenou obytnou (SV) pro moznost umisténi zemédélské usedlosti.

15) Provéfit zménu zpusobu vyuziti ¢asti plochy zelené krajinné K.12 (ZK) v navaznosti na
obytny soubor Stary dvir na zelef zahrady a sady (ZZ) pro rozsifeni zahrady u rodinného domu
na ¢asti pozemku parc. €. 8072 v k.U. Mésto Zd4ar.

16) Uprava textové &asti Gzemniho planu, zména podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Provéfit zahrnuti ,vyroben energie z obnovitelnych zdroju“ do pojmu ,technické
infrastruktura® a to zejména v plochéach krajiny.

Nové navrhy na porizeni zmény ¢&. 9 uzemniho planu Zd’ar nad Sazavou:

17)  Provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti zastavitelné plochy Z.107 na pozemku parc. €.
6167/2 v k.U. Mésto Zdar obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) na plochu smiSenou
obytnou centraini (SC) a v pfipadé kladného vysledku provéfeni zména zplsobu vyuziti
zastavitelné plochy Z.107.

18) Provéfeni moznosti zmény zplGsobu vyuziti pozemki na parc. €. 6182, 6183, 6186/1, Cast
parc. ¢. 6181 a ¢ast parc. €. 6209/4 v k.0. Mésto Zdar z ploch smiSenych obytnych méstskych a
zelené sidelni ostatni (ZS) na plochu smiSenou obytnou centréini (SC) a v pfipadé kladného
vysledku provéreni vymezeni transformacni plochy pro obsluznou sféru v kombinaci s bydlenim
na ulici Nadrazni.

19) Provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti vyroby drobné a sluzeb (VD) v Mélkovicich na
pozemku parc. €. 8786 a na Casti pozemku 8799 v k.U. Mésto Zdar na obcanské vybaveni
komeréni - malé (OK.m) v aredlu spole¢nosti Agrovysocina a v pfipadé kladného provérfeni
vymezeni transformaéni plochy pro komeréni obcanské vybaveni.

20) Provéfeni moznosti rozsifeni stabilizované plochy pro rekreaci individualni (RI) pro realizaci
pFistavby stavajiciho objektu na ¢astech pozemkud parc.¢. 819/1 a 1031 v k.0. Zdmek Zdar u
Pilské nadrze a v pfipadé kladného vysledku provéfeni vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci
(RI).

21) Aktualizace zastavéného tuzemi

Obsah grafické a textové ¢asti navrhu zmény ¢.9 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou bude
vypracovan dle ¢asti ¢tvrté vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Soucasti zpracovani Zmény €. 9 Uzemniho planu bude v souladu s ust. § 108 odst. 2 stavebniho
zakona vyhotoveni ,Uplného znéni“— uc€inného znéni této Uzemné planovaci dokumentace se
zapracovanymi zménami.
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

B.5.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Zménou €. 9 byly provéreny pozadavky Zadani a byly vyhodnoceny a pfipadné zapracovany
nasledovné:

1) Rozsifeni stabilizované plochy smisené — obytné — venkovské (SV) pro realizaci pfistavby k
rodinnému domu na &€asti pozemku parc. €. 8883 v k.0. Mésto Zdér, ktery se nachazi v nezastavéném
Uzemi v plochach zelené soukromé a vyhrazené (ZS) v mistni ¢asti Mélkovice (ZM €. 4 dne 9.2.2023).

Zapracovano, plocha SV a zastavéné uzemi rozsifeny dle lomového bodu KM (cca 6,5 m rovnobézné
ze severni hranou pozemku 8875), i tak jde o drobnou Upravu, zvétseni vyméry o 270 mP.

Reseni vplatném UP /
Uplné znéni po Zméneé ¢.8

Navrh Zmény ¢. 9 UP

2) Provéfit moznost zmény zpusobu vyuziti u stavovych ploch OS (ob&anské vybaveni télovychovna a
sportovni zafizeni) na plochy smisené obytné méstské (SM) na Castech pozemku p. €. 2048/1, 2049,
2050, 2055/1, 2056, 2059/1 v k. U. Mésto Zdar se zamérem vystavby bytovych domu o nizsi
podlaznosti nez je sousedni objekt byvalého hotelu Jehla - podlaznost do 4 NP (ZM €. 4 ze dne
9.2.2023).

Pro Zadani pouZit byl vyfez z neaktudlniho znéni UP, u? Zména &. 7 zménila sousedni plochu (byvaly
hotel Jehla) s ohledem na souc¢asné vyuZiti na stabilizovanou plochu BH. Vzhledem k uvaZzovanému
zaméru | primé navaznosti byla vymezena transformacni plocha T.302 BH, stanovena podlaznost
4 NP, v dalsich stupnich projektové dokumentace bude s ohledem na blizkost vyrazné vyssi budovy
(pravé byvaly hotel Jehla s vyskou 8 NP) nutno podrobné provéfit vztah stavajiciho objektu a stavby
(Ci staveb) nové navrhovanych a to tak, aby byly splnény hygienické limity (zejména s ohledem na
oslunéni) a nebyla vyznamné sniZena kvalita bydleni ve stavajicich bytech.

[/ % A ’

Regeni vplatném UP /
Uplné znéni po Zméneé ¢.8
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

3) Proveéfit moZnost zmény zpusobu vyuZiti stabilizované plochy obCanského vybaveni (OV), ktera se
nachazi v ulici Vodarenska na ¢asti pozemku parc. ¢. 3262/1 v k.. Mésto Zdar, pro umisténi
sbérného mista obce nebo sbérného dvoru a v pfipadé kladného vysledku provéfeni vymezeni
zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady (TO).

V souladu s poZadavkem Zm9.3 vymezena na misté stabilizované plochy OV transformacni plocha
T.303 TO, podminky vyuZiti ploch TO jsou v souladu s uvaZovanym zamérem, obecné se plocha jevi
jako vhodné umisténi.

V prabéhu zpracovani Zmény &. 9 UP byl predan podklad ,Studie optimalizace OH mésta Zd'ar nad
Sazavou” — mapovy podklad pro lokalitu 2 — sbérny dvir ul. Vodarenska (ENViprojekt CZECH s.r.o.,
2023) s poZadavkem na provéreni, zda je umisténi dle studie z pohledu UP mozné. Po jeho pfipojeni
k podkladu UP Zd'aru, respektive ndvrhu Zmény é. 9 UP, je patrné, Ze umisténi dle studie zasahuje do
plochy DS T.140-2 pro dopravné vyznamnou mistni komunikaci. Tyto zaméry bude nutné
v nasledujicich krocich koordinovat, umisténi sbérného dvora Ize posunout zapadnéji, vyuZzit i objekt
p.C. 3260 a prostor za nim, zaroveri budouci komunikace v ramci DS nebude pravdépodobné

Navrh Zmény &. 9 UP

i)

Soutisk navrhu  Zmény ¢9 a podkladu ,Studie
optimalizace OH mésta Zdar nad Sazavou*
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

4) Provéfeni vymezeni koridoru technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni, ktera se dotkne Casti
pozemku parc. €. 3226/1, 3228/1, 3229, 3242, 3262/1, 3282 a parc. €. 3281 v k.U. Mésto Zdar na ulici
Vysocka a v pfipadé kladného vysledku provéfeni vymezeni koridoru technické infrastruktury jako
verejné prospésnou stavbu VTO1.

Podnét ¢. 4 byl vyfazen z navrhu zmény ¢. 9 tzemniho planu na zakladé Zadosti navrhovatele
spole¢nosti SATT a.s.

5) Upfesnéni textové casti plochy Rekreace se specifickym vyuzitim (RX), doplnit podminky
prostorového usporadani v lokalité Na Gruntu (vy$kova hladina staveb a koeficient zelené).

Zapracovano, upraveno v textové casti A.6.2. a A.6.3.

V podstaté tyto podminky obsahuje uZ platnd UPD, lokalitu oznaduje dle mapy ,Na Prutech”
(upraveno dle nazvu hotelu Na Gruntu), obsahuje i omezeni vysky 1 NP (Zménou Zm9.5 doplnéno
zpfesnéni ,s max. konstrukéni vyskou 3,5 m nad terénem®).

V kapitole A.6.3 se plochy typu RX prerazuji z procenta zelené minimalné 80 % na procento zelené
90 %, vysoky podil zelenych ploch je vSak poZadovan jiz dnes. Plocha RX je limitovana i koridorem
CNZ.TEZ26, umistovani staveb je tak velmi omezeno.

6) Provéfeni moznosti zmény zpUsobu vyuZiti pozemkd p.¢. 6211, 6210, 6209/4, 6181 v k.u. Mésto
Zdar z ploch ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OK) na plochu smiSenou
obytnou — centralni (SC) z duvodu provéfeni moznosti rozsSifeni stavajici obchodni budovy o dalsi
funkce bydleni, kancelare na ulici Dvofakova.

Spojeno s poZadavkem diléi zmeény Zm9.18.

V souladu s poZadavky 6 a 18 byla vymezena transformacni plocha T.304 SM. Plochy SC jsou svou
polohou vazany na nejuzsi centrum mésta, v sirSim centru jsou plochy smisené obytné vymezovany
jako smisené obytné méstské SM, podminky vyuziti jsou podobné. S ohledem na zachovani
koncepce jsou tedy plochy SC fixovany nadale na nejuzsi centrum, poZadované plochy v ulici
Dvorakové jsou vymezeny jako plochy SM smiSené obytné méstske. Podminky vyuZiti ploch SM byly
upraveny tak, aby planované zaméry byly jednoznacné mozné (neni divod takové zaméry vyloucit,
zaroven ale nékteré formulace uvedené v platném UP nejsou zcela jednoznacné).

Stanovena vyskova regulace pro plochu T.304 na 5 NP — plocha navazuje na 8 NP bytové domy na
Nadrazni, ze severu sousedi 4 NP Finan¢ni ufad kraje Vysocina, smérem na zapad vSak klesa
podlaznost na 1-2 NP, maximum 5 NP bude tedy vhodnym pfechodem, pricemz zastavba mize byt
samozrejmé niZsi.

27
Reseni v platném UP / GpIné zné&ni po Zmén

¢.8 Navrh Zmény &. 9 UP
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

7) Provéfeni moznosti zmény zplsobu vyuZiti pozemki p.¢. 4262/1 a 4261/2 v k.0. Mésto Zdar z
ploch trvalych travnich porostd (NZ2) na zelefi soukromou a vyhrazenou (ZS) v ulici Kosinkova z
dlivodu oploceni zahrady a umisténi zemédélské stavby.

Zapracovano, s ohledem na skuteCny stav uzemi vymezena stabilizovana plocha ZZ v rozsahu
pozemku p.C. 4262/1 a 4261/2 v k.u. Mésto Zdar. Jde o Upravu detailu bez viivu na celkovou
koncepci.

[EERERERREREREEAS b
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Navrh Zmény &. 9 UP

8) Provéfeni moznosti zmény zplisobu vyuZiti pozemk( p.¢. 456 a 459 v k.0. Mésto Zdar z ploch
bydleni — v rodinnych domech (Bl) na plochu smiSenou obytnou — centralni (SC) na ulici Nadrazni z
divodu zastavéni malé ¢asti pozemkud bytovym domem.

Doplnéni pozadavku: navrhovatel dale zad4d o provéfeni moznosti vymezeni transformacni
plochy smiSené obytné centraini (SC) na pozemcich parc. €. 453, 454, 455, 456, 457, 459, 460 a
parc. €. 461 vk.0. Mésto Zdar a stanoveni specifickych podminek plochy s podminkou vySkové
regulace 4 NP.

Zapracovano, vymezena transformacni plocha T.305 SC v rozsahu parcel 453, 454, 455, 456, 457,
459, 460 a 461 v k.u. Mésto Zd'ar. Navazuje na stabilizované plochy SC, okolni zastavba je vyskové
2-4 NP (nejvyssi objekty maji ¢asto ustupujici podlazi nebo sklonitou stfechu), pficemz objekty tvori
souvislou uliéni frontu — pri dostavbé je tedy nezbytné navazat na stavajici stavebni ¢aru (je totoZna
s uliéni ¢arou), zachovat i jeji uzavieny charakter.

Rese
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

9) Provéfeni moznosti zmény zpisobu vyuziti pozemku p.C. 3094 a Cast pozemku parc. €. 3095 v k.0.
Mésto Zdar z ploch obcanského vybaveni (OM) na plochu smiSenou obytnou (SM) z ddavodu
provéfeni mozZnosti rozsifeni stavajici budovy ob¢. vybaveni o dalSi funkce bydleni a ob&anského
vybaveni (pro vychovu a vzdélavani) mistniho vyznamu na ulici Na Uvoze.

Pdvodni stabilizovana OK.m a ¢ast stabilizované PU bylo vymezeno jako transformacni plocha T.306
SM - rozsah plochy byl upraven dle KN, zvétsena dle skute¢ného stavu — tedy v rozsahu pod
spole¢nym oplocenim se stavbou na parcele 3094 (¢. p. 766). Pro plochu T.306 SM byla s ohledem
na vyskovou hladinu okolni zastavby stanovena vyskova regulace max. 2 NP + UP. Navazujici plocha
PU byla v souladu se stavem uzemi upravena na stabilizovanou ZS, je to zeleri s détskym hristém,
opatreno nizkym plitkem (verejné pristupné, plitek je jen bezpecnostni).

BH

Bl o _ 7 K

Regeni v platném UP / (iplné znéni po Zméné &.8 Navrh Zmény ¢. 9 UP
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Odivodnéni

10) Provéfeni moznosti zmény zpUsobu vyuZiti pozemku na parc. €. 2150, 2151, 2152, 2154, 2155,
2149/3 v k.U. Mésto Zdar z ploch obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) na plochu
smiSenou obytnou (SM) z diivodu provéfeni moznosti rozSifeni stavajici budovy ob&anského vybaveni
o dalsi funkce bydleni a ob&anského vybaveni (ubytovani, stravovani, sluzby) mistniho vyznamu na
ulici Jungmannova.

Vymezena transformacni plocha T.307 SM. V souc¢asné dobé je stavba na pozemku 2150 spise
OK.m, stavba na pozemku 2152 odpovida uz v souc¢asnosti smisené obytné funkci, urbanisticky i
architektonicky nejednotné, bez hodnot, transformace tzemi rozhodné prospéje.

Stanovena byla vyskova regulace a to s ohledem na okoli na max. 3 NP, pficemz nejvyssi podlazi by
bylo vhodné resit spise jako ustupujici (neni vyslovné vyZadovano, mozné je vhodné reseni se 3
plnymi nadzemnimi podlazimi), architektonické feseni kazdopadné musi reflektovat zimni stadion a
sportovni halu i riznorodost okolni zastavby celkové.

BH]
Regeni vplatném UP /
Uplné znéni po Zméne ¢.8

Navrh Zmény &. 9 UP
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Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

11) Provéfit moznost zmény zpusobu vyuZiti plochy zelené krajinné K13 (ZK) v navaznosti na obytny
soubor Stary Dvar na plochy pro bydleni individualni (Bl) na pozemku p. ¢. 8010/1 a Casti pozemku
p.¢. 8017 v k. U. Mésto Zdar se zamérem vystavby rodinnych domu.

Nezapracovano. Zamér byl provéren, v tomto pripadé vsak pfinosy jednoznac¢né nevyvaZzily negativa,
ktera z predestreného reseni plynou. Divody k nezapracovani dilci zmény Zm9.11 jsou urbanistické i
enviromentaini.

Ulice Sazavska je hlavni patefni komunikaci celé obytné Ctvrti Stary dvir, vystavba po obou jejich
stranach je koncipovana v mirném odstupu od ni, nejsou z ni realizovany sjezdy k RD (max. spolecné
sjezdy k BD), v platném UP i ve skutecnosti ji naopak doprovazi plochy zelené, které zlepsuji obytné
prostiedi celeho Starého Dvora, v tomto pfipadé prechazi i v zeleri kolem Sazavy. Parcela 8017 je
navic soucasti mistniho biocentra LBC.10, rozsifovani obytné vystavby do prvku USES je zcela
vylou¢eno. Stary Dvar poskytuje stdle dostatek ploch pro rozvoj obytné zastavby, nejevi se tedy
vhodné zhorsovat dopravni a obytné viastnosti celé ctvrti kviili cca 3 RD. Navrh tak, jak byl pfedloZen,
nerespektuje strukturu stavajici zastavby Starého Dvora (parametry verejnych prostranstvi,
usporadani RD vaci nim, velikost pozemku i velikost staveb, jejich umisténi atd.), urbanisticky je toto
fesSeni zcela nevhodné, snizujici kvalitu celku.

Zeleri kolem Sazavy je jednim ze zakladnich bodi koncepce feseni platného UP, jeji respektovani je
poZadovano i v dokumentech CHKO Zdarské vrchy (Hodnoceni krajinného rdzu CHKO Zdarské
vrchy, 2013, Zasady ochrany pozitivnich znak( a hodnot uvadi ,Posilovat fenomén pfirodniho toku

Sazavy prochazejici méstem zaclenénim do zelené zény a koridoru mésta“, ,zachovat ,pfirodni*
charakter vodnich tokt a brehovych porosti*, ¢i ,zachovat a posilovat podil vzrostlé zelené v sidle*.

Plocha je mimo zastavéné uzemi (byt' v pfimé vazbé na néj), zastavovani ploch zelené nelze chapat
jako vyuziti ,nedostatecné ¢i nevhodné vyuZitych ploch” ve mésté, celkové jde zamér proti principdm
trvale udrzitelného rozvoje (viz kapitoly B.2 a B.4).

V ramci provérovani tzemi byla ZK K.13 aktualizovana na stabilizovanou ZS, jejimuZz charakteru
v soucasnosti odpovida, prevaZuje travnata plocha, zjihu do ni presahuje dfevinna vegetace

. 1y
Navrh Zmény &. 9 UP

<« Vyfez podkladu k Zadani Zmény €. 9/
navrh vyuziti plochy K.13 a navazujici parcely 8017
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12)  Provéfit moznost zmény zplisobu vyuZiti plochy zelené sidelni ostatni (ZS) a plochy rekreace
(RZ) na plochy pro bydleni individualni (BI) na pozemcich p. ¢. 7982, 7978, 7989, 7988, 7987 a st.
7986 v k. U. Mésto Zdar se zamérem vystavby rodinnych doma.

Nezapracovano. | v tomto pripadé byl zameér podrobné provéren, konfrontovan se stavem Uzemi,
jeho moznostmi a limity, a i v tomto pfipadé bylo dosazeno zavéru, Ze zamér prinasi vice negativ a
problému neZ prinosd.

V mape vypada vse v pofadku — plocha navazuje na stavajici plochy bydleni i vefejna prostranstvi, je
prevazné uvniti zastavéneho uzemi, mimo USES i zaplavova tzemi Sazavy. JenZe plochy bydleni
jsou orientovany zcela jinam, jsou oddéleny velkym vyskovym rozdilem, s touto plochou by nijak
nesouvisely, neslo by o jejich prirozené prodlouzeni ¢i rozsifeni. Vétsina verejnych prostranstvi
(ulice U Klafarku, Kovarova) jsou v této c¢asti pouze pro pési, jediné funkéni spojeni na automobilovou
dopravu je jizné ulici Dr. DroZe. Tato ulice je vsak slepa, tudiz musi fungovat obousmérné, v sou¢asné
dobé obsluhuje cca 10 RD, Urad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych a fadové gardze,
které limituji pripadné rozsireni verejného prostranstvi, které nedosahuje minimalnich poZadovanych
parametri pro verejné prostranstvi k obsluze RD, ani samotna komunikace neni prilis kapacitni,
chodnik zcela chybi. Ulici Dr. Droze je vedena ¢ervena turisticka znacka (Cyrilometodéjska stezka),
Ize predpokladat vyssi pohyb pésich.

Dalsim faktorem je ochrana zelené a retence vod. V uvazované lokalité jsou vymezeny stabilizované
plochy ZS zelen sidelni ostatni a plocha RZ zahradky, v KN je uvedena jedna jedina stavba, nicméné
ve skutecnosti je v izemi 4-5 mensich oplocenych zahradek s drobnymi stavbami, vse je ukryto pod
korunami vzrostlych stromu a stisnéno pod svahem, ukonéenym vyraznou opérnou zdi (o vySce cca
10 m), ktera ukoncuje plochu Bl severné od predmétné lokality. Podél feky pak vede Uzka pésina,
neni pfFilis frekventovana, ale prichozi je, zohlednit je tfeba i manipulacni pasmo pro tudrzbu vodniho
toku (6 m od biehove hrany) a uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Plocha je tak sice mimo
aktivni zénu zaplavového uzemi i Q100, mimo prvky USES, presto je soucasti sidelni zelené a zelené
osy mésta kolem feky Sazavy, nachazi se v nivé, tedy v uzemi se specifickym hydrickym reZimem,
ktery je ovlivnén jak Sazavou, tak i udolim Klafaru, ktery zde od Sazavy usti. | zde je tedy nutno
zohlednit veskeré principy uzemniho planovani, které v dobé klimatické zmény do planovani mést i
krajiny ¢im dal vyraznéji pron/kaj/ at" uz formou principli sméfujicich k ochrané vodnich tokd, niv,
sidelni zelené, tak i vymezeni specifické oblasti SOB9 v PUR CR.

Pokud tedy Ize hodnotit navrZzené feseni a jeho prinos, jevi se vystavba 4 malych RD (pficemz lokalita
jako celek ani v tomto pripadé nenavazuje na stavajici strukturu, ani neprinasi novou strukturu, ktera
by byla z pohledu rozvoje sidla Zadouci) a tim padem mirna podpora bydleni ve mesté jako zcela
nedostatecny argument v kontextu problémc, které zamér prindsi. Uzemni plan vymezuje ve Zdéru
stale dostatek ploch pro rozvoj obytnych funkci, Zménou €. 9 jsou zapracovany jiné zaméry, které
vytvari podminky pro realizaci dalsich bytovych jednotek, takZe i kdyZ je zamér veden myslenkou
intenzifikace zdstavby uvnitf sidla, nelze tento princip pouZit zcela bez vyhrad, v tomto pfipadé jde
proti koncepci platného uzemniho planu i principGim trvale udrzitelného rozvoje.

Vhodnym resenim ke zlepseni stavu uzemi je bud’ Uprava v ramci rekreace (soukromé i komunitni
zahradky by zde mohly fungovat i naddle, UP nemuizZe ovlivnit jejich stav), pfipadné odstranéni
rekreacnich objektt a zahrnuti do ploch zelené ZS.

26



Zména ¢ 9 uzemniho planu Zd3r nad Sazavou Oddvodnéni

5’6 / ’ r . . F g | z 3 T ZS

~.,;_l_zwsf \ 7
D1/ A
S NE

R eni v platném UP / (iplné znéni po Zméné &.8 Navrh Zmény &. 9 UP

<« Vyfez podkladu k Zadani Zmény €. 9/
navrh vyuziti plochy RZ a ZS
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13)  Proveéfit moznost zmény zpusobu vyuziti plochy zelené — zahrady a sady (ZZ) na plochy pro
bydleni venkovské (BV) na pozemcich p. €. 959/2 a 1054/58 v k. 0. Veseli¢ko u Zdaru nad Sazavou
se zamérem vystavby rodinného domu.

Zapracovano. Vzhledem k faktu, Ze jde o plochu pro jediny RD, ktery svym umisténim navazuje na
stavajici vystavbu, byla vymezena zastavitelna plocha Z.308 BV na casti pozemku 959/2 v k. 4.
Veselicko u Zd'aru nad Sadzavou, RD bude umistén v predni ¢asti pozemku, zadni cast zustane
zahradou (zachovano jako stabilizovana plcha ZZ). Pristup na plochu je zajistén ze stavajiciho
verejného prostranstvi, stejné jako napojeni na technickou infrastrukturu. Dalsi pozemek p.c. 1054/58,
ktery byl v Zadosti uveden, je zcela mimo sidlo, pro realizaci 1 RD neni potfeba, tato parcela nebyla
Zménou Zm9.13 dotcena.

i PU3
] I

ey

Regeni v platném UP / GpIné znéni po Zméné &.8 Navrh Zmény &. 9 UP
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14) Provéfit zménu zplsobu vyuZiti plochy vyroby drobné a sluZzeb (VD) u Radoninského rybnika na
plochu smiSenou obytnou (SV) pro moznost umisténi zemédélské usedlosti.

Zapracovano, vymezena transformacni plocha T.309 SV, zahrnujici vétsinu ptvodni plochy vyroby
VD. Roztrousena obytna zastavba je vtéto casti uzemi béznd, vzhledem ktomu, Ze pljde
o transformaci vyrobni plochy, jde z pohledu vlivu na krajinu a jeji raz o snizeni negativniho vlivu, vliv
na ZPF je nulovy (resp. mirné pozitivni, T.311 AP je navratem nezemédélského pozemku do ZPF).
S ohledem na izolovanou polohu v krajiné i charakter a objem podobnych blizkych staveb je
stanovena vyskova regulace 1 NP + obytné podkrovi, okrajova ¢ast ptivodni plochy je vymezena jako
plocha zelené ZS T.310, jeji realizace jakoZto dfevinného vegetacniho prvku by méla zlepsit zapojeni
staveb do krajiny. Jizni vybézZek plochy VD nebude nadale soucasti zastavéného uzemi — okrajova
poloha méla sviij vyznam jako skladovaci ¢i manipulacni plocha pro vyrobu, pro smisenou obytnou
plochu je vhodnéjsi kompaktni tvar, tato cast je tedy vymezena jako plocha T.311 AP pole pro
navraceni k zemédélskému vyuZiti.

<« Vyfez z ortofotomapy se
zakreslenim katastralnich hranic
(letecky snimek 2023, KN 8/2025)
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15) Provéfit zménu zplsobu vyuziti ¢asti plochy zelené krajinné K.12 (ZK) v ndvaznosti na obytny
soubor Stary dvir na zelefi zahrady a sady (ZZ) pro rozsifeni zahrady u rodinného domu na &asti
pozemku parc. €. 8072 v k.u. Mésto Zdar.

Zapracovano, K.28 ZZ zvétsena, K.12 ZK o tutéZ vymeéru zmensena, v obou pfipadech jde o plochy
zelené, méni se podrobnéjsi zarazeni. Prstenec zahrad kolem ploch bydleni je Zadouci, v plochach ZZ
nelze umistovat stavby pro bydleni, mozné je umisténi doplrikovych staveb dle podminek vyuZiti.
Verejné pristupny pas zelené podél Sazavy je stale dostatec¢ny, umoznuje i pripadné vedeni pesi ¢i
cyklistické trasy. Celkové jde o Upravu detailu bez viivu na sidelni strukturu, krajinu, ZPF ani dalsi
slozky.

(=1}
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16) Uprava textové &asti zemniho planu, zména podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Provéfit zahrnuti ,vyroben energie z obnovitelnych zdroji“ do pojmu ,technicka infrastruktura“
a to zejména v plochéach krajiny.

Zapracovano.

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani byly upraveny na nékolika mistech:

1) Doplnéna byla specifikace ve vztahu k obnovitelnym zdrojum, jejichz umistovani bez

2)

3)

4)

predchoziho provéreni je vylouéeno plosné v nezastavéném uzemi, divodem je zejména
zvysena ochrana prirody, krajiny a jejiho razu v uzemi CHKO a jeji bezprostredni blizkosti,
ochrana dalkovych pohledt ve vztahu k Poutnimu kostelu sv. Jana Nepomuckého na Zelené
hore. Pfipadné budouci zaméry tohoto typu by bylo nutno individualné provérit a vyhodnotit
jejich vliv na uzemi, nelze je umistovat Cisté dle § 122 zakona 283/2021 Sb.

V zastavéném uzemi je umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju podminéné pripustné. Nepripustné je umistovani vétrnych elektraren kdekoli v
feSeném uzemi, neZadouci je vznik novych vysSkovych dominant, které by mohly narusit
panorama mésta a dalkové pohledy na Zelenou horu a z ni. Fotovoltaické panely jsou
podminéné pripustné na stfechach a konstrukcich v ramci vsech typl ploch, pokud doplriuji a
neznemozriuji hlavni vyuZiti (Ize je tak umistit napf. v ramci ploch bydleni, smiSenych
obytnych ploch nebo obcanské vybavenosti, na zvazeni, zda nedojde ke znemozZnéni
hlavniho vyuZiti, je jejich umisténi v ramci ploch zelené, vefejnych prostranstvi ¢i dopravni
infrastruktury). Vylou¢eny jsou =z duvodi ochrany historickych hodnot na pamatkové
chranénych objektech a stavbach. V ochranném pasmu pamatky UNESCO podléha jejich
umistovani individualnimu posouzeni. V ramci ploch vyroby je mozZny i vétsi rozsah
fotovoltaickych paneld, i zde by mélo byt preferovano umisténi na stfechach a konstrukcich,
pripadné jako prestavba brownfieldu.

V kontextu poZadavki dilcich zmen 6, 9, 10, 17, 18 a formulaci poZivanych v platné legislativé
byly v souladu s koncepci platného UP upraveny &i spise preformulovany podminky vyuZiti
ploch smisenych obytnych, v pripadé ploch smisenych méstskych byla upravena
nejednoznacna formulace tykajici se ob¢anské vybavenosti z ,nepfipustnych” do podminéné
pripustnych, stale jde o zachovani ploch smisenych jako kombinace obytné funkce
s obcanskou vybavenosti (at uz komercniho Ci verejného charakteru), dprava podminek
sméfuje k odstranéni pochybnosti vykladu této ¢asti UP.

V souvislosti se zafazenim feseného tzemi do SOB9 (PUR CR, Specifickd oblast ohroZeni
suchem) byly u nékterych typa ploch, pro které to je relevantni, doplnéno jako pfipustné
vyuZiti ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv, obnova vodnich prvki.” Ve vétsiné
pripadd by realizace téchto opatreni byla mozna uz na zakladé znéni platného uzemniho
planu, nicméné k odstranéni pochybnosti a v souvislosti s vymezenim SOBS9 je doplnéni zcela
na miste.

V souladu s poZadavkem dilci zmény Zm9.19 jsou upraveny podminky vyuZiti ploch VD, kde
je jako podminéné pripustné vyuZiti doplnéno ,bydleni spravce ¢i majitele (za pfedpokladu
spinéni hygienickych norem), do¢asné ubytovani sezdnnich pracovnik( (pouze pracovniki
vykondvajici svou ¢innost v téZze ploSe, v plochach VD nelze umistovat bézné verejné
ubytovny).” Tyto zpusoby vyuZiti maji podpofit podnikatelské a vyrobni aktivity v uzemi,
rozhodné ale nesméruji k plosné transformaci plochy vyroby na bydleni, to je v plochach
vyroby vyznamné omezeno, byt neni zcela vylouceno.
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17)  Provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti zastavitelné plochy Z.107 na pozemku parc. C.
6167/2 v k.. Mésto Zdar obcanského vybaveni — vefejnd vybavenost (OV) na plochu smiSenou
obytnou centralni (SC) a v pfipadé kladného vysledku provéfeni zména zplsobu vyuziti zastavitelné
plochy Z.107.

Zapracovano.

V ramci zapracovani této dilci zmény probéhla pracovni jednani s méstskym architektem ohledné
upresnéni zaméru a predstav o funkénim i prostorovém usporadani plochy. Z jednani navic vyplynula
potreba resit vychodni stranu ulice Nadrazni komplexné, transformacni tuzemi bylo vymezeno tedy
v sirsim rozsahu (tedy od ulice Smetanovy az po Haskovu). Vymezeny byly transformacni plochy
T.312 a T.313 SM, pro obé plati podminka zachovani zeleného pasu podél ulice Nadrazni (pficemz
jeho presna sitka ani stavebni ¢ara nejsou stanoveny a budou predmeétem podrobnéjsi dokumentace).
Vyskova regulace pocita v plochach SM se 4 NP, v pfipadé plochy T.312 SM je mozné umisténi
vyskového akcentu o dvojnasobné vysce (bytové domy na zapadni strané ulice jsou taktéz ve vysce
8 NP, na Palachove dokonce 12 NP, nebude tedy vznikat nova dominanta pro dalkové pohledy, pouze
uvnitf zastavby). Cilem transformace uzemi je vytvoreni dustojného verejného prostoru pri vstupu do
centra mésta od vlakového nadraZzi, podpora obcanské vybavenosti - v ploSe T.312 SM mésto
planuje vybudovani Alzheimer centra, které ma kombinovat zdravotni a socialni sluzby s bydlenim,
v T.313 Ize téz ocekavat zachovani VOS zdravotnické a obchodniho parteru — i podpora bydleni
v 8ir§im centru mésta.

edeni v platném UP / Gipiné znéni po Zméné &.8 Navrh Zmény &. 9 UP

Pl
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18) Provérfeni moznosti zmény zplsobu vyuZiti pozemkud na parc. €. 6182, 6183, 6186/1, ¢ast parc. €.
6181 a ¢ast parc. &. 6209/4 v k.i. Mé&sto Zdar z ploch smiSenych obytnych méstskych a zelené sidelni
ostatni (ZS) na plochu smiSenou obytnou centralni (SC) a v pfipadé kladného vysledku provéreni
vymezeni transformacni plochy pro obsluznou sféru v kombinaci s bydlenim na ulici Nadrazni.

Zapracovano, spojeno s pozadavkem dilci zmény Zm39.6.

Vymezena vétsi transformacni plocha T.304 SM, umoZriujici realizaci uvedeného zaméru i zaméru dle
dilci zmény Zm9.6, vzhledem k poloze mimo historické centrum mésta je transformacni plocha
vymezena jako plocha smisena obytna méstska SM — pro tento typ ploch byly upraveny podminky
vyuZiti tak, aby umoznily realizaci pozadovaného zaméru, jehoZ umisténi v daném uzemi je plné
v souladu s koncepci platného UP.

Reseni v platném UP / GipIné znéni po Zméné &.8 Navrh Zmény ¢. 9 UP
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19) Provéfeni moznosti zmény zpGsobu vyuZiti vyroby drobné a sluzeb (VD) v Mélkovicich na
pozemku parc. ¢. 8786 a na ¢asti pozemku 8799 v k.. Mésto Zdar na ob¢anské vybaveni komeréni -
malé (OK.m) v areadlu spolecnosti AgrovysoCina a v pripadé kladného provéfeni vymezeni
transformacni plochy pro komeréni ob&anské vybaveni.

Provérovano, zapracovano upravou podminek vyuZiti ploch VD.

Cilem pozZadavku dilci zmény Zm9.19 je umoZnéni ubytovani sezénnich pracovniki v objektu, ktery je
soucasti plochy vyroby VD, dle soucasnych podminek vyuZiti takova moznost pripustna neni.
Nicméné tento zpusob vyuZiti je (za predpokladu spinéni hygienickych norem) relevantni v plochach
vyroby obecné, proto byl poZadavek zapracovan upravou podminek vyuZiti ploch vyroby, nikoli
vymezenim jediné podlimitni plochy OK.m,

NN \ P e L
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20) Provéfeni moznosti rozsifeni stabilizované plochy pro rekreaci individualni (RI) pro realizaci
pristavby stavajiciho objektu na ¢astech pozemkil parc.¢. 819/1 a 1031 v k.4. Zamek Zdar u Pilské
nadrze a v pfipadé kladného vysledku provéfeni vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci (RI).

Zapracovano. Vzhledem k velikosti stabilizované plochy i jejiho poZadovaného rozsifeni v kontextu
meéfitka uzemniho planu, pfi zohlednéni stavu tzemi a jeho skute¢ného vyuZiti, byly vymezeny
stabilizované plochy Rl ve vétsim rozsahu, zahrnujici i navazujici ¢asti pozemku, vyuZivané
k rekreaci.

Diléi zména je v souladu s koncepci UP, ktery zde vymezuje izolované plochy individualni rekreace,
umoZznéna je pristavba a rekonstrukce stavajicich chat, s ohledem na nutnost dodrzeni poZadovaného
procenta zelené (80 %) neni mozné v plochach umistit dalsi chaty, ¢imz je zajisténa ochrana krajiny a
jejiho razu, zaroverni neni nad unosnou mez omezovdna moznost rekreacniho vyuZiti viastnikim
stavajicich chat. Rekreacni objekty lze rekonstruovat a do urcité miry i pristavét, stdle by ale
charakterem a velikosti mélo jit o chaty, nikoli o rodinné domy pro trvalé bydleni.

Wi

T

W

R

=

wu
' LU

-

—_—

AL

L)

Navrh Zmény &. 9 UP / vyfez
v priblizeni v soutisku s ortofotomapu

Reseni v platném UP / Gplné
znéni po Zméneé ¢.8

Navrh Zmény &. 9 UP

21) Aktualizace zastavéného Uzemi

Aktualizace hranic zastavéného uzemi byla provedena k datu 3.6.2025. Vzhledem k neddavnému datu
posledni aktualizace (24.6.2024) neni ménény rozsah zastavéného uzemi vyznamny, jde pouze o
drobné upravy, které vyplynuly bud’ z realizace novych staveb mimo vymezené zastavéné uzemi (Ize
zohlednit pouze stavby k datu aktualizace zapsané do katastru nemovitosti, tyka se uzemi Starého
dvora), dale drobné korekce hranic vyplyvajici z dilcich zmén (tyka se dilcich zmén Zm9.1, Zm9.14 a
Zm9.20).
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B.6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano, neni tudiz zpracovano.

B.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano, neni tudiz zpracovano.
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B.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

B.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

B.9.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo Zménou &. 8 UP Zdaru nad Sazavou aktualizovano kdatu 24.6. 2024
Aktualizace vramci Zmény €. 9 byla provedena k datu 3. 6.2025, od posledni aktualizace tedy
neubé&hl ani rok.

Z realizace novych staveb mimo vymezené zastavéné Uzemi bylo zvétSeni zastavéného Uzemi na
Starém dvore, zastavitelna plocha Z.36-2 Bl byla rozdélena stabilizovanou plochou BI (zahrnutou
nové do zastavéného Uzemi), z plivodniho rozsahu Z.36-2 byla v jizni ¢asti oddélena Z.36-3. Dale
byly provedeny drobné korekce hranic zastavéného Uzemi vyplyvajici ze zapracovani diléich zmén
Zm9.1, Zm9.14 a Zm9.20, pficemz v pfipadé Zm9,.14 Slo o zmenSeni.

Upravy hranic zastavéného Uzemi jsou graficky zobrazeny ve vykresech ZCU a HLV.

B.9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce zlstava zachovana. Pozadavky jednotlivych dil€ich zmén jsou provéfovany
v kontextu koncepce stanovené uzemnim planem, akceptovany jsou pouze ty zaméry, které (mimo
jiné) jsou v souladu se stanovenou koncepci. Zménou UP nelze ménit koncepci.

B.9.3 Urbanisticka koncepce

B.9.3.1 Navrh urbanistické koncepce feseni

Beze zmén, zapracované zmény jsou v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci.

B.9.3.2 Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

V tabulkach byly doplnény ¢i upraveny navrhové plochy:
T.302 BH pro transformaci plochy navazujici na byvaly hotel Jehla

Z.36-2 Bl byla rozdélena v ramci aktualizace zastavéného Uzemi na Z.36-2 a Z.36-3. Celkova vyméra
se zmensSila o ¢ast pfevedenou do stabilizovanych ploch Bl.

Z.308 BV byla doplnéna pro realizaci 1 RD ve Veselicku.
T.309 SV byla doplnéna k prestavbé vyrobniho arealu u Radoninského rybnika.

V plochach SM byly doplnény plochy T.304 (ul. Dvorakova), T.306 (Na Uvoze), T.307 (Jungmannova),
T.312 a T.313 (Nadrazni).

T.305 SC byla vymezena v centru mésta na ulici Nadrazni.
T.303 TO byla doplnéna v ul. Vodarenskeé.
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B.9.3.3 Sidelni zelen
T.310 ZS byla dopInéna v pasu podél T.309 SV u Radoninského rybnika.

K.13 ZK byla ve vyctu ploch zmén zruSena, plocha byla aktualizovana a s ohledem na stav Uzemi
zahrnuta do stabilizovanych ploch ZS, kterym svym stavem a vyuZzitim odpovida.

B.9.4 Koncepce verejné infrastruktury

B.9.4.1 Obc¢anska vybavenost

Beze zmén, Zménou ¢&. 9 jsou vymezovany plochy smisené, které sméfuji k doplnéni obcanska
vybavenosti i posileni obytnych funkci, doplfiovani takovych objektt zdravotnich, socialnich Ci
vzdélavacich sluzeb je pIné v souladu s principy stanovenymi v platné UPD mésta.

B.9.4.2 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je celkové beze zmén.

Ze zmény legislativy v&ak vyplynula povinnost pii nejbliz&i zméné UPD zrudit v Gzemnim planu
uvedeny stupefi motorizace a pfipadné dal8i podrobnosti, které izemnimu planu nepfislusi, dopravu
v klidu Fesit v souvislosti s vyhlaskou 146/2024 Sb. o poZzadavcich na vystavbu.

Upraven byl tedy text tykajici se dopravy v klidu, nadale je vyZzadovano fesSit parkovani na vlastnim
pozemku, v pfipadé bytovych domu preferovat integrovana garazova stani v ramci daného objektu.
pro potfebu parkovacich stani (uvedeny v pfiloze €. 1 vyhlasky 146/2024 Sb.) je pro bydleni
v bytovych domech nutno korigovat €islem 1,75, které vychazi z primérné velikosti bytu ve Zdaru (70-
80 m?) ve vztahu k vyhlaskou danym 120 m?2 podlahové plochy na 1 parkovaci stani. Nova bytova
vystavba by tak neméla zhorSovat situaci nedostatku parkovacich stani.

Pro ostatni typy staveb (v€etné bydleni v rodinnych domech), Ize vypocet dle vyhldSky pouzit bez
korekce.

B.9.4.3 Technicka infrastruktura

Vétsina beze zmén, dil¢i zména Zm9.3 vymezuje pro nakladani s odpady transformacni plochu T.303
TO pro umisténi nového sbérného dvora, vymezeni je v souladu s koncepci dle platného UP, plocha
T.303 ji jen doplfiuje.
B.9.5 Koncepce usporadani krajiny

B.9.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Beze zmén, stanovend koncepce je pIné respektovana.

B.9.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti, plochy zmén v krajiné

Doplnéna je transformacni plocha T.311 AP, ktera souvisi s diléi zménou Zm9.14, ktera méni vyuziti
aredlu VD na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV T.309. Pavodni plocha VD nebyla jako SV
vymezena celd, kolem byl vymezen pés zelené T.310 ZS, ktery bude zlepSovat zapojeni staveb do
krajiny, maze slouzit i k rekreaci a zlepSeni obytného komfortu vramci plochy SV. Plocha VD
zahrnovala i izolovanou skladovaci plochu v jiznim cipu, jeji vyuZiti pro plochy SV neni Zadouci, proto
byla navrzena k navraceni do zemédeélského vyuziti, mdze byt i soucasti ploch zelené.

B.9.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Beze zmén, respektovano feseni dle platné UPD.
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B.9.5.4 Prostupnost krajiny

Beze zmén, stanovend koncepce je pIné respektovana.

B.9.5.5 Protierozni opatieni

Beze zmén, respektovano feseni dle platné UPD.

B.9.5.6 Ochrana pied povodnémi

Drobné Upravy v textu (vypustény odkazy na vykresy, které iz nejsou soudasti platného UP), vécné
beze zmén.

B.9.5.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Beze zmén, respektovano feseni dle platné UPD.

B.9.6 Podminky pro vyuziti a prostorové uspoiradani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

B.9.6.1 Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Neni navrzen zadny novy typ plochy, upraveny jsou nasledujici podminky vyuziti pro nasledujici typy
ploch:

Rekreace jina (RX) — zpfesnéno pfipustné vyuziti v lokalité Na Gruntu, kde vysSkovou regulaci 1 NP
dopliuje ,s max. konstrukéni vySkou 3,5 m nad terénem*. Zpfesnéni vyplynulo z poZzadavku dil&i
zmény Zm9.5.

SmisSené obytné centralni (SC) — v hlavnim vyuziti nahrazen termin ,obsluzna sféra”“, ktery nema
svou oporu ani definici v zadném z oborovych pravnich predpisi, pojmem ,obcanska vybavenost®.

Smisené obytné méstské (SM) — v hlavnim vyuziti nahrazen termin ,obsluzna sféra“, ktery nema
svou oporu ani definici v zddném z oborovych pravnich predpist, pojmem ,ob&anska vybavenost®.
V pfipustném vyuziti nahrazena formulace ,plochy bydleni jsou v pfevaze®, ktera neni vhodna z toho
ddvodu, ze stanovuje podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych, tedy jiného typu plochy, byt
pfibuzného vyuziti. Dale je z nepfipustného vyuziti vylouéena formulace ,Skolskd, zdravotnicka a
kulturni zafizeni velkého ploSného rozsahu, tj. vefejna obcanska vybavenost umistitelna na plochach
uréenych vyhradné pro tato zafizeni®, ktera je ponékud nejednoznacna, umisténi velkych zafizeni
ob¢anského vybaveni je zaji§téno uz podminkou, Ze obytné vyuziti pfevazuje. Ob&anska vybavenost
vefejnd i komercni je doplnéna v podminéné pfipustném vyuziti, s podminkou, Ze nepfevazi obytnou
funkci. V8echny tyto korekce sméfuji ke zjednoduseni podminek a jejich snadnéjsi aplikaci, umoznéni
realizace zadméru provéfovanych v ramci Zmény €.9.

SmisSené obytné venkovské (SV) — v hlavnim vyuziti nahrazen termin ,obsluzna sféra“, ktery nema
svou oporu ani definici v zaddném z oborovych pravnich pfedpist, pojmem ,obcanska vybavenost".

Vyroba drobna a sluzby (VD) — v podminéné pfipustném vyuZiti je doplnéna moznost ,bydleni
spravce €i majitele (za pfedpokladu spinéni hygienickych norem)”, kterd je uz v platném UP uvedena
u ostatnich typu ploch vyroby, zrovna plochy VD jsou potencialné méné problematické pro doplfikové

vvvvvv

Doplnéno je i ,docasné ubytovani sezénnich pracovnikl (pouze pracovnik(l vykonavajici svou ¢innost
v téZe plode, v plochach vyroby nelze umistovat bézné vefejné ubytovny), doCasné ubytovani
sezonnich pracovniku je jako podminéné pfipustné dopInéno i v plochach VL a VZ.

Zelen sidelni ostatni (ZS) - v pfipustném vyuziti je doplnéna moznost: ,Revitalizace a renaturace
vodnich tokd a niv a pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd,” v souvislosti s vymezenim SOB9 v PUR
CR. V nepfipustném vyuziti je kvyloudeni vyroby doplnéna zavorka ,v&etné& vyroby energie
z obnovitelnych zdroja“. V kontextu platné legislativy Ize vyrobu energie z obnovitelnych zdroji chapat
jako technickou infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s § 122 zakona 283/2021 Sb.
mozn4 v nezastavéném Uzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylouci).
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Zelen zahradni _a sadova (ZZ) - V nepfipustném vyuziti je k vylou¢eni vyroby doplnéno ,véetné
vyroby energie =z obnovitelnych zdrojl“. V kontextu platné legislativy Ize vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji chapat jako technickou infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti
s § 122 zakona 283/2021 Sb. mozna v nezastavéném Uzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné
nevylouci).

Zelen ochranna a izolaéni (ZO) - V nepfipustném vyuziti je doplnéno ,Stavby a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji“. V kontextu platné legislativy 1ze vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji chapat jako technickou infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s § 122 zakona
283/2021 Sb. mozna v nezastavéném Gzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylougi).

Zelen krajinna (ZK) - v pfipustném vyuziti je doplnena moznost: ,Revitalizace a renaturace vodnich
tokl a niv a pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd,“ v souvislosti s vymezenim SOB9 v PUR CR.
V nepfipustném vyuziti je doplnéno ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd*.

V kontextu platné legislativy Ize vyrobu energie z obnovitelnych zdroji chépat jako technickou
infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s§ 122 zakona 283/2021 Sb. mozna
v nezastavéném Uzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylouci).

Vodni_a vodohospodarské vSeobecné (WU) - v pfipustném vyuZiti je doplnéna moznost:
»,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd,“ v souvislosti
s vymezenim SOB9 v PUR CR. V neptipustném vyuziti je doplnéno ,Stavby a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji“. V kontextu platné legislativy 1ze vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju chapat jako technickou infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s § 122 zakona
283/2021 Sb. mozna v nezastavéném Gzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylougi).

Orna puda (AP) - v pfipustném vyuZiti je doplnéna moznost: ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd
a niv a pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd,“ v souvislosti s vymezenim SOB9 v PUR CR.
V nepfipustném vyuziti je doplnéno ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd*.

V kontextu platné legislativy Ize vyrobu energie z obnovitelnych zdroji chapat jako technickou
infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s § 122 zakona 283/2021 Sb. mozna
v nezastavéném Uzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylouci).

Trvalé travni porosty (AL) - v pfipustném vyuziti je doplnéna moznost: ,Revitalizace a renaturace
vodnich tokd a niv a pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd,” v souvislosti s vymezenim SOB9 v PUR
CR. V nepfipustném vyuziti je doplnéno ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju“. V kontextu platné legislativy Ize vyrobu energie z obnovitelnych zdroji chapat jako technickou
infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s§ 122 zakona 283/2021 Sb. mozna
v nezastavéném Gzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylougi).

Lesni_vSeobecné (LU) - v pfipustném vyuziti je doplnena moznost: ,Revitalizace a renaturace
vodnich tokd a niv a pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd,“ v souvislosti s vymezenim SOB9 v PUR
CR. V nepfipustném vyuziti je kvyloudeni vyroby doplnéna zavorka ,v&etné& vyroby energie
z obnovitelnych zdroja“. V kontextu platné legislativy Ize vyrobu energie z obnovitelnych zdroji chapat
jako technickou infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s § 122 zakona 283/2021 Sb.
moznd v nezastavéném Uzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylouci).

Prirodni _vsSeobecné (NU) - v pfipustném vyuziti je dopInéno: ,Pfipustné jsou revitalizace a
renaturace vodnich toku a niv, obnova souvisejicich vodnich prvkd,” v souvislosti s vymezenim SOB9
v PUR CR. V nepfipustném vyuzm je doplnéno ,Nepfipustné jsou stavby a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji.“ V kontextu platné legislativy lze vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju chapat jako technickou infrastrukturu a tak je jejich realizace v souvislosti s § 122 zakona
283/2021 Sb. mozna v nezastavéném Gzemi prakticky kdekoli (pokud to UP vyslovné nevylougi).
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B.9.6.2 Zasady prostorového uspoiradani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Vy8e uvedena zmény a korekce se projevi i ve znéni této kapitoly.

Doplnén je text tykajici se umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja,
které je v zastavéném Uzemi podminéné pfipustné, pficemz vylouceny jsou vétrné elektrarny, které
ani nemohou byt umistovany v sidlech a jejich tésné blizkosti. Fotovoltaické panely mohou byt
umistovany na stfechdch a konstrukcich v ramci v8ech typa ploch, pokud doplfiuji hlavni vyuziti
plochy a neznemoznuji ho. FV panely tak Ize umistit napf. na stfeSe RD v ramci ploch bydleni,
stfechach ¢i sténach staveb v ramci smiSenych obytnych ploch nebo obcanské vybavenosti, na
zvazeni, zda nedojde ke znemoznéni hlavniho vyuziti, je jejich umisténi v ramci ploch zelené,
vefejnych prostranstvi €i dopravni infrastruktury. Jejich umistovani je vylouéeno na pamatkové
chranénych objektech, divodem je logicky ochrana kulturnich pamatek. Ze stejného divodu podiéha
jejich umistovani v ochranném pasmu pamatky UNESCO individualnimu posouzeni. V ramci ploch
vyroby je mozny i vétsi rozsah fotovoltaickych panell, i zde by mélo byt preferovano umisténi na
stfechach a konstrukcich, pfipadné jako pfestavba brownfieldu, neni Zddouci umistovani FVE plosné
na ZPF misto realizace staveb pro vyrobu a skladovéani. Plochy VE vyroba energie z obnovitelnych
zdroji nadéle nejsou vymezeny.

V souladu s platnou legislativou je opraven i text tykajici se pasma 50 m od okraje lesa, respektive
dnes uz 30 m od okraje.

V souladu s vymezenim specifické oblasti SOB9 v PUR CR je doplné&na zasada, Ze v celém fe$eném
Uzemi je pfipustna revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a obnova ostatnich vodnich prvki,
dale i veSkera opatfeni sméfujici k podpofe pfirozeného vodniho rezimu a retenénich schopnosti
Uzemi.

V nezastavéném Uzemi je vyslovné vylouCeno umistovani jakychkoli staveb a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroja. Pfipadné konkrétni zaméry tohoto typu je tfeba provéfit zménou UP.
V kontextu platné legislativy Ize vyrobu energie z obnovitelnych zdroju chgpat jako technickou
infrastrukturu a tak je realizace takovych staveb Ci zafizeni v souvislosti s § 122 zakona 283/2021 Sb.
moznd v nezastavéném Uzemi prakticky kdekoli, pokud to UP vyslovné nevylouci, coZ v tomto pfipadé
¢ini.

ZruSena je naopak pomérné nejednoznacné stanovana zdsada ,Fotovoltaické ¢lanky Ize umistovat na
k tomu pfihodnych mistech v urbanizované ¢asti mésta.” Nahrazuji ji vySe uvedené formulace.

V ¢asti ,Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach jednotlivych typG:*
jsou plochy typu RX pfesunuty z 80 % do 90 % (na zakladé pozadavku dil¢i zmény Zm9.5).

V téze Casti je na zakladé opakujicich se problému, dotazd a zadosti o vyjimky doplnéna zasada
,V oddvodnénych pfipadech, zejména v silné urbanizovanych &astech Uzemi uvnitf zastavéného
Uzemi, Ize do minimalniho ploSného zastoupeni zelené zapocitat i vegetaéni prvky, které nejsou
situovdny na terénu, tedy napf. stfeSni zahrady, vertikdIni ¢i mobilni zelen, pfipadné i technicka
opatfeni pro retenci deStovych vod.“ Cilem stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené neni
znemozneéni vystavby, nemoznost dodrzet uvedené pozadavky nastdvd zejména pfi prestavbach
v zastavéném Uzemi &i dostavbéch proluk, coz jsou urbanisticky zcela Zadouci zmény v Gzemi, na
retenci srdZkovych vod nelze zcela rezignovat, ale je na misté vzit v potaz mistni specifika a technické
moznosti FeSeni.
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B.9.7 Verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Beze zmén.

B.9.8 Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Beze zmén.

B.9.9 Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv

Beze zmén.

B.9.10 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Beze zmén.

B.9.11 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu

Beze zmén.

B.9.12 Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Beze zmén.

B.9.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Beze zmén.

B.9.14 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce naddle zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméra — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
Vtomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize maze byt vystavba omezena.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

LK TSA, LK TRA - Vzdudny prostor pro létani v malych a pfizemnich vy8kach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor( jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo
zakazana.
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OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37

zakona €. 49/1997 Sb. o civinim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb.
o zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operator(. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim GUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb, na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druht, v&etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetrickd) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny)

V8echna zajmové a vymezend Gzemi jsou Zménou €. 9 respektovdna, zameéry projednavané touto
Zménou nejsou ve stfetu s uvedenymi zpisoby ochrany.

B.10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zménou &. 9 neni vymezen ?adny zdmér nadmistniho vyznamu, ktery by nebyl obsazen v ZUR
Vysocina.
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B.11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, ASANACE

Z posledni zpravy o uplatiiovani vyplyva, ze i pfes kontinualni stavebni Cinnost v izemi je ve Zdaru
nad Sazavou i mistnich ¢astech zastavitelnych ploch dostatek. Zastavéné uzemi mésta Zdaru i jeho
mistnich ¢asti je pomérné kompaktni, proluk se v izemi nachdzi malo, zahusténi zastavby dostavbou
proluk je mozné jen omezené, vétsi kapacity skytaji pfestavby a transformace.

Transformace nevhodné ¢i nedostatecné vyuzitych ¢asti zastavéného Uzemi mozné jsou, provéfeni
efektivnéjSimu vyuziti zastavéného Uzemi. Podrobnéjsi zhodnoceni vyuziti Uzemi v ramci jednotlivych
provéfovanych lokalit je pak sou¢asti oddvodnéni spinéni pozadavkd zadani (kap. B.5).

Zménou &. 9 UP Zd'ar nad Sazavou je vymezeno celkem 11 transformaénich ploch (T.302, T.303,
T.304, T.305, T.306, T.307, T.309, T.310, T.311, T.312 a T.313), 1 plocha zastavitelna (Z.308),
upravena (rozdélena) je 1 zastavitelna plocha vymezend v platné UPD (Z.36-2 na Z2.36-2 a Z.36-3) a
1 plocha zmény v krajiné K.28 je zvétSena.

Vymezeni transformacnich ploch je v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje, upfednostiuje
efektivnéjSi vyuziti soucasné zastavéného uzemi pfed ploSnym rozvojem sidel, vytvaFi podminky pro
zvySeni kvality obytného prostredi sidla, pro zvy$eni architektonickych a urbanistickych kvalit mésta
pfi zachovani hodnot stavajicich.

Jedna z provéfovanych diléich zmén implikuje i vymezeni nové zastavitelné plochy, jde ale o jedinou
plochu (Z.308) pro jediny RD ve Veselicku, vyméra této plochy je 0,07 ha, koncepéné je tedy
nevyznamna, jeji vymezeni sméfuje Cisté k vytvoreni pfedpokladd pro uspokojeni vnitini potfeby ploch
a zamezeni vystéhovani plvodnich obyvatel.

Vzhledem k témto skuteCnostem se jevi podrobnéjsi vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch jako
bezpfedmétné z hlediska oddvodnéni feSeni Zmény ¢. 9 UP Zdar nad Sazavou.

B.12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan Zdar nad Sazavou neobsahuje prvky regulaéniho planu. Individuaini podminky vyuZiti,

stanovené pro konkrétni plochy zmén jsou uvedeny v tabulkdch u konkrétnich ploch v kap. A.3
uzemniho planu.
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B.13. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

B.13.1 Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feseni na ZPF

Zména €. 9 UP Zdar nad Sazavou se celkové dotyka 14 ploch, 12 z nich vymezuje nové, 2 upravuje
oproti platnému UP, pfi¢emz tato Uprava nema vliv na ZPF (aktualizace zastavéného Gzemi a Uprava
vymezeni plochy ZZ, tedy zmény kultury).

Z dvanacti nové vymezenych ploch o celkové vymére 6,3 ha je jedendct ploch transformacnich, tedy
vymezenych uvnitf zastavéného Uzemi kjeho efektivnéjSimu a vhodné&jSimu vyuZiti, vétSina je
vymezena na nezemédélskych pozemcich, pouze plocha T.305 SC smiSena obytnd centralni,
vymezena k prestavbé ¢asti bloku na ulici Nadrazni, se v hloubce bloku v rozsahu 0,075 ha dotykd i
pozemku vedenych jako zahrady na pudéach Ill. tfidy ochrany. Plocha je vymezena v samotném centru
Zdaru, hospodarsky vyznam téchto zahrad je minimalni, zajem na podporu rozvoje a obnovy mésta a
posileni obytnych i obsluznych funkci v tomto pfipadé vyznamné prevazi nad zajmem ochrany ZPF.

Jeding nova zastavitelna plocha Z.308 BV je Zménou €. 9 vymezena na okraji Veselicka v pfimé
vazbé na stavajici zastavbu, uréena je pro realizaci 1 RD, ¢emuz odpovidd i rozsah zaboru (0,07 ha).
Dotyka se pld I. a lll. tfidy ochrany vedenych v KN jako zahrada. PoZzadovan byl plvodné vétsi
rozsah, plocha byla vymezena tak, aby umoznila vystavbu 1 RD, ale nezasahovala do ZPF nadmérné,
v kontextu nutnosti zachovani kompaktnosti sidla a omezeni fragmentace puadniho fondu byla
zastavitelna plocha vymezena prednostné v pfedni &asti pozemku, v pfimé vazbé na vefejné
prostranstvi, ackoli zadni ¢4st je mimo chranéné pudy. V tomto pfipadé tedy nebylo moZno pouzit
vSechny principy ochrany ZPF soubé&zné, upfednostnéno bylo fedeni v tésné navaznosti na zastavéné
Uzemi s dot€enim chranénych pid pred vymezenim plochy v izolované poloze v zadni ¢asti pozemku.
Ve Veselicku sice stale je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, zohlednéna byla ale i jejich
dostupnost a fakt, Ze pozadavek vychazi z vnitfni potfeby a sméfuje tak ke zmirnéni trendu odlivu
mladych lidi z Gzemi. V kontextu miry dotéeni ZPF Ize zamér hodnotit jako akceptovatelny, pfispivajici
k udrzitelnému rozvoji.

Zména €. 9 na zakladé pozadavku diléi zmény Zm9.14 vymezuje mimo jiné i transformacni plochu
T.311 AP, ktera ¢ast plochy vyroby VD navrhuje k navraceni do ZPF (&ast, ktera slouzila jako
skladovaci a manipulaéni plocha, s ohledem na nové pozadované vyuziti neni nutné ani zadouci
plochu vymezit ve stejném tvaru). 0,132 ha ostatnich ploch je tedy navrzeno k navraceni do ZPF,
meélo by jit o puady . tfidy ochrany.

Celkové je tedy feSeni Zmény €. 9 v souladu s principy plosné ochrany ZPF, vyznamné navySuje
potencidl rozvoje Uzemi za cenu zcela minimalniho doteni zemédélské pady, naopak cast
nezemédélsky vyuzivanych pud do ZPF navraci.

B.13.2 Vyhodnoceni naplnéni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo § 4 provedeno v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského

pudniho fondu ve znéni platném od 1. 7. 2024:

(1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit prfedevS§im nezemédélskou pudu, nezastavéné
a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni
proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni.

Zména &. 9 UP Zd4ar nad Sdzavou maximainé respektuje tento poZadavek, drtivou vétsinu vSech
ploch vymezuje na nezemédélskych pozemcich v zastavéném tzemi. Celkové nové vymezuje 6,3 ha
ploch, ZPF se dotyka jen 0,14 ha, tedy 2,3 % nové navrZzenych ploch, v téchto pfipadech jsou
v maximalini mozZné mire respektovany dalsi zasady ochrany ZPF.
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Urcit zemédélskou plidu k jinému nez zemédélskému Gcelu v tzemné planovaci dokumentaci nebo
ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu je mozné pouze v nezbytném odlvodnéném pfipadé,
pficemz je nutno prfedevsim:

a) uprednostiiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v izemné planovaci dokumentaci,

Vétsina ploch nové vymezenych Zménou ¢. 9, je vymezena jako plochy transformacni, jedna se tedy o
plochy, které byly k nezemédélskym ucelim vymezeny jiz v platném UP. Vyjimkou je plocha Z.308
BV, ktera ale svym vymezenim na reseni platného UP navazuje.

b) upfednostriovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné
Uzemi,
Vsechny transformacni plochy jsou nutné vymezeny uvnitf zastavéného tzemi, jedina nové vymezena
zastavitelna plocha pak v prfimé vazbé na néj.

¢) uprednostiiovat zemédélskou pidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy
ochrany,

Plocha T.305 SC se dotyka pad Ill. tfidy ochrany, navic hluboko uvnitf zastavéného tzemi. Plocha
Z.308 BV se dotyka pad I. a lll. tfidy ochrany, pficemz pfevaZuje dotceni pud I. tfidy. V tomto pfipadé
nebylo mozZno aplikovat vsechny principy plosné ochrany ZPF soubézné, vtomto pfipadé byla
upfednostnéna zasada b) a d), pfed vymezenim plochy sice na lll. tfidé ochrany, ale v izolované
poloze (v hloubce parcely). Vzhledem k malému plosnému rozsahu a vymezeni v plochach ZZ se toto
reseni jevi jako vhodnéjsi pro urbanistickou kvalitu sidla i z pohledu organizace ZPF.

d) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédeélskych
Ucelovych komunikaci a ztézovat obhospodafovani zemédélského ptdniho fondu,

Resenim Zmény é. 9 UP nedojde k naruseni organizace ZPF, ptdni fond nebude nevhodné droben,
nebudou dot¢eny ani Zadné komunikace ur¢ené k obhospodarovani ZPF.

e) uréovat zemédeélskou pudu k jinému nez zemédélskému Uc€elu v Gzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonc&eni
nezemédélské ¢innosti upfednostiiovat zemédeélské vyuziti pozemkd,

V pripadé jediné nové navrzené plochy v ramci Zmény €. 9 byl rozsah oproti vychozimu poZadavku
redukovan tak, aby zamér bylo mozZno realizovat, pfesto aby nedoslo k dotéeni ZPF ve vyssi nez
nezbytné mire. Plocha Z.308 BV je vymezena o vymére 660m?, coZ je obvykla velikost pozemku RD
ve Veselicku (spiSe na spodni hranici), dle platné koncepce bude min. 40 % tvorit zeler (tedy
zahrada), vysledny zabor tak bude mensi.

f) upfednostnovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Transformacni plochy vymezované Zménou ¢. 9 jsou nejcastéji vymezeny v max. podlaznosti 4 NP,
umoZzriuji tak pomérné vyznamné navysit obytnou kapacitu Uzemi za cenu zcela minimalniho (témér
nulového) zaboru ZPF. Plocha Z.308 BV, ktera je jedina skute¢nym zaborem, je vymezena pro
bydleni venkovské, které je dle platné koncepce vyskova regulace stanovena na 1 NP s moZnosti
vyuziti podkrovi. V kontextu Veselicka je vSak vyssi podlaznost a kapacitnéjsi bydleni zcela
nezZadouci, pro tuto konkrétni plochu tety tuto zasadu nelze aplikovat.

g) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu,
aby dot¢ena puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k pInéni dalSich funkci v krajiné
podle planu rekultivace, a

Zménou ¢. 9 je vramci poZadavku dilci zmény Zm9.14 vymezena transformacni plocha T.311 AP,
ktera ¢ast stabilizované plochy VD navrhuje k rekultivaci a navraceni do ZPF. Jde o vyméru 0,132 ha
putdy zarazené do . tfidy ochrany, byt padni profil byl patrné zpevnénim degradovan.

h) co nejméné naruSovat mimoprodukéni funkce plady v Gzemi; mimoprodukéni funkce
zemédeélské pady jsou zejména funkce filtracni, akumulaéni a retencni, pufraéni,
transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce plady jako biotopu pro rostliny a
zivocichy, funkce pldy jako prostfedi umoznujiciho vznik pfislusnych biocenéz a dale funkce
pudy jakozto stabiliza¢ni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.
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Zména ¢. 9 se tyka prevazné zastavéného uzemi, mimo zastavéného uzemi se zemédélskych pid
tyka jen zcela minimalné (vymezuje jedinou plochu pro zabor, na druhou stranu ale i jednu plochu pro
navraceni do ZPF). Zména ¢. 9 UP nenavrhuje takové zmény v uzemi, které by narusovaly
mimoprodukéni funkce ptdy.

(2) Nezbytnost uréeni zemédélské plady k jinému, nez zemédélskému Ucelu je posuzovéna s
ohledem na charakter, pfinosy, vefejnou prospéSnost, rozsah, umisténi a pfipadnou
nepremistitelnost zaméru, ktery se dotykd zemédeélského puadniho fondu (dale jen ,zamér").
Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti vyuziti
ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem a dopadem
ovliviiuje.
Zménou ¢. 9 je jako jediny skutecny zabor ZPF vymezena plocha Z.308 BV. Jde o plochu bydleni
v rozsahu jediného RD na okraji zastavby Veselicka, ktera je vhodné umisténa v pfirozeném rozsireni
stavajici zastavby, vychazi z pozadavku konkrétniho viastnika pozemkd, sméruje k naplnéni vnitfni
potreby rozvoje uzemi (tedy zajisténi bydleni pro obyvatele v misté narozené). Zménou 9 je navrZzena
jedina plocha ¢istého bydleni v RD. Vzhledem k nepfiznivym demografickym trendim (dlouhodoby
Ubytek zejména mladsich obyvatel v produktivnim véku) se podpora bydleni v misté narozenych
obyvatel jevi jako nezbytna, navrh s ohledem na zcela minimalni rozsah dotéeni ZPF vzhledem
k velikosti feseného uzemi akceptovatelny. V ramci samotného Veselicka nelze nalézt plochy vhodné
k rozvoji obytnych funkci napliiujici zasady uvedené v odstavci 1 nad rozsah jiz v platném UP
vymezeny. Zabor vyvolany vymezenim Z.308 BV je kompenzovan vymezenim T.311 AP.

(3) Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v Uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pladniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné
Uzemné planovaci dokumentace neméni zpusob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci
jiz vymezené.
Vymezenim plochy Z.308 BV jsou dotceny i pudy I. tfidy ochrany, coZ vychazi ze skute¢nosti, Ze
polovina stavajici zastavby Veselicka leZi na chranénych pudach. Plochy ve Veselicku, navazujici na
stavajici zastavbu, jsou tak bud’ limitovany kvalitni ZPF, ochrannymi pdsmy dopravnich staveb ¢i
sousedstvim ploch vyroby. Vzhledem k minimalnimu rozsahu vymezené plochy, jejimu souéasnému a
navrZzenému vyuZiti Ize verejny zdajem na vytvofeni podminek pro trvale udrZitelny rozvoj a to véetné
rozvoje obytnych funkci chapat jako vyrazné prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

(5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch
vymezovanych v Uzemné planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni
stavby.

Neni relevantni pro Zménu ¢. 9.

(6) PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni
vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

Neni predmétem Zmény &.9, nicméné platny UP i UP po zapracovani Zmény &. 9 realizaci takovych
opatreni umozni.
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Oddvodnéni

Zabor ZPF nové vymezeny Zménou ¢. 9 UP Zd4r nad Sazavou
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VD
Celkem 0,467 0,141 0,053 0 0,088 0 0 0,132
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Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odivodnéni

B.13.3 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného fesSeni
na PUPFL

Zména €. 9 nemd vliv na pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa.

Plocha T.309 SV, nové vymezovana Zménou ¢. 9, okrajové zasahuje do pasma 30 m od okraje lesa,
pfi zménach v Uzemi podléha zavaznym stanoviskim organu statni spravy lesl (stejné jako vSechny
ostatni plochy v této vzdalenosti od okraje lesa).

B.14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.
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Text s vyznaenim zmén
(srovnavaci text)
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A. RESENI UP

A.1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano a nové vymezeno k datu-24--6-2024 3. 6. 2025. V grafické ¢asti
dokumentace je zastavéné Uzemi zakresleno ve vykresech €. 1 a 2.

Dle zakresu v navrhu UP mé zastavéné Uzemi rozlohu 752,4ha.

Nezastavéné Uzemi ma vyméru cca 2953,9 ha.

A.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Uzemni plan Zdaru nad Sazavou je zpracovan pro celé spravni Gzemi mésta, které zahrnuje
katastralni Gzemi Mésto Zdar, katastralni tzemi Zamek Zdar, katastralni uzemi Strzanov a katastralni
uzemi Veselicko uZdaru nad Sazavou. Mésto je déleno na Casti Zdarn. S. 1, Zdarn. S. 2, Zdar n. S.
3, Zdarn. S. 4, Zd4ar n. S. 5, Zdar n. S. 6, Zdar n. S. 7, Zdar n. S. 8, Melkowce Radonin, Strzanov
a Veselicko.

Koncepce rozvoje Uzemi mésta Zdaru nad Sazavou respektuje historicky vzniklé kvality mésta, jeho
historické jadro a dominanty.

V feSenem uzemi je Gzemnim planem vymezena zastavéna a nezastavéna Cast uzemi, v UP jsou
vymezeny zastavitelné a transformaéni plochy a plochy zmén v krajiné. Uzemni plan dale vytvafi
predpoklady pro odstranéni disproporci v prostorové a funkéni struktufe mésta.

Zd'ar nad Sazavou:

Jadrovym uzemim je mésto Zdar nad Sazavou, jehoZ historicka zastavba je situovana nad Fekou
Séazavou (Zdar nad Sézavou jizné od feky, Zamek Zdar vychodné od feky). Obéma castem mésta
dominuji pamatkové chranéné objekty - kostel sv. Prokopa v historickém jadru Zdaru nad Sazavou
a poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hofe véetné pfilehlého arealu zamku.

Pfi uplatfiovani Uzemniho planu Zdar nad Séazavou z hlediska ochrany kulturnich hodnot budou
respektovany lokality kulturnich pamatek a v maximalni mozné mife k navrzenému rozvoj Uzemi
zohledriovany podminky ochrany Kostela sv. Jana Nepomuckého Zelené Hofe véetné OP aredlu
klaStera a poutniho kostela sv. Jana Nepomuckého na Zelené hofe, vymezeného soucasné jako
naraznikové pasmo tohoto statku zapsaného na Seznam svétového dédictvi.

Koncepce feseni Uzemniho planu Zdaru nad Sézavou zajituje ochranu historické zastavby
a navrhuje revitalizaci ¢asti historického jadra. Revitalizace hodnotného uUzemi ma za cil obnovit
a ochranit stavajici funkeni a prostorové vazby, ochranit historickou strukturu a charakter zastavby
a podrzet v centru mésta kvality vyznamnych objektd, které nemaji statut nemovité kulturni paméatky.
Respektovany jsou vSechny dulezité pohledy a prihledy na pamatkové soubory a jejich dominanty.
Hodnotou uzemi, kterd zasluhuje ochranu jsou duilezité kompozi¢ni osy. Osa na které leZi budova
méstského Gfadu, budova Vy$si odborné skoly a Sttedni pramyslové Skoly Zdar nad Séazavou,
kompozi¢ni osa Horni ulice — ndmésti — Dolni ulice a na ni kolma osa Nadrazni ulice.

S rozvojem prumyslu v poloviné 20. stoleti nastal rozvoj mésta jako celku a novodobé urbanistické
formovani mésta puavodni strukturu zastavby mésta vyrazné zménilo. UP zajiStuje ochranu
urbanistickych hodnot daného Gzemi a navrhuje revitalizaci sidlistni zastavby.

Mistni casti:
Koncepce fedeni Uzemniho planu chrani venkovské celky i rekreacni lokality pfed nezadouci kapacitni
dostavbou rodinnymi domy.
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Nezastavéné Uzemi:

Hodnoty Gzemi jsou dale vazany na krajinu (zvlasté chranéna tzemi - chranéna krajinna oblast
Zdarské vrchy). Navrhem Uzemniho planu nedojde k dotéeni ani ovlivnéni lokalit Natura 2000, nebot
se nachazi v dostate¢né vzdalenosti od aktivniho (rozvojového) izemi mésta.

Chranénou pfirodni hodnotou je déle udolni niva Stavisté jako misto se zachovalym krajinnym razem
a vyznamné vyhlidkové body.

Krajina je hojné vyuzivana pro rekreaci. UP zajidtuje jeji pfiméteny rozvoj.

Reku Sazavu pojima navrh UP jako ,zelenou patei* mésta, kterou posiluje, chape ji jako hlavni osu

USES v zastavéném Gzemi mésta Zdaru nad Sazavou i jako hlavni osu pési a cyklistické dopravy,
na niz je vdzéna i moznost kazdodenni rekreace obyvatel.

Koncepce feSeni Uzemniho planu pIné zajiStuje ochranu jmenovanych kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Je pIné respektovana nedotknutelnost vyhlasenych zvlasté chranénych Gzemi a jejich
ochrannych pasem, i navrzenych prvkd izemniho systému ekologické stability.

Navrzend koncepce rozvoje mésta je postavena na novém dopravnim skeletu:

+ Je respektovan Zelezni¢ni koridor, prochazejici jizné mésta a jsou vytvoreny uzemni predpoklady
pro postupné upravy aroviovych Zelezni¢nich pfejezdu.

+ Nadmistni doprava bude vedena po obchvatu silnic |. tfidy ¢. 37 a 19 zapadné zastavby mésta
a jizné mésta, kde je silniéni koridor vymezen v soubéhu s Zeleznici.

» Silnice I. tfidy €. 19 na Hamry je stabilizovana.

o Zakladni komunikacni kostru ve mésté vytvofi silnice Il. a lll. tfidy, pfes namésti v historickém
jadru mésta bude ponechana silnice Il. tfidy.

« V lokalitach uréenych pro novou vystavbu jsou v UP navrzeny principy jejich dopravni obsluhy
(patefni komunikace), pfipadné byla mistni komunikacni sit pfevzata z feSeni regulacnich plana,
Gzemnich studii a dokumentaci pro Uzemni Fizeni.

» Vytvareji se Uzemni predpoklady pro dalSi propojeni mésta s mistnimi ¢astmi formou cyklostezek
a cyklotras (po pfevedeni silniéni dopravy na navrzeny obchvat).

Navrzena koncepce rozvoje mésta vychazi ze zdsad:

» Respektovat zakladni koncepci, stanovenou pfedchazejicim tzemnim planem.

«  Rozvijet pfedevsim jadrové tzemi Zdaru nad Sazavou a to severozapadnim smérem od stavajici
zastavby (plochy pro bydleni v lokalité Stary Dvur).

* Nenarusit identitu okrajovych mistnich &asti. V okrajovych mistnich ¢astech se omezit pouze
na nekapacitni dostavbu.

* Vyloucit rozptylenou vystavbu rodinnych domu( v krajiné vcetné prestaveb chatovych nebo
zahradkarskych lokalit, nebot je z hlediska FeSeni dopravy a inZenyrskych siti neekonomicka
a z hlediska ochrany krajiny nepfijatelna.

+ Podporovat rozvoj rekreacnich ploch v Udoli Sazavy (realizovat ,Zelenou stezku®), na severu
v okoli Pilské vodni nadrZe a na jihu v okoli Velkého Krejdského rybniku. Na plochach v mistni
casti Zadmek Zdar upfednostnit rozvoj hromadné rekreace a vytvofit zde jedno z turistickych
center.

*  Umoznit rekreaéni vyuziti Gzemi v mistnich ¢astech, zejména chalupareni s ohledem na rekreacéni
potencial mésta.

»  Umoznit dostavbu lokalit individualni rekreace v jihovychodni ¢asti mésta, tyto lokality chranit pred
nezadouci zastavbou (rodinné domy), vytvofit Gzemni pfedpoklady pro dopInéni ploch zahradek
zpravidla ve vazbé na sidlistni zastavbu.

e Zatraktivnit mésto (jak pro obcana, tak z hlediska turistického ruchu) doplnénim obcanského
vybaveni a v centru mésta a ve vazbé na pésSi zénu mezi centrem meésta a vlakovym nadrazim
(pfevazné v rdmci ploch smisenych obytnych centralnich).
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Umoznit rozvoj komerénich aktivit a administrativnich center firem, situovat je v jihovychodnim
a jihozapadnim sektoru mésta ve vazbé na obchvat.

Rozvoj pramyslové vyroby prednostné fedit na dosud nezastavénych nebo nedostatecné
vyuzivanych plochach priimyslovych zén.

Koncepce feSeni inzenyrskych siti:

Z ekonomického hlediska je upfednostnén rozvoj kompakiniho mésta (fada investi¢nich zaméra je
podminéna rekonstrukci a rozsifenim siti a zdroja technické infrastruktury).

Zasobovani vodou — mésto Zdar nad Sazavou vcetné jeho mistnich Casti je a bude zasobovano
vodou ze skupinového vodovodu Zdar nad Sazavou, se zdroji Vir, Mostisté a Lhotka.

Odkanalizovani - na méstskou COV Zdar nad Sazavou je napojena i mistni &ast Strzanov
a budou na ni Cerpanim napojeny také ostatni (dosud nenapojené) mistni asti. Dale bude slouzit
pro obce Polni¢ka, Hamry, Najdek, Slakhamry, Vysoké a Pocitky.

Energetika, spoje — dle potfeb zastavby budou rozSifeny plynovody a teplovody. Vedeni VTL
plynovodd a VVN jsou stabilizovana, nova volna vedeni VN budou trasovana zdsadné mimo
zastavbu. Pro uvolnéni ploch pro vystavbu budou nékteré trasy VN prelozeny.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni

Navrh UP Zdaru nad Sazavou stanovuje urbanistickou koncepci fe$eni zastavby mésta.

Predpoklada se, ze UP bude pravideln& aktualizovan.

Vyuzivan je potencial zastavéného Uzemi mésta a plochy, které na zastavéné Uzemi bezprostfedné
navazuji. Rozvojové plochy jsou koncipovany tak, aby byly vytvofeny podminky pro kontinualni
a harmonicky rozvoj vSech funkci. Navrzené rozvojové plochy zajiStuji dostatecnou flexibilitu vagci
budoucim, dnes nepfedvidanym zménam, pfi zajisténi optimalniho zivotniho prostfedi pro obyvatele.

A.3.1.1 Zdar nad Sazavou

A.3.1.1.1 Jadrové uzemi

Budou zachovany charakter i méfitko zastavby mésta a nebude naruSeno situovani mésta v krajiné.
Ve mésté budou rozvijeny vSechny jeho funkce.

Centrum mésta

Ddraz je kladen na ochranu historického jadra mésta kolem farniho kostela sv. Prokopa, které je
abude spoleCenskym centrem Uzemi ituristickym cilem (zbéna smiSena centrdini). Centrum je
navrzeno K revitalizaci (zejména vychodni ¢ast nameésti Republiky). Revitalizaci dojde k jeho oZiveni
a zkvalitnéni prostfedi. V sousedstvi historického jadra je navrzeno doplInéni zastavby o komeréni
ob&anskou vybavenost, sluzby a dopliikové bydleni v ramci ploch smiSenych obytnych centralnich
(Neumannova).

Vyhledové je na plochéch prestavby kolem ulice Dolni uvazovéno s dotvofenim méstské tfidy formou
doplnéni ob&anského vybaveni.
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Mésto Zd'ar
V souladu s dosud platnym UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v severozapadni &asti mésta -
v lokalité Stary Dvur (bydleni hromadné a individualni).

Je navrzeno rozSifit podruzné méstské centrum v ulici Bezru€ové o ob&anskou vybavenost podél
patefni osy v lokalité Stary Dvdr.

Velka komer€ni zafizeni jsou navrzena v lokalitich navazujicich na hlavni dopravni tahy na okraji
zastavby mésta (pfi ulici Brnénské a severné ulice Brodske).

Z hlediska turistického ruchu je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, kde je navrzeno doplnéni ploch
rekreacni zelené.

Rozvoj individualni rekreace je navrzen navice plochdch v jihovychodni Casti mésta — kolem
Laznickova rybnika a kolem rybnika Velka Strana, v€etné ploch pro zalesnéni. Cilem je rozptyleni
ploch v krajiné a jejich pohledova izolace.

Rozvojoveé plochy pro vyrobu jsou v zasadé pievzaty z dosud platného UP maésta v jeho jihovychodni
¢asti (Jamska). UP mésta je feSen tak, aby drobné podnikatelské aktivity nerusici bydleni bylo mozno
situovat i v plochach s jinym zplsobem vyuziti v zastavbé mésta.

Zamek Zd'ar

Navrh je postaven na respektovani dominantni stavby v Gzemi, kterou je poutni kostel sv. Jana
Nepomuckého na Zelené hofe s pfilehlym aredlem z&mku, hospodaiskym dvorem Lyra a vodnimi
plochami Konventského a Branského rybnika.

Rozvojové plochy bydleni na Gzemi Zamek Zdar navazuji na Mésto Zdar — viz lokalita Stary Dvar
(bydleni hromadné a individualni).

Ve vazbé na lokalitu Stary Dvar a podél feky Sazavy je navrzeno doplnéni ploch pro sport. Severné
zamku s klasterem je navrzeno golfové hristé s vyhledem na Zelenou horu.

Plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze jsou rozSifeny o autokempink.

A.3.1.2 Mistni ¢asti (venkovské osidleni)

Mélkovice
Dosud rozvolnéna zastavba Mélkovic pod Bfenkovym kopcem je pfimérené doplnéna o plochy bydleni
venkovského.

Radonin

Pravidelny vefejny prostor mistni ¢asti Radonin je doplnén pouze na zapadni strané (o nékolik RD
venkovského typu). Na severovychodé je zakoncen navrhem nového hristé.

Doplnéni pramyslovych ploch u Zdasu je pohledové odclon&no navrhem ochranné zelené na brezich
Radoninského rybnika.
Strzanov

Je navrzeno stavebni uzavieni plvodné& hodnotné ndvsi sidla Strzanov se S&titovou a okapovou
orientaci pfilehlych nemovitosti do vefejného prostoru. Nova vystavba rodinnych domud venkovského
typu je situovana v severni a jizni Casti obce, v severni Casti je doplnéna o hfisté. Dle dosud platného
UP je navrzeno i roz8ifeni zastavby o plochy smiSené obytné. Rekreacné vyuzivané Uzemi v severni
¢asti k.U. bude na vybranych plochach zalesnéno.

Vychodné je podél silnice 1/37 navrzena cyklostezka do Zamku Zdar.
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Veselicko

Dohledatelna urbanisticka struktura sidla Veseli€ko je na severnim a jiznim okraji doplnéna rodinnymi
domy venkovského typu.

Zapadné zastavby je u silnice . tfidy navrzena zavleckovatelna plocha vyroby.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

Pokud neni uvedena vySkova regulace konkrétni plochy, plati vySkova regulace stanovena pro dany
typ plochy.

Pokud neni uvedena etapa, je mozné plochu realizovat kdykoli (samozfejmé za pfedpokladu splnéni
dalSich zékonnych pozadavka).

Pokud nejsou uvedeny podminky vyuziti pro konkrétni plochu, plati pouze podminky vyuziti stanovené
pro dany typ plochy, pfipadné dal§i podminky stanovené obecné.

A.3.2.1 Bydleni

A.3.2.1.1 Bydleni hromadné BH:

Rozvoj je smérovan zejména do lokality Stary Dvar, k.0. mésto Zdar a Zamek Zdar.

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
BH bydleni hromadné ]
ZA (dle US startovaci byty 1,179 3 1 dle US Stary Dvir, Ffesit
u Klafaru) vsakovani
BH bydleni hromadné ]
Z2 (dle  US viladomy 0,580 4 3 dle US Stary dvdr, fesit
lemujici adolnici) vsakovani
BH bydleni hromadné ]
Z.3 (dle  US viladomy 0,543 4 3 dle US Stary dvdr, fesit
lemujici udolnici) vsakovani
BH bydleni hromadné
Z8 (dle  US viladomy 0,510 4 2
lemujici adolnici)
7192 BH pydlenl’ hromadné 0,160 3
(jizné Klafaru)
BH bydleni hromadné
.13 (u Horniho rybniku) 1,059 6
714 BH bydleni hromadné 0,489 5
(Palachova)
7110 BH bydlvenl’ hromadné 0,138
(Novoméstska)
i 5 nutno Fedit umisténi _a
1.302 B(K%V2¥2LG)l nromadne 0.348 4 hmotu staveb ve vztahu k

sousednimu BD
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A.3.2.1.2

Bydleni individualni BI:

bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
Z 11 EJIL g{/?elirl:;) individualni 0,179 > 1
715 EJIL B{/glrzrllié) individualni 0,633 1
1o | D0 AT gges |
217 | Bl Didend v oy |
18 ?Slta?yy %lszlr) R 2 3 | dle Us Stary Dvar
419 ?Slta?yy %lszlr) navieue | osss 2 3 | die Us Stary Dvar
420 Eslta%ygsgi) v 1,159 2 3 dle US Stary Dvar
21 Eslta%ygsgi) v 1,591 2 3 dle US Stary Dvar
422 Eslta%ygsgi) v 1,528 2 3 dle US Stary Dvar
228 ?Slta?yy %lszlr) naviaue | osus 2 3 | dle Us Stary Dvar
24 Eslta%ygsgi) v 0,789 2 3 dle US Stary Dvar
425 Eslta%ygsgi) v 0,581 2 3 dle US Stary Dvar
426 Eslta%ygsgi) v 0,607 2 3 dle US Stary Dvar
27 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oeos 2 3 | dle Us Stary Dvar
228 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oses 2 3 | dle Us Stary Dvar
2292 ?Slta?yy %lszlr) naviaue | oass 2 3 | dle Us Stary Dvar
291 Eslta%ygsgi) o 0.658 2 2 dle US Stary Dvar
230 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oass 2 3 | dle Us Stary Dvar
251 ?Slta?yy %lszlr) navieue | ozos 2 3 | dle Us Stary Dvar
252 ?Slta?yy %lszlr) navieue | oae2 2 3 | dle Us Stary Dvar
234 all- Brgtlgr?iickgdiwdumm 0.386 2 2 | deUs Stary Dvar
2861 all- Brgtlgr?iickgdiwdumm 0.134 2 2 | deUs Stary Dvar
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Bl bydleni individualni 070 ;
2362 | |, Dratenicka) 0.335 2 2 | dle US Stary Dvir
Bl bydleni individudlni )
£.36-3 (ul. Dratenicka) 0240 2 2 dle US Stary Dvir
Bl bydleni individualni )
237 | (. Dratenicka) 0,265 2 2 | dle US Stary Dvir
Bl bydleni individualni )
239 | (U Krizku) 0,484 2 ' | dle Us stary Dvar
Bl bydleni individualni )
Z.40 (prodlouzeni ulic 1,169 2 1 dle US Stary Dvar
Véapenickd a Uhlitska)
Bl bydleni individualni
244 (nad ul.Novoméstskou) 0,548
Bl bydleni individualni
245 (nad ul.Novoméstskou) 0,554
Bl bydleni individualni
Z.234 (ul. Dr. Droze) 0,039
Bl bydleni individualni
T.281 (u Horniho rybniku) 1,107
ve vzdalenosti cca 20 m
f od okraje lesa nebudou
7.290 EII Syggi’:('é)'”d""d“a'”' 0,149 umistovany kromé
UL vy oploceni zadné nadzemni
stavby

A.3.2.1.3

Bydleni venkovské BV

Je smérovano do samostatnych mistnich ¢asti, kterym je tento typ zastavby vlastni. Zohlednény jsou

moznosti danych ¢asti i pozadavky na jejich rozvoj

oznaceni typ vyméra vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

7 46 ?I\)I/élli)g\(/jilc?c:)i venkovské 1,345 1
748 ?I\)I/élli)g\(/jilc?c:)i venkovské 0,388 1
753 ?I\)I/élli)g\(/jilc?c:)i venkovské 0,269 1
7 54 ?I\)I/élli)g\(/jilc?c:)i venkovské 1,974 5
755 ?\ngg%gg;i venkovské 0,366 1
Z.56 (B\Xa sg%gﬁ? venkovske | 0517 1
Z.57-1 (B\Xe Sg?}gl'fo";i venkovske | 514 2
257-2 (B\Xe Sg?}gl'fo";i venkovske | ¢ 475 2
758 ?\X:sgl);gll(%r;i venkovské 0,233 5
759 ?\X:sgl);gll(%r;i venkovské 0,196 1
760 ?\X:sgl);gll(%r;i venkovské 0175 1
7 61 ?\X:sgl);gll(%r;i venkovské 0,429 5
762 ?\X:sgl);gll(%r;i venkovské 0,349 5
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7 63-1 BV vbydlenl' venkovské 0,224 1
(Strzanov)

7 63-2 BV vbydlenl venkovské 0,078 1
(Strzanov)

7 64 BV vbydlenl venkovské 0,466 1
(Strzanov)

7 66 BV vbydlenl venkovské 0,781 1
(Strzanov)

767 BV vbydlenl venkovské 0,570 1
(Strzanov)

7 68 BV vbydlenl venkovské 0.158 1
(Strzanov)

7 911 va byd]em venkovské 0,441
(Mélkovice)

7 007 BV vbydlenl venkovské 0,242 1
(Strzanov)

7908 BV b){cvjlenl venkovské 0,068
(Veseli€ko)

7930 va byd]em venkovské 0,880
(Mélkovice)

7 931 BV bycljlenl venkovské 0.150
(Radonin)

7932 BV bycljlenl venkovské 0,067
(Radonin)

7308 BV b\{cvjlenl venkovské 0.066 1 1RD

= (Veseli€ko) —_ N

A.3.2.2 Rekreace

Ukolem vyplyvajicim pro fe§ené tizemi je vytvoreni podminek pro rozvoj rekreaéniho potenciélu.

A.3.2.2.1 Rekreace individualni RI:
oznacéeni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
Rl rekreace individualni
270 | (Laznickav rybnik) 1,497 1
Rl rekreace individualni
Z71 | (Laznickav rybnik) 0,227
Lo objekty pro rekreaci mozno
772 | Rl rekreace individuaini | 4 54q 1| umistovat do vzdalenosti
(rybnik Velka Strana) min. 25 m od hranice lesa
Rl rekreace individualni
273 | (rybnik Velka Strana) 0.114
Rl rekreace individualni
275 | (Velky krejdsky rybnik) 0.630
o objekty pro rekreaci mozno
2.76 Rl rekrevac’e |nd|V|du§1In| 0,839 umistovat do vzdalenosti
(Ve Smrckach za trati) min. 25 m od hranice lesa
Rl rekreace individualni
2213 | 1ybnik Velka Strana) 0,184
2.222 RI rekreace individualni 1,299 2
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A.3.2.2.2

Rekreace v zahradkarskych osadach RZ:

oznaceni typ

vyméra
(ha)

vyskova
regulace

etapa

podminky vyuziti

RZ rekreace
v zahradkarskych
osadéach (Staré mésto)

2.77

1,019

RZ rekreace

v zahradkéarskych
osadéch (Mélkovice u
prejezdu)

Z.78

0,231

RZ rekreace
v zahradkéarskych
osadach (nad Velkym
krejdskym rybnikem)

2.218

2,074

zelené na
prednostni
obsluzné

ploSné zastoupeni
terénu min. 90%;
vybudovani
komunikace.

Plocha podminéné vyuzitelna,
pokud vymeéra zastavéné plochy
u navrhovanych staveb
zahradnich domkud nepfekro¢i 30
m2 a vySku 4,5 m, doplrikové
stavby, napf. klilny, seniky apod.
pak neprekro¢i  16m2.  P¥fi
umistovani obsluznych
komunikaci  bude  zajiSténa
navaznost na plochu PU Z.251,
pfipadné napojeni na silnici Ill.
tfidy bude omezeno na 1 sjezd.
Pfi umistovani staveb do uzemi
bude prokdzano, Ze stavby
nebudou mit negativni vliv na
krajinny raz.

RZ rekreace

v zahradkarskych
osadach (nad Velkym
krejdskym rybnikem)

2.219

2,968

ploSné zastoupeni zelené na
terénu min. 90%; prfednostni
vybudovani obsluzné
komunikace; realizovat po vyuziti

min. 75% plochy Z.218.

Plocha podminéné vyuzitelna,
pokud vymeéra zastavéné plochy
u navrhovanych staveb
zahradnich domkl neprekroci 30
m? a vySku 4,5 m, doplrikové
stavby, napf. ktilny, seniky apod.
pak neprekro¢i  16m2.  Pfi
umistovani obsluznych
komunikaci  bude  zajiSténa
navaznost na plochu PU Z.251,
pfipadné napojeni na silnici Il
tfidy bude omezeno na 1 sjezd.
Pfi umistovani staveb do uzemi
bude prokdzano, Ze stavby
nebudou mit negativni vliv na
krajinny raz.

RZ rekreace
v zahradkarskych
osadéach (Staré mésto)

Z.221

1,357

realizovat po vyuziti min. 75%
plochy Z.77

Atelier URBI spol. s r.o.

11




Uzemni pldn Zd’ar nad Sazavou —tiptrézacni-peZménd£-8Zména &. 9 - text s vyznadenim zmén

A.3.2.2.3

Rekreace hromadna RH:

rozsifit plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

7 80 RH rekvrgavce hromadna 0.256

(Na kaginé)

RH rekreace hromadna objekty pro rekreaci mozno
2.96 (Na kaging) 2,069 1 umistovat do vzdalenosti

min. 25 m od hranice lesa

7990 RH rekreace hromadné 3104 5 realizovat po vyuZiti min.

(Na kaciné)

75% plochy Z.96

A.3.2.3 Obcanské vybaveni

Reéenl'[n uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje obcanského vybaveni ve mésté a to jak ve
mésté Zdaru, tak v jeho mistnich ¢astech.

A.3.2.3.1 Obcanské vybaveni verejné OV:
oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
OV obcanské vybaveni
Z.103 vefejné(Stary Dvar, U 2,656 3 2
Vapenné cesty)
OV obcanské vybaveni
Z.105 vefejné  (u Biskupského 0,446
gymnazia)
OV obcanské vybaveni
Z.107 verejné 0,437
(u zdravotni Skoly)
OV obcanské vybaveni
Z.108 verejné 0,204
(u zdravotni Skoly)
OV obcanské vybaveni
2.223 vefejné  (Stary  Dvdr, 0,744 3
Zamek)
provozni objekty s
moznosti  pobytu  osob
mozno  umistovat  do
. i i vzdélenosti min. 25 m od
7.2037 OV obcanske vybaveni 0,350 hranice lesa; oploceni
vefejné (Kamenny rybnik) arealu psiho Gtulku nesmi
byt blize nez 4m od
sousednich lesnich
pozemkd.
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A.3.2.3.2

Obcanské vybaveni sport OS:

Uzemni plan predpoklada doplnéni hiigt pro déti a mladez ve stavajicim zastavéném Uzemi, a to
nejen v ramci zastavby sidlistniho charakteru, ale i ve ¢tvrtich rodinnych domkd a uzavienych blocich
bytovych domu (napf. na plochach uvolnénych rusenim drobnych vyroben a skladl uvnitf vnitrobloku).

oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
OS obc¢anské vybaveni sport
Z88 | (Stary Dvir, Zamek) 1,795 2 1
OS obc¢anské vybaveni sport
289 | (tary Dvir, Zamek) 0.879 2 3
OS obcanské vybaveni sport
Z91 (u Biskupského gymnazia) 0,220
OS obcanské vybaveni sport
292 | (I. NabFezni) 0,267
OS obcanské vybaveni sport
294 | (| aznickav rybnik) 0,364
OS obcanské vybaveni sport
295 | (Mglkovice) 0,370
OS obcanské vybaveni sport
Z.98 (Veselitko) 0,067 2
OS obcanské vybaveni sport
299 | (Veselicko) 0,070
OS obcanské vybaveni sport
Z.101 (Strzanov) 0,685
OS obcanské vybaveni sport
Z.102 (Radonin) 0,280
ve vzdélenosti do 25 m
od okraje lesa nebudou
. i i umistovany kromé
7238 OSV obcvarjlske vybaveni sport 0,342 oploceni >4dné
(mésto Zdar) nadzemni stavby
(zejména objekty pro
bydleni, prdmyslové a
rekreacni objekty apod.).
A.3.2.3.3 Obcanské vybaveni komeréni — malé OK.m
oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
OK.m ob¢anské vybaveni
komeréni - malé
Z114 (u rychlobruslafské drahy) 0,102
provozni objekty S
OK.m obc¢anské vybaveni mg;ggsn ’ rﬂ?gt}gyat osgg
Z.115 komeréni — malé (ul. Vysocka) | 0,230 vzdalenosti min. 25 m od
hranice lesa
OK.m obc¢anské vybaveni
komereni - malé
T117 1 (4. Nerudova) 0,336
OK.m ob¢anské vybaveni
komeréni - malé
2118 (ul. Novoméstska, u garazi) 0,706
OK.m ob¢anské vybaveni
7 199 komeréni — malé (u okresniho | 0,217

soudu)

Atelier URBI spol. s r.o.
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OK.m ob¢anské vybaveni
Z2.215 komeréni — malé (ul. Vysockd) | 0,207

Ubytovani a vefejné stravovani:

Souéasny deficit pfechodného ubytovani navrhuje UP snizit vystavbou & rekonstrukci $irsi $kaly
zafizeni: od kvalitniho hotelového ubytovani (hotel vySSi kategorie — centrum mésta), ubytovani
v penzionech, motorestech, az po pfenocovani ve stanu.

V zastavbé mésta je i v plochach bydleni moZno situovat mala ubytovaci zafizeni - formou penziond
s omezenou kapacitou.

Provozovny vefejného stravovani Ize situovat zejména v plochach ob&anského vybaveni komeréniho
(OK.m i OK.v) i vplochach smiSenych obytnych (SC, SM, SV). Situace bude ovliviiovdna
podnikatelskymi zameéry.

A.3.2.3.4 Obcanské vybaveni komercni — velké OK.v

Kapacitni obchodni centra jsou navrhovana pfi zapadnim obchvatu mésta a pfi ulici Brnénské jizné
zastavby mésta.

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
plosné zastoupeni
OK.v obcanské vybaveni zeloer?e na ter?nu min.
komeréni — velké (Staré 40%; prednostni
Z.113 mésto) 4,435 10m 1 vybudovani  obsluzné
komunikace z ulice
Brodska
OK.v obcanské vybaveni plcisng zastoupgm
komeréni - velké ze egg/ nal . terc,en;:
o . min.25%, zelefl umisti
Z119 fjul.al\rlg%/i())mestska, 1,465 1 zejména v okoli rybniku
9 Velky Posméch
provozni  objekty s
OK.v obcanské vybaveni mg;ggSt'uﬁ?;}g\lfatosgg
2120 komerc¢ni — velké (Velta) 0,160 vzdalenosti min. 25 m
od hranice lesa
provozni  objekty s
OK.v obcanské vybaveni mggzgglur?]?sbtyg\t/jatosgg
Z.121 komeréni — velké (Velta) 2,807 1

vzdalenosti min. 25 m
od hranice lesa

OK.v obcanské vybaveni
2124 komeréni - velké

(u okresniho soudu) 0,464
do pozadované vymeéry
zelené budou
OK.v ob&anské vybaveni zapocitany | o Korg
7286 |komeréni -  velké vegetacni prvky, ktere
(Jihlavska) 0,445 12m nejsou situovany na

terénu, pfipadné i
technicka opatfeni pro
retenci deStovych vod.
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Obchodni sit’:

UP umoziiuje rozsifit obchodni sit mésta dle nabidky a poptavky po obchodnich zafizenich
a sluzbach. Zamérem je posilovat rozumnou miru koncentrace obchodnich sluzeb do center rGzné
velikosti. Hierarchie obchodnich center bude spoluvytvaret rytmus méstskych prostorl a jejich gradaci.

Nevyrobni a opravarenskeé sluzby:

Uzemni plan mésta stanovuje podminky pro situovani sluzeb v&eho druhu obecné - situace bude
ovliviiovana podnikatelskymi zaméry.

Sluzby z&kladni a nevyrobni budou nadéale smérovany do centra mésta a pro lepsi dostupnost
pfipadné i do jeho okrajovych ¢&sti. Drobné femesiné provozovny a sluzby budou vétSinou vznikat
formou soukromého podnikani v ramci obytného Uzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a
rozsah nebude pfimo ¢i nepfimo negativné ovliviiovat Zivotni prostredi.

DoplInéni &erpacich stanic pohonnych hmot (CSPH) je moZné ve vazbé na silnice I. a Il. tfidy
v plochach dopravy.

Plochy sluzeb v mistnich ¢astech zlstavaji stabilizovany.

A.3.2.3.5 Obcanské vybaveni hibitovy OH:

Mésto ma v k.U. Z&dmek hrbitov (pod Zelenou horou) a mensi historické lokality, stabilizovano.

A.3.2.3.6 Obcanské vybaveni jiné OX:

Jako obc&anské vybaveni se specifickym vyuzitim je navrZzena plocha pro umisténi golfového hfisté
v blizkosti vodni nadrze Konvent.

oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

Z.97 OX obc¢anské vybaveni

jiné (golf) 23,481
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A.3.2.4  Verejna prostranstvi
A.3.2.4.1 Verejna prostranstvi vSeobecna PU
oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
PU vefejna prostranstvi
Z.240-1 | vSeobecna (Veselicko) 0,102
PU vefejna prostranstvi
Z.240-2 | v8eobecna (Veselicko) 0,116
PU verfejna prostranstvi 1
Z.241 vSeobecna (Veselicko) 0,019
PU verfejna prostranstvi
2.242 vSeobecna 0,238
PU verfejna prostranstvi
Z2.245 vSeobecna 0,364
PU verfejna prostranstvi
Z2.248 vSeobecna 0,129
PU verfejna prostranstvi
Z2.249 vS§eobecna 0,096
PU vefejna prostranstvi
Z2.250 vS§eobecna 0,077
PU vefejna prostranstvi
Z.251 vS§eobecna 0,389
PU vefejna prostranstvi
2.252 vS§eobecna 0,221
PU vefejna prostranstvi
Z2.253 vS§eobecna 0,641
PU vefejna prostranstvi
Z.254 vS§eobecna 0,131
PU vefejna prostranstvi
Z2.257 vSeobecna 0,450
PU verfejna prostranstvi
T.258 vSeobecna 0,306
PU verfejna prostranstvi
Z2.259 vSeobecna 0,119
PU verfejna prostranstvi
Z2.260 vSeobecna 0,272
PU verfejna prostranstvi
Z.261 vSeobecna 0,029
PU verfejna prostranstvi
Z2.262 vS§eobecna 0,106
PU vefejna prostranstvi
Z.263 vS§eobecna 0,019
PU vefejna prostranstvi
Z.264 vS§eobecna 0,031
PU vefejna prostranstvi
Z.265 vS§eobecna 0,137
PU vefejna prostranstvi
Z.266 vS§eobecna 0,180
PU vefejna prostranstvi 1
Z2.267 vS§eobecna 0,119
PU vefejna prostranstvi
Z.268 vSeobecna 0,047
PU verfejna prostranstvi
Z2.269 vSeobecna 0,044
PU verfejna prostranstvi
2.270 vSeobecna 0,051
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PU vefejna prostranstvi
Z2.271 vS§eobecna 5,393
PU vefejna prostranstvi
2.272 vSeobecna 0,288
PU vefejna prostranstvi
2.273 vSeobecna 0,160
PU vefejna prostranstvi
2.274 vS§eobecna 0,358
PU vefejna prostranstvi
2.275 vSeobecna 0,285
PU verfejna prostranstvi
2.276 vSeobecna 0,906
PU verfejna prostranstvi
2.277 vS8eobecna (Strzanov) 0,061
PU verfejna prostranstvi
2.278 vS§eobecna (Strzanov) 0,331
PU verfejna prostranstvi
Z2.283 vSeobecna (Mélkovice) 0,163
A.3.2.5 SmiSené obytné
A.3.2.5.1 Smisené obytné venkovské SV
oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
SV smiSené obytné podil bydleni max.
281 venkovské (Strzanov) 0,285 ! 50%
SV smiSené obytné podil bydleni max.
282 venkovské (Strzanov) 0,089 ! 50%
SV smiSené obytné podil bydleni max.
283 venkovské (Strzanov) 1,040 ! 50%
SV smiSené obytné podil bydleni max.
286 venkovské (Radonin) 0,344 50%
SV smiSené obytné podil bydleni max.
2175 | Jankovské (Veselitko) 0,271 1 | 50%
SV smiSené obytné
T.309 venkovské (u Radoninského | 0,807 1 + podkr
rybnika)
A.3.2.5.2 Smisené obytné méstské SM
oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
744 | SM smiSené obyiné méstské | 5yq 4 2 | die US Stary Dvir
(Stary dvur)
742 | SM smiSené obyiné méstske | 4, 4 3 | die US Stary Dvir
(Stary dvur)
z5 | SM smiSené obyiné méstské |, 4, 4 2 | die US Stary Dvir
(Stary dvur)
ze | SM smiSené obyiné méstské | 4qq 4 2 | die US Stary Dvir
(Stary dvur)
SM smiSené obytné méstské . B
2.7 (Stary dvar) 0,479 4 2 dle US Stary Dvr
7104 SM smisene obytné meéstské 0,427 4
(U Véapenné cesty)
SM smiSené obytné méstské .
zZ127 (Stary dvar) 0,619 4 2 dle US
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17




Uzemni plén Zdér nad Sazavou —tiptrézadni-peZméné-&-8Zména & 9 - text s vyznalenim zmén

7128 SM smisene obytné méstské 0,338 4 5 die US
(Stary dvur)
SM smiSené obytné méstské
7169 (u katastralniho Ufadu) 0,500
T 204 SM smlsene’obytne méstské 1,398
(ul. Komenského)
SM smiSené obytné méstské
7225 | (I, Brodska) 0,679
SM smiSené obytné méstské
T.226 (ul. Komenského) 1,012
T304 SM smlvs,ene obytné méstské 1991 5
— (ul. Dvorakova) —==
T 306 SM smisené obytné méstské 0.149 5, UP
— (Na Uvoze)
T307 SM smiSené obytné méstské 0.259 3
- (Jungmannova) ==
VysSkova requlace
4 NP, mozné ie
umisténi  vySkového
akcentu o vySce az
SM smiSené obytné méstské 8 NP (v_max. rozsahu
T.312 (ul. Nadrazni) 0,650 4(8) Va _vyméry plochy).
Podél ul. Nadrazni
bude vymezen zeleny
pas — prUbézny do
plochy T.313
Podél ul. Nadrazni
T313 SM s,mlsevng obytné méstské 1871 4 bgde vvmeozevnv zgleny
— (ul. Nadrazni) — pas - prUbézny do
plochy T.312.
A3.2.5.3 Smisené obytné centralni SC
oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
SC smiSené obytné
Z.109 centralni 0,341
(ul. Novoméstska)
SC smiSené obytné ;
T.116 centralni 4,026 dle US
(ul. Neumannova)
SC smiSené obytné
T130 | Centraini (ul. Nadrazni) 0,447
SC smiSené obytné
T.290 centralni (ul. Husova) 0,330
SC _ smiSené obytné Navazat na  sousedni
1.305 centralni (ul. Nadrazni) 0.248 4 zastavbu
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A.3.2.6 Dopravni infrastruktura
A.3.2.6.1 Doprava silniéni DS
oznaceni typ vymeéra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
V plochach vymezenych
pro stavbu obchvatu
DS doprava silniéni silnice 1/37 a souvisejicich
zafizeni, je nepfipustné
provadét zmény,
Z.132-1 2,024 provozovat ¢&innosti a
povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo
Do ekonomicky znevyhodnil
DS doprava silnicni umisténi ay realiz};ci tét())l
stavby.
Z.132-2 2,519
v lokalité u Prevorského
rybnika musi konkrétni
technické feSeni
akceptovat stavajici
biotopy a  odpovidat
charakteru daného
Gzemi. V plochach
vymezenych  pro stavbu
obchvatu silnice 1/37 a
Z.132-5 | DS doprava silni¢ni 26,537 souvisejicich zafizeni, je
nepfipustné provadét
zmeény, provozovat
¢innosti a  povolovat
stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci této
stavby.
V plochach vymezenych
pro stavbu obchvatu
silnice /37 a souvisejicich
zafizeni, je nepfipustné
provadét zmeény,
DS doprava silniéni provozovat c&innosti a
povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci této
stavby.
Z.132-6 2,541
Z.132-7 | DS doprava silni¢ni 0,319
. V plochach vymezenych
DS doprava silniéni pro stavbu obchvatu
Z.132-8 8,167 silnice /37 a souvisejicich
zafizeni, je nepfipustné
DS doprava silni¢ni provadét zmény,
Z.132-9 8,210 provozovat ¢&innosti  a

Atelier URBI spol. s r.o.
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povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci této
stavby.

2135 DS doprava silni¢ni 0,658
V plochach vymezenych
pro stavbu obchvatu
silnice /37 a souvisejicich
zafizeni, je nepfipustné
o provadét zmény,
DS doprava silnicni provozovat &innosti  a
povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci této
21371 6,611 stavby.
Z.138 DS doprava silni¢ni 0,314
Z.139 DS doprava silni¢ni 1,658
Z.140-1 | DS doprava silni¢ni 1,204
T.140-2 | DS doprava silni¢ni 3,481
T.140-4 | DS doprava silniéni 2,127
T.140-5 | DS doprava silni¢ni 0,539
Z.142 DS doprava silni¢ni 0,283
Z.143 DS doprava silni¢ni 0,125
Z.144 DS doprava silni¢ni 0,102
T.148 DS doprava silni¢ni 0,154
Z.150 DS doprava silni¢ni 0,057
Z151 DS doprava silni¢ni 0,096
2177 DS doprava silni¢ni 0,268
2.217 DS doprava silni¢ni 0,124
z komunikace nebude
Z2.289 DS doprava silni¢ni 0,154 mozné
odbocit vlevo
A.3.2.6.2 Doprava drazni DD

Pouze stabilizované plochy.

20
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A.3.2.7 Technicka infrastruktura

A.3.2.7.1 Technicka infastruktura vSeobecna TU

oznaceni typ vyméra | vysSkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7152 TEJ techni,cké infastruktura 0,208
vSeobecna
A.3.2.7.2 Nakladani s odpady TO
oznaceni typ vyméra | vysSkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
Bude dopravné napojeno
z ulice Jihlavské (nikoli
pfimo z prelozky 1/37).
Bude respektovana
s vySkovd regulace (max.
Z2.298 TO nakladani s odpady 1,043 35 m), nové vyskové
dominanty budou co
nejméné vyrazné (napr.
co nejméné hmotné,
neutralné barevné apod.).
Provérit rozsah,
T303 TO nakladani s odpady (ul. 0322 respektive vzajemné
— Vodéarenska) = sousedstvi s plochou DS
T.140-2

A.3.2.8 Vyroba a skladovani

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch pro vyrobu v souladu s dosud znamymi zaméry.

A.3.2.8.1 Vyroba lehka VL
V zastavéném Gzemi mésta jsou v ramci ploch vyrobnich aktivit vymezeny dvé vyrobni zony:
» severni (Tokoz), bez dal$iho rozvoje

« jizni (Zdas, U Kamenného rybnika, Brnénska a Jamska, U Malého lesa) - stabilizovana tdzemi,
primyslova zéna Zdar nad Sazavou jihovychod (Jamska) bude dobudovana a budou
zpfistupnény plochy vefejného zajmu (prostory kudy jsou vedeny vefejné inzenyrskeé sité).

Mistni ¢ast Veselicko — navrh zavle¢kovatelné primyslové plochy.

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
provozni objekty s moznosti
VL vyroba lehka pobytu osob mozno
2.106 (U Malého lesa) 1,026 umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
VL vyroba lehka
2154 | (U Malého lesa) 0,241
VL vyroba lehka
2155 |y katastralniho Gradu) 0,585
VL vyroba lehka
Z.156 (V Rybnicich) 0,318
7157 VL vyfoba lehka (Velky 0,541
Posméch)
7158 VL vy[oba lehka (Velky 0,271
Posméch)
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VL vyroba lehka (Velky

Z.159 . 4,270 1
Posméch)
provozni objekty s moznosti
VL vyroba lehka pobytu osob mozno
2160 (Jamska) 17,294 2 umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
VL vyroba lehka
Z.161 (Jamské) 2,049 1
Nebude dopravné napojeno
. . pfimo z prelozky /37
Z.163 VL vyroba lehka 4,802 (pravdépodobné sjezdem z
kfizovatky na ulici Brnénské)
VL vyroba lehka
Z.164 (U Kamenného rybnika) 0,229
provozni objekty s moznosti
VL vyroba lehka pobytu 0sob mozno
Z.165 (U Kamenného rybnika) 0,679 umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
VL vyroba lehka
2166 | (4. Jinlavska) 0,819
provozni objekty s moznosti
i VL vyroba lehka pobytu osob mozno
21671 (ul. Jihlavska) 0,867 umistovat do vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
provozni objekty s moznosti
i VL vyroba lehka pobytu 0sob mozno
Z167-2 | ([, Jihlavska) 0,570 umistovat do  vzdalenosti
min. 25 m od hranice lesa
7987 VL yyrolga lehkd (zona 0,550
Brnénska)
Bude dopravn& napojeno z
2.297 VL vyroba lehka 1,035 ulice Jihlavské (nikoli pfimo

z prelozky 1/37)

A.3.2.8.2

Vyroba drobna a sluzby VD

UP navrhuje nové plochy zejména v mistnich Castech Meélkovice, Strzanov, Veselicko a dopliuje
plochy v jizni ¢asti mésta Zdar.

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7131 VD yyroba drobnd a sluzby 0,309
(Strzanov)
VD vyroba drobna a sluzby
2170 (u vlakového/autobusového | 0,684
nadrazi)
VD vyroba drobna a sluzby
ZATT | (50 cesté na Mélkovice) 0,800
VD vyroba drobna a sluzby
21721 (55 cesté na Mélkovice) 0,740
7173 VD vyr,cv)ba drobna a sluzby 0,074
(Veselicko)
7174 VD vyr,cv)ba drobna a sluzby 1,586
(Veselicko)
VD vyroba drobna a sluzby
T.289 (U Malého lesa) 0,141
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A.3.2.8.3 Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Plochy zemédélské a lesnické vyroby v mistnich ¢astech zUstavaji stabilizovany, zastavitelné plochy
nejsou navrhovany. Je moznd intenzifikace vyuziti i pro drobnou vyrobu nezemédélskou a vyrobni
sluzby.

Hospodareni v lesich neni Gzemim pldnem z4sadné ovlivnéno. VétSina lest v Uzemi je zafazena
do kategorie lest hospodafskych, hojné zastoupeny jsou i lesy zvlastniho ureni. Realizace
zamyslenych vegetacnich Gprav (tvorba USES) se pravdépodobné promitne do zmény dfevinné
skladby nékterych lesnich porostd zahrnutych do prvkd USES ve prospéch geograficky pavodnich
drevin.

A3.2.84 Vyroba jina VX

recyklace stavebnich odpadil a odpadu biologicky rozloZitelnych

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

podminéno realizaci valu s
vysadbou domacich dfevin
(i na strané k lesu), ve

Z2.288 VX vyroba jina (Grejdy) 2,651 vzdalenosti cca 25 m od
okraje lesa nebudou
umistovany kromé oploceni
zadné nadzemni stavby

A.3.3 Sidelni zelen

Soucasti koncepce rozvoje mésta v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je uceleny systém
sidelni zelené tvofeny jednak samostatné vymezenymi plochami zelené, jednak zeleni zastoupenou
v ramci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném uzemi vymezeny tyto plochy zelené:

. ZS — zelen sidelni ostatni
. ZZ — zelen zahradni a sadova
. Z0O — zelen ochrannd a izolaéni

Zelen sidelni ostatni je vefejné pfistupna parkové upravena zelen v zastavéném Uzemi; slouzi
pro zlepSeni zivotniho prostfedi mésta, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci ob&an.

VétSina stavajicich stabilizovanych ploch zelené na vefejnych prostranstvich se nachazi pfimo
ve mésté. Pfirozenou zelenou osou zastavéného Uzemi je Feka Sazava, na niz je vazano velké
procento ploch vefejné zelené, dalSi plochy jsou vazany na atraktivni prostory Zelené hory a zamku,
dalsi plochy zelené doplnuji obytnou zastavbu (vétSinou v bytovych domech) a zvysuji tak komfort
bydleni.

oznaceni typ vyméra vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
K1 ZS, zelen §|deln| ostatni 1,263
(Sazavskd)
K2 ZS, zelen §|deln| ostatni 1,948
(Sazavskd)
K 4 ZS, zelen §|deln| ostatni 0,111
(Sazavskd)
K5 ZS gelen sidelni ostatni 0,102
(Strzanov)
ZS zelen sidelni ostatni
T.291 (Mélkovice) 0,116
ZS zelen sidelni ostatni
K.23 (pod Zelenou horou) 1,392
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K 24 ZS zelen s[delnl ostatni 2.050
(ul. Hlohov4)
T 296 ZS zelen sidelni ostatni 0,664

(u Horniho rybniku)

ZS zelen sidelni ostatni
T.3 (ul. Sazavska a 0,390
K Miliftim)

T 085 ZS zelen sidelni ostatni

(ul. Kosinkova) 0,318

ZS zelen sidelni ostatni
T.286 (ul. Novoméstska, 0,290
u hrbitova)

ZS zelen sidelni ostatni
T.287 (ul. Novomeéstska, 0,141
u hrbitova)

ZS zelen sidelni ostatni
T.310 (u Radoninského 0,167
rybnika)

Zelen zahradni a sadovaslouzi primarné majiteli pozemku, nebo zafizeni na pozemku umisténém.
Nejcastéji byvaji jednoznaéné vymezeny od verejnych prostorl (oplocenim), coz ale zejména v krajiné
nemusi byt pravidlem. Plochy tvofi pfedevSim zahrady, sady a dalSi pozemky majici pfedevSim
rekreani a produkéni funkci.

Z velké vétsiny jde o stavajici stabilizované plochy, zastoupené zejména v sidlech venkovského typu
(Veselicko, Mélkovice, Strzanov) vsamotném Zdaru nad Sézavou nejsou vétdinou vymezeny
samostatné, ale jsou zahrnuty do jiného typu ploch.

oznacéeni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
K 28 ZZ zelen zahradni a | 6;323
' sadova (Stary dvur) 0,290

K31 Z7 zelen zahradni a

sadova (Strzanov) 0,135

Zelen ochranna a izolacni je tvofena prevazné liniovymi dfevinnymi vegetaénimi prvky, jejichz
hlavnim Gcelem je izolace funkci negativné ovliviiujicich své okoli (nej¢astéji dopravy a riznych druhu
vyroby). Dominantni funkci je zlepSeni zivotnich podminek — snizeni hlu¢nosti a prasnosti, pohledové
odclonéni.

Stavajici plochy zelen& ochranné a izolaéni jsou vazany na Zelezniéni trat uvniti Zdaru nad Sazavou
ana nékteré vyrobni arealy. Nové plochy ochranné a izola¢ni zelené jsou navrzeny zejména
v ndvaznosti na navrzené plochy dopravy, v mensi mife i v ndvaznosti na jiné typy ploch, které
vyzaduji odclonéni.

oznaceni typ vyméra | vySkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7292 |20  zelen ochranna a5,
izolaéni (Staré mésto)
793 ZO vz,elen ochravnna - a 0,192
izolaéni (ul. Novoméstskd)
T 294 _ZO vz,elen ochravnna a 0,066
izolaéni (ul. Novoméstskd)
Z0O zelei ochranna a
KI5 | izolacni (Velky Posmaéch) | 9699
K.17 .ZO vz,elen ochranng a 3,622
izolaéni (Radoninsky
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rybnik)

K18 _ZO vz,elen oghranna a 0,369
izolaéni (Radonin)
ZO zelel ochranna a

K.25 izolaéni  (kfizovatka u | 0,634
Mélkovic)

To9s |20 zelen ochranna a|  q5p
izolaéni (u rybéfstvi)

K 29 ZO zelel ochranna a 0,958

izolaéni (Kamenny rybnik)

ZO0 zelen ochranna a
Z.288-1 izolaéni (ul. Brodska, | 0,285
u trati)

ZO0 zelen ochranna a

K.299 : L
izolani (za spalovnou)

0,517

Z0 zelen ochrannd a
K.300 izolaéni  (u kruhového | 0,470
objezdu Brnénska)

Zelen krajinna zahrnuje zeler pfirodni nebo pfirodé blizkou s vyssi ekologickou hodnotou - prioritni je
funkce biologicka (byvaji soucasti USES nebo interakénimi prvky), zaroven maji i funkci hygienickou,
estetickou, rekreacni.

Jako zelefi krajinna jsou vymezeny plochy dfevinné nelesni vegetace s vys$si ekologickou hodnotou,
jsou rozptyleny de facto po celém feSeném Gzemi s t€ZiStém mimo zastavéné Gzemi. Do zastavéného
Gzemi pronikaji jako zelené kliny zejména podél vodnich tokd (€asto soucast USES — biokoridory,
interakéni prvky). Navrhové plochy jsou vazény na lokalitu Stary dvdr, kterou lemuji a umoznuji tak

pfirozengjsi zapojeni nové zastavby do krajiny.

ozna&eni typ vyméra | vysSkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
K8 ZKO zelen krajinna (Stary 2756
dvur)
K9 ZKO zelen krajinna (Stary 0,520
dvur)
KA1 ZK@ zelfen krajinnd (Stary 0,062
dvur, u feky)
K12 ZK zelefl krajinna (Stary 3.188

dvir, u feky)

Zelen zastoupena vramci jinych ploch neni vramci Uzemniho planu vyc¢lenéna jako funkéné
samostatna — tvofi dopliikovou funkci k jiné hlavni funkci.
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A.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
A.4.1 Obcanské vybaveni

A.4.1.1 Vychozi udaje:
Koncepce verejné obanské vybavenosti vychazi v uzemnim planu mésta z pfedpokladaného poctu
obyvatel se zohlednénim denné pfitomného poctu obyvatel (saldo dojizdky za praci, do $kol
a do center vybavenosti).

A.4.1.2 Navrh

UP zajistuje ochranu stavajicich zafizeni ob&anské vybavenosti slouzici zejména pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva apod..

UP zajistuje ochranu stavajicich zafizeni ob&anské vybavenosti slouZici jako vefejna pripadné
vyhrazend pohfebisté.

UP akceptuije principy rozvrzeni ploch ob&anské vybavenosti dané platnym tzemnim planem.

A4.1.21 Vzdélani a vychova
Mateiské Skoly
Stavajici matefské Skoly jsou stabilizovany.

Navrzena je nova MS v lokalité Stary dvar. Dle US Stary Dvar Ize matefskou $kolu fedit variantné
formou minisSkolek v rdmci zastavby polyfunkénimi objekty.

V pfipadé potfeby zvysit kapacitu matefskych $kol do doby vystavby objektu na Starém Dvore UP
navrhuije Fesit tyto prostory v ramci nevyuzitych prostor nékteré zakladni skoly.

V lokalité Stary Dvar je navrzena plocha Z.223 pro umisténi MS na ulici Hrné&iiska.
Zakladni skoly
Stavajici zakladni Skoly jsou stabilizovany.

V souvislosti s vystavbou obytného souboru Stary Dvir je navrZena realizace nové ZS v ploge Z.103.
Dle US Stary Dvar bude zakladni a matefska skola slouzit nejen pro navrhovanou zastavbu, ale i pro
zastavbu na k.U. Zdar — Zamek (pocet déti bude nutno upfesnit v celoméstském méfitku). Velikost
zakresleného pozemku €ini 2,64 ha a navazuji na néj plochy krajinné zelené u feky (pozemek lze
pfipadné smérem k Fece rozsifit). Jelikoz v dobré dochazkové vzdalenosti jsou situovana stavajici
i navrzena sportovné rekreacni zafizeni, je velikost pozemku pfimérena.

Uzemni plan vytvafi podminky pro nové vyuziti plochy objektu byvalé I. ZS, zahrnujici co mozna

.....

Stredni a odborné skoly
Stavajici stfedni a odborné Skoly jsou stabilizovany.

Kapacita stavajicich stfednich a odbornych Skol je dostacujici a neni potfeba navrhovat nové budovy.

A.4.1.2.2 Socialni sluzby
Stavajici domovy dichodcu a domovy s pecovatelskou sluzbou budou respektovany.
Bydleni pro seniory bude rozsifeno na zakladé prizkumu potreb uzivatel( sociélnich sluZeb.

Objekty MS, pokud budou Feeny univerzalng, lze v pfipadé nepiiznivého populaéniho vyvoje
bez velkych problém( zménit na staciondf pro seniory (protoze provoz téchto zafizeni je velmi
podobny).

Na ulici Dvorékova byl realizovdn dim sociélnich sluzeb.
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A.4.1.2.3 Zdravotni sluzby

Stavajici vybavenost ve zdravotnictvi (nemocnice, praktiéti a zubni lékafi, Iékarny) je vyhovujici, UP ji
respektuje a nenavrhuje nové plochy pro zafizeni zdravotnickych sluzeb.

V ramci navrzenych obytnych zén je pocitano s ur€itym procentem vystavby bezbariérovych byt
a socidlnich byta, pro zafizeni socialni péce je vytipovdno i nékolik novych lokalit, a to v sidlisti
Libusin, u aredlu pily na ul. Bezrucoveé a v sidlisti Stalingrad.

A4.1.24 Kultura

Budou respektovana stavajici kulturni zafizeni a sdruzeni. Doplnéni zazemi stavajicich zafizeni se
v UP plosné neprojevuje. UP umoznuje doplnit kulturni zafizeni dle potreb.

Rozvojové potieby budou feSeny vramci stabilizovanych ploch a zafizeni. Vhodnych objektd
v historickém jadru je tfeba vyuzit pro rozsifeni vystavnich ploch a galerii, zafizeni naro€na na plochy
smérovat do rozvojového prostoru Stary Dvdr.

A.4.1.2.5 Verejna sprava
Budou respektovana stavajici zafizeni vefejné spravy:

Ve mésté se nachazeji pobocky vyznamnych bank a penéznich Ustavu, pojistoven, fady zajmovych
spolki a organizaci. Vefejna sprava funguje ve vyhovujicich prostorach s dobrou dostupnosti.
V pfipadé potieby doplnéni kapacit jsou v UP navrzeny podminky, které to umozniuiji.

A.4.1.2.6 Ochrana obyvatelstva

Bude respektovano stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva.

A4.1.27 Télovychova a sport
Navrhuje se

» rozSifeni sportovniho arealu v Udoli Sazavy (ulice Jungmannova), kde se pfedpoklada vybudovani
"Centra pohybovych aktivit", na pravém bfehu Sazavy pod Branskym rybnikem se vyhledové
pocita s investicné méné naro¢nymi sportovnimi plochami, event. se zafizenimi zabezpecenymi
pred negativnimi dopady moznych zaplav (v pfipadé lehkoatletického stadionu a dalSich zafizeni
pro zavodni sport),

» rozSifeni rekreacné sportovniho arealu Pilska nadrz (pfiméstska rekreace) s predpokladem
rozvoje v ramci cestovniho ruchu (autokempink) s moznosti vystavby dalSich na plochy naro€nych
zafizeni (jezdectvi, pfipadné lehka atletika, baseball, tenis apod.),

* soucasti rozvojovych ploch "Stary Dvuar" jsou sportovni plochy u obchvatu s predpokladem
vystavby zafizeni s vétSim zajmem divaka (zafizeni regionalniho charakteru, napojené na
dopravu, moznosti parkovani),

* v blizkosti centra mésta v lokalité "Farska humna" je pocitdno s menSim krytym plaveckym
bazénem, tenisovymi kurty a minigolfem,

« dopliikové sportovné-rekreacni plochy jsou navrzeny i v ostatnich mistnich ¢astech.

Plochy jihozapadné od Kamenného rybnika budou nadale zemédeélsky vyuzivany. Prostor v misté
rozdvojeni ZelezniCni trati ve sméru do Brna a Nového Mésta na Moravé je navrZen k zalesnéni.
Zamér na vyuziti téchto ploch pro sport a télovychovu nebyl do navrhu UP zahrnut, vzhledem
k sousedstvi lokalit s plochami primyslové vyroby.

Pro pohyb v zimnim obdobi jsou a nadale budou vyuZivany lyZzafské okruhy v traséch turistickych cest
a cyklistickych stezek.

Mistni ¢asti:

Stavajici plochy pro sport budou zachovany, véetné v8ech détskych hrist.
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A.4.2 Dopravni infrastruktura a verejna prostranstvi
V navrhu Uzemniho planu je

+ respektovan a zpfesnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a umisténi staveb silnice 1/19,
ktery je v ZUR Kraje Vysocina (ZUR KV) vymezeny jako VPS — DK 02, jeho Sifka je zpfesnéna
na 100 m, koridor pro homogenizaci v zastavéném Uzemi na Sifku ulicnich ¢&ar (volného
stavebniho prostoru).

+  respektovan a zpfesnén koridor pro umisténi obchvatu silnice 1/37, ktery je v ZUR KrV vymezeny
jako VPS — DK 05.

+ respektovan a zpresnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu sil. 11/353, ktery je v ZUR KrV
vymezeny jako VPS — DK 19 v Useku zdpadné od silnice 1/37, jeho Sifka je zpfesnéna na 30 m.

V koridorech je nepfipustné provadét zmény, provozovat Cinnosti a povolovat stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby, a to ani zmény
v krajiné, které maji charakter dlouhodobé investice (napf. vystavba rybnik(, zalesnéni apod.).

V UP jsou navrhovany nasledujici preloZky a tpravy silnic 1. tfidy v souladu se ZUR Kraje Vysoéina:

Silnice /37 — navrzena je Uprava trasy ve formé zapadniho obchvatu mésta Zdaru nad Sazavou.
Trasa je v souladu se ZUR Kraje Vyso&ina a je zakreslena plochou silni¢ni dopravy. Poloha silnice
vychazi z Technické studie stavby Prelozka silnice /37 — obchvat mésta Zdaru nad Sazavou (RSD
Praha, 2009). Silnice /37 se tak vyhyba centrélni ¢asti mésta a prochazi z vétsi casti nezastavénym
nebo malo zastavénym Uzemim.

Silnice I/19 — silnice v pritahu méstem vyuzije trasy prelozky silnice 1/37 formou peazniho Useku.

V_UP jsou navrhovany nasleduijici prelozky a dpravy silnic 11. a lll. tfidy:

Silnice 11/353 — v centralni ¢asti mésta po vystavbé prelozky silnice /37 bude i nadale vedena pres
namésti, kde je vedena i v sou¢asné dobé jako peazni usek se silnici 1/37.

Silnice 111/35420 je zkracena po kfizeni se silnici I/19 (realizovana prelozka).

Silnice 11I/35421 je prodlouzena az k silnici 11/353 v ulici Horni; ke smérové Upravé je silnice
navrhovana v kfizeni s zelezni¢ni trati ¢. 251.

Silnice L., Il. a lll. tfidy tvofi spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi zakladni komunikacéni skelet
mésta a jeho mistnich ¢asti.

Navrh UP povétsiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Do sité mistnich
komunikaci budou zafazeny vyfazené Useky silnic 1., Il. a lll. tfidy.

Pro ochranu pfed hlukem z dopravy budou stavby a chranéné prostory staveb pfiléhajici k silnicim
realizovany pouze v pfipadé, ze nebudou prekroceny pfipustné hladiny hluku.

Dopravné vyznamnéjSi mistni komunikace jsou zafazeny do funkéni skupiny C. Jde predevSim
o komunikace, po kterych je vedena autobusova doprava, a komunikace, které jsou vyznamné
pro obsluhu Uzemi. Dale jsou to nékteré komunikace v rozvojovych plochéach.

Ostatni mistni komunikace jsou ve funkéni skupiné D1.

Navrzena je plocha pro vybudovani ucelové komunikace obsluhujici plochu pro recyklaci stavebnich
a biologicky rozlozitelnych odpadu.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci v trase od ulice Sazavské po silnici 1/19
v trase vedené v soubéhu s prelozkou silnice 1/37.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci v trase od ulice Vysocké x Wonkovy
(od silnice 11/353) jihovychodnim smérem podél potoka Stavisté a okrajem udolni nivy do soubéhu
s ulici Neumannova s kfizenim ulic Novoméstské a Jamské s napojenim na jiz vybudovany Usek
mistni komunikace do kfizovatky Brnénské x Jihlavska.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci pro zpfistupnéni obytného souboru Stary
Dvar, vedouci z ulice Bezru€ovy do ulice Libické.
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V siti mistnich komunikaci jsou navrzeny Upravy, které zlepSuji dopravni poméry. Navrzeny jsou nové
mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost novych lokalit bydleni. Stavajici
mistni komunikace mohou byt Sitkové a smérové upraveny v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Pro zpfistupnéni atraktivnich mist, resp. ve frekventovanych smeérech, jsou navrhované samostatné
pési trasy. Céast navrhovanych i stavajicich tras pro pési Ize vyuzivat i pro cyklistickou dopravu.

Cyklisticka doprava bude vyuzivat stavajicich znacenych cyklotras, vedoucich po silnicich lll. tfidy
a mistnich ¢i GCelovych komunikacich. Sit' cyklotras je doplnéna o nékteré nové trasy. Vyznamnou
navrhovanou cyklotrasou je spojeni Zdaru nad Sazavou se Strzanovem, které je navrzeno ve formé
samostatné cyklostezky od Tokozu po vychodni strané silnice I/37. Samostatna cyklostezka nebo
cyklistické pruhy vrédmci hlavniho dopravniho prostoru se navrhuji mezi Zddrem nad Séazavou
a Mélkovicemi. Cyklistické stezky Ize vyuzivat i pro pési dopravu.

Pro dalsi doplnéni systému cyklotras nejsou v UP navrhovana Zadna fe$eni, nebot beze zmény
funkéniho vyuziti je Ize trasovat na stavajici mistni a U€elové komunikace, resp. vefejna prostranstvi.

Doprava v klidu (parkovani a gqarazovani vozidel) je feSena-pro-stupen-motorizace1-:-2,5-

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u vSech nové navrhovanych objektt, u objektd u nichz dochazi ke
zméné vyuziti nebo u nichZz dochazi k néaristu objemu funkce oproti pluvodnimu stavu, se bude
postupovat ve smyslu pfisluSnych ustanoveni platnych pravnich predpist. Parkovani musi byt
vyfeSeno na vlastnim pozemku.

V pfipadé bytovych domu (realizovanych v rdmci ploch BH, ale i SM ¢i SC) bude pro vypocet dle
vyhlasky pouzit korektiv 1.75. Odstavna stani budou zajiStovana prednostné hromadnymi garazemi
integrovanymi v ramci stavby (véetné podzemnich garazi) dle skute¢né navrhované kapacity objektu,
parkovaci stani pak budou situovana v normové vzdalenosti od objektu na plochach na terénu. Pro
ostatni typy staveb Ize pouzit vypocet dle vyhlasky bez korekce.

Uzemni plan navrhuje postupné navy$ovat kapacity parkovacich a odstavnych sténi dle lokélnich
potieb a prostorovych moznosti Uzemi v ramci stavajicich verejnych prostranstvi zménou organizace
parkovani nebo pfidanim novych odstavnych pruht v ramci stavajicich pozemnich komunikaci.

Vyznamné dopravni stavby jsou navrzeny jako verejné prospésné stavby.

Vefejnou hromadnou dopravu osob bude i nadéle tvofit doprava zelezni¢ni i doprava autobusova.
Autobusova doprava linkova (regionalni) i méstska budou v sou€asnych ¢i navrhovych plochach
dopravy nebo vefejnych prostranstvi v ramci integrovaného dopravniho systému optimalizovany jak
ve svych trasach, tak v polohach zastavek s cilem jednotnych zastavek a nastupnich hran pro shodné
sméry. Centralnim prestupnim uzlem je autobusové nadrazi u Zelezni¢ni stanice Zdar nad Sézavou.

S Upravami v zelezniéni dopravé navrh UP ve Zdaru nad Sazavou neuvaZuje. Ve Veselitku je
navrzeno zavleckovani novych ploch vyroby.

Pro ochranu pred hlukem z Zelezni€ni dopravy u nové navrhovanych staveb v hlukovém ¢&i ochranném
pasmu Zeleznice je tfeba pfedem vyhodnotit podrobnym vypoctem spinéni hlukovych limitd. Viastnik
¢i spravce trati (SZDC) nebude v takovém pfipadé hradit ani zfizovat pfipadna protihlukova opatieni.

A.4.3 Technicka infrastruktura

A.4.3.1 Vodni hospodarstvi
Vodni toky a plochy

Prevazna &ast katastru mésta Zd'ar nad Sazavou patii do povodi feky Sazavy (Vltavy), jihovychodni
¢ast pak do povodi Oslavy (Moravy). Toto rozvodi dvou mofi ovliviiuje mens$i vodnatost tokd a jejich
celkem dobrou ¢istotu.
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Navrhuje se:

- provést protierozni Upravy na pozemcich, které zabrani splachu ornice a to jak Upravy stavebni
(menSi poldry, vhodné trasovani polnich cest, Cisténi koryt tokl a vodnich ploch, zachytné pfikopy
apod.), tak Upravy organiza¢ni (vhodna skladba kultur, orba po vrstevnici, apod.),

- umoznit rozlivy pfivalovych vod mimo zastavbu hlavné nad méstem,
- ochranit raseliniste,
- vyCistit stavajici rybnicky severné od zastavby, aby mohly slouzit i jako pozarni nadrze.

Zasobovani vodou

Mésto Zdar 1-7 véetné lokalit Mélkovice, Radonin, Strzanov a Veseli¢ko je zasobeno pitnou vodou
ze skupinového vodovodu.

Navrhuje se:

- zajistit pfepocCet vodovodni sité a potfebné velikosti vodojemu s ohledem na nové skutecnosti
a PRVK kraje Vysocina,

- rozsifit vodojem horniho tlakového pasma min o 2 000 m?, pozadovanou rezervu 500 m?u vodojemu
dolniho pasma upfesnit az podle vysledkd podrobnéjsiho pfepoctu vodovodni sité,

- pokracovat v rekonstrukcich stavajicich starSich fadd,

- v lokalité Zdar n/S 1 - 8 rozsitit fady do novych lokalit s vyuZitim stavajicich fadd i v dolnim pasmu
a konkrétni zastavbu ploch fesit tak, aby se omezil rozsah prelozek,

- vyuZivat stavajici zdroje predevsim uzitkové vody (v€etné vodojemu a technologie) u vétsich podniku
(Zdas, Agrosluzba Veselicko, Tokoz),

- v lokalité Zdar n/S 7 (Pod vodojemem) prodlouzit stavajici samostatny fad z vodojemu horniho
tlakového pasma do nové zastavby vcetné prelozky potrubi DN 400 mimo lokalitu bytovych domd.
Pro zastavbu nad kétu terénu 605,0 m n.m. upfesnit zajisténi dostate¢ného tlaku v souladu
S normou,

- v lokalité¢ VeseliCko rozsifit stavajici fady do novych ploch pfi respektovani trasy vodovodniho
privadéce Vir — Zdar (DN 300+250). Pro zastavbu na koté terénu 630,0-650,0 m n. m upfesnit
individualni podminky napojeni novych objektli s ohledem na nizké tlakové poméry,

- v lokalitach Mélkovice, Strzanov a Radonin roz$ifit stavajici vodovod do novych ploch.

Odkanalizovani uzemi

Mésto Zdar nad Sazavou ma vybudovanou kanalizaéni sit prevazné jednotného charakteru,
s vyjimkou novéjSich lokalit, kde je oddilna kanalizace a okrajovych Ctvrti. Kanalizace mésta je
ukonc€ena v COV, nékteré vétsi podniky maji ale vlastni COV (specifické zatizeni).

Navrhuije se:

- postupné dokoncit rekonstrukci hlavniho kanalizacniho sbérae a dalSich kanalizacnich stok
dle generelu odvodnéni mésta z roku 2008, véetné doplnéni soustavy o destové zdrze a o Upravy
(pfipadné zruseni) odlehcovacich komor,

- zvysit kvalitu gisticiho procesu ve stavajici COV, coz vyzaduje intenzifikaci, aby vyhovovala
soucasné legislativé (zejména zvySeni kapacity biologické linky a Upravy v kalovém hospodarstvi),
- zachovat rezervu v COV pro moznost pfipojeni splaskovych vod ze sousednich obci Polnitka,

Hamry, Najdek, Slakhamry, Vysoké, Pogitky dle PRVK kraje Vysodina, véetné svozu z obce Ceska
Mez,

- do novych lokalit Zd'ar 1-8 a pramyslové zény navrhovat oddilnou kanalizaci véetné nutnych prelozek
(jejich pocet eliminovat). PodrobnéjSim vypoctem zejména u novych lokalit dle platné legislativy
(vsakovaci zafizeni) bude mozné rozsah rekonstrukci nékterych stok snizit,

- na svodnicich rezervovat plochy pro suché poldry k zadrzeni pfivalovych srazek s respektovanim
vlastnickych prav (zplsobu vyuziti) k dot€¢enym pozemkim,

- od plochy kempinku u Pilské nadrze vybudovat stoku splaskové kanalizace Ustici do stoky A,
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- z nize polozenych ploch za trati CD prederpavat splaskové vody, stejné jako z plochy u silnice
Jihlavské. Destové vody z téchto ploch zaustit do Kamenného rybnika,

- vlokalit¢ Veselicko vybudovat novou splaSkovou kanalizaci s pfeCerpavanim (spole¢né
s Mélkovicemi) do kanalizace mésta. Stavajici kanalizaci ponechat jako destovou,

- v lokalité Mélkovice srazkoveé vody ze stavajici a nove zastavby zaustit do povrchovych odtok,
vybudovat novou splaskovou kanalizaci a napojit ji pfeCerpanim na kanalizaci mésta Zdaru spole¢né
s Veselickem,

- v lokalité Strzanov je vybudovana nova splaskova kanalizace, z nejnizsiho mista u rybnika jsou
splasky Cerpany do kanaliza¢ni sité mésta Zdaru. Kanalizaci rozsifit do nové z4stavby. V dimenzi
kanalizace zachovat rezervu pro splaskové vody z Polni¢ky. Ze ZD napojit pouze splaskové vody
ze socialniho zafizeni, mo¢ltvkové vody jimat v jimkach na vyvazeni,

- vlokalitt Radonin srazkové vody zalstit do Radoninského rybnika. Splaskové vody napojit
precerpavanim na kanalizaci mésta Zdaru (upfesnit investicnim zamérem spole¢né s priimyslovou
zénou),

- u rozptylené zastavby je mozné misto vyvazeni jimek alternativné povolit domovni Eistirny odpadnich
vod, nebo jim odpovidajici technologie v souladu s legislativou.

A.4.3.2 Energetika
Zasobovani plynem

Mésto Zdar nad Sazavou 1-8 a &astedné pramyslové plochy u Radonina jsou plynofikovany od
r. 1976, ostatni méstské Casti s plynofikaci vyhledové pocitaji.

Navrhuje se :

- do novych ploch ve Zdaru nad Séazavou 1-8 rozsifit predevs§im rozvody STL s pipadnym
zaokruhovanim (propojenim RS STL/NTL). Koordinovat trasy se zménami v zasobeni teplem z CZT
¢i z lokalnich kotelen,

- trasy STL plynovodu rozsifit do méstskych ¢asti Mélkovice, Veselicko, Strzanov a Radonin.

Zasobovani tepelnou enerqii

V soucasné dobé jsou jen ve vlastnim mésté provozovany dva samostatné systémy centralniho
zasobovani teplem (CZT) a v sidlisti Pod vodojemem.

Navrhuje se :

- roz§ifit horkovody jen do téch rozvojovych ploch, které jsou v blizkosti stavajicich tras,

- preferovat decentralizaci kotelen a v novych kotelnédch instalovat kogeneraéni jednotky,

- dodrzovat zejména platnou legislativu (o energetické naro¢nosti budov a o hospodareni s energii),

- u novostaveb a pfi prestavbach umoznit vyuzivani obnovitelnych zdroju energii v souladu
s legislativou.

Zasobovani elektrickou energii
Nadrazené sité a zafizeni VVN
Sit VVN 400 kV:

Resenym Gzemim neprochazi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napétové hladiny.
Vymezen je v8ak koridor CNZ.TE26 pro vedeni ZVN 400 kV Opocinek-Sokolnice (C4stecné v trase
stavajiciho VVN 220 kV, ¢aste¢né odklonem mimo zastavéné uzemi).

Sit VVN 220 kV:

Re$enym Gzemim prochazi jednoduché vedeni VVN 203 Sokolnice — Opoginek ve sméru jih — sever.
V navrhovém obdobi se nepocitd s budovanim novych vedeni a zafizeni a nejsou zde naroky
na Uzemni rezervy pro stavby této napétové hladiny.

Sit VVN 110 KV:
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Regenym Uzemim prochazi vedeni napétove hladiny 110 kV a sice VVN 1310/1311 Mirovka-Slapanov
— Zdar, VVN 5536 Zdas — Zdar nad Sazavou, VVN 5511/5512 Zdar nad Sazavou — Ostrov
nad Oslavou CD, VVN 509 Zdar nad Sazavou — Bystfice nad Pernstejnem a VVN 1315 Zdas -
Mirovka. V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a vedeni a nejsou zde
naroky na Uzemni rezervy pro stavby této napétové hladiny. Vedeni VVN 1315 Zdas — Mirovka bude
prevedeno do napétové hladiny 22 kV a bude vyuzito pro posileni distribu¢ni sité v zadpadni &asti
zasobovaného uzemi.

Sité a zafizeni VN 22 kV
V zastavbé je vybudovano kabelové vedeni 22 kV do trafostanic, ve stfedu mésta v nékolika trasach.

V navrhovém obdobi bude, na zakladé pozadavku vystavby na navrZenych plochach a Feseni
komunikaci v severni a severozapadni ¢asti mésta Zdar nad Sazavou v lokalité Klafar a déle
nad zamkem, nutné provést prelozku stavajiciho venkovniho vedeni. Nova trasa bude vedena
kabelem v soubéhu s komunikaci. Trasy kabell budou sledovat navrzenou uliéni sit nové zastavby.

Spole¢nost E.ON vybuduje v navrhovém obdobi nové kabelové vedeni VN ze stavajici rozvodny 22kV
firmy Zdas, které bude slouzit v pfipadé vypadku transformace 110/22 kV a rozvodny 22 kV Zd4r, jako
zalozni napdjeci vedeni pro mésto.

Pro napojeni nové zastavby bude rozSifena kabelova sit VN a vybudovany nové trafostanice. Tam,
kde bude z prostorovych ddvodld mozné napojeni venkovnim vedenim, budou i trafostanice jako
venkovni, jinak se predpokladd vystavba kioskovych stanic.

Plochy podnikéani a vyroby budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi. Protoze
neni znamo konkrétni vyuziti ploch, ani pocet konkrétnich podnikatelskych subjektd, je nutné
povazovat poCet a umisténi novych trafostanic pro zasobeni téchto ploch pouze za orientaéni. Pfesné
umisténi, provedeni a FfeSeni (trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdéna) bude stanoveno
pro kazdy podnikatelsky subjekt v lokalité v ramci dalSiho stupné dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni s ohledem na vyvoj zatizeni a rozvoje oblasti.

Koncepce feSeni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové ¢asti dokumentace.

Sité a zafizeni NN 3 x 400/230 V

V navrhovém obdobi UP bude provedeno rozsiteni sité NN do lokalit navrzené zastavby. V zastavbé
ve Zdare nad Sazavou a okolnich obcich bude sit NN budovana zemnimi kabely, pfipadné koncepéné
navaze na stavajici stav.

Verejné osvétleni

Pro nové lokality vystavby bude verejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribuéni
sit NN - v ¢astech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit NN bude pouzito samostatnych
osvétlovacich stozart, v pfipadé venkovni sité bude vyuzito téchto podpér ipro osazeni svitidel
vefejného osvétleni. Ovladani navaze na stavajici stav.

A.4.3.3 Spoje

Dalkové kabely

V néavrhovém obdobi UP se nepoéita s budovanim novych tras dalkovych optickych kabelli a rovnéz
nedojde k zdsadnimu dotéeni tohoto zafizeni navrhovanou zastavbou. Je navrzena prelozka casti
trasy v obci Mélkovice.

Rozvody MTS

S dal$i vystavbou zafizeni v ndvrhovém obdobi se nepocitd. Kapacita digitalnich dstfeden piné
vyhovuje pozadavkdm na telefonni pfipojky v€etné rezervy v kapacité.

RozSifeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se
pouze pokladka telekomunikacnich kabell, ktera zajisti dostate¢nou telefonizaci. Planovana zastavba
bude napojena na telefonni sit po provedeni rozSifeni sité v navrzenych lokalitach.

Radioreléové trasy
Uzemim prochazi RR trasy v riiznych smérech.
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Déle se v Uzemi nachdazi z&kladnové stanice mobilni telekomunikaéni sité vzajemné propojené RR
spoji nizsi kategorie.

Zfizovani novych radioreléovych spojli se predpokladd, na zakladé konkrétnich pozadavki investord
v Uzemi.

A.4.3.4 Nakladani s odpady

Na Uuzemi mésta se nachazi sbérny dvdr, tfidici linka a bioplynové stanice. Kompostarna je v Sazavé
(10 km), sklddka Ronov u Pribyslavi (18 km), ZEVO az v Brné (82 km).

Pro recyklaci stavebnich a biologicky rozlozitelnych odpadl byla vymezena plocha Z2.288 VX.

Pro rozvoj odpadového hospodarstvi Zdaru nad Sazavou byla vymezena i plocha Z.298 TO nakladani
s odpady. Je vymezena ve vazbé na vyrobni plochy a dopravni infrastrukturu, pro umisténi zafizeni
pro energetické vyuziti odpadi (ZEVO) ¢i jiné stavby ¢i zafizeni pro nakladani s odpady.

Pro umisténi nového sbérného dvora je vymezena transformacni plocha T.303 TO.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik: Uzemi je situovano
v Clenité krajiné Vysociny, na jiznim okraji Zdarskych vrchd, z jihu a zapadu Gzemi lemuje Bitedska
vrchovina. Krajina je zde harmonickd, s vyvazenym pomérem mezi lesy, nelesnimi plochami (orna
ptda netvofi velké lany, je protkana krajinnou zeleni, loukami a vodnimi plochami) a sidly.

Koncepce usporadani krajiny je dale podfizena zajmim trvale udrzitelného rozvoje, véetné zajmu
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalSiho rozvoje
a podpory mimoprodukénich funkci krajiny. Uzemni plan navrhl plochy rozdilnym vyuzitim takovym
zplsobem, aby byly zachovany nenarusené horizonty, aby byl chranén charakter a mnozstvi
rozptylené zelené vodoteci, jakoz i charakter a rozsah krajinafsky cennych partii porostd. Jsou
chranény vyznamné prahledy do $irS§iho Uzemi, je zachovan rozsah a pomoci navrhovych ploch
zelené umoznéno posileni podilu rozptylené zelené v krajiné i v zastavéném uUzemi. Koncepce
uzemniho planu je postavena na respektovani dominantni stavby v izemi, kterou je poutni kostel sv.
Jana Nepomuckého na Zelené hofe. Uzemni plan neumozriuje stavby vySkovych objektu.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je pfedevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji pfiméfené rekreacni vyuziti.

Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjsSich Uzemi — zejména zvlasté
chranénych Uzemi, vyznamnych krajinnych prvk(l a €asti krajiny chranénych soustavou NATURA
2000. V téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuziti s pfedpokladem pfipadného
dalSiho posilovani pfirodnich hodnot, vyjimku tvofi IV. zéna CHKO =zasahujici i do aktualné
zastavéného Gzemi.

Do nékterych &asti stavajici neurbanizované krajiny jsou navrzeny zastaviteIné plochy s riznym
zplsobem vyuZiti - zejména plochy bydleni, smiSené plochy, plochy rekreace a vyroby a skladovani;
vzdy v8ak v navaznosti na souCasné zastavénd uUzemi, rozptylend zéstavba ve volné krajiné
navrhovana neni.

Pro posileni ekologické stability krajiny je vymezen Uzemni systém ekologické stability. Vytvofeny jsou
tak podminky pro ochranu a posileni aktualné i potencialné ekologicky cennych &asti krajiny - lesnich
porostl, vodnich tokd a jejich niv i nékterych extenzivnéji zemédeélsky vyuzivanych partii. Koncepce se
fidi zasadami obecné ochrany pfirody a krajiny, preferovano je posileni polyfunkéniho charakteru
krajiny, umoznujici racionalni hospodarské a rekreacni vyuziti krajiny spolu s jeji komplexni ochranou
i ochranou jejich nejcennéjSich ¢asti.
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A.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, plochy zmén v krajiné

A.5.2.1 Vodni a vodohospodarské

A.5.2.1.1 Vodni a vodohospodaiské vSeobecné WU

Plochy zmé&n nejsou vymezeny.

A.5.2.2 Zemédélské

A.5.2.2.1 Orna puda AP

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) requlace
AP orna puda (u .
T.311 | Radoninského rybnika) 0.154 navrat do ZPF
A.5.2.2.2 Trvalé travni porosty AL
Plochy zmén nejsou vymezeny.
A.5.2.3 Lesni
A.5.2.3.1 Lesni vSeobecné LU
oznaceni typ vyméra | vysSkova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace

K.19 LU lesni v§eobecné (u trati) 5,822

LU lesni vSeobecné (Velka

K.20 Strana) 1,421
LU lesni v§eobecné

K.21 (Strzanov) 6,903
LU lesni v§eobecné

K.22 (Strzanov) 3,698

A.5.2.4 Prirodni

A.5.2.4.1 Pfirodni vSeobecné PU

Plochy zmé&n nejsou vymezeny.
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A.5.3 Uzemni systém ekologické stability

A.5.3.1

Koncepce vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové pfibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridort. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech ffi
hierarchickych Urovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Vymezeny jsou nasledujici

skladebné &asti USES:

Oznaceni prvku Typ prvku Rozloha Funkénost
(BC)/
délka (BK)
RBC.1565 Peperek RBC 10 ha* Castedné existujici
LBC.1 Pod Svétskou LBC 0,7 ha* Existujici
(vlozené
v NRBK K
125)
LBC.2 Rejznarka LBC 10,5 ha Existujici
LBC.3 Divka LBC 8,6 ha* Existujici
LBC.4 Pod lazy LBC 5,0 ha Casteéné existujici
LBC.5 Pod strzi LBC 5,4 ha* Existujici
LBC.6 Za Konventem LBC 5,6 ha* Existujici
LBC.7 Hynkovec LBC 2,2 ha* | Céstedné existujici
LBC.8 U Pilské LBC 3,5 ha Existujici
LBC.9 Novy a Bransky rybnik LBC 3,8 ha Existujici
LBC.10 V sidligti LBC 3,0 ha Céstegné existujici
LBC.11 U trati LBC 3,8 ha Existujici
LBC.12 Bfezind rybnik LBC 0,1 ha* Existujici
LBC.13 Kfivy rybnik LBC 0,8 ha* Existujici
LBC.14 Kamenny rybnik LBC 9,7 ha Existujici
LBC.15 Navesnik-Vetla LBC 7,8 ha Existujici
LBC.16 Hrazky LBC 6,3 ha Casteéné existujici
LBC.17 Kr&a rybnik LBC 7,2 ha Céstedné existujici
LBC.18 Plicky LBC 10,0 ha Existujici
LBC.19 Dily u Lhotky LBC 0,2 ha* Existujici
LBC.20 U zeleznice LBC 3,4 ha Existujici
LBC.21 Na Mélkovickém rybniku LBC 7,0 ha* Existujici
LBC.22 Honzovské rybniky LBC 5,7 ha* Existujici
LBC.23 Pod Jamskou cestou LBC 7,1 ha Existujici
LBC.24 Kr&ilav rybnik LBC 3,4 ha Existujici
LBK.1 LBK 900 m* Existujici
LBK.2 LBK 200 m* Existujici
LBK.3 LBK 2300 m Existujici
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LBK.4 LBK 500 m* Céstegné existujici
LBK.5 LBK 600 m* Céstegné existujici
LBK.6 LBK 300 m* Existujici
LBK.7 LBK 900 m Céstegné existujici
LBK.8 LBK 1700 m* | Céaste&né existujici
LBK.9 LBK 400 m Céstegné existujici
LBK.10 LBK 360 m* Existujici
LBK.11 LBK 1200 m* Existujici
LBK.12 LBK 1650 m Existujici
LBK.13 LBK 1400 m Existujici
LBK.14 LBK 1450 m Existujici
LBK.15 LBK 950 m* Existujici
LBK.16 LBK 400 m* Existujici
LBK.17 LBK 1200 m* Existujici
LBK.18 LBK 1200 m Existujici
LBK.19 LBK 1950 m* Existujici
LBK.20 LBK 1050 m | Céasteéné existujici
LBK.21 LBK 2000 m* | Casteéné existujici
LBK.22 LBK 90 m* | Chybgjici
LBK.23 LBK 800 m Céstegné existujici
LBK.24 LBK 1850 m* Existujici
LBK.25 LBK 100 m* Existujici
LBK.26 LBK 230 m* Existujici
LBK.27 LBK 450 m* Existujici
LBK.28 LBK 1500 m Existujici
LBK.29 LBK 820 m* | Césteené existujici
LBK.30 LBK 700 m* Existujici
LBK.31 LBK 560 m Existujici

*prvek presahujici na sousedni Uzemi

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim celkovou
mirou podrobnosti feSeni Gzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skute€nym stavem
vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy, na skute¢ny stav vyuziti Gzemi a na zajmy ochrany
pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi je tudiz mozne provadét dilCi
upfesnéni vymezeni USES (napf. pfi zpracovani komplexni pozemkové lpravy), a to pfi splnéni
podminky, Ze nebude sniZzena mira aktudlni ani potencialni funkénosti USES.

Pfipustnost upfesnéni priibéhu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupraci s piislugnym
organem ochrany pfirody.
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A.5.3.2 Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vefejnym zajmem z pohledu ochrany pfirody a krajiny, vefejné prosp&snym
opatfenim dle platné legislativy.

Pro vSechny c¢asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti zaClenéné do vymezenych skladebnych Casti
USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti nasledujici podminky vyuziti:

Hiavni - je vyuziti slouzici k zachovani &i posileni funkénosti USES.

Podminéné pripustné - je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplGsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability zemi.

Nepripustné - je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych

plochach. Vyjimky tvofi:

« stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich avodohospodéafskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

«  stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

«  stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v rdmci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

« stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plogného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Pripustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy
ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

A.5.4 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je dobra, krajina je protkana dostate€nym mnozstvim Ucelovych
komunikaci a péSich cest, vzhledem k turistické atraktivité jsou nezfidka znaceny jako turistické
¢i cyklistické trasy.

Presto je zde nékolik bariér. Pfirodni bariérou je feka Sazava a nékolik potok(, prostupnost je vazana
na mosty a lavky (téch je ale zejména v zastavéném uzemi dostatek). Antropogenni bariérou jsou pak
rozlehlé opocené vyrobni aredly (jizni &ast Zdaru), Zeleznice a silnice (zejména I., méné pak Il. tfidy).

A.5.5 Protierozni opatreni

Nejsou navrhovana zadna specialni protierozni opatfeni. Navrh a realizace konkrétnich protieroznich
opatfeni jsou obecné pfipustné (pfip. podminéné pfipustné) ve v8ech typech ploch v nezastavéném
Uzemi.

A.5.6 Ochrana pred povodnémi

V feSeném U(zemi se nachazie vykrese—Odkanalizovani—a—v—Koordinaénim—wkresejsou—v—UP
zakreslena-vyhlaSena zéplavova uzemi:

»  zéplavove uzemi Qioo Sazavy a jeji aktivni z6na,
»  zéplavove uzemi Qioo Stavisté a jeho aktivni zona,

e lUzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (Pilska vodni nadrz, vodni nadrz Stavisté, Strz).
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Pro ochranu zéstavby v Uzemi Zdaru nad Sazavou, kam zasahuje Qioo, je Vv nivé Sazavy a na
pfitocich navrzeno:

- dokoncit protipovodnové Upravy tokl vyplyvajici z doplnénych novych povodiovych pland,

- realizovat poldry na povodi tokd a protipovodhova opatfeni spjata s moznosti vystavby v prostoru
sportovniho arealu Stary Dvur,

- do doby dokonc&eni protipovodhovych staveb nepovolovat v zaplavovych zénach Qioo vystavbu
bez souhlasu spravce toku.

A.5.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Uzemni plan neni v kolizi s ochranou loZisek nerostnych surovin.

Na Uzemi mésta se nenachazi dobyvaci prostor, chranéné loziskové Uzemi, vyhradni loziska, loziska
nevyhrazenych nerostu ani schvalené prognozni zdroje. Rovnéz zde neni stanoven zadny dobyvaci
prostor pro vyhradni loZiska radioaktivnich nerostu.

V katastralnim uzemi obce Vesli¢ko je evidovano jedno poddolované Uzemi z minulé tézby.
V feSeném uzemi nejsou evidovana ohlaSena stard dalni nebo prazkumna dila.
V feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

V feseném Uzemi pfevazna cast plochy méfeni radonového rizika z geologického podlozi podle
radonové databdze CGS a Asociace radonového rizika spada do kategorie stfedniho rizika.
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A.6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANIi VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

A.6.1 Navrh clenéni uzemi mésta na plochy s rozdilnym zpiasobem vyuziti
a podminky jejich vyuziti

A.6.1.1 Zasady regulace uzemi

Z&kladni ¢lenéni Uzemi mésta vychazi z déleni na Uzemi zastavéné, urené k zastavéni (zastavitelné
plochy) &i transformaci (transformacni plochy) a na Uzemi nezastavéné. Déle je celé feSené Uzemi
¢lenéno na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti (€asti Uzemi s rGznymi podminkami pro jejich vyuziti
a s riznymi predpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se ¢leni na plochy:

stabilizované, tedy bez vétSich planovanych zasahi (maji podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani shodné se sou¢asnym stavem),

plochy zmén, spodminkami vyuziti a prostorového usporadani,
Gzemnich rezeryv, které jsou v Uzemi vyhrazeny (rezervovany) pro mozné budouci vyuziti.
Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo U¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality,
- mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

A.6.1.2 Prehled ploch feSeného uzemi

Plochy bydleni

BH bydleni hromadné

Bl bydleni individualni

BV bydleni venkovské

Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RZ rekreace v zahradkérskych osadach
RH rekreace hromadnd

RX rekreace jina

Plochy obéanského vybaveni

ov obc¢anské vybaveni vefejné

OK.v obc¢anské vybaveni komeréni - velké
OK.m obc¢anské vybaveni komer¢ni - malé
oS obcanské vybaveni sport

OX obc¢anské vybaveni jiné

OH obc&anské vybaveni hrbitovy

Plochy smisené

SC smiSené obytné centralni

SM smiSené obytné méstské

SV smiSené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silniéni
DD doprava drazni

Plochy technické infrastruktury

TU technickd infrastruktura vSeobecna
TO nakladani s odpady
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Plochy vyroby

VL vyroba lehka

VD vyroba drobna a sluzby

A4 vyroba zemédélska a lesnicka
VX vyroba jina

Plochy vefejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi véeobecna

Plochy zelené

ZS zelen sidelni ostatni

77 zelen zahradni a sadova
Z0 zelen ochrannd a izolaéni
ZK zelen krajinna

Plochy vodni a vodohospodaiské
wu vodni a vodohospodarské v§eobecné
Plochy zemédélské

AP orna ptda
AL trvalé travni porosty

Plochy lesni
LU lesni vSeobecné
Plochy pfirodni

NU pFirodni véeobecné

A.6.2 Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti:

A.6.2.1 Plochy bydleni

A.6.2.1.1 Bydleni hromadné (BH)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — bydleni hromadné s pfevahou bytovych domu.

PFipustné vyuZiti — mimo hlavni vyuziti se pfipousti pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkud
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?, plochy vefejné zelené a hristé pro déti
i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou vybavenost. Soucasti
ploch mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezene plode, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.
Tyto stavby a zafizeni musi byt v uzemni mensiné vzhledem k plochdm hromadného bydleni.

Podminéné pripustné — stavby rodinnych doml jsou pFipustné pouze tam, kde doplfiuji
nizkopodlazni bytové domy, ubytovaci zafizeni se pfipousti pouze se zajisténim parkovani na
vlastnim pozemku. Podminkou pro stavbu objektli pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je
prokazani toho, Ze negativni G¢inky dopravy budou vylou¢eny prostfednictvim navrzenych konkrétnich
opatfeni.

Nepripustné — chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovéni a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tbofisté, v8echny druhy staveb a &innosti, jejichz
negativni UCinky na zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech.
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A6.2.1.2 Bydleni individualni (BI)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti —bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu.

Pripustné vyuZiti — mimo hlavni vyuziti se pfipousti pfimés neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Zahrady rodinnych domu jsou obytného a okrasného charakteru, bez chovu hospodéaiského
zvifectva. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2, plochy vefejné zelené a mensi hristé
pro déti, drobné stavby v zeleni okrasného a odpocinkového charakteru, nezbytné stavby pro dopravu
(komunikace, garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe. V plochach individualniho
bydleni musi byt ostatni stavby a zafizeni v Gzemni menSiné.

Podminéné pripustné — rozptylené bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, pokud
nepfesahuji vySku okolni zastavby (max. 3 NP), nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim
parkovani na vlastnim pozemku). Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni
komunikace je prokazani toho, Ze negativni G€inky dopravy budou vylouceny prostfednictvim
navrzenych konkrétnich opatreni.

Nepripustné — chovy hospodafskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy cCinnosti, jejichz negativni
acinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech. Nepfipustnd je vystavba RD na plochach bydleni v rodinnych domech tam, kde neni
zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci v€. inzenyrskych siti a také v zahradach domi, které
tvofi pfechod do krajiny.

A.6.2.1.3 Bydleni venkovské (BV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — bydleni v rodinnych domech venkovského typu a rozptylené.

Pripustné vyuZziti — mimo hlavni vyuziti se pfipousti zemédélské usedlosti, doplfikové stavby
ke stavbé hlavni s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, nerusici obsluzné
funkce mistniho vyznamu, plochy vefejné zelené a mensi sportovni plochy, nezbytné stavby
pro dopravu (komunikace, garaze obyvatel) atechnickou vybavenost. Pfipousti se vystavba
souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkud pro budovy obchodniho prodeje o vymére
vétsi nez 1000 m2. Soucasti plochy mohou byt pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellm v takto vymezené ploSe.

Podminéné pripustné — nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim parkovani na vlastnim
pozemku). Podminkou pro stavbu objektt pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani
toho, zZe negativni U¢inky dopravy budou vylou¢eny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — nové bytové domy, komeréni chovy hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu,
skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vdechny
druhy ¢&innosti, jejichz negativni G&inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach bydleni
venkovského typu tam, kde neni zajistén pfijezd k objektu po mistni komunikaci v€. inzenyrskych siti
a také v zahradach domi, které tvofi prechod zastavby do krajiny.
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A.6.2.2 Plochy rekreace

A.6.2.2.1 Rekreace individualni (RI)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — chatovéd zastavba pro individualni rekreaci.

Pripustné vyuZiti — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekreac¢nich domkd"). Plochy
zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napfiklad vefejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemkd a staveb dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — trvale obyvané byty — jen stavajici objekty (pokud se vyskytuji).

Nepripustné - chovy hospodafskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy C¢&innosti, jejichz negativni G€inky na zivotni prostfedi prekracu;ji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Nepfipustna je vystavba
na plochach rodinné rekreace tam, kde neni zajistén pfijezd k objektu.

A.6.2.2.2 Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy ur€ené pro individualni rekreaci v zahradkarskych osadach se zahradnimi
domky, vyuziti vyhradné pro zahradkareni.

Pripustné vyuZiti — pfizemni zahradni domky a stavby typu altdn, kdlna, senik apod., zelen
okrasnd i uzitkova.

Podminéné pfipustné — tabofisté, hristeé, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naru$eni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — stavby vysSi nez 1NP (pro plochu u Konventského rybnika je max. vySka staveb
nad terénem stanovena na 3m), chov hospodafskych zvifat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a motorismus, obc¢anské vybaveni, vSechny druhy cinnosti, které nesplfiuji podminky hygienické
ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostfedi. Nepfipustna je
vystavba na plochach rekreace v zahradkarskych osadach tam, kde neni zajistén pfijezd k objektu.
Na plochach rekreace v zahradkaiskych osaddch mimo zastavéné Gzemi je nepfipustné umistovat
stavby pro pobytovou rekreaci. Toto ustanoveni se netyka ploch Z.218 a Z.219.

A.6.2.2.3 Rekreace hromadna (RH)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy slouzici pfevdzné pro hromadnou rekreaci (se stavbami pro ubytovani,
stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci, autokempinky).

Pripustné vyuziti — plochy zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji
a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, zelené, vefejnych tabofist, koupalist,
obcanského vybaveni (prodejny, restaurace) adalSich pozemku a staveb dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe ajsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — objekty individualni rekreace a trvale obyvané byty, drobné hospodéarské
stavby, pokud nebudou negativné ovlivnény hlavni funkci a naopak.

Nepripustné - chovy hospodafskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, v8echny druhy Ccinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany a svymi
negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi.
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A.6.2.24 Rekreace jina (RX)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy staveb pro specifické formy rekreace a sportu (vyzadujici vhodné
situovani).

Pripustné vyuZiti — plochy vefejné pfistupné i s omezenym pfistupem, napf. lyZzafské arealy,
jizdarny apod., pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napf.
vefejnych prostranstvi, zelené, ob&anského vybaveni (souvisejici sluzby ubytovani, stravovéni),
pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe ajsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami. Maximdalni mozné vyskova hladina staveb v lokalité
Na GruntuPrutech - TNP_(s max. konstrukéni vySkou 3.5 m nad terénem).

Podminéné pripustné — chov hospodarského zvifectva limitovany tak, aby negativné neovliviioval
hlavni funkci (jizdarny, objekty pro agroturistiku). Stavby pro bydleni — byt vlastnika &i spravce aredlu.

Nepripustné — ostatni stavby, které nesouvisi s hlavni funkci plochy, vSechny druhy c&innosti,
jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.3 Plochy obéanského vybaveni

A.6.2.3.1 Obcanské vybaveni verejné (OV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti - plochy staveb vefejné obCanské vybavenosti.

Pripustné vyuziti — plochy pfevazné nekomeréni obcanské vybavenosti (slouzici napf.
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva) a pozemkl a staveb dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a zelené. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné.

Podminéné pripustné —byty, pokud se jedna o byty spravci a nezbytného technického personalu
(jiné formy bydleni pfipustné nejsou), komeréni prostory ve vazbé na hlavni funkci (napf. bufet
a obcerstveni, Iékarna, nevyrobni sluzby napf. kopirovani, udrzbarské dilny).

Nepripustné — jiné nez stanovené vyuziti Uzemi, zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi
(vyroba, sklady a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné &innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, tedy vSechny druhy ¢&innosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni
prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.
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A.6.2.3.2 Obcanské vybaveni hibitovy (OH)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy hibitovu.

Pripustné vyuZiti — soucasti ploch hrbitovi mohou byt obfadni siné, kaple, marnice, urnovy haj,
zelen, drobné odpadové hospodarstvi hibitova, nezbytné stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vCetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
zivotniho prostredi.

A.6.2.3.3 Obcéanské vybaveni sport (OS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti - plochy pro télovychovu a sport (arealy hfist, télocvicny, sokolovny apod.).

PFipustné vyuZiti - vyhrazené plochy aredld pro télovychovu a sport a pozemku a staveb dopravni
a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Plochy mimo vlastni sportovis§té jsou
ozelenény, zastavba zajistuje zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Podminéné pripustné — stalé provozovny zajistujici obcerstveni, pokud nedojde k omezeni
¢i naruSeni hlavni funkce. Dalsi stavby pro ob&anskou vybavenost mensiho rozsahu, pokud neomezi
¢i nenarusi hlavni funkci. Byty, pokud se jedna o byty spravcl objekit a nezbytného technického
personalu. Pro plochy OS v blizkosti kapacitni komunikace plati, Ze podminkou pro jejich vyuziti je
prokazani toho, ze negativni ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich
opatfeni.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou (nepfipousti se ani chaty a zahradni
domky) a v8echny druhy Cinnosti, které omezuji a narusuji kulturné sportovni a relaxacni funkci ploch
(jejichz negativni G¢€inky na zivotni prostfedi prfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.3.4 Obcanské vybaveni jiné (OX)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZziti — hfi§té pro specifické sporty.

Pripustné vyuZziti - vyhrazené plochy areall pro sport a télovychovu, které jsou ploSné naro¢né
a vyzaduji specifické situovani (golf). Plochy mohou obsahovat pozemky a stavby dopravni
a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Zastavba zajiStuje zakladni sluzby
a socidlni zafizeni.

Nepripustné — jakékoliv vystavba bez souvislosti s vy$e uvedenym vyuzitim (golfové hfisté).

A.6.2.3.5 Obcanské vybaveni komeréni - velké (OK.v)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — velké obchodni aredly.

Pripustné vyuZiti — plochy pro kapacitni obcanskou vybavenost komeréniho charakteru s velkou
potfebou nakladni dopravy a parkovacich mist, napf. velka nakupni centra, administrativni a obchodni
aredly firem, objekty pro védu a vyzkum, stravovani a sluzby obyvatelstvu s vyjimkou vyrobnich
sluzeb, které Ize vzhledem k rusivym vlivim na okoli umistit pouze v plochach vyroby. Déle jsou
soucasti ploch OK pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a zelené.

Podminéné pfipustné - nékteré vyrobni sluzby. Chranéné prostory (byty, pokud se jedna o byty
spravcu objektd a nezbytného technického personalu) Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni
a zdravotni sluzby, vyroba, ¢innosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu Zivotniho prostfedi.
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A.6.2.3.6 Obcanské vybaveni komercni - malé (OK.m)
Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru - obchody, restauraéni provozovny,
sluzby, s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem k ruSivym vlivim na okoli umistit pouze
v plochach vyroby.

Hlavni vyuZiti — plochy pro malé a stfedni obchodni aredly.

Pripustné vyuZiti — prodejny vSeho druhu drobného a potravinadfského zboZi, restaurace,
nevyrobni sluzby. D&le jsou soucasti ploch OM pozemky a stavby dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené.

Podminéné pripustné — byty, integrované ve stavbé ob&anského vybaveni, pokud dana lokalita
spliuje pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpisu.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vcetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
zivotniho prostiedi.

A.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi

A.6.2.4.1 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuziti — plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druht vefejnych prostranstvi v€. zelené a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obéanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

PFipustné vyuZiti — vefejna prostranstvi (mistni a Ucelové komunikace a jejich télesa, parkovani
ve vazbé na tyto komunikace, chodniky, ndmésti, navsi a podobné), souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura vcetné infrastruktury pro vefejnou hromadnou, cyklistickou a péSi dopravu, zelen
adrobnd hfisté pro déti i dospélé, souvisejici obCanské vybaveni slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi (napf. pevné stanky, informacni kiosky, obecni mobilia¥, drobné sakrélni stavby, umélecka
dila).

a obcanské vybavenosti pouze pokud svou velikosti a provozem nenaru$i okolni zastavbu a zelen.

Nepripustné — veSkeré stavby, zafizeni a <cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni a zdravotni sluzby,
vyroba a skladovani, garaze nebo jiné ¢innosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu Zivotniho prostfedi.

A.6.2.5 Plochy smisené obytné

A.6.2.5.1 Smisené obytné centralni (SC)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hilavni vyuZiti ——ebsluzna—siéra—obcanskd vybavenost mistniho i nadmistniho vyznamu
v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuziti — do ploch smiSenych obytnych centralnich Ize zahrnut pouze pozemky staveb
a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi centra mésta a nezvysSuji dopravni zatéz v izemi (soucasti
ploch mohou byt objekty vefejné obCanské vybavenosti, komeréni obcanské vybavenosti — obchody,
administrativa, ubytovaci kapacity, stravovéani, nerusSici sluzby, plochy pro bydleni, sport a rekreaci,
parkové Upravy prostranstvi a vefejna zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost).

Podminéné pripusiné — provozovny vyrobnich sluZzeb, musi byt bez negativnich vlivGi na okoli.
Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho,
Ze negativni UcCinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.
Podminkou realizace staveb v zénach vymezenych k revitalizaci je prokazani toho, ze stavba nenarusi
prostorové vazby v Gzemi, charakter a strukturu zéstavby, ze bude ochranéna kulturni, esteticka
a historicka hodnota vyznamnych objektd, i téch, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky.
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Nepripustné — vyroba a sklady, autoopravny, stavby pro velkoobchod a supermarkety, ostatni
obchody vymykajici se svou velikosti a typem z méfitka centralni zastavby a veSkeré stavby
a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.5.2 Smisené obytné méstské (SM)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti —ebsluzna-stéra-obCanské vybavenost mistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuZiti — bydleni, neruSici obchodni a vyrobni Cinnosti pfevazné mistniho vyznamu
véetné verejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemku a staveb dopravni a technické infrastruktury,
které nesnizuji kvalitu prostredl ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim. Plochy-bydlenijsou
v-pievaze.Obytna funkce prevazuje.

Podminéné pripustné — samostatné provozovny drobné vyroby (podminkou je vhodné zvolena
architektura). PFi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, Zze nebudou okoli zatézovat
nadmérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Podminkou pro stavbu objektl pro bydleni
v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho, ze negativni U¢inky dopravy budou vylouc¢eny
prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni._Obc¢anska vybavenost verfejnd (napf. Skolska,
zdravotnicka a kulturni zafizeni) i komeréni — pouze zafizeni menSiho a stfedniho rozsahu, pokud
neprevazi obytnou funkci.

Nepr/pustne

A sle- vesSkeré
stavby a cmnost| jejIChZ negat|vn| ucmky na 2|votn| prostred| prekracup nad pnpustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.5.3 Smisené obytné venkovské (SV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti —ebsluzna-stéra-obfanska vybavenost v kombinaci s bydlenim venkovského typu.

Pripustné vyuZiti — bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim,
zakladni obcanska vybavenost, nerusici vyroba a sluzby, vefejna prostranstvi, zelen a dal$i pozemky
a stavby dopravni atechnické infrastruktury, které nesniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe
a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminéné pfipusiné - vyrobni sluZzby pro motoristy, dfevozpracujici provozovny (napf.
autoopravny, stolafstvi apod.). PFi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, ze nebudou okoli
zatéZovat nadmérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Podminkou pro stavbu objektd
pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokdzani toho, Ze negativni GCinky dopravy budou
vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — Skolskd, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého ploSného rozsahu umistitelna
na plochach uréenych specialné pro tato zafizeni, dale veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pFipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach smiSenych obytnych venkovskych tam, kde neni
zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci v€. inzenyrskych siti.
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A.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

A.6.2.6.1 Doprava silni¢ni (DS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy silnic a silni¢nich téles, plochy paternich komunikaci.

Pripustné - plochy staveb a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné ucelove stavby
souvisejici s dopravni obsluhou (CSPH apod.), garaze, odstavné a parkovaci plochy, chodniky
a verejna prostranstvi, zeler.

Podminéné pfipustné - stavby a zafizeni technického vybaveni, nesouvisejici s hlavni funkci,
pokud je nelze situovat jinde.

Nepripustné — ostatni stavby, neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfFipustném vyuZziti,
které by mohly znemoznit, nebo vyrazné omezit hlavni vyuziti.

Pro umistovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pripustné jsou parkovaci a odstavna sténi a garaze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych
plochach. Kapacity jsou limitovany negativnim dopadem na okolni stavby.

Neprfipustné jsou kapacitni parkovaci, odstavnd stani agardze v plochach pro individualni
bydleni.
A.6.2.6.2 Doprava drazni (DD)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — plochy Zeleznic a Zelezni¢nich téles.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni pro obsluhu Gzemi Zelezniéni dopravou, nadrazi
v¢. vybavenosti pro cestujici, technické a ucelové stavby souvisejici s funkci Zeleznice, vieCkové
systémy, pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, zelen.

Nepfipustné — ostatni stavby, neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti,
které by mohly znemoznit, nebo vyrazné omezit hlavni vyuziti.

A.6.2.7 Plochy technické infrastruktury

A.6.2.7.1 Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy staveb pro technickou infrastrukturu vSeho druhu.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu uzemi (plochy staveb
a zafizeni pro zdsobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
pro telekomunikace a jinou technickou vybavenost). Dale jsou soucasti ploch plochy vefejnych
prostranstvi a zelen&, pozemky a stavby dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového
hospodarstvi. Vyuziti pro kratkodobé skladovani nebezpeénych latek v pfipadé havarii (pramyslové
z6ény mimo zastavbu mésta).

Nepripustné - ostatni stavby, neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti, které
by mohly znemoznit, nebo vyrazné omezit hlavni vyuziti.
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A.6.2.7.2 Nakladani s odpady (TO)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuziti — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, jejich tfidéni, ukladani, energetické
vyuziti, recyklaci ¢i jiné zpracovani

Pripustné — plochy vefejnych prostranstvi (manipula¢ni plochy) a zelené, stavby dopravni a
technické infrastruktury, terénni Upravy.

Podminéné pripustné - administrativni ¢i komercni budovy Ci zafizeni — pouze pokud pfimo
souvisi s probihajici ¢innosti nakladani s odpady. Pfidruzené druhy vyroby.

Nepripustné - bydleni, rekreace, obCanska vybavenost.

A.6.2.8 Plochy vyroby a skladovani
A.6.2.8.1 Vyroba lehka (VL)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti — plochy pro pramyslovou vyrobu.

Pripustné vyuZiti — pramyslova vyroba, skladovani a navazujici administrativa, vyrobni sluzby
a ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, plochy pro odstavovani vozidel,
Cerpaci stanice PHM, komer¢ni vybavenost souvisejici s vyuzitim plochy, stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury. Plochy s vysokym podilem dopravy, nelze vyloucit negativni dopady
na okolni plochy. Plochy vyroby nelze vyuzit pro jiny neZz stanoveny UcCel a je tfeba je doplnit zeleni,
zejména na jejich obvodu a podél obsluznych komunikaci.

Podminéné pFipustné — stavby pro bydleni sprdvce nebo majitele ucelovych staveb (jinak bydleni

pfipustné neni), doCasné ubytovani sezonnich pracovnikd (pouze pracovnikl vykonavajici svou
¢innost v téze ploSe, v plochach VD nelze umistovat bézné verejné ubytovny).

Nepripustné — bydleni, ob&anské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.
A.6.2.8.2 Vyroba drobna a sluzby (VD)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuZiti — malovyroba a femesIné vyroba, vyrobni sluzby {{—prevezykierénelze-umistit
v-plochach—bydlent—vefejné—a—komeréni—vybavenosti—a—rekreace)—vcetné komercni vybavenosti

souvisejici s vyuzitim plochy. Jedna se o vyrobu nekapacitni, bez vysoké dopravni zatéze na uzemi,
ktera neni z hlediska hygieny prostfedi obtéZujici (na pf. hlu€nosti a prasnosti). Sou€asti ploch jsou
plochy pro odstavovani vozidel, pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené.

Podminéné pfipustné — plochy nevyrobnich sluzeb, které nebudou v rozporu s pfevazujici vyrobni
funkci areélu-, bydleni spravce &i majitele (za predpokladu splnéni_hygienickych norem), doéasné
ubytovani sezdénnich pracovnikl (pouze pracovnikd vykonavajici svou ¢&innost v téZze ploSe,
v plochach VD nelze umistovat bézné verejné ubytovny).

Nepripustné — ostatni bydleni, ob€anské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.
A.6.2.8.3 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuZiti — plochy Ucelovych staveb a zafizeni pro rostlinnou i ZivoCiSnou zemédélskou
vyrobu a lesni hospodarstvi, u dvou lokalit s negativnhim dopadem za hranice aredlu: Lyra (40m)
a Veselicko (70m). V plochach Ize umistit parkovisté, CSPH, sbé&mé stfedisko odpadu, stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Plochy je tfeba zejména na jejich obvodu doplnit zeleni,
aby nevytvarely nevhodné pohledové dominanty v krajiné.

Podminéné pripustné — plochy drobné vyroby, skladovani a sluzeb, které nebudou v rozporu
s pfevazujici zemédeélskou funkci arealu, stavby pro bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb,
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docasné ubytovani sezdnnich pracovniki (pouze pracovnikd vykonavajici svou €innost v téZze plose,
v plochéach VD nelze umistovat bézné verejné ubytovny).

Nepripustné — ostatni bydleni, ob€anské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.
A.6.2.84 Vyroba jina (VX)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — recyklace stavebnich a biologicky rozloZitelnych odpadd.

Pripustné vyuZiti — skladovani stavebnich a demoli¢ni odpadl (napf. cihly, beton, asfalty), jejich
roztfidéni a ukladani, drceni a deponie pro dal$i prodej jako stavebni material. Pfipustné je tedy
umistovani véech souvisejicich staveb, zafizeni a ploch souvisejicich s témito Einnostmi.

Pro biologicky rozlozZitelné odpady (napf. trava, listi, vétve,...) kompostarna, umisténi
kompostovych hromad a souvisejicich ploch a zafizeni.

Terénni Upravy a zelen.
Podminéné pfipustné — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné — bydleni, obéanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace, jiné druhy vyroby.

A.6.2.9 Plochy zelené

A.6.2.9.1 Zelen sidelni ostatni (ZS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — vefejné pfistupna parkové upravena zelefi v zastavéném Gzemi.

Pripustné — jsou travnikové plochy a skupiny bylin a dfevin, pési a cyklistické stezky, vefejné
osvétleni, parkovy a hraci mobiliaf._Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a pro obnovu
souvisejicich vodnich prvka.

Podminéné pfipustné — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpasobu vyuzZivani
ploch zelené a doplfuji ji, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky,
Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpdsobu vyuZiti plochy a snizeni kvality prostfedi plochy, vodni prvky
a vodni plochy — ve v8ech pfipadech pokud nedojde k podstatnému narudeni ¢ omezeni hlavniho
vyuziti.

Nepripustné — stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu_ (v€etné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju), ob&anské vybaveni, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici
uzivani ploch a snizujici kvalitu vefejné zelené, tézba nerostu.

A.6.2.9.2 Zelen zahradni a sadova (Z2)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — zahrady a sady.

Pripustné - plochy slouzici primarné majiteli pozemku, nejcastéji byvaji jednoznaéné vymezeny
od verejnych prostord (oplocenim), coz ale zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené
soukromé a vyhrazené tvofi zahrady, sady a daldi pozemky majici pfedevSim rekreacni a produkéni
funkci - slouzi pro péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin, umistény zde mohou byt stavby a zafizeni,
které svym charakterem odpovidaji zptsobu vyuZivani ploch soukromych zahrad.

Podminéné pripustné - zahradni domky, vodni plochy v rozsahu do 1000 m?, gardze — ve v8ech
pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. . Stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpusobu
vyuziti plochy a snizeni kvality prostfedi plochy.

Nepripustné — stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu_ (véetné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju), ob&anské vybaveni, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici
uzivani ploch a snizujici kvalitu soukromé zelené, tézba nerosti.

A.6.2.9.3 Zelen ochranna a izolac¢ni (ZO)
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Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZziti — liniové dfevinné vegetacni prvky, jejichz hlavnim ucelem je izolace od funkci
negativné ovliviiujicich své okoli (nejéastéji od dopravy a riznych druhl vyroby).

PFipustné - liniové prvky i skupiny dfevin a travnikové plochy, pési a cyklistické stezky, chodniky,
vefejné osvétleni, parkovy mobiliar.

Podminéné pfipustné - stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpusobu vyuzZivani
ploch zelené a dopliuji ji: napf. drobnd architektura a umeélecké plastiky. Stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni nebo sniZzeni UCinku tohoto druhu
zelené.

Nepripustné — veskeré stavby, znemoznujici hlavni vyuZiti plochy. Stavby a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojd.

A.6.2.94 Zelen krajinna (ZK)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — plochy zelené pfirodniho charakteru, slouzici k ochrané ekologicky cennych ploch.

Pripustné - jsou porosty trvalé vegetace bez primarniho produkéniho vyznamu. Prioritni je funkce
biologicka (byvaji sou¢asti USES, nejcastéji interakénimi prvky), zaroven maji tyto plochy i funkci
hygienickou, estetickou, rekreacni._Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv_a pro obnovu
souvisejicich vodnich prvkd.

Podminéné pFipusiné - stezky pro pési a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti (informacni
tabule, mobiliar), pfirodé blizké vodni plochy podporujici biodiverzitu uzemi — ve vSech pfipadech
pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. Stavby a zafizeni dopravni
a technicke infrastruktury za podminky, Ze pljde o stavby liniové a jejich vedeni bude nerovnobézné
s prvkem USES.

Nepripustné — oplocovani pozemkl (kromé docasné ochrany vysadeb), plantaze rychle
rostoucich (energetickych) dfevin, veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména pokud muazou negativné ovlivnit ekologickou
stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanovisté, véetné staveb a zafizeni
pro rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra, zemédélstvi a t&Zbu._Stavby a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.

A.6.2.10 Plochy vodni a vodohospodarské

A.6.2.10.1 Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — plochy vodni a vodohospodarské.

Pripustné — plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd, stavby nutného technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti véetné zelené. Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv,
obnova vodnich prvkd.

Podminéné pripustné - drobny mobilidF — pokud nedojde k naruSeni ¢i omezeni hlavni funkce.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nedojde k promitnuti
nezadoucich U€inkd této infrastruktury na vodni plochy a toky.

Nepripustné — veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro individualni rekreaci,
ekologickd a informaéni centra, zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl._Stavby a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojd.

A.6.2.11 Plochy zemédélské

A.6.2.11.1 Orna puda (AP)
Podminky pro vyuziti plochy:
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Hlavni vyuZiti — orné puda se zemédélskym vyuzitim.

PFipustné — orna plida intenzivné hospodarsky vyuzivana, dominuje produkéni funkce; pfipustna
jsou opatfeni zajiStujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci zemédeélské krajiny (zejména
zemédélské obhospodafovani a polni cesty), podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury,
protierozni, protipovodiiova a ekostabilizacni opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost,
zmény kultur._Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv, obnova souvisejicich vodnich prvka.

Podminéné pfipustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
o stavby ¢&i zafizeni ve vefejném z4jmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, oplocovani pozemkl ve volné krajiné za podminky, Ze je to
nevyhnutelné pro chovné &i péstebni Ucely a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
a organizace ZPF. Jednotlivé zemédélské hospodarské stavby — ve vSech pfipadech pokud nedojde
k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy, zalesnéni — na ptdach nizSich tfid
ochrany (lll.-V.tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich &i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustné — veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro individualni rekreaci,
ekologicka a informacni centra, zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostd._Stavby a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojd.

A.6.2.11.2 Trvalé travni porosty (AL)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — louky a pastviny se zemédélskym vyuzitim.
Pripustné — extenzivné vyuzivana zemeédélska puda, prevazné louky a pastviny, v navaznosti
na zastavbu lada. Pfipustna jsou opatfeni zajistujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci
zemédeélskeé krajiny, podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni, protipovodrova

a ekostabiliza¢ni opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost._Revitalizace a renaturace
vodnich toku a niv, obnova souvisejicich vodnich prvka.

Podminéné pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
o stavby ¢&i zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde; oplocovani pozemkud ve volné krajiné za podminky, Ze je to nevyhnutelné
pro chovné Ci péstebni ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF,
stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
jednotlivé zemédélské hospodarské stavby — ve vSech piipadech pokud nedojde k podstatnému
narudeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti; vodni plochy, zalesnéni — na pudéch niz8ich tfid ochrany (lll.-
V.tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich &i krajinnych hodnot Uzemi, zmény kultur (na zahrady
a sady mozné bez problém(, na ornou pldu za pfedpokladu provéfeni erozniho ohrozeni a pfipadné
realizace protieroznich opatfen).

Nepripustné — stavby a zafizeni obcanského vybaveni, pro bydleni, pobytovou rekreaci,
rozsahlejsi stavby a zafizeni pro zemédélstvi a chov hospodarskych zvifat (tj. pokud presahnou 30 m?
zastavitelné plochy)._Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.

A.6.2.12 Plochy lesni

A.6.2.12.1 Lesni vSeobecné (LU)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuziti — slouzi k pInéni funkci lesa.

Pripustné — lesni hospodafska c¢innost a souvisejici ¢innosti, lesni cesty, protierozni,
protipovodniova a ekostabilizaéni opatfeni._Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv, obnova
souvisejicich vodnich prvkd.

Podminéné pripustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni
ve vefejném zajmu, které nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde, stavby
a zafizeni dopravni infrastruktury za podminky, Ze pljde o vefejny zdjem a Ze se bude jednat
o vysledné projednané feSeni na z&kladé variant. VSe za predpokladu minimalizace jejich plodného
a prostorového stfetu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich funkénost vyplyvajici z hlavniho
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vyuziti, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Uc€ely rekreace a cestovniho
ruchu, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. Doasné oploceni, pokud
bude zachovana prostupnost Gzemi.

Nepripustné — stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, pro bydleni, vyrobu_(véetné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd), nebo pro pobytovou rekreaci.

A.6.2.13 Plochy pfirodni

A.6.2.13.1 Prirodni vSeobecné (NU)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy pro ochranu pfirody a krajiny.
Pripustné — plochy pfirodni v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti, pozemky maloploSnych
zvl&sté chranénych uzemi, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter a vyjime¢né
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jde o plochy nelesni pfirodni nebo piirodé

blizké vegetace, funkce biologickd, ekostabilizacni, krajinotvorna, protierozni, esteticka._Pripustné jsou
revitalizace a renaturace vodnich tokl a niv, obnova souvisejicich vodnich prvkd.

Podminéné pfipusiné — protierozni a protipovodriovd opatfeni, ucelové komunikace, stezky
pro pési a cyklisty, zafizeni dopravni a technické infrastruktury — ve vSech pfipadech pokud nedojde
k naruSeni pfirodnich &i krajinnych hodnot uzemi.

Navrhovana opatfeni je tfeba realizovat podle schvalené projektové dokumentace, sadebni
material by mél byt autochtonni a odpovidat stanovistnim podminkam.

Nepripustné — oplocovani pozemku, plantaze rychle rostoucich (energetickych) dfevin, veSkeré
stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména pokud muzou negativné ovlivnit ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené
podminky stanovisté, vCetné staveb a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni
centra, zemédélstvi, lesnictvi a tézbu. Nepfipustné jsou stavby a zarizeni pro vyrobu energie
Z obnovitelnych zdroju.

A.6.3 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

A.6.3.1 Zastavéné a zastavitelné uzemi

Zasady urbanistické koncepce fedeni Uzemniho planu (podrobné jsou popsény v bodé A.3 této
Zpravy):

Z hlediska stavajiciho vyuziti ploch prevazuje ve mésté zona bydleni a rekreace a rozvoj téchto zén je
prioritni. Ddraz je kladen na ochranu historického jadra mésta, které je tfeba ve vychodni Casti
revitalizovat (je a bude spole€enskym a turistickym centrem Gzemi).

Ve vazbé na stavajici zastavbu mésta je navrzeno jeji pfiméfené doplnéni. Panelova sidlisté je
navrzeno revitalizovat.

Z hlediska dopravniho feSeni je nutné dotvofit strukturovany systém dopravni obsluhy: v budoucnosti
dokoncit jizni a zapadni obchvat mésta a racionalizovat sit silnic Il. a lll. tfidy. Zastavbu podél ulice
Dlouhé FeSit méstotvornym zpusobem — zastavbu revitalizovat, nové feSit parter, doplnit parkovisté,
chodniky a zelen.

Z hlediska rekreace je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, urCeny pro roz8ifeni zelené (dotvoreni
Uzemniho systému ekologické stability) i dopInéni vefejnych prostranstvi. Jako centrum hromadné
rekreace jsou akcentovany plochy u Pilské nadrze.

Podminky pro vystavbu:

Ve mésté a v Uzemi jeho mistnich Casti je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat
charakter okolni zastavby (hmotovou strukturu, vySkovou hladinu, zplsob zastfeSeni) a sledovat
pladorysnou osnovu zastavby. V Gzemi historického jadra (zéna SC) budou veSkeré stavebni zasahy
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s dopadem na vzhled staveb FeSeny v souladu s pozadavky na zachovani harmonického prostredi.
Nova zastavba v rozvojovych plochach bude feSena na zakladé podrobnéjSi dokumentace (napf.
Gzemni studie %GKH—FHGH%&GG—BFG—HZGFHFH—H—ZGH—F) s dodrzenim stanovené vySkové hladiny (v¢.
moznosti FeSeni ustupujiciho podlazi u zastfeSeni plochou stfechou nebo podkrovi ve sklonité stfeSe).
V mistnich ¢astech bude zéstavba feSena formou rodinnych domi venkovského typu, bytové objekty
se zde nepfipoustéji.

Rozsahlé nové chatové a zahradkarské lokality nebudou vytvareny. Nova vystavba se pfipousti
v navrhovych plochéch a v pfipadé proluk mimo chranéna uzemi.

Plochy vyroby vEetné stavajicich ploch je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu. Davodem je
Casto pohledova exponovanost objemnych staveb a jejich nevhodné situovani v krajiné (aredly
zemédeélské vyroby). V primyslovych zénach je vhodné navrhovat vefejné obsluzné komunikace
dostate¢né Sitky a doplnit je alejemi, které souvislé celky vyroby vhodné rozéleni. Realizace zaméru
na ploSe Z.288 je podminéna vybudovanim dostateéné vysokého protihlukového valu s porostem
autochtonnich dfevin, které budou sou€asné plnit i funkci zachytu znecisténi v ovzdusi.

Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl je v zastavéném Uzemi
podminéné pripustné. Nepripustné je umistovani vétrnych elektraren kdekoli v feSeném Uzemi.
Fotovoltaické panely jsou podminéné pripustné na stfrechach a konstrukcich v ramci vSech typu ploch,
pokud doplfiuji a neznemoznuji hlavni vyuziti, vylouéeny jsou na pamatkové chranénych objektech a
stavbach. V ochranném pasmu pamatky UNESCO podléhd jejich umistovani individualnimu
posouzeni. V ramci ploch vyroby je mozny i vétSi rozsah fotovoltaickych panell, i zde by mélo byt
preferovano umisténi na stifechach a konstrukcich, pripadné jako prestavba brownfieldu.

VesSkera zastavba v zaplavovém Uzemi Qioo Feky Sazavy je podminéna stanovenim podminek
ze strany spravce toku. Aktivni zaplavové tzemi toku je nutno respektovat.

Z:290). Respektovano bude pdsmo 30 m od okraje lesa dle platnych pfedpisu

V pfipadé stfetu navrhovych ploch s melioraénimi zafizenimi bude v ramci podrobné&jsi dokumentace,
provedeno posouzeni a navrh opatreni.

Destové vody budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrzeny.

V celém feSeném Uzemi je pfipustnd revitalizace a renaturace vodnich tokl a niv a obnova ostatnich
vodnich prvku, dale i veSkera opatieni sméfujici k podpore pfirozeného vodniho rezimu a retenénich
schopnosti Uzemi.

V pfipadé situovani chranénych ploch (plochy pro bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi, pro sport a rekreaci)
v blizkosti ploch se zdroji hluku (doprava, vyrobni zony, plochy verejné vybavenosti) bude posouzena
vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéna
vyuzitelnost navrhovych ploch za pfedpokladu, Zze chranéné plochy budou navrhovany (umistovany)
az na zakladé vyhodnoceni, které prokdze spinéni hygienickych limitd hluku pro chrdnéné venkovni
prostory a chrdnéné venkovni prostory staveb, v&. doloZeni realnosti provedeni navrzenych
protihlukovych opatfeni. V pfipadé umisténi navrhové plochy dopravni stavby (pozemni komunikace,
Zeleznice, parkovaci plochy) v€. zmény organizace dopravy v Uzemi do stdvajiciho Uzemi, poZzaduje
organ ochrany verejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na chranéné plochy (v&. ploch navrhovych) a navrzena podminéna
vyuzitelnost dopravnich ploch za predpokladu, Ze nejpozdéji v ramci navazujicich fizeni o umisténi
navrhovych ploch dopravni stavby nebo pfed zménou organizace dopravy v Uzemi musi byt
prokazano, ze hlukova zatéz z dopravy neprekroci hygienické limity hluku stanovené pro chranény
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vé&. dolozeni realnosti provedeni pfipadnych
protihlukovych opatfeni. Konkrétné je tfeba, aby byla posouzena vhodnost umisténi navrhovych lokalit
nasledujicim zpusobem:

1. V pfipadé navrhu ploch pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a dalsich chranénych prostor
(napr. plochy sportu a rekreace) bude nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochy vyroby prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neprekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb.
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2. V pripadé navrhu ploch pro bydleni a dalSich chranénych prostor (napf. ploch sportu a rekreace)
u stavajici vyrobni zony bude nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz z funkcni plochy pro vyrobu neprekroci hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

3. V pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici obyiné zastavby bude nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni posouzena vhodnost navrhovaného feseni z hlediska predpokladané hlukové zatéze
na stavajici plochy bydleni. Musi byt prokdzano, Ze hlukova zatéZz z dopravni stavby neprekroci
hodnoty hygienickych limiti hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vcetné doloZeni realnosti provedeni pripadnych navrhovanych protihlukovych
opatreni.

4. V pripadé soubézného navrhu plochy dopravni stavby a navrhu plochy pro bydleni bude nejpozdeéji
v ramci uzemniho Fizeni posouzena vhodnost navrhovaného feseni z hlediska predpokladané hlukové
zatéZe na navrhované plochy bydleni a vyuZitelnost ploch bydleni bude podminéna tim, Ze hlukova
zatéZz z dopravni stavby neprekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni realnosti navrhovanych
protihlukovych opatfent.

5. V pfipadé navrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni posouzena vhodnost navrhované lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze
ze stavajici plochy dopravy a vyuZitelnost plochy pro bydleni bude podminéna tim, Ze se prokazZe
splnéni hygienickych limita hluku pro chréanény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
vcetné doloZeni realnosti provedeni navrZzenych protihlukovych opatfeni.

6. Konkrétni zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit éistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi
predem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany verejného zdravi.

Celé feSené Uzemi je Uzemim archeologického zajmu a v takovych pfipadech je stavebnik jiz v dobé
pfipravy stavby povinen tento zamér oznamit a umoznit opravnéné organizaci provést na dotéeném
Gzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Je tfeba respektovat skute¢nost, Z2e se na Uzemi obce nachazi ochranné pasmo vojenského
nadzemniho vedeni a ochranné pasmo vojenského letiStniho radioloka¢niho prostfedku, vystavbu
vSech vy&Sich staveb je nutno v pfedstihu projednat.

A.6.3.2 Nezastavéné Uuzemi

K doplnéni ve volné krajiné jsou navrzeny pouze nékteré plochy lesni, krajina je v souc¢asnosti
vyvazena, vétSina navrhovych nezastavitelnych ploch je vazana na sidlo, navrzeny jsou plochy pro
zvySeni ekologické stability, komfortu bydleni a zlepSeni zapojeni nové zéstavby do krajiny.

Vétsina feSeného Uzemi lezi CHKO Zdarské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu
s jejim planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.

V nezastavéném Uzemi je vylouc¢eno umistovani jakychkoli staveb a zarizeni pro V\:/robu energie
z obnovitelnych zdroju, pfipadné konkrétni zaméry tohoto typu je tireba provéfit zménou UP.

A.6.3.3 Vyskové zonovani a vyskova regulace zastavby, intenzity vyuziti v plochach

V obrazu mésta je problémem negativni pusobeni nékterych sidliStnich celkl a solitérnich vyskovych
objektl, jako jsou kominy ve Zdasu a Tokozu, silo ZZN a bodové dvanactipodlazni objekty v sidlisti
U nadrazi, které se nejvice uplatiiuji v panoramatickych pohledech z pfijezdnych komunikaci a svymi
hmotami a méfitkem nepfiznivé ovliviuji obraz mésta Zdaru nad Sazavou.

Pfi regeneraci popf. nové vystavbé je vySkova hladina uréena prevazujici stavajici hladinou zastavby
v jednotlivych prostorech mésta. Nové vySkové dominanty bytovych domi nebudou vytvareny,
architektonické feSeni objektu je tfeba pfizpUsobit charakteru prostfedi.

Navrhované rodinné domy budou mit max. 2 NP + podkrovi. Zastavbu v mistnich ¢astech, kde je
dulezité zasazeni obce do krajiny a zachovani humen, je nutno fesit rozvolnénymi formami pfizemnich
objektd s podkrovim, s velkym podilem obytné zelené.
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Zastavba v plochach ob&anského vybaveni a v plochach vyroby bude vySkové navazovat na stavajici
okolni zastavbu nebo bude nizsi. V pfipadé potfeby situovani objektd vyssich, nez je zastavba v okoli,
bude nutno prokazat, ze zamérem nebude naru$eno panorama mésta a nebude dotcen krajinny raz.

Pro plochu TO nakladani s opady je vyskova regulace stanovena na max. 35 m.

Casti mésta Mélkovice, Radonin, Strzanov a Veselicko dosud vykazuiji vizudlni znaky pGvodnich
zemedeélskych sidel. Nepfedpoklada se zde vyrazné zvySovani koeficientd zastavénosti.

Intenzity vyuZiti pozemkd — koeficient zastavénosti se v plochach bydleni navrhuje max. 0,3.
V ostatnich zastavitelnych plochéch je intenzita vyuziti pozemkud regulovana predevsim stanovenim
minimalniho plodného zastoupeni zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkud: 600 — 1200 m? pro samostatné stojici RD.
V okrajovych mistnich ¢astech, kde zastavba tvofi pfechod do krajiny, mohou byt pozemky i vétsi.
Pro fadové RD plati, ze vymeéry pozemkl neklesnou pod 300 m? (netyka se domu atriovych a proluk
v zastavbé).

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach jednotlivych typu:

+  plochy bydleni v bytovych domech (BH) — 30%

»  plochy bydleni v rodinnych domech (BI, BV) — 40%

*  plochy typud rekreace (RI, RH;-RX) — 80%

e plochy typu rekreace (RZ, RX) — 90%

* plochy vSech typa ob&anského vybaveni (OV, OK.m, OH, OS, OK.v) — 20% (pokud neni
specifickym opatfenim stanoveno jinak)

+ specificky se stanovuje pro plochu OK.v Z.286, Z2e do pozadované vymeéry zelené budou
zapocitany i vegetaéni prvky, které nejsou situovany na terénu, tedy napf. stfeSni zahrady,
vertikalni &i mobilni zelen, pfipadné i technicka opatfeni pro retenci deStovych vod.

»  plochy vefejnych prostranstvi (PU) — 20%

+  plochy smiSené obytné (SC, SM, SV) — 30%

*  plochy dopravni infrastruktury (DS, DD) - 20%

»  plochy technické infrastruktury (TU) — nestanoveno

* nakladani s odpady (TO) — 10%

*  plochy vyroby a skladovani véetné specifickych (VL, VD, VZ) — 20%

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou funkéni plochu i diléi plochu jednotlivého zaméru v dané
funkéni plose.

V odlvodnénych pfipadech, zeiména v silné urbanizovanych ¢astech Uzemi uvnitf zastavéného
Uzemi, Ize do minimalniho ploSného zastoupeni zelené zapoditat i vegetacéni prvky, které nejsou
situovany na terénu, tedy napr. stfeSni zahrady, vertikalni ¢i mobilni zelen, pfipadné i technicka
opatreni pro retenci destovych vod.
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A.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

A.7.1 VPS dopravni infrastruktury

Oznaceni Plocha | Zamér Poznamka
VPS zmény
Prelozka silnice 1/37 — Gprava v okoli napojeni | DKO5 dle ZUR Vyso&ina
VD.01 Z.132-1 | stavajici a nové trasy
Prelozka silnice 1/37 — Gprava v okoli napojeni | DK05 dle ZUR Vysogina
VD.02 Z.132-2 | stavajici a nové trasy
VD.03 Z.138 Uprava na silnici 11/35421
VD.04 Z.139 Uprava na silnici 11/35421
VD.05 Z2.132-5 | PreloZka silnice 1/37 DKO5 dle ZUR Vysoé&ina
VD.06 Z.132-6 | PreloZka silnice 1/37 DKO5 dle ZUR Vysoé&ina
VD.07 Z.137-1 | Prelozka silnice I/37 DKO5 dle ZUR Vysoé&ina
VD.08 Z2.132-8 | PreloZka silnice 1/37 DKO5 dle ZUR Vysoé&ina
VD.09 Z.132-9 | Prelozka silnice I/37 DKO5 dle ZUR Vysoé&ina
Napojeni Sazavska a Staré mésto na prelozku
VD.10 Z140-1 | /137
VD.11 T.140-5 | Mistni komunikace dopravné vyznamna
VD.12 T.140-4 | Mistni komunikace dopravné vyznamna
VD.13 T.140-2 | Mistni komunikace dopravné vyznamna
VD.14 21477 Uprava napojeni ul. Novoméstské na I/19
VD.15 2.217 Uprava na silnici 11/35421
VD.16 2.142 Doprava v klidu — pod Zelenou horou
VD.17 Z.143 Doprava v klidu — Purkyhova, Bezru€ova
VD.18 Z.144 | Doprava v Klidu - Stursova
VD.19 T.148 Doprava v klidu — Brnénska, Horni rybnik
VD.20 Z.151 Doprava v klidu — Nadrazni, Smetanova
VD.21 Z.150 Doprava v klidu — Nadrazni
VD.22 Koridor pro homogenizaci silni¢nich taht (11/353) | DK19 dle ZUR Vysogina
VD.23 Koridor pro homogenizaci silni¢nich tahu (1/19) DK02 dle ZUR Vysodgina
VD.24 Cyklostezky a cyklotrasy Vyjadfeno linii

Verfejné prospéSnou stavbou neni jenom hlavni stavba, ale i stavby vedlejSi/souvisejici. Verejné
prospésSnou stavbou se v tomto pfipadé rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu vymezena
v Uzemné planovaci dokumentaci a stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo podmiriujici jeji realizaci
(§ 11, odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb.); stavby vedlejSi/souvisejici, jejichz rozsah nelze v soucasné
dobé specifikovat, napf. prelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi odvodnéni a retenci vod
apod. mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezenou VPS.
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A.7.2 VPS technické infrastruktury

Oznaceni VPS

Zameér

VT.01

VPS technické infrastruktury vyjadiené liniové

VT.02 VPS technické infrastruktury (ploSné)
VT.03 VPS technické infrastruktury — naklddani s odpady (plosné)
VT.04 Koridor ZVN Opoginek-Sokolnice (E26 dle PUR CR)

A.7.3 VPO pro vytvareni prvki uzemniho systému ekologické stability

Oznaceni VPS

Zamér

VU.01 RBC.1565 Peperek

VU.02 LBC.4 Pod Lazy

A.7.4 VPS obcanského vybaveni

Oznaceni VPS | Plocha zmény Zamér

V0.01 Z.103 Skola Stary dvar

VO.03 Rozsifeni plochy 5.
Z.108 ZS, Palachova

VO.04 Zafizeni  socialni
Z.105 péce, ul. Dr. Droze

VO.05 Matefska Skola
Z2.223 Stary dvur

VO.06 Psi atulek u

Kamenného

2.237 rybnika

A.7.5 VPS veiejného prostranstvi

Oznaceni VPS | Plocha zmény

VP.01 Z.240-1

VP.02 Z2.240-2

VP.03 Z.241

VP.04 7.242

VP.05 Z7.245

VP.06 7.248

VP.07 Z7.249

VP.08 Z.250

VP.09 Z.251

VP.10 Z7.252

VP.11 Z.253

VP.12 Z7.254

VP.13 Z2.257

VP.14 T.258
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VP.15 Z.259
VP.16 Z2.260
VP.17 Z.261
VP.18 2.262
VP.19 Z.264
VP.20 Z.263
VP.21 Z2.265
VP.22 Z.266
VP.23 2.267
VP.24 Z.268
VP.25 Z.269
VP.26 Z2.270
VP.27 Z2.271
VP.28 2.272
VP.29 2.273
VP.30 2.274
VP.31 2.275
VP.32 2.276
VP.33 2.278
VP.34 Z.283

A.7.6 VA asanace uzemi

Nejsou vymezeny.

A.8

KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A

KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Stanovuje se nésledujici kompenzaéni opatreni:

A.9

Pro minimalizaci negativnich vlivd na hlukovou a imisni situaci zfidit dostate¢né vysoky zemni
val podél hranice plochy Z.288 vc&etné porostu autochtonnich dfevin. VySka valu bude
stanovena na zakladé hlukové studie kzaméru umisténi technologie recyklace
a kompostovani v dané plose.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezervy R.1 a R.2 jsou navrhovany pro plochy OS: ob&anské vybaveni — sport.

Dale se predpoklada vyhledova pfestavba parteru ,sidliStni zastavby” v ulici Dolni (zde je navrhu
Uzemniho planu uréen zpusob vyuziti — smiSena plocha obytna méstského typu).

Jakékoli vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo zastavéni Uzemi, je nepfipustné.
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A.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Stanovuje se Uzemni studie US.2 pro zastavitelné plochy Z.44, Z.45 a Z.242. Tato Uzemni studie
provéfi vymezeni ploch a moznosti jejich napojeni na technickou a pfipadné i dopravni infrastrukturu,
pokud bude stavajici vymezeni vefejnych prostranstvi shledano nedostacujicim, ¢i nevhodnym.
Reseni Gzemni studie pfesahne stanovené plochy pro zaji$téni technického & dopravniho napojeni
a zarovef v co nejvy$Si mife zohledni nebo zlepSi stavajici kvality Zivotniho prostfedi okolniho
obytného Uzemi. Dale tato Uzemni studie provéfi situovani zastavby v plochach Z.44 a Z.45 a jeji
hustotu. Uzemni studie v obytné zéné navrhne dostatek zelen&, umozni vysadbu vzrastnych stromi.
Lhata pro vlozZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 4 roky od nabyti G¢innosti
dokumentace po Zméneé ¢. 2.

A.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Regulaéni plan nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavazny
pro rozhodovani v Gzemi.

Z navrhu UP Zd4r nad Sazavou nevyplynula potfeba zpracovat nové regulaéni plany.

Neni dot€ena moznost iniciovat pofizeni regulaéniho planu na zakladé samostatné iniciativy.

A.12 STANOVENi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

A.12.1 |. etapa vystavby

Etapizace vystavby je navrZena v rozsahem velkych lokalitach (napf. Stary Dvdr, pramyslova zéna
U Jamské cesty, rekreace u Velkého krejdského rybnika). Dale je navrhovana vystavba etapizovana
v mistnich ¢astech Mélkovice a Veselicko. Smyslem etapizace je soustfedéni vystavby do ucelenych
ploch tak, aby byla sniZzena rozestavénost.

A.12.1.1 Bydleni

Bydleni_hromadné: v |. etapé vystavby bude moZno vyuZit proluk v zastavb& mésta Zdaru nad
Sézavou (lokalita Palachova, dostavba Luciny). Déle jsou k zastavb& navrZeny plochy na ,zelené
louce®: Stary Dvur (je zpracovana uzemni studie, ktera je uzemnim planem prevzata). Pro vystavbu
bytd jsou nové urceny i zastavitelné plochy, vymezené zménou ¢.4 UP a zménou ¢.5 UP.

Soucésti I. etapy je i revitalizace sidlist.

Bydleni individualni: v I. etapé budou realizovany RD nad ulici AlSovou a pfi ulici Vysocka. Jedna se
o lokality ve vychodni ¢asti mésta. Dale Ize doplnit zastavbu na dvou mistech v k.0. Zamek Zdéar
a dokoncit I. etapu vystavby v lokalité Stary Dvar. RD venkovského typu jsou navrzeny ve vazbé
na zapocatou vystavbu na zapadé Mélkovic a ve Veselicku u silnice, kde doplni stavajici zastavbu
v dobfe dopravné obsluzitelnych plochéach.

V této etapé bude realizovana vefejna technicka vybavenost, vyvolana potfebou vystavby ve vySe
uvedenych lokalitach - mistni komunikace, parkovisté, pési propojeni, inzenyrske sité.

A.12.1.2 Rekreace

Rekreace —zahradkarské osady: v |. etapé bude realizovana parcelace, obsluzna komunikace
(napojend na vefejné prostranstvi u plochy Z.70) a rekreacni objekty v ploSe Z2.218. V I. etapé bude
realizovano vyuziti plochy Z.77.

Rekreace hromadna — rekreacni aredly: v |. etapé bude realizovano vyuziti plochy Z.96.

Rekreace individudlni: v |. etapé bude realizovano vyuziti plochy Z.72.

UP navrhuje v |. etapé rovné? realizaci cyklostezky do Strzanova podél 1/37.
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A.12.2 Il. a lll. etapa vystavby

Uzemni plan navrhuje vystavbu zejména v lokalitach, navazujicich na plochy realizované v I. etapé
vystavby. Dale se bude postupovat dle pfipravenosti Uzemi v podrobné&j$i dokumentaci.

Bude pokracovat realizace Uprav mistnich komunikaci, které jsou podmirujici pro zdstavbu kolem
nich.

Ve Veselicku Ize pokraCovat s vystavbou v plochach Il. etapy, pokud budou vybudovany nové
komunikace a inzenyrské sité, které tyto plochy obslouzi a pokud zastavénost ploch I. etapy dosahne
min. 50%.

V pfipadé ploch rekreace u Velkého krejdského rybnika bude v Il. etapé realizovana parcelace,
obsluzna komunikace (napojena na obsluznou komunikaci v ploSe Z.218, pfipadné na silnici Il. tfidy)
a rekreacni objekty v ploSe Z.219, pokud vyuziti plochy Z.218 (tj. |. etapy) dosdhne min. 75% (vyuziti
75% parcel v souladu s podminkami vyuZiti plochy). Plocha rekreace Z.220 bude realizovéna, pokud
vyuziti plochy Z.96 (1j. |. etapy) dosahne min. 75% (vyuziti 75% parcel v souladu s podminkami vyuziti
plochy). Plocha rekreace Z.221 bude realizovana, pokud vyuziti plochy Z.77 (1. |. etapy) dosahne
min. 75% (vyuZziti 75% parcel v souladu s podminkami vyuziti plochy). Plocha rekreace Z.222 bude
realizovana, pokud vyuZiti plochy Z.72 (tj. |. etapy) dosahne min. 75% (vyuziti 75% parcel v souladu
s podminkami vyuziti plochy).

A.13 VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Spole¢ensky vyznamné stavby v historickém jadru mésta, pamatky, stavby v pohledové
exponovanych polohach, vefejna ob&anska vybavenost, navrhy souvisejici s revitalizaci namésti:

. Byvalé méstanské domy, Havlickovo nameésti 254 a 256, 2187, ZR 1

. »jTomanova vila“, Brnénska 548/13, rok 1931

. RD (Viznerovi), Sychrova 42, ZR 2, rok 1976-79

. Vy§Si odborna skola a Stfedni priimyslova Skola, Studentska 761/1, ZR 4, rok 1957-59
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A.14 VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Podzemni podlazi
Podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod Urovni terénu.

Nadzemni podlazi (dale v textu NP)
Podlazi, které neni podzemnim.

Ustupujici podlazi
Posledni nadzemni podlazi, jehoz 1 nebo vice obvodovych stén ustupuje oproti obvodovym
sténam ostatnich nadzemnich podlaZi (zpravidla do hloubky primétu jeho sklopené vysky).

Podkrovi
Pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dal§imi
stavebnimi konstrukcemi, ur€eny k ucelovému vyuZziti (bydleni, podnikani, apod.).

Koeficient zastavénosti

Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku. Zastavénd plocha pozemku je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohraniéenda pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyf( se zapocitavaiji,
balkony nikoliv. U objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym  primétem  stfeSni  konstrukce do  vodorovné  roviny.
Z vy8e uvedeného tedy vyplyva, Zze napfiklad zpevnéna zastfeSena plocha pro letni posezeni
do pojmu zastavéna plocha spadd (zapocCitdva se do zastavéné plochy), chodnicky,
pFijezdové cesty nikoliv (nezapocitavaji se).

Textova &ast reéeni UP ma celkem 61 stran.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.
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(protokol z kontroly ETL)



Zmeéna c¢. 9 uzemniho planu Zdar nad S3zavou Oddvodnéni

Pouceni

Zména &. 9 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou dle § 173 odst. 1 nabyva Gginnosti patnactym dnem
po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky na Ufedni desce.

Do Zmény &. 9 Uzemniho planu a do odivodnéni Zmény & 9 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou
mize dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné &. 9 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho
fadu podat opravny prostredek.

Jaroslav Hedvi¢ak Rostislav Dvorak Ing. Martin Mrkos, ACCA
mistostarosta mistostarosta starosta mésta
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