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A. RESENi UP

A.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1) V prvnim odstavci se ruSi datum ,24. 6. 2024“, zastavéné Uzemi bylo nové

aktualizovano k ,3. 6. 2025".

A.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Beze zmén.
A.3 URBANISTICKA KONCEPCE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni

Beze zmén.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

A.3.2.1 Bydleni

A.3.2.1.1 Bydleni hromadné BH:
(2) V tabulce ,bydleni hromadné BH" se na konec doplfiuje:
BH b d|en|’ hromadné nutno Feén Umisténi a
T.302 (Kové)‘;ova) 0,348 4 hmotu staveb ve vztahu k
sousednimu BD
A.3.2.1.2 Bydleni individualni BI:
(3) V tabulce ,bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu“ se upravuje
vyméra plochy Z.36-2, hodnota ,,0,671“ se rusi a nahrazuje se ,0,335"
(4) Pod plochu uvedenou v pfedchozim bodé se vklada fadek:
i Bl bydleni individualni g B
Z2.36-3 (ul. Dratenicka) 0,240 2 2 dle US Stary Dvar
A.3.2.1.3 Bydleni venkovské BV
(5) V tabulce ,bydleni venkovské BV* se na konec vklada radek:
7308 BV b){(vzllenl venkovské 0,086 1 1RD
(Veselicko)

A.3.2.2 Rekreace

Beze zmén.

A.3.2.3 Obc¢anské vybaveni

Beze zmén.

A.3.2.4 Verejna prostranstvi

Beze zmén.

Atelier URBI spol. sr.o
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A.3.2.5 SmiSené obytné
A.3.2.5.1 Smisené obytné venkovské SV
(6) V tabulce ploch ,smiSené obytné venkovské SV“ se na konec vklada fadek:
SV smisené obytné 1+
T.309 venkovské (u Radoninského 0,807 podkrovi

rybnika)

(7)

A.3.2.5.2

Do tabulky ploch zmén se vkladaji fadky:

Smisené obytné méstské SM

T.304

SM smiSené obytné meéstské
(ul. Dvorakova)

1,221

Pfi realizaci staveb v
plose e nutné
zohlednit
bezprostfedni blizkost
plochy DS Z.132-9
(prelozka 1/37)

T.306

SM smisené obytné meéstske
(Na Uvoze)

0,149

2+ UP

T.307

SM smiSené obytné meéstské
(Jungmannova)

0,259

Pfi realizaci je nutné
prokazat spinéni
hygienickych limitd —
plocha mlze byt
negativné  ovlivnéna
blizkosti silnice 1/37.
Plocha nebude
dopravné  napojena
pfimo ze silnice |
tfidy, respektive bude
vyuzivat  stavajicich
sjezdu, pfipadné bude
obslouzena zezadu.

T.312

SM smiSené obytné méstské
(ul. Nadrazni)

0,650

VySkova regulace
4 NP, mozné je
umisténi  vySkového
akcentu o vySce az
8 NP (v max. rozsahu
Ya vymeéry plochy).
Podél ul. N&drazni
bude vymezen zeleny
pas — prubézny do
plochy T.313.
Minimalni plosné
zastoupeni zelené je
individualné

stanoveno na 20 %, z
toho alespor polovina
bude realizovdna na
terénu, zbytek muze
byt FeSen zeleni na
konstrukcich.

T.313

SM smiSené obytné méstské
(ul. Nadrazni)

1,871

Podél ul. N&drazni
bude vymezen zeleny
pas - prubézny do
plochy T.312.

A.3.2.5.3

Atelier URBI spol. s r.o.
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(8) V tabulce ploch ,smiSené obytné centralni SC* se na konec vklada rfadek:
SC smiSené obytné Navazat na sousedni
T:305 centralni (ul. Nadrazni) 0,248 4 zastavbu
A.3.2.6 Dopravni infrastruktura
Beze zmén.
A.3.2.7 Technicka infrastruktura
A3.2.71 Technicka infastruktura vSeobecna TU
Beze zmeén.
A.3.2.7.2 Nakladani s odpady TO
(9) V tabulce ploch zmén se vklada:
Provérit rozsah,
TO nakladani s odpady (ul. respektive vzéjemné
T.303 Vodéarenska) 0,322 sousedstvi s plochou DS
T.140-2

A.3.2.8 Vyroba a skladovani

Beze zmén.

A.3.3 Sidelni zelen
(10)  V tabulce ploch zmén ZS se vklada:

ZS zelen sidelni ostatni
T.310 (u Radoninského 0,167
rybnika)

(11)  V tabulce ploch zmén ZZ se rudi uvedena vymeéra ,0,323" a nahrazuje se hodnotou
0,290

(12)  V tabulce ploch zmén ZK se rusi posledni fadek obsahujici vymezeni plochy K.13 ZK
(u. Sadzavska, u feky).

A.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.4.1 Obcanské vybaveni

(13)  V podkapitole ,Navrh“ se vypousti véta ,UP akceptuje principy rozvrzeni ploch
obc¢anské vybavenosti dané platnym Uzemnim planem.*”

A.4.2 Dopravni infrastruktura a verejna prostranstvi
(14)  Rusi se text:

,=Doprava v klidu (parkovani a gardzovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace
1:2,5. Vyuzivany jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy, doplnéné o navrhovana
parkovisté a garazovaci ¢i parkovaci objekty.

V8echny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou
jednotku. U RD je to gardZ na vlastnim pozemku, u BD pak z 60% gardze integrované
s obytnymi objekty a ze 40% parkovisté. V8echny komercni, vyrobni a skladovaci arealy
musi mit vyfeSeno parkovani navlastnim pozemku. V FeSeni dopravy v klidu je

4 Atelier URBI spol. sr.o
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(15)

eliminovan deficit v poCtu parkovacich mist pfedevS§im v centru mésta a to navrhem
parkovaciho objektu.”

Nahrazuje se znénim:

.Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel)

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u vSech nové navrhovanych objektd, u objektd u nichz
dochazi ke zméné vyuZiti nebo u nichZz dochazi k naristu objemu funkce oproti
plvodnimu stavu, se bude postupovat ve smyslu pfisluSnych ustanoveni platnych
pravnich pfedpist. Parkovani musi byt vyfeSeno na vlastnim pozemku.

V pfipadé bytovych domu (realizovanych v ramci ploch BH, ale i SM ¢&i SC) bude pro
vypocet dle vyhlasky pouzit korektiv 1,75. Odstavna stani budou zajiStovana prednostné
hromadnymi garazemi integrovanymi v ramci stavby (véetné podzemnich garazi) dle
skutecné navrhované kapacity objektu, parkovaci stani pak budou situovédna v normové
vzdalenosti od objektu na plochéach na terénu. Pro ostatni typy staveb Ize pouZzit vypocet
dle vyhlasky bez korekce.

Uzemni plan navrhuje postupné navySovat kapacity parkovacich a odstavnych stani dle
lokélnich potfeb a prostorovych moznosti Uzemi v rémci stavajicich vefejnych
prostranstvi zménou organizace parkovani nebo pfiddnim novych odstavnych pruhd v
ramci stavajicich pozemnich komunikaci.”

A.4.3 Technicka infrastruktura

(16)

V podkapitole A.4.3.2 Energetika, Nadiazené sité a zafizeni VVN se v pfipadé
koridoru CNU:TE26 slovo ,Sokolnice” nahrazuje ,,Cebin®.

Na konci kapitoly se v podkapitole A.4.3.4 Nakladani s odpady doplnuje véta: ,Pro
umisténi nového sbérného dvora je vymezena transformacni plocha T.303 TO.*

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Beze zmén.

A.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, plochy zmén v krajiné

(17)
(18)

V plochach zemédélskych se rusi: ,Plochy zmén nejsou vymezeny*“.

V plochach ,orna ptda AP“ se vklada tabulka:

oznaceni typ vyméra | vyskova | etapa podminky vyuziti
(ha) regulace
7311 |AP oma - puda - (ul g5, navrat do ZPF

Radoninského rybnika)

(19)

V ,Trvalé travni porosty AL" se vklada text ,Plochy zmén nejsou vymezeny.“

A.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Beze zmén.

A.5.4 Prostupnost krajiny

Beze zmén.
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A.5.5 Protierozni opatireni

Beze zmén.

A.5.6 Ochrana pred povodnémi

(20)  Rusi se text ,ve vykrese Odkanalizovani a v Koordinaénim vykrese jsou v UP
zakreslena“, nahrazuje se textem ,feSeném Uzemi se nachazi“.

A.5.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Beze zmén.

6 Atelier URBI spol. sr.o
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A.6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

A.6.1 Navrh clenéni uzemi mésta na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
a podminky jejich vyuziti

Beze zmén.

A.6.2 Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

A.6.2.1 Plochy bydleni

A.6.2.2 Plochy rekreace
Rekreace jina (RX)

(21)  V pfipustném vyuziti se lokalita ,Na Prutech® méni na ,Na Gruntu“, dopliuje se
zpfesnéni vySkové regulace: ,(s max. konstrukéni vySkou 3,5 m nad terénem)”.

A.6.2.3 Plochy obéanského vybaveni

A.6.2.4 Plochy vefejnych prostranstvi

A.6.2.5 Plochy smiSené obytné

Smisené obytné centralni (SC)
(22)  V hlavnim vyuziti se ,obsluzna sféra“ nahrazuje ,ob&anska vybavenost".
Smisené obytné méstské (SM)

(23)  Vhlavnim vyuziti se ,obsluzna sféra“ nahrazuje ,obCanska vybavenost‘, rusi se
»mistniho vyznamu*.

(24)  V pfipustném vyuZiti se dopliuje ,obCanska vybavenost vefejna (napf. Skolska,
zdravotnicka, socialni a kulturni zafizeni) i komeréni®,

(25)  V pripustném vyuziti dale se rusi véta: ,Plochy bydleni jsou v pfevaze.”

(26)  V nepfipustném vyuZiti se rudi: ,8kolskd, zdravotnickd a kulturni zafizeni velkého
plosného rozsahu, tj. vefejna ob&anska vybavenost umistitelna na plochach uréenych
vyhradné pro tato zafizeni. Dale”

Smisené obytné venkovské (SV)

(27)  V hlavnim vyuziti se ,obsluzna sféra“ nahrazuje ,ob¢anska vybavenost".

A.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

A.6.2.7 Plochy technické infrastruktury

A.6.2.8 Plochy vyroby a skladovani
Vyroba lehka (VL)

(28)  V podminéné pfipustném vyuziti se doplfiuje text: ,do¢asné ubytovani sezénnich
pracovnikl (pouze pracovnik(l vykonavajici svou ¢innost v téze ploSe, v plochach VD
nelze umistovat bézné verejné ubytovny).”

Vyroba drobna a sluzby (VD)

(29)  V pfipustném vyuziti se rusi zavorka: ,(tj. provozy, které nelze umistit v plochach
bydleni, vefejné a komer¢ni vybavenosti a rekreace)”

Atelier URBI spol. s r.o. 7
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(30)

A.6.2.9

(32)

(33)

(36)

(37)

V podminéné pfipustném vyuziti se doplfiuje text: ,bydleni spravce ¢i majitele (za
predpokladu splnéni hygienickych norem), do¢asné ubytovani sezénnich pracovniki
(pouze pracovnikd vykonavajici svou c¢innost vtéze ploSe, v plochach VD nelze
umistovat bézné verejné ubytovny).”

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

V podminéné pfipustném vyuziti se dopliiuje text: ,doCasné ubytovani sezoénnich
pracovnikl (pouze pracovnikd vykonavajici svou €innost v téZe plose, v plochach VD
nelze umistovat bézné verejné ubytovny).”

Vyroba jina (VX)

Plochy zelené

Zelen sidelni ostatni (ZS)

V pfipustném vyuZiti se doplfiuje véta: ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a
pro obnovu souvisejicich vodnich prvka.®

V nepfipustném vyuziti se za slovo ,vyrobu“ doplfuje zavorka: ,(v€etné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja)®.

Zelen zahradni a sadova (Z22)

V nepfipustném vyuziti se za slovo ,vyrobu“ doplfiuje zavorka: ,(v€etné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju)“.

Zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

V nepfipustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd.”

Zelen krajinna (ZK)

V pfipustném vyuZiti se doplfiuje véta: ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a
pro obnovu souvisejicich vodnich prvka.®

V nepfipustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd.”

A.6.2.10 Plochy vodni a vodohospodarské

(38)

(39)

A.6.2.11

(40)

(41)

Vodni a vodohospodaiskeé vSeobecné (WU)

V pfipustném vyuZiti se doplfiuje véta: ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a
pro obnovu souvisejicich vodnich prvka.®

V nepfipustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd.”

Plochy zemédélské

Orna puda (AP)

V pfipustném vyuZiti se doplfiuje véta: ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a
pro obnovu souvisejicich vodnich prvka.®

V nepfipustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd.”

Trvalé travni porosty (AL)

V pfipustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a
pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd.”

V nepfipustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd.”

Atelier URBI spol. sr.o
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A.6.2.12 Plochy lesni
Lesni vseobecné (LU)

(44)  V pripustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Revitalizace a renaturace vodnich tokd a niv a
pro obnovu souvisejicich vodnich prvkd.”

(45)  V nepfipustném vyuziti se za slovo ,vyrobu® doplfuje zavorka: ,(véetné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju)*“.
A.6.2.13 Plochy prirodni
Prirodni vSeobecné (NU)

(46)  V pripustném vyuziti se doplfhuje véta: ,PFipusiné jsou revitalizace a renaturace
vodnich tokud a niv, obnova souvisejicich vodnich prvka.*

(47)  V nepfipustném vyuziti se doplfiuje véta: ,Nepfipustné jsou stavby a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.”

A.6.3 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

A.6.3.1 Zastavéné a zastavitelné uzemi

(48) V casti textu ,Podminky pro vystavbu“ se v zavorce rusi: ,dokumentace pro Uzemni
fizeni, pfed ,uzemni studie” se vklada ,napt."

(49)  Déle se vklada text:

,Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju je v zastavéném
Gzemi podminéné pfipustné. Nepfipustné je umistovani vétrnych elektraren kdekoli
v feSeném Uzemi. Fotovoltaické panely jsou podminéné pfipustné na stfechach a
konstrukcich v ramci vSech typu ploch, pokud dopliuji a neznemoznuji hlavni vyuziti,
vylou€eny jsou na pamatkové chranénych objektech a stavbach. V ochranném pasmu
pamatky UNESCO podléha jejich umistovani individualnimu posouzeni. V ramci ploch
vyroby je mozny i vét§i rozsah fotovoltaickych panell, i zde by mélo byt preferovano
umisténi na stfechach a konstrukcich, pfipadné jako pfestavba brownfieldu.”

(50) Rusi se:

.V pasmu 50 m od okraje lesa musi byt vzdalenost obvodového zdiva staveb od lesa
vétsi nez primérna vyska dospélého lesniho porostu (cca 25 — 30 m). Ve vzdalenosti 25
m od okraje lesa nebudou (kromé pfipadného oploceni) realizovany zadné nadzemni
stavby (jedna se o plochy Z2.72, 2.76, Z2.96, 2.97, Z.106, Z.115, Z2.120, Z.121, Z.160,
Z.165, 2.167-1,2.213, 2.231, 2.237, 2.288 a Z2.290)."

(51)  Nahrazuje se textem:

,Ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa nebudou umistovany kromé dopravni a technické
infrastruktury, oploceni a drobnych staveb (skleniky prfistfeSky apod.) zadné nové
nadzemni stavby.”

(52)  Dale se vklada text:

.V celém feSeném Uzemi je pfipustna revitalizace a renaturace vodnich tok( a niv a
obnova ostatnich vodnich prvkud, dale i veSkera opatfeni smérujici k podpofe pfirozeného
vodniho rezimu a retenénich schopnosti Uzemi.”

A.6.3.2 Nezastavéné Uuzemi

(53) Na konec textu kapitoly se doplriuje text:

Atelier URBI spol. s r.o. 9
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.V nezastavéném Uzemi je vylou¢eno umistovani jakychkoli staveb a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojl, pfipadné konkrétni zaméry tohoto typu je tfeba provéfit
zménou UP.*

A.6.3.3 Vyskové zénovani a vyskova requlace zastavby, intenzity vyuziti v plochach

(54)  Rusi se paty odstavec ve znéni:

.Fotovoltaické ¢lanky Ize umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované ¢&asti
meésta.”

(565)  V ¢asti textu ,Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach
jednotlivych typl“ se rekreace RX pfesouva z 80 % do 90 %.

(56)  Na konec textu se vklada odstavec:

,V oduvodnénych pfipadech, zejména v silné urbanizovanych c&astech Uzemi uvnitf
zastavéného Uzemi, Ize do minimalniho ploSného zastoupeni zelené zapocitat i
vegetacni prvky, které nejsou situovany na terénu, tedy napf. stfedni zahrady, vertikalni Ci
mobilni zelen, pfipadné i technicka opatfeni pro retenci destovych vod.”

A.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI

A.7.1 VPS dopravni infrastruktury

Beze zmén.

A.7.2 VPS technické infrastruktury

(57) U VT.04 se v popisu zaméru slovo ,Sokolnice® rusi a nahrazuje ho ,Cebin®.

A.7.3 VPO pro vytvareni prvki uzemniho systému ekologické stability

Beze zmén.

A.7.4 VPS obcanského vybaveni

Beze zmén.

A.7.5 VPS veirejného prostranstvi

Beze zmén.
A.7.6 VA asanace uzemi

Beze zmén.

A.8 KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Beze zmén.

A.9 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Beze zmén.
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A.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Beze zmén.

A.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Beze zmén.
A.12 STANOVENi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

A.12.1 |. etapa vystavby

Beze zmén.

A.12.2 II. a lll. etapa vystavby

Beze zmén.

A.13 VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Beze zmén.

A.14 VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Beze zmén.

Textova &ast feseni Zmény &. 9 UP ma celkem 11 stran, graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy (kazdy
v rozsahu 2 vyfezu).
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