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Mésto Zd'ar nad Sazavou

¢. j. RUP/1043/18/DF ve Zd'afe nad Sazavou dne ..................

OPATRENI OBECNE POVAHY

ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU

ZDAR NAD SAZAVOU

Zastupitelstvo mésta Zd‘ar nad Sazavou, jako prislusny spravni organ, ve smyslu ustanoveni § 6 odst.
5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisll, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 3, stavebniho zakona, v souladu s § 171 az
174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpisti, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky C.
500/2006 Sb., o zemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi

vydava
Zménu &. 1 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou

Nedilnou soucasti Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou je textovd ¢ast Zmény & 1 UP
(obsah dle ptilohy €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpis().

Nedilnou soucasti Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou je také graficka ¢ast Zmény ¢ 1 UP
(obsah dle pfilohy €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi).

Zména &. 1 Gzemniho planu Zd'ar nad Sézavou je v souladu s § 13 vyhladky & 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozde€jsich predpisd.

Jsou vydavany pouze ménéné &asti Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou.

Upln& dokumentace Zmény &. 1 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou je uloZena na:
+  Méstském GFadu Zd'ar nad Sézavou, odboru stavebnim
«  Krajském Uradu Kraje Vysocina, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu
«  Méstském GFadu Zd'ar nad Sazavou, odboru rozvoje a izemniho planovani
Dale je k nahlédnuti na:

internetovych strankach Mésta Zd‘ar nad Sazavou

http: / /www.zdarns.cz/ mesto-zdar/z-obci-ve-spravnim-obvodu
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A. RESENI ZMENY UP

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Beze zmény.

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Beze zmény.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni

Beze zmény.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A.3.2.1 Plochy bydleni

Beze zmény.

A.3.2.2 Plochy rekreace
1) Do prvni odrazky se do vyctu ploch doplfuje ,, 2222"

2) Do druhé odrazky se za vyraz ,ploch zahrdadek" doplfiuje text ,zpravidia".
3) Do vyctu ploch druhé odrazky se doplnuje:

,2218-7219, 7221 rekreace - zahradkové osady"
4) Do treti odrazky se do vyctu ploch doplnuje ,, 2220".

A.3.2.3 Obcanské vybaveni (mimo verejnou vybavenost)

5) V kapitole A.3.2.3.4 se ve vyCtu ploch uvedeném ve ctvrtém odstavci vypousti z ploch pro
obcanské vybaveni - komerCni zafizeni plosné rozsahla - plocha Z126.

A.3.2.4 Vyroba a skladovani

Beze zmény.

6) Na konci kapitoly A.3.2 se méni tabulka Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. Vlypousti se 1 polozka (= 1 fadek) plochy Z126, méni se rozsah plochy Z160.
Nasledné se méni i celkové sumy v prislusnych sloupcich takto:

Cislo L
ploch Funkce Plocha [m2] o podle funkéniho podminky
y vyuziti VyuzZiti /
pozn.
kod vyuziti Bx | Rx Ox Px | Sx | Dx | Px | Tx VX Zx | Nx
obcanské  vybaveni
komercni zafizeni plosné zruseno
rozsahla - Zdar nad Saz. na 4 638
7126 | OK | - Kamenny rybnik m’

Atelier URBI spol. s r.o. 3
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zruseno
vyroba a skladovani - na
lehky primysl - Zdar nad 13 627
Z160 | VL |Saz. Ve Smrénach 164913 m2
Celkem 469472 497940

1) Na konci kapitoly A.3.2 se méni tabulka Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. Méni se rozsah 3 ploch pro rekreaci a dopliiuji se 3 polozky (= 3 Fadky) plochy
7220, 7221 a 7222, celkové sumy v prislusnych sloupcich se neméni:

Cislo .

Plocha [m2] podle funkéniho .
ploch Funkce vyuziti podminky
y Vyuziti

kod vyuziti Bx Rx Ox | Px | Sx | Dx | Px | Tx | Vx ZX Nx
rekreace - rodinna zruseno na
(individualni) 12988 m? -
rekreace - Zdar nad 12 062 zbytek
Saz. - rybnik Velka vymezen jako
272 Rl | Strana 2222 (ll. etapa)
zruSeno na
rekreace - 13610 m?-
zahradkové osady - 10 152 zbytek
Zdéar nad Séaz - Staré vymezen jako
z77 RZ | mésto 7221 (ll. etapa)
zruSeno na
rekreace- plochy 31041 m2 -
rjromadné rekreace - zbytek
Zdar nad Saz. - Na vymezen jako
796 RH | kaciné 20 686 7220 (ll. etapa)
rekreace- plochy realizovat po
hromadné rekreace - Vyl(')'z't' min.
Zdar nad Saz. - Na 75% plochy
7220 | RH | kaging 31041 296
rekreace } realizovat po
zahradkové osady - Vyla'z't' min.
Zdar nad Saz - Staré 75% plochy
7221 |RZ | mésto 13 610 z77
rekreace - rodinna .
(individualni) realizovat po
S o vyuZziti min.
rekreace - Zdar nad
p . . 75% plochy
Saz. - rybnik Velka 772
7222 | RI Strana 12 988

2) Na konci kapitoly A.3.2 se méni tabulka Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. Doplfuji se 3 polozky (= 3 fadky) ploch Z218, 7219 a K26, méni se i celkové sumy
v prislusnych sloupcich:

glci?] Funkee Plocha [m2] » podie funkéniho |
y vyuziti podminky vyuZiti
kod Vyuziti Bx Rx Ox | Px | Sx | Dx | Px | Tx | Vx ZX NX
ploSné
zastoupeni
zelené na terénu
rekreace — min. 90%;
zahradkové osady - prednostni
Zdér nad Séaz. - nad vybudovani
Velkym krejdskym obsluzné
7218 | RZ | rybnikem 20744 komunikace

Atelier URBI spol. s r.o.
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plosné
zastoupeni
zelené na terénu
min. 90%;

prednostni
vybudovani
rekreace — obsluzné
zahradkové osady - komunikace;
Zdar nad Saz. - nad realizovat po
Velkym krejdskym vyuziti min. 75%
7219 | RZ | rybnikem 29674 plochy 2218

Celkem 231830 234114

3) Celkova suma vsech navrhovych ploch v tabulce se méni na ,,3 009 209"

A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJIi

UMISTOVANI

Beze zmény.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmény.

A.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM

VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIiHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANiI, VCETNE ZAKLADNIiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAzZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN{
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKO A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

A.6.1 Navrh clenéni izemi mésta na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

a podminky jejich vyuziti

Beze zmény.

A.6.2 Navrh podminek vyuZiti pro zastavéné a zastavitelné plochy:

A.6.2.1 Plochy bydleni

Beze zmény.

Atelier URBI spol. s r.o. 5
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A.6.2.2 Plochy rekreace

4) V kapitole A.6.2.2.2 Rekreace — zahrddkové osady se na konec odstavce Plochy zmén vklada
véta: ,Plochy 2218 a Z219 u Velkého krejdského rybnika."

5) V kapitole A.6.2.2.2 Rekreace — zahradkové osady se na konec odstavce Nepripustné vklada
véta: , Toto ustanoveni se netyka ploch 2218 a Z219."

6) Do kapitoly A.6.2.2.2 Rekreace — zahradkové osady se vklada novy odstavec:
Dalsi podminky vyuziti ploch:

Plochy 7218 a 7219 jsou podminéné vyuZitelné, pokud vyméra zastavéné plochy u
navrhovanych staveb zahradnich domkd nepfekro&i 30 m? a vysku 4,5 m, dopliikové stavby,
napt. kéliny, seniky apod. pak nepiekro& 16m?. Pfi umistovani obsluznych komunikaci, bude
zajisténa navaznost na navrhovou plochu PV vymezenou podél plochy 770, pfipadné napojeni
na silnici III. tfidy bude omezeno na 1 sjezd. Pfi umistovani staveb do Uzemi bude
v nasledném fizeni dle SZ prokazano, Ze stavby nebudou mit negativni vliv na krajinny raz.

A.6.3 Navrh podminek vyuziti pro nezastavéné plochy (vcetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni, pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Beze zmény.

A.6.4 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

A.6.4.1 Zastavéné a zastavitelné uzemi

7) Ve druhém odstavci v Casti ,Podminky pro vystavbu:" se ve druhé vété rusi text ,ve vazbé na
stavajici lokality™.

A.6.4.3 Vyskové zonovani a vyskova requlace zastavby, intenzity
vyuziti v plochach

8) V tabulce Minimdaini plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach jednotiivych
typd se ve tieti odrazce rusi vyraz ,, vsech".

9) V tabulce Minimaini plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach jednotiivych
typd se za treti odrazku doplfiuje nova odrazka:
e plochy typu rekreace (RZ) — 90%

A.7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Beze zmény.
A.8 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,

Atelier URBI spol. s r.o. 6
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PARCELNICH CISEL POZEMKO, NAZVU KATASTRALNIiHO UzEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNiHO
ZAKONA

Beze zmény.

A.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Beze zmény.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORUO UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Beze zmény.

A.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
STANOVENI LHOTY PRO PORiZENi UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Beze zmény.

A.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY
€. 9 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

Beze zmény.
A.13 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

A.13.1 1. etapa vystavby
10) V prvni vété se za vyraz ,U Jamské cesty* dopliuje text: ,, rekreace u Velkého krejdského
rybnika".
11) Za vétu: ,V této etape bude realizovéna verejna technicka vybavenost vyvoland potfebou
vystavby ve vyse uvedenych lokalitach - mistni komunikace, parkovisté, pési propojeni,
inZenyrské sité." se doplnuje kapitola:

A.13.1.2 Rekreace

Rekreace — zahradkové osady: v I. etapé bude realizovana parcelace, obsluzna komunikace (napojena
na verejné prostranstvi u plochy Z70) a rekreacni objekty v plose Z218. V 1. etapé bude realizovano
vyuziti plochy Z77.

Rekreace - plochy hromadné rekreace: v 1. etapé bude realizovano vyuZziti plochy 796.

Rekreace - rodinna (individualni) rekreace: v 1. etapé bude realizovano vyuziti plochy 772.

Atelier URBI spol. s r.o. 7
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12) V kapitole L a IIL. etapa vystavby se dopliiuje Ctvrty odstavec:

.V pripadé ploch rekreace u Velkého krejdského rybnika bude v II. etapé realizovana
parcelace, obsluzna komunikace (napojena na obsluznou komunikaci v plose 7218, ptipadné
na silnici II. tfidy) a rekreacni objekty v ploSe 2219, pokud vyuziti plochy Z218 (tj. I. etapy)
dosdhne min. 75% (vyuziti 75% parcel v souladu s podminkami vyuZiti plochy). Plocha
rekreace 7220 bude realizovana, pokud vyuZiti plochy 7296 (tj. I. etapy) dosahne min. 75%
(vyuziti 75% parcel v souladu s podminkami vyuZiti plochy). Plocha rekreace 7221 bude
realizovana, pokud vyuZiti plochy Z77 (tj. I. etapy) dosahne min. 75% (vyuziti 75% parcel
v souladu s podminkami vyuZiti plochy). Plocha rekreace Z222 bude realizovana, pokud vyuziti
plochy 772 (tj. 1. etapy) dosahne min. 75% (vyuZiti 75% parcel v souladu s podminkami
vyuziti plochy)."

A.14 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Beze zmény.

A.15 VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Beze zmény.

A.16 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Pocet listd a pFiloh izemniho planu se neméni.
13) Pocet listll prilohy se méni na 10 stran.
14) Doplfuje se véta:
,Graficka ¢ast Gzemniho planu obsahuje 7 vykresd."

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zd’ar nad Sézavou ma 8 listd textu a 6 listd grafickych piiloh (vyiezy
vykresd €. 1 a 2).

Atelier URBI spol. s r.o. 8
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JEVY DLE PLATNEHO UP

zastavéné uzemi

hranice zastavéného uzemi

hranice katastralnich tzemf

zastavitelné plochy

zastavitelné plochy - verejna prostranstvi

plochy zmén v krajiné

NP . . . ]
¢ ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU

| 7218 | zastavitelné plochy - navrzené
| Z160 | zastavitelné plochy - mé&néné
N """ z126 """l zastavitelné plochy - rusené

1/IVYKRES ZAKLADNIHO CLENEN| UZEMI - vyfez 2



2/HLAVNI VYKRES - vyiez 1



2/HLAVNI VYKRES - vyfez 2



stav

navrh

Uz. rezerva

RI

rekreace - rodinna (individualni) rekreace

RZ

rekreace - zahradkové osady

RH

rekreace - plochy hromadné rekreace

DS

plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Z0

zelen - ochranna a izolaéni

_/.etapa

etapizace, hranice etap vystavby

.IIIIIIII:

hranice zastavéného uzemi

hranice Uzemi feSeného zménou &.1

hranice a ozna&eni zastavitelnych ploch - dle platného UP

hranice a oznaceni zastavitelnych ploch - nové zménou ¢.1

2/HLAVNI VYKRES - vyfez 3



SaNatoru

Na kaciné

2/HLAVNI VYKRES - vyrez 4



