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B. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

B.1. POSTUP PORIZOVANI A ZPRACOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Mésto Zd'ar nad Sézavou ma Uzemni plan vydany Zastupitelstvem mésta v roce 2016, nasledné byly
zpracovany jeho zmény: zménu €. 1 Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou vydalo zastupitelstvo mésta
z vlastniho podnétu dne 5.9.2019 usnesenim ¢.j. 7/2019/ORUP/9 a Ucinnosti nabyla dne 22.09.2019,
zména €. 2 Uzemniho planu je v souCasné dobé stale rozpracovana. Ddle byla vydana zména €. 3
Uzemniho planu, nabyla Gc¢innosti dne 25.2.2020.

Dne 18.06.2020 schvalilo Zastupitelstvo mésta pofizeni zmény &. 4 (zemniho planu Zd'ar nad Sazavou
vCetné jejiho obsahu. Zména ¢. 4 UP Zd'ar nad Sazavou nabyla ucinnosti dne 15.4.2021.

Pofizeni Zmény & 5 UP Zdér nad Sazavou bylo Zastupitelstvem mésta schvaleno dne 6.5.2021
Usnesenim €. 42/2021/SUP/ZM (zkracenym postupem podle § 55a a nasledné stavebniho zakona).

Navrh Zmény ¢ 5 UP Zdér nad Sazavou pro verejné projednani dle § 55b stavebniho zakona
zpracovala Ing. arch. Jana BeneSova, Atelier URBI v fijnu 2021. Zména feSi novy zamér vystavby
rodinnych a bytovych dom{ v lokalité Luiny u Horniho rybnika na zakladé provéfeni, zpracovaného
firmou REFUEL WORKS COM v roce 2021 (varianta 1), pfedané projektantu dokumentace v zafi 2021
pofizovatelem dokumentace. Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi byla provedena k datu
31.10.2021.

Nasledné bylo objednatelem prehodnoceno zadani, preferovana byla varianta 3 téze studie, ktera jinak
rozklada rozmisténi ploch bydleni individualniho a hromadného, upraveny navrh byl zpracovan v tnoru
2022.

Organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku k obsahu Zmény ¢&. 5 UP uvedl, Ze uvedeny navrh
nemdZze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany ani celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (Natura 2000) mimo Uzemi CHKO Zd'arské vrchy.

Krajsky urad Kraje VysocCina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22
pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpisd nepozaduje vyhodnoceni vlivdl navrhu Zmény ¢. 5

UP Zd'aru nad Sazavou na zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni vliv Zmény &. 5 UP Zdaru nad Sazavou na Zivotni prostfedi ani na udrZitelny rozvoj
Uzemi nebylo zpracovano.

Vetejné projedndvani navrhu zmény ¢. 5 Gzemniho planu ozndmil Méstsky Gfad Zd'ar nad Sazavou,
odbor stavebni a Uzemniho planovani, verejnou vyhlaskou dne 04.03.2022. Vefejné projednani se
konalo dne 13.04.2022 v zasedaci mistnosti zastupitelstva mésta v budoveé Méstského ufadu Zd'ér nad
Sézavou, Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou.

K vefejnému projednani navrhu zmény .5 UP pfizval pofizovatel jednotlivé dotCené organy a sousedni
obce. Dotceni vlastnici pozemk{ a staveb a zastupce vefejnosti mohli podat k navrhu Zmény ¢.5 UP
nejpozdéji do 20.04.2022 své namitky a vefejnost své pripominky. Pofizovatel zajistil ve spoluprdci
s projektantem odborny vyklad k navrhu Zmény ¢. 5 UP a vede o prlibéhu verejného projednani
pisemny zaznam.

Navrh Zmény & 5 UP pro vefejné projednani predloZil pofizovatel k posouzeni krajskému GFadu.
Krajsky (fad Kraje VysoCina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizeny spravni
organ na Useku Uzemniho planovani, posoudil navrh Zmény €. 5 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou
dle § 55b odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé€jSich predpisli (dale jen stavebni zakon).
Krajsky UFad ve svém stanovisku ze dne 9.06.2022 KUJI 42353/2022, OUP 219/2022 Mal-3 souhlasil s
navrhem Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou

z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem starostou mésta, vyhodnotili vysledky verejného
projednani a konstatovali, Ze do jeho skonceni bylo uplatnéno 6 namitek dotcenych osob (§ 52 odst. 2
stavebniho zdkona) a 1 pfipominka. Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem zpracovali s
ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek.

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek rozeslal poftizovatel dne 10.08.2022
dotcenym organdm a krajskému Ufadu se zadosti k uplatnéni stanoviska. V zakonné I|h{ité nasledné
porizovatel obdrzel sedm stanovisek dotc¢enych organd.

Na zaklad€ vyhodnoceni vysledk(l vefejného projednani nebyly provedeny Zadné podstatné upravy
navrhu Zmény €. 5 UP a pofizovatel podal navrh na vydani Zmény ¢. 5 Gzemniho planu, ktera je
pofizena zkracenym postupem, v zastupitelstvu meésta podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.
Pofizovatel pfed predloZzenim navrhu Zmeény & 5 UP Zdar nad Sazavou zastupitelstvu mésta
pfezkoumal soulad navrhu Zmény ¢. 5 UP s pozadavky obsazenymi ve stavebnim zakoné, jeho
provadécich vyhlaskach a dalSich pravnich predpisech. Navrh Zmény ¢. 5 UP Zd'ar nad Sazavou byl
fadné projednan ve vefejném projednani s dotéenymi organy, s vlastniky pozemkd a staveb a s
verejnosti. Byl posouzen soulad s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace C.
1,2,3,4ac. 5, se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 a C. 8. P¥i pofizovani a projednavani Zmény €. 5 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou byly spinény
véechny podminky a poZadavky stanovené stavebnim zakonem a dalSimi pravnimi predpisy.
Zastupitelstvo mésta si v souladu s § 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfilo, Ze navrhovana Zména €. 5
UP Zd'ar nad Sazavou neni v rozporu s PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a C.5, se ZUR Kraje
VysoCina ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a . 8, ani se stanovisky dotcenych organd. Na
zakladé vSech téchto skutecnosti rozhodlo zastupitelstvo mésta vydat Zménu €. 5 Uzemniho planu
Zd'ar nad Sazavou.

B.2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHO VvV UZEMI

Charakter a rozsah zamérll, provéfovanych zménou €. 5 Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou, je

vV

vramci této zmény, zména vyvolava Upravu ploch platné Gzemné planovaci dokumentace,
navazujicich na zamér vystavby rodinnych domd.

B.2.1 Koordinace reseni se sousednimi obcemi

Neni nutna.

ATELIER URBI spol. s r.o.
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B.3. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

B.3.1 Nadrazena izemné planovaci dokumentace

B.3.1.1 Politika izemniho rozvoje CR

Uzemi mésta Zdaru nad Sézavou se nachazi mimo Uzemi rozvojovych oblasti i rozvojovych os dle
Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci C. 1, 2, 3, 4, 5 (UpIné znéni), zavazné ode dne
1.9.2021 (dale jen PUR CR). Na Uzemi mésta neni vymezen zadny koridor ani plocha dopravni nebo

technické infrastruktury.

Dle Aktualizace C. 4 je spravni Uzemi obce soucasti specifické oblasti SOB9 — oblast ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Podminky pro vyuziti ploch v feSeném Uzemi
(zejména v jeho nezastavéné Casti) jsou stanoveny tak, aby bylo ohroZeni suchem omezeno.

Politika Uzemniho rozvoje CR stanovi hlavni zasady a priority Uzemniho rozvoje v méfitku celé
republiky, aplikovatelna je spiSe na koncepce, v pfipadé konkrétnich zamérl - navic v rozsahu feSené
zmény €. 5 Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou — je soulad mozné vyhodnotit jen ve velmi obecné
roviné a jen v nékolika malo bodech.

Z republikovych priorit, stanovenych PUR CR, se zmény &. 5 Gzemniho pldnu Zdaru nad Sézavou
Castecné tyka:

Republikova priorita &. 14: Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uUzemi, struktury osidlen/ a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity, Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist
zviastniho zdjmu, v jinych pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvdrci avsak ditlivy pristup k vyvaZenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni’ a uZitné hodnoty. Branit
upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Zménou ¢&. 5 UP Zd'aru nad Sézavou je upraveno feseni rozvojovych ploch v zastavbé mésta, v lokalité
Luciny, nachazejici se u Horniho rybnika. Dosud platné feseni UP pocitalo s komunikacnim propojenim
ulice Brnénské a Jamské a s vystavbou bytovych dom{ v sousedstvi této komunikace (na plose
stavajici zahradkarské osady). Zbylé plochy mezi navrhovanou zastavbou a rybnikem byly vymezeny
pro vefejnou zelef. Zména ¢. 5 UP vymezuje na ploSe stavaijici zahradkarské osady prevazné plochy
pro vystavbu rodinnych domd, tim dochazi k pfesunu navrhovych ploch vefejné zelené do ploch
soukromych zahrad. ReSenim — zintenzivnénim vyuziti Gzemi - jsou sledovany cile ekonomického
a socialniho rozvoje mésta, zaroven ale neni podstatné dotCen cil udrzitelného rozvoje: z hlediska
rozsahu ploch zelené nebude mira ozelenéni nizsi, omezeni se projevi v nizSi prostupnosti Gzemi
a mensim rozsahu vefejnych prostranstvi. Kladem bude feSeni ,zelené" infrastruktury, deStové vody
budou v Gzemi zastavby rodinnych domd retenovany a poté odvedeny do Horniho rybnika.

Republikova priorita €. 17): Wytvdret v uzemi podminky k odstrariovani diisledkd hospodarskych zmén
lokalizaci  zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto uzemich.

Priorita se uplatni zejména vymezenim potfebnych zastavitelnych ploch a ploch prestavby na drovni
mésta, zejména vymezenim ploch vyroby a skladovani. Nicméné i vymezenim ploch bydleni jsou
vytvoreny predpoklady pro hospodarsky rlist formou stabilizace obyvatelstva, tedy i pracovni sily).
Déje se tak na ukor plochy pro rekreaci — zahradkarské osady v centru mésta, s tim, Ze jiz platny
Uzemni plan upfednostnil bydleni a vefejnou zelen. Rozvojové plochy rekreace jsou dostatecné
vymezeny na okraji zastavby nebo v krajiné.
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Republikova priorita €. 19: Vytvdret predpokiady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych areald a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelene, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Gilem je uceiné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi omezuje
negativni ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Priorita se v feSeni Uzemniho planu uplatiuje zejména vymezenim ploch prestavby (tj. zastavitelnych
ploch vymezenych ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti nedostatecné
vyuzivanych ploch — zahradkafské osady) a Upravou vymezeni systému sidelni zelené. Ve zméné
Uzemniho planu Zdaru nad Sazavou je navrzeno nové vyuZiti nékterych ploch v blizkosti centra mésta
s cilem zajistit co nejucelnéjsi vyuziti zastavéného Uzemi a je zdGvodnéna potieba vymezeni téchto
ploch (viz kapitola B.12.1.2 tohoto Odlivodnéni).

Republikova priorita €. 25: Wytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.)
s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatren/ na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k fizenym roziliviim povodni. Viytvéret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych
vod v uzemi' a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni’ krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni
v pripadé dopadd zmeény klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovéni, vsakovani i vyuzivéni
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni a sucha. PF vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami,

Uzemni pldn po zméné ¢ 5 vymezuje stabilizované plochy Gzemniho planu pro vodni
a vodohospodarské plochy. Jsou vymezena vefejné prospé€sna opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti krajiny, zejména protierozni opatteni. Vytvari podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod, zejména vymezenim ploch sidelni zelené a ploch zahrad a sadl vyhrazené na okrajich
zastavéného Uzemi, kde bude vsakovani extravilanovych vod zajisténo.

B.3.1.2 Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KrV)

Vyhodnocen byl téZ soulad se ZUR KrV ve znéni po aktualizacich €. 1 - 8, platné znéni je po aktualizaci
¢.7 sdatem nabyti U¢innosti 20.10.2021. Zména ¢.5 UP Zdar nad Sazavou je v souladu s touto
dokumentaci:

Navrh Z5 UP je v souladu se stanovenymi prioritami uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi. Tyto priority stanovené ZUR pro podrobngjsi Uzemné planovaci
dokumentaci jsou pro dokumentaci rozsahu zpracovavané Zmény €. 5 UP Zdar nad Sazavou
pouZitelné jen omezené&. Krom& obecn& platnych principl pro Gzemni planovani, zachycenych jiz
v PUR CR (zejména tykajicich se udrzitelnosti rozvoje a vyvazenosti jednotlivych slozek) stanovuji ZUR
KrV priority planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, z nichz ke zméné tzemniho planu se vztahuji
tyto:

(01) Pomoci nastrojij uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazZeny rozvoj Kraje Vysocina
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladn/
poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich pland obci, regulacnich pland a pri rozhodovani
0 zménadch ve vyuZiti uzemi,

Zména ¢. 5 Uzemniho planu navrhuje v feSeném Uzemi intenzifikaci zastavby. V lokalité je zamérem
umistit mimo bytové domy i domy rodinné, to znamena, Ze se jedna o jisty pozitivni vliv na socialni
soudrznost obyvatel tim, Ze je umoznéna rliznorodost spolecCenstvi. Nova vystavba bude mit kladny
vliv na hospodarsky rozvoj meésta, nepochybné je situovana ve vhodné poloze a s dobrou
dosazitelnosti obCanské vybavenosti i vefejné dopravy. Lze predpokladat, Ze nova vystavba nebude
negativné ovliviiovat Zivotni prostfedi, zelen zahradek bude nahrazena zahradami rodinnych domd.
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Pritom kolem rybnika bude zachovan pas verejné zelené, v némz je mozno situovat také hfisté pro
deti.

(07) Wyitvéret podminky pro stabilizaci a vyvdZzeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi kraje
zvidsteé ve vymezenych rozvojovych oblastech a osdch. Pritom se soustredit zejména na. a) posileni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priznivé urbanistickd a architektonicka
reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi a ploch verejné
zelene, vybaveni sidel potrebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti
krajiny; b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastaveného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajistovat pinohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné.

Zménou C. 5 navrzené plochy bydleni v bytovych domech (BH) a bydleni v rodinnych domech —
méstského a priméstského charakteru (BI) posili kvalitu Zivota obyvatel v centrdlni zoné meésta
a v navazuijicich plochach. Umoziuji totiz vyuziti zakladni obCanské vybavenosti pfimo v potfebném
Uzemi (odpada tak potfeba narocnych dopravnich presunll obyvatel v dobé dopravnich Spicek). Dale je
v takto vhodné poloze zajiSténa blizkost uzlu verejné dopravy a dalsi vefejné vybavenosti). Je rovnéz
mozné konstatovat, Ze umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni naplfiuje pozadavek na efektivni
a vyvazené vyuzivani zastavéného Uzemi, jelikoZz se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi a zastavbu
v sidle zahustuje, pfiemz nema vyrazné naroky na zajisténi dalSich ploch pro individualni motorovou
dopravu (parkovani, dopravni obsluha) a nevznasi naroky na plochy ve volné krajin€. ReSenim Zmeny
¢. 5 UP nedochazi k navyseni predpokladaného zaboru ZPF ani se nejedna o pozadavek na zastavbu
ve volné krajiné.

Redené Uzemi je zafazeno do rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 4 a pro zménu C. 5
Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou z toho plynou tyto poZzadavky:

Zasady pro usmérinovani rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi:

= jedinou zasadou aplikovatelnou pfi fedeni Zmény ¢&. 5 Gzemniho planu Zdaru nad Sazavou je bod
b) novou vystavbu soustredit zejméena do mest Zdar nad Sazavou a Nové Mésto na Morave,

Zména ¢&. 5 navrhuje plochu Z281 a upravuje vymezeni plochy Z13 pro bydleni ve mésté Zd'ar
nad Sazavou.

Ukoly pro Gzemni planovani:

= jedinym Ukolem, ktery se vztahuje na Fedeni Zmény &. 5 Uzemniho planu Zdaru nad Sazavou je
bod b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jej/'ch vyuz’/z‘/'s ohledem na
kapacity obs/uhy dapravn/ a technickou infrastrukturou, //m/ty rozvo;e uzem/ a ochranu krajiny;
v UPD obci ucinnym zpdsobem regulovat rozvoj sidel na uzemi CHKO Zdérské vrchy a zamezit
rizikdm nekoordinované vystavby z hlediska minimalizace viivi na Zivotni prostred], krajinu
a osidleni, a to i v ramci vymezené rozvojové oblasti;

Zména ¢& 5 nové navrhuje plochy prestavby v centru mésta Zdar nad Sazavou na zakladé
potfeby zastavitelnych ploch a to zejména s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou. Lokalita se nachazi mimo CHKO Zd'arské vrchy.

V ZUR KrV na Uzemi obce jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu. Koridor DK02 pro homogenizaci silnice I/19, koridor DK19 pro homogenizaci silnice I11/353
a koridor DKO5 pro prelozku silnice I/37 (obchvat Zd'aru nad Sazavou). V ZUR KrV je na tGzemi obce
vymezen koridor USES pro nadregionalni biokoridor K125 K124 — Zakova hora. Na Gzemi obce nejsou
vymezeny zadné koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zadny z koridor@ nadmistniho vyznamu neni piimo dotéen fedenim zmény &.5 UP Zd'ar nad Sézavou.
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Resené Gizemi je dle ZUR KrV zaclenéno do ,krajiny s pfedpokladanou vys$si mirou urbanizace".

Navrh Z5 UP je v souladu s timto hlavnim cilovym vyuZitimi krajiny, se zasadami pro &innost v Gzemi
a se zasadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou v ZUR KrV stanoveny pro tento typ
krajiny.

ZUR KrV_stanovuji zésady pro &innost a rozhodovani o zménéach v Uzemi, které jsou relevantni
pro feSeni Zmény €. 5 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani ZPF — bylo respektovano — rozvojové plochy nejsou
navrhovany nad ramec zastavéného Uzemi, jsou fakticky predmétem zaboru ZPF, ale jedna se
pfevazné o transformaci ploch rekreace — zahradkarskych osad na plochy pro vystavbu rodinnych
domd a jejich zahrady.

c) preferovat vyuZiti uzemnich rezerv a nevyuZivanych nebo nedostatecne vyuZivanych ploch
v zastaveném uzemi (brownfields) - rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na nedostatecné
vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi.

ZUR KrV vymezuji na Uzemi kraje oblasti krajinného razu. Uzemi obce Zd'ér nad Sazavou nalezi
do oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko-Bohdalovsko a CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy.
ReSené Uzemi je soucasti oblasti CZ0610-O0B024 Zd'arské vrchy. Navrh Z5 UP je v souladu
s obecnymi zasadami pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi stanovenymi pro tyto
oblasti krajinného razu.

z5 UP je zpracovana v souladu se ZUR KRV a se stanovenymi ikoly pro Gzemni planovani
dle ZUR KrV.

B.3.1.3 Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou piisobnosti (ORP) Zd'ar
nad Sazavou

V Uzemnim plénu Zd'aru nad Sazavou jsou zapracovany Uzemné analytické podklady po jejich
1. aktualizaci (r. 2010).

Zména C. 5 UP Zd'aru nad Sazavou je Feena zkracenym postupem pouze pro omezeny pocet zamérd,
aktualizace UAP v rozsahu celého spravniho izemi mésta je zapracovéna do zmeny ¢. 2 UP. Limity,
zasahujici Uzemi feSené zménou C. 5 byly provéfeny - nejsou zde vSak zadné zmény ani Upravy oproti
verzi v rozpracované zméné €. 2 UP, kde jsou také aktualizovany zastavitelné plochy v zastavéném
uzemi, které jiz byly zcela nebo CasteCné zastavény a dale je zde aktualizovano zastavéné uzemi.
Zménou €. 5 UP Zd'aru nad Sazavou nebylo tedy nutno zastavéné Gzemi znovu aktualizovat.

B.4. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODOVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nebyly vymezeny.
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B.5. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

B.5.1 Cile izemniho planu Zd'ar nad Sazavou

Cilem Uzemniho planovani ma byt vytvareni podminek pro vystavbu na zakladé principl trvalé
udrZzitelnosti — souladu hospodarského rozvoje, pfiznivého stavu pfirodniho prostfedi a soudrznosti
spoleCenstvi obyvatel. Rozvoj ma napliovat potfeby generace soucasné a neohrozit podminky Zivota
generaci budoucich. Ma koordinovat soukromé a verejné zajmy, ve verejném zajmu chranit a rozvijet
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi. Pfitom ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel je zakladem jejich totoznosti.

Lze konstatovat, 7e feeni Zmény & 5 UP napliiuje tyto pozadavky — umoZfiuje méstu vyuZivat
pozemky k umisténi staveb bydleni, ¢imz napliiuje potfeby generace soucasné a zlepSuje podminky
Zivota generaci budoucich. Z pohledu ochrany krajiny nemaji uvedené zaméry na krajinu podstatny
vliv. Zaméry v zastavitelnych plochach BH, BI jsou zajmem jak soukromych investord, tak i zajmem
vefejnym: vlastnikem pozemki je prevazné mésto, pozemky jsou v soucasné dobé pouze pronajimany
zahradkarim.

B.5.2 Ukoly tzemniho planu Zd'ar nad Sazavou

Ukon Gzemniho pIanovanl se v podstate tykaji splse koncepci, ktera Zmeénou ¢. 5 Uzemniho planu
Zd'aru nad Sézavou ménéna neni. Regeni Zmény ¢&. 5 UP je s témito Ukoly pIné v souladu, respektive
nelze najit nesoulad v Zadném z bodd.

B.6. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména C. 5 uzemniho planu je vyhotovena v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek. Zaroven vychazi z metodlky a postupll pouzitych pfi zpracovani Uzemniho
planu, na ktery navazuje, respektive ktery méni.

B.7. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Navrh zmény ¢ 5 Uzemniho planu Zdéar nad Sézavou je zpracovan v souladu s pozadavky
vyplyvajicimi ze zvlastnich pravnich pFedpisu Navrh zmény ¢. 5 Uzemniho planu byl upraven
na zakladé pozadavkd dotcenych organd, rozpory ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona a § 136
odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu Zmény &. 5 UP nevznikly.
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Oddvodnéni

Vyhodnoceni vSech stanovisek a pfipominek uplatnénych v ramci projednavani navrhu zmény ¢.5 zd'ar
nad Sazavou je uvedeno v tabulce ¢. 1:

Komentar- navrh

kultury

u Horniho rybniku:
e zastavitelna plocha 7281 BI bydleni v RD

Jedna se o zménu funk¢niho vyuziti plochy z funkce:
zelen vefejnda ZV, zelei ochranna a izolacni ZO,
zastavitelna plocha verejnych prostranstvi
a zastavitelné plochy bydleni v bytovych domech Z 13
BH/4 na funkci: BI pro bydleni v rodinnych domech —
méstskych a ptiméstskych.

e zastavitelna plocha Z13 BH/6 bydleni v BD

Plvodni vymezeni zastavitelné plochy Z13BH/4 bylo
upraveno. Nyni se jedna o plochu Z13BH/6. Byla
provedena zména vyskové regulace z max. 4 podlazi
na max. Sest podlazi.

e zastavitelna plocha Z140.5 DS plochy dopravni
infrastruktury silnicni

Vymezeni zastavitelné plochy Z140.5 dopravy silnicni
bylo upraveno. Koridor pro budouci dopravni
propojeni ulic Brnénské a Jamské byl zUZen z Sirky
cca 40 m na Sitku cca 25 m.

Vyrok: Bez pripominek.

Zménou ¢ 5 jsou nové upraveny hranice
zastavitelného Uzemi meésta Zdér nad Sazavou.

Vyrok: Bez pripominek.

Ministerstvo kultury doporucuje respektovat pfirozené
kulturné krajinarské prostiedi, tvorené vzrostlymi
stromy, na nové vymezené zastavitelné plose 7281
(na ulici Jamska, jihovychodné od ¢p. 2294/43,
na hranici pozemk( parc. ¢. 5334/1 a 5334/2), ktera
zasahuje do prostredi drobného sakralniho objektu —
litinového kfize na kamenném podstavci, tvofeném
hranolovym dfikem, zakoncenym komolym jehlanem
s kamenicky zpracovanym motivem lebky. Je vhodné
nynéjsi zelen doplnit po bocich kfize novou vysadbou
nejlépe listnatymi drevinami, taxonomicky
a dendrologicky vhodnymi do dané lokality.

Z hlediska archeologické ochrany Uzemi Ministerstvo
kultury doporucuje zménit znéni nize uvedeného
odstavce v textové Casti Odlvodnéni zmény €. 5 Cast
A.6.4.1., str. 42:

.Celé feSené (zemi je Uzemim archeologického zajmu
a v takovych pfipadech je stavebnik jiz v dobé
pfipravy stavby povinen tento zamér oznamit
Archeologickému Ustavu a umoZnit jemu nebo

Dotcc’eny Pripominky na vyporadani
organ v ;
pripominky
Nové jsou Zménou ¢ 5 UP Zdér nad Sézavou
Ministerstvo vymezeny zastavitelné plochy v lokalité Luciny | potéené Gzemi je

situovano mimo ochranné
pasmo pro "Areal byvalého
cisterciackého klastera
a poutni kostel sv. Jana
Nepomuckého na Zelené

hofe ve Zdare nad
Sazavou", resp. mimo
naraznikovou zoénu kolem
této pamatky, zapsané
na Seznam svétového
kulturniho a  pfirodniho

dédictvi UNESCO. Zamér se
tedy nedotyka zajmd statni
pamatkové péce.

- vzato na védomi

- vzato na védomi

Bude provéfeno
v podrobnéjsi dokumentaci
— Uzemni studii

Textovd ¢ast UP  (znéni
odstavce v kapitole
A.6.4.1) bude zménéna
v dalsi pofizované zmeng
UP nebo v novém UP zd'ar
nad Sazavou
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Oddvodnéni

Dotceny
organ

Pripominky

Komentar- navrh

na vyporadani

pripominky

opravnéné organizaci provést na doteném Uzemi
zachranny archeologicky vyzkum.“ na nize uvedeny
upresnény text:

,Uzemi, kterého se Zména ¢. 5 dotyka, je nutno
chapat jako Uzemi s archeologickymi nalezy
ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozd&jSich predpist i ve smyslu
mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického
dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich
smluv pod ¢ 99/2000. Pred zahajenim jakychkoli
zemnich  praci povinnosti  stavebnika  spinit
oznamovaci povinnost v{c¢i Archeologickému Ustavu,
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.
Archeologicky Ustav nebo opravnéna organizace
se dohodne s vlastnikem pozemku na podminkach
vyzkumu."

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném Uzemi
nemame k navrhu Zmény ¢. 5 UP Zdar nad Sazavou
zadné zasadni pripominky.

vzato na védomi

Krajsky Grad
Kraje VysocCina,
odbor zivotniho
prostredi

a zemédélstvi -
ochrana ZPF

Ze dne
18.04.2022

Soupis Casti fedeni navrhu Zmény & 5 Uzemniho
planu, které byly zkracenym postupem podle § 55b
stavebniho zakona feseny:

- vymezeni zastavéného Gzemi k 31. 10. 2021

- 7281 - bydleni v rodinnych domech - méstské
a pfiméstské - u Horniho rybniku - 1,1068 ha,
predpoklad vystavby cca 24 RD.

- Z13 - BH/6 - 1,0601 ha - zvétSeni oproti platnému
UP (plvodné 0,959 ha) a Uprava vysSkové regulace
ze 4 NP na 6 NP, predpoklad vystavby 6-ti bytovych
domd

- Z140.5 - DS - 0,5393 ha - zmen3eni oproti platnému
UP (plvodné 0,8431 ha) - zlzeni koridoru ze 40 m na
25 m.

- Z258 - PV - 0,3058 ha

- 203 - ZV - 0,6642 ha - zmenSeni rozsahu oproti
platné UP (pdvodné 1,456 ha)

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF k ndvrhu zmény
¢.5 UP Zdar nad Sazavou podle § 17a pismene a)
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisd, vydava
stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona: Z hlediska
zakonem chranénych zajml se udéluje kladné
stanovisko.

vzato na védomi

Krajsky Grad
Kraje VysocCina,
odbor Zivotniho
prostredi

Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

Z hlediska zakonem chranénych zajmd se udgluje
kladné stanovisko k navrhu Zmény ¢. 5 UP Zd'ar nad
Sazavou.
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Oddvodnéni

Dotceny
organ

Pripominky

Komentar- navrh
na vyporadani
pripominky

a zemeédélstvi —

ze dne
18.04.2022

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, provéfil predlozeny navrh
zmény UP z hlediska zajm@ chranénych zakonem o
OPK.

Toto stanovisko se vztahuje pouze na Uzemi v
plisobnosti KrU Kraje Vysocina, OZPZ, tj. uzemi Kraje
Vysocina mimo Chranénou krajinnou oblast Zd'arské
vrchy.

- vzato na védomi

Krajsky Grad
Kraje VysocCina,
odbor Zivotniho
prostredi

a zemédélstvi,
jako vécné

a mistné
prislusny organ
statni spravy
lest

vydava k verejnému projednani zmény ¢.5 Gzemniho
planu Zd'ar nad Sazavou nasleduijici stanovisko:

Souhlasi s ndvrhem Zmény & 5 (zemniho planu Zd‘ar
nad Sazavou pro vefejné projednani, kterym
nedochdzi k dotceni pozemkl urCenych k pInéni
funkci lesa ani pozemkl ve vzdalenosti do 50 m
od lesa (tzv. ochranného pasma lesa).

- vzato na védomi

Krajsky Grad
Kraje VysocCina,
odbor Zivotniho

Z hlediska pdsobnosti krajského Gradu podle § 107
zakona ¢. 254/2001 Sb.,, o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich

- vzato na védomi

odbor ochrany
Uzemnich zajma
a statniho
odborného
dozoru -
Stanovisko

k ndvrhu Zmény
¢. 5 Uzemniho
planu Zd'ar nad
Sazavou —
verejné
projednani ¢j.
SUP/567/21/DF

prostredi predpisti nemame k navrhu zmény

a zemédélstvi ¢. 5 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou pripominek.
Vodni

hospodarstvi

Sekce Ministerstvo obrany, vydava ve smyslu § 55b odst. 2
majetkova stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
Ministerstva stavebniho zadkona stanovisko, jehoZz obsah je
obrany zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho

zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dlrazné zada
o zapracovani limitd a zajm& MO do navrhu Gzemné
planovaci dokumentace.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zajmd
MO

v textové i grafické Casti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalsich pfipominek
k predlozené UPD a s navrhem Zmény €. 5 Uzemniho
planu Zd'ar nad Sazavou souhlasime.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni,
které je nutno respektovat. Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi
a zapracovat jej do grafické Casti pod legendu
koordinacniho vykresu formou nasledujici textové
poznamky: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano
v ochranném pasmu  radiolokacniho  zafizeni
Ministerstva obrany”.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi

Pfipominky jsou
respektovany v navrhu
zmény €. 5 tzemniho planu

- vzato na védomi

ATELIER URBI spol. s r.o.




Zmeéna c. 5 uzemniho planu Zdar nad S3zavou

Oddvodnéni

Dotceny
organ

Pripominky

Komentar- navrh
na vyporadani
pripominky

Ministerstva obrany: LK TSA, LK TRA - Vzdusny
prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach,
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. Ministerstvo obrany poZaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej
do grafické casti - koordinac¢niho vykresu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi
Ministerstva obrany:

Koridor RR smérll - zajmové Uzemi pro nadzemni
stavby které je nutno respektovat podle zakona
€. 222/1999 Sb. o zajiStovani obrany CR a zakona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) — UAP — jev 82a. V pripadé kolize
mdlZe byt vystavba omezena. Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi
a zapracovat jej do grafické Casti - koordinacniho
vykresu. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené U(zemi a zapracovat jej
do grafické Casti pod legendu koordinacniho vykresu
formou nasledujici textové poznamky: ,Celé spravni
Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb".

- vzato na védomi

- vzato na védomi

Pfipominky jsou
respektovany a  vysSe
uvedené vymezené Uzemi
je zapracovano jej
do grafické Casti -
koordinacniho vykresu.

HZS Kraje
Vysocina,
Uzemni odbor
Zd'ar nad
Sazavou
Stanovisko
dotceného
organu statni
spravy na Useku
ochrany
obyvatelstva

HasiCsky zachranny sbor Kraje Vysolina, dzemni
odbor Zdar nad Sazavou jako vécné a mistné
pfislusny organ na Useku ochrany obyvatelstva
v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpistl, ve smyslu § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisli, vydava k navrhu zmény ¢. 5 UP
souhlasné stanovisko.

Uzemni plan Zd'ar nad Sazavou — navrh zmény C. 5,
splfiuje nase pozadavky.

- vzato na védomi

Obvodni bansky
Urad pro uzemi

Souhlasné stanovisko

K dneSnimu dni v feSeném Uzemi zmény ¢. 5

- vzato na védomi

§ 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb. k navrhu

krajd . ; , v S o

raj . Uzemniho planu Zdar nad Sazavou nenachazi

Libereckého , , L iy s

3 Vvsodina dobyvaci prostory, neni provadena hornicka cinnost

Libgrec ! ani ¢innost provadéna navrhu hornickym zplsobem —

dobyvani loZisek nevyhrazenych nerostd.

Statni Krajsky pozemkovy Ufad pro kraj VysoCina, pobocka - vzato na védomi
pozemkovy Zdar nad Sazavou vécné a mistné prislusny spravni

Urad, organ v oblasti pozemkovych Uprav, v souladu s ust.

Ing. arch. Jana Benesovd, ATELIER URBI
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Zmeéna c. 5 uzemniho planu Zdar nad S3zavou

Oddvodnéni

Komentar- navrh

za své slozky

vykonavajici
statni spravu na
Urovni obecniho
Uradu obce

s rozsifenou
plsobnosti

ve Veci

oznameni

o konani
verejného
projednavani
navrhu Zmény
¢. 5 Uzemniho
glanu mésta
Zd'ar

nad Sazavou
toto stanovisko:

Kraje Vysocina.

Odpadové hospodaistvi: Organ statni  spravy
v odpadovém hospodarstvi na zakladé ustanoveni
§ 146 odst. 1 pism.e) zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech souhlasi se shora uvedenou véci
bez pfipominek. Nedotkne se zajm chranénych
zakonem o odpadech.

Ochrana ptirody:

Organem ochrany pfirody pfislusnym k vyjadieni
ke zménam, které se nachazeji mimo dzemi CHKO
Zdarské vrchy je Krajsky GUrad Kraje VysocCina, ktery
ve smyslu ustanoveni § 77a odst.4 pism. x) zakona
CNR ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen zakon) uplatriuje stanoviska
k zasadam (zemniho rozvoje a k Gzemnim plandim
obci s rozSifenou plsobnosti z hlediska zajm(
chranénych ustanovenimi zakona.

V oblasti nachazejici se v Uzemi Chranéné krajinné
oblasti (CHKO) Zdarské vrchy je orgdnem ochrany
pfirody  pfislusnym k vydani stanoviska JJe
dle ustanoveni § 78 odst.l1 zdkona AOPK CR,
Regionalni pracovisté SCHKO Zd'arské vrchy.

Ochrana ovzdusi: Dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni,
vydava stanovisko k Uzemnimu planu a regulacnimu
planu obce v pribéhu jeho pofizovani Krajsky Grad
Kraje  VysoCina, odbor Zivotniho  prostredi
a zemédélstvi, Jihlava.

Statni sprava lest — ochrana PUPFL: Dle ust. § 48a
odst.2 pism. b) zak. ¢. 289/95 Sb., o lesich v platném
znéni uplatnuje stanowsko k Uzemnim plandm obci
s rozSitenou plisobnosti Krajsky GUrad Kraje Vysocina.

Ochrana zemédélského pddniho fondu K vydani
stanoviska je podle § 17a) zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu v pIatnem
znéni pfislusny Krajsky urad Krale Vysocina, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zizkova 57, Jihlava.

D::;:g:y Pripominky na vvypoi"a'udéni
pripominky
Krajsky Zmény &.5 UP Zd'ér nad Sdzavou nema pfipominek.
pozemkovy Ufrad
pro Kraj
Vysocina
Mstsky (Fad V,odnl' hosPodéFs:cvi: Podle ustanoveni § 107 odst. 1 vzato na védomi
Sdar nad pism. a,) zak,ona . 254/2,00,1 Sb., o vodavct) a 0 zmene
Sazavou. odbor nvektel_'ygh_ zakonul(v,ocllnl zako_n), ve zneni [,)ozde]sllch
iivotnl'hc; predpisu ]ew|5 vydavaonl stanoylsevlf kvuz,emnlmu,pllalnu
prostiedi vydavé obce s rozsirenou pusobnosti prislusny Krajsky urad

vzato na védomi

vzato na védomi

vzato na védomi

vzato na védomi

vzato na védomi

Krajsky Grad
Kraje VysocCina,
odbor Uzemniho
planovani

a stavebniho
fadu jako

Krajsky Ufad posoudil pfedloZeny navrh Zmény €. 5
Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou dle § 55b odst. 4
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znénl' pozdéjsich predpisl (dale
jen stavebni zakon).

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho

ATELIER URBI spol. s r.o.




Zmeéna c. 5 uzemniho planu Zdar nad S3zavou

Oddvodnéni

Komentar- navrh

Dotceny o . Vs sz s
organ Pripominky na v\{ypor’adanl
pripominky
nadrizeny planovani a stavebniho fadu souhlasi s navrhem - vzato na védomi
spravni organ Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou
na useku z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi
Uzemniho s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s politikou
planovani Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem. y

Z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (PUR CR)
nemame k navrhu Z5 UP pfipominky. Z hlediska
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje —
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje VysoCina, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 - mame
k predlozenému navrhu Z5 UP tyto poznatky
a pripominky: )

Pozadujeme od@vodnéni Z5 UP podrobnéji doplnit
z hlediska souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Kraje VysoCina, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7a8:

- Navrh z5 UP je v souladu se stanovenymi prioritami
uzemniho planovani Kraje Vysolina pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi. - Uzemi obce se nachazi
v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk4. V ZUR
KrV na Uzemi obce jsou vymezeny koridory dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu. Koridor DKO02
pro homogenizaci silnice 1/19, koridor DK19
pro homogenizaci silnice 1I/353 a koridor DKO5
pro prelozku  silnice  1/37  (obchvat  Zdaru
nad Sazavou). V ZUR KrV je na Uzemi obce vymezen
koridor USES pro nadregionalni biokoridor K125 K124
— Zakova hora. Na Uzemi obce nejsou vymezeny
Zadné koridory technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu. Uzemi obce je v ZUR KrV zafazeno
do ,krajiny s  predpoklddanou  vy3Si  mirou
urbanizace". - Navrh Z5 UP je v souladu s timto
hlavnim cilovym vyuzitimi krajiny, se zasadami
pro Cinnost v Uzemi a se zasadami pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi, které jsou v ZUR KrV stanoveny
pro tento typ krajiny.- ZUR KrV vymezuji na uzemi
kraje oblasti krajinného rdzu. Uzemi obce Zdar
nad Sazavou naleZi do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB007 Zdarsko-Bohdalovsko a CZ0610-
0B024 Zdarské vrchy. Navrh Z5 UP je v souladu
s obecnymi  zasadami pro Cinnost v Uzemi
a rozhodovani o zmeénach v Uzemi stanovenymi
pro tyto oblasti krajinného razu. - Navrh Z5 UP je
zpracovan v souladu se ZUR KRV a se stanovenymi
Ukoly pro Uzemni planovani dle ZUR KrV. Z hlediska
koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na Sirsi (zemni
vztahy ma navrh Z5 UP navaznost na Uzemi
sousednich obci.

od@vodnéni zmény ¢&. 5 UP
je podrobnéji doplnéno
z hlediska  souladu se
Zasadami Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina

Ing. arch. Jana Benesovd, ATELIER URBI
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Zmeéna c. 5 uzemniho planu Zdar nad S3zavou Oddvodnéni

B.8. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVO NA UDRZITELNY ROzVO]l UZEMiI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKO VYHODNOCENiI VLIVO NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni viivel Zmény €. 5 UP Zd'aru nad Sazavou na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano.

B.9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO
ZAKONA

Krajsky urad Kraje VysocCina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22

pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond ve znéni pozdéjsich predpisli nepoZaduje vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény
€. 5 UP Zd'aru nad Sazavou na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivl Zmény ¢. 5 UP Zd'aru nad Sazavou na Zivotni prostfedi ani na udrZitelny rozvoj
Uzemi nebylo zpracovano.

B.10. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DOVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

1. Stanovisko orgénu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky Urad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostFedl' a zemédeélstvi, ptislusny podle § 77a odst. 4
pism. n) zakona ve smyslu § 45i odst. 1 zakona C. 114/1992 Sb., o ochrané prlrody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpisl (daIe jen ,,zakona“), konstatUJe Ze navrh obsahu Zmény ¢. 5 UP Zdar nad
Sazavou, nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

v Feéeném Uzemi se tyto IokaIity nevyskytujl' Vthedem k charakteru navrhovam’/ch zmén vzdélenosti
lokality. ) 5

Toto stanovisko se vztahuje pouze na L’lzerry' v plsobnosti KrU Kraje Vysocina, OZPZ, tj. Uzemi Kraje
Vysocina mimo Chranénou krajinnou oblast Zd'arské vrchy.

2. Posuzovani vlivdl na Zivotni prostredi (SEA)

0ZPZ KrU, jako pfislusny GFad dle § 22 pism. b) zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani viivdl na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon
EIA") vydal dne 29.03.2021 stanovisko, ve kterém nepoZaduje vyhodnoceni vlivii obsahu zmény €. 5
Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou na Zivotni prostredi.

ATELIER URBI spol. s r.o.




Zmeéna c. 5 uzemniho planu Zdar nad S3zavou Oddvodnéni

B.11. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK(O ZADANI

Zména &. 5 Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou je pofizovana zkracenym postupem, neexistuje tedy
Zadani zmény v pravém slova smyslu, pouze Rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény, ve kterém je
definovan jeho obsah.

B.11.1 Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény Gzemniho
planu a o jejim obsahu (postup dle § 55 odst. 3 SZ)

Zména & 5 dzemniho planu Zddru nad Sdzavou obsahuje dle rozhodnuti zastupitelstva (nahrazuje
zadani):

1) Provéfeni moZnosti zafazeni pozemkl parc. ¢. 5334/2, 5335, 5336, 5337, 5333/1, 5593 a parc.
€. 5597 a dCasti pozemku parc.C. 5342/1 a parc. €. 5595 v katastralnim Gzemi Mésto zdar
k zastavéni Ffadovymi rodinnymi domy v kombinaci s bytovymi domy a v pfipadé kladného
vysledku provéfeni zafazeni téchto pozemkl do zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské (BI).

Odtvodnéni:

Zménou zplsobu vyuZiti pozemkd parc. ¢. 5334/2, 5335, 5336, 5337, 5333/1, Casti pozemku
parc. €. 5342/1, Casti pozemku parc. & 5595 a pozemkd parc. €. 5593 a 5597 v katastralnim
Uzemi Mésto Zdar, je navrhovana nova zastavitelnd plocha pro bydleni, ktera navazuje na
zastavitelnou plochu oznacenou jako plocha Z13 pro bydleni v bytovych domech (BH) — lokalita u
rybniku Hornak. Ddvodem navrhované zmény je zajistit pozemky pro rozvoj bydleni, nezabirat
zemédélsky pddni fond ve volné krajing, vyvazené a efektivné vyuZivat zastavéné Uzemi, vyuzivat
vnitfnich rezerv mésta. Navrhovana zména zplsobu vyuZiti ploch zelené (ZV) a (ZO) na plochy
bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI) ma za cil zabezpecit potreby
individualniho bydleni v zeleni zahrad s pFeviadajici rekreaCni nebo okrasnou funkci. V platném
uzemnim planu Zdar nad Sazavou je na téchto pozemcich navrzena plocha zelené vefejné (ZV).
Uzemni plan vymezuje na pozemku parc. €. 5334/2 v k.U. Mésto Zd'ar plochu zelené ochranné a
izolacni (Z0). Zelen ochranna a izolacni (ZO) je tvorena stavajicimi dfevinnymi vegetacnimi prvky.

Podle zakona ma byt prednostné vyuzivano zastavéné Uzemi a v pripadé, ze to jiZz neni mozné,
tak se zastavitelné plochy v od@vodnénych pfipadech vymezuji na pozemcich naleZejicich do
zemédélského pddniho fondu.

Pokud Zménou & 5 UP dochdzi k umistovani daldi zastavitelné plochy pro bydleni v ramci
zastavéného Uzemi bude organem ochrany zemédélského pldniho fondu poZadovano detailni
vyhodnoceni poCtu potfeby bytovych jednotek v souvislosti s demografickym potencialem a to
v souhrnu zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch platného UP. V pfipadé zjisténi prebytku
ploch pro bydleni bude pozadavkem jejich ruseni na zemédélské pldé. U novych ploch se
zaborem ZPF pozaduje dotCeny organ tento dostatecné odlvodnit s ohledem na § 4 zakona
a § 55 odst. 4 zakona C. 183/2006 Sb., zejména ve vztahu ke stavajicim zastavitelnym plochdm
platného UP stejného funkéniho vyuziti.

2) Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi.
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Zmeéna c. 5 uzemniho planu Zdar nad S3zavou Oddvodnéni

B.12. KOMPLEXNI ZzZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI

B.12.1 Urbanistické reseni

Zména €. 5 Gzemniho planu Zd'aru nad Sazavou je feSena pouze v centralni ¢asti mésta, prevazné se
jedna o rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v bytovych domech o dalsi plochy pro vystavbu
rodinnych dom{ méstského a ptriméstského charakteru.

Dévodem pro pofizeni Zmény ¢. 5 UP byla také potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni tak,
aby byly v souladu s novym zamérem na vystavbu rodinnych a bytovych dom@ v lokalité Luciny
u Horniho rybnika na zakladé provéreni, zpracovaného firmou REFUEL WORKS COM v roce 2021
(varianta 3).

B.12.1.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi bylo Zménou & 5 UP Zdaru nad Sazavou nové vymezeno k datu 31.10.2021.
V soucasné dobé je stale rozpracovana Zména ¢. 2 UP Zd'aru nad Sazavou, ktera resi bilance ploch.
Neni tedy vhodné Fesit bilance ploch zarovefi ve dvou dokumentacich, bilance ploch nejsou soucasti
Zmény €. 5 UP.

B.12.1.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

1. Zastavitelné plochy vymezené Zménou &. 5 UP mimo zastavéné Gzemi

Zastavitelné plochy vymezené mimo zastavéné Uzemi nejsou Zménou C. 5 UP feSeny.

2. Zastavitelné plochy vymezené Zménou & 5 UP v zastavéném Gzemi

Z281 — noveé byla vymezena zastavitelna plocha Z281 BI pro bydleni v rodinnych domech — méstskych
a priméstskych o 1,11 ha a to na navrhové plose 203 zelené verejné ZV, stabilizované ploSe zelené
ochranné a izolani ZO, s malym zasahem do zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi
a zastavitelnych ploch bydleni v bytovych domech Z13 BH. Navrhova plocha zelené vefejné 203 byla
omezena na prostor u bfehl rybnika (z plvodni navrhové plochy o vyméfe 1,456 ha na plochu
o vymére 0,664 ha). V dosud platném UP byla navrhova plocha zelené verejné vymezena na plochach
mésta, pronajimanych na zahradky (nachazi se zde zahradkova osada).

Z13 — vymezeni zastavitelné plochy Z13 BH/4 pro bydleni v bytovych domech do 4 NP bylo upraveno,
nové se jedna o plochu Z13 BH/6. Nové hranice této plochy respektuji upravenou plochu dopravni
infrastruktury silnicni Z140.5 DS (plocha dopravni infrastruktury silnicni pro budouci propojeni ulic
Brnénské a Jamské byla ziZzena) a upravené vymezeni vefejného prostranstvi. Zastavitelna plocha Z13
BH méla v dosud platném UP vymeéru 0,959 ha, po Zméne &. 5 UP bude mit vymeéru 1,06 ha. Dale byla
upravena vyskova regulace zastavby z max. 4 NP na max. 6 NP. Sestipodlazni domy v lokalité Luciny
se nijak neprojevi v dalkovych pohledech na centrum mésta ani na kostelni véz, ani z kostelni véze.
Lokalita neni v ochranném pasmu kulturnich pamatek kostela sv. Prokopa ani kostela sv. Jana
Nepomuckého. V pohledech od centra vytvafi "zada" zastavbé Dostyho kopec vysoky 640 m. n. m.
s prlmyslovou zénou. Lokalita Luciny je na vySkové Urovni 590 m. n. m., coz odpovida vyskové drovni
sidlisté U Primyslovky, kde jsou domy osmipodlazni. Pokud je tfeba chranit panoramata, je nutné tato
panoramata definovat, obdobné jak je tomu u Zelené hory ve vyhlasce o ochranném pasmu. Vyssi
podlaznost je navrzena z ekonomickych dlvodl z hlediska vyuZiti cennych pozemkl (cennych jak
z hlediska financniho, tak z hlediska urbanistického a krajinarského).

Z140.5 - vymezeni zastavitelné plochy Z140.5 DS dopravy silnicni bylo upraveno. Koridor pro budouci
dopravni propojeni ulic Brnénské a Jamskeé byl zGzen z Sitky cca 40m na Sitku cca 25m.

Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi — plocha (bez kédu) v prodlouzeni mistni komunikace (ulice
Za Jatkami) byla smérové upravena a pripojena k plose Z140.5 DS tak, aby mohla na ulici Jamské
vzniknout okruzni kfizovatka, z niz budou vSechny dopravni trasy napojeny.

ATELIER URBI spol. s r.o.




Zmeéna c. 5 uzemniho planu Zdar nad S3zavou Oddvodnéni

3. Stabilizované plochy vymezené Zménou & 5 UP rozdilné ve vztahu k platnému UP

Z0O - stabilizovana plocha zelené ochranné aizolacni pfi ulici Jamské o vymérfe 0,270 ha byla
vypusténa. Plocha je nyni soucasti zastavitelné plochy 7281 BI o vyméfe 1,11 ha. Dale je zde
vymezena zastavitelna plocha verejnych prostranstvi, navazujici na plochu Z140.5 DS.

B.12.2 Soulad s pozadavky na ochranu civilizacnich a prirodnich hodnot
uzemi

B.12.2.1 Ochrana krajinného razu

Uvedené zaméry nemaji podstatny vliv na obecné charakteristické znaky krajiny (reliéf, typicka
struktura kulturni krajiny, pfirodni slozky krajiny, typické dominanty, siluety, sidelni struktura apod.),
neumist'uji vyskové stavby, ani nemaji vliv na utvareni SirSiho krajinného ramce poutniho kostela na
Zelené hote.

Plati podminky prostorového usporadani stanovené v kap. A.6.4.3 Uplného znéni Gzemniho planu po
Zméné ¢. 4 UP, upravené vC. omezeni vySky zastavby tak, Ze bude navazovat na okolni stavby
a v pfipadé potfeby situovani objektl vysSich, neZ je zastavba v okoli, bude nutno prokazat, Ze
zdmérem nebude naruseno panorama mésta a nebude dotcen krajinny raz.

Na ostatni civilizacni a pfirodni hodnoty Uzemi nema Zména ¢. 5 vliv.

B.12.3 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) . Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi milze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorficich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazana.

LK TSA, LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vysSkové omezena nebo
zakazana.

Koridor RR sméri - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona
€. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mdZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh{ staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.. Na celém spravnim Gzemi
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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» vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
« vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

» vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, véetné zafizeni

» vystavba vedeni VN a VVN

« vystavba vétrnych elektraren

« vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

« vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
« vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

» vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

B.13. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UzZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, ASANACE

B.13.1 Plochy bydleni

Zménou & 5 UP je navriena nova zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech méstskych
a pfiméstskych Z281 BI o vymére 1,11 ha. Dale je Zménou C. 5 upravena hranice zastavitelné plochy
Z13 BH na vyméru 1,06 ha, celkem se jedna o navy3eni zastavitelnych ploch bydleni v rozsahu 1,2 ha.
V dosud platném UP se jednalo pouze o plochu Z13 BH o vymére 0,959 ha.

Zménou €. 5 je navrzena nova zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech méstskych
a priméstskych 7281 BI , na které se predpoklada vystavba cca 24 RD (dle provéfovaci studie). Na
ploSe Z13 BH se predpoklada vystavba 6 bytovych doml (4-6 podlaZzi). Pfredpokladat Ize tedy vyuZiti
pro cca 60 obyvatel v RD a 70 obyvatel v BD, celkem tyto plochy pojmou cca 130 obyvatel.

V soucasné dobe je velka Cast zastavitelnych ploch dle platného UP vyderpana (jednd se o vice nez
100 bytd), bilance jsou soucasti fesené Zmény €. 2 UP Zd'ar nad Sazavou.

B.13.2 Plochy rekreace

Omezeni ploch rekreace — zahradkovych osad u Horniho rybnika neni feSeno Zménou ¢. 5 UP, je
navrzeno jiz v dosud platném UP Zd'aru nad Sazavou (transformace ploch na verejnou zelen).

B.13.3 Plochy obc¢anského vybaveni

Beze zmény.

B.13.4 Plochy smiSené obytné

Beze zmény.

B.13.5 Plochy vyroby

Beze zmény.
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B.14. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PODNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

B.14.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na
ZPF

Navrhovand Zména & 5 UP Zd'ar nad Sazavou vyvolava nové zabory ZPF pouze formalné. Vétsinou se
jedna o plochy, kde zabor ZPF byl jiz vyhodnocen v platném dzemnim planu, avsak pro jiné navrzené
vyuZiti. ProtoZe v dobé& zpracovani UP se dle metodiky nevyhodnocoval zabor ZPF pro plochy bydleni
v zastavéném Uzemi, je vyhodnoceni tohoto zaboru Zménou €. 5 UP dopInéno. Zarover jsou upraveny

hranice ploch zaboru ZPF.

Vyhodnoceni zaboru ZPF dle platného UP Zd'ar nad Sazavou

Ing. arch. Jana Benesovd, ATELIER URBI
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v platném UP nebyly
v souladu s metodikou
vyhodnoceny jako
zabor ZPF plochy
bydleni v bytovych bydleni v zastaveném
13 |BH domech 0,96 Uzemi
v platném UP
dopravni vyhodnoceny vSechny
infrastruktura - orna, | 85001 |III. dil¢i ¢asti plochy 140
140.5| DS silni¢ni 0,84 [TTP 86701 | V. [0,75 0,75]0,75 dohromady
TTP, 85001 |III.
203 |ZV| zelen verejna 1,45 [zahrada| 86701 | V. |1,37 1,37 11,37
v platném UP
vyhodnoceny plochy PV
verejna souhrnné pro
PV prostranstvi 0,16 [TTP 0,16 0,16/0,16 katastralni Uzemi
celkem 3.41 2,28/0,00/2,28/2,28/0,00
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Vyhodnoceni zaboru ZPF dle Zmény &.5 UP Zd'ar nad Sazavou
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plocha schvalena
v platném UP,
Z5 mirné zvétsuje
a upravuje tvar,
v platném UP
bydleni v bytovych orna, 85001 |III. nehodnocen
13 | BH domech 1,06 [TTP 86701 | V. |1,06 1,06(1,06 zabor ZPF
dopravni plocha schvalena
infrastruktura - orna, 85001 |III. v platném UP,
140.5| DS silnicni 0,54 [TTP 86701 | V. |0,47 0,4710,47 zmensena
plocha schvalena
TTP, 85001 |III. v platném UP,
203 | zV zelen verejna 0,66 zahrada |86701 | V. |0,59 0,59/0,59 Zmensena
v platném UP
v této plose
bydleni v rodinnych schvaleny zabor
domech — méstské a 85001 |III. pro ZV, PV,
281 | BI pfiméstské 1,11 [TTP 86701 | V. |0,85 0,85|0,85 okrajové BH
posun —
v platném UP
v této plose
schvaleny zabor
85001 |III. pro PV, BH,
PV |vefejna prostranstvi| 0,31 [TTP 86701 | V. |0,26 0,16/0,16 okrajové DS
celkem 3,68 3,23/0,00/3,13/3,13|0,00

Dle vyhodnoceni v tabulkach je patrné, Ze celkova vyméra navrZzenych ploch je téméF totozna jako ve
schvéleném UP (pokud bychom vyhodnotili plochu 13 BH, pro kterou zabor neni v platném UP
hodnocen, protoze dle metodiky v dobé zpracovani UP nebyl zabor pro obytné funkce v zastavéném
Uzemi vyhodnocovan, vysledné hodnoty zaboru by byly shodné). DoSlo ke zménam navrzeného vyuziti
a posunu hranic ploch. Zmensena byla nejvice plocha 203 pro verejnou zelen (ZV), k redukci doslo i u
plochy DS 140.5. Vefejné prostranstvi bylo posunuto a o néco zvétSeno, zvétSena byla i plocha Z13
BH. Nové navrzena byla plocha pro bydleni v RD Z281 a to v plochach schvalenych platnym UP pro
ZV, CasteCné téz verejné prostranstvi a plochu bydleni hromadného, plocha 2281 zahrnuje téz plochu
stabilizované zelené ochranné a izolacni ZO pfi ulici Jamské.

Touto zménou nejsou dotceny chranéné plidy, Upravy vyplyvajici ze Zmény &.5 UP Zd'ar nad Sézavou
se odehravaji na pldach III. a V. tfidy ochrany, okrajové i na plidach nezemédélskych (0.00.23
a 0.00.35), kterym tfida ochrany neni pfifazena vilbec. Celé FeSené (zemi se nachazi v zastavéném
Uzemi v katastralnim Uzemi Mésto Zd'ar, meliorace ani zavlahy nejsou dotceny.
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Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle platné legislativy, s pfihlédnutim ke grafice a zp@sobu
zpracovani v platném UP — kvdli zachovani kontinuity a porovnatelnosti platného Gzemniho planu
a jeho zmény.

B.14.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feseni
na PUPFL

Beze zmény.

B.15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény &. 5 UP Zd'ar nad Sazavou - veiejné jednani

nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani, tj. 20.04.2022 vletné mohl kazdy uplatnit
k navrhu zmény €. 5 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou, ktera je pofizovana zkracenym postupem,
pripominky. Ve stanovené Ihiité byly podany tyto pfipominky:

pfipominka ¢. 1:  Karel Novotny

Podatel v pfilohdch Reakce na navrh Mésta Zdar nad Sézavou na zménu ¢. 5 Uzemniho planu Zdar
nad Sazavou podava Namitky proti fizeni o Zméné ¢. 5 uzemniho planu Zd'ér nad Sézavou spojené
s Namitkami proti Zméné ¢. 5 izemniho planu Zd'ar nad Sazavou

ze dne 13.dubna 2022 od 15.00 hod. konaného vere]neho projednani ve velké zasedaci mistnosti
Méstského UFadu Zd'ar nad Sazavou, Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou, tedy ve Ihdté 7 dnd.

Zmeéna ¢. 5 uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou neni ve vefejném za]mu ale v zajmu soukromém. ZO
Zd'ar nad Sazavou Jamské hospodafi svymi ¢leny na pozemcich nejméné od roku 1978, tedy 44 let
a uvedené pozemky ne]sou zelenou plochou urCenou k zastavéni, ale podléhaji znéni Zakona
¢.221/2021 Sb., v celém znéni s dlrazem na § 8 zakona, v pfipadé predkladateld jesté s dlrazem
na bod 2. v pInem znéni a dikazem jsou pfijmy Mésta Zd ar nad Sazavou z uhrazenych clenskych
prispévkd Clend ZO Zd'ar nad Sézavou, Jamska. V odkazu na tyto dikazy a skutecnosti predkladatele
nepredlozili podrobny a detailni rozbor kdo (konkrétni fyzické a pravnické osoby) ma zajem
na zastavénosti Uzemi a ze kterych a jakych financnich prostFedkl‘fl ma byt Gzemi dle predkladatell
zastavéno. Tyto dukazy musi byt vsem, tedy nejen podateli vefejné predlozeny Uvedeny sled udalosti
a souvislosti dokazu1e Ze zamérem Zmeny ¢. 5 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou predkladatelé jdou
proti Zakonu ¢.221/2021 Sb., v celém znéni.

Odtvodnéni:

V poslednich mésicich s velkym zajmem i znepokojenim sleduji snahu Mésta o zahustovani stavajicich
Casti mesta urcenych k bydleni. Mam na mysli konkrétné oblast Jamska - Luciny, kde ma podle navrhu
zmény €. 5 Uzemniho planu meésta dojit ke zruSeni stavajici zahradkarské kolonie a na jejim misté je
planovana vystavba nékolika V|cepodlazn|ch bytovych dom{ a Fadovych rodinnych dom@ a mistnich
komunikaci. Takovy postup je dle mého nazoru pfimo v rozporu s tim, co pro Zd'arské noviny v lednu
roku 2022 bylo uvedeno v rozhovoru v ¢lanku ,Zdar se zméni v modrozelene mésto". Nejprve jste se
v ném vénoval ,podpore" zahradkarské cinnosti. V Clanku uvadite, Ze ..Faktem také je, ze Cast
zahradek v jihovychodni Casti mésta zanikne budovanim propojky Brnénské - Jamska! Podle
navrhované zmény Uzemniho planu vsak faktem je, Ze tato zahradkarska kolonie bude zrusena cela.
Podle zakona €. 221/2021 Sb.. zahradkarsky zakon, je zahradkarstvi provozované zahradkarskymi
spolky Cinnost vefejné prospésna, zameérena na péstovani ovoce, zeleniny, kvétin a uzitkovych nebo
okrasnych rostlin. Podili se na zachovani a ochrané zemédélského pldniho fondu, pfispiva
k zadrzovani vody, zmirnéni dopadl klimatickych zmén a ma vychovny a esteticky aspekt
pro utvareni vztahu k pfirodé, nejenom u mladé generace. Podili se na ochrané pfirody, Zivotniho
prostfedi a pestrosti krajinného razu. ZruSenim celé stava]|C| zahradkarské kolonie vSechny tyto
aspekty naprosto popirate. Zdar - zelene mésto v novinovém rozhovoru jste na otazku o prednosti
Zd'aru uved!: ..VaZme si toho, Ye Zd'ar nad Sazavou je zelené mésto. To je nade deviza." Zrusenim
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celé zahradkarské kolonie a vystavbou bytovych domd a mistnich komunikaci vSak mésto nenavratné
prijde jak o zelené plochy, tak o svou devizu. Ani vytipovani pfipadnych novych budoucich lokalit
pro klasickou kolonii ¢i komunitni zahradu tuto ztratu zcela nenahradi - bude trvat roky, nez se podafii
na novém misté vypéstovat rostliny, kefe a stromy do takového stavu, v jakém se nachazi ve stavajici
kolonii po mnoha letech svého rlstu a nez si k novému mistu zahradkafi vytvori svlj vztah.
Také budovani nového zazemi v kolonii (cesty, lavicky, skleniky, rozvody vody apod.) je Cinnost
dlouhodoba a pro zahradkare i financné narocna. V poslednich nékolika letech jsme byli také svédky
navratu mladych rodin s détmi k aktivité zahradkareni v této kolonii. Byla by velka Skoda je o to opét
pripravit, nebot’ zastavéna, ,zahusténa" mésta jim to mohou jen obtizné nabidnout a mensi a spolecné
komunitni zahrady jim tuto jejich spole¢nou rodinnou aktivitu nenahradi. Ve zminéném ¢lanku dale
uvadite, ze jste se pfi své studijni cesté v Némecku shlédl v projektu budovani modrozelené
infrastruktury. Modra oblast v ném znaci oblast vodnich ploch. Cilem je zachytit a zpomalit srazkovou
vodu, regulovat jeji rychly odtok do kanalizace, pfip. clo vodnich tokl a podporovat jeji vsaknuti
dovod podzemnich. Systém napodobuje lokalni hydrologicky cyklus a pfindsi zdravéjsi
a rozmanitéjsi prostredi pro obyvatele i méstskou faunu a fléru, sniZzuje ohrozeni lokalnimi povodnémi
a zabezpeCuje vySSi kvalitu hospodareni s destovou vodou. Zelenou oblast charakterizuji travniky,
kefe, stromy, polopropustné povrchy, prip. vegetacni stfechy nebo vegetacni fasady. Systém
modrozelené infrastruktury ma minimalizovat dopady objektivnich zmén klimatu na mésto a jeho
obyvatele. S principem modrozelené infrastruktury je plné v souladu stav stavajici: Vzrostla zelen
zahradkarské kolonie s protékajicim potokem a navazujici vodni plocha Horniho rybnika. Z hlediska
ochrany pfirody a krajiny by dokonce bylo vhodné jesté rozsifit, délku stavajicich pobteznich ploch
Horniho rybnika vytvorenim dalSich zalivd a meandrd, pfip. zalivovych ploch. Takové rozsahlé pobiezni
plochy jsou velmi vhodné pro nejrlizn€jsi drobné Zivocichy a v pfipadé privalovych destd, tani velkého
mnozstvi snéhu, nebo technickych problém{ s hrazi rybni¢ku Velky Posméch, budou schopny zadrzet
vétsSinu pritékajici vody.

Vystavba ploch pozemnich komunikaci (propojka Brnénska - Jamska a dalSi mistni komunikace
v tomto Uzemi), vystavba rodinnych domd a bytovych domu a dalSich s tim spojenych vedlejsich
staveb naopak prerusi stavajici toky povrchovych i podzemnich vod a je v pfimém rozporu s projektem
budovani modrozelené infrastruktury mésta. ,V roce 2022 probéhne pfimo ve mésté revitalizace
rybnika Velky Posméch na Jamské, takZe z ného bude regulérni velky rybnik.", uvedl jste také
v rozhovoru ve Zd'arskych novinach v lednu tohoto roku. Podle mého nazoru vSak revitalizace rybnika
Velky Posméch a zvétSeni jeho objemu mize do budoucna zplsobit problém v pripadé velkych
privalovych destd nebo lokalnich povodni. Navazujici Horni rybnik je jiz delsi dobu na hranici limitu
svého nebo limitu stoleté vody. V minulosti se jiz nékolikrat stalo, Zze voda z né&j protékala do vedlejsi
kfizovatky u Conventu a pfilehlé Smetanovy ulice. Pravé dalsi zastavéni stavajicich zelenych ploch
v tésné blizkosti Horniho rybnika mlzZe tyto ohroZujici stavy navozovat. Ani nahradni vysadba novych
listnatych strom@ ve mésté nemlze nahradit takovy hrozici Ubytek zelené a hlavné ploch pro vsak
povrchovych vod. Velmi vyznamnym nasledkem realizace navrhované zmény €. 5 Uzemniho planu by
také byla zhorSena kvalita bydleni obyvatel ulic Luciny, Za Jatkami, Rybnicek i Jamska. V této oblasti
jsou nyni pouze rodinné domy, nékolik Ctyfbytovek a jedna sedmibytovka s vlastnimi zahradkami.
Stavbou desitek novych byt nebo dom, novych silnic a zvySenim automobilového i jiného provozu se
zcela zméni raz jejich bydleni. NaruSeni klidného souziti rodin v této oblasti jde tak opét proti devize
naseho mésta, které nema aspirovat na velkomésto a zrusit a zastavét vsechny zelené plochy ve svém
centru. Navic ma nase mésto ve svém stavajicim Uzemnim planu dostatecné mnozstvi ploch
pro budouci bydleni, hlavné oblast Klafar, kde nejsou na pozemcich zZadné pravni ani faktické vady.
Neni tedy tfeba tak intenzivné ,zahustovat" stavajici bytovou zastavbu v oblasti Jamska- Luciny.
V tomto prostoru jsou navic nékteré inZzenyrské sité, které by bylo potfeba prelozit jinam, a tim by se
pozemky pro budouci vystavbu prodrazily. Financni nevyhodnost zastavby v oblasti Jamska - Luciny by
byla zfejma z podrobnéjsiho provéreni a z porovnani financnich nakladd u obou téchto lokalit. Bylo by
jisté transparentni a projevem dobrého vedeni mésta takovou kalkulaci obCanlim predloZit. Prosim
o0 vysvétleni, pro¢ mésto a jeho predstavitelé navrhuji tuto zménu Gzemniho planu. Pro¢ nebyla
nejprve zpracovana néjaka studie, nebo obdobny verejny materidl, ke kterému by se dotceni (nebo
vSichni) obyvatelé mésta mohli vyjadfit a teprve potom by se pfipravovala zména Gzemniho planu.
A to opét s dostatecnym respektem ke sloviim, ktera cituji z Katalogu bydleni (SAARPLAN): ..Nadale
budeme klast velky dlraz na kvalitni architekturu a moderni FeSeni, i to predurCuje kvalitu mista,
kvalitu mésta, kvalitu Zivota. "
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Vazeny pane starosto, vazeni zastupitelé mésta, zvazte prosim peclivé, zda budete navrhovat zménu
Uzemniho planu a zastavéni oblasti Jamska - LuCiny novou zastavbou, i zda ponechate tuto oblast
jako zelenou, rekreacni nebo odpocinkovou oblast v centru mésta. Na Casti této plochy mlze i nadale
pokraCoval ve své verejné (i soukromé) prospésné Cinnost spolek zahradkarl, na dalsi ¢asti mlze
mésto vybudovat zelenomodrou plochu pro zlepSeni kvality Zivota nasich obcanl i pFistich generaci.
Kazdé nevratné zmény ve vztahu k zeleni uvnitf mésta jsou zasadni a mély by byt touto optikou
posuzovany.

Pripominka neni akceptovana

Zahradkarské kolonie jsou vyznamnym méstskym prvkem, nezastupitelna je i jejich role pro pribyvajici
skupinu seniord, ale v izemnim planu byla v této lokalité vymezena zastavitelna plocha verejné zelené
— méstsky park. Zahradky, které vznikly v této lokalité pred 35 lety, kdyz byla dand Cast mésta
okrajova, jsou nyni v blizkosti centra mésta. V poslednich 20-ti letech v tomto uzemi, které se nachazi
mimo Uzemi Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy, probiha nova vystavba — na okraji mésta vznikla
nova prlimyslova zéna Jamska a v sousedstvi lokality LuCiny se nachazi nakupni park Brnénska.

V platném Gzemnim planu Zdar nad Sazavou se zahradkami pocita hlavné v okrajovych
Castech mésta. S ohledem na rozvoj mésta a nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni prevazné
v bytovych domech budou muset vtomto pfipadé zahradky ustoupit, mésto by vsak v takovém
pfipadé mélo Ceskému zahradkarskému svazu nabidnout nahradni parcely. Podle aktudlnich
rozvojovych planll by se v této lokalité mélo s vystavbou zacit nejdfive za 5 let, jedna se o projekt
stfednédobého horizontu. Uzemni plan Zdar nad Sazavou pocitd s velkou zastavbou na Klafaruy,
majetkové je v tomto Uzemi vlastnickd struktura tak roztfisténa a trva velmi dlouho pozemky scelit
a realizovat novou vystavbu na vymezenych plochach. Majetkova roztfiSténost a nedostupnost
pozemk{ je velky problém pro realizaci nové vystavby, proto mésto usiluje mit zastavitelné plochy
na pozemcich mésta. V katalogu bydleni jsou vytipovany dalsi rlzné Casti mésta, kde by vystavba
mohla pokracovat, nékteré lokality jsou podminény porizenim dalSich zmén Gzemniho planu.

Mésto mé za Ukol vytvaret podminky pro rozvoj bydleni, lidé maji zajem bydlet ve Zd'ate n. Sazavou,
hodné mladych lidi bydli v ndjemnich bytech, poptavka po bydleni ve mésté prevySuje soucasnou
nabidku. Rozrlistani mésta do krajiny je pro mésto nakladné, nova vystavba uvnitf mesta ma svoji
ekonomiku. V dosud platném UP je navrhova plocha zelené vefejné vymezena na plochach mésta,
pronajimanych na zahradky.

V navrhu zmény ¢. 5 UP je navrzena zména zplsobu vyuZiti Casti zastavitelné plochy zelené vefejné
LZV" a stabilizované plochy zelené. Nové je vymezena zastavitelna plocha Z281 (BI) pro bydleni
v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych, ktera ma vyméru cca 1,10 ha. Navrhova plocha
zelené verejné (ZV) ozn. v Gzemnim planu jako plocha 203 byla omezena na prostor u brehd Horniho
rybnika na plochu o vymére 0,664 ha. Vymezeni zastavitelné plochy Z13 BH/4 pro bydleni v bytovych
domech do 4 NP bylo v navrhu zmény €. 5 upraveno, nové se jedna o plochu Z13 BH/6. Zastavitelna
plocha Z13 (BH) méla v dosud platném UP vyméru 0,959 ha, po Zméné &. 5 UP bude mit vyméru
1,06 ha. V navrhu zmény C. 5 UP je plocha dopravni infrastruktury silniéni pro budouci propojeni ulic
Brnénské a Jamské zUZena a byla upravena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi. Resenim
Zmény €. 5 UP nedochazi k navyseni predpokladaného zaboru zemédélského pddniho fondu. V této
lokalité bude navrZeno dostatecné zastoupeni ploch vefejné zelené a verejnych prostranstvi. Lokalita
pro vystavbu bytovych a rodinnych dom@ je vybavena potfebnou vefejnou infrastrukturou. Mésto
vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi pred vystavbou ve volné
krajiné. Zménou ¢. 5 navrzené plochy bydleni v bytovych domech (BH) a bydleni v rodinnych domech
— méstského a pFimestského charakteru (BI) posili kvalitu Zivota obyvatel v centralni z6né mesta a
v navazujicich plochach. Plochy pro bydleni navrzené zménou ¢. 5 UP umozni vyuzit zakladni
obcanskou vybavenost pfimo v misté, tim odpada potfeba narocnych dopravnich presunli obyvatel
v dobé dopravnich Spicek. Dale je v takto vhodné poloze zajisténa blizkost uzlu vefejné dopravy a dalsi
verejné vybavenosti.

Zména & 5 nové navrhuje plochy prestavby v centru mésta Zd'ar nad Sazavou na zakladé potieby
zastavitelnych ploch a to zejména s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou.
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V navrhu zmény €. 5 Gzemniho planu nebyl zjiStén prebytek ploch pro bydleni, proto organ ochrany
zemédélského pldniho fondu nevznesl pozadavek na jejich ruseni na zemédélské pldé. Lokalita se
nachazi mimo CHKO Zd'arské vrchy.

Mésto objednalo detailni vyhodnoceni poctu potfeby bytovych jednotek v souvislosti s demografickym
potencidlem a to v souhrnu zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch platného UP.

Resené Uzemi je dle Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zaclenéno do ,krajiny s predpokladanou
vySSi mirou urbanizace". Rozvojové plochy nejsou navrhovany nad ramec zastavéného Gzemi, jedna se

prevazné o plochu prestavby z plochy rekreace — zahradkarskych osad na plochy pro vystavbu
rodinnych domd a jejich zahrady.

B.16. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Rozhodnuti o namitkach — verejné projednani

nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani, tj. 20.04.2022 vcetné mohli viastnici pozemkd
astaveb dotéenych navrhem vefejné prospeSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni
a zastavitelnych ploch a zastupce verejnosti uplatnit proti ndvrhu zmény €. 5 Gzemniho planu Zdar
nad Sazavou, kterd je potizovana zkracenym postupem, své namitky. Ve stanovené Ihdté byly podany
tyto namitky:

namitka & 1: Rimskokatolicka farnost Zd'ar nad Sazavou - I

Na pozemku parcela parcelni Cislo 5334/1 v katastralnim Gzemi Mésto Zd'ar se nachdzi historicky kiiz,
ktery je ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Zd'ar nad Sazavou 1.

V pripadé planovani nebo umistovani staveb nebo inZzenyrskych siti na pozemku zadame, aby na tuto
skuteCnost byl bran zfetel, aby nedoslo k poskozeni nebo posouvani tohoto historického kFize.

Pozemek parcela parcelni Cislo 5334/1 v katastralnim Gzemi Mésto Zd'ar je ve vlastnictvi Mésta Zd‘ar
nad Sazavou, Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou 1,59101 Zd'ér nad Sazavovu, ale objekt Kfize, ktery je
na tomto pozemku, je ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Zd'ar nad Sazavou I.

Oddvodnéni pfipominky:

Na pozemku parcela parcelni ¢islo 5334/1 v katastralnim Gzemi Mésto Zd'ar se nachazi historicky kiz.
Jedna se o sloup s kfizem - nevysoky kamenny sloup, clenény v dolni ¢asti naznacenym lemem,
prechazi do jednoduché hranolové hlavice, zakoncené vysokym komolym jehlanem, ktery je zakoncen
dosti vysokym, plasticky zdobenym litinovym kfizem s télem Krista. Po paté dfiku kfiZze se plazi had.
Na Celni ploSe jehlanu je v reliéfu proveden symbol lebky, coz svédci o tom, ze v tomto misté doslo
k tragickému umrti.

Objekt je datovan 1853 na spodni Casti sloupu.

Vzhledem k jeho vyznamu, historické stopé i pieté mista je zadouci, aby byl kfiz na misté ponechan
a nedoslo k jeho poskozeni.

Navrh rozhodnuti o namitce. namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona C. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisd,

Odivodnéni rozhodnuti:

Namitce se sice nevyhovuje, ale Uzemni plan vytvari podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich
pravnich predpisti, pred negativnimi vlivy zamérl na UGzemi. Historicky sloup s kfizem musi byt
respektovan v naslednych fizenich podle stavebniho zakona.

V textové &asti Uzemniho planu Zd’ar nad Sézavou v kapitole A.2 je stanoven pozadavek ochranit
kvality vyznamnych objektli, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky. Vzhledem k vyznamu
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kiize, historické stopé i pieté mista je zadouci, aby byl kfiz na misté ponechan a nedoslo k jeho
poskozeni.

Nové vymezena zastavitelna plocha Z281, na které se sloup s kfizem nachazi, fesi zménu funkéniho
vyuziti plochy z funkce: zelen verejna a zelen ochranna a izolacni pro bydleni v rodinnych domech —
méstskych a priméstskych.

Ministerstvo kultury doporucuje respektovat prirozené kulturné krajinafské prostredi, tvorené
vzrostlymi stromy, na nové vymezené zastavitelné plose Z281 (na ulici Jamska, jihovychodné
od Cp. 2294/43, na hranici pozemk{ parc. ¢. 5334/1 a 5334/2), ktera zasahuje do prostfedi drobného
sakralniho objektu — litinového kfize na kamenném podstavci, tvoreném hranolovym drikem,
zakoncenym komolym jehlanem s kamenicky zpracovanym motivem lebky.

Je vhodné nynéjsi zelen doplnit po bocich kfize novou vysadbou nejlépe listnatymi dfevinami,
taxonomicky a dendrologicky vhodnymi do dané lokality.

Navazujici dokumentace pro Uzemni fizeni nebo Uzemni studie, feSici tuto zastavitelnou plochu z281,
by méla vyse uvedené pozadavky akceptovat.

Zavazna Cast Gzemniho planu Zdar nad Sdzavou slouZi pro rozhodovani o zménéch v tzemi. Dle § 43
odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti.

namitka &. 2: opravnény investor CEPS a.s.

CEPS, a.s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, opravnény investor ve smyslu § 23a zakona C. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vlastnik
a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 220 kV, podava timto namitku k ndvrhu Zmény €. 5
Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou.

Namitka se tyka nedostatecného vyhodnoceni Navrhu ZM5 s Politikou izemniho rozvoje,
UpIné znéni zavazné od 1. 9. 2021 (dale jen ,PUR"). Spravni uzemi obce je dotfeno rozvojovym
zamérem CEPS oznacenym v PUR (dale jen ,Rozvojovy zamér PUR") jako koridor E26 - Plocha
elektrické stanice 400/110 kV OpocCinek vCetné koridoru pro jeji zapojeni do pfenosové soustavy
a koridory pro dvojita vedeni 400 kV Cechy Stfed-Opocinek a Opocinek-Sokolnice, vcetné souvisejicich
ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Cechy Stfed a Sokolnice.

Pro spravni Uizemi obce spolivd Rozvojovy zamér PUR v nahrazeni stavajiciho vedeni VWN 220 kV
vedenim ZVN 400 kV s moznosti odchylek od plvodni stavajici trasy do nezastavénych ploch
v mistech, kde zastavéna Uzemi neumoziuji umisténi vedeni ZVN 400 kV. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o verejné prospésnou stavbu republikového vyznamu, Zadame o doplnéni souladu
Navrhu ZM 5 s PUR.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: namitce opravnéného investora se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpist,

Odivodnéni rozhodnuti:

V oddvodnéni navrhu zmény & 5 UP byl vyhodnocen a doplnén soulad navrhu Zmény & 5 UP Zd'ar
nad Sazavou s Politikou GUzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a C. 5, zavazné
od 01.09. 2021.

Vzhledem ke kratké dobé platnosti Aktualizace ¢. 4 PUR CR, nebyly dosud upraveny Zasady tzemniho
rozvoje Kraje VysoCina ve znéni Aktualizace C. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 proto tento navrhovy koridor
Uzemni plan Zd'ar nad Sazavou neupresnuje. Jako dlivod uvadime nespinéni Ukolu pro ministerstva
a jiné Ustredni spravni organy ohledné provéreni Ucelnosti a redlnosti tohoto rozvojového zaméru.
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namitka &3: Zakladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Zd'ar nad Sazavou,
kolonie Jamska, pobocny spolek, se sidlem Palachova 1776/5, 591 01 Zd'ar nad Sazavou 6, IC 709 71
463, zapsany ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu L, vioZka . 44244

Nesouhlasime s navrzenou Zménou &. 5 Uzemniho planu mésta a pozadujeme, aby nebyla schvélena.
Zména €. 5 navrhuje plochu Z281- bydleni v rodinnych domech méstskych a pfiméstskych a upravuje
vymezeni plochy Z13 - bydleni v bytovych domech — Z13 BH/6 upravuje plochu verfejné zelené - ZV.

Tuto ndmitku podavaji ¢lenové Ceského zahradkarského svazu, jeho pobo¢ného spolku, jako zastupci
verejnosti podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Na zékladé Smlouvy o vypljce, uzaviené s Méstem Zd'ar nad Sézavou jako pdjcitelem dne 13. 11.
2001 a jejich pozdéjsich dodatkdl vyuziva pobocny spolek pozemky p.C. 5333,5335, 5343a 5342/2
v celkové vymére 6.375 m2 jako vyplijcitel k obhospodarovani zahradek svych clend. Z toho dlivodu
se podavatel namitky citi byt na svych pravech dotcen obdobnym zplsobem, jako by byl viastnikem
téchto pozemkad.

Odtvodnéni namitky:

Mésto by mélo vSemozné podporovat verejné prospésnou zahradkarskou cinnost, nikoliv rusit celou
stavajici zahradkarskou kolonii Jamska. Zrusenim kolonie a zastavénim jeji plochy novym sidliStém
mésto nenadvratné prijde o zelenou plochu, rostliny a kefe v centru mésta. Ani vystavba novych stromd
podél ulic ve mésté tuto ztratu nenahradi. Plocha zahradkaiské kolonie a navazujiciho rybniku utvari
charakteristicky réaz mista a jedna se o prvek vysoké ekologické kvality. Zrusit zahradkarskou kolonii
a ohrozit biotop rybnika blizkou bytovou vystavbou se jevi v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani,
mezi které patfi mj. i vytvareni predpokladl pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostrfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel Uzemi. Zahradkarska kolonie pFitom jisté predstavuje prvek vyznamnym zplsobem
prispivajici k soudrZnosti obyvatel mésta a taktéz i prvek pfispivajici k udrZzeni a rozvoji pfiznivého
Zivotniho prostredi (udrZovana fléra a s ni spojena fauna nachazejici se v misté kolonie; podpora
vztahu k pfirodé; udrzitelny rozvoj ve formé& samozasobeni potravinami atd.). V této lokalité se navic
vyskytuji nékteré ohroZzené nebo chranéné druhy rostlin a ZivoCichl. Napriklad Cecetka tmava,
krahujec obecny, rakosnik velky, tesafik pizmovy nebo kandik psi zub.

Stavajici stav je také v souladu s charakterem modrozeleného mésta. Srazkova voda je zachycovana
a odvadéna vsakovanim do podzemnich vod pfirozenou cestou - rozsahlou, zelenou a propustnou
plochou zahradek. Zastavénim plochy domy, komunikacemi, parkovacimi plochami apod. dojde
k naruseni systému podzemnich vod a k urychlenému odvodu vod srazkovych do kanalizace.

Mésto nepotfebuje vyclenovat dalsi plochy k zastavéni bytovou zastavbou, ma jich dostatek.
Jiz ve stavajicim Gzemnim planu jsou dostatecné plochy pro vystavbu 400 rodinnych domd a 390 byt
v bytovych domech. Neni tedy tfeba tak intenzivné ,zahustovat" stavajici bytovou zastavbu v oblasti
Jamska - Luciny a rusit fungujici zahradkarskou kolonii. Takovy postup by byl v rozporu s nutnosti
ochrany zahradkarské kolonie a navazujici plochy rybnika. Jakkoli je cilem Uzemniho planovani
vytvareni novych ploch pro bytovou vystavbu, tento cil nesmi byt v rozporu s potfebou ochrany jinych
hodnot, a to zejména za situace, kdy Ize bytovou potrebu uspokojit vymezenim zastavitelnych ploch
v jinych mistech (tj. mimo lokalitu, ve které se nachazi prvky, na jejichz zachovani existuje specialni
verejny zajem - v nynéjSi situaci jde o jiz nékolikrat zmirfovanou zahradkarskou kolonii a na ni
navazujici plochu rybnika).

Prehlédnout nelze ani soucasné urbanistické trendy, dle kterych dochazi k vytvareni zelenych ploch
(parky, komunitni zahrady) uvnitf sidel. To ma za cil zvysit pohodu bydleni obyvatel, zadrzovat
a vyuzivat srazkové vody, zlepsit klimatické podminky v misté a prispét tak navazné k ochrané
Zivotniho prostfedi. Navrh zmény Gzemniho planu vsak jde pfimo proti tomuto trendu, kdyz se z mista
s jiz dlouhodobé existujici zastavbou snazi odstranit potfebné plochy zelené a tyto nahradit dalsi
(nadbyteCnou) zastavitelnou plochou. Akcentovat Ize dale i skuteCnost, Ze snahy o zruseni
zahradkarskych kolonii probihaji i v jinych méstech a i zde jsou spojeny s odporem obc¢and. Prikladmo
Ize poukazat na situaci ve méstech Plzen nebo Brno, kde posledni vyvoj spéje k uznani potfebnosti
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a prospésnosti zahradkarskych kolonii, coz navazné vede k omezeni moznosti jejich odstrafiovani
adokonce k vytvafeni novych kolonii. Vedeni mésta Brna dokonce podepsalo s Ceskym
zahradkarskym svazem memorandum, ve kterém se mj. konstatuje, Ze zahradkarské kolonie nemaiji
ustupovat bytové vystavbé (Brno vytipuje nové zahradkarské kolonie, po letech jejich ruseni
(zpravyzmoravy.cz). Memorandum schvalilo zasedani zastupitelstva mésta Brna dne 7.9. 2021 a mésto
se v ném mimo jiné zavazalo ,, Wivofit a chranit provazany systém zelené a modré infrastruktury
ve méste,... nalézt a vytvorit nové lokality pro zahrédkare na uzemi mésta, ...vytvaret
pro zahradkarskou cinnost stabilni prostred, ...zvysovat dostupnost a pristupnost zahradkarskych osad
predevsim v husté zabydlenych castech mésta”, nebo ,Spolupracovat na poradani a podpore
zahrdadkarskych akci, vzdélavacich aktivit a zapojeni déti’ a middeZe.” Na tuto cinnost se mésto Brno
dokonce zavazalo poskytovat zahradkar@im rocné az 100.000 K¢ formou individualnich dotaci.

Je sice pravdou, Ze ne vSechny Casti soucasné zahradkarské kolonie na Jamské jsou aktudlné
obhospodarovany, ale to je zplsobeno tim, Ze z dGvodu vystavby propojky ,Nakupni centrum -
Jamska", planované na rok 2022, jiz nejsou plochy ve spodni Casti kolonie pfidélovany novym
zajemcdm. Nas spolek ma v soucasné dobé jak dlouholeté cCleny, ktefi v této lokalité zahradkari
»na svém" jiz vice nez 35 let, tak i mladé rodiny s détmi, které si zde vybudovaly své klidové,
nebo oddechové zazemi. Na vétSiné obhospodafovanych zahradek jsou vybudované skleniky,
nebo foliovniky, na nékterych zahradni chatky, mensi altanky, nebo alespon pfistfesky na naradi,
nebo i détské herni prvky. Zahradkafi na své pozemky vynaloZili nejen velké mnoZstvi prace, ale také
penéz, aby se tu citili dobfe. Navrhovany nucenym zruSenim zahradkarské kolonie by jejich majetkova
prava byla porusena. Jak nam sdélil pan Mgr. Martin Mrkos, starosta mésta, na Setkani s obcany dne
6.4. 2022, mésto nabizi jako misto pro vybudovani nové zahradkarské kolonie prostor nevyuzivaného
sportovniho hristé na sidlisti Pod Vodojemem, u Novoméstské ulice. Tato plocha je ale
pro obhospodarovani a zahradkareni zcela nevhodna: pozemek je podstatné mensi nez stavajici, je
zastinény okolnimi vzrostlymi stromy, tedy bez slunicka, pdda je tu nedrodna, ale hlavné: neni tu
voda. I kdyby mésto na své naklady vybudovalo napojeni na méstskou vodovodni sit’ a rozvody vody
ke kazdému budoucimu pozemku véetné vodomérl (nas spolek zahradkarl nato v Zadném ptipadé
nema financni prostredky), cena méstské vody pfi kazdodennim zalévani v letnim obdobi by pro ¢leny
naseho spolku - dlichodce byla témér jisté financné nedostupna. V neposledni fadé nelze nezminit
ani skuteCnost, Zze vyznam zahradkarské cinnosti byl uznan tim, Zze dne 25.5.2021 doslo k pfijeti
zakona ¢. 221/2021 Sb., o podpore zahradkarské Cinnosti (zahradkarsky zakon). Z uvedeného zakona
Ize pfitom citovat napf.:

§ 2 odst. 1: Zahradkdfskou cinnosti se rozumi verejné prospésna cinnost zamérena na péstovani
ovoce, zeleniny, kvetin, uZitkovych nebo okrasnych rostlin, jejich dalsi zpracovani nebo uprava.
Zahradkarska cinnost se podili na zachovani a ochrané zemédélského piddniho fondu, pfispivé
k zadrZovani vody, zmirneni dopadu klimatickych zmen a podporuje druhovou rozmanitost v krajine,
ma vychovny a esteticky aspekt pro utvareni vztahu k prirodé milade generace. Podili se na ochrané
pfirody, Zivotniho prostredi a pestrosti krajinného razu.

§ 4: Tradicni péstovéni v Ceské republice nepivodnich rostlinnych druhd, specifikovanych v §2 a 3, je
soucdsti Zivotniho stylu péstiteli a ma nesporny celospolecensky vyznam. Vytvorené kolekce rostiin
patri mezi kulturni hodnoty vytvorené na uzemi Ceské republiky ze soukromych zdrojd, které je
potreba chranit pro budouci generace. Existuje nadndrodni celospolecensky zdjem na zachovani
genetickych zdrojd. Péstovéni rostlin tohoto charakteru je spolecensky odivodnéné. Rostliny
nepdvodnich  rostlinnych druhd jsou vZdy povaZovédny za kulturn, uméle péstované rostliny
bez nutnosti prokazovat v Ceské republice jejich pivod.

Ze vSech vySe uvedenych ddvodl jsme presvédCeni, Ze predmétna zména Uzemniho planu neni

v souladu s pravni Upravou ani v souladu s principem proporcionality zasah( do Gzemi. Zéadame proto,
aby tato nebyla v navrhované podobé schvalena a aby namisto toho byla zachovan soucasny stav.
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Navrh rozhodnuti 0 namitce: namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpis(,

Oddvodnéni rozhodnuti:

Zahradkarské kolonie jsou vyznamnym méstskym prvkem, nezastupitelna je i jejich role pro pribyvajici
skupinu seniord, ale v Uzemnim planu byla v této lokalité vymezena zastavitelna plocha verejné zelené
— méstsky park. Zahradky, které vznikly v této lokalité pred 35 lety, kdyz byla dand Cast mésta
okrajova, jsou nyni v blizkosti centra mésta. V poslednich 20-ti letech v tomto uzemi, které se nachazi
mimo Uzemi Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy, probiha nova vystavba — na okraji mésta vznikla
nova prlimyslova zéna Jamska a v sousedstvi lokality Luciny se nachazi nakupni park Brnénska.

V platném Uzemnim planu Zdar nad Sazavou se zahradkami pocitd hlavné v okrajovych
Castech mésta. S ohledem na rozvoj mésta a nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni prevazné
v bytovych domech budou muset vtomto pfipadé zahradky ustoupit, mésto by vsak v takovém
pfipadé mélo Ceskému zahradkarskému svazu nabidnout nahradni parcely. Podle aktudlnich
rozvojovych planll by se v této lokalité mélo s vystavbou zacit nejdfive za 5 let, jedna se o projekt
stfednédobého horizontu. Uzemni plan Zdar nad Sazavou pocita s velkou zastavbou na rozvojovém
Uzemi Stary Dvir, majetkove je v tomto Uzemi vlastnicka struktura tak roztfisténa a proto trva velmi
dlouho pozemky scelit a realizovat novou vystavbu na vymezenych plochach. Majetkova roztfisténost
a nedostupnost pozemkd je velky problém pro realizaci nové vystavby, proto mésto usiluje mit
zastavitelné plochy na pozemcich mésta. V katalogu bydleni jsou vytipovany dalsi rlizné ¢asti mésta,
kde by vystavba mohla pokracovat, nékteré lokality jsou podminény pofizenim dalSich zmén Gzemniho
planu.

Mésto mé za Ukol vytvaret podminky pro rozvoj bydleni, lidé maji zajem bydlet ve Zd'ate n. Sazavou,
hodné mladych lidi bydli v ndjemnich bytech, poptavka po bydleni ve mésté prevysSuje souCasnou
nabidku. Rozrlistani mésta do krajiny je pro mésto nakladné, nova vystavba uvnitf mesta ma svoji
ekonomiku. V dosud platném UP je navrhova plocha zelené vefejné vymezena na plochach mésta,
pronajimanych na zahradky.

V navrhu zmény &. 5 UP je navrzena zména zplsobu vyuZiti Casti zastavitelné plochy zelené vefejné
LZV" a stabilizované plochy zelené. Nové je vymezena zastavitelna plocha Z281 (BI) pro bydleni
v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych, ktera ma vyméru cca 1,10 ha. Navrhova plocha
zelené verfejné (ZV) ozn. v Gzemnim planu jako plocha 203 byla omezena na prostor u bfeh& Horniho
rybnika na plochu o vymére 0,664 ha. Vymezeni zastavitelné plochy Z13 BH/4 pro bydleni v bytovych
domech do 4 NP bylo v navrhu zmény €. 5 upraveno, nové se jedna o plochu Z13 BH/6. Zastavitelna
plocha Z13 (BH) méla v dosud platném UP vyméru 0,959 ha, po Zméné ¢. 5 UP bude mit vyméru
1,06 ha. V navrhu zmény €. 5 UP je plocha dopravni infrastruktury silnicni pro budouci propojeni ulic
Brnénské a Jamské zUZena a byla upravena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi. ReSenim
Zmény €. 5 UP nedochazi k navyseni predpokladaného zaboru zemédélského pddniho fondu. V této
lokalité bude navrzeno dostatecné zastoupeni ploch verejné zelené a vefejnych prostranstvi. Lokalita
pro vystavbu bytovych a rodinnych dom@ je vybavena potfebnou vefejnou infrastrukturou. Mésto
vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi pred vystavbou ve volné
krajiné. Zménou ¢. 5 navrzené plochy bydleni v bytovych domech (BH) a bydleni v rodinnych domech
— méstskeho a pfiméstskeho charakteru (BI) posili kvalitu Zivota obyvatel v centralni zoné mésta
a v navazuijicich plochach. Plochy pro bydleni navrzené zménou ¢. 5 UP umozni vyuzit zakladni
obcanskou vybavenost pfimo v misté, tim odpada potfeba narocnych dopravnich presunli obyvatel
v dobé dopravnich Spicek. Dale je v takto vhodné poloze zajisténa blizkost uzlu verejné dopravy a dalsi
verejné vybavenosti.

Zména &. 5 nové navrhuje plochy prestavby v centru mésta Zdar nad Sazavou na zakladé potreby
zastavitelnych ploch a to zejména s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou. Lokalita se nachazi mimo CHKO Zd'arské vrchy. ReSené Uzemi je dle Zasad Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina zaclenéno do ,krajiny s predpokladanou vySsi mirou urbanizace". Rozvojové
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plochy nejsou navrhovany nad ramec zastavéného Uzemi, jedna se prevazné o plochu prestavby
z plochy rekreace — zahradkarskych osad na plochy pro vystavbu rodinnych dom{ a jejich zahrady.

Na zavér je treba zdlraznit skutecnost, ze zména Uzemniho planu je zménou platné Gzemné planovaci
dokumentace (v tomto pfipadé izemniho planu), ptvodni stav, ze kterého se vychazi a ktery se touto
zménou upravuje, neni aktudlni skuteCny stav Uzemi, ale stav dle platného Gzemniho planu. Platnym
znénim Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou je Uplné znéni po zméné ¢.4, které v tomto Uzemi
navrhuje plochu zelené verejné ZV, v jizni ¢asti navrhuje plochu bydleni v bytovych domech BH, se
zachovanim stavajiciho vyuziti (zahradkarskeé lokality) nepocitd. Namitky sméfujici k zachovani
zahradkarské kolonie nejsou tudiz pro zpracovani zmény UP relevantni. Pokud zména ¢.5 nebude
schvélena, bude nadale platnym stavem Uzemniho planu transformace na BH a ZV, zménou ¢. 5 ma
dojit k intenzivnéjsimu (a tim padem efektivnéjSimu) vyuziti Gzemi.

namitka ¢. 4:

zastupce verejnosti JUDr. Hana Kantorova, podala v souladu s ust. § 23 odst. 3 stavebniho
zakona namitku na zakladé vécné shodné pfipominky od 302 obcand, ve které nesouhlasi se
zrusenim zahradkarské kolonie a zastavénim jeji plochy novym sidlistém.

Mésto nenavratné prfijde o zelenou plochu, rostliny a kefe v intravildnu mésta. Ani vystavba novych
strom@ podél ulic ve mésté tuto ztratu nenahradi. Plocha zahradkarské kolonie a navazujiciho rybniku
utvari charakteristicky raz mista. Jedna se o ekologicky prvek.

Zrusit zahradkarskou kolonii a ohrozit biotop rybnika blizkou bytovou

vystavbou se jevi v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, mezi které patfi mj. vytvareni
predpokladd pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel (zemi. Zahradkarska
kolonie pfitom jisté predstavuje prvek vyznamnym zplsobem prispivajici k soudrznosti obyvatel mésta
a taktéz i prvek prispivajici k udrzeni a rozvoji pfiznivého Zivotniho prostfedi (udrzovana fléra a s ni
spojena fauna nachazejici se v misté kolonie; podpora vztahu k pfirodé; udrzitelny rozvoj ve formé
samozasobeni potravinami atd.). V této lokalité se navic vyskytuji nékteré ohrozené nebo chranéné
druhy rostlin a ZivoCich@i. Napriklad CeCetka tmava, krahujec obecny, rakosnik velky, tesafik pizmovy
nebo kandik psi zub.

(2) Stavaiici stav je také v souladu s charakterem modrozeleného mésta. Srazkova voda je
zachycovana a odvadéna vsakovanim do podzemnich vod pfirozenou cestou - rozsahlou, zelenou
propustnou plochou zahradek.

Zastavénim plochy domy, komunikacemi, parkovacimi plochami apod. dojde k naruseni systému
podzemnich vod a k urychlenému odvodu vod srazkovych do kanalizace.

Akcentovat Ize dale i skuteCnost, Ze snahy o zruSeni zahradkarskych kolonii probihaji i v jinych
méstech a i zde jsou spojeny s odporem obcan(. Pfikladmo Ize poukazat na situaci ve méstech Plzen
nebo Brno, kde posledni vyvoj spéje k uznani potiebnosti a prospésnosti zahradkarskych kolonii, coz
navazné vede k omezeni moznosti jejich odstrafiovani a dokonce k vytvafeni novych kolonii. Vedeni
mésta Brna navic podepsalo s Ceskym zahradkarskym svazem Memorandum, ve kterém se
mj. konstatuje, Ze zahradkarské kolonie nemaji ustupovat bytové vystavbé (Brno vytipuje nové
zahradkarské kolonie, po letech jejich ruseni (zpravyzmoravy.cz). Memorandum schvalilo zasedani
zastupitelstva mésta Brna dne 7. 9. 2021 a mésto se v ném mimo jiné zavazalo ,Vytvorit a chranit
provazany systém zelené a modré infrastruktury ve mésté,... nalézt a vytvorit nové lokality
pro zahradkafe na Uzemi mésta, ...vytvaret pro zahradkarskou Cinnost stabilni prosttedi, ...zvySovat
dostupnost a pristupnost zahradkarskych osad predevsim v husté zabydlenych ¢astech mésta", nebo
~Spolupracovat na poradani a podpore zahradkarskych akci, vzdélavacich aktivit a zapojeni déti
a mladeze." Na tuto Cinnost se mésto Brno dokonce zavazalo poskytovat zahradkarlm rocné
az 100.000 K¢ formou individualnich dotaci.

Jak uvedl pan Ing. Martin Mrkos, starosta mésta, ve Zdarskych novinach v bfeznu tohoto roku
a na Setkani s obcCany dne 6. 4. 2022, mésto nabizi jako misto pro vybudovani nové zahradkarské
kolonie prostor nevyuzivaného sportovniho hfisté na sidlisti Pod Vodojemem, u Novoméstské ulice.
Tato plocha je ale pro obhospodarovani a zahradkareni zcela nevhodna: pozemek je podstatné mensi
nezZ stavajici, je zastinény okolnimi vzrostlymi stromy, tedy bez slunicka, ptida je netrodna, ale hlavné:
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neni tu k dispozici voda na denni zalévani. I kdyby mésto na své naklady vybudovalo napojeni
na méstskou vodovodni sit’ a rozvody vody ke kazdému budoucimu pozemku vcetné vodomér(l, cena
méstské vody pfi kazdodennim zalévani v letnim obdobi by pro zahradkare - dlichodce byla témér
financné nedostupna.

V neposledni fadé nelze nezminit ani skutecnost, ze vyznam zahradkarské Cinnosti byl uznan také tim,
Zze dne 25.5.2021 doslo k prijeti zakona ¢. 221/2021 Sb., o podpofe zahradkarské cinnosti
(zahradkarsky zakon). Z uvedeného zakona lze pfitom citovat napf.:

§ 2 odst. 1: Zahradkarskou Cinnosti se rozumi vefejné prospésna Cinnost zamérend na péstovani
ovoce, zeleniny, kvétin, uZitkovych nebo okrasnych rostlin, jejich dalSi zpracovani nebo Uprava.
Zahradkarska cinnost se podili na zachovani a ochrané zemédélského pldniho fondu, pfispiva
k zadrzovani vody, zmirnéni dopadu klimatickych zmén a podporuje druhovou rozmanitost v krajing,
ma vychovny a esteticky aspekt pro utvareni vztahu k pfirodé mladé generace. Podili se na ochrané
prirody, Zivotniho prosttedi a pestrosti krajinného razu.

§ 4: Tradi¢ni péstovani v Ceské republice neplivodnich rostlinnych druhd, specifikovanych v § 2 a 3, je
soucasti Zivotniho stylu péstitelli a ma nesporny celospoleCensky vyznam. Vytvorené kolekce rostlin
patfi mezi kulturni hodnoty vytvorené na Uzemi Ceské republiky ze soukromych zdrojd, které je
potfeba chranit pro budouci generace. Existuje nadnarodni celospoleCensky zajem na zachovani
genetickych zdroji. Péstovani rostlin tohoto charakteru je spoleCensky oddvodnéné. Rostliny
neplivodnich rostlinnych druh@ jsou vidy povaZovany za kulturni, uméle péstované rostliny
bez nutnosti prokazovat v Ceské republice jejich plvod.

Nesouhlasime s vystavbou sidlisté v této lokalité

Mésto nepottebuje vyclenovat dalsi plochy k zastavéni bytovou zastavbou, podle zvefejnénych
informaci jich ma dostatek. Jiz ve stavajicim Uzemnim planu jsou dostatecné plochy pro vystavbu 400
rodinnych domt a 390 byt v bytovych domech. Neni tedy tfeba tak intenzivné ,zahustovat" stavajici
bytovou zastavbu v oblasti Jamska - Luciny. DalSi zastavba v této ¢asti mésta zpdsobi dalsi problémy
s dopravou i parkovanim v této lokalité.

Tato lokalita ani neni pro vystavbu pfilis vhodna. Je v tésné blizkosti Horniho rybnika a pdda je tu
nerovna, nestabilni a podmacena. Je zde vysoka hladina podzemnich vod, proto pro planované bytové
domy neni mozné uvazovat o podzemnich parkovacich stanich, a rodinné domy nemohou byt
podsklepené. V lokalité bude tfeba premistit nékteré stavajici sité (plynové a kanalizani potrubi)
a vyrovnat terén - vyskové rozdily jsou v nékterych mistech 3 az 4 metry. Cely prostor bude narusen
uz samotnou navazkou pro planovanou vystavbu a bude jen obtizné umoZziovat povrchovy tok
stavajiciho potoka od rybniku Horni Posméch tak, jako nyni a jeho volné rozliti z breh{ pfi narazovych
dlouhodobych destich nebo tani velkého mnoZstvi snéhu. Nezbytnou navazkou by také bifehy Horniho
Rybnika navazovaly na nepfirozeny, vysoky val. Celkovy raz této krajiny by tim byl zcela zménén.

Jisté existuji stavebni technologie, které tyto nedostatky vyreSi, ale takova bytova vystavba se
neumérné prodrazi. Z tohoto pohledu se postup mésta jevi také jako neekonomicky, nebo minimalné
malo smysluplny, pokud developer promitne vsechny tyto zvysené naklady do ceny nemovitosti.

Jakkoli je cilem Gzemniho planovani i vytvareni novych ploch pro bytovou vystavbu, tento cil nesmi byt
v rozporu s potfebou ochrany jinych hodnot, a to zejména za situace, kdy Ize bytovou potfebu
uspokojit vymezenim zastavitelnych ploch v jinych mistech (tj. mimo lokalitu, ve které se nachazi
prvky, na jejichz zachovani existuje specidlni vefejny zajem-v nynéjsi situaci jde o jiz nékolikrat
zminovanou zahradkarskou kolonii a na ni navazujici plochu rybnika). Prehlédnout nelze ani soucasné
urbanistické trendy, dle kterych ma dochazet k vytvareni zelenych ploch (parky, komunitni zahrady)
uvnitf sidel. To ma za cil zvysit pohodu bydleni obyvatel, zadrzovat a vyuzivat srazkové vody, zlepsit
klimatické podminky v misté a prispét tak navazné k ochrané Zivotniho prostfedi. Navrh zmény
Uzemniho planu vsak jde pfimo proti tomuto trendu, kdyZz se z mista s jiz dlouhodobé existujici
zastavbou snazi odstranit potfebné plochy zelené a tyto nahradit dalsi (nadbytecnou) zastavitelnou
plochou. Mésto by mélo také dbat na zakonnou povinnost ochrany zemédélského pddniho fondu. Tim,
Ze by Uzemi bylo vyjmuto ze stavajiciho urceni ,vefejna zelen" a urceno jako ,plochy pro vystavbu
bytovych doml a rodinnych domd", dojde k jejich nevratnému zastavéni a pldni fond chranén
nebude.
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Nelze zapominat ani na to, Ze cesta Jamska - Krejdy je oblibena jako vychazkova oblast pro obyvatele
sidlist’ Pod Vodojemem, U Primyslové Skoly i Pfednadrazi. Celoro¢né tu za pékného pocasi Ize potkat
spoustu mladych rodin s koCarky, rodiny nebo skupiny osob na vychazce, nebo pejskafe. Také se
planuje revitalizace rybnictku Velky Posméch a odpocinkova zéna v jeho tésné blizkosti. Vystavbou
sidlisté by doslo k naruseni mistniho razu a misto jiz nebude atraktivnim cilem prochdazek.

Ze vSech vyse uvedenych ddvod( jsme presvédCeni, ze predmétna zména Uzemniho planu neni
v souladu s pravni Upravou ani v souladu s principem proporcionality zasahd do Gzemi.

Zadame proto, aby tato nebyla v navrhované podobé schvalena a aby namisto toho byl zachovén
soucasny stav.

Navrh rozhodnuti o0 namitce: namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona C. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpis(,

Oddvodnéni rozhodnuti:

Zahradkarské kolonie jsou vyznamnym méstskym prvkem, nezastupitelna je i jejich role pro pribyvajici
skupinu seniord, ale v izemnim planu byla v této lokalité vymezena zastavitelna plocha verejné zelené
— meéstsky park. Zahradky, které vznikly v této lokalité pred 35 lety, kdyz byla dand ¢ast mésta
okrajova, jsou nyni v blizkosti centra mésta. V poslednich 20-ti letech v tomto uzemi, které se nachazi
mimo Uzemi Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy, probihd nova vystavba — na okraji mésta vznikla
nova prlimyslova zéna Jamska a v sousedstvi lokality Luciny se nachazi nakupni park Brnénska.

V platném Gzemnim planu Zdar nad Sazavou se zahradkami pocitda hlavné v okrajovych
Castech mésta. S ohledem na rozvoj mésta a nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni prevazné
v bytovych domech budou muset vtomto pfipadé zahradky ustoupit, mésto by vsak v takovém
pripadé meélo Ceskému zahradkarskému svazu nabidnout nahradni parcely. Podle aktudlnich
rozvojovych planli by se v této lokalité mélo s vystavbou zacit nejdfive za 5 let, jedna se o projekt
stfednédobého horizontu. Uzemni plan Zdar nad Sazavou pocita s velkou zastavbou na Klafaruy,
majetkové je v tomto Uzemi vlastnickd struktura tak roztfisténa a trva velmi dlouho pozemky scelit
a realizovat novou vystavbu na vymezenych plochach. Majetkova roztfiSténost a nedostupnost
pozemk( je velky problém pro realizaci nové vystavby, proto mésto usiluje mit zastavitelné plochy
na pozemcich mésta. V katalogu bydleni jsou vytipovany dalsi rlzné Casti mésta, kde by vystavba
mohla pokracovat, nékteré lokality jsou podminény porizenim dalSich zmén Gzemniho planu.

Mésto mé za Ukol vytvaret podminky pro rozvoj bydleni, lidé maji zajem bydlet ve Zd’afe n. Sazavou,
hodné mladych lidi bydli v najemnich bytech, poptavka po bydleni ve mésté prevysSuje souCasnou
nabidku. Rozrlistani mésta do krajiny je pro mésto nakladné, nova vystavba uvnitf mésta ma svoji
ekonomiku. V dosud platném UP je navrhova plocha zelené verejné vymezena na plochach mésta,
pronajimanych na zahradky.

V ndvrhu zmény &. 5 UP je navrzena zména zplsobu vyuziti Casti zastavitelné plochy zelené vetejné
LZ\V" a stabilizované plochy zelené. Nové je vymezena zastavitelnd plocha Z281 (BI) pro bydleni
v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych, kterd ma vyméru cca 1,10 ha. Navrhova plocha
zelené verejné (ZV) ozn. v tzemnim planu jako plocha 203 byla omezena na prostor u bfehli Horniho
rybnika na plochu o vymére 0,664 ha. Vymezeni zastavitelné plochy Z13 BH/4 pro bydleni v bytovych
domech do 4 NP bylo v navrhu zmény ¢. 5 upraveno, nové se jedna o plochu Z13 BH/6. Zastavitelna
plocha Z13 (BH) méla v dosud platném UP vyméru 0,959 ha, po Zmené ¢. 5 UP bude mit vyméru
1,06 ha. V navrhu zmény C. 5 UP je plocha dopravni infrastruktury silnicni pro budouci propojeni ulic
Brnénské a Jamske zlzena a byla upravena zastavitelna plocha verejného prostranstvi. ReSenim
Zmény ¢. 5 UP nedochazi k navyseni predpokladaného zaboru zemédélského pldniho fondu. V této
lokalité bude navrzeno dostatecné zastoupeni ploch vefejné zelené a verejnych prostranstvi. Lokalita
pro vystavbu bytovych a rodinnych dom@ je vybavena potfebnou vefejnou infrastrukturou. Mésto
vytvari podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi pred vystavbou ve volné
krajiné. Zménou ¢. 5 navrzené plochy bydleni v bytovych domech (BH) a bydleni v rodinnych domech
— mestského a pfimestského charakteru (BI) posili kvalitu Zivota obyvatel v centralni z6né meésta
a v navazuijicich plochach. Plochy pro bydleni navrzené zménou ¢. 5 UP umozni vyuzit zakladni
obcanskou vybavenost pfimo v misté, tim odpada potfeba narocnych dopravnich presunli obyvatel
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v dobé dopravnich Spicek. Dale je v takto vhodné poloze zajisténa blizkost uzlu vefejné dopravy a dalsi
vefejné vybavenosti.

Zména & 5 nové navrhuje plochy prestavby v centru mésta Zd’ar nad Sdzavou na zékladé potieby
zastavitelnych ploch a to zejména s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou. V navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu nebyl zjistén prebytek ploch pro bydleni, proto
organ ochrany zemédelského plidniho fondu nevznesl pozadavek na jejich ruseni na zemédéliské pade.
Lokalita se nachazi mimo CHKO Zd'arské vrchy.

Mésto objednalo detailni vyhodnoceni poctu potfeby bytovych jednotek v souvislosti s demografickym
potencidlem a to v souhrnu zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch platného UP. Resené Uzemi je
dle Zasad Uzemniho rozvoje Kraje VysoCina zaclenéno do ,krajiny s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace". Rozvojové plochy nejsou navrhovany nad ramec zastavéného Uzemi, jedna se prevazné
o plochu prestavby z plochy rekreace — zahradkarskych osad na plochy pro vystavbu rodinnych dom(
a jejich zahrady.

Na zavér je tfeba zdlraznit skuteCnost, Zze zména Gzemniho planu je zménou platné izemné planovaci
dokumentace (v tomto pfipadé Uzemniho planu), plvodni stav, ze kterého se vychazi a ktery se touto
zménou upravuje, neni aktualni skutecny stav zemi, ale stav dle platného dzemniho planu. Platnym
znénim Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou je Uplné znéni po zméné ¢.4, které v tomto Uzemi
navrhuje plochu zelené vefejné ZV, v jizni Casti navrhuje plochu bydleni v bytovych domech BH, se
zachovanim stavajiciho vyuziti (zahradkarskeé lokality) nepocitd. Namitky sméfujici k zachovani
zahradkarské kolonie nejsou tudiz pro zpracovani zmény UP relevantni. Pokud zména ¢.5 nebude
schvalena, bude nadale platnym stavem Uzemniho planu transformace na BH a ZV, zménou ¢. 5 ma
dojit k intenzivnéjSimu (a tim padem efektivnéjSimu) vyuziti izemi.

namitka €. 5: Ing. Radek Pitka y
Jako vlastnik pozemkd parc. ¢. 5332/1, 5332/8 v katastralnim Uzemi Mésto Zd'ar navrhuiji zastavit

projednavani zmény Gzemniho planu ¢. 5 do vyfeSeni zvySeni retencni schopnosti Horniho rybniku.
Zvétseni retencni schopnosti Horniho rybniku, je moZno pouze prostiednictvim soucasné nize
uvedenych bodU:

1. Zvéteni plochy rybniku na pozemcich par. C. 5336, 5337, 5342/1, 5333/1, 5330, 5592,
5589/1, v k. U Mésto Zd'ar.

2. Snizenim nyné&jsi hladiny.

Odlvodnéni namitky:

Nynéjsi retencni schopnost Horniho rybniku je zcela vyCerpana. Nékolikrat za poslednich 10 let doslo
k nekontrolovanému odtoku z Horniho rybniku do ulice Smetanova, kde dochazi ke Skodam
na majetku obyvatel. Odtok z Horniho rybniku nejde zvétsit, nebot’ odvod vody probiha zatrubnénim
do feky Sazavy. Kapacita potrubi je dana a nelze zvétSit bez enormnich nakladl. Schvalenim zmény
Uzemniho planu ¢. 5 a vybudovanim propojky Brnénska - Jamska se zvétSi natok dest'ové vody
do Horniho rybniku ze zpevnénych a zastavénych ploch (10 000 m?) o 500 000 | pfi deStovych
srazkach o intenzité 50 mm/m?2. Pfi mimofadnych bourkovych srazkach o intenzité 80 mm/m? az
100 mm/m?, dojde k natoku 900 000 | do Horniho rybniku, coz bude Cinit cca 5 % nyné&jsiho objemu
Horniho rybnika. VySe uvedené srazky a natok do Horniho rybniku v nyné&jSim stavu bude znamenat
pretok vody do Smetanovy ulice a ke Skoddam na majetku obyvatel. Nejhorsi situaci ale zplsobi
nefeseni odtoku destovych srazek z nové planované priimyslové zony Jamska II. Prlmyslova zona
Jamska II, po dokonceni bude obsahovat cca 140 000 m? komunikaci a zastavénych ploch. Zasakovani
na daném Uzemi bude problematické, vzhledem ke geologickym podminkam (mnoho spodni vody
a skalni podlozi). Pfi mimofadnych boutrkovych srazkach o intenzité 80 mm/m? az 100 mm/m?, dojde
k vytoku cca 7 000 000 | destové vody (uvadim polovinu hodnoty, druha se mozna néjak vsakne nebo
nateCe do rybniku Velky Posméch a dale do Horniho rybniku) na ulici Jamskd a po komunikaci
do Horniho rybniku. Dojde ke zvétSeni objemu Horniho rybniku o 28 % a pretoku do ulice Smetanova.
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Navrh rozhodnuti 0 namitce: namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpis(,

Oddvodnéni rozhodnuti:

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou je pofizovana zkrdcenym postupem, na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva mésta ze dne 06.05.2021 o pofizeni zmény, ve kterém je definovan jeho
obsah.

Platny Uzemni plan navrhuje provést protierozni Upravy na pozemcich, které zabrani splachu ornice
a to jak stavebni (mensi poldry, vhodné trasovani polnich cest, Cisténi koryt tokl a vodnich ploch,
zachytné prikopy ap.), tak organizacni (vhodna skladba kultur, orba po vrstevnici, apod.)

- umoznit rozlivy pfivalovych vod mimo zastavbu hlavné nad méstem
- ochranit raselinisté

- vyCistit stavajici rybnicky severné od zastavby aby mohly slouZit i jako poZarni nadrze

Podle zakona EIA byl predloZzeny navrh obsahu zmény €. 5 Uzemniho planu posouzen se zavérem,
Ze nebyla shledana nutnost jeho komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostredi. Zajmy ochrany
Zivotniho prostredi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich predpis(.

Primarné fesi nakladani s vodami vodni zakon. PoZadavky na vsakovani vod v ramci realizace staveb,
nebo jejich zmén, pfipadné Upravy pozemkd jsou v ramci povolovacich procesti téchto staveb
regulovany stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Stavebni zakon v § 80 pozaduje, Ze v pfipadé Upravy pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovani
vody, provedené na pozemku rodinného domu a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat dest'ové
vody po jejich provedeni bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu.

v

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 20 vymezuje stavebni pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou
rekreaci tak, aby na nich bylo vyfeSeno kromé jiného vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod
ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pritom musi byt
feSeno prednostné jejich vsakovani a neni-li mozné vsakovani jejich zadrzovani a regulované odvadéni
oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych. V § 22 vyhlasky je upfesnén
pozadavek na pozemky staveb pro bydleni tak, Ze vsakovani destovych vod na pozemcich staveb
pro bydleni je splnéno, jestlize pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vyméfe pozemku Cini v pfipadé a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby
pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4, b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.

Vyhlaska €. 268/2009 Sb. v § 6 odst. 4 poZaduje, aby stavby, z nichZ odtékaji povrchové vody, vzniklé
dopadem atmosférickych srazek, musely mit zajisténo jejich odvadéni, pokud nejsou srazkové vody
zadrzovany pro dalsi vyuziti. Odvadéni srazkovych vod se zajistuje prednostné zasakovanim. Neni-li
mozné zasakovani, zajiStuje se jejich odvadéni do povrchovych vod; pokud nelze srazkové vody
odvadét samostatné, odvadi se jednotnou kanalizaci.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon) stanovi zakladni
povinnosti pro nakladani s vodami.

Technické FeSeni vsakovani srazkovych vod zavisi na typu plochy s ohledem na jeji znecisténi,
na vsakovaci schopnosti plidniho a horninového prostredi a na prostorovych moznostech, které mohou
urcovat velikost vsakovaci plochy vsakovaciho zafizeni a velikost reten¢niho objemu.

V navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu jsou provéreny zmény funkcniho vyuziti z ploch zelené verejné
(ZV) a zelené ochranné a izolacni (ZO) na bydleni (plochy BI a BH). Navrh zmény ¢. 5 Gzemniho planu
nepredpoklada takovy rozvoj mésta, ktery by mél zavazny vliv na Zivotni prostredi.

Uzemni podminky ochrany hodnot Gzemi pii FeSeni stfetd zajmd, Fedeni vybranych problémd
urbanistické koncepce mohou byt provéfeny a posouzeny v Uzemni studii pro zastavitelné plochy
bydleni Z281 (BI) a Z13 (BH).

Podle stavebniho zadkona se bude kazdé C&tyfi roky Gzemni pldn Zdéar nad Sézavou projednévat
v zastupitelstvu mésta. Pofizovatel vyhodnoti uplatiiovani Gzemniho planu v uplynulych letech vcetné
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vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl dzemni plan vydan a vyhodnoti pfipadné
nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, proto nelze
v navrhu Gzemniho planu stanovit podrobnosti jako napriklad ptdorysnou velikost stavby, vysku nebo
objem a tvar stavby.

Navrh Gzemniho planu Zd’ar nad Sazavou je zpracovan s ohledem na cile a Gkoly Gizemniho planovani
deklarované v § 18 a §19 stavebniho zakona.

Na zavér je tfeba zdlraznit skutecnost, ze zména Gzemniho planu je zménou platné Gzemné planovaci
dokumentace (v tomto pfipadé Uzemniho planu), plvodni stav, ze kterého se vychazi a ktery se touto
zménou upravuje, neni aktualni skuteCny stav Uzemi, ale stav dle platného dzemniho planu. Platnym
znénim Uzemniho planu Zd'aru nad Sazavou je Uplné znéni po zméné C.4, které v tomto Gzemi
navrhuje plochu zelené verejné ZV, v jizni ¢asti navrhuje plochu bydleni v bytovych domech BH, se
zachovanim stavajiciho vyuziti (zahradkarské lokality) nepocitd. Pokud zména ¢.5 nebude schvalena,
bude nadale platnym stavem Uzemniho planu transformace na BH a ZV, zménou ¢. 5 ma dojit k
intenzivné&jsimu (a tim padem efektivnéjSimu) vyuziti izemi.

Namitka &. 6: Tat'dna Marethova, Ivo Mareth, Lucie Troubilova Senkyiova, Michal
Troubil, BoZzena Brabencova, Miroslav Brabenec

Jako vlastnici sousednich pozemkd parc. ¢. 5332/2, 5332/3, 5332/4, 5332/5, 5332/6, 5332/7 5334/3
a 5334/4 v katastralnim (zemi Mésto Zd'ér nesouhlasime s navrhovanou Zménou &. 5 Gzemniho planu
mésta Zd'ar nad Sazavou.

Mésto by mélo vSemozné podporovat verejné prospésnou zahradkarskou cinnost, nikoliv rusit celou
stavajici zahradkarskou kolonii Jamska. Zrusenim kolonie a zastavénim jeji plochy novym sidliStém
mésto nenavratné pfijde o zelenou plochu, rostliny a kefe v intravilanu mésta. Ani vysadba novych
strom{ jinde ve mésté tuto ztratu nenahradi. V této lokalité se navic vyskytuji nékteré ohrozené
nebo chranéné rostliny a zivoCichové. Naptiklad CecCetka tmava, krahujec obecny, rakosnik velky
nebo tesarik pizmovy.

Stavajici stav je v souladu s charakterem modrozeleného mésta. Na lokalitu navazuje vodni plocha
Horniho rybnika a plocha zahradek je zelena a obhospodarovana, srazkova voda je zachycovana
a odvadéna vsakovanim do podzemnich vod pfirozenou cestou - rozsahlou, zelenou a propustnou
plochou zahradek. Zastavénim plochy rodinnymi a bytovymi domy, vedlejSimi stavbami,
komunikacemi, parkovacimi plochami apod. dojde k naruseni systému podzemnich vod
a k urychlenému odvodu srazkovych vod do kanalizace.

Mésto nepotiebuje vyclenovat dalsi plochy k zastavéni bytovou zastavbou, ma jich dostatek.
Jiz ve stavajicim Uzemnim planu jsou dostatecné plochy pro vystavbu 400 novych rodinnych domd a
390 bytd v bytovych domech. Nékteré tyto parcely jsou jiz zasitované a maji navazujici infrastrukturu.
Neni tfeba plochy pro bytovou vystavbu dale rozswovat nebot’ stavajici plochy jsou vyuzity z pouhych
15 % (Vychdzime z informaci zvefejnénych ve Zd'arskych novinach, Zdarském zpravodaji, nebo
na strankach mésta).

Intenzifikace zastavby v této Casti mésta zplisobi dalSi problémy s dopravou a parkovanim, které
je v nékterych lokalitach jiz ted’ problémové. DilezZité je v této souvislosti pfipomenout, Ze podle § 18
odst. 5 stavebniho zakona je Ukolem Uzemniho planovani urcovat podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajist'ovat ochranu nezastavéného (zemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se maji vymezovat s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi. VySe uvedené patnactiprocentni vyuZiti zastavitelnych ploch pfitom rozhodné
nelze povaZovat za hospodarné vyuzivani Uzemi. Pfidani dalSich (nepotifebnych) zastavitelnych ploch
v lokalité Luciny - Jamska pak rozhodné nelze povazovat za ochranu nezastavéného Uzemi. Pridani
téchto nadbyteCnych ploch k bydleni do Uzemniho planu mésta pak v zadném pfipadé nelze oznacit
za respektujici potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastaveného Uzemi. Naopak, pfi zohlednéni
danych vychodisek nelze jinak, neZ dospét k zavéru o nepotifebnosti vymezeni danych ploch jako
dalsich zastavitelnych ploch.
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Neni tedy tfeba tak intenzivné ,zahuStovat" stavajici bytovou zastavbu v oblasti Jamska -Luciny
a likvidovat velkou zelenou plochu, ktera jev bezprostfedni blizkosti stfedu mésta. Navic tato lokalita
neni vhodna pro vystavbu, je v tésné blizkosti Horniho rybnika a je nestabilni a podmacena. Jisté
existuji technologie, které tento nedostatek vyresi, ale takova bytova vystavba se pak velmi prodrazi.
Touto optikou se vSak navrhovany postup mésta jevi jako neekonomicky.

Realizaci navrhované Zmény ¢. 5 Uzemniho planu by také byla podstatnym zpiisobem zhorsena
kvalita a pohoda bydleni pro obyvatele dom( Cisla orientacni 35 aZz 43 na ulici Jamska. Dosavadni
vyhled na zelenou zahradkarskou kolonii a navazujici vodni plochu Horniho rybnika by nahradil
»vyhled" na Sestipodlazni bytové domy a dalsi fadové rodinné domy. Vystavbou planovaného sidlisté
by doslo i k naruseni majetkovych prav téchto obyvatel: trzni hodnota jejich domd, pokud ,za nimi
bude sidlisté" je nezpochybnitelné podstatné nizsi, nez dim bez této ,kulisy". Pfehlédnout také nelze,
Ze majitelé odkazovanych nemovitych véci zde tyto vybudovali mj. pravé s ohledem na skutecnost,
Ze za témito se nachazi zelena plocha zahradek a navazné pak plocha rybnika. Obétovali pfipadné
lukrativnéjsi umisténi svych nemovitych véci za moznost vybudovat si bydleni v klidné Casti mésta,
s vyhledem do pfirody. Tato idea jiz byla vyznamnym zplsobem narusena vybudovanim a naslednym
opakovanym rozsifovanim navazujici primyslové zény. Bylo by proto dalsim a v tomto pfipadé zcela
neproporcionalnim zasahem do jejich prav, kdyby nyni doSlo ke schvaleni navrhované zmény
Uzemniho planu. To by totiz vedlo k naprosté zméné charakteru mista a k zasadnimu zhorSeni pohody
naseho bydleni. Kromé naprostého zniceni vyhledovych podminek nelze nezminit souvisejici zvySeni
automobilové dopravy, zahusténi obyvatelstva, zhorSeni ovzdusi, zvySeni hlucnosti, prasnosti, nové
svételné emise, atd...

V roce 2001, pfi projednavani smluv ve véci budouci stavby naseho domu, jsme byli tehdejsimi
predstaviteli mésta ubezpeceni, ze v prostoru mezi nasimi domy a rybnikem jiz nikdy zadna dalsi
bytova ani jina vystavba nebude, nebot’ tam podle zakonnych podminek ani byt nemdze. Desitky
let tam byla provozovana zahradkarska kolonie a po jejim zaniku mély byt plochy nadale vedeny jako
verejna zelen s verejnym parkem. Stavajici predstavitelé mésta tu navrhuji vystavbu sidlisté se 30
fadovymi domy a 5 bytovymi, Sestipodlaznimi domy (nebo 24 fadovych domt a 6 dom& bytovych -
tato nova studie ). Jakkoliv je zfejmé, Ze stav v Uzemi neni neménny, jsme nazoru, Ze i stavajici
vedeni mésta by mélo respektovat predeslé ujisténi provedené minulou politickou reprezentaci.

Jaka by jinak mohla byt prohlaSeni novych predstavitel mésta po volbach ?!

K Odiivodnéni Zmény &. 5 izemniho planu mésta (UP):

Ad B.3.1.1 ,...Zména ¢. 5 UP vymezuje na plose stavajici zahrddkarské osady prevazné plochy
pro vystavbu rodinnych domd, tim dochazi k presunu ndvrhovych ploch vereiné zelene do ploch
soukromych zahrad. ReSenim - zintenzivnénim vyuZiti uzemi — jsou sledovény cile ekonomického
a sociginiho rozvoje mésta, zaroveri ale neni podstatné dotcen cil udrZitelného rozvoje: z hlediska
rozsahu ploch zelené nebude mira ozeleneni niZsi, omezeni se projevi v niZsi prostupnosti uzemi
a v mensim rozsahu verejnych prostranstvi. Kladem bude reseni ,zelené” infrastruktury, destové vody
budou v tzemi zdstavby rodinnych domd retenovany a poté odvedeny do Horniho rybnika.”

VSechny stavajici vyméry plochy verejné, ochranné nebo izolacni zelené v zadném pripadé neprejdou
se stejnou vymérou do charakteru soukromych zahrad. Stavajicich plochy zelené se zméni na plochy
zastavéné stavbami bytovych a rodinnych dom{ a jejich vedlejSich staveb (garaze, bazény, zahradni
domky, kolny apod.), dale bude nutno vybudovat stovky metrl Ctverecnich vefejnych a mistnich
komunikaci a okolo bytovych dom{ jesté dalsi stovky metrl CtvereCnich parkovacich ploch (z dévodu
tésné blizkosti Horniho rybnika, tedy wvyssi hladiny podzemnich vod, neni moZné uvaZovat
o podzemnich parkovacich stanich). Kolik ze stavajicich zelenych ploch pak skute¢né prejde do ploch
soukromych zahrad? Jedna desetina, nebo jeSté méné?! Zména rozsahu plochy zelené ma
samoziejmé vliv na miru ozelenéni. Velkou propustnost Uzemi a zmenSeny verejnych prostranstvi
nemUze plnohodnotné nahradit zelena infrastruktura (zelené stény, zelené stfechy). V soucasné dobé
jsou destové vody vsakovany pfirozené na celé ploSe zahradek, remizku, i okolnich travnatych ploch.
V textu odlvodnéni je uvedeno, Ze deStové vody ze zastavby rodinnych doml budou retenovany
a poté odvedeny do rybnika. V pripadé bytovych doml jsou tedy deStové vody FeSeny jinym
zplsobem? Jakym?

Jaké kladné resSeni zelené infrastruktury ma predkladatel v tomto pfipadé na mysli?

Ad Republikova priorita ¢. 17.

Priorita se uplatni zejména vymezenim potrebnych zastavitelnych ploch a ploch prestavby na drovni
mésta, zejména vymezenim ploch vyroby a skladovani. Nicméné i vymezenim ploch bydleni jsou
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vytvoreny predpokiady pro hospodarsky rdst formou stabilizace obyvatelstva, tedy i pracovni sily. Déje
se tak na ukor plochy pro rekreaci..."

Navrhem Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu je upfednostnéno bydleni na Ukor zahradkarské osady (plochy
rekreace) se zdlvodnénim, Ze rozvojové plochy jsou dostateCné vymezeny na okraji zastavby nebo
v krajiné. Nelze souhlasit s tim, ze stavajici plochy (ziejmé& mysleny Krejdy) jsou adekvatnim
a dostateCnym nahradnim prostorem pro stavajici zahradkarskou osadu -zejména nejsou
v dochazkové vzdalenosti.

Dale se pan starosta na Setkani s obCany dne 6. 4. 2022 verejné vyjadril, ze se predpoklada vyuziti
plochy hfisté na sidlisti Pod Vodojemem a to pro novou zahradkarskou kolonii pfip. pro komunitni
zahradu. Komunitni zahrada vSak neni adekvatni nahradou a také se jedna o zcela jiny typ
»zahradniceni".

Ad Republikova priorita ¢. 19.

Ta znamena hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy) a zachovani verejné
zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace.

V odlvodnéni Zmény €. 5 UP se mj. uvadi: ,Priorita se v reseni up uplatriuje zejména vymezenim
ploch prestavby (4. zastavitelnych ploch vymezenych ke zméné stavajici zastavby, obnové nebo
opétovnému vyuZiti nedostatecné vyuzivanych ploch - zahrdadkdrské osady) a upravou vymezeni
systému sidelni zelené...”

Z jakého dokumentu/posouzeni vyplyva, Ze se jedna o plochu ,prestavby"? Napliiuje skutecné tato
plocha znaky plochy prestavby? Kategorii ploch prestavby je (prl nedostatku jakékoliv vykladu tohoto
pojmu v pIatnem pravu) podle Ne]vyssmo spravniho soudu CR tfeba chapat pouze jako zdlraznéni
potfebnosti zmény v regulovaném Uzemi v souvislosti s jeho (zpravidla) nevyhovujicim stavajicim
stavem. Je stavajici stav v oblasti Luciny - Jamska nevyhovuiici, tudiz zavadny?

Plochy prestavby ve smyslu § 43 odst. 1 stavebniho zakona podléhaji povinnosti prokazat
nemoznost vyuzZiti jiZz vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Jak byly tyto skutecnosti prokazany? Byla prokazana povinnost dana stavebnim
zakonem o nemoznost vyuziti sou¢asné vymezenych zastavitelnych ploch? Pokud ano, kdy a s jakym
vysledkem? Vyse jiz totiz bylo uvedeno, Ze podle vefejné dostupnych informaci ma mésto v soucasné
dobé dostatecné plochy pro vystavbu 400 novych rodinnych domt a 390 bytd v bytovych domech.

K tvrzenému ,opétovnému vyuZiti nedostatecné vyuzivanych ploch”: Jedna se a vidy se jednalo
o zemédélskou pldu - trvaly travni porost, ktera je a byla vyuZivana k zahradkarské Cinnosti. Jaka by
podle predkladatele méla byt jeji obnova, nebo opétovné pouziti?

Toto nezastaveéné tzemi ma byt ochranéno, ma byt zachovana vefejna zelefl a ta ma byt co nejméné
fragmentovana. Podle navrhované zmény UP vSak Uzemi ochranéno nebude, bude naopak zastavéno
a verejnd a jind zelenn bude fragmentovana na malé plochy soukromych zahrad. Jak je tedy tato
priorita napliovana?

Podle zakona €. 221/2021 Sb., zahradkarsky zakon, je zahradkarstvi provozované zahradkarskymi
spolky Cinnost vefejné prospésna, zameérena na péstovani ovoce, zeleniny, kvétin a uzitkovych nebo
okrasnych rostlin. Podili se na zachovani a ochrané zemédélského pldniho fondu, pfispiva
k zadrzovani vody, zmirnéni dopadt klimatickych zmén a ma vychovny a esteticky aspekt pro utvareni
vztahu k pfirodé, nejenom u mladé generace. Podili se na ochrané pfirody, zivotniho prostredi
a pestrosti krajinného razu. Pravé zahradkarska cinnost obcanu - zahradkard v kolonii Jamska zcela
napliuje pozadavky republikové priority ¢. 19. Zména €. 5 up navrhuje celou kolonii zrusit a na jejim
misté vystavét sidlisté. To je v rozporu mj. i s dalSim ustanovenim tohoto zékona: Podle § 8 odst. 2
zahradkarského zakona obec pfispiva k rozvoji zahradkarské cinnosti tim,

a) Ze vytvari predpoklady pro vznik, rozvoj a provozovani zahradkariské cinnosti v ramci
Uzemniho planovani, pfitom mdZze vymezit plochy k zahradkarské Cinnosti v izemné planovaci
dokumentaci,

b) umoZiuje v rozsahu a zplsobem stanovenym jinym pravnim pFedpisem prenechat
zahradkarskému spolku do uzivani vhodny pozemek k zahradkarské Cinnosti,

c) spolupracuje se spolky zejména v oblasti ochrany pfirody a zmirnéni klimatickych zmen.

Jak naplniuje mésto Zd'ar nad Sazavou tyto pozadavky zahradkarského zakona?

Ad Republikova priorita ¢. 25: ,Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva
pred potencionalnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady... Vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirode blizkych opatreni pro zadrZovani
a akumulaci povrchové vody... V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
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srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni a sucha. Pri vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami,"

ZmensSeni ploch umoziujicich pfirozené vsakovani je v rozporu s vytvarenim podminek pro zvysSeni
retence srazkovych vod. V Casti A.5.4 Protierozni opatfeni je uvedeno, Ze nejsou navrhovana Zadna
specialni protierozni opatfeni. Navrhovana zména UP jde pfimo proti vSem zde uvedenym prioritam.
Na tom nic nezméni ani nic nefikajici odlivodnéni této casti UP. V textu odlvodnéni je uvedeno, Ze
destové vody ze zastavby rodinnych dom& budou retenovany a poté odvedeny do rybnika. V pfipadé
bytovych domd jsou tedy desSt'ové vody feseny jinym zplisobem? Jakym? (viz jiz vyjadreni k bodu
B.3.1.1)

Ad B.3.1.2 Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina: Predkladatel uvadi, Ze tyto jsou
pro Zménu C. 5 pouzitelné jen omezené a kromé obecné platnych principl se na zménu vztahuje ,bo0d
(01): Pomoci uzemniho planovéni vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj Kraje Vysocina zaloZeny
na zajisteni  priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socidini
soudrznosti obyvatel kraje. "

V od@vodnéni Zmény €. 5 UP se v tomto bodé mj. uvadi: ,V lokalité je zameérem umistit mimo bytové
domy i domy rodinné, to znamend, Ze se jedna o jisty pozitivni viiv na socialni soudrZnost obyvatel
tim, Ze je umoZnéna ridznorodost spolecenstvi... Lze predpokiadat, Ze nova vystavba nebude
negativné oviivriovat Zivotni prostredi, zeleri zahradek bude nahrazena zahradami rodinnych domd."”
Neni uvedeno, jak konkrétné rodinné a bytové domy napliiuji pozadavek socidlni soudrznosti.
Existence sousedicich bytovych a rodinnych domd zadnym zplisobem nedeterminuje to, Ze jejich
obyvatelé by snad méli vice spolecné kooperovat a napliovat tak pozadavek socidlni soudrznosti.
Pojem socialni soudrznost naopak zcela napliiuje spolecna, vicegeneracni a verejné prospésna cinnost
vétsiho poctu osob v zahradkaiské kolonii. Zahradkarstvi je Cinnost verejné prospésna, zamérena na
péstovani ovoce, zeleniny, kvétin a uZitkovych nebo okrasnych rostlin. Podili se na zachovani
a ochrané zemédélského pldniho fondu, pfispiva k zadrzovani vody, zmirnéni dopadl klimatickych
zmén a ma vychovny a esteticky aspekt pro utvareni vztahu k pfirodé, nejenom u mladé generace.
Podili se na ochrané pfirody, Zivotniho prostfedi a pestrosti krajinného razu a zcela tak napliiuje
poZzadavky Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Lze naopak velmi pravdépodobné predpokladat, Ze nova vystavba zcela podstatnym zpdsobem ovlivni
Zivotni prostredi - zcela zmizi plochy pro volné Zijici drobné ZivocCichy a ptaky, nebo pGvodni rostlinstvo
a kere. Jak jiz bylo vySe uvedeno, neni Uplné pravdivé ani sdéleni predkladatele, ze ,zeleri zahrédek
bude nahrazena zahradami rodinnych domd.” Je ziejmé, Ze nelze srovnavat souvislou plochu
zahradkarské kolonie zaméfenou pouze a vyhradné na péstovani rostlin, ovoce, zeleniny atp.
a vedlejsi vzrostly stromovy remizek s malymi a nesouvislymi plochami soukromych zahrad. Nadto
nelze bez dalsiho ani predvidat, zda majitelé téchto soukromych zahrad tyto vyuziji jako ,zelené
plochy", ¢i zda tyto vyuziji jinak (parkovani, bazény, vedlejsi stavby, kliny, soukromé détské hristé
atd.). Mimoto v okoli planovanych bytovych doml nejsou uvazovany zadné zahrady a velmi
pravdépodobné také plocha zbylé zelené okolo nich a jejich parkovacich ploch bude zcela
zanedbatelna. Jak mlze mésto zarucit, Ze co do rozsahu plochy bude ,zeferi zahrédek nahrazena
zahradami rodinnych domd"?

Od@vodnéni Zmény ¢ 5 UP déle pokraluje: ,Zdsady dzemniho rozvoje Kraje Vysocina pro cinnost
a rozhodovani o zméndch v uzemi, které jsou relevantni pro reseni Zmény c. 5 UP: a) dbat na ochranu
a hospodarné vyuZivéni ZPF - tofo bylo respektovéno - rozvojové plochy nejsou navrhovany
nad rémec zastavéného uzemi, jsou fakticky predmétem zdboru ZPF, ale jednd se prevazné
o0 transformaci ploch rekreace - zahradkarskych osad na plochy pro vystavbu rodinnych domi a jejich
zahrady. Ochrana a hospodarné vyuziti zemédélského pddniho fondu (ZPF) rozhodné respektovana
nebyla - realizaci navrhu mésta by doslo k jejich vynéti ze ZPF a nevratnému zastavéni. Pokud dojde k
Jtransformaci ploch rekreace" na ,plochy pro vystavbu rodinnych dom@", zcela jisté tim neni
respektovana ani ochrana tohoto ZPF. Mésto nepottebuje vyclenovat dalsi plochy ze ZPF k zastavéni
bytovou zastavbou, protozZe jich podle zverejnénych informaci ma dostatek. Jiz ve stavajicim Uzemnim
planu je celkem 410.291 m? vyhrazeno k zastavéni (plochy Bx), coz jsou dostatecné plochy
pro vystavbu 400 novych rodinnych dom a 390 byt v bytovych domech. Nékteré tyto parcely jsou jiz
zasitované a maji také navazujici infrastrukturu. U nové navrhovanych ploch tomu tak neni. Stavajici
sité, které se pod pfedmétnymi pozemky nachazeji, bude totiZ potfeba pfemistit jinam - pfi vefejném
projednavani Zmény ¢. 5 UP bylo dne 13. 4. 2022 sdéleno, Ze se jednd o stfedotlaky plynovod
a kanalizacni sité. Premisténi téchto siti bude financné nakladné, a proto se postup mésta jevi také
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jako neekonomicky. Je spocitano, o kolik se timto vynucenym piemisténim siti zvysi cena predmétnych
pozemk(i? PfedloZili pfedstavitelé mésta takovy ekonomicky propoCet vefejnosti k seznameni?
~Zména ¢. 5 UP nema Vviiv na obecné charakteristické znaky krajiny (reliéf typicka struktura kulturni
krajiny, prirodni sloZky krajiny, typické dominanty, siluety, sideini struktura a pod.), neumistuje
vyskoVé stavby, ani nema Vviiv na utvareni sirsiho krajinného ramce poutniho kostela na Zelené hore,
V pripadé potreby situovani objektd vyssich, neZ je zastavba v okol, bude nutno prokazat,
Ze zameérem nebude naruseno panorama meésta a nebude dotcen krajinny rdz (v lokalité Luciny je
vyska zastavby stanovena na max. 4 NP)."
Realizaci Zmény €. 5 by doslo k Uplnému vykaceni stavajiciho stromového remizku bfiz a dalSich
stromd, které jsou vysoké a nyni tvori vyraznou a typickou siluetu tohoto mista. Misto
stavajicich pfirodnich slozek krajiny ,rybnik - zelen - vzrostly remizek" by vzniklo ,sidlisté u rybnika".
Takovy vysledek by mél zcela jisté vyrazné negativni vliv na obecny charakteristicky znak stavajici
krajiny v lokalité Horni rybnik - Luciny - Jamska.
PrestoZe je v této Casti odlvodnéni uvedeno, Ze v lokalité Luciny je vySka zastavby stanovena na max.
4 nadzemni podlazi, v dalSi Casti odlvodnéni, oznalené B. 12.1.2, je uvedeno, Ze ,(navrzené)
Sestipodiazni domy v lokalité Luciny se nijak neprojevi' v dalkovych pohledech...”, Zdlvodnéte, prosim,
tento rozpor. .
Ad B.5.1 Cile UP zd'ar nad Sazavou: ,...Rozvoj ma napliovat potreby generace soucasné
a neohrozit podminky Zivota generaci budoucich... Pritom ochrana krajiny jako podstatné sloZky
prostred/ Zivota obyvatel je zakladem jejich totoZnosti. - Lze konstatovat, Ze feseni Zmeny ¢. 5 UP
naplriuje tyto poZadavky. " )
Ve stavebnim zakoné, konkrétné v § 18 odst. 4 je stanoveno, ze: Uzemni plénovani ve verejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chréni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi, Z toho Ize dovodit, Ze nové se zastavitelné plochy (v tomto pripadé pro bydleni) vymezuii,
pouze pokud je vyhodnoceno a prokazano, Zze stavajici vymezené plochy pro bydleni jsou
nedostatecné. Mésto ma vsak (viz nékolikrat vySe) dostatek ploch jiz urcenych pro novou bytovou
vystavbu, tim jsou naplnény potfeby generace soucCasné. Podminky Zivota generaci budoucich by byly
omezené nevratnym vykacenim remizku a zastavénim stavajici vefejné a jiné zelené.
Ad B.11.1 Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény UP a o jejim obsahu:
...DUvodem navrhované zmény je zajistit pozemky pro rozvoj bydleni, nezabirat ZPF ve volné krajing,
vyvaZené a efektivné vyuzivat zastavené uzemi, vyuzivat vnitinich rezerv mésta..."
Pokud by mésto nutné potfebovalo zajistit pozemky pro bydleni obyvatel a nedisponovalo by jinymi
vhodnymi plochami, byl by postup navrzeny Zménou €. 5 UP legitimni a logicky -opravnény pozadavek
na bydleni ma prednost pred opravnénym pozadavkem na zachovani zelené ve méstg, i kdyz i ten ma
své hranice. Zastupitelé i obyvatelé mésta jsou ale doposud ujiStovani, ze mésto ma dostatek ploch
uréenych k zastavéni bytovou vystavbou. Jisté by byl zajem o bydleni nejen mladych rodin,
jednoclennych domacnosti, nebo seniord v ekonomickém, startovacim, socialnim, apod. bydleni (at’ jej
nazveme jakkoliv), které by bylo napf. postaveno za podpory krajskych, statnich nebo jinych
Ucelovych dotaci, nebo pIné v rezii naSeho mésta. Developerské bydleni, prosazované stavajicimi
predstaviteli mésta i pro tuto lokalitu, je z d@vodl své vysoké financni naroCnosti nedostupné
pro podstatnou ¢ast obyvatel a nezabrani pokracujicimu snizovani poCtu obyvatel naseho mésta. Vyse
jiz bylo uvedeno, Ze z nékolika objektivnich dlvodd by byly tyto pozemky v pripadé pripravy
pro zastavbu bytovymi a rodinnymi domy podstatné drazsi nez volné pozemky na jiném okraji mésta -
napf. na Klafaru. ZvySena vstupni cena pozemkl se nutné promitne i do zvySené ceny bytl
nebo dom{, nabizenych developerem, a na tom nic nezméni ani ujiStovani stavajicich predstavitell
mésta o planovaném zastropovani cen.
Ad B.12.1.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby: ...... Zastavitelna plocha
Z13 BH mélav dosud platném UP vyméru 0,959 ha, po Zmené c. 5 UP bude mit vymeru 1,06 ha. Dale
byla upravena vyskové regulace zastavby z max. 4 NP na max. 6 NP. Sestipodiazni domy v lokalité
Luciny se nijak neprojevi v dalkovych pohledech na centrum mésta ani na kosteini veéz, ani z kostelni
véZe...Lokalita Luciny je na vyskové drovni 590 m. n. m., coZ odpovida vyskové urovni sidlisté
U Prdmyslovky, kde jsou domy osmipodiazni... Vyssi podlaZnost je navrZena z ekonomickych divodd z
hlediska vyuZiti cennych pozemkd (cennych jak z hlediska financniho, tak z hlediska urbanistického
a krajindrského). " Sestipodlazni domy vystavéné v této lokalité se mozna nijak neprojevi v porovnani
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s kostelni vézi, ale v pohledech na své okoli se rozhodné projevi. Nejblizsi okolni bytovou zastavbu
tvorfi dvoupodlazni rodinné domy na ulici Jamska a tfipodlazni bytovky na ulici LuCiny. Na ulici Jamska
vystavba Sestipodlaznich bytovek v této oblasti, budou zdejsi pozemky z hlediska urbanistického
a krajinarského navzdy témér bezcenné. Nelze pfitom zapominat ani na pohodu bydleni dosavadnich
obyvatel dotCené Casti mésta. I tato musi byt proporciondlné respektovana. Nejevi se pfitom jako
pfiméfené, aby jim byly ,prakticky za vraty" vystavény vysoké bytové domy, které nejen vyznamnym
zplsobem ovlivni poméry v misté (zvySeni provozu aut, osob, zvySeni hlucnosti, prasnosti, svételné
emise atp.), nybrz ovlivni také krajinny raz a snizi kvalitu bydleni (odstranéni soucasného vyhledu
na plochu zahradkarské kolonie a rybnika).

Oblast Luciny - Jamska v zadném pripadé nelze srovnavat s oblasti jiz existujiciho sidlisté
U Pr@myslovky - to je mnohonasobné vétsi a jde o celé sidlisté stejnych, vyssich bytovych domd.
Textova cast odlvodnéni Zmény ¢. 5 Uzemniho planu (body B.1. az B.14.1) je obecna,
nekonzistentni a nepresvédCiva. Podle dosud zvefejnénych materiald (Uzemni plan ve znéni Zmény
¢. 4) ma mésto dostatek ploch uréenych k zastavéni a neni nutné za kazdou cenu vyclenovat plochy
dalsi. Mimoto bylo jiz vySe uvedeno, ze predmétné pozemky nejsou vhodné pro vystavbu vétSich
staveb. Jsou ve svazitém terénu, jsou podmacené spodni vodou, protéka jimi potok, jsou pod nimi
inZenyrské sité, které bude treba preloZit jinam a na podstatné jejich Casti se bude muset realizovat
navazka zeminy do vySe cca 3-4 metr{l, aby se vyrovnala vyska terénu. Tyto investice budou financ¢né
velmi narocné a podstatné zvysi cenu pozemkd, kterd se pak nutné promitne i do ceny budoucich
byt@.

Zaveér: y

Jako dlouholeti obané mésta Zd'aru nad Sazavou a obyvatelé ulice Jamska ze vSech shora uvedenych
dlvodd nesouhlasime s navrhovanou Zménou ¢. 5 Uzemniho planu. Za stavajici situace neni nutné
rusit desitky let fungujici zahradkarskou kolonii, vykacet remizek vzrostlych stromd podél silnice
ani podstatné omezit stavajici zeler ve mésté.

Mimoto je cesta Jamska - Krejdy oblibena jako vychazkova a rekreacni oblast pro obyvatele sidlist’ Pod
Vodojemem, U Priimyslovky i Pfednadrazi. Celorocné tu za pékného pocasi Ize potkat spoustu mladych
rodin s kocarky, rodiny nebo skupiny osob na vychazce, nebo pejskare na prochazce s jejich psy. Také
se tu planuje revitalizace rybnicku Velky Posméch a vybudovani odpocinkové zény v jeho
bezprostfednim okoli. Vystavba sidlisté v této oblasti povede k naruseni mistniho razu a misto jiz
nebude atraktivnim cilem prochazek.

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zakona je cilem UGzemniho planovani mj. vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Navrhovanou
zménu Uzemniho planu Ize pfitom stéZi povazovat za naplfiujici citované esencialni cile Uzemniho
planovani. Jakkoli sleduje cil podpory vystavby a rozvoje (ma se vSak pfitom jednat o rozvoj
udrZitelny, nikoliv neuvazeny a prekotny), ostatnim citovanym cildim se zpronevéfuje. NarusSuje
priznivé Zivotni prostfedi (odstranéni ploch vzrostlych drevin, ohrozeni rostlin a Zivocichti nachazejicich
se v dotcené oblasti a v oblasti priléhajiciho Horniho rybnika). Cile soudrznosti obyvatel pak bude zcela
jisté také dosaZzeno spiSe ponechanim existujici plochy zahradkarské kolonie, nez vystavénim nového
#Sterilniho" sidlisté.

Zavérem je nutno uvést, Ze vnimame, Ze stav v Uzemi nemiZze byt neménny a Ze je obecnym trendem
zvétSovat plochy urcené k bydleni. Jsme vSak nazoru, Ze tak nemda byt cinéno odstranénim
zahradkarské kolonie a vykacenim vzrostlého porostu, vytvorenim ekonomicky nepFimérené
nakladnych parcel a ,vmacknutim" relativné rozsahlé zastavitelné plochy mezi silnici, existujici
zastavbu rodinnych doml a rybnik. To vSe pfitom za situace, kdy mésto ma dostatek jinych
zastavitelnych ploch. V takovém pfipadé neni navrhovana zména Uzemniho planu proporcionalnim
a racionalnim FeSenim mistnich pomérd. Nelze pfitom nezminit ani soucasny trend zvySovani ploch
zelené v sidlech a podpory zahradkarskych kolonii a jinych ,zelenych aktivit", a preferovanou koncepci
»modrozelenych mést". DlleZité je akcentovat také nutnost ochrany zelené a Zivotniho prostredi.
Navrhovana zména Uzemniho planu vsak jde proti vSéem témto cillim a ukolim Gizemniho
planovani a proto navrhujeme ji zamitnout.
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Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpis(,

Oddvodnéni rozhodnuti:

Navrh Zmény ¢. 5 Gzemniho planu vymezuje plochu verejné zelené za rodinnymi domy na ulici
Jamska, jedna se o zastavitelnou plochu 203 (ZV) o vyméfe 6 642 m?, kterd navazuje na zahradky
rodinnych domd. Pro obyvatele rodinnych domi zlstane vyhled na zelen a navazujici vodni plochu
Horniho rybnika nezménén a nebude narusena pohoda bydleni ve stavajici zastavbé.

Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou
hluku, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachd a prachu, oslunénim.

Zastavitelna plocha pro bytové domy Z13 (BH) byla vymezena jiz v platném uzemnim planu z roku
2016, Zastavitelna plocha Z13 méla v dosud platném uzemnim planu vyméru 0,959 ha a po Zméné
¢. 5 UP bude mit vyméru 1,06 ha. Dale byla upravena vyskova regulace zastavby z max. 4 NP na max.
6 NP.

Mésto chce kvdli nardstajici poptavce po bydleni v bytovych a v rodinnych domech vyuZit pozemky
ve svém vlastnictvi a vyuzit kapacitu této velké proluky, vymezené jako plocha prestavby uvnitf
zastavéného Uzemi.

B&hem obdobi G¢innosti tizemniho planu Zdar nad Sazavou bylo zastavéno cca 1,8 ha ploch rodinnymi
domy v plochach individualniho bydleni — méstského a pfiméstského charakteru, dale cca 1,8 ha ploch
rodinnymi domy v plochach individualniho bydleni — venkovského charakteru a cca 0,3 ha v plochach
bydleni v bytovych domech. To je celkem asi 3,9 ha vyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni. Vyvoj
v napliiovani rozvojovych ploch pro bydleni je velmi rychly a zajem o vystavbu neutucha. Zména C. 5
proto navrhuje novou zastavitelnou plochu zménou vyuZiti zastavitelné plochy pro verejnou zelen.
V disledku Uprav, které zména €. 5 navrhuje, bude provedena zména v rozsahu zastavitelnych ploch
takova, ze celkem se vyméra navrhovych ploch individudlniho bydleni — méstského a priméstského
charakteru zvySuje o 1,1 ha.

Nadale je vymezen dostatek ploch pro bydleni, avSak vzhledem k rychlému naplfiovani rozvojovych
ploch v lokalité Stary dvir a k Ubytku ploch pro bydleni v bytovych domech, které by zajistily vhodnou
intenzitu vyuZiti zastavéného Uzemi je vhodné doplnit zastavitelnou plochou pro bydleni v rodinnych
domech méstské a priméstské Z 281 a rozsifit plochy pro bydleni v bytovych domech (BH). Vystavba
na zastavitelnych plochach Z 281 a Z13 bude probihat v horizontu péti a vice let, jak informovalo
vedeni mésta na verejném projednani dne 13. dubna 2022.

Mésto si je védomo problémd v feSeném Uzemi, jedna se o pozemky ve svazitém terénu, které jsou
podmacené spodni vodou, protéka jimi potok, jsou pod nimi inzenyrské sité, které bude treba prelozit
jinam.

Lokalita Luciny je vymezena v platném Gzemnim planu jako vefejna zelen, nyni je zde zahradkarska
kolonie. Zahradkarské kolonie jsou vyznamnym méstskym prvkem, zahradky, které vznikly v lokalité
u Horniho rybnika pred 35 lety, kdyZz byla dand ¢ast mésta okrajova, jsou nyni v blizkosti centra
mésta. V poslednich 20-ti letech v tomto Uzemi, které se nachazi mimo Uzemi Chranéné krajinné
oblasti Zd'rské vrchy, probihd nova vystavba — na okraji mésta vznikla nova prlimyslova zéna Jamska
a v sousedstvi lokality Luciny se nachazi nakupni park Brnénska. V platném Uzemnim planu Zdar
nad Sazavou se zahradkami pocita hlavné v okrajovych Castech mésta.

Z Casti obdélavanych parcel, které maji péstitelé od mésta v bezplatné vyplijcce, je Cast zahradek
neobdélavana a to kvlli planované méstské komunikaci mezi nakupnim centrem v Brnénské ulici
a ulici Jamskou, jez by méla realizovana v roce 2022.

Mésto pripravuje pro péstitele nahradni misto, jedna se o nevyuzité hristé na Novoméstské ulici,
s nimz se nepocita v koncepci hrist. Navozem kvalitni zeminy a zajiSténim zdroje vody jej Ize preménit
na zahradky. V planu je i projekt podpory komunitnich zahrad.

Zména C. 5 Uzemniho planu fesi novy zamér vystavby rodinnych domé v lokalité Luciny u Horniho
rybnika na zadkladé provéreni, pro rozvoj daného zplsobu vyuziti musi byt vzdy prednostné
vyhodnocena kapacita zastavéného Uzemi, vhodna pro rozvoj daného zplsobu vyuZiti. V pfipadé,
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Ze potfebu bytovych jednotek neni mozné umistit do zastavéného Uzemi, tedy do stabilizovanych
ploch nebo ploch prestavby, je pfipustné vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vyméra zastavitelné plochy verejné zelené 203 (ZV) Castecné prejde vymérou do charakteru
soukromych zahrad. Stavajici plochy zelené se tak nezméni na plochy zastavéné stavbami bytovych
a rodinnych domu a jejich vedlejSich staveb. V § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. je upresnén pozadavek na
pozemky staveb pro bydleni tak, Ze vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je
spinéno, jestlize pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu nejméné 0,4 a v pfipadé radového
rodinného domu a bytového domu 0,3.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5. VSechny
nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.
U rodinnych dom( je to garaz na vlastnim pozemku, u bytovych dom{ pak z 60% garaze integrované
s obytnymi objekty a ze 40% parkovisté.

V platném Uzemnim planu navrzené plochy systému sidelni zelené, plochy lesni a plochy rekreace jsou
malo vyuzité. Plochy systému sidelni zelené a plochy lesni jsou vyuZity pouze drobné a lokalné
do rozsahu 1 ha. Rovnéz zastavitelné plochy rekreace jsou vyuzity pouze drobné a lokalné do rozsahu
1 ha. VSechny tyto plochy zelené, lesa a rekreace je vhodné dal vyuZzivat, tak jak jsou v Gzemnim
planu navrzeny.

Navrh zmény & 5 UP vymezuje plochu prestavby pro vyuziti bydleni v rodinnych domech a v bytovych
domech na misté nékdejsi zahradkarské kolonie. S ohledem na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a omezit nezadouci
vzajemné srlstani sidel a fragmentaci krajiny je navrzena plocha prestavby. Celé feSené Uzemi je
situovano hluboko uvnitf zastavéného Gzemi, principy ochrany nezastavéného Uzemi jsou napliiovany
pravé racionalnim a intenzivnim vyuzitim nedostatecné vyuzitych ploch uvnitf zastavéného Gzemi, aby
se zastavba nemusela rozsifovat do volné krajiny.

Orgén ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku k obsahu Zmény ¢&. 5 UP uvedl, Ze uvedeny navrh
nem(Ze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany ani celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (Natura 2000) mimo Uzemi CHKO Zd'arské vrchy.

Krajsky Ufad Kraje VysoCina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nepoZaduje vyhodnoceni vlivi
navrhu Zmény ¢. 5 UP Zdaru nad Sazavou na Zivotni prostfedi. Po dlkladném prostudovani
predlozenych podklad@ byl predlozeny ndvrh obsahu zmény & 5 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou
posouzen se zavérem, ze nebyla shledana nutnost jeho komplexniho posouzeni viivdl na Zzivotni
prostredi. Pozadavky na Uzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepredpoklada
kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu zédkona EIA. Zajmy ochrany Zivotniho
prostredi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich predpis(.

Mésto jiz dosavadni koncepci Uzemniho planu vytvafi podminky k odstrafiovani dUsledkd
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti v primyslové
zoné Jamska. Vymezenim zastavitelnych ploch bydleni 7281 (BI) a Z13 (BH) jsou vytvoreny
predpoklady pro hospodarsky rlist formou stabilizace obyvatelstva, tedy i pracovni sily v této Casti
mésta. Zastavéné Uzemi je nutno vyuZzivat hospodarné, cilem je Gcelné vyuzivani a usporadani Gzemi
Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych z&jm( na rozvoji uzemi omezuje negativni dlisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
Gzemi. Navrh Uzemniho planu Zdar nad Sazavou je postupné upravovan a korigovan tak, aby jim
navrzena kapacita Uzemi co nejvice odpovidala vyhodnocené potrebé rozvoje bydleni. Koncepci feseni
rozvoje mésta do znacné miry ovliviuji moznosti zakladniho komunikacniho skeletu mésta.

Uzemni podminky ochrany hodnot Gzemi pfi Fedeni stfetd zajmd, umisténi dopravnich systém@ nebo
technické infrastruktury, feSeni vybranych problém( urbanistické koncepce mohou byt provéreny
a posouzeny v Uzemni studii pro zastavitelné plochy bydleni (BI) a BH). Podle stavebniho zakona se
bude kazdé Ctyfi roky Uzemni plan Zd'ar nad Sazavou projednavat v zastupitelstvu mésta. Pofizovatel
vyhodnoti uplatfiovani Uzemniho planu v uplynulych letech véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl (zemni plan vydan a vyhodnoti pfipadné nepfedpokliadané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Uzemi. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, proto nelze v ndvrhu Uzemniho planu stanovit
podrobnosti jako napfiklad plidorysnou velikost stavby, vysku nebo objem a tvar stavby.
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Navrh Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou je zpracovan s ohledem na cile a tkoly GUzemniho planovani
deklarované v § 18 a §19 stavebniho zakona.

Na zavér je tfeba zdlraznit skutecnost, Zze zména Gzemniho planu je zménou platné izemné planovaci
dokumentace (v tomto pfipadé Uzemniho planu), plvodni stav, ze kterého se vychazi a ktery se touto
zménou upravuje, neni aktualni skutecny stav (zemi, ale stav dle platného dzemniho planu. Platnym
znénim Uzemniho planu Zdaru nad Sazavou je Uplné znéni po zméné ¢.4, které v tomto Uzemi
navrhuje plochu zelené vefejné ZV, v jizni Casti navrhuje plochu bydleni v bytovych domech BH, se
zachovanim stavajiciho vyufziti (zahradkarské lokality) nepocitad. Pokud zména ¢.5 nebude schvalena,
bude naddle platnym stavem Uzemniho planu transformace na BH a ZV, zménou ¢. 5 ma dojit k
intenzivnéjsimu (a tim padem efektivnéjsSimu) vyuZziti Gzemi.
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Oddvodnéni

7 v

Graficka cast:

+ Priloha €. 1 od@vodnéni — 8/Koordinacni vykres — vyfez 1

+ Priloha €. 2 od@vodnéni — 9/Pfedpokladany zabor ZPF — vyiez 1
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A. RESENI UP

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi byloaktuatizevane-a-neve vymezeno zmenou C.4 UP k datu 31.7.2020. Ve zméné ¢.5
UP bylo aktualizovano k datu 31.10.2021. V grafické ¢asti dokumentace je zastavéné Gzemi zakresleno
ve vykresech ¢. 1,2, 8a 9.

Dle zakresu v navrhu lv'JP ma zastavéné Uzemi rezlohu—718-Zrozlohu 734,9 ha celkem — z toho Zd'ar
nad Sazavou a Zamek Zd'ar zaujima zhruba 684700,7 ha, zbytek {34,7#(34,2 ha) tvori zastavéné Uzemi
mistnich Casti.

Nezastavéné Uzemi ma vymeéru cca 2987462971,5 ha.

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan 2g’éru nad Sazavou je zpracovan pro celé spravni Uzemi mésta, které zahrnuje katastralni
Uzemi Mé&sto Zdar, katastralni uzemi Zamek Zdar, katastralni Uzemi Strzanov a katastralni Gzemi
Veselicko u Zdaru nad Sazavou. Mésto je déleno na Casti Zdar n. S. 1, Zd@r n. S. 2, Zdar n. S. 3,
Zdar n. S. 4, Zdar n. S. 5, Zdar n. S. 6, Zdar n. S. 7, Zdar n. S. 8, Mélkovice, Radonin, Strzanov
a Veselicko.

Koncepce rozvoje lizemi mésta Zdaru nad Sdzavou respektuje historicky vzniklé kvality mésta, jeho
historické jadro a dominanty.

V Fedeném Uzemi je Uizemnim pldnem vymezena zastavéna a nezastavéna Cast Uizemi, v UP jsou nové
definovany zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné. Uzemni plan dale vytvafi predpoklady pro
odstranéni disproporci v prostorové a funkcni struktufe mésta.

Zd'ar nad Sazavou:

Jadrovym Gzemim je mésto Zd'ar nad Sazavou, jehoz historicka zastavba je situovana nad fekou
Sézavou (Zdar nad Sazavou jizné od feky, Zamek Zdar vychodné od Feky). Obéma Castem mésta
dominuji pamatkové chranéné objekty - kostel sv. Prokopa v historickém jadru Zd'aru nad Sazavou
a poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore vcetné prilehlého arealu zamku.

Koncepce Fedeni Gizemniho planu Zd'aru nad Sézavou zajiétuje ochranu historické zastavby a navrhuje
revitalizaci Casti historického jadra. Revitalizace hodnotného Uzemi ma za cil obnovit a ochranit
stavajici funkéni a prostorové vazby, ochranit historickou strukturu a charakter zastavby a podrzet
vcentru mésta kvality vyznamnych objektl, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky.
Respektovany jsou vsechny dilezité pohledy a prihledy na pamatkové soubory a jejich dominanty.
Hodnotou Uzemi, ktera zasluhuje ochranu jsou dileZité kompozicni osy. Osa na které leZi budova
méstského Ufadu, budova Vyssi odborné sSkoly a Stfedni prlmyslové Skoly Zd'ar nad Sazavou,
kompozi¢ni osa Horni ulice — namésti — Dolni ulice a na ni kolma osa Nadrazni ulice.

S rozvojem priimyslu v poloviné 20. stoleti nastal rozvoj mésta jako celku a novodobé urbanistické
formovani mésta plvodni strukturu zastavby mésta vyrazné zmeénilo. UP zajistuje ochranu
urbanistickych hodnot daného Uzemi a navrhuje revitalizaci sidlistni zastavby.

Mistni casti:

Koncepce fesSeni Uzemniho planu chrani venkovské celky i rekreacni lokality pfed nezadouci kapacitni
dostavbou rodinnymi domy.

Nezastavéné Gzemi:

Hodnoty Uzemi jsou dale vazany na krajinu (zvlasté chranénd Gzemi - chranéna krajinna oblast
Zd'arské vrchy). Navrhem Gzemniho planu nedojde k dotéeni ani ovlivnéni lokalit Natura 2000, nebot’
se nachazi v dostatecné vzdalenosti od aktivniho (rozvojového) tzemi mésta.
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Chranénou prirodni hodnotou je dale udolni niva Stavisté jako misto se zachovalym krajinnym razem
a vyznamné vyhlidkové body.

Krajina je hojné vyuzivana pro rekreaci. UP zajist'uje jeji pfiméFeny rozvoj.
Reku Sazavu pojima navrh UP jako ,zelenou patef* mésta, kterou posiluje, chape ji jako hlavni osu

USES v zastavéném (zemi mésta Zd'aru nad Sazavou i jako hlavni osu pé&si a cyklistické dopravy, na
niz je vazana i moznost kazdodenni rekreace obyvatel.

Koncepce feSeni Uzemniho planu plné zajistuje ochranu jmenovanych kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Je pIné respektovana nedotknutelnost vyhlasenych zvlasté chranénych UGzemi a jejich
ochrannych pasem, i navrZenych prvkl Uzemniho systému ekologické stability. PfedloZzeny navrh
stanovuje ramec pro umisténi zamérli, u nichZ Ize predpokladat zavazné negativni vlivy na Zivotni
prostfedi - jedna se o plochu pro vyrobni aktivity (tato plocha byla jiz hodnocenim SEA posuzovana
a vyhodnocena jako vyhovuiici).

Navrzena koncepce rozvoje mésta je postavena na novém dopravnim skeletu:

o Je respektovan zeleznicni koridor, prochazejici jizné mésta a jsou vytvoreny Uzemni predpoklady
pro postupné Upravy Uroviiovych ZelezniCnich pfejezd(.

e Nadmistni doprava bude vedena po obchvatu silnic I. tfidy ¢. 37 a 19 zapadné zastavby mésta
a jizné mésta, kde je silnicni koridor vymezen v soubéhu s Zeleznici.

tiidy ¢ 19 na Hamry je stabilizovand. Jeji-prelozka,—navrzend—v-ZURKraje-Vysedina
bvla uali HZURKNM-20 Wousténa—v-UP-se-tedy-neprojew.

e Silnice
\/ m 0

vV— d d a;

o Zakladni komunikacni kostru ve meésté vytvori silnice II. a III. tfidy, pfes namésti v historickém
jadru mésta bude ponechana silnice II. tfidy.

eV lokalitich uréenych pro novou vystavbu jsou v UP navrZzeny principy jejich dopravni obsluhy
(patefni komunikace), pfipadné byla mistni komunikaéni sit’ pfevzata z FeSeni regulacnich pland,
Uzemnich studii a dokumentaci pro Gzemni fizeni.

e Vytvareji se Uzemni predpoklady pro dalsi propojeni mésta s mistnimi ¢astmi formou cyklostezek
a cyklotras (po prevedeni silni¢ni dopravy na navrzeny obchvat).

Navrzena koncepce rozvoje mésta vychazi ze zasad:

e Respektovat zakladni koncepci, stanovenou predchazejicim dzemnim planem.

o Rozvijet predevéim jadrové izemi Zdaru nad Sazavou a to severozapadnim smérem od stavajici
zastavby (plochy pro bydleni v lokalité Stary DvUr).

e Nenarusit identitu okrajovych mistnich asti. V okrajovych mistnich ¢astech se omezit pouze na
nekapacitni dostavbu.

e VylouCit rozptylenou vystavbu rodinnych domi v krajiné vcetné prestaveb chatovych nebo
zahradkarskych lokalit, nebot’ je z hlediska feSeni dopravy a inZenyrskych siti neekonomicka
a z hlediska ochrany krajiny nepfijatelna.

» Podporovat rozvoj rekreacnich ploch v ddoli Sazavy, na severu v okoli Pilské vodni nadrze a na
jihu v okoli Velkého Krejdského rybniku. Na plochach v mistni ¢asti Zamek Zd'ar uprednostnit
rozvoj hromadné rekreace a vytvorit zde jedno z turistickych center.

e Umoznit rekreacni vyuziti Uzemi v mistnich ¢astech, zejména chalupafeni s ohledem na rekreacni
potencial mésta.

e  Zatraktivnit mésto (jak pro obcana, tak z hlediska turistického ruchu) doplnénim obcanského
vybaveni a v centru mésta a ve vazbé na pési zonu mezi centrem mésta a vlakovym nadrazim
(pfevazné v ramci ploch smiSenych obytnych centralnich).

e Umoznit rozvoj komercnich aktivit a administrativnich center firem, situovat je v jihovychodnim
a jihozapadnim sektoru mésta ve vazbé na obchvat.

e Rozvoj prlmyslové vyroby prednostné feSit na dosud nezastavénych nebo nedostatecné
vyuzivanych plochach priimyslovych zon.
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Koncepce feSeni inzenyrskych siti:

Z ekonomického hlediska je upfednostnén rozvoj kompaktniho mésta (fada investi¢nich zameér( je
podminéna rekonstrukci a rozsifenim siti a zdrojli technické infrastruktury).

e Zéasobovani vodou — mésto Zd'ar nad Sézavou véetné jeho mistnich asti je a bude zasobovano
vodou ze skupinového vodovodu Zd'ar nad Sazavou, se zdroji Vir, Mostisté a Lhotka.

e Odkanalizovéni - na méstskou COV Zd'ar nad Sézavou je napojena i mistni ¢ast Strzanov a budou
na ni Cerpanim napojeny také ostatni (dosud nenapojené) mistni Casti. Dale bude slouzit pro obce
Polnicka, Hamry, Najdek, Slakhamry, Vysoké a Pocitky.

e Energetika, spoje — dle potfeb zastavby budou rozSifeny plynovody a teplovody. Vedeni VTL
plynovodd a VVN jsou stabilizovana, nova volna vedeni VN budou trasovana zasadné mimo
zastavbu. Pro uvolnéni ploch pro vystavbu budou nékteré trasy VN prelozeny.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni
Navrh UP Zdaru nad Sazavou stanovuije urbanistickou koncepci fedeni zastavby mésta.
Predpoklada se, ze UP bude pravidelné aktualizovan.

Vyuzivan je potencidl zastavéného Gzemi mésta a plochy, které na zastavéné Uzemi bezprostfedné
navazuji. Rozvojové plochy jsou koncipovany tak, aby byly vytvofeny podminky pro kontinudini
a harmonicky rozvoj vSech funkci. Navrzené rozvojové plochy zajist'uji dostatecnou flexibilitu vaci
budoucim, dnes nepredvidanym zménam, pii zajisténi optimalniho Zivotniho prostiedi pro obyvatele.

A3.1.1 Zd'ar nad Sazavou

A.3.1.1.1 Jadrové Guzemi

Budou zachovany charakter i méfitko zastavby mésta a nebude naruseno situovani mésta v krajiné. Ve
mésté budou rozvijeny vSechny jeho funkce.

Centrum mésta

Diraz je kladen na ochranu historického jadra mésta kolem farniho kostela sv. Prokopa, které je
a bude spoleCenskym centrem Uzemi i turistickym cilem (zéna smiSena centralni). Centrum je
navrzeno k revitalizaci (zejména vychodni ¢ast namésti Republiky). Revitalizaci dojde k jeho oZiveni
a zkvalitnéni prostfedi. V sousedstvi historického jadra je navrZzeno doplnéni zastavby o komeréni
obCanskou vybavenost, sluzby a dopliikové bydleni v rdmci ploch smiSenych obytnych centralnich
(Neumannova).

Vyhledové je na plochach prestavby kolem ulice Dolni uvazovano s dotvorenim méstské tfidy formou
doplnéni obcanského vybaveni.

Mésto Zd'ar
V souladu s dosud platnym UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v severozapadni ¢asti mésta -
v lokalité¢ Stary Dvlr (bydleni hromadné a v rodinnych domech méstského typu).Plechy—tizemieh

, ’
v ,

ana v raznracayanacks mavgelgy 11D Al Sl N Debach o 10 v A~ ae Navam

I

Je navrzeno rozsifit podruzné meéstské centrum v ulici BezruCové o obcanskou vybavenost podél
paterni osy v lokalité Stary Dv(r.

Velka komercni zafizeni jsou navrzena v lokalitdch navazujicich na hlavni dopravni tahy na okraji
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zastavby mésta (pfi ulici Brnénské a severné ulice Brodské).

Z hlediska turistického ruchu je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, kde je navrzeno doplnéni ploch
rekreacni zelené.

Rozvoj individudlni rekreace je navrzen navice plochach v jihovychodni &asti mésta — kolem
Laznickova rybnika a kolem rybnika Velka Strana, vcetné ploch pro zalesnéni. Cilem je rozptyleni ploch
v krajiné a jejich pohledova izolace.

Rozvojové plochy pro prlimyslovou vyrobu jsou v zasadé prevzaty z dosud platného UP mésta v jeho
jihovychodni ¢asti (Jamska). UP mésta je feSen tak, aby drobné podnikatelské aktivity nerusici bydleni
bylo mozno situovat i v plochach s jinym zplsobem vyuZziti v zastavbé mésta.

Zamek Zd'ar
Navrh je postaven na respektovani dominantni stavby v Uzemi, kterou je poutni kostel sv. Jana

Nepomuckého na Zelené hore s prilehlym arealem zamku, hospodarskym dvorem Lyra a vodnimi
plochami Konventského a Branského rybnika.

Rozvojové plochy bydleni na zemi Zadmek Zd'ar navazuji na Mésto Zd'ar — viz lokalita Stary Dvar
(bydleni hromadné a v rodinnych domech méstského typu).

Ve vazbé na lokalitu Stary Dvir a podél feky Sazavy je navrzeno doplnéni ploch pro sport
a télovychovu. Severné zamku s klasterem je navrzeno golfového hfisté s vyhledem na Zelenou horu.

Plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze jsou rozsifeny o autokempink.

A.3.1.2 Mistni ¢asti (venkovské osidleni)

Mélkovice
Dosud rozvolnéna zastavba Mélkovic pod Bfenkovym kopcem je pfiméfené doplnéna o plochy pro
vystavbu rodinnych dom& venkovského typu.

Radonin

Pravidelny vefejny prostor mistni Casti Radonin je doplnén pouze na zapadni strané (o nékolik RD
venkovského typu). Na severovychodé je zakonc¢en navrhem nového hristé.

Doplnéni primyslovych ploch u Zdasu je pohledové odclonéno navrhem ochranné zelené na biezich
Radoninského rybnika.
Strzanov

Je navrzeno stavebni uzavieni plvodné hodnotné navsi sidla StrZzanov se Stitovou a okapovou
orientaci pfilehlych nemovitosti do vefejného prostoru. Nova vystavba rodinnych dom@ venkovského
typu je situovana v severni a jizni Casti obce, v severni Casti je doplnéna o hfisté. Dle dosud platného
UP je navrzeno i rozsifeni zastavby o plochy smiSené obytné. Rekreacné vyuzivané Uzemi v severni
Casti k.U. bude na vybranych plochach zalesnéno.

Vychodné je podél silnice I/37 navrzena cyklostezka do Zamku Zd'ar.

Veseli¢ko

Dohledatelna urbanisticka struktura sidla Veselicko je na severnim a jiznim okraji doplnéna rodinnymi
domy venkovského typu.

Zapadné zastavby je u silnice III. tfidy navrzena zavleckovatelna plocha vyroby.
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A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A.3.2.1 Plochy bydleni
Rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech:

jsou smérovany zejména do lokality Stary Dv@r, k.U. mésto Zd'ar a Zamek Zd'ar.

Z1 bydleni - v bytovych domech, dle US startovaci byty u Klafaru (¢aste¢né zastavéno)
22,23 bydleni - v bytovych domech, dle US viladomy lemujici Gdolnici

Z8 bydleni - v bytovych domech, dle US viladomy lemujici Gdolnici (¢aste¢né zastavéno)
Z12 bydleni - v bytovych domech — jizné Klafaru

Z13 bydleni - v bytovych domech— u Horniho rybniku Herfak

Z14 bydleni - v bytovych domech — Palachova

Z110 bydleni - v bytovych domech — Novoméstska (zména zplsobu vyuziti)

Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech méstského a priméstského typu:

79 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - lemujici Gdolnici

Z11 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Stary Dvlr a jizné Klafaru
(Castecné zastaveéno)

Z15-717  bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Zamek

Z18-Z40  bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Stary DvUr a jizné Klafaru (Z35,
Z40 CasteCné zastaveéno)

Z43 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské — Vysocka (Castecné zastaveéno)

Z44-45 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské — nad Novoméstskou

Z129 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Stary Dvir, U Vapenné cesty
(zastavéno)
7281 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské — u Horniho rybniku

Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu:

jsou smérovany do samostatnych mistnich ¢asti, kterym je tento typ zastavby vlastni. Zohlednény jsou
moznosti danych Casti i pozadavky na jejich rozvoj. Jsou to nasledujici lokality:

Z46 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Mélkovice (Caste¢né zastavéno)
zZ47 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Mélkovice (zastavéno)

Z48 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Mélkovice

749 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Mélkovice (zastavéno)

Z50 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Mélkovice (Castecné zastavéno)

Z51-Z54  bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Mélkovice
Z55-262  bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Veselicko

263 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Strzanov (CasteCné zastavéno)
264 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Strzanov
265 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Strzanov (zastavéno)

Z266-Z68  bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Strzanov
Z69 bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Radonin (¢astecné zastavéno)
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Bydleni je také soucasti navrhovanych ploch smiSenych obytnych (centralnich, méstskych
a venkovskych). V téchto plochach vyznamné pfispiva k rozmanitosti Uzemi a ozZivuje je.

A.3.2.2 Plochy rekreace

Ukolem vyplyvajicim pro Fe$ené tizemi je vytvoreni podminek pro rozvoj rekrea¢niho potencialu.

UP navrhuje podpofit rekreacni potencial mésta nasledovné:

e umoznit dostavbu lokalit individudlni rodinné rekreace v jihovychodni ¢asti mésta, tyto lokality
chranit pred nezadouci zastavbou (rodinné domy)

Z70-276, 2222 rekreace - rodinna (individualni) rekreace

o vytvofit Uzemni predpoklady pro doplnéni ploch zahradek zpravidla ve vazbé na sidlistni zastavbu
Z77-278  rekreace - zahradkové osady

Z218-7219, 7221 rekreace - zahradkové osady

e  rozsifit plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze

Z79 rekreace - plochy hromadné rekreace (zastavéno)

780, 796, 2220 rekreace - plochy hromadné rekreace

 posilit pozici mésta jako stfediska cestovniho ruchu zkvalitnénim sluZeb (informacni centra, hotely,
penziony, ubytovny ve Zdaru nad Sazavou a v mistnich Castech — vychodiskova centra do oblasti
Zd'arskych vrch(),

e rozsSifit sit’ cyklotras a cyklostezek v feSeném Gzemi

e realizovat ,Zelenou stezku" kolem Sazavy v lokalité Stary Dvir s vazbou na okolni plochy, doplnit
ji o plochy pro sport a télovychovu a o plochy zelené

e chranit pfirodni hodnoty v CHKO Zdarské vrchy

A.3.2.3 Obcanské vybaveni (mimo vefejnou vybavenost)

ReSenim uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje obCanského vybaveni ve mésté a to jak ve
mésté Zdaru, tak v jeho mistnich ¢astech.

A.3.2.3.1 Zafizeni télovychovna a sportovni
Stavajici zafizeni pro sport a télovychovu jsou stabilizovana.

Uzemni plan predpoklada dopinéni hfiét’ pro déti a mlade? ve stavajicim zastavéném Gzemi, a to nejen
v ramci zastavby sidlistniho charakteru, ale i ve Ctvrtich rodinnych domkd a uzavfenych blocich
bytovych dom@ (napf. na plochach uvolnénych rusenim drobnych vyroben a skladl uvnitf
vnitroblok).

Navrhuje se (Z88-Z89, Z91-Z95) - obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

e rozsifeni sportovniho aredlu v Udoli Sazavy (ulice Jungmannova), kde se predpoklada vybudovani
"Centra pohybovych aktivit", na pravém biehu Sazavy pod Branskym rybnikem se vyhledové
pocita s investicné méné narocnymi sportovnimi plochami, event. se zafizenimi zabezpecenymi
pred negativnimi dopady moznych zaplav (v pripadé lehkoatletického stadionu a dalSich zafizeni
pro zavodni sport),

e rozsifeni rekreaCné sportovniho aredlu Pilskd nadrz (pfiméstska rekreace) s predpokladem rozvoje
v rdmci cestovniho ruchu (autokempink) s moznosti vystavby dalSich na plochy narocnych zafizeni
(jezdectvi, pripadné lehka atletika, baseball, tenis apod.),

e soucasti rozvojovych ploch "Stary Dv{r" jsou sportovni plochy u obchvatu s predpokladem
vystavby zafizeni s vétSim zajmem divak{ (zafizeni regionalniho charakteru, napojené na dopravu,
moznosti parkovani),
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e v blizkosti centra mésta v lokalité "Farskd humna" je pocitdno s mensim krytym plaveckym
bazénem, tenisovymi kurty a minigolfem,

e dopliikové sportovné-rekreacni plochy jsou navrZeny i v ostatnich mistnich ¢astech.

Plochy jihozapadné od Kamenného rybnika budou nadale zemédélsky vyuzivany. Prostor v misté
rozdvojeni Zelezni¢ni trati ve sméru do Brna a Nového Mésta na Moravé je navrZen k zalesnéni. Zamér
na vyuziti téchto ploch pro sport a télovychovu nebyl do navrhu UP zahrnut, vzhledem k sousedstvi
lokalit s plochami primyslové vyroby.

Pro pohyb v zimnim obdobi jsou a nadale budou vyuzivany lyzarské okruhy v trasach turistickych cest
a cyklistickych stezek.

Mistni Casti:

Stavajici plochy pro sport budou zachovany, vcetné vsech détskych hrist’.
Rozvojové plochy:

798, 99 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Veselicko
Z100, Z101 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Strzanov

2102 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Radonin

A.3.2.3.2 Obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

Jako obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim je navrZzena plocha pro umisténi golfového hfisté
v blizkosti vodni nadrze Konvent.

Z97  obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

A.3.2.3.3 Ubytovani a vefejné stravovani

Soucasny deficit prechodného ubytovani navrhuje UP sniZit vystavbou &i rekonstrukci Sir$i $kaly
zarizeni: od kvalitniho hotelového ubytovani (hotel vysSSi kategorie — centrum mésta), ubytovani
v penzionech, motorestech, az po pfenocovani ve stanu.

V zastavbé mésta je i v plochach bydleni mozno situovat mala ubytovaci zafizeni - formou penzionl
s omezenou kapacitou.

Provozovny vefejného stravovani Ize situovat zejména v plochach obcanského vybaveni komercniho
(OM, OK) i v plochach smisenych obytnych (SC, SM, SV). Situace bude ovliviiovana podnikatelskymi
zaméry.

A.3.2.3.4 Obchodni sit’

UP umozZfiuje rozsitit obchodni sit mésta dle nabidky a poptavky po obchodnich zafizenich a sluzbach.
Zamérem je posilovat rozumnou miru koncentrace obchodnich sluZzeb do center rlizné velikosti.
Hierarchie obchodnich center bude spoluvytvaret rytmus méstskych prostord a jejich gradaci.

V Castech mésta, kde doslo sidlistni vystavbou nebo vystavbou kapacitnich obchodnich jednotek
k naruseni uli¢nich front a méstskych prostord navrhuje UP pfestavbu (ve vyhledu). Nutno provéfit
podrobnéjsi dokumentaci.

Kapacitni obchodni centra jsou navrhovana pfi zapadnim obchvatu mésta a pfi ulici Brnénské jizné
zastavby mésta.

Jsou navrzeny tyto plochy:

Z109 - zménou Z4 prevedeno do ploch smiSenych obytnych centralnich v¢ 2147, 7114, z115, 7117,
Z118, 2122, 7215 - obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni,

Z113, Z119-Z121, Z124 - obcanské vybaveni - komercni zafizeni plosné rozsahla.
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A.3.2.3.5 Nevyrobni a opravarenské sluzby

Uzemni pldn mésta stanovuje podminky pro situovéni sluzeb vieho druhu obecné - situace bude
ovlivilovana podnikatelskymi zaméry.

Sluzby zakladni a nevyrobni budou nadale smérovany do centra mésta a pro lepsi dostupnost pripadné
i do jeho okrajovych Casti. Drobné femesiné provozovny a sluzby budou vétSinou vznikat formou
soukromého podnikani v rdmci obytného Gzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a rozsah
nebude pfimo ¢&i nepfimo negativné ovliviiovat zivotni prostredi.

Doplnéni &erpacich stanic pohonnych hmot (CSPH) je moZné ve vazb& na silnice I. a II. tfidy
v plochach dopravy.

Mésto ma v k.U. Zamek hibitov (pod Zelenou horou) a mensi historické lokality, stabilizovano.
Plochy sluzeb v mistnich ¢astech zlistavaji stabilizovany.

A.3.2.4 Vyroba a skladovani

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch pro vyrobu v souladu s dosud zndmymi z&méry.

A.3.2.4.1 Vyroba a skladovani — lehky priimysl
V zastavéném Uzemi mésta jsou v ramci ploch vyrobnich aktivit vymezeny dvé vyrobni zény:
e severni (Tokoz), bez dalsiho rozvoje

e jizni (Zdas, U Kamenného rybnika, Brnénska a Jamska, U Malého lesa) - stabilizovana uzemi,
primyslova zéna Zd'ar nad Sazavou jihovychod (Jamska) bude dobudovana a budou zpfistupnény
plochy verejného zajmu (prostory kudy jsou vedeny vefejné inZzenyrské site).

Mistni ¢ast Veselicko — navrh zavleckovatelné priimyslové plochy.

Jsou navrzeny tyto plochy:

7106, Z154-7160 - vyroba a skladovani - lehky primysl

Z161- 7162 - vyroba a skladovani - lehky priimysl (Castecné zastaveéno)
Z163 - vyroba a skladovani - lehky pr@imysl

Z164 - vyroba a skladovani - lehky pr@imysl (¢aste¢né zastavéno)
Z165-7167 - vyroba a skladovani - lehky prdmysl

A.3.2.4.2 Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

UP navrhuje nové plochy zejména v mistnich astech Mélkovice, Strzanov, Veselicko a doplfiuje plochy
v jizni Casti mésta Zd'ar.

Jsou navrzeny tyto plochy:

Z131, Z168-2174, Z216 - vyroba a skladovani — drobna a femesIna vyroba.

A.3.2.4.3 Zemédélska vyroba

Plochy zemédélské vyroby v mistnich Castech zlstavaji stabilizovany. Je mozna intenzifikace vyuZiti
i pro drobnou vyrobu nezemédeélskou a vyrobni sluzby.

A.3.2.4.4 Lesni hospodarstvi

Hospodateni v lesich neni Gzemim planem zasadné ovlivnéno. VétSina lest v Gzemi je zafazena do
kategorie lesti hospodafskych, hojné zastoupeny jsou i lesy zvlastniho urleni. Realizace zamyslenych
vegetacnich Uprav (tvorba USES) se pravdépodobné promitne do zmény dfevinné skladby nékterych
lesnich porostl zahrnutych do prvkd USES ve prospéch geograficky plvodnich drevin.

Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — viz tabulka:
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A.3.3 Sidelni zelen

Soucasti koncepce rozvoje mésta v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je uceleny systém
sidelni zelené tvoreny jednak samostatné vymezenymi plochami zelené, jednak zeleni zastoupenou
v ramci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném izemi vymezeny tyto plochy zelené:
e ZV - zelen vefejna

e 7S - zelen soukroma a vyhrazena

e ZO - zelen ochranna a izolacni

e 7P - zelen prirodniho charakteru

Zelen na verejna je verfejné pristupnd parkové upravena zelen v zastavéném Gzemi; slouzi pro
zlepSeni Zivotniho prostredi mésta, zvy3eni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci obc¢and.

VétSina stavajicich stabilizovanych ploch zelené na verejnych prostranstvich se nachazi pfimo ve
mésté. Pfirozenou zelenou osou zastavéného Uzemi je feka Sazava, na niz je vazano velké procento
ploch verejné zelené, dalsi plochy jsou vazany na atraktivni prostory Zelené hory a zamku, dalsi plochy
zelené doplfiuji obytnou zastavbu (vétsinou v bytovych domech) a zvysuji tak komfort bydleni.

Koncepce systému sidelni zelené pocitd zejména s podporou a posilenim zejména treti jmenované
skupiny — doplnény jsou tedy navrhové plochy verejné zelené zejména v navrhovych lokalitdch pro
bydleni (Stary dvir, okoli rybniku Horfaku).

V mistnich Castech jsou plochy vefejné zelené zastoupeny méné, navrzeny je jen mensi plocha
u htisté ve Strzanové.

Zelen soukroma a vyhrazena slouzi primarné majiteli pozemku, nebo zafizeni na pozemku
umisténém. Nejcasté&ji byvaji jednoznaéné vymezeny od vefejnych prostorli (oplocenim), coz ale
zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi predevsim
zahrady, sady a dalSi pozemky majici predevsim rekreacni a produkéni funkci.

Z velké vétSiny jde o stavajici stabilizované plochy, zastoupené zejména v sidlech venkovského typu
(Veselicko, Mélkovice, Strzanov) v samotném Zdaru nad Sazavou nejsou VvétSinou vymezeny
samostatné, ale jsou zahrnuty do jiného typu ploch. Navrhové plochy vymezené nejsou.

Zelen ochranna a izolacni je tvorena prevazné liniovymi drevinnymi vegetacnimi prvky, jejichz
hlavnim Gcelem je izolace funkci negativné ovliviujicich své okoli (nejCastéji dopravy a rlznych druhl
vyroby). Dominantni funkci je zlepSeni Zivotnich podminek — snizeni hlu¢nosti a prasnosti, pohledové
odclonéni.

Stavajici plochy zelené ochranné a izolaéni jsou vézany na Zelezni¢ni trat’ uvnitf Zd'aru nad Sazavou
ana nékteré vyrobni aredly. Nové plochy ochranné a izolani zelené jsou navrzeny zejména
v ndvaznosti na navrzené plochy dopravy, v mensi mife i v navaznosti na jiné typy ploch, které
vyZaduji odclonéni.

vvrs

Zelen prirodniho charakteru zahrnuje zelen pfirodni nebo pfirodé blizkou s vyssi ekologickou
hodnotou - prioritni je funkce biologicka (byvaji soucasti USES nebo interakénimi prvky), zaroven maiji
i funkci hygienickou, estetickou, rekreacni.

Jako zelen prirodniho charakteru jsou vymezeny plochy drevinné nelesni vegetace s vyssi ekologickou
hodnotou, jsou rozptyleny de facto po celém feSeném Uzemi s té€Zistém mimo zastavéné Uzemi. Do
zastavéného Uzemi pronikaji jako zelené kliny zejména podél vodnich tokli (Casto soucast USES —
biokoridory, interakéni prvky). Navrhové plochy jsou vazany na lokalitu Stary dvir, kterou lemuji
a umoznuji tak prirozené&jsi zapojeni nové zastavby do krajiny.

Zelen zastoupena v ramci jinych ploch neni v rdmci Gzemniho planu vyclenéna jako funkéné
samostatna — tvofi doplikovou funkci k jiné hlavni funkci.
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Uzemni plan Zdar nad Sazavou Reseni UP

A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

A.4.1 Obcanské vybaveni, sluzby — verejna infrastruktura

A.4.1.1 Vychozi udaje:

Navrh UP nestanovuje obdobi, na které Fesi rozvojové plochy, bude platny do doby
aktualizace. Uzemni rezervy, az na vyjimky, nenavrhuje.

Koncepce verejné obCanské vybavenosti vychazi v Gzemnim planu mésta z predpokladaného poctu
obyvatel se zohlednénim denné pfitomného poctu obyvatel (saldo dojizd'ky za praci, do Skol a do
center vybavenosti).

A.4.1.2 Navrh

UP zajistuje ochranu stavajicich zafizeni oblanské vybavenosti slouzici zejména pro vzdélavani
a vychovu, sociadlni sluzby a pécéi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva apod..

UP zajiStuje ochranu stavajicich zafizeni oblanské vybavenosti slouZici jako vefejnd pripadné
vyhrazena pohrebisté.

UP akceptuje principy rozvrzeni ploch ob¢anské vybavenosti dané platnym Gzemnim planem.

A.4.1.2.1 Vzdélani a vychova
Materské skoly
Stavajici materské skoly jsou stabilizovany.

NavrZzena je nova MS v lokalité Stary dvér. Dle US Stary Dvir Ize matefskou Skolu fesit variantné
formou miniskolek v ramci zastavby polyfunkénimi objekty.

V pipadé potieby zvysit kapacitu matefskych kol do doby vystavby objektu na Starém Dvore UP
navrhuje Fesit tyto prostory v rdmci nevyuzitych prostor nékteré zakladni skoly.

V lokalité Stary Dvér je navrzena plocha 2223 pro umisténi MS na ulici Hrnéi¥ska.
Zakladni skoly
Stavajici zakladni Skoly jsou stabilizovany.

V souvislosti s vystavbou obytného souboru Stary Dvdr je navrzena realizace nové ZS Dle US Stary
Dvlir bude zakladni a matefska Skola slouZit nejen pro navrhovanou zastavbu, ale i pro zastavbu na
k.G. Zd'ar — Zamek (pocet déti bude nutno upresnit v celoméstském méritku). Velikost zakresleného
pozemku ¢ini 2,65 ha a navazuji na néj plochy krajinné zelené u feky (pozemek Ize pfipadné smérem
k fece rozsifit). Jelikoz v dobré dochazkové vzdalenosti jsou situovana stavaijici i navrzena sportovné
rekrealni zatizeni, je velikost pozemku pFimérena.

Uzemni plan vytvaii podminky pro nové vyuziti plochy objektu byvalé I. ZS, zahrnujici co mozna

.....

Stredni a odborné skoly
Stavajici stfedni a odborné skoly jsou stabilizovany.

Kapacita stavajicich stfednich a odbornych skol je dostacujici a neni potfeba navrhovat nové budovy.

A.4.1.2.2 Socialni sluzby
Stavajici domovy dlichodct a domovy s pecovatelskou sluZzbou budou respektovany.

Bydleni pro seniory bude rozsifeno na zakladé prlizkumu potfeb uzivatell socialnich sluzeb.
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Uzemni plén Zdsr nad Sazavou Reseni UP

Objekty MS, pokud budou fedeny univerzalng, Ize v piipadé nepfiznivého populaéniho vyvoje bez
velkych problém{ zménit na stacionaf pro seniory (protoZe provoz téchto zafizeni je velmi podobny).

Na ulici Dvorakova je navrzena plocha Z123 pro umisténi zafizeni socidlnich sluzeb.

A.4.1.2.3 Zdravotni sluzby

Stavajici vybavenost ve zdravotnictvi (nemocnice, prakticti a zubni Iékafi, Iékarny) je vyhovujici, UP ji
respektuje a nenavrhuje nové plochy pro zafizeni zdravotnickych sluzeb.

V rdmci navrzenych obytnych zon je pocitano s urcitym procentem vystavby bezbariérovych bytd
a socialnich byt{, pro zafizeni socialni péce je vytipovano i nékolik novych lokalit, a to v sidlisti Libusin,
u arealu pily na ul. Bezrucové a v sidlisti Stalingrad.

A.4.1.2.4 Kultura

Budou respektovana stavajici kulturni zafizeni a sdruzeni. Doplnéni zazemi stavajicich zafizeni se v UP
plosné neprojevuje. UP umoznuje doplnit kulturni zarizeni dle potreb.

Rozvojové potfeby budou feSeny vramci stabilizovanych ploch a zafizeni. Vhodnych objektl
v historickém jadru je tfeba vyuzit pro rozsifeni vystavnich ploch a galerii, zafizeni naro¢na na plochy
smérovat do rozvojového prostoru Stary Dv(ir.

A.4.1.2.5 Verfejna sprava

Budou respektovana stavajici zafizeni verejné spravy:

Ve mésté se nachazeji pobocky vyznamnych bank a penéznich Ustavd, pojistoven, Fady zajmovych
spolkd a organizaci. Vefejna sprava funguje ve vyhovujicich prostorach s dobrou dostupnosti.
V pripadé potteby doplnéni kapacit jsou v UP navrzeny podminky, které to umoziuii.

A.4.1.2.6 Ochrana obyvatelstva

Bude respektovano stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva.

A.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury
V navrhu Uzemniho planu je

 respektovan a zpfesnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a umisténi staveb silnice 1/19,
ktery je v ZUR Kraje Vysocina (ZUR KV) vymezeny jako VPS — DK 02, jeho Sitka je zpfesnéna na
100 m, koridor pro homogenizaci v zastavéném Uzemi na Sirku uli¢nich ¢ar (volného stavebniho
prostoru).

e respektovan a zpfesnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a umisténi staveb silnice 1/37,
ktery je v ZUR KrV vymezeny jako VPS — DK 05, jeho Sifka je zpfesnéna na 100 m, koridor pro
homogenizaci v zastavéném Gzemi na Sitku uli¢nich Car (volného stavebniho prostoru).

o respektovan a zpresnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu sil. II/353, ktery je v ZUR KrV
vymezeny jako VPS — DK 19 v Useku zapadné od silnice 1/37, jeho Sitka je zpfesnéna na 30 m.

Uvnitf koridoru verejné infrastruktury nesmi byt realizovany budovy ¢i zmény usporadani krajiny, které
maji charakter dlouhodobé investice (napf. vystavba rybnik{, zalesnéni apod.).

V UP jsou navrhovany nasleduijici prelozky a Gpravy silnic I. tfidy v souladu se ZUR Kraje Vysodina:

Silnice 1/37 — navrzena je Uprava trasy ve formé zapadniho obchvatu mésta Zd'éru nad Sazavou.
Trasa je v souladu se ZUR Kraje Vysocina a je zakreslena plochou silniéni dopravy. Poloha silnice
vychazi z Technické studie stavby Prelozka silnice I/37 — obchvat mésta Zdaru nad Sazavou (RSD
Praha, 2009). Silnice 1/37 se tak vyhyba centralni ¢asti mésta a prochazi z vétsi Casti nezastavénym
nebo malo zastavénym Gzemim.

Silnice 1/19 - silnice v prltahu méstem vyuZije trasy prelozky silnice 1/37 formou peazniho Gseku.
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v UP jsou navrhovany nasledujici prelozky a upravy silnic II. a III. t¥idy:

Silnice II/353 — v centralni Casti mésta po vystavbé prelozky silnice 1/37 bude i nadale vedena pres
nameésti, kde je vedena i v soucasné dobé jako pedzni Usek se silnici I/37.

Silnice IIl/35420 je zkracena po kfizeni se silnici I/19 (realizovana prelozka).

Silnice IIl/35421 je prodlouzena az k silnici II/353 v ulici Horni; ke smérové Upravé je silnice
navrhovana v kfizeni s zelezni¢ni trati ¢. 251.

Silnice 1., II. a III. tfidy tvofi spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi zakladni komunikacni skelet
mésta a jeho mistnich asti.

Navrh UP povétsiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Do sité mistnich
komunikaci budou zafazeny vyrazené Useky silnic 1., II. a III. tfidy.

Pro ochranu pred hlukem z dopravy budou stavby a chranéné prostory staveb pfiléhajici k silnicim
realizovany pouze v pfipad€, ze nebudou prekroceny pripustné hladiny hluku.

Dopravné vyznamnéjsi mistni komunikace jsou zafazeny do funkcni skupiny C. Jde predevsim
o komunikace, po kterych je vedena autobusova doprava, a komunikace, které jsou vyznamné pro
obsluhu Gzemi. Dale jsou to nékteré komunikace v rozvojovych plochach.

Ostatni mistni komunikace jsou ve funkéni skupiné D1.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci v trase od ulice Sazavské po silnici I/19
v trase vedené v soubéhu s prelozkou silnice 1/37.

NavrzZen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci v trase od ulice Vysocké x Wonkovy (od
silnice 1I/353) jihovychodnim smérem podél potoka Stavisté a okrajem udolni nivy do soubéhu s ulici
Neumannova s kfizenim ulic Novoméstské a Jamské s napojenim na jiz vybudovany Usek mistni
komunikace do kfizovatky Brnénska x Jihlavska.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci pro zpfistupnéni obytného souboru Stary
Dv(r, vedouci z ulice Bezrucovy do ulice Libické.

V siti mistnich komunikaci jsou navrzeny Upravy, které zlepSuji dopravni poméry. NavrZeny jsou nové
mistni komunikace funkc¢ni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost novych lokalit bydleni. Stavajici
mistni komunikace mohou byt Sitkové a smérové upraveny v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Pro zpFistupnéni atraktivnich mist, resp. ve frekventovanych smérech, jsou navrhované samostatné
pési trasy. Cast navrhovanych i stavajicich tras pro pési Ize vyuzivat i pro cyklistickou dopravu.

Cyklisticka doprava bude vyuzivat stavajicich znacenych cyklotras, vedoucich po silnicich III. tfidy
a mistnich Ci ucelovych komunikacich. Sit" cyklotras je dopinéna o nékteré nové trasy. Vyznamnou
navrhovanou cyklotrasou je spojeni Zd'aru nad Sazavou se Strzanovem, které je navrzeno ve formé
samostatné cyklostezky od Tokozu po vychodni strané silnice 1I/37. Samostatna cyklostezka nebo
cyklistické pruhy v ramci hlavniho dopravniho prostoru se navrhuji mezi Zddrem nad Sazavou
a Mélkovicemi. Cyklistické stezky Ize vyuzivat i pro pési dopravu.

Pro dalSi doplnéni systému cyklotras nejsou v UP navrhovana zadna feSeni, nebot beze zmény
funkéniho vyuZiti je Ize trasovat na stavajici mistni a Gcelové komunikace, resp. verejna prostranstvi.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5. Vyuzivany
jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy, doplnéné o navrhovana parkovisté a gardzovaci Ci
parkovaci objekty.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.
U RD je to garadz na vlastnim pozemku, u BD pak z 60% garaZe integrované s obytnymi objekty a ze
40% parkovisté. VSechny komercni, vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno parkovani na
vlastnim pozemku. V feSeni dopravy v klidu je eliminovan deficit v poctu parkovacich mist predevsim
v centru mésta a to navrhem parkovaciho objektu.

Vyznamné dopravni stavby jsou navrzeny jako verejné prospésné stavby.
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Verejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale tvorit doprava Zelezni¢ni i doprava autobusova.
Autobusova doprava linkova (regionalni) i méstska budou v soucasnych ¢i navrhovych plochach
dopravy nebo verejnych prostranstvi v ramci integrovaného dopravniho systému optimalizovany jak ve
svych trasach, tak v polohach zastavek s cilem jednotnych zastavek a nastupnich hran pro shodné
sméry. Centralnim pfestupnim uzlem je autobusové nadrazi u Zeleznicni stanice Zd'ar nad Sazavou.

S Upravami v Zelezni¢ni dopravé navrh UP ve Zd'aru nad Sazavou neuvazuje. Ve Veseli¢ku je navrzeno
zavleckovani novych ploch vyroby.

Pro ochranu pred hlukem z Zelezni¢ni dopravy u nové navrhovanych staveb v hlukovém ¢i ochranném
pasmu Zeleznice je tfeba pfedem vyhodnotit podrobnym vypoctem spinéni hlukovych limitd. Viastnik i
spravce trati (5ZDC) nebude v takovém pripadé hradit ani zfizovat pfipadna protihlukova opatteni.

A.4.3 Vodni hospodarstvi

A.4.3.1 Vodni toky a plochy

Pfevazna Cast katastru mésta Zdar nad Sazavou patii do povodi feky Sazavy (Vitavy), jihovychodni
Cast pak do povodi Oslavy (Moravy). Toto rozvodi dvou mofi ovliviiuje mensi vodnatost tokl a jejich
celkem dobrou dCistotu.

Navrhuje se:

- provést protierozni Upravy na pozemcich, které zabrani splachu ornice a to jak Upravy stavebni
(mensi poldry, vhodné trasovani polnich cest, Cisténi koryt tokd a vodnich ploch, zachytné pfikopy
apod.), tak Upravy organizacni (vhodna skladba kultur, orba po vrstevnici, apod.),

- umoznit rozlivy pfivalovych vod mimo zastavbu hlavné nad méstem,
- ochranit raselinisté,

- vydistit stavajici rybnicky severné od zastavby, aby mohly slouzit i jako pozarni nadrze.

A.4.3.2 Zasobovani vodou

Mésto Zd'ar 1-7 véetné lokalit Mélkovice, Radonin, Strzanov a Veselitko je zasobeno pitnou vodou ze
skupinového vodovodu.

Navrhuije se:

- zajistit prepoclet vodovodni sité a potfebné velikosti vodojeml s ohledem na nové skuteCnosti
a PRVK kraje Vysocina,

- rozsifit vodojem horniho tlakového pasma min o 2 000 m3, poZzadovanou rezervu 500 m?3 u vodojemu
dolniho pasma upfesnit az podle vysledkli podrobnéjsiho pfepoctu vodovodni sité,

- pokracovat v rekonstrukcich stavajicich starsich Fadd,

- v lokalité Zdar n/S 1 - 8 rozsifit fady do novych lokalit s vyuZitim stavajicich fad@ i v dolnim pasmu
a konkrétni zastavbu ploch fesit tak, aby se omezil rozsah prelozek,

- vyuzivat stavajici zdroje pfedevsim uZitkové vody (vCetné vodojemi a technologie) u vétSich podnikd
(Zd'as, Agrosluzba Veselitko, Tokoz),

- v lokalité Zdar n/S 7 (Pod vodojemem) prodlouZit stavajici samostatny fad z vodojemu horniho
tlakového pasma do nové zastavby vcetné prelozky potrubi DN 400 mimo lokalitu bytovych domd.
Pro zastavbu nad kétu terénu 605,0 m n.m. upresnit zajiSténi dostatecného tlaku v souladu
S normou,

- v lokalité Veselicko rozsifit stavajici fady do novych ploch pfi respektovani trasy vodovodniho
pfivadéCe Vir — Zd'ar (DN 300+250). Pro zastavbu na kété terénu 630,0-650,0 m n.m upresnit
individualni podminky napojeni novych objektd s ohledem na nizké tlakové poméry,

- v lokalitach Mélkovice, Strzanov a Radonin rozsifit stavajici vodovod do novych ploch.
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A.4.3.3 Odkanalizovani uzemi

Mésto Zd’ar nad Sazavou mé vybudovanou kanalizacni sit’ prevazné jednotného charakteru, s vyjimkou
novejsich lokalit, kde je oddilna kanalizace a okrajovych Ctvrti. Kanalizace mésta je ukoncena v COV,
nékteré vétsi podniky maji ale vlastni COV (specifické zatizeni).

Navrhuje se:

- postupné dokoncit rekonstrukci hlavniho kanalizacniho sbérace a dalSich kanalizacnich stok dle
generelu odvodnéni mésta zroku 2008, vCetné doplnéni soustavy o deStové zdrze a o Upravy
(pfipadné zruseni) odlehcovacich komor,

- zvysit kvalitu Cisticiho procesu ve stavajici COV, co? vyZaduje intenzifikaci, aby vyhovovala sou¢asné
legislativé (zejména zvySeni kapacity biologické linky a Upravy v kalovém hospodafrstvi),

- zachovat rezervu v COV pro moznost pripojeni splakovych vod ze sousednich obci Polnicka, Hamry,
Najdek, Slakhamry, Vysoké, Pocitky dle PRVK kraje VysocCina, vCetné svozu z obce Ceska Mez,

- do novych lokalit Zdar 1-8 a primyslové zény navrhovat oddilnou kanalizaci s respektovanim
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v pozdé&jSim znéni (§ 20,21) vcetné nutnych prelozek (jejich pocet
eliminovat). Vyhlasku uplatfovat i u ostatnich meéstskych Casti (u novostaveb a prestaveb).
PodrobnéjSim vypoctem zejména u novych lokalit dle platné legislativy (vsakovaci zafizeni) bude
mozné rozsah rekonstrukci nékterych stok sniZit,

na svodnicich rezervovat plochy pro suché poldry k zadrZeni pfivalovych srazek s respektovanim
vlastnickych prav (zplsobu vyuZiti) k dot¢enym pozemkiim,

- od plochy kempinku u Pilské nadrze vybudovat stoku splaskové kanalizace Ustici do stoky A,

- z nize polozenych ploch za trati CD precerpavat splaskové vody, stejné jako z plochy u silnice
Jihlavské. Dest'ové vody z téchto ploch zadstit do Kamenného rybnika,

- vlokalité Veselicko vybudovat novou splaskovou kanalizaci s preCerpavanim (spolecné
s Mélkovicemi) do kanalizace mésta. Stavajici kanalizaci ponechat jako dest'ovou,

- v lokalité Mé&lkovice srazkové vody ze stavajici a nové zastavby zaustit do povrchovych odtokd,
vybudovat novou splaskovou kanalizaci a napojit ji preCerpanim na kanalizaci mésta Zd'aru spolecné
s Veselickem,

- v lokalité Strzanov je vybudovana nova splaskova kanalizace, z nejnizsiho mista u rybnika jsou
splasky Cerpany do kanalizaCni sité mésta Zdaru. Kanalizaci rozsifit do nové zastavby. V dimenzi
kanalizace zachovat rezervu pro splaskové vody z Polnicky. Ze ZD napojit pouze splaskové vody ze
socialniho zafizeni, moclvkové vody jimat v jimkach na vyvazeni,

- vlokalité Radonin srdzkové vody zaustit do Radoninského rybnika. Splaskové vody napojit
preCerpavanim na kanalizaci mésta Zd'aru (upfesnit investicnim zamérem spolecné s primyslovou
zénou),

- u rozptylené zastavby je mozné misto vyvazeni jimek alternativné povolit domovni Cistirny odpadnich
vod, nebo jim odpovidajici technologie v souladu s legislativou.

A.4.4 Energetika

A.4.4.1 Zasobovani plynem

Mésto Zd’ar nad Sazavou 1-8 a Eastecné priimyslové plochy u Radonina jsou plynofikovany od r. 1976,
ostatni méstské ¢asti s plynofikaci vyhledové pocitaij.

Navrhuje se :

- do novych ploch ve Zdédru nad Séazavou 1-8 rozsifit predeviim rozvody STL s pripadnym
zaokruhovanim (propojenim RS STL/NTL). Koordinovat trasy se zménami v zasobeni teplem z CZT i
z lokalnich kotelen,

- trasy STL plynovod{ rozsifit do méstskych Casti Mélkovice, Veselicko, Strzanov a Radonin.
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A.4.4.2 Zasobovani tepelnou energii

V soucasné dobé jsou jen ve vlastnim mésté provozovany dva samostatné systémy centralniho
zasobovani teplem (CZT) a v sidlisti Pod vodojemem.

Navrhuje se :

- rozsifit horkovody jen do téch rozvojovych ploch, které jsou v blizkosti stavajicich tras,

- preferovat decentralizaci kotelen a v novych kotelnach instalovat kogeneracni jednotky,

- dodrZovat zejména platnou legislativu (o energetické naro¢nosti budov a o hospodareni s energii),

- u novostaveb a pfi prestavbach umoznit vyuzivani obnovitelnych zdrojl energii v souladu
s legislativou.

A.4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

A.4.4.3.1 NadFazené sité a zafizeni VVN
Sit’ VVN 400 kV:

ReSenym Uzemim neprochdzi vedeni a nejsou zde situovand zafizeni této napétové hladiny.
V navrhovém obdobi se nepocitad s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy
pro stavby této napétové hladiny.

Sit’ VVN 220 kV:

Redenym Uzemim prochézi jednoduché vedeni VWN 203 Sokolnice — Opocinek ve sméru jih — sever.
V navrhovém obdobi se nepocitd s budovanim novych vedeni a zafizeni a nejsou zde naroky na
Uzemni rezervy pro stavby této napétové hladiny.

Sit’ VVN 110 kV:

éeéem’/m Uzemim prochazi vedeni napétové hladiny 110 kV a sice VVN 1310/1311 Mirovka-Slapanov —
Zdar, VVN 5536 Zd'as — Zdar nad Sazavou, VVN 5511/5512 Zd'ér nad Sazavou — Ostrov nad Oslavou
CD, VVN 509 Zdar nad Sazavou — Bystfice nad Pernstejnem a VVN 1315 Zd'as - Mirovka. V navrhovém
obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a vedeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy pro
stavby této napétové hladiny. Vedeni VVN 1315 Zd'as — Mirovka bude prevedeno do napétové hladiny
22 kV a bude vyuzito pro posileni distribucni sité v zapadni Casti zasobovaného Uzemi.

A.4.4.3.2 Sité a zafizeni VN 22 kV
V zastavbé je vybudovano kabelové vedeni 22 kV do trafostanic, ve stfedu mésta v nékolika trasach.

V navrhovém obdobi bude, na zikladé poZadavkli vystavby na navrzenych plochach a feSeni
komunikaci v severni a severozapadni Casti mésta Zd'ar nad Sazavou v lokalité Klafar a dale nad
zamkem, nutné provést prelozku stavajiciho venkovniho vedeni. Nova trasa bude vedena kabelem
v soubéhu s komunikaci. Trasy kabell budou sledovat navrZenou uli¢ni sit’ nové zastavby.

Spolecnost E.ON vybuduje v navrhovém obdobi nové kabelové vedeni VN ze stavajici rozvodny 22kV
firmy Zdas, které bude slouzit v pfipadé vypadku transformace 110/22 kV a rozvodny 22 kV Zd'r,
jako zalozni napajeci vedeni pro mésto.

Pro napojeni nové zastavby bude rozSifena kabelova sit VN a vybudovany nové trafostanice ve
vykrese energetiky oznalené jako TSN. Tam, kde bude z prostorovych dlvodd moZné napojeni
venkovnim vedenim, budou i trafostanice jako venkovni, jinak se predpoklada vystavba kioskovych
stanic.

Plochy podnikani a vyroby budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi. Protoze
neni znamo konkrétni vyuZiti ploch, ani pocet konkrétnich podnikatelskych subjektd, je nutné
povazovat pocet a umisténi novych trafostanic pro zasobeni téchto ploch pouze za orientacni. Pfesné
umisténi, provedeni a feSeni (trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdénd) bude stanoveno pro
kazdy podnikatelsky subjekt v lokalité v rdmci dalSiho stupné dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni s ohledem na vyvoj zatizeni a rozvoje oblasti.
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Pfipojovani novych odbératel vyrobni a nevyrobni sféry bude feSeno v souladu s platnou legislativou
(zak.458/2000 Sb., vyhl. 51/2006 Sb., pripadné novou legislativou v platném znéni).

Koncepce feseni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové Casti dokumentace.

A.4.4.3.3 Sité a zarizeni NN 3 x 400/230V

V navrhovém obdobi UP bude provedeno rozéifeni sité NN do lokalit navrzené zastavby. V zastavbé
ve Zd'afe nad Sazavou a okolnich obcich bude sit’ NN budovéna zemnimi kabely, pfipadné koncepcné
navaze na stavajici stav.

A.4.4.3.4 Verejné osvétleni

Pro nové lokality vystavby bude verejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribucni
sit NN - v Castech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit NN bude pouzito samostatnych
osvétlovacich stozarl, v pripadé venkovni sité bude vyuZito téchto podpér ipro osazeni svitidel
verejného osvétleni. Ovladani navaze na stavajici stav.

A.4.5 Spoje

A.4.5.1 Dalkové kabely

V navrhovém obdobi UP se nepocitd s budovanim novych tras dalkovych optickych kabeld a rovnéz
nedojde k zasadnimu dotceni tohoto zafizeni navrhovanou zastavbou. Je navrzena prelozka Casti trasy
v obci Mélkovice.

A.4.5.2 Rozvody MTS

S dalSi vystavbou zatizeni v ndvrhovém obdobi Telefénica Oz nepocitd. Kapacita digitalnich Ustfeden
pIné vyhovuje pozadavkim na telefonni pfipojky véetné rezervy v kapacité.

Rozsifeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se
pouze pokladka telekomunikacnich kabeld, ktera zajisti dostate¢nou telefonizaci. Planovana zastavba
bude napojena na telefonni sit’ po provedeni rozsiteni sité v navrzenych lokalitach.

A.4.5.3 Radioreléové trasy

Uzemim prochazi RR trasy v riiznych smérech. Dle stanoviska Ceskych radiokomunikaci je pozadavek
na jejich ochranu. RovnéZ umisténi staveb znacné vysky, situovanych blize neZ 150 m od prlibéhu RR
paprsku, musi byt predem posouzeno (odsouhlaseno) spolecnosti Ceské radiokomunikace, a.s..

Regené (izemi se nachazi v Ochranném pasmu telekomunikaéniho zafizeni Armady CR a proto veskera
vystavba ve vyznaceném koridoru OP musi byt pfedem odsouhlasena VUSS Pardubice.

Dale se v Uzemi nachazi zakladnové stanice mobilni telekomunikacni sité vzajemné propojené RR spoji
nizsi kategorie.

Ztizovani novych radioreléovych spojl se predpoklada, na zakladé konkrétnich poZadavkl investorl
v Uzemi.
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A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENLI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik: Uzemi je situovano
v Clenité krajiné Vysociny, na jiznim okraji Zdarskych vrchd, z jihu a zapadu Uzemi lemuje BiteSska
vrchovina. Krajina je zde harmonickd, s vyvazenym pomérem mezi lesy, nelesnimi plochami (orna
plda netvofi velké lany, je protkana krajinnou zeleni, loukami a vodnimi plochami) a sidly.

Koncepce usporadani krajiny je dale podfizena zajmlm trvale udrZitelného rozvoje, vcetné zajmu
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacCnich kvalit krajiny a jejich dalsiho rozvoje
a podpory mimoprodukénich funkci krajiny. Uzemni plan navrhl plochy rozdilnym vyuzitim takovym
zplsobem, aby byly zachovany nenarusené horizonty, aby byl chranén charakter a mnozstvi
rozptylené zelené vodotedi, jakoz i charakter a rozsah krajinarsky cennych partii porostll. Jsou
chranény vyznamné prihledy do Sirsiho Uzemi, je zachovan rozsah a pomoci navrhovych ploch zelené
umoznéno posileni podilu rozptylené zelené v krajiné i v zastavéném Gzemi. Koncepce Uzemniho planu
je postavena na respektovani dominantni stavby v uzemi, kterou je poutni kostel sv. Jana
Nepomuckého na Zelené hore. Uzemni plan neumoZiuje stavby vyskovych objektd.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezeni Gzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji pfimérené rekreacni vyuziti.

Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjsich Uzemi — zejména zvlasté
chranénych Gzemi, vyznamnych krajinnych prvk( a Casti krajiny chranénych soustavou NATURA 2000.
V téchto Gzemich je v zdsadé konzervovan soucasny stav vyuziti s pfedpokladem pripadného dalsiho
posilovani pfirodnich hodnot, vyjimku tvofi IV. zéna CHKO zasahujici i do aktualné zastavéného Gzemi.

Do nékterych Casti stavajici neurbanizované krajiny jsou navrZeny zastavitelné plochy s rlznym
zplsobem vyuZiti - zejména plochy bydleni, smiené plochy, plochy rekreace a vyroby a skladovani;
vzdy vSak v ndvaznosti na soucasné zastavéna Uzemi, rozptylena zastavba ve volné krajiné
navrhovana neni.

Pro posileni ekologické stability krajiny je vymezen Gzemni systém ekologické stability. Vytvofeny jsou
tak podminky pro ochranu a posileni aktualné i potencialné ekologicky cennych cCasti krajiny - lesnich
porostd, vodnich tok{ a jejich niv i nékterych extenzivnéji zemédélsky vyuzivanych partii. Koncepce se
fidi zadsadami obecné ochrany pfirody a krajiny, preferovano je posileni polyfunkéniho charakteru
krajiny, umoznuijici racionalni hospodaiské a rekreacni vyuziti krajiny spolu s jeji komplexni ochranou
i ochranou jejich nejcennéjsich Casti.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

A.5.2.1 Koncepce vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce Feeni Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové pribuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorll. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni vsech tfi
hierarchickych urovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné ¢asti USES:

e st nadregiondlniho biokoridoru 125 (NRBC 81 Zakova hora — NRBK 124)
e (Cast RBC 1565 Peperek, které je biocentrem vlozenym v ose NRBK 125
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e zasahuje sem dvacet Ctyfi lokdlnich biocenter, jedenact z nich nelezi v FeSeném Gzemi celou
plochou. Pouze jedno lokalni biocentrum je vioZeno v ose nadregionalniho biokoridoru, ostatni
jsou soucasti vyhradé lokalnich vétvi USES.

e cely systém je propojen relativné hustou siti lokalnich biokoridord (celkem 28), které tvoii ve
vétsiné pripadd zcela samostatné vétve, nebo svym umisténim podporuji fungovani koridorl
vyssich Grovni systému.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &sti je dana predevéim celkovou
mirou podrobnosti feSeni Uzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skuteCnym stavem
vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy, na skuteCny stav vyuziti Uzemi a na zajmy ochrany
pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi je tudiz mozné provadét dilCi upFesnéni
vymezeni USES (nap¥. pfi zpracovani komplexni pozemkové Upravy), a to pfi spinéni podminky, Ze
nebude sniZzena mira aktualni ani potencialni funk¢énosti USES.

Pfipustnost upiesnéni pribéhu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupréci s prislugnym
organem ochrany pfirody.
A.5.2.2 Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vefejnym zdjmem z pohledu ochrany pfirody a krajiny, vefejné prospésnym
opattrenim dle platné legislativy.

Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zallenéné do vymezenych skladebnych &asti
USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nasledujici podminky vyuziti:

Hiavni - je vyuZiti slouzici k zachovani & posileni funkénosti USES.

Podminéné pripustné - je takové vyurziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné

prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepripustné - je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢ potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych

plochach. Vyjimky tvori:

e stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodafskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za pfedpokladu minimalizace
jejich ploéného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zdjmu, kterd nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

e  stavby a zarizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Pfipustnost vyuiti v pripadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vidy
ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany prirody.

A.5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je dobra, krajina je protkana dostateCnym mnozstvim ucelovych
komunikaci a péSich cest, vzhledem k turistické atraktivité jsou nezfidka znaceny jako turistické Ci
cyklistické trasy.

Presto je zde nékolik bariér. Prirodni bariérou je feka Sazava a nékolik potokdl, prostupnost je vazana
na mosty a lavky (téch je ale zejména v zastavéném Gzemi dostatek). Antropogenni bariérou jsou pak
rozlehlé opocené vyrobni aredly (jizni ¢ast Zd'aru), Zeleznice a silnice (zejména I., méné pak II. tfidy).
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A.5.4 Protierozni opatreni

Nejsou navrhovana 7adna specialni protierozni opatteni. Navrh a realizace konkrétnich protieroznich
opatfeni jsou obecné pripustné (prip. podminéné pfipustné) ve vSech typech ploch v nezastavéném
Uzemi.

A.5.5 Ochrana pred povodnémi

Ve vykrese Odkanalizovani a v Koordina¢nim vykrese jsou v UP zakreslena vyhla$ena zaplavova tzemi:
e  zaplavové tuzemi Qoo Sdzavy a jeji aktivni zéna,

e  zaplavové tuzemi Qioo Stavisté a jeho aktivni zéna,

e Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (Pilska vodni nadrz, vodni nadrz Stavisté, Strz).

Pro ochranu zastavby v Uzemi Zdaru nad Sazavou, kam zasahuje Qioo, je v nivé Sazavy a na pfitocich
navrzeno:

- dokoncit protipovodiiové Upravy tokl vyplyvajici z dopinénych novych povodnovych pland,

- realizovat poldry na povodi tokli a protipovodiiova opatfeni spjata s moznosti vystavby v prostoru
sportovniho arealu Stary Dv(r,

- do doby dokonceni protipovodnovych staveb nepovolovat v zaplavovych zénach Qioo vystavbu bez
souhlasu spravce toku.

A.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Uzemni plan neni v kolizi s ochranou loZisek nerostnych surovin.

Na Uzemi mésta se nenachazi dobyvaci prostor, chranéné loziskové Uzemi, vyhradni loziska, loZiska
nevyhrazenych nerostd ani schvalené prognozni zdroje. RovnéZ zde neni stanoven Zzadny dobyvaci
prostor pro vyhradni loZiska radioaktivnich nerostd.

V katastralnim Gzemi obce Veslicko je evidovano jedno poddolované tzemi z minulé tézby.
V feSeném Uzemi nejsou evidovana ohlasena stara ddini nebo priizkumna dila.
V feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna Uzemi.

V feSeném Uzemi prevazna Cast plochy méfeni radonového rizika z geologického podloZi podle
radonové databaze CGS a Asociace radonového rizika spada do kategorie stfedniho rizika.
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A.6 STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAzZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKUO A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

A.6.1 Navrh clenéni izemi mésta na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti
a podminky jejich vyuziti

A.6.1.1 Zasady requlace Gizemi

Zakladni ¢lenéni Uzemi mésta vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urCené k zastavéni (zastavitelné
plochy) a na Uzemi nezastavéné. Déle je celé FeSené Gzemi ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (Casti Gzemi s rliznymi podminkami pro jejich vyuziti a s rliznymi predpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se Cleni na plochy:

stabilizované, tedy bez vétsich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuZiti a prostorové
usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy zmén, spodminkami vyuZiti a prostorového usporadani,
Uzemnich rezeryv, které jsou v Uzemi vyhrazeny (rezervovany) pro mozné budouci vyuziti.
Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo Gcelem odporuji charakteru predmétné lokality,
- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostiedi.

A.6.1.2 Prehled ploch FeSeného uzemi
A. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné
B. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — nezastavéné

A. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:
Plochy bydleni

BH bydleni — v bytovych domech
BI bydleni — v rodinnych domech — méstské a ptiméstské
BV bydleni — v rodinnych domech — venkovské

Plochy rekreace

RI rekreace — rodinna (individualni) rekreace
Rz rekreace — zahradkové osady

RH rekreace — plochy hromadné rekreace

RX rekreace — se specifickym vyuzitim

Plochy obcanského vybaveni

oV obcanské vybaveni — verejna vybavenost

OK obcanské vybaveni — komercni zatizeni ploSné rozsahla
oM obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
oS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
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OX obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim
OH obcanské vybaveni — hrbitovy

Plochy smisené

SC plochy smiSené obytné — centralni
SM plochy smiSené obytné — méstské
SV plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS plochy dopravni infrastruktury — silnicni
Dz plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TI technicka infrastruktura — inZzenyrské sité

Plochy vyroby

VL vyroba a skladovani — lehky primysl
VD vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
\'74 vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Plochy vefejnych prostranstvi

PV verejna prostranstvi (pfipadné v grafické ¢asti bez kodu)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuzZiti — nezastavéné

Plochy systému sidelni zelené

yAY, zelen — vefejna

A zelen — soukroma a vyhrazena
Z0 zelen — ochranna a izolacni
ZP zelen — pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodarské
wW plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy zemédélské

NZ.1 plochy zemédélské — orna plda
NZ.2 plochy zemédélské — trvalé travni porosty

Plochy lesni

NL plochy lesni
Plochy pfirodni

NP plochy pfirodni
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A.6.2 Navrh podminek vyuziti pro zastavéné a zastavitelné plochy:

A.6.2.1 Plochy bydleni

A.6.2.1.1 Bydleni - v bytovych domech (BH)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — bydleni hromadné s pfevahou bytovych domd.

Pripustné vyuZiti — mimo hlavni vyuziti se pfipousti pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemk@ pro
budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?, plochy vefejné zelené a hfisté pro déti
i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou vybavenost. Soucasti
ploch mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plosSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateldm v takto vymezené plose.
Tyto stavby a zafizeni musi byt v Uzemni mensiné vzhledem k plocham hromadného bydleni.

Podminéné pripustné — stavby rodinnych dom@ jsou pfipustné pouze tam, kde dopliuji
nizkopodlazni bytové domy, ubytovaci zafizeni se pFipousti pouze se zajisténim parkovani na vlastnim
pozemku. Podminkou pro stavbu objektl pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani
toho, Ze negativni tcinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatteni.

Nepripustné — chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy staveb a Cinnosti, jejichZ
negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech.

A.6.2.1.2 Bydleni - v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych domech méstského a priméstského typu.

Pripustné vyuZiti - mimo hlavni vyuZiti se pfipousti pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Zahrady rodinnych dom{ jsou obytného a okrasného charakteru, bez chovu hospodarského
zvitectva. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro
budovy obchodniho prodeje o vymére vétSi nez 1000 m?, plochy vefejné zelené a mensi hristé pro
déti, drobné stavby v zeleni okrasného a odpocinkového charakteru, nezbytné stavby pro dopravu
(komunikace, garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvateldim v takto vymezené ploSe. V plochach individualniho bydleni
musi byt ostatni stavby a zafizeni v Gzemni mensiné.

Podminéné pripustné — rozptylené bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, pokud
nepresahuji vysku okolni zastavby (max. 3 NP), nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim parkovani
na vlastnim pozemku). Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je
prokazani toho, Ze negativni Gcinky dopravy budou vylouceny prostrednictvim navrzenych konkrétnich
opatfeni.

Nepripustné — chovy hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vsechny druhy cinnosti, jejichz negativni
Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pFipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach bydleni v rodinnych domech tam, kde neni
zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci v€. inzenyrskych siti a také v zahradach dom{, které
tvofi prechod do krajiny. O nepfipustnosti rozhoduje stavebni urad.
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A.6.2.1.3 Bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych domech venkovského typu a rozptylené.

Pripustné vyuZiti — mimo hlavni vyuZiti se pfipousti zemédélské usedlosti, dopliikové stavby ke
stavbé hlavni s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni, nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu, plochy vefejné zelené a mensi sportovni plochy, nezbytné stavby pro dopravu
(komunikace, garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Pfipousti se vystavba souvisejiciho
obcanského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez
1000 m2. Soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prosttedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateldm v takto vymezené plose.

Podminéné pripustné — nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim parkovani na vlastnim
pozemku). Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani
toho, ze negativni Ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatteni.

Nepripustné — nové bytové domy, komercni chovy hospodaiskych zvifat, stavby pro vyrobu,
skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, taboristé, vsechny
druhy cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pFipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach bydleni
venkovského typu tam, kde neni zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci v¢. inzenyrskych siti
ataké v zahradach domd, které tvofi prechod zastavby do krajiny. O nepfipustnosti rozhoduje
stavebni Urad.
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A.6.2.2 Plochy rekreace

A.6.2.2.1 Rekreace — rodinna (individualni) rekreace (RI)

Stabilizované plochy:

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — chatové zastavba pro individuaini rekreaci.

Pripustné vyuZiti — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢ "rekreacnich domkd"). Plochy
zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napfiklad vefejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemkl a staveb dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — trvale obyvané byty — jen stavajici objekty (pokud se vyskytuiji).

Nepripustné - chovy hospodarskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi prekraCuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Nepripustna je vystavba na
plochach rodinné rekreace tam, kde neni zajistén pfijezd k objektu. O nepfipustnosti rozhoduje
stavebni Urad.

A.6.2.2.2 Rekreace — zahradkové osady (RZ)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy urcené pro individudlni rekreaci v zahradkaiskych osadach se zahradnimi
domky, vyuziti vyhradné pro zahradkareni.

Pripustné vyuziti — prizemni zahradni domky a stavby typu altan, kdlna, senik apod., zelen
okrasna i uzitkova.

Podminéné pripustné — taboristé, hfisté, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost—
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — stavby vyssi nez INP (pro plochu u Konventského rybnika je max. vySka staveb
nad terénem stanovena na 3m), chov hospodarskych zvifat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy dcinnosti, které nespliiuji podminky hygienické ochrany a svymi
negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostiedi. Nepfipustna je vystavba na plochach
rekreace — zahradkové osady tam, kde neni zajistén prijezd k objektu. O nepfipustnosti rozhoduje
stavebni Ufad. Na plochach rekreace — zahradkové osady mimo zastavéné Uzemi je nepfipustné
umistovat stavby kromé staveb jmenovanych v §18, odst. 5 stavebniho zdkona. Toto ustanoveni se
netyka ploch 2218 a 7219.

Dalsi podminky vyuziti ploch:

Plochy 2218 a 7219 jsou podminéné vyuzitelné, pokud vyméra zastavéné plochy u navrhovanych
staveb zahradnich domk{ neprekroc¢i 30 m? a vysku 4,5 m, doplrikové stavby, napf. kliny, seniky
apod. pak neprekro¢i 16m2. PFi umistovani obsluznych komunikaci bude zajisténa navaznost na
navrhovou plochu PV vymezenou podél plochy Z70, pfipadné napojeni na silnici III. tfidy bude
omezeno na 1 sjezd. Pfi umistovani staveb do Uzemi bude prokdzano, ze stavby nebudou mit
negativni vliv na krajinny raz.

A.6.2.2.3 Rekreace — plochy hromadné rekreace (RH)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy slouzici prevazné pro hromadnou rekreaci (se stavbami pro ubytovani,
stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci, autokempinky).

Pripustné vyuZiti — plochy zahrnuiji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji
a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad vefejnych prostranstvi, zelené, verejnych tabofist, koupalist’,
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obcanského vybaveni (prodejny, restaurace) a dalSich pozemk( a staveb dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — objekty individuaIni rekreace a trvale obyvané byty, drobné hospodarské
stavby, pokud nebudou negativné ovlivnény hlavni funkci a naopak.

Nepripustné - chovy hospodarskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy cinnosti, které nespliiuji podminky hygienické ochrany a svymi
negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi.

A.6.2.2.4 Rekreace — se specifickym vyuzitim (RX)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy staveb pro specifické formy rekreace a sportu (vyzaduijici vhodné situovani).

Pripustné vyuZiti — plochy verejné pristupné is omezenym pfistupem, napf. lyZaiské aredly,
jizdarny apod., pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napf.
vefejnych prostranstvi, zelené, obcCanského vybaveni (souvisejici sluzby - ubytovani, stravovani),
pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami. Maximalni mozna vyskova hladina staveb v lokalité Na
Prutech - 1NP.

Podminéné pripustné — chov hospodarského zvifectva limitovany tak, aby negativné neovlivioval
hlavni funkci (jizdarny, objekty pro agroturistiku). Stavby pro bydleni — byt vlastnika i spravce arealu.

Nepripustné — ostatni stavby, které nesouvisi s hlavni funkci plochy, vSechny druhy cinnosti,
jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.
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A.6.2.3 Plochy obcanského vybaveni

A.6.2.3.1 Obcanské vybaveni — vefejna vybavenost (OV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy staveb verejné obcanské vybavenosti.

Pripustné vyuZiti — plochy prevazné nekomeréni obcanské vybavenosti (slouzici napf. pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva) a pozemkd{ a staveb dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a zelené. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné.

Podminéné pripustné — byty, pokud se jedna o byty spravcd objektd a nezbytného technického
personalu (jiné formy bydleni pfipustné nejsou), komercni prostory ve vazbé na hlavni funkci (napf.
bufet a obCerstveni, Iékarna, nevyrobni sluzby napt. kopirovani, idrzbarské dilny).

Nepripustné — jiné nez stanovené vyuziti Uzemi, zafizeni zhorsujici kvalitu zivotniho prostiedi
(vyroba, sklady a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné Cinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, tedy vSechny druhy dcinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni
prostredi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.3.2 Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy hibitovd.

Pripustné vyuZiti — soucasti ploch hibitovli mohou byt obfadni sing, kaple, marnice, urnovy haj,
zelen, drobné odpadové hospodafstvi hibitova, nezbytné stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vcetné Cinnosti a zafizeni zhorsSujicich kvalitu
Zivotniho prostredi.

A.6.2.3.3 Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy pro télovychovu a sport (arealy hfist, télocvicny, sokolovny apod.).

Pripustné vyuZiti - vyhrazené plochy areall pro télovychovu a sport a pozemkd a staveb dopravni
a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Plochy mimo vlastni sportovisté jsou
ozelenény, zastavba zajist'uje zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Podminené pripustné — stalé provozovny zajist'ujici obcerstveni, pokud nedojde k omezeni i
naruseni hlavni funkce. Dalsi stavby pro obcanskou vybavenost mensiho rozsahu, pokud neomezi Ci
nenarusi hlavni funkci. Byty, pokud se jedna o byty spravcl objektll a nezbytného technického
personalu. Pro plochy OS v blizkosti kapacitni komunikace plati, Ze podminkou pro jejich vyuZiti je
prokazani toho, Ze negativni Gc¢inky dopravy budou vylouceny prostiednictvim navrzenych konkrétnich
opatfeni.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou (nepripousti se ani chaty a zahradni
domky) a vSechny druhy cinnosti, které omezuji a narusuji kulturné sportovni a relaxacni funkci ploch
(jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi pFekracuji nad pripustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.
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A.6.2.3.4 Obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim (OX)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — hristé pro specifické sporty.

Pripustné vyuZiti - vyhrazené plochy areald pro sport a télovychovu, které jsou plosné narocné
a vyzaduji specifické situovani (golf). Plochy mohou obsahovat pozemky a stavby dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a zelené. Zastavba zajistuje zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Nepripustné — jakakoliv vystavba bez souvislosti s vySe uvedenym vyuzitim (golfové hristé).

A.6.2.3.5 Obcanské vybaveni — komercni zaFizeni plosné rozsahla (OK)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti — velké obchodni aredly.

Pripustné vyuZiti — plochy pro kapacitni obc¢anskou vybavenost komeréniho charakteru s velkou
potfebou nakladni dopravy a parkovacich mist, na pf. velka nakupni centra, administrativni a obchodni
aredly firem, objekty pro védu a vyzkum, stravovani a sluzby obyvatelstvu s vyjimkou vyrobnich
sluzeb, které lze vzhledem k rusivym vlivim na okoli umistit pouze v plochach vyroby. Déle jsou
soucasti ploch OK pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a zelené.

Podminéné pripustné - nékteré vyrobni sluzby. Chranéné prostory (byty, pokud se jedna o byty
spravcl objektl a nezbytného technického personalu) lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude
prokazano splnéni hygienickych limitl hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni
a zdravotni sluzby, vyroba, Cinnosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu Zivotniho prostfedi.
A.6.2.3.6 Obcanské vybaveni — komercni zaFizeni mala a stfedni (OM)

Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy pro obcanskou vybavenost komercniho charakteru - obchody, restauracni provozovny,
sluzby, s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem k rusivym vlivdm na okoli umistit pouze
v plochach vyroby.

Hiavni vyuZiti — plochy pro malé a stfedni obchodni arealy.

Pripustné vyuZiti — prodejny vSeho druhu drobného a potravinarského zboZzi, restaurace,
nevyrobni sluzby. Ddle jsou soudasti ploch OM pozemky a stavby dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a zelené.

Podminéné pripustné — byty, integrované ve stavbé obcanského vybaveni, pokud dana lokalita
spliuje pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpist.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vcetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
zivotniho prostredi.
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A.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi

A.6.2.4.1 Plochy verejnych prostranstvi (PV)
V grafické Casti dokumentace jsou tam, kde by to nebylo Citelné zobrazeny bez kodu.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti — plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druh@ vefejnych prostranstvi v¢. zelené a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti — verejna prostranstvi (mistni a Gc¢elové komunikace a jejich télesa, parkovani
ve vazbé na tyto komunikace, chodniky, nameésti, navsi a podobné), dopravni a technicka
infrastruktura vcetné infrastruktury pro vefejnou hromadnou, cyklistickou a pési dopravu, zeler
a drobnd hfisté pro déti i dospélé, souvisejici obCanské vybaveni slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. pevné stanky, informacni kiosky, obecni mobilia¥, drobné sakralni stavby, umélecka
dila).

vavs

a obcCanské vybavenosti pouze pokud svou velikosti a provozem nenarusi okolni zastavbu a zelen.

Nepripustné — vesSkeré stavby, zafizeni a dcinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socidlni a zdravotni sluzby,
vyroba a skladovani, garaze nebo jiné cinnosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu Zivotniho prostredi.
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A.6.2.5 Plochy smisené obytné

A.6.2.5.1 Plochy smisené obytné — centralni (SC)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti — obsluzna sféra mistniho i nadmistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuZiti — do ploch smisenych obytnych centralnich Ize zahrnut pouze pozemky staveb
a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi centra mésta a nezvysSuji dopravni zatéz v Uzemi (soucasti
ploch mohou byt objekty verejné obcanské vybavenosti, komercni obCanské vybavenosti — obchody,
administrativa, ubytovaci kapacity, stravovani, nerusici sluzby, plochy pro bydleni, sport a rekreaci,
parkové Upravy prostranstvi a verejna zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost).

Podminéné pripustné — provozovny vyrobnich sluzeb, musi byt bez negativnich vlivd na okoli.
Podminkou pro stavbu objektl pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho, Ze
negativni Ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatieni.
Podminkou realizace staveb v zénach vymezenych k revitalizaci je prokazani toho, ze stavba nenarusi
prostorové vazby v Uzemi, charakter a strukturu zastavby, Ze bude ochranéna kulturni, esteticka
a historicka hodnota vyznamnych objektd, i téch, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky.

Nepripustné — vyroba a sklady, autoopravny, stavby pro velkoobchod a supermarkety, ostatni
obchody vymykajici se svou velikosti a typem z méfitka centralni zastavby a veskeré stavby a cinnosti,
jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.5.2 Plochy smisené obytné — méstské (SM)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — obsluzna sféra mistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuZiti — bydleni, nerusici obchodni a vyrobni Cinnosti prevazné mistniho vyznamu
vCetné vefejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemkl a staveb dopravni a technické infrastruktury,
které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim. Plochy bydleni jsou
v prevaze.

Podminéné pripustné — samostatné provozovny drobné vyroby (podminkou je vhodné zvolena
architektura). PFi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, Ze nebudou okoli zatéZovat
nadmérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni
v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho, Ze negativni UCinky dopravy budou vylouceny
prostrednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — Skolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého plosného rozsahu, tj. verejna
obcanska vybavenost umistitelnd na plochach uréenych vyhradné pro tato zafizeni. Déle veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.
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A.6.2.5.3 Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — obsluzna sféra v kombinaci s bydlenim venkovského typu.

Pripustné vyuZiti — bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim, zakladni
obcanska vybavenost, nerusici vyroba a sluzby, vefejna prostranstvi, zelef a dal$i pozemky a stavby
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou
slucitelné s bydlenim.

Podminéné pripustné - vyrobni sluzby pro motoristy, dfevozpracujici provozovny (napf.
autoopravny, stolafstvi apod.). PFi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, Ze nebudou okoli
zatéZovat nadmérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Podminkou pro stavbu objektd pro
bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokdzani toho, Ze negativni Gcinky dopravy budou
vylouceny prostirednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — skolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého plosného rozsahu umistitelna na
plochach uréenych specielné pro tato zafizeni, dale veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky
na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach smiSenych obytnych venkovskych tam, kde neni
zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci vC€. inzenyrskych siti. O nepfipustnosti rozhoduje
stavebni Urad.
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A.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

A.6.2.6.1 Plochy dopravni infrastruktury — silnic¢ni (DS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy silnic a silnicnich téles, plochy paternich komunikaci.

Pripustné - plochy staveb a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné ucelové stavby
souvisejici s dopravni obsluhou (CSPH apod.), garadze, odstavné a parkovaci plochy, chodniky
a verfejna prostranstvi, zelen.

Podminené pripustné - stavby a zafizeni technického vybaveni, nesouvisejici s hlavni funkci,
pokud je nelze situovat jinde.

Nepripustné — ostatni stavby.
Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a gardze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych
plochach. Kapacity jsou limitovany negativnim dopadem na okolni stavby.

Nepripustné jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach pro individuelni bydleni.

A.6.2.6.2 Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznicni (DZ)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— plochy Zeleznic a zeleznicnich téles.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni pro obsluhu Gzemi Zeleznicni dopravou, nadrazi vc.
vybavenosti pro cestuijici, technické a Ucelové stavby souvisejici s funkci Zeleznice, vleCkové systémy,
pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, zeler.

Nepripustné — ostatni stavby.

A.6.2.7 Plochy technické infrastruktury

A.6.2.7.1 Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— plochy staveb pro technickou infrastrukturu vSeho druhu.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu Gzemi (plochy staveb
a zarizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
pro telekomunikace a jinou technickou vybavenost). Ddle jsou soucasti ploch plochy vefejnych
prostranstvi a zelené, pozemky a stavby dopravni infrastruktury.

Podminené pripustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového
hospodafstvi. VyuZiti pro kratkodobé skladovani nebezpecnych latek v pfipadé havarii (primyslové
zény mimo zastavbu mésta).

Nepripustné - pokud trva verejny zajem, neni pfipustné vyuZziti pro jiné Ucely.
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A.6.2.8 Plochy vyroby

A.6.2.8.1 Vyroba a skladovani — lehky priimysl (VL)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — plochy pro prlimyslovou vyrobu.

Pfipustné vyuZiti — prdmyslova vyroba, skladovani a navazujici administrativa, vyrobni sluzby
a Cinnosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, plochy pro odstavovani vozidel, erpaci
stanice PHM, komer¢ni vybavenost souvisejici s vyuzitim plochy, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury. Plochy s vysokym podilem dopravy, nelze vyloucit negativni dopady na okolni plochy.
Plochy vyroby nelze vyuzit pro jiny nez stanoveny ucel a je tfeba je doplnit zeleni, zejména na jejich
obvodu a podél obsluznych komunikaci.

Podminéné pripustné — stavby pro bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb (jinak bydleni
pripustné neni).

Nepripustné — bydleni, obCanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

A.6.2.8.2 Vyroba a skladovani — drobna a fFemeslna vyroba (VD)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuZziti — malovyroba a femeslna vyroba, vyrobni sluzby (tj. provozy, které nelze umistit
v plochach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace) vcetné komercni vybavenosti
souvisejici s vyuzitim plochy. Jedna se o vyrobu nekapacitni, bez vysoké dopravni zatéze na Uzemi,
ktera neni z hlediska hygieny prostfedi obtézujici (na pf. hlu¢nosti a prasnosti). Soucasti ploch jsou
plochy pro odstavovani vozidel, pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené.

Podminené pripustné — plochy nevyrobnich sluzeb, které nebudou v rozporu s pievazujici vyrobni
funkci aredlu, stavby pro bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb. Chranéné prostory lze
umistit pouze do lokalit, v nichz bude prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych
platnymi pravnimi predpisy).

Nepripustné — ostatni bydleni, obanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

A.6.2.8.3 Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuziti — plochy GcCelovych staveb a zafizeni pro rostlinnou i ZivociSnou zemédélskou
vyrobu a lesni hospodafstvi, u dvou lokalit s negativnim dopadem za hranice arealu: Lyra (40m)
a Veselitko (70m). V plochach Ize umistit parkovisté, CSPH, sbérné stfedisko odpadu, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury. Plochy je tfeba zejména na jejich obvodu doplnit zeleni, aby
nevytvarely nevhodné pohledové dominanty v krajiné.

Podminéné pripustné — plochy drobné vyroby, skladovani a sluzeb, které nebudou v rozporu
s prevazujici zemédeélskou funkci arealll, stavby pro bydleni spravce nebo majitele Gcelovych staveb.

Nepripustné — ostatni bydleni, obanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.
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A.6.3 Navrh podminek vyuziti pro nezastavéné plochy (vcetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni, pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

A.6.3.1 Plochy sidelni zelené

A.6.3.1.1 Zelen — verejna (ZV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— verejné pristupnd parkové upravena zele v zastavéném Uzemi.

Pripustné — jsou travnikové plochy a skupiny bylin a drevin, pési a cyklistické stezky, verejné
osvétleni, parkovy a hraci mobiliar.

Podminéné pfipustné — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuZivani
ploch zelené a dopliuji je; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze
nedojde k potlaceni hlavniho zplisobu vyuZiti plochy a snizeni kvality prostfedi plochy; vodni prvky
a vodni plochy — ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy. Pro plochu Zv202 u Dolniho
hrbitova plati omezeni vyplyvajici z faktu, Ze se nachazi v aktivni zéné zaplavového Uzemi. Nesmi se
zde tedy umistovat stavby (s vyjimkou vodnich dél a Uprav vodniho toku, zlepSujicich odtokové
pomeéry v Uzemi, dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, atd.) a dale tézit nerosty
a zeminu zpdsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Gpravy zhorsujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné
podobné prekazky, zfizovat tabory a kempy a jina docasna ubytovaci zafizeni.

A.6.3.1.2 Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— zahrady a sady.

Pripustné - plochy slouzici primarné majiteli pozemku, nejcastéji byvaji jednoznacné vymezeny od
verejnych prostorll (oplocenim), coZ ale zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené
soukromé a vyhrazené tvoii zahrady, sady a dalsi pozemky majici pfedevsim rekreacni a produkéni
funkci - slouzi pro péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin, umistény zde mohou byt stavby a zafizeni,
které svym charakterem odpovidaji zpdsobu vyuZzivani ploch soukromych zahrad.

Podminéné pfipustné - zahradni domky, vodni plochy v rozsahu do 1000 m2, garaze — ve vSech
pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. Stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pripojky za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zplsobu
vyuziti plochy a snizeni kvality prostfedi plochy.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy. Na plochach zelené soukromé
a vyhrazené je mimo zastavéné Uzemi nepripustné umistovat stavby kromé staveb jmenovanych
v §18, odst. 5 stavebniho zakona.
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A.6.3.1.3  Zelen — ochranna a izolacni (ZO)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — liniové drevinné vegetacni prvky, jejichz hlavnim ucelem je izolace od funkci
negativné ovliviiujicich své okoli (nejcastéji od dopravy a rliznych druhl vyroby).

Pripustné - liniové prvky i skupiny dfevin a travnikové plochy, pési a cyklistické stezky, verejné
osveétleni, parkovy mobiliaf.

Podminéné pripustné - stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuZivani
ploch zelené a doplfuji ji: napf. drobna architektura a umélecké plastiky. Stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, ze nedojde k vytésnéni nebo snizeni Ucinku tohoto druhu
zelené.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

A.6.3.1.4 Zelen — pFirodniho charakteru (ZP)

Stabilizované plochy:

Hiavni vyuZiti— plochy zelené pfirodniho charakteru, slouzici k ochrané ekologicky cennych ploch.

Pripustné - jsou porosty trvalé vegetace bez primarniho produkcniho vyznamu. Prioritni je funkce
biologickd (byvaji souasti USES, nejcastéji interakénimi prvky), zaroveil maji tyto plochy i funkci
hygienickou, estetickou, rekreacni.

Podminéné pripustné - stezky pro pési a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti (informacni
tabule, mobiliar), pfirodé blizké vodni plochy podporujici biodiverzitu Gzemi — ve vSech pfipadech
pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. Stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze pljde o stavby liniové a jejich vedeni bude nerovnob&zné
s prvkem USES.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

A.6.3.2 Plochy vodni a vodohospodarské

A.6.3.2.1 Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — plochy vodni a vodohospodarské.

Pripustné — plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd,
stavby nutného technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky urcené pro
prevazuijici vodohospodarské vyuZiti véetné zelené.

Podminéné pripustné - drobny mobiliaiF — pokud nedojde k naruseni ¢i omezeni hlavni funkce.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti
nezadoucich Gcink{ této infrastruktury na vodni plochy a toky.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a cinnosti.
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A.6.3.3 Plochy zemédélské

A.6.3.3.1 Plochy zemédélské — orna ptlida (NZ.1)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — orna plda se zemédélskym vyuzitim.

Pripustné — orna plida intenzivné hospodarsky vyuZzivana, dominuje produkéni funkce; pripustna
jsou opatieni zajist'ujici plnéni produkénich a mimoprodukcnich funkci zemédélské krajiny (zejména
zemédélské obhospodarovani a polni cesty), podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury,
protierozni, protipovodiiova a ekostabilizacni opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost,
zmény kultur.

Podminené pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
ostavby ¢i zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, oplocovani pozemk( ve volné krajiné za podminky, Ze je to nevyhnutelné
pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF.
Jednotlivé zemédélské hospodarské stavby — ve vsSech pripadech pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti; vodni plochy, zalesnéni — na plidach nizsich tfid ochrany (III.-
V.tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a cinnosti.

A.6.3.3.2 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— louky a pastviny se zemédélskym vyuzitim.

Pripustné — extenzivné vyuzivana zemédélska plda, prevazné louky a pastviny, v navaznosti na
zastavbu lada. Pripustnd jsou opatfeni zajist'ujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci
zemédélské krajiny, podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni, protipovodiiova
a ekostabilizacni opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost.

Podminéné prfipustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
ostavby ¢i zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde; oplocovani pozemkd ve volné krajiné za podminky, Ze je to nevyhnutelné
pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF,
stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
jednotlivé zemédélské hospodarské stavby — ve vsech pripadech pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti; vodni plochy, zalesnéni — na ptdach nizsich tfid ochrany (III.-
V.tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi, zmény kultur (na zahrady a
sady mozné bez problémd, na ornou pldu za pfedpokladu provéfeni erozniho ohrozeni a pfipadné
realizace protieroznich opatteni).

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a cinnosti.
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A.6.3.4 Plochy lesni

A.6.3.4.1 Plochy lesni (NL)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— slouzi k pInéni funkci lesa.

Pripustné — lesni hospodafskd cinnost a souvisejici cinnosti, lesni cesty, protierozni,
protipovodnova a ekostabilizacni opatieni.
Podminéné pripustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni ve
verejném zajmu, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury za podminky, Ze pljde o vefejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné
projednané feseni na zakladé variant. VSe za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich funkénost vyplyvajici z hlavniho vyuziti.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

A.6.3.5 Plochy pfrirodni

A.6.3.5.1 Plochy pfirodni (NP)
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— plochy pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné — plochy pfirodni v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky maloplosnych
zvlasté chranénych Gzemi, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter a vyjimecné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jde o plochy nelesni pfirodni nebo pfirodé
blizké vegetace, funkce biologicka, ekostabilizacni, krajinotvorna, protierozni, esteticka.

Podminéné pfipustné — protierozni a protipovodriova opatieni, Ucelové komunikace, stezky pro
pési a cyklisty, zafizeni technické infrastruktury — ve vSech pfipadech pokud nedojde k naruseni
prirodnich ¢i krajinnych hodnot tUzemi.

Navrhovana opatfeni je tfeba realizovat podle schvélené projektové dokumentace, sadebni
material by mél byt autochtonni a odpovidat stanovistnim podminkam.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a cinnosti.
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A.6.4 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

A.6.4.1 Zastavéné a zastavitelné Gzemi

Zasady urbanistické koncepce feSeni Uzemniho planu (podrobné jsou popsany v bodé A.3 této
Zpravy):
Z hlediska stavajiciho vyuziti ploch prevazuje ve mésté zona bydleni a rekreace a rozvoj téchto zén je

prioritni. Dlraz je kladen na ochranu historického jadra mésta, které je treba ve vychodni Casti
revitalizovat (je a bude spolecenskym a turistickym centrem tzemi).

Ve vazbé na stavajici zastavbu mésta je navrzeno jeji pfimérené doplnéni. Panelova sidlisté je
navrzeno revitalizovat.

Z hlediska dopravniho feSeni je nutné dotvofit strukturovany systém dopravni obsluhy: v budoucnosti
dokondit jizni a zapadni obchvat mésta a racionalizovat sit’ silnic II. a III. tfidy. Zastavbu podél ulice
Dlouhé Fesit méstotvornym zplisobem — zastavbu revitalizovat, nové Fesit parter, doplnit parkovisté,
chodniky a zelen.

Z hlediska rekreace je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, ureny pro rozsifeni zelené (dotvoreni
Uzemniho systému ekologické stability) i doplnéni vefejnych prostranstvi. Jako centrum hromadné
rekreace jsou akcentovany plochy u Pilské nadrze.

Podminky pro vystavbu:

Ve mésté a v Uzemi jeho mistnich Casti je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat
charakter okolni zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zplisob zastfeSeni) a sledovat
pldorysnou osnovu zastavby. V (zemi historického jadra (zéna SC) budou veskeré stavebni zésahy
s dopadem na vzhled staveb feSeny v souladu s pozadavky na zachovani harmonického prostredi.
Nova zastavba v rozvojovych plochach bude feSena na zakladé podrobnéjsi dokumentace (Gzemni
studie, dokumentace pro Uzemni fizeni), s dodrzenim stanovené vyskové hladiny (v€. moznosti feSeni
ustupujiciho podlazi u zastfeSeni plochou stfechou nebo podkrovi ve sklonité stfeSe). V mistnich
Castech bude zastavba feSena formou rodinnych dom@ venkovského typu, bytové objekty se zde
nepripoustéji.

Rozsahlé nové chatové a zahradkaiské lokality nebudou vytvareny. Nova vystavba se pripousti
v navrhovych plochach a v pfipadé proluk mimo chranéna Gzemi.

Plochy vyroby vcetné stavajicich ploch je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu. Dlvodem je
Casto pohledova exponovanost objemnych staveb a jejich nevhodné situovani v krajiné (arealy
zemédélské vyroby). V prlimyslovych zdnach je vhodné navrhovat vefejné obsluzné komunikace
dostatecné Sitky a doplnit je alejemi, které souvislé celky vyroby vhodné rozcleni.

Veskera zastavba v zaplavovém Uzemi Qioo Feky Sazavy je podminéna stanovenim podminek ze strany
spravce toku. Aktivni zaplavové Gzemi tokd je nutno respektovat.

V OP lesa musi byt minimalni vzdalenost obvodového zdiva staveb od lesa vétsi nez prlimérna vyska
prilehlého lesniho porostu. Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou (kromé pripadného oploceni)
realizovany zadné nadzemni stavby (jedna se o plochy, 243, 272, Z76, 296, Z97, Z106, Z115, 2120,
2121, 7126, Z160, 2165, 2167, Z213).

V pfipadé stfetu navrhovych ploch s melioracnimi zafizenimi bude v ramci podrobnéjsi dokumentace
provedeno posouzeni a navrh opateni.

Dest'ové vody budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrzeny.

V pfipadé situovani chranénych ploch (plochy pro bydleni, skolstvi, zdravotnictvi, pro sport a rekreaci)
v blizkosti ploch se zdroji hluku (doprava, vyrobni zény, plochy verejné vybavenosti) bude posouzena
vhodnost umisténi ndvrhové lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéna
vyuzitelnost navrhovych ploch za predpokladu, Ze chranéné plochy budou navrhovany (umist'ovany)
az na zakladé vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranéné venkovni
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prostory a chranéné venkovni prostory staveb, vC. dolozeni realnosti provedeni navrzenych
protihlukovych opatteni. V pfipadé umisténi navrhové plochy dopravni stavby (pozemni komunikace,
Zeleznice, parkovaci plochy) v¢. zmény organizace dopravy v Uzemi do stavajiciho GUzemi, pozaduje
organ ochrany verejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na chranéné plochy (vC. ploch navrhovych) a navrzena podminéna
vyuzitelnost dopravnich ploch za predpokladu, Ze nejpozdéji v rdmci navazujicich Fizeni o umisténi
navrhovych ploch dopravni stavby nebo pred zménou organizace dopravy v Uzemi musi byt
prokazano, ze hlukova zatéz z dopravy neprekroCi hygienické limity hluku stanovené pro chranény
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v¢. doloZeni redlnosti provedeni pfipadnych
protihlukovych opatfeni. Konkrétné je tfeba, aby byla posouzena vhodnost umisténi navrhovych lokalit
nasledujicim zplisobem:

1. V pripadé navrhu ploch pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a dalsich chranénych prostor
(napr. plochy sportu a rekreace) bude nejpozdéji v ramci uzemniho rizeni pro jednotiivé stavby
umistované na plochy vyroby prokdzano, Ze celkova hlukovd zatéZ neprekroci hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chrénéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostoréch
staveb.

2. V pfipadé navrhu ploch pro bydleni a dalsich chrénénych prostor (napr. ploch sportu a rekreace)
u stavajici vyrobni zony bude nejpozdeji v ramci dzemniho fizeni na zaklade hlukového vyhodnoceni
prokazano, Ze celkovd hlukova zatéZ z funkcni plochy pro vyrobu neprekroci hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

3. V pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici obytné zastavby bude nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni posouzena vhodnost navrhovaného feseni z hlediska predpokiddané hlukové zatéZe
na stavajici plochy bydleni. Musi byt prokdzano, Ze hlukova zéteZ z dopravni stavby neprekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vcetné doloZeni redinosti provedeni pripadnych navrhovanych protihlukovych
opatreni.

4. V pripadé soubéZného navrhu plochy dopravni stavby a navrhu plochy pro bydleni bude nejpozdéji
v ramdi uzemniho fizeni posouzena vhodnost navrhovaného reseni z hlediska predpokiddané hlukové
zatéZe na navrhované plochy bydleni a vyuZitelnost ploch bydleni bude podminena tim, Ze hlukové
zatéZ z dopravni stavby neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranené venkovni prostory staveb, vcetne doloZeni realnosti navrhovanych
protihlukovych opatreni.

5. V pfipadé navrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni posouzena vhodnost navrhované lokality z hlediska predpokiddané hlukové zatéZe ze
stavajici plochy dopravy a vyuZitelnost plochy pro bydleni bude podminéna tim, Ze se prokdze spinéni
hygienickych limitd hluku pro chrénény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vietné
doloZeni redinosti provedeni navrZenych protihlukovych opatreny.

6. Konkrétni zameéry, které mohou vyrazné oviivnit cistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potenciaini expozici jednotlivych skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi
predem projednany s vécné a mistné prisiusnym organem ochrany verejného zdravi,

Celé feSené Uzemi je Uzemim archeologického zajmu a v takovych piipadech je stavebnik jiz v dobé
pfipravy stavby povinen tento zadmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoZznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Je treba respektovat skutecnost, Ze se na Uzemi obce nachdzi ochranné pasmo vojenského
nadzemniho vedeni a ochranné pasmo vojenského letiStniho radiolokacniho prostfedku, vystavbu
vSech vyssich staveb je nutno v predstihu projednat.

A.6.4.2 Nezastavéné uzemi

K doplnéni ve volné krajiné jsou navrzeny pouze nékteré plochy lesni, krajina je v soucasnosti
vyvazena, vétsina navrhovych nezastavitelnych ploch je vazana na sidlo, navrzeny jsou plochy pro
zvySeni ekologické stability, komfortu bydleni a zlepSeni zapojeni nové zastavby do krajiny.
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Vétsina feseného Gzemi lezi CHKO Zdarské vrchy, veskeré zmény v krajind musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany prfirody a krajiny jako takové.

A.6.4.3 Vyskové zonovani a vyskova requlace zastavby, intenzity vyuziti v plochach

V obrazu mésta je problémem negativni plsobeni nékterych sidlistnich celkli a solitérnich vySkovych
objektl, jako jsou kominy ve Zdasu a Tokozu, silo ZZN a bodové dvanactipodlazni objekty v sidlisti
U nadrazi, které se nejvice uplatfiuji v panoramatickych pohledech z pfijezdnych komunikaci a svymi
hmotami a méfitkem nepfiznivé ovliviiuji obraz mésta Zd'aru nad Sazavou.

Pfi regeneraci popf. nové vystavbé je vyskova hladina uréena prevazujici stavajici hladinou zastavby
v jednotlivych prostorech mésta. Nové vyskové dominanty bytovych dom@ nebudou vytvareny,
architektonické FeSeni objektl je tfeba pFizplsobit charakteru prostredi.

Navrhované rodinné domy budou mit max. 2 NP + podkrovi. Zastavbu v mistnich castech, kde je
dlleZité zasazeni obce do krajiny a zachovani humen, je nutno fesit rozvolnénymi formami pfizemnich
objektl s podkrovim, s velkym podilem obytné zelené.

Zastavba v plochach obcanského vybaveni a v plochach vyroby bude vySkové navazovat na stavajici
okolni zastavbu nebo bude nizsi. V pfipadé potfeby situovani objektl vyssich, neZ je zastavba v okoli,
bude nutno prokazat, Zze zamérem nebude naruseno panorama mésta a nebude dotcen krajinny raz.

Fotovoltaické ¢lanky Ize umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované ¢asti mésta.

Casti mésta Mé&lkovice, Radonin, Strzanov a Veselicko dosud vykazuji vizualni znaky p@vodnich
zemédélskych sidel. Nepredpoklada se zde vyrazné zvysovani koeficientll zastaveénosti.

Intenzity vyuZiti pozemkl — index zastavéné plochy se v plochach bydleni navrhuje max. 0,3.
V ostatnich zastavitelnych plochach je intenzita vyuziti pozemk( regulovana pfedevsim stanovenim
minimalniho plosného zastoupeni zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(: 600 — 1200 m? pro samostatné stojici RD.
V okrajovych mistnich ¢astech, kde zastavba tvofi prechod do krajiny, mohou byt pozemky i vétsi. Pro
fadové RD plati, Zze vyméry pozemkd neklesnou pod 300 m? (netykd se domd atriovych a proluk
v zastavbé).

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach jednotlivych typQ:

plochy bydleni v bytovych domech (BH) — 30%

plochy bydleni v rodinnych domech (BI, BV) — 40%

plochy typ@ rekreace (RI, RH, RN) — 80%

plochy typu rekreace (RZ) — 90%

plochy vsech typd obc¢anského vybaveni (OV, OM, OH, OS, OK) — 20% (pokud neni specifickym
opatfenim stanoveno jinak)

plochy vefejnych prostranstvi (PV) — 20%

plochy smiSené obytné (SC, SM, SV, SK) — 30%

plochy dopravni infrastruktury (DS, DZ) - 20%

plochy technické infrastruktury (TI, TO) — nestanoveno

plochy vyroby a skladovani véetné specifickych (VL, VD, VZ) — 20%

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou funkéni plochu i diléi plochu jednotlivého zaméru v dané
funkcni plose.
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A.7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A.7.1 VPS, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit a pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

A.7.1.1 Dopravni infrastruktura
e WDO06 doprava v klidu:

k.G. Mésto Zdar: 140, 146/2,3, 3973, 5817, 5818, 5990, 5993, 6133, 6138, 6149,
6150, 6167/2

k.G. Zamek Zd‘ar: 360/1, 4,5, 362/11, 403/9,13, 573, 649/4, 650/2, 728, 740/1
e WDO07 cyklotrasy a cyklostezky

A.7.1.2 Technicka infrastruktura
e WT02 plocha pro rozsiteni vodojemu Novoméstska, p.¢. 8503, 8509, 8514, k.u. Mésto Zd'ar

A.7.2 VPS, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit a pro
které nebude uplatnéno predkupni pravo

A.7.2.1 Dopravni infrastruktura

o DKO02 stavba silnice I. t¥idy ¢. 19 a souvisejicich zafizeni, vCetné vedlejSich staveb (vedlejsi
stavby nebo jejich Casti, jeZ presahnou pfes hranice koridoru nepfestavaji byt soucasti VPS)
+ koridor pro homogenizaci 1/19 (pfevzato ze ZUR KV)

e DKO5 stavba silnice I. tfidy ¢. 37 a souvisejicich zafizeni, véetné vedlejSich staveb (vedlejsi
stavby nebo jejich Casti, jeZ presahnou pfes hranice koridoru nepfestavaji byt soucasti VPS)
+ koridor pro homogenizaci 1/37 (prevzato ze ZUR KV)

e DK19 koridor pro homogenizaci 11/353 (pievzato ze ZUR KV)
e VD02 stavba mistni komunikace a souvisejicich zafizeni, véetné vedlejsich staveb
e VD03 stavba silnice III. tfidy a souvisejici zafizeni, véetné vedlejSich staveb

A.7.2.2 Technicka infrastruktura

e VTO1 koridory pro stavby technické infrastruktury
e VT02 stavby objektl na sitich technické infrastruktury

A.7.2.3 Verejné prospésna opatieni

¢« VU zaloZeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

« ze ZUR Kraje Vysotina: U018 — NRBK 125 (spojujici NRBK K124 a NRBC Zakova hora); a U027
— RBC 1565 Peperek

A.7.3 Navrh objektd k asanaci
e VA02 k.U. Mésto Zdar, garaze Neumannova (dotéeno 28 objektd),

e VAO3 k.U. Mésto Zdar, garaZze Neumannova — Nezvalova (dotéeno 57 objektd),
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A.8

VAO5  k.U. Mésto Zd'ar, garaze Smichov (dotéeno 63 objektd),
VAO7 k.U. Zémek Zd'ér,

VAO8  k.U. Zdmek Zdr,

VA09  k.U. Mésto Zd'ar, zahradni centrum,

VAL0 k.U. Mésto Zdar, hvézdarna,

VA1l k.. Mésto Zd'ar, zahradni domky,

VA12 k.U. Mésto Zd'ar, zahradni domky,

VA13 k.U. Mésto Zd'ar, stavby,

VA14 k.0. Mésto Zdar, objekty,

VA15 k.0. Mésto Zdar, objekt,

VA16 k.0. Mésto Zdar, objekt,

VA17 k.0. Mésto Zd’ar, garaze Jihlavska (dotéeno 245 objektd),
VA18 k.. Mésto Zdar, objekt,

VA19 k.0. Mésto Zdar, objekt.

VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A  VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKO, NAZVU KATASTRALNIHO UzEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU0 PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

A.8.1 Stavby verejné vybavenosti

PO

PV

obcanské vybaveni, vefejna infrastruktura

PO 01 - Skola Stary dvdr, p.C. 8043/1,2, 8044, 8045, 8047, 8048, 8051- 8055, 8058, k.u.
Mésto Zd'ar

PO 03 — rozéiteni 5. zakladni $koly, Palachova, p.¢. 6060/1, 2, 6061/1, 3, k.U. Mésto Zd'ar

PO 04 — zafizeni socialni péce, ul. Dr. Droze, p.&. 1190-1192, k.U. Mésto Zd'ar

PO 05 — matef'ska Skola Stary dvir - Hrncifska, p.C. 8043/1,2, 8044, 8045, 8047, 8048, 8051-
8055, 8058, k.U. Mésto zZd'ar

vefejna prostranstvi
k.0. M&sto Zdar: 4272, 4669/1, 4990, 5335, 5334/2, 5337, 5338, 5339, 5342/1, 5349/1,2,

5349/15, 5354/2, 5358/1, 5359, 5378, 5379, 5381, 5382, 5383/1,2,4, 5384, 5386/7, 5387/4, 5586,

7908,

7915, 7968-7972, 7973/1, 7992/3, 8003, 8004, 8010/1, 8014/8, 8025-8028, 8029/1, 8029/2,

8030-8036, 8037/1, 8037/2, 8038, 8039, 8043/1, 8043/2, 8045, 8047, 8048, 8058, 8059, 8061, 8062,

8064,

8065, 8066, 8069, 8070, 8456, 8458, 8459, 8461, 8462, 8463, 8464, 8466, 8467, 8469, 8471,

8740/3, 8743/6,11, 8744/4, 8817-8819, 9004/1, 9006-9008, 9017-9021, 9034/3, 9042, 9069, 9175-
9177, 9512/2, 9513/1, 9519/3, 9518/5, 9521/1, 9545, 9632-9635, 9637, 9640, 9651/8.

k.G. Zaémek Zdar: 362/24, 632/1,2, 613, 674, 735/1,8, 736/1, 737/1, 740/2,

746/1,2,6,19,25,27,28, 747, 755/2,4-10, 770/5, 773/1,2,3,7, 774/1,3,5-18,41-45,51,52,82,83,
818/5,6,7,8.
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k.U. Strzanov: 91/2, 92/1-4,6,8, 233, 352/7-12
k.0. Veselitko u Zd'aru nad Sézavou: 155/1,2, 803/1,6-11,35, 810/1, 820/5,6,8,12, 821/2, 909

Predkupni pravo je ve prospéch mésta Zd’aru nad Sézavou.

A.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 oODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVEREN{

Uzemni rezervy jsou navrhovany pro plochy OS: oblanské vybaveni — télovychovna a sportovni

zarizeni.

Dale se predpoklada vyhledova prestavba parteru ,sidlistni zastavby" v ulici Dolni (zde je navrhu

Uzemniho planu uréen zplsob vyuziti — smiSena plocha obytna méstského typu).

Jakékoli vyuZiti, jez by v budoucnu znemoznilo zastavéni Gzemi, je nepfipustné.

A.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
STANOVENI LHOTY PRO PORizENI UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Z névrhu UP Zd'ar nad Sazavou po vydani Zmény &4¢.5 neplyne potieba zpracovat izemni studie.

A.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORiZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI A ZADANT REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY
€. 9 VYHLASKY ¢. 500/2006 Ss.

Regulaéni plan nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavazny pro
rozhodovani v Gzemi.

Z navrhu UP Zd'ar nad Sazavou nevyplynula potfeba zpracovat nové regulaéni plany.

Neni dotéena moznost iniciovat pofizeni regulacniho planu na zakladé samostatné iniciativy.

A.13 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

A.13.1 1. etapa vystavby

Etapizace vystavby je navrzena v rozsahem velkych lokalitach (napf. Stary Dvdr, primyslova zéna
U Jamské cesty, rekreace u Velkého krejdského rybnika). Dale je navrhovana vystavba etapizovana
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v mistnich castech Mélkovice a Veselicko. Smyslem etapizace je soustfedéni vystavby do ucelenych
ploch tak, aby byla sniZzena rozestavénost.

A.13.1.1 Bydleni

Bydleni hromadné: v I. etapé vystavby bude mozno vyuZit proluk v zastavbé mésta Zdaru nad
Sazavou (lokalita Palachova, dostavba Luciny). Déle jsou k zastavbé navrzeny plochy na ,zelené
louce™: Stary Dvlr (je zpracovana uzemni studie, kterd je Uzemnim planem pfevzata). Pro vystavbu
bytd jsou nové uréeny i zastavitelné plochy, vymezené zménou ¢.4 UP a zménou ¢.5 UP.

Soucasti 1. etapy je i revitalizace sidlist’.

Bydleni individualni: v I. etapé budou realizovany RD nad ulici AlSovou a pfi ulici Vysocka. Jedna se
o lokality ve vychodni Casti mésta. Dale Ize doplnit zastavbu na dvou mistech v k.U. Zamek Zdar
a dokoncit I. etapu vystavby v lokalité Stary Dvlr. RD venkovského typu jsou navrzeny ve vazbé na
zapocCatou vystavbu na zapadé Mélkovic a ve Veselicku u silnice, kde doplni stavajici zastavbu v dobre
dopravné obslouzitelnych plochach.

V této etapé bude realizovana verejnd technickd vybavenost, vyvolana potfebou vystavby ve vyse
uvedenych lokalitach - mistni komunikace, parkovisté, pési propojeni, inzenyrské sité.
A.13.1.2 Rekreace

Rekreace — zahradkové osady: v I. etapé bude realizovana parcelace, obsluzna komunikace (napojena
na vefejné prostranstvi u plochy Z70) a rekreacni objekty v ploSe Z218. V 1. etapé bude realizovano
vyuziti plochy Z277.

Rekreace - plochy hromadné rekreace: v I. etapé bude realizovano vyuziti plochy Z96.

Rekreace - rodinna (individualni) rekreace: v I. etapé bude realizovano vyufziti plochy 272.
UP navrhuje v I. etapé rovné? realizaci cyklostezky do Strzanova podél 1/37.

II. a III. etapa vystavby

Uzemni plén navrhuje vystavbu zejména v lokalitdch, navazujicich na plochy realizované v I. etapé
vystavby. Dale se bude postupovat dle pfipravenosti Uzemi v podrobnéjsi dokumentaci.

Bude pokracovat realizace Uprav mistnich komunikaci, které jsou podminujici pro zastavbu kolem nich.

Ve Veselicku Ize pokracovat s vystavbou v plochach II. etapy, pokud budou vybudovany nové
komunikace a inzenyrskeé sité, které tyto plochy obslouzi a pokud zastavénost ploch I. etapy dosahne
min. 50%.

V ptipadé ploch rekreace u Velkého krejdského rybnika bude v II. etapé realizovana parcelace,
obsluzna komunikace (napojena na obsluznou komunikaci v ploSe Z218, pfipadné na silnici II. t¥idy)
a rekreacni objekty v plose 7219, pokud vyuziti plochy Z218 (tj. I. etapy) dosdhne min. 75% (vyuziti
75% parcel v souladu s podminkami vyuZiti plochy). Plocha rekreace Z220 bude realizovana, pokud
vyuziti plochy 796 (j. 1. etapy) dosahne min. 75% (vyuZiti 75% parcel v souladu s podminkami vyuziti
plochy). Plocha rekreace Z221 bude realizovana, pokud vyuziti plochy Z77 (tj. 1. etapy) dosahne min.
75% (vyuziti 75% parcel v souladu s podminkami vyuziti plochy). Plocha rekreace Z222 bude
realizovana, pokud vyuziti plochy Z72 (tj. I. etapy) dosahne min. 75% (vyuziti 75% parcel v souladu
s podminkami vyuziti plochy).

A.14 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Spolecensky vyznamné stavby v historickém jadru mésta, pamatky, stavby v pohledové exponovanych
polohach, verejna obcanska vybavenost, navrhy souvisejici s revitalizaci namésti:
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o Byvalé méstanské domy, Havlickovo namésti 254 a 256, 2187, ZR 1

. ,Tomanova vila*, Brnénska 548/13, rok 1931

. RD (Viznerovi), Sychrova 42, ZR 2, rok 1976-79

. Vyssi odborna skola a Stfedni priimyslova skola, Studentska 761/1, ZR 4, rok 1957-59

A.15 VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RizZENI
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Z hlediska verejnych zajm{ je potfebné, aby za stavby, nezplsobilé pro zkracené stavebni Fizeni byly
povazovany ty stavby vefejné a komercni ob¢anské vybavenosti, které mohou negativné ovlivnit obraz
mésta (kapacitni stavby a stavby v CHKO a OP pamatek).

A.16 UDAJE O POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast feseni UP ma celkem 48 stran a 1 prilohu s poétem 10 stran. Grafickd ¢ast Uizemniho
planu obsahuje 7 vykresa.
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Zmeéna ¢. 5 uzemniho planu Zdar nad Sdzavou Odgvodnéni

Pouceni

Zména & 5 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou dle § 173 odst. 1 nabyva Gdinnosti patnactym dnem po
dni vyvéseni verejné vyhlasky na Uredni desce.

Do Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou a jejiho oddvodnéni miZe dle ustanoveni § 173
odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné ¢. 5 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu
podat opravny prostredek.

Rostislav Dvorak Jaroslav Hedvicak Ing. Martin Mrkos, ACCA
mistostarosta mésta mistostarosta mésta starosta mésta
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