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Vyhodnoceni predpokladanych vlivi ndvrhu zmény &.6 Gzemniho planu Zd’ér nad Sazavou na udrZitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu na Zivotni prostredi

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22
pism. b) zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( ve znéni pozd&jSich pfedpisdl (dale téz ,zakon o EIA“) na zakladé predlozeného
navrhu obsahu zmény ¢. 6 UP Zdar nad Sazavou a podle § 10i odst. 2 zdkona o EIA ve svych
stanoviscich (plvodni 25. 8. 2021, doplnéni z 22. 11. 2021 a doplnéni ¢. 2 z 1. 12. 2021) pozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi v kontextu zamérl provérovanych jako dil¢i

zmény 76.05 a Z6.07:

Navrhovana lokalita pro zamér 26.05 pro nakladani se stavebnimi a demolicnimi odpady (recyklacni
centrum — vyroba recyklovaného kameniva) a biologicky rozloZitelnymi odpady (kompostarna — vyroba
kompostu) se nachazi ve volné krajiné, na pozemku, ktery ze severni strany navazuje na silnici 1/19,
zjizni pak na Zeleznici. V blizkosti se pak nachazi stabilizované plochy a zastavitelné plochy
pro rodinnou/individudini rekreaci (RI) a zastavitelné plochy pro zahradkové osady (RZ) dle platného
UP.

Umisténim zaméru tak mlze dochazet k pfimym funkénim stietlm ploch s mozZnosti bydleni (RI -
podminéné pfipustné trvale obyvané byty) a lehkého prlmyslu a tudiz Ize predpokladat stiety
s ochranou ovzdusi, s pachovymi latkami, naruseni tzv. faktoru pohody bydleni, ovlivnéni hlukem,
prasnosti, a dalSimi negativnimi jevy nejen z provozd, ale i z pfidruzené dopravy.

Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené i Sirsi dotéené Uzemi postihnout viivy Gzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na verejné zdravi.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA stanovuje nasledujici pozadavky pro feSeni predpokladanych
probléml a stfetl zajmG z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a verejné zdravi v SirSim dotéeném
uzemi:

. vyhodnotit dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvkd,
krajinného razu, refugii zvlasté chranénych druhd, migratné vyznamného uzemi,
dopadu na USES, dopad na kvalitu pldy a jeji vyuzivani,

. vyhodnotit sluitelnost umisténi ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a to v pfimém

stfetu navrhovych ploch pro lehkou vyrobu se stabilizovanymi a zastavitelnymi
plochami pro rodinnou rekreaci a zahradkarské osady,

. vyhodnotit vliv na krajinny raz;
. vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody
. navrhnout zpdsob odkanalizovani a zplsob zneskodfiovani odpadnich vod z

navrzenych rozvojovych ploch

. vyhodnotit dopravni zatéZz v dot¢eném Uzemi provozem navrhovaného vyuziti, zmény
ve stavajici hlukové situaci a ovlivnéni kvality ovzdusi, zmény odtokovych pomérd,
vlivy na vefejné zdravi souvisejici s budoucim vyuzitim navrhové plochy a naruseni
faktoru pohody bydleni

. stanovit za jakych podminek jsou tyto vlivy pFipustné, soucasti vyhodnoceni bude
i navrh pFipadnych opatfeni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vliv{
na Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

Navrh obsahu zmény UP obsahuje i zdmér Z6.07 tykajici se navySeni maximalni podlaznosti u plochy
Z128 platného uzemniho planu ze 4 NP na 6 NP. DotCeny pozemek p.C. 8037/52 v katastralnim Gzemi
Mésto Zd'ar, se nachazi pfi jeho severozapadni hran€, v novém centru rozvojové oblasti Klafaru.

Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené i Sirsi dotéené Uzemi postihnout vlivy Gzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na verejné zdravi.
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Vzhledem k potencialnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi a verejného zdravi se
Vyhodnoceni SEA zaméfi zejména na nasledujici aspekty:

. vyhodnoceni nové navrhované zmény vyskové hladiny zastavby zastavitelné plochy
Z128 platného Uzemniho planu (misto 4 nadzemnich podlazi 6 nadzemnich podlazi) z
pohledu ovlivnéni krajinného razu (vcetné vizualizace zakresem do fotografii z
problematickych smérli, dalkové pohledy) a to zejména v souvislosti se Strategii
ochrany krajinného razu Kraje Vysocina

. vyhodnoceni nové navrhovaného zaméru z pohledu ovlivnéni svétového kulturniho
dédictvi UNESCO (Poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore)
. vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla odsouhlaseny v dosavadni schvalené

dokumentaci a potfeby navysSeni vyuzitelnosti zastavitelnych ploch a jejich
primérenosti k predpokladanému demografickému vyvoji

. vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéze provozem i parkovanim v{ci stavajici a
navrhované obytné zastavbé, zejména naruseni faktoru pohody bydleni

. stanoveni, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, soucasti vyhodnoceni bude i
navrh pripadnych opatreni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivli na
Zivotni prostfedi a verejné zdravi;

. v ramci posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi porovnani souladu s jiz existujicimi
koncepénimi a strategickymi materialy vztahujicimi se k danému tzemi.

PoZadované hodnoceni je soucasti navrhu zmény €. 6 zemniho planu Zd'ar nad Sazavou
jako zvlastni kniha UZEMNI PLAN Zd'ar nad Sazavou - Zména ¢. 6 - Vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostiedi (SEA), pro vefejné projednani prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.
vrozsahu prilohy €. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.", zpracovatelem vyhodnoceni je Ing. Pavla
Zidkova, Polni 293, 747 62 Mokré Lazce, autorizace k posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
MZP/2021/710/4653 s platnosti do 31.12.2026.

Zavérem vyhodnoceni bylo konstatovano: ) y
Hlavnim GcCelem predkladaného navrhu Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou (dale jen

Z6UP) je promitnuti nékolika pozadavké na diléi zmény tzemniho planu.

Tyto zmény se tykaji nasledujicich lokalit:

Z6.01 Zména zplsobu vyuziti pozemku parc. ¢. 803/40 (ornd plda) v k. U. Veselitko u Zd’aru nad
Sazavou ze zastavitelné plochy verejného prostranstvi na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych
domech (BI).

Z6.02 Zarazeni Casti pozemku parc. €. 430/23 (orna plda) v k. 0. Strzanov, ktery se nachazi v
nezastavéném Uzemi, k vyuZiti jako oplocena zahrada (zména kultury).

Z6.03 Zména zplsobu vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 6810/3 (ostatni plocha) v k. 4. Mésto Zdar,
ktery se nachazi v zastavéném Uzemi, z ploch vefejnych prostranstvi na plochu vyroby jako oploceny
areadl firmy (plocha vyroby a skladovani — lehky préimysl VL). Jihozapadni ¢ast parcely byla v souladu
se zadanim vymezena jako zastavitelnd plocha Z287 — VL - vyroby a skladovani — lehky préimysl,
zbyvaijici ast ploch zlistava beze zmény.

Z6.04 Zmena zplsobu vyuZiti pozemkd parc. €. 6759, 6760, 6761, 6762, 6763/2, 6764/2, 6764/3 v k.
U. Mésto Zdar (zastavéné Uzemi), z ploch vyroby a skladovani na plochu obcanského vybaveni jako
velky obchodni aredl - plochy obcCanského vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla (OK).
V rozsahu vyse uvedenych parcel byla vymezena plocha prestavby obcanského vybaveni — komercni
zarizeni plosné rozsahla (OK) Z286.

Z6.05 Zména zplsobu vyuZiti pozemkd parc. & 9063/2, 9063/3, 9064/1 v k. . Mésto Zdar, které se
nachazeji v nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych a z Casti v ploSe lesni, na plochu vyroby a
skladovani - recyklace stavebnich odpadli a biologicky rozloZitelnych odpadl (plochy vyroby
a skladovani — specifické VX). Vymezena byla plocha Z288 vyroba a skladovani — specificka (VX) na
parcele p.¢. 9063/3. Pro dopravni obsluhu byla vymezena i zastavitelna plocha Z289 DS — dopravni
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infrastruktury — silni¢ni, pro napojeni na stavajici silnici III. tfidy, komplikované blizkosti Uroviiového
Zelezni¢niho prejezdu.

Z6.06 Zména pozemku parc. ¢. 8176 (trvaly travni porost) v k. U. Mésto Zd‘ar, ktery se nachazi v
nezastavéném Uzemi, k zastavéni rodinnym domem. V pfipadé kladného vysledku provéreni zarazeni
pozemku do plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Byla vymezena
zastavitelna plocha 7290 pro bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI). Plocha se
nachazi v pfimé vazbé na zastavéné U(zemi, v podstaté v proluce mezi stavajici zastavbou a
zastavitelnou plochou Z115 (OM) — obcanska vybavenost — mala komercni zafizeni.

Z6.07 Zména pocCtu nadzemnich podlazi u zastavitelné plochy smisené obytné — méstské (SM/4)
oznacené v grafické Casti jako plocha Z128 ze 4. NP na 6. NP pii hrané plochy s ulici Libicka. Plocha se
nachazi v ochranném pasmu pamatky UNESCO i vzajemné pohledové exponovanosti se Zelenou
horou.

Kromé navrhu uvedenych zmén byl provéfen soulad Z6UP s posledni aktualizaci Politiky Gzemniho
rozvoje CR a Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni zmén 1 az 8. Ve vSech pfipadech se
jedna o jiz zapracované zaméry, u kterych nedoSlo k zadnym Upravam majicim viiv na Zzivotni
prostredi.

Navrzené plochy nejsou ve stfetu s (izemnim systémem ekologické stability. Cast ploch je situovana
v CHKO Zdarské vrchy, avsak v jiz zastavéném Uzemi, kde nemlze dojit k negativnimu ovlivnéni
predmétd ochrany ploch.

Vlivy navrhovanych dil¢ich zmén i koncepce jako celku na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi byly
vyhodnoceny jako zanedbatelné a akceptovatelné, kromé ploch Z288 pro recyklaci a kompostovani,
pro kterou byla navrzena minimalizaCni opatfeni jako podminka realizace plochy.

Zpracovatelka SEA vyhodnotila véechny negativni vlivy uplatnéni Zmény & 6 UP Zdar nad Séazavou
a konstatovala, Ze jsou pro feSené Gzemi akceptovatelné.

Pro plochu 2288 v lokalité Z6.05, v niz ma byt umisténa recyklace a kompostovani, je podminkou
instalace dostatecné vysokého protihlukového valu s porostem autochtonnich drevin, které budou
soucasné plnit i funkci zachytu znecisténi v ovzdusi.

A. Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢ 6 Gzemniho planu
Zd'ar nad Sazavou na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky Gfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPZ), jako pfislusny organ
ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozd&jSich predpisli (dale téz ,zakon o ochrané pfirody") a ve smyslu § 45i odst. 1 zakona
o ochrané pfirody, konstatuje, Ze navrh obsahu zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou,
nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv
na piredmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
(Natura 2000).

V feSeném Uzemi se tyto lokality nevyskytuji. Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén, vzdalenosti
nejblizsich evropsky vyznamnych lokalit a jejich predmétll ochrany Ize vyloudit i dalkové vlivy na tyto
lokality.

Toto stanovisko se vztahuje pouze na Uzemi v plisobnosti KrU Kraje Vysocina, OZPZ, tj. lizemi Kraje
Vysocina mimo Chranénou krajinnou oblast Zd'arské vrchy.

I Agentura ochrany pfirody a krajiny, regiondlni pracoviété SCHKO Zd'arské vrchy jako organ ochrany
pfirody pfislusny podle ust. § 78 odst.1 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpisl, po posouzeni zaméru “Zména €.6 UP Zdar nad Sazavou”, vydala v souladu
s ust. § 45i odst. 1 zakona stanovisko, ze uvedeny navrh nemiize mit vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany ani celistvost evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000)
na Uzemi CHKO Zd'arské vrchy.

Atelier URBI spol. s r.o. 5
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Vyhodnoceni vlivei ndvrhu zmény €& 6 Uzemniho planu Zdar nad Sdzavou na evropsky vyznamné
lokality nebo ptadi oblasti tedy nebylo ptislusnymi organy ochrany pfirody pozadovano, nebylo tudiz
Zpracovano.

B. Vyhodnoceni vlivii na skutecnosti zjisténé v tzemné analytickych
podkladech

Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény €. 6 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou bylo vypracovano na zakladé
UAP ORP Zdar nad Sazavou — 5. Uplna aktualizace, 2020.

C.1. Rozbor udrzitelného rozvoje

Zjisténi vyhodnoceni pozitiv a negativ v tematickém clenéni:

Sirsi Gzemni vztahy
Pozitiva: vyhodnd poloha v centralni ¢asti CR
Zelezni¢ni trat’ €. 250 je soucasti transevropskeé sité Zeleznic
nadmistni vyznam CHKO Zd'arské vrchy a CHOPAV Zd‘arské vrchy
Negativa: nedostateCné napojeni Uzemi na dalnicni sit’
ochranné podminky CHKO Zdarské vrchy a CHOPAV Zdarské vrchy vytvari
bariéry pro hospodarské aktivity
nedostate¢nd dostupnost mésta Zd'aru nad Saz. ze severni Casti izemi ORP
Respektovéno zménou ¢ 6 UP Zd4r nad Sézavou.

Prostorové a funkcni usporadani Gizemi
Pozitiva: rozvojova oblast krajského vyznamu OBk4, rozvojova osa pii silnici I/19
krajského vyznamu OSk4

identifikovatelny ptdorys
Negativa: nedostatky ve vyuZivani ploch zastavéného Uzemi
Rozvoj podnikatelskych aktivit prizpdsobovéan redinym poZadavkim a zemerdm v uzemi, vyuZiti
zastavéného uzemi zefektiviiovano vymezovanim ploch prestavby.

Struktura osidleni

Pozitiva: stabilizovana struktura osidleni s jasné uréenym jadrovym sidlem
krajinné predély mezi sidly
Negativa: vylidfiovani malych sidel

vystavba na okrajich sidel s plvodni zastavbou

Mésto Zdar respektovano jako centrum osidleni, mistni casti dopinény o drobné rozvojové zameéry
ve vazbé na stavajici strukturu sidla pro podporu jejich rozvoje.

Sociodemografické podminky a bydleni
Pozitiva: zatim stabilizovana dostatecna sit’ zatizeni obCanské vybavenosti
nadprlmérna velikost byt
nastoupeny trend u modernizaci bytového fondu
vysoky podil bytd v soukromém vlastnictvi
Negativa: starnuti populace, rostouci podil poproduktivniho obyvatelstva
nizké migracni saldo mdZe znamenat nizkou ekonomickou atraktivitu Gzemi

Ekonomicka atraktivita uzemi je posilovdana zmeénou c. 6 vymezenim ploch prestavby pro vyrobu
a komercni zafizeni, coZ umozZni uplatnéni novych investord a zajisti vznik novych pracovnich
prileZitosti.
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Priroda a krajina
Pozitiva: velkoplo$né ZCHU — Chranéna krajinna oblast Zd'arské vrchy

3 maloplo$na ZCHU
5 evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000
vyhlasené pamatné stromy
vysoka esteticka hodnota krajiny
pomérné nizké imisni znecisténi lesl
vysoky podil vodnich ploch v Gzemi
vyskyt nadregionalni, regionalni i lokalni Grovné USES

svvs

Negativa: hodnota KES nizsi nez 1, Uzemi Ize povaZzovat za ekologicky nestabilni
nevyhovujici druhova skladba lest
vyskyt nefunkénich a ¢astecné funkénich prvkd USES
znacna Cast ZPF zvl. orné pldy je intenzivné zemédeélsky vyuzivana
v Castych pfipadech vyuZiti orné pldy az k samému okraji lesa pfipadné
brehové hrané vodniho toku
naruseni krajinného razu venkovnimi dily technické infrastruktury

chybéjici smluvni ochrana Uzemi s vlastniky pozemkd chranénych Gzemi
s kompenzaci ekonomické Gjmy
Zména ¢ 6 UP Zddr nad Sazavou se voiné krajiny dotykd jen okrajové dilci zménou Z6.05, jejiz
umisténi neni z pohledu ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot ideaini, jinak navrh zmény v podstaté
fixuje stav dle platné UPD.

Vodni rezim a horninové prostiredi

Pozitiva: CHOPAV zaujima vyznamnou Cast Gzemi
vysoky podil vodnich ploch v tzemi
bezproblémové zasobeni Gzemi kvalitni pitnou vodou
v pripadé nutnosti Ize pro zasobeni vodou vyuZzit VD Stavisté
existence komplexné pojatého dokumentu PRVKUK Vysotina
vymezeni zaplavovych Uzemi vCetné aktivnich zon zaplavového Gzemi
existence Analyzy mozného ohrozeni zvlastni povodni v Kraj Vysocina
poddolovana Uzemi neovliviiuji Uzemni rozvoj obci

Negativa: Ubytek zasob podzemnich vod vlivem Uprav tokd a provedenych odvodnéni

znehodnoceni pfirozenych odtokovych pomérl rozsahlymi odvodiovacimi
stavbami

péstovani nevhodnych plodin na erozné nachylnych pldach

vysoky podil zemédélskych ploch s provedenym odvodnénim

zvySeny obsah Zivin v rybnicich (eutrofizace)

ignorace ochrannych reziml vodarenské nadrze Stavisté

nizka vydatnost loZisek nerostnych surovin v SirSim Uzemi

z dfivéjsich piskoven pro mistni potfebu neni v provozu ani jedna
Respektovano zménou ¢& 6 UP Zd4r nad Sazavou.

Kvalita Zivotniho prostredi
Pozitiva: Uzemi CHKO Zd'arské vrchy shodné s tzemim CHOPAV, zaujimaiji vyraznou
¢ast izemi ORP
nizka mira imisniho znecisténi ovzdusi
existence separovaného sbéru pro zakladni druhy odpadd
na Uzemi ORP se nenachazi provozovana skladka komunalniho odpadu
dostatecné pokryti Uzemi sbérnymi dvory
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obecné nedochazi k nelegalnimu ukladani odpadu
celé Uzemi je zasobeno pitnou vodou pozadované kvality a mnozstvi

vystavba Cistiren odpadnich vod a modernizace stavajicich vytvaii podminky
pro rozvoj obce

vystavba silni¢nich obchvatd s prioritou silnic zafazenych v patefni siti silnic
Kraje Vysocina

zpracovanim bioodpadu dojde ke snizeni mnoZzstvi odpadu ukladaného
na skladku TKO v Ronové nad Sazavou

Negativa: zvySeni produkce smésného komunalniho odpadu
zavislost Uzemi na kapacitach skladek mimo Gzemi ORP Zd'ar nad Sazavou
pfi hlavnich silni¢nich tazich prekracovani limitni hranice hluku z dopravy

staly rozvoj automobilové dopravy plsobi negativné na pohodu bydleni
a bezpecnost obyvatel

Nakiddani s odpady bude zménou &6 UP posileno realizaci zafizeni pro recyklaci stavebnich
a biologicky rozloZitelnych odpad(i (dilci zména Z6.05).

Zemédélsky phdni fond a pozemky urcené k pIinéni funkce lesa
Pozitiva: vysoky podil ZPF 1. a II. tfidy ochrany
vyznamné zastoupeni rybnik{ s chovem ryb
vysoka produkéni schopnost lesa, staly zdroj obnovitelného bohatstvi
Negativa: omezeni hospodareni na Gzemi CHKO i v ochrannych vodarenskych pasmech
v Uzemi se nachazi zemédélské pldy se zvySenou infiltraci
péstovani nevhodnych plodin na erozné ohrozenych mistech
degradace pldy a krajiny eroznimi procesy
pouzivani stale t&€Zsi mechanizace vede k devastaci pddni struktury
Ubytek ZPF zejména z dlivodu extenzivniho rlistu zastavénych Uzemi sidel
nevyhovujici druhova skladba lesti — pfevaha smrcin, snizujici se zastoupeni
buku a jedle a ostatni pfirozenych druh(
Zména &6 UP navrhuje jen minimum rozvojovych ploch k zéboru ZPF, soustreduje se na plochy
prestavby, nové plochy jsou proluky Ci rozsiteni v pfimé vazbé na stavajici zastavitelné plochy.
Nejvétsi novou plochou k zaboru (kdy dochazi i k malému zaboru lesa) je zamér Z6.05 pro recykiacni
zafizeni, v tomto pripadé je stale na zvaZeni umisteni téhoZ zaméru v jiné lokalité.

Obcanska vybavenost vcetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi
Pozitiva: Zd'ar nad Sazavou jako vyznamné stfedni centrum osidleni disponuje Sirokou
dobre dostupnou obc¢anskou vybavenosti
utvareni vefejnych prostorll v dileZitych Castech sidel zacinaji obce vénovat
patficnou pozornost
Negativa: Iékafska pohotovostni sluzba je zajiStovana pouze v omezeném Case
poliklinikou Zd'ar nad Sazavou

absence hotelu ve Zd'aru nad Sazavou s vy$&i ndro¢nosti poskytovanych
sluzeb

stale trvaji nevhodné Upravy navsi a ddlezitych uli¢nich prostord a navazuijici
zastavby

Respektovéno zménou & 6 UP Zdér nad Sazavou, verejnd vybavenost ani verejnd prostranstvi nejsou
resenim zmény .6 dotcena.
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Dopravni a technicka infrastruktura véetné jeji dostupnosti
Pozitiva: propojeni Uzemi silnicemi I. tfidy v obou hlavnich osach Gzemi ORP
Zeleznicni trat’ ¢. 250 — soucast transevropské sité Zeleznic

postupujici prace na zlepSeni dostupnosti krajského mésta, potazmo hlavniho
mésta

existence krajského dokumentu zabyvajici se patefni siti silnic

vyhodné propojeni Zd'aru nad Sazavou s Novym Méstem na Moravé regionalni
drahou (trat’ ¢. 251) a silnici 1/19

vcelku komfortni Zelezni¢ni spojeni s Brnem a Prahou

dostateCna kapacita vodovodnich pFivadécl z upravny vod Vir a Mostisté
i podzemnich vod
rezerva povrchové vody vodni nadrze Stavisté
vysoky podil obyvatel v obydlenych bytech napojenych na vodovod, kanalizaci,
el. energii, vysoka mira plynofikace
Negativa: omezena dostupnost dalnicni sité
Casté jsou pripady, kdy silnice nesplfuji pozadované parametry
tranzitni silnicni doprava vedena pres jadra sidel

ani u dopravné zatiZzenych Useki silnic v zastavéném Uzemi nejsou dostatecné
feSeny potfeby nemotorizovanych ucastnikd dopravy

nedostatecné uplatiiovani zasad dopravniho zklidnéni priijezdnich usekd silnic
nardst individualni automobilové dopravy
nedostatky na Useku dopravy v klidu - zvlasté kapacitni
omezené kapacitni a rychlostni moznosti zZel. trati ¢. 250
Negativa: pomalé vyuZivani alternativnich - obnovitelnych zdrojl energie z ploch
v urbanizovaném Uzemi
Zménou & 6 UP Zddr nad Sézavou nedochdzi ke koncepcnim zméndm v dopravni & technické
infrastrukture, dilci zména Z6.05 vyvold pouze lokalni dpravu dopravniho reseni. Parkovani
pro navrZené rozvojoveé plochu bude reseno v ramci danych ploch.

Ekonomické a hospodaiské podminky
Pozitiva: dlouholeta tradice ve strojirenském préimyslu

kvalitni odborna vzdéldvaci zakladna (VySSi odbornd Skola a Stredni
primyslova Skola Zdar nad Sazavou.) regionalniho az nadregionalniho
vyznamu
zvysujici se podil zaméstnanci v terciérnim sektoru
preference rozvoje vyroby s vyssi pfidanou hodnotou
zlepSujici se dopravni dostupnost krajského mésta resp. dalnice D1
dvoukolejna Zelezni¢ni trat’ Brno — H. Brod - Praha
vhodné podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v Gzemi
nizka mira registrované nezaméstnanosti

Negativa: nizka diverzifikace prlimyslové vyroby
nedostateCné pokryti zvySené poptavky po odborné vzdélanych pracovnicich
technickych smérd

nedostatek pracovnich sil v poslednich letech feSen naborem zahrani¢nich
zameéstnancl

maly podil ekologického zemédélstvi

nizka vykonnost cestovniho ruchu, nevyuZzity potencial izemi ORP

vysoky podil zaevidovanych podnikatelskych subjektt s pasivni Cinnosti
Zména ¢ 6 UP Zdar nad Sdzavou podporuje efektivnéisi vyuziti primyslové zony Brnénska jednak
navrhem plochy prestavby Z287 VL pro vyrobu a skladovéni (26.03), tak i dalsi komercni aktivity
prestavbou plochy Z286 u okruzni kfiZovatky ulic Jiblavska a Brnénska (Z6.04).
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Rekreace a cestovni ruch

Pozitiva: geograficky vyhodnd poloha Gizemi ORP Zd'ar nad Sazavou
mnozstvi vyznamnych kulturnich a p¥irodnich pamatek v¢. pamatky UNESCO
vyznamna regulace vystavby novych chatovych a zahradkarskych osad
Siroka Skala sportovnich a rekreaCnich moZnosti
pravidelné poradané a hojné navstévované kulturni akce (napf. Slavnosti
jerabin)

Negativa: nejisté snéhové podminky, kratké Iéto pro pobyt u vody (koupani)
naruseni rekreacni podstaty Uzemi individualni chatovou vystavbou
velké hony ZPF naruSeni rekreacnich kvalit Gzemi
bezpecnost cyklistll vyuZivajicich znacenych tras, které jsou vymezeny
zejména po silnicni siti x nedostatecna sit’ cyklostezek a hippostezek

Zmeéna C. 6 respektuje rekreacni potencial uzemi, proveruje dilci zménu Z6.07 na zvyseni podlaznosti
plochy Z128 na Starém Dvore v kontextu zasaZeni ochranného pasma pamatky UNESCO, tato Uprava
byla v ramdi projednani navrhu zmény vypusténa. Zména dale provéruje i vymezeni plochy VX pro
recyklaci stavebnich a biologicky roziloZitelnych odpadid v poloze s vazbou na stavajici chatovou
lokalitu, coZ md potencidl sniZit rekreacni potencidl uzemi. V tomto kontextu jsou navrZena
kompenzacni opatreni pro zmirneni negativnich viivid na okoli,

Bezpecnost a ochrana obyvatel
Pozitiva: vodopravnimi Urady jsou stanovena zaplavova Gzemi vCetné aktivnich zén
existence Analyzy mozného ohroZeni zvlastni povodni v Kraji Vysocina
vyhlasena ochranna pasma vodnich zdrojd garantuji kvalitu surovych vod
poddolovana tzemi nelimituji Uzemni rozvoj obci
v Uzemi se nenachazi objekty skupiny A nebo B s nebezpecnymi latkami
Negativa: dopravné silné zatizené silnice vesmeés prochazi zastavénym Uzemim obci

moralni a technické zastarani ukrytl CO, které jako viceucCelové byly budovany
v druhé poloviné 20. stoleti

2 Urovinova kfizeni Zeleznicni trati ¢. 251 se silnici III. tfidy
Respektovéano zménou ¢. 6 UP Zdar nad Sazavou, urovriové kfiZzeni Zeleznice se silnici IT1. tfidy prinasi
omezeni pro napojeni recyklacniho dvora, nebude mozné pfi vyjezdu odbocit vievo.

C.2. Problémy k feseni v UPD
UAP ORP Zdér nad Sazavou stanovuji pro spravni Uzemi mésta Zd'dru nad Sazavou ndsledujici
problémy k feseni v UP:
ZD-1 Priitah silnice 1. tfidy zastavénym Gizemim
Prichod silnice I. tfidy pres sidlo zpomaluje tranzitni dopravu a spolehlivost dopravy vibec.

ZvySena intenzita dopravy na silnici ohrozuje bezpeCnost a zdravi vSech UGcastnikl silnicniho
provozu.

V platném UP Zdéru nad Sdzavou je zpresnen zamer DK02 ze ZUR KV, vymezena je p/ocha
dopravy pro zépadni obchvat mésta. Zména & 6 UP Zddru nad Sazavou toto reseni zachovava,
nijak ho nedoplriuje, ale ani neomezuje.

ZD-2 Priitah silnice II. tfidy zastavénym Gzemim

Prdchod silnic II. tfidy (v feSeném Gzemi II/353) pres sidla zpomaluje tranzitni dopravu, zvysena
intenzita dopravy na silnici ohrozuje obyvatele obce. Silnice 11/353 zajistuje nejrychlejsi spojeni
velké Casti okresu Zd'ar nad Sazavou s krajskym méstem.

Neni predmétem reseni zmény &6 UP Zdar nad Sazavou, nebyla poZadovéna zména koncepce
dopravni infrastruktury, jednotlivé dilci zmény se tohoto reseni dotykaji jen v detailu napojeni
ploch zmén projednavanych zméenou C.6.
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ZD-3 Systém cyklistické dopravy - utlumeni automobilového provozu ve mésté

Pouzivani jizdnich kol vedle pési dopravy po mésté (dojizd'ka za praci, do Skol, za odpocinkem
apod.) patfi mezi ddlezité znaky zdravého mésta, ma pfiznivy dopad na pouZivani aut v osobni
doprave.

Cyklistickd doprava neni pfedmétem zmény &6 UP Zdar nad Sazavou, v rémci jejiho zpracovéni
byla z dat z UAP ORP Zddr nad Sazavou aktualizovéna sit’ cyklostezek a cyklotras, kterd je nadale
soucasti UPD mésta Zddru nad Sazavou.

ZD-4 Doprava v klidu

Prudky nardst individualni automobilové dopravy zplsobil nedostatek parkovacich mist predevsim
u kapacitnich zafizeni obCanské vybavenosti, stezek a dalSich cild dopravy predevsim v jadrovych
Castech sidel. Schodek v poctu odstavnych stani se projevuje predevsim v obytnych souborech
hromadné bytové vystavby (Palackého ulice, Libusin apod.).

Ani tato problematiky neni pfimo obsahem zmény c. 6. Provérované zaméry pro vystavbu RD
budou nadéle resit parkovani na viastnim pozemku, plochy vyroby a skladovani maji t€Z
zahrnovat dostatek prostoru pro dopravu v klidu. Zvyseni podlaznosti v plose Z128 by zvysilo
pocet byti a tim i potfebu parkovacich stani kterou by bylo nutné reflektovat pri reseni
garéZovych stani, tento zamér byl vsak na zakladé vysledkd projednani vypustén. Plocha
obcanské vybavenosti — komercnich zarizeni plosné rozsahlych OK Z286 téZ zahrnuje i plochy pro
parkovani,

SL-2 Obchvat sidla

Zamér na odvedeni tranzitni dopravy mimo sidlo obchvatem sil. I/37 zapadné od zastavéného
Uzemi a dale v soubéhu s Zelezni¢ni trati trva jiz od 70. let minulého stoleti. Jedna se o stfet mezi
realizovatelnosti zaméru a velikosti tranzitni dopravy.

Neni predmétem rfeseni zmény &6 UP Zd4r nad Sazavou, zachovévd rfeseni dle platného UP.
0S-4 Koordinace prvki USES (lok. Groveri)

Pro tzemi okresu Zd'ar nad Sazavou byl zpracovan generel lokalnich USES, ktery sjednotil systém
mistnich USES, z kterého bylo vychazeno pfi zpracovani UPD obci. Jako podklad pro navrh USES
do UPD také vstupovaly generely lokalnich USES fesici dili Uzemi obci.

Reseni USES (na jakékoli drovni) neni soucdsti zmény &6 UP Zdér nad Sézavou, provérované
z8méry se Zadného z prvkd USES nedotykaji a primo ho neoviiviuji. NejbliZe se dostdvd zamer
26.06, ktery navrhuje plochu bydleni BI Z290 v ulici Vysocké, v sousedstvi lokainiho biocentra
Hrazky. Timto zamerem vsak nelze ocekdvat negativni oviivnéni LBC, toto je situovdno v
sousedstvi zastavéného uzemi jiZ v soucasnosti, nelze predpokiadat snizeni funkcnosti,

OH-3 Vodni eroze

Erozni a transportni ¢innost povrchového odtoku pfi destovych srazkach na dlouhych sklonitych
svazich na orné pildeé s Sirokorfadkovymi plodinami.

Neni predmétem reseni zmény &6 UP Zd4r nad Sézavou, zachovévd rfeseni dle platného UP.
ZU-8 Celistvost navesniho prostoru

Neuvazené prestavby, nastavby, pfistavby a nova vystavba na uvolnénych plochach po asanacich
plvodnich vesmés selskych usedlosti hrubé narusuji hodnoty téchto dfive nejvystavnéjsich casti
sidel (tyka se mistni Casti Strzanov).

Ani tento problém neni obsahem zmény ¢. 6 UP Zdar nad Sazavou, UP nadsle zachovéva reseni
dle platného UP. Jedind dilci zména ve Strzanové je v jeho okrajové casti na navesni prostor
nema Vviiv.

ZU-9 Obraz mésta

V obraze mésta se projevuji nezadoucim zplisobem technicistni prvky (kominy, silo) i bodové
domy na ulici Palacké.
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Nové technicistni prvky nejsou zménou ¢.6 navrhovany. Dilci zmény Z6.03 a Z6.04 pro dopineni
ploch vyroby a supermarketu v zoné Brnénska budou svou hmotou a vyskou navazovat na okolni
zastavbu (v souladu s poZadavky platného UP). Zvyseni podlaznosti plochy Z128 provérované
zménou Z6.07 na Starém Dvore by v kontextu terénu a okoini zastavby nemélo vytvaret novou
dominantu ani narusovat obraz mésta, tento zameér byl na zaklade vysledkd projednani z navrhu
vypusten, Ostatni zaméry nemaji potencial oviivnit obraz mésta.

C.3. Rozvojové zaméry v zemi

UAP identifikuji nékolik rozvojovych zamér mésta:
«  Cyklostezka Zd'ar n./S. - Nové Veseli
»  Cyklochodnik ul. Novoméstska
«  Obytny soubor Klafar - pokracovani vystavby
«  Redeni dopravniho autocviciété
»  Rekonstrukce povrchltl namésti Republiky

« Revitalizace sidlisté Libusin, revitalizace pfiméstské zelené

VSechny tyto zéméry je mozZné realizovat uZ pi soucasném stavu UPD, zména & 6 UP Zdar nad
Sazavou se pfimo dotyka pouze 3. bodu, tedy rozvoje obytné zastavby na Starém dvore (Klafaru),
pricemZ projednavand zména je v souladu s uvedenym zameéerem.

Uveden je téZ zamér jiného investora:
« Kanalizace Veselicko - investor SVaK Zd'arsko

I v tomto pripadé Ize konstatovat, Ze platnd UPD je v souladu s timto zamérem, ndvrh zmény &6 UP
se tohoto zaméru nijak nedotyka.

C.4. Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu (zemnich podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi
UAP ORP zjistuji pozitiva a negativa Gzemi, nicméné vyhodnocuje stav pilifd pouze pro celé Gzemi
ORP. Zde jsou proto vybrany a pfiméfené pouZity silné a slabé stranky jednotlivych pilifd pouze
pro spravni Uzemi Zd'aru nad Sazavou.

PFiznivé Zivotni prostiedi
Pozitiva

«  velkoploné ZCHU Zd'arské vrchy

3 maloplogna ZCHU

« 5 evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000

« vyhlasené pamatné stromy

» vysoka esteticka hodnota krajiny

+ pomérné nizké imisni znecisténi lest

« vyskyt nadregionalni, regionalni i lokalni Grovné Gzemniho systému ekologické stability
» vysoky podil vodnich ploch v Gzemi

+ vesmés dochované nivy vodnich tokl s pobfeznimi ekotony

* nizkd mira znecisténi ovzdusi

» na Uzemi ORP se nenachazi provozovana skladka komunalniho odpadu
« vyznamna regulace vystavby novych chatovych a zahradkarskych osad
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Negativa

« KES nizSi nez 1, Gzemi Ize povaZovat z vétsi Casti za ekologicky nestabilni

o vyskyt nefunkénich a &aste¢né funkénich prvkd USES

» znacna Cast ZPF zvl. orné pldy je intenzivné zemédélsky vyuzivana

« v Castych ptipadech vyuziti orné pldy az k samému okraji lesa pfipadné bfehové hrané
vodniho toku

« naruseni krajinného razu venkovnimi dily technické infrastruktury (el. vedeni, stozary GSM aj.)

« chybéjici smluvni ochrana Uzemi s vlastniky pozemkd chranénych Uzemi s kompenzaci
ekonomické ujmy

+ Ubytek zasob podzemni vody vlivem Uprav tokd a provedenych odvodnéni

+ znehodnoceni pfiznivych odtokovych pomér( rozsahlymi odvodnovacimi stavbami

« zvySeny obsah Zivin v rybnicich — eutrofizace

 nedostatky v &igténi odpadnich vod v ¢astech bez kanalizace a COV (Mélkovice, Veselitko,
Radonin)

» degradace pldy a krajiny eroznimi procesy

vvyv

» pouzivani stale t&zSi mechanizace vede k devastaci pldni struktury

« nevyhovuijici druhova skladba lesd — prevaha smrcin, vymizeni buku a jedle a ostatnich
prirozené se vyskytujicich druhl drevin

« naruseni rekreaCni podstaty Uzemi individualni chatovou vystavbou

« velké hony ZPF v severni Casti Uzemi - naruseni rekreacnich kvalit Gzemi

Zména &6 UP Zdar nad Sdzavou respektuje prirodni hodnoty tzemi, nedotykd se maloplosnych
zviasté chranenych uzemi ani evropsky vyznamnych lokalit, zmény lokalizované v CHKO jsou situovany
vyhradné v zastavéném uzemi ¢i pfimé vazbé na néj. Estetickou hodnotu krajiny a krajinny raz je
provérovan v ramci dilci zméeny Z6.07, ktera ma potencidl tuto hodnotu oviivnit, byt nejspis
nevyznamné. Tato dilci zména byla v ramci dprav po verejném projednani z navrhu vypusténa.
Respektovan je navrh USES dle platné UPD, jednotlivé prvky ani jejich spojitost nejsou dotceny. Novéd
vystavba chat neni zménou C.6 navrhovana, nicméné stavajici chatové lokality jsou chraneny.
Individudini” pobytova rekreace neni sice pro krajinu ani celkovy rekreacni potencidl prinosem, na
druhou stranu jde o zplsob rekreace v nasich podminkach tradicni’ a rozsireny, nelze tedy ocekavat
Jeho vymizeni, V tomto kontextu je provérovana dilci zména Z6.05 pro umisténi plochy pro recykiaci
stavebnich a biologicky rozloZitelnych odpadd, coZ je samo o sobé zamér pro mésto pfinosny, jako
sporné se jevi jeho umisteni v blizkosti rekreacni’ lokality u Velkého Krejdského rybnika, bez vazby na
zastavéné uzemi, na ZPF a castecné i PUPFL. Umistén/ zaméru dilci zmény Z6.05 provéruje i
vyhodnoceni viivd na Zivotni prostredi, které pro zmirnéni dopadd stanovuje kompenzacni opatren.
V ramdi dprav po projednani byla plocha Z288 vymezena jako vyroba — specifickd VX a bylo dopinéno
oddvodneéni, proc pro tento konkrétni zamer neni vhodné vyuZit nekterou z ploch VL vymezenou
platnym UP.

Na dalsi aspekty nemé navrh zmény &6 UP Viiv, respektovéno je reseni dle platného UP Zdar nad
Sazavou.
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Vyhodnoceni predpokladanych vlivii ndvrhu zmény &.6 Gzemniho planu Zd'ér nad Sazavou na udritelny rozvoj Uzemi

Hospodarsky rozvoj

Pozitiva

« rozvojova oblast krajského vyznamu OBK4, rozvojova osa pii silnici I/19 krajského vyznamu
0OSK4

« bezproblémové zasobeni Uzemi kvalitni pitnou vodou, Gzemi neni zavisle na jednom zdroji

» dostatecna kapacita vodovodnich pfivadécd z Upraven vody Vir a Mostisté

« v pripadé nutnosti Ize pro zasobeni vodou vyuzit vodni nadrz Stavisté

« vysoky podil ptid ZPF 1. a II. tfidy ochrany

« vyznamné zastoupeni rybnikl s chovem ryb

« propojeni Uzemi silnicemi I. tfidy v obou hlavnich osach

« Zeleznicni trat’ ¢. 250 — soucast transevropskeé sité Zeleznic

«  postupuijici prace na zlepSeni dostupnosti krajského mésta, potazmo hlavniho mésta

» nejsou problémy v zasobeni ORP el. energii

+ dlouholeta tradice ve strojirenském priimyslu

«  kvalitni odborna vzdélavaci zakladna (Vy3si odborné $kola a Stredni prdmyslova $kola Zd'ar n.
Saz.) regionalniho az nadregionalniho vyznamu

« preference rozvoje vyroby s vyssi pfidanou hodnotou

+ vhodné podminky pro zimni i letni rekreace

« vyznamna regulace vystavby novych chatovych a zahradkarskych osad

» Siroka Skala sportovnich a rekreacnich moznosti

« pravidelné poradané a hojné navstévované kulturni akce (napf. Slavnosti jefabin)

Negativa
» nedostatecné napojeni Uzemi na dalnicni sit
« tranzitni silni¢ni doprava vedena pres jadra sidel
« omezené kapacitni a rychlostni moznosti Zeleznicni trati ¢. 250
+ nizka diverzifikace prlmyslové vyroby v ORP
+ nedostateCné pokryti zvySené poptavky po odborné vzdélanych pracovnicich technickych
smérl
» nedostatek pracovnich sil v poslednich letech feSen naborem zahrani¢nich zaméstnanct
« maly podil ekologického zemédélstvi
» nizka vykonnost cestovniho ruchu, nevyuzity potencial tzemi ORP
+ vysoky podil zaevidovanych podnikatelskych subjektl s pasivni ¢innosti
+ nejisté snéhové podminky, kratké léto pro pobyt u vody (koupani)
» nedostatecna sit’ cyklostezek a hippostezek

» Nebyly specifikovany.

Vétsina negativ identifikovanych v UAP se tykd spise malych obci v ramci ORP s hors] dostupnosti
a mensi ekonomickou aktivitou, mésto Zdar je naopak jednoznacné centrum s dostatecnou dopravini
i technickou infrastrukturou, sirsimi moZnostmi podnikatelskych aktivit vyrobniho i nevyrobniho
charakteru. Zména ¢. 6 ekonomické aktivity dale podporuje v rozvoji kdyZ pfizpdsobuje plochy
v ramci vyrobni zony Brnénskd dle konkrétnich zameérd (76.03 a 26.4), posiluje i reseni nakladani
S odpady, respektive jejich recyklaci vymezenim zaméru Z6.05. Vztah k dalsim boddm pozitiv i negativ
hospodarského rozvoje je nadale zachovan dle feseni v platném UP.
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Vyhodnoceni predpokladanych vlivi ndvrhu zmény &.6 Gzemniho planu Zd’ér nad Sazavou na udrZitelny rozvoj Gzemi

SoudrZnost spolecenstvi obyvatel

Pozitiva
» stabilizovana dostatecna sit’ zafizeni obCanské vybavenosti
« nastoupeny trend u modernizaci bytového fondu
» vysoky podil bytd v soukromém vlastnictvi
»  bezproblémové zasobeni Uzemi kvalitni pitnou vodou, Gzemi neni zavisle na jednom zdroji
« existence separovaného sbéru pro zakladni druhy odpadt
+ na Uzemi ORP se nenachazi provozovana skladka komunalniho odpadu
» dostatecné pokryti Gzemi sbérnymi dvory
+ obecné nedochazi k nelegalnimu ukladani odpadu

« Zdér nad Sazavou jako vyznamné stfedni centrum osidleni (dle ZUR KrV) disponuje Sirokou
dobre dostupnou obc¢anskou vybavenosti

« utvareni verejnych prostorl v dlezitych Castech sidel, zacinaji obce vénovat patficnou
pozornost

« propojeni Uzemi silnicemi I. tfidy v obou hlavnich osach

«  vyhodné propojeni Zd'aru nad Sézavou s Novym Méstem na Moravé regionaini dréhou (trat’ &.
251) a silnici 1/19

« vcelku komfortni Zelezni¢ni spojeni s Brnem a Prahou

 kvalitni odborna vzdélavaci zakladna regionalniho az nadregionalniho vyznamu

»  zvySujici se podil zaméstnanc( v terciérnim sektoru

» nizka mira registrované nezaméstnanosti

« vodopravnimi Ufady jsou stanovena zaplavova Uzemi vcetné aktivnich zon

« existence Analyzy mozného ohroZeni zvlastni povodni v Kraji Vysocina

+ vyhlasena ochranna pasma vodnich zdroji garantuji kvalitu surovych vod

Negativa
« starnuti populace, rostouci podil poproduktivniho obyvatelstva
+  nizké migracni saldo mize znamenat nizkou ekonomickou atraktivitu tzemi
+ odliv mladych lidi s vyssi vzdélanosti do velkych mést vesmés mimo kraj Vysocina
+ zvySena produkce smésného komunalniho odpadu
«  pii hlavnich silniCnich tazich prekraCovani limitni hranice hluku z dopravy
+ staly rozvoj automobilové dopravy plsobi negativné na pohodu bydleni a bezpecnost obyvatel
« absence hotelu ve Zd'aru nad Sazavou s vy$&i naronosti poskytovanych sluzeb

+ stale trvaji nevhodné uUpravy navsi a dllezitych ulicnich prostorli verejného charakteru a
navazujici zastavby (Strzanov)

« omezena dostupnost dalni¢ni sité

« tranzitni silni¢ni doprava vedena pres jadra sidel

« ani u dopravné zatiZzenych Usek{ silnic v zastavéném Uzemi nejsou dostatecné feSeny potreby
nemotorizovanych Ucastnikd dopravy

« pomalé vyuZzivani alternativnich - obnovitelnych zdrojd energie z ploch v urbanizovaném Gzem

« moralni a technické zastarani ukrytl CO, které jako viceucelové byly budovany v druhé
poloviné 20. stoleti

Na tento pili¥ udrZitelného rozvoje mé ndvrh zmény &6 UP Zdér nad Sazavou nejmensi Viiv.
Navrhovany jsou jen zcela minoritni upravy ploch pro bydleni, které pouze v ramci jednotek bytd ¢i RD
zasahuji do moZnosti rozvoje obytnych funkci. Zméena reaguje na konkrétni potreby podnikatelskych
subjektd, cimZ teoreticky posili nabidku pracovnich prileZitost], miiZe vylepsit i moZnosti nakladani
s odpady realizaci zaméru na linku k recyklaci stavebnich a biologicky rozloZitelnych odpadd. Verejnd
vybavenost neni nijak koncepcné dotcena, v ramci jednotlivych zémerd jsou feseny pouze drobné
Upravy. Celkové pristup k Feseni socidini soudrZnosti navazuje na platnou UPD.
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Vyhodnoceni predpokladanych vlivii ndvrhu zmény &.6 Gzemniho planu Zd'ér nad Sazavou na udritelny rozvoj Uzemi

Hodnoceni _vyvaZenosti vztahu Uzemnich podminek pro pFiznivé Zivotni_prostredi,
pro hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi:

Cilem udrzitelného rozvoje Uzemi je vytvoreni harmonického Uzemi, v némz jsou v souladu 3 zakladni
pilife: pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky)
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel (sociodemograficky).

Zavérem UAP byly z kazdé sledované oblasti vybrany nejdélezitéjéi identifikatory, které charakterizuji
zajmové Uzemi. Podle téchto identifikatord bylo hodnoceno Uzemi kazdé obce ORP. Hodnota uzemi
mdZe byt kladna (oznacena +), kdy Uzemi obce ma vysokou hodnotu z hlediska sledovaného
identifikatoru, dale mlze byt oznateno znaménkem -, které vyjadfuje omezeni nebo nevhodné
podminky z pohledu sledovaného identifikatoru. Po ohodnoceni Gzemi podle vySe uvedeného postupu
byla sectena kladna a zaporna znaménka a vysledek.

Pro celkové vyhodnoceni byly zohlednény nasledujici hodnoty spravniho lzemi mésta Zdru
nad Sazavou:

» je nezpochybnitelné centrum Gzemi ORP

 lezi na kiZzovatce silnic Paterni silni¢ni sité kraje Vysocina a na trati H. Brod — Brno

» spadovost za vybranymi subjekty vyrobni a nevyrobni sféry presahuje hranice ORP

« vybudovand socialni infrastruktura s docCasnymi problémy na Useku predskolni vychovy
a viceméné trvajicimi na Useku péce o seniory

« na uUzemi obce se nachazi nejnavstévovanéjsi kulturni pamatka — areal klastera vcetné
poutniho kostela sv. Jana Nepomuckého

Kazda obec byla na zakladé vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi
zarazena do osmi kategorii dle metodiky stanovené Ministerstvem pro mistni rozvoj CR:

[(ate.one vyvuer'mst vztahu Gzemni |::h po:!mlnek udrgitelnost

zafazeni obce dobry stav Spatny stav
1 Z,H,S zadné | stabilni
2a ZH S
2b Z,S H ohroZeni udrZitelného rozvoje
2c H, S Z
3a Z H, S
3b H Z, S naruSeni udrzitelného rozvoje
3c S Z H
4 zadné Z,H, S rozpad udrzitelného rozvoje

Poznamka: Oznaceni tzemnich podminek: Z...pro pfiznivé Zivotni prostredi
H...pro hospodarsky rozvoj
S

...pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi

Resené dzemi je tedy chapano jako tzemi stabilni, jednotlivé pilite rozvoje jsou v dobrém
stavu a jejich vztah je vyvaZeny. Jde tedy o uzemi s velmi dobrymi vyhlidkami rozvoje
nejen pro generaci soucasnou, ale i pro generace budouci,
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Vyhodnoceni predpokladanych vliv ndvrhu zmény &.6 Gzemniho planu Zd'ér nad Sazavou na udritelny rozvoj Gzemi

VZTAH UZEMi OBCi ORP ZDAR NAD SAZAVOU PODLE HODNOCENI
VYVAZENOSTI UZEMNICH PODMINEK PRO UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Kategorie obci dle vyvaZenosti vztahu tzemnich
podminek pro udrZitelny rozvoj izemi

B
L oa
B -
.

I:l hranice ORP

Pisemné oznadeni ukazuje
na nevyvazenost (zemnich
podminek pro udrzitelny
rozvoj Uzemi v ablasti:

& pfiznivého Zivotniho
prostredi
H... hospodarského rozvoje

$ ..... soudrZnosti spoleéenstvi
obyvatel
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Vyhodnoceni predpokladanych vliv ndvrhu zmény &.6 Gzemniho planu Zd'ér nad Sazavou na udritelny rozvoj Gzemi

C. Vyhodnoceni vlivil na jiné skutecnosti ovlivhéné navrzenym fesenim,
avsak nepodchycené v izemné analytickych podkladech

Nebyly specifikovany.

D. Vyhodnoceni prinosu navrhu Gzemniho planu k naplnéni priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi
obsazenych v politice izemniho rozvoje nebo v zasadach Gzemniho
rozvoje.

E.1. Vyhodnoceni prinosu navrhu izemniho planu k naplnéni priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi
obsazenych v politice 1zemniho rozvoje

Pfi zpracovani Zmény ¢.6 UP Zdar nad Sazavou byla respektovana Politika Uzemniho rozvoje CR,
schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, jeji Aktualizace €. 1, schvalena usnesenim vlady
€. 276 dne 15. 4. 2015, jeji Aktualizace €. 2, schvalena usnesenim vlady €. 629 dne 2. 9. 2019, jeji
Aktualizace C.3, schvdlena usnesenim vlady & 629 dne 2.9.2019, Aktualizace C.5, schvalena
usnesenim vlady ¢. 833 dne 17. 8. 2020 (dale jen PUR CR) a Aktualizace €. 4 , schvalena usnesenim
vlady ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021, s ucinnosti od 1. 9. 2021.

Politika Uzemniho rozvoje CR stanovi hlavni zasady a priority Uzemniho rozvoje v méfitku celé
republiky, aplikovatelna je spiSe na celé koncepce, nezli na jednotlivé dilCi Gpravy, coZ je pfipad zmény
¢.6 UP Zd'ar nad Sazavou. Naplhovani priorit je tedy mozné vyhodnotit jen ve velmi obecné roviné a
jen v nékolika malo bodech:

Republikova priorita ¢. 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyZaduje tv0rci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zménou ¢ 6 UP Zdsru nad Sazavou je upraveno feseni nékterych rozvojovych ploch v zastavbé mésta
a v jeho mistnich castech StrZanov a Veselicko. Vétsinou se jednd o akceptovatelné poZadavky
mensiho plosného rozsahu, které nemohou oviivnit raz urbanistické struktury uvzemi. Resenim —
zintenzivnénim vyuZiti uzemi - jsou sledovény cile ekonomického a socidlniho rozvoje mésta, zaroveri
ale neni podstatné dotceno Zivotni prostredi. S potrebami ekonomického a socidiniho rozvoje souvisi i
rozsahlejsi navrh plochy pro vyrobu a skladovani - recyklaci stavebnich a biologicky rozloZitelnych
odpadt, v kontextu environmentainiho ale bez negativniho viivu neni. Z pohledu ochrany kulturnich
hodnot a architektonického dédictvi problematicky se jevi provéfovany zamér na zvyseni podlaznosti
v lokaliteé Stary avir, ktery je situovén v ochranném pasmu pamatky UNESCO, jeZ je i vyznamnou
dominantou v krajiné a v neposledni radé turisticky vyznamnym bodem. Tento zameér byl v pribéhu
projednani z navrhu vypusteén.

Republikova priorita ¢.17: Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dUsledk
hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémil v téchto
Uzemich.
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Mésto Zdar nad Sazavou sice neni hospodarsky problémovym regionem, nicméné zménou c.6 jsou
vytvareny podminky pro ekonomicky rozvoj a vznik novych pracovnich prileZitosti zejména
vymezovanim ploch pro komercni a vyrobni zafizeni,

Republikova priorita ¢. 19: Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu
a polyfunkéni  vyuzivani opusténych aredlll a ploch (tzv. brownfields prdmyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vC. Gzemi byvalych vojenskych UGjezdd).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani verejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je GcCelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné
v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajm na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Priorita se v reseni uzemniho pldnu uplatriuje zejména vymezenim ploch prestavby. Ve zmené c. 6
uzemniho planu Zdaru nad Sazavou je navrZeno nové vyuZiti nékterych ploch v blizkosti centra méesta
na komercni' obcanskou vybavenost a dale nékterych ploch verejnych prostranstvi v prdmyslové zoné
na plochy pro vyrobu. To vse s cilem zajistit co nejuceinéjsi vyuZiti zastavéneho uzemi, je zdivodnéena
potreba vymezeni téchto ploch (viz kapitola B.12.1.2 tohoto Odivodnéni).

Republikova priorita €. 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
pfirodnich zdroj@.

Zména ¢& 6 UP provéruje vétsinou zémery, které nemaji potencidl oviivnit charakter krajiny. Dilci
zménou Z6.07 provérované zvyseni podlaZnosti je situovano uvnité' rozvojové lokality, plocha je
obklopena dalsimi zastavitelnymi plochami a neni umisténa na terénu tak, aby vytvérela novou
dominantu, provérovany zamér byl v pribéhu projednani vyloucen z navrhu. Dilci zménou Z6.05 na
umisténi’ recyklacnich zafizeni je situovdna v krajiné (bez primé vazby na zastavéné uzemi) novd
zastavitelnd plocha vyroby a skladovani — specifické (VX). V kontextu blizkosti hlavni rekreacni chatové
lokality nelze tuto polohu chapat jako ideadini, na zaklade zpracovanych studii a Vyhodnoceni viivu na
Zivotni prostred/ (SEA) byla stanovena kompenzacni opatieni, kterd by méla negativni viiv na okolf
snizit.
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E.2. Vyhodnoceni pfinosu navrhu izemniho planu k naplnéni priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi
obsazenych v zasadach uzemniho rozvoje

V soucasné dobé platné jsou ZUR KV v tpiném znéni po aktualizacich ¢. 1 — 8 s datem nabyti Gcinnosti
po zméné ¢.7 dne 20.10.2021.

Obecné pozadavky ZUR KV pro podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci jsou pro dokumentaci
rozsahu zpracovavané Zmeény €. 6 UP Zdar nad Sazavou pouzitelné jen omezené. Kromé obecné
platnych principl pro Gzemni planovani, zachycenych jiz v PUR CR, které jsou v ZUR konkretizovany,
stanovuji ZUR KV priority planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, z nichz ke zméné Uzemniho
planu se vztahuji tyto:

(01) Pomoci nastrojdi Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Vysocina zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zakladni pozadavek pfFi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich pland obci, regulacnich pland
a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti tzemi.

Zména ¢. 6 uzemniho planu navrhuje v feSeném uzemi intenzifikaci zastavby ve trech lokalitach:
v lokalité je zamérem umistit komercni obcanské vybaveni (6.04 - prodejna Lidl) to znamend, Ze se
jedna o jisty pozitivni viiv na socidlni soudrZnost obyvatel tim, Ze se zlepsuji podminky pro Zivot. Nova
vystavba komercni vybavenosti posili hospodarsky rozvoj mésta, nepochybné je situovéna ve vhodné
poloze a s dobrou dopravni dosaZitelnosti vcetné verejné dopravy. Lze predpokiddat, Ze novd vystavba
nebude negativné oviiviiovat Zivotni prostred], kapacitn/ prodejna neni umisténa v sousedstvi ploch
pro bydleni nebo ploch smisenych obytnych.

K intenzifikaci zastavby prispeji i dilci zmeny ¢. 6.03 (rozsifeni ploch vyroby na ukor verejnych
prostranstvi v prdmyslové zoné Brnénskd) a 6.06 (dostavba RD v proluce na ulici Vysocké).
Provérovana byla dilci zména c¢. 6.07 — navyseni poctu nadzemnich podlaZi z max. 4NP na max. 6/NP
v lokalite Stary Dvidr problematicka z divodu pohledové exponovanosti z tuzemi pamatky UNESCO
Zelena hora i v kontextu vyskové hladiny okolni zastavby, na zakladé vysledkd projednani’ vsak byla
vypustena.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na
méstech Jihlava, Trebi¢, HavlickGv Brod, Pelhfimov a Zd'ar nad Sazavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktufe Ceské republiky
b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP
) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim

zZmeéna C. 6 respektuje postaveni mésta Zdaru nad Sdzavou jakoZto centra osidleni, mirné posiluje
jeho funkci ekonomického centra, pficemZ neoslabuje ostatni sloZky.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka
a architektonickd feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a ploch vefejné zeleng, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekt(
v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald
v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné.

Zmeénou ¢. 6 navrZené plochy prestavby na komercni obcanskou vybavenost [ malé dopinéni
zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech (BI, BV) posili kvalitu Zivota obyvatel ve meésté
a v navazujicich mistnich cdstech. Jedna se o posileni obcanské vybavenosti primo v potrebném uzemi
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(odpada tak potreba narocnych dopravnich presunid obyvatel v dobé dopravnich spicek). Dale je
v takto vhodné poloze zajisténa blizkost uzlu verejné dopravy a dalsi verejné vybavenosti). Je rovneZ
mozné konstatovat, Ze umisténi novych ploch prestavby i zastavitelnych ploch pro bydleni napiriuje
poZadavek na efektivni a vyvaZené vyuZivani zastaveného uzemi, jelikoZ se tyto plochy nachazeji
v zastaveném uzemi, pripadné v bezprostredni vazbeé na zastavbu, kterou zahustuj, pficemZ nemaji
vyrazné naroky na Zzajisteni dalsich ploch pro individudini motorovou dopravu (parkovéni bude
zajisténo na viastnim pozemku Lidlu). Zména C.6 vznasi vsak i naroky na plochy ve voiné krajiné a to
vramci dilci zmeny Z6.05 (recyklacni linka na stavebni/ odpad a biologicky rozloZitelny odpad).
Podstata zaméru je pro uzemi jednoznacné prinosnd, spormé je vsak jeho umisténi — v krajiné bez
pAmé vazby na zastavbu, v sousedstvi hlavni rekreacni’ chatové lokality, v misté s komplikovanym
dopravnim pfipojenim (bylo by nutné rozsifit prijezd, ¢cimZ budou dotceny pozemky urcené k pinéni
funkci lesa, dale bude nezbytna radikaini uprava blizké kriZovatky na silnici I. tridy). Ke zvaZeni tedy je
presun zémeru do jiné polohy, idealné do nékteré stavajici vyrobni zony. Tato moznost byla provéfena
a bylo shledano, Ze neni vhodné umistovat tento zamér do vyrobni zony Jamska (prevazuji ,cisté"
provozy), ani do jinych ploch v blizkosti obytné zdstavby. Plocha Z288 byla vymezena jako plocha
vyroby a skladovani — specificka (VX) a byly stanoveny podminky vyuZiti.

(08d) Predchazet stretim vzajemné neslucitelnych cinnosti v Uzemi navrhem vhodného plosného
a prostorového usporadani Gzemi, zejména chranit obytna a rekreacni Uzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

I z pohledu tohoto bodu se jako problematicka jevi dilci zména Z6.05 (recyklacni linka na stavebni
odpad a biologicky rozloZitelny odpad), kdy je navrhovéna plocha vyroby specifické, u které Ize
predpokiadat negativni vijv na blizke okoli (hluk, prasnost, zapach) v blizkosti aktuaine nejvetsi plochy
individuaini rekreace ve Zdaru. I v kontextu skutecnosti, Ze projednavany zamér je verejné prospéesny,
zatimco rozvoj individuaini’ rekreace neni pro tzemi Zadouci, je umisteni v této poloze stretem zameéru
se soucasnym vyuZitim dzemi a je na zvaZeni, zda by v jiné, méné konfiiktni poloze, nebylo jeho
vymezeni vhodnéjsi. Pro sniZeni negativnich dopadd zéméru na okoli a zmirnéni jejich stretu jsou
navrzena kompenzacni opatreni.

E. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi - shrnuti

V lizemné analytickych podkladech je Gzemi Zd'aru nad Sazavou vyhodnoceno jako Uzemi stabilni,
s vyvazenym vztahem pilifti udrziteIného rozvoje a tim padem s velmi dobrymi vyhlidkami
rozvoje nejen v soucCasnosti, ale i pro generace budouci.
Platnd UPD tento vyvaZzeny udrzitelny rozvoj podporuje, posiluje, vyuziva a zaroven chrani pozitiva
Uzemi, negativa naopak fesi a vytvari podminky k jejich eliminaci. Zména ¢. 6 UP celkovou koncepci
neméni, upravuje feSeni pouze v detailu, tyto Upravy maji potencidl byt pozitivnim pfinosem
pro Uzemi, v nékolika pfipadech ale mohou mit i mirny negativni dopad na nékterou ze sloZek
rozvoje:
Z6.01 — zabor ZPF pro bydleni na chranénych plidach (maly rozsah, rozsifeni plochy z platné
UPD),
76.05 — vymezeni plochy vyroby a skladovani — specifické (VX) pro recyklaci stavebnich odpadl a
biologicky rozloZitelnych odpad( (samotny zamér je pro Uzemi pfinosem, sporné je jeho umisténi
mimo zastavéné Gzemi, v blizkosti stavajici chatové lokality) a
76.07 — zvyseni podlaznosti plochy Z128 z 4NP na 6NP (v kontextu samotné zastavby neni
zvySeni zasadni, problém je, Ze dana plocha je situovana v OP pamatky UNESCO a pfimé
pohledové vazbé na ni, z tohoto dlivodu byl také zamér po projednani z navrhu vyloucen).

I v pfipadé, Zze by byly vSechny dil¢i zmény schvaleny v navrzeném rozsahu nedojde
k naruseni jednotlivych piliiti ani jejich vyvazenosti v takovém rozsahu, aby byly snizeny
vyhlidky trvale udrzitelného rozvoje Gizemi.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR CR - Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni Aktualizace &. 1, ¢. 2, &. 3 a

¢.5

CoV - ¢&istirna odpadnich vod,

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti,

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
UAP — (izemné analytické podklady,

UP — Gzemni plan,

UPD — Gizemné planovaci dokumentace,
USES — zemni systém ekologické stability,
ZPF — zemédélsky pddni fond,

ZU - zastavéné Uzemi,

ZUR KV — Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina
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