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A TEXTOVA CAST

1. Zakladni identifikacni udaje

Nazev akce: Uzemni studie Matgjov US.2 — lokalita rodinnych domii Z.2
Misto: k.4. Matéjov, 692298
Zadavatel Uzemni studie: Obec Matéjov, Matéjov 45, 592 12 Nizkov

Pofizovatel Uzemni studie: ~ Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, Odbor stavebni a Gzemniho planovani, Ziz-
kova 227/1, 591 31 Zd’ar nad Sazavou

Zhotovitel: ING. ARCH JAN PSOTA,
STUDIO-P, Nadraini 52, 591 01 Zd4ar nad Sazavou, IC 10116435

Projektant: Ing. arch. Jan Psota, ¢. autorizace CKA 01 042

Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Jan Psota, Pavel Ondracek, Ing. Leos Pohanka, Marta Hronova,
Bc. Klara Ondrackova, Vit Ondracek

Datum: brezen 2026

2. Vychozi podminky
Zpracovani Uzemni studie (US) je predepsano platnym Uzemnim planem Maté&jov ve znéni jeho Zmény
€. 1, ktery nabyl ucinnosti dne 26.06.2025.

Potizovatel Uzemni stude zpracoval Zadani Uzemni studie Maté&jov US.2 — lokalita rodinnych dom( Z.2,
které je tak zakladnim podkladem pro vypracovani této dzemni studie.

3. Vymezeni feSeného tuzemi

Rozsah dané lokality je uréen platnym Gzemnim planem jako Uzemi US.2 pro zastavitelné plochy .2 a
Z.1.1.

V feseni Uzemi studie vSak bylo prihlédnuto z dlivod( provéfeni prostorovych a funkénich ndvaznosti,
kdy dané tuzemi by mohlo vyhledové tvofit jednu ucelenou &ast sidla, provéfeno i Uzemi mimo toto stano-
vené Uzemi a to v rozsahu zastavitelné plochy Z.1 a plochy Uzemni rezervy R.1. Mimo feSené Uzemi je vSak
studie pouze koncepénim materidlem a neslouZi zde jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

ViyFez vymezeného Uzemi z grafické ¢asti Uzemniho planu Matéjov:

AL
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4. Podklady pro zpracovani tzemni studie

Podklady pro vypracovani uzemni studie byly zejména:
- Uzemni plan Maté&jov ve znéni zmény ¢&. |
- Zadani Uzemni studie Matéjov US.2 — lokalita rodinnych dom Z.2 vyhotovené pofizovatelem
- vyrez katastralni mapy k.U. Matéjov
- zaméreni polohopisu a vyskopisu
- konzultace se zadavatelem Uzemni studie
- dostupné podklady o vedeni technické infrastruktury
- dostupné mapy CUZK (zakladni mapa 1:5000, ortofotomapa)

5. Cile a ucel uzemni studie

Provéfit moznosti vyuzZiti vymezenych zastavitelnych ploch 2.2 a Z.1.1 jako uceleného Uzemniho celku,
pro plochy bydleni venkovského a zelené zahradni a sadové v souladu s pozadavky platného Uzemniho pla-
nu Matéjov.

Navrhnout urbanistickou koncepci ploch s uspofddanim funkénich sloZzek véetné prostorového uspo-
radani verejné infrastruktury v dzemi jako jednoho uceleného urbanistického celku. Vytvofit koncepci pro-
storové organizace Uzemi. Stanovit zasady urbanistického a architektonického feSeni s pozadavky na umis-
téni a prostorové usporadani staveb.

Ucelem uzemni studie je ziskani kvalifikovaného Gzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani
v Uzemi v zastavitelnych plochach 2.2 a Z.1.1.

Uzemni studie je pofizena v souladu s ustanovenimi zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném
znéni.

6. Prirodni podminky

Z geologického hlediska se obec Maté&jov nachazi na tzemi Ceskomoravské vrchoviny v oblasti mol-
danubika Ceského masivu, horninovy typ metamorfit, prevazné na pararuldch.

Regené Uzemi se nachazi na severozapadnim okraji sidla Maté&jov, v na vychodné orientovaném svahu
v prostoru za bytovym domem pfi silnici do Sdzavy a zdhumeni cestou propojujici tuto silnici s ucelovou
cestou na Ujezd. Uzemi je mirné svaZité, nadmotska vyska feseného Uzemi se pohybuje se pohybuje v roz-
mezi od 594 m n.m. do 608 m n.m. Z jizni a vychodni strany je lokalita lemovana stavajici vzristnou zeleni.

Uzemi lokality je zemé&délsky vyuZivano prevaiené na druhu pozemku ornd plida. Uzemi okrajové ¢asti
sidla je bez vyraznych krajinnych a pfirodnich hodnot.

Zemédélské pady jsou na z vétsi ¢asti na ptdach BPEJ 75011 (HPJ 50 - Kambizemné oglejené a pseu-
dogleje modalni na Zulach , rulach a jinych pevnych horninach, stredné tézké lehci az stfedné tézké, slabé
aZ stredné skeletovité, se sklonem k doc¢asnému zamokreni) a z mensi ¢asti pak BPEJ 74710 (HPJ 47 - Pseu-
dogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemné oglejené na svahovych hlinach , stfedné tézké, ve spo-
diné tézsi az stfredné skeletovité, se sklonem k doc¢asnému zamok¥eni), mirné sklonité, oboji fazené do Ill.
tfidy ochrany.

Na Uzemi lokality se nenachdzi Zadna maloploSna chrdnéna uzemi, zadna evropsky vyznamna lokalita
ani vyznamny nebo registrovany krajinny prvek ¢ pamatny strom. Re$ené Gzemi se nachdzi mimo CHKO
avsak v tésné navaznosti na jeho hranici, ktera je tvorena silnici pti vychodnim okraji feSeného Uzemi.

7. Kulturni hodnoty

Na Fe$eném Uzemi se nenachdzi 7adné kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pa-
matek CR ani pamatky mistniho vyznamu.

V pripadé realizace staveb pro stavebniky vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a
§23 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist a povinnost umoznit pro-
vedeni zachranného archeologického vyzkumu.
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8. Priizkumy a méreni se zavéry

Na Fedeném Gzemi nebyly kromé urbanisticko architektonického etfeni provedeného zhotovitelem US
provadény zadné radné prizkumy.

Pfed zahajenim naslednych projektovych praci je tfeba provést inZenyrsko-geologicky a hydrologicky
prazkum jehoz cilem by bylo zjistit inZenyrsko geologické a hydrogeologické poméry pro planovanou vy-
stavbu rodinnych dom( a mistni komunikace s provéfenim moznosti likvidace srazkovych vod ze stfech a z
mistni komunikace zasakovanim do pudniho prostfedi. Déle se doporucuje provést prizkum pro zjisténi
mnozstvi pldniho radonu a stanoveni stupné radonového rizika. Tento prlizkum je mozné provadét indivi-
dualné pro jednotlivé stavebni pozemky.

9. Urbanisticko-architektonicka koncepce

9.1. Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanistickd koncepce reseného obytného souboru rodinnych domi (dale téZz OS RD) vychazi prede-
v§im z pfirodnich podminek Uzemi, navazujici struktury stdvajici zastavby, napojeni na vybudovanou a do-
stupnou dopravni a technickou infrastrukturu pti respektovani hodnot a limitd Gzemi, které pro fesené
Uzemi stanovuje Uzemni plan.

Re$eni OS RD vychazi rozsahu Fedeného Uzemi daného platnym tzemnim planem, kdy pro prokazani
urbanistickych vazeb je feseno i blizké Uzemi, kde je Uzemi studie pouze informativnim podkladem. Urba-
nistickd koncepce, tak v tomto celém rozsahu resi vyhledova feSeni pro celé Uzemi této Casti obce, které je
v Uzemnim planu uvaZovdno pro bytovou zdstavbu, s ohledem zejména na feSeni a prokdzani moznosti
vyuziti tohoto Uzemi z pohledu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

Kompozice rozmisténi budoucich stavebnich pozemkl a staveb rodinnych domda, reaguje zejména na
potfebu dopravniho zpfistupnéni téchto pozemkd, které je tvofeno nové navrzenou mistni komunikaci s
obousmérnym i jednosmérnym provozem. Cast komunikace s jednosmérnym provozem vytvaii Ustfedni
prostor obytného souboru a fesi zaroven potrebu obratisté slepého Useku komunikace.

Na navrzeny systém mistnich komunikaci je pak navazan navrh situace budoucich stavebnich pozemka,
kdy je v feSeném Gzemi vymezeno 12 dopravné obsluhovanych budoucich stavebnich pozemkd. V navaz-
nosti na dopravni skelet mimo fesené uzemi je pak uvazovano s dalSimi 16 stavebnimi pozemky. Celkové je
tak v této ¢asti obce pro rozvoj bydleni mozno umistit az 28 rodinnych domu. To je dostatecné mnoZstvi
pro dlouhodoby vyhled potfeby Matéjova.

Urbanistickd kompozice uvaZuje v celém Uzemi s umistovanim samostatné stojich izolovanych rodin-
nych domu v rozvolnéné zastavbé, na dostatecné velkych stavebnich pozemcich umoziujicich umisténi na
jednotlivém pozemku stavby jednoho rodinného domu a drobnych staveb a zafizeni souvisejicich s jeho
provozem, tak i prostor pro dostatek zelené, jejiz uziti v OS RD je zdkladnim predpokladem pro vytvoreni
klidného a pfijemného prostredi pro bydleni.

Z hlediska vhodnéjsiho zapojeni zastavby do krajinného prostfedi uplatnit zasadu, Ze do volné krajiny
pri hranici stavebnich pozemk( realizovat vzristnou zelen a omezit vystavbu staveb pfimo na hranici po-
zemku pro zajisténi "mékkého" prechodu urbanizovaného Gzemi do Uzemi nezastavéného. Toho je dosaZe-
no vymezenim nezastavitelnych ¢asti pozemkl v rozsahu zastavitelné plochy Z.1.I. DuleZitou podminkou
vyuziti budouciho stavebniho pozemku je zdsada, Ze soucasné s projektovym feSeni rodinného domu bu-
dou feseny potrebné doprovodnych staveb (pfistfesky, kilny, zahradni domky, garaze ap.), které k bydleni
na venkové neodmyslitelné patfi. Neni vSak podminkou tyto doprovodné stavby realizovat soucasné se
stavbou rodinného domu.

Vyznamnym kompozi¢nim prvkem OS RD je uli¢ni prostranstvi (§142 SZ). To je navrhovano v dostatec-
nych Sitkdch pro zajisténi jeho funkce pro umisténi dopravni a technické infrastruktury a navic jsou navrze-
na rozsiteni ulicniho prostranstvi pro moznosti vysadby vzrlstné zelené jako nedilné soucasti ulicniho pro-
stranstvi.

9.2. Podminky pro vystavbu

Pro potfeby dostatecné flexibility vyuZiti Uzemi neni Gzemni studii uréen jeden konkrétni typ staveb
urcenych k bydleni. Vidy je vSak tfeba prihlédnout k feSeni sousednich staveb, kdy by si stavby mély byt
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svym architektonickym a skladebnym radem blizké. To se projevi predevsim v zachovdni meéfitka staveb,
sklonu a tvaru stfech, navaznosti zakladnich horizontalnich prvk( staveb (stfesni Fimsy, sokly, apod.).

V feSené lokalité RD nadale plati podminky pro vyuZiti Uzemi stanovené platnym dzemnim planem a to
zvlasté pro plochy bydleni venkovské (BV).

PFi zachovani této zdsady jsou stanoveny nasledujici regulacni prvky.

lohu hrany hlavniho objemu stavby. Pfed tuto ¢aru sméji v pfiméfeném rozsahu a tvaru vystupovat kon-
strukce fims, balkon(, arkyrq, rizalitl apod. Prostor mezi uli¢ni ¢arou a stavebni ¢arou vytvari nezastavitel-
ny prostor predzahradek a misto pro prilezitostné odstaveni osobniho automobilu jesté pred vraty garaze
nebo prostorem garazového stani. Pro pozemky €. 1 a 6 neni poloha staveb na pozemku vzhledem k cha-
rakteru pozemku (velikost pozemku, okrajova poloha) stavebni ¢arou urcovana.

ani stavbou plnici funkci stavby vedlejsi ke stavbé hlavni. Nezahrnuje oploceni a stavby podzemni. Vyme-
zeni nezastavitelné ¢asti stavebniho pozemku pti severozdpadni hranici feSeného Uzemi vyuZit pro vysadbu
vzrlstné zelené k zajisténi mékkého prechodu zastavéného Uzemi do volné krajiny tak i pro ochranu po-
zemk( pred extravilanovymi vodami vhodné zvolenou vysadbou zelené, popf. terénni Gpravou i technic-
kym feSenim oploceni pozemkad.

a jejich vzdalenost od spolecnych hranic pozemk( nesmi byt mensi nez 3,5 m. Vzdalenost stavby garaze a
dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt
od spole¢nych hranici pozemk( mensi nez 2 m.

spole¢nou hranici stavebnich pozemk( pri dodrZeni ostatnich regulacnich prvkd (stavebni ¢ara, nezastavi-
telna ¢ast pozemku), stavba v tomto pripadé musi byt umisténa tak, aby bylo zamezeno stékani srazkovych
vod a spadu snéhu na sousedni pozemek.

s moznym vyuZitim podkrovi. Pfi umisténi stavby vhodné vyuzit morfologii stdvajiciho terénu, minimalizo-
vat terénni Upravy vhodnym vyskovym usazenim objektu. Vyska hiebene v primétu osy hiebene k pfrileh-
|ému terénu nepresdhne 10 m. Pozadavky na svétlé vysky u staveb pro bydleni jsou dany § 38 vyhlasky
146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu.

objektd, pripustna je stfecha sedlova s polovalbou, sklon stfechy 38° - 42°. U vedlejsich trakt( hlavni stavby
rodinnych domd, které jsou s ni konstrukéné propojeny lze pfipustit pouZiti strech plochych ¢i pultovych za
predpokladu, Ze jejich pldorys nebude tvofit vice jak 40 % celkové zastavéné plochy stavby a vyska této
Casti stavby nepresahne vysku Fimsy stfechy nad prevaZzujici ¢asti pddorysu. Na hlavni stavbé se neumoziu-
je poutziti stfech plochych, pultovych, stanovych a obloukovych.

mU s predepsanou orientaci hfebene je orientace hifebene vyznacena v grafické ¢asti, orientace hrebene je
predepsana pro vsechny pozemky s vyjimkou s pozemku €. 1 kde je vzhledem k okrajové poloze a velikosti
pozemku orientace hifebene volna.

vyuziti Uzemi, tj. podilem budouciho stavebniho pozemku, ktery bude mozné zastavét nadzemnimi ¢astmi
staveb (zastavéna plocha pozemku) k celkové plose budouciho stavebniho pozemku, zaroven za dodrZeni
podminky, Ze na stavebnim pozemku misi byt zachovdano min. 50 % plosné vymeéry se schopnosti vsaku des-
tové vody (nezpevnéné plochy zelené, zpevnéné plochy s mlatovym povrchem, zatravriovaci dlazba).
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9.3. Architektonické zasady

Stejné jako pro regulacéni prvky tak i pro architektonické zasady bude uplatnéna zdsada, Ze stavby v fe-
Seném Uzemi si musi byt pouZitymi architektonickymi vyrazovymi prvky blizké.

Architektonické feSeni staveb bude soudobého vyrazu inspirovano tradici venkovského domu (citlivé
osazeni RD do terénu, vyrazné obdélnikovy pldorys, sklonita stfecha atd.).

Pro realizaci staveb je nutno z navrhi na realizaci vyloucit objekty neobvyklych proporci a bizarnich tva-
ra a ktiklavych barev obvodového plasté domu. V lokalité se neptripousti umistovani srubovych a roubenych
staveb.

Vedlejsi stavby (pfistavby, zahradni domky, garaze apod.) budou feseny soucasné s kompozici stavby
rodinného domu a budou v souladu architektonickym feSeni daného domu - téz kap. 9.1.

Plochy verejnych prostranstvi fesit zejména s ohledem na jejich maximalni zklidriujici a estetickou funk-
ci. Zaméfit se vysadbu vzrlistné zelené jako duleZitého kompozi¢niho prvku. V feseni klidového verejného
prostranstvi vhodné vyuzit stavajici tvafnost terénu.

9.4. Provozné dispozi¢ni a stavebné technické reseni objektd

Provozné dispozi¢ni feseni objektl neni v Uzemni studii predepsano.

Je vSak nutné splnit pozadavek, Ze kazdy byt na budoucim stavebnim pozemku musi mit min. 1 odstav-
né stani pro osobni automobil. Stani je mozné fesit oddélené od hlavni stavby, lIépe vSak jako jeji soucast.
Vidy ale s prihlédnutim na feSeni zastavby okolnich stavebnich pozemkd.

Stavebné technické feseni staveb pro bydleni neni predepsano. Bude uréeno jednotlivymi projekty sta-
veb.

Zastavba na pozemku musi byt feSena s potrebou feseni nakladani se srazkovymi vodami , tak aby ma-
ximalni mnoZstvi srazkovych vod bylo zadrzeno (akumulace, vsakovani, vyuziti srazkovych vod) na daném
pozemku. Pfipadny odtok srazkovych vod nesmi ohrozit pozemky a stavby ve svém okoli.

9.5. Vnéjsi upravy staveb a oploceni

Bude uZito tradi¢nich material( a zpracovani, véetné jejich barevnosti, pfipadné material(, které jsou
jim blizké. Omitky budou svétlych barev s barevné nekontrastujicim soklem. Barevnost objekt( vzdy resit
v ndvaznosti na sousedni objekty.

Oploceni parcel z uli¢éni strany se doporucuje provést v jednotném stylu, zachovat materidlové, vyskové
popf. i barevné feseni. Vyska oploceni v uli¢ni ¢are nepfesahne 1350 mm a je ddana umisténim elektroméru,
dopisni schranky a v fadé neposledni i popelnice. Navaznost oploceni na spolec¢né hranici sousedicich po-
zemk( bude vzdy ve stejné vysce.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich ¢asti parcel maze byt rlizné, napf. z draténého pletiva, dre-
véné, a nebude presahovat vysku 1500 mm. Nepftipustné jsou pIné neprlihledné ploty uzavirajici pozemek
zahrady rodinného domu smérem do verejnych prostranstvi ¢i volné krajiny. Oploceni severozapadni hrani-
ce parcel 1-5 fesit s prihlédnutim na ochranu pozemku pred extravilanovymi vodami.

10. Veiejna prostranstvi

10.1. Usporadani verejnych prostranstvi

Sitka vefejnych prostranstvi s umisténim dopravni a technické infrastruktury (uliéni prostranstvi) je na-
vrzena min. 9,6 m, a odpovida tak pozadavkim § 9, odst. 1) vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vy-
stavbu v platném znéni. Nedilnou soucasti téchto vefejnych prostranstvi jsou travnaté plochy a zelen. Vy-
sadba strom(, kefli bude navrZena s pfihlédnutim nejen k bezpecnosti dopravy a prostorovému usporada-
ni siti, ale i k jejimu estetickému vyznamu. DuleZitou soucasti uli¢nich prostranstvi budou sloupy verejného
osvétleni s osvétlovacimi télesy.

Verejna prostranstvi jsou dostatecné dimenzovana tak aby bylo mozné jejich ¢asti vyuzit jako verejna
prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzristné zelené, ktera tvofi vyznamny kompozi¢ni pr-
vek s funkci estetickou, ekologickou a rekreacni. Tyto ¢dasti vefejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické
Casti a v pripadé vyufZiti dalSich rozvojovych ploch bydleni navazujicich na fesené Gzemi by slouzili naplnéni
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pozadavku § 15, odst. 5) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné pléanovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

10.2. Zelen na verejnych prostranstvich

Pro feseni zelené pouzivat autochtonni dfeviny a rostliny. Zakladem bude vysadba vzrlistnych drevin
s kefovym podrostem doplnénd o travnaté plochy.

Vhodnym prvkem pro celkovou estetiku Uzemi je rovnéz uvazovana vysadba liniové zelené mimo feSe-
né Uzemi pfi zahumeni cesté, jako dlleZitého interakéniho prvku v krajiné. Zaroven bude tato zelen pfihod-
né plsobit pro zajisténi prechodu zastavéné c¢asti sidla do volné krajiny.

Vysadba vzrlstnych dfevin v mistech mozného stfetu s potfebou zajisténi bezpecného rozhledu na
mistnich komunikacich bude uzpUsobena tak, aby nebranila bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci
(primér kmene max. 150 mm, koruna nasazena ve vysce min. 2 m).

Zelen na verejnych prostranstvich, skladbu drevin atd., je vhodné upfesnit v ramci dalSich stupnd pro-
jektovych praci projektem sadovych Uprav.

10.3. Regulativy pro verejna prostranstvi

tvori vyznamny kompozicni prvek lokality bydleni, plnici funkci estetickou, hygienickou, ekologickou a re-
kreacni. Jedna se o upravené plochy s komponovanou vysadbou vegetacnich prvkl reprezentované kvalit-
nimi travnatymi plochami, vzrlstnymi dfevinami a nizkou doprovodnou zeleni. Na plochach Ize umistovat
pési stezky, drobna hristé, vodni prvky, vsakovaci pralehy, mobiliaf obce apod.

se o0 vefejné prostranstvi, kterého soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemky rodinnych domd
a zajistujici prachod inZenyrskych siti. Nezbytnou soucasti vefejného prostoru je zelen. Zelen je zde tvorena
zejména travnatymi plochami doplnénymi s pfihlédnutim k bezpecnosti dopravy a prostorovému uspora-
dani siti vzrastnymi dfevinami. DlleZitou soucasti téchto vefejnych prostranstvi jsou prvky mobiliare obce,
sloupy verejného osvétleni s osvétlovacimi télesy apod.

11. Koncepce dopravniho reseni

Navrzena koncepce dopravni infrastruktury mize byt upravena a zpresnéna v navazujicich projekto-
vych dokumentacich. Situovani sjezd na pozemky je orientacni, stejné tak umisténi parkovacich stani, pé-
Sich komunikaci apod. mGze byt v ramci ulicniho prostoru pfimérené ménéno.

11.1. Automobilova doprava

Koncepce dopravniho feseni OS RD akceptuje systém mistnich komunikaci stavajici navazujici zastavby,
na které je novy systém napojeny.

Obytny soubor je napojeny v misté stavajiciho sjezdu ze silnice 111/3538 k bytovému domu. Vytvari se
zde vstricné fesend kfizovatka se stdvajici protilehlou mistni komunikaci. Komunikace dale pokracuje do
obytného souboru svahem do dalsi kfizovatky ve tvaru pismen T kde severnim smérem pak pokracuje usek
umoznujici dalsi napojeni pripadné zastavby v plose Uzemni rezervy R.1. Jiznim smérem pak pokracuje ko-
munikace do jadra obytného souboru kde se pak déli na jednosmérnou jednopruhovou komunikaci, ktera
zajistuje zaroven s obsluhou nemovitosti i funkci obratisté. Z nové mistni komunikace se uvaZzuje i s do-
pravni obsluhou stavajiciho bytového domu.

Vymezené budouci stavebni pozemky v navrzeném OS RD budou dopravné obsluhovany z novych
mistnich komunikaci se smiSenym provozem chodcul a vozidel.

Navrzené mistni komunikace lze zaradit do funkéni tfidy D. Pro dopravni feSeni se uvaZuje s ndvrhovou
rychlosti do 30 km/h a vyuZitim pfednosti zprava na vsech kfizovatkach s vyjimkou kfizovatek napojeni na
stavajici silnici, kde bude dopravni situace upravena dopravnim znacenim.

Pfi severovychodnim okraji feSeného Uzemi, v pfimé navaznosti na vymezené pozemky 1-5 a 26-28
prochazi stavajici zahumeni Ucelova cesta. Tato cesta je koncepci Uzemni studie zachovana. Vhodnou Upra-
vou cesty, pfipadné i doplnénim liniové zelené, je mozné vyrazné zlepsit ochranu Gzemi obytného souboru
pred extravilanovymi vodami.



Uzemni studie Matéjov US.2 — lokalita rodinnych dom( Z.2 STUDIO-P|03/2026

11.2. Doprava v klidu

Kazdy byt na budoucim stavebnim pozemku musi disponovat minimalné jednim odstavnym stanim pro
osobni automobil na vlastnim pozemku.

V ramci feseni OS RD jsou smérné navrzena mozna umisténi parkovist, kdy v feSeném tzemi se podita s
jednim parkovistém o kapacité 3 parkovacich mist + 1 parkovaci misto vyhrazené pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu a orientace. Druhé parkovisté je pak navrZeno v ¢asti mimo feSené Uzemi o kapacité 4
parkovacich mist + 1 parkovaci misto vyhrazené pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
Navriené parkovisté bude slouZit zejména pro prileZitostné, kratkodobé parkovani navstév, dlouhodobé a
pravidelné parkovani bude zajistovano na stavebnich pozemcich.

Na uzemi, které tfesi Uzemni studie, nelze uvaZovat resp. se nepfipousti parkovani vozidel o hmotnosti
vétsinez 3,5t.

11.3. Pésidoprava
Pé&si doprava bude fesena v ramci mistni komunikace funkcni skupiny D se smisSenym provozem chodcl
a vozidel. V navrZenych verejnych prostranstvich s klidovou funkci budou navrZeny pési komunikace pro
uzivatele a obsluhu téchto verejnych prostranstvi.

12. Koncepce navrhu technické infrastruktury

Navrzena koncepce technické infrastruktury muze byt upravena a zpresnéna v navazujicich projekto-
vych dokumentacich.

Vedeni inzenyrskych siti jsou navrzena zemi, tzn. s vedenim inZzenyrskych siti vzduchem se neuvazuje.

Pro méreni spotfeby energii budou na hranicich pozemku v uli¢éni ¢are postaveny pilite, které budou
soucasti oploceni. Soucasti pilitd se doporucuje (umozni-li to rfeseni vstupu na pozemek) provést i pristre-
Sek na popelnici.

Koncepce Gzemni studie nebrani vyuzivani alternativnich zdrojd energie, zejména vyuziti slunecni ener-
gie, na stavebnich objektech.

12.1. Zasobovani pithou vodou

Obec Matéjov ma vybudovany vefejny vodovod, ktery zdsobuje obec pitnou vodou. Zdrojem vody je
pramenisté, ve kterém jsou dvé kopané studny a jeden vrt, ktery nahradil kopanou studnu s malou vydat-
nosti. Odtud je voda vedena do VDJ 100 m3 s Upravnou vody. Vodojem ma nadm. vysku cca 624m n.m.

Planovana lokalita se nachdzi v nadmofrské vySce 594-606 m.n.m.

Voda z vefejného vodovodniho fadu nebude vyuzivana k technologickym ucellim. Vodovodni fad Ize po
Upravach a doplnéni potfebného poctu pozarnich hydrantd vyuZit i pro zdsobovani pozarni vodou.
Celkovd potreba vody pro vystavbu:

Pocet rodinnych dom{ 12 RD

Orientaéni pocet obyvatel 42 obyvatel

Primérna potfeba vody Qp =120 x 42 =5040|/den

Maximalni denni potieba vody Qm=Qpx kd =1,5soucinitel denni nerovhomérnosti

Qm = 7560 |/den
12.2. Likvidace splaskovych vod

V obci Matéjov neni dofeSena koncepce odvadéni splaskovych vod, neni vybudovana Cistirna odpad-
nich vod ani systém splaskové kanalizace. Sidlo Matéjov ma z minulosti vybudovanou pouze diléi jednot-
nou kanaliza¢ni sit, kterd svadi odpadni vody do stavajicich vyusti, nebot v sidle ani obci neni ¢istirna od-
padnich vod.

Koncepce US obytného souboru RD tak pro likvidaci splagkovych vod navrhuje pro jednotlivé domy
nepropustné jimky na vyvazeni nebo malé domovni Cistirny odpadnich vod s likvidaci precisténych vod na
vlastnim pozemku. V pfipadé pouziti nepropustnych jimek budou zachycené splaskové vody pravidelné vy-
vazeny odbornou firmou k likvidaci.

10
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Orientacni vypocet potfebného obsahu jimky na vyvdZeni pro 1 RD:
V=n.q.t kde V.... objem nadrze
n... pocet obyvatel pfipojenych
q ... specifickd potieba vody
t.... interval likvidace obsahu Zumpy
V=4.0,120.40=19,2m?

V ndvrhu vefejnych prostranstvi a v celkové koncepci technické infrastruktury, vSak uzemni studie na-
vrhuje finalni feSeni a v obytném souboru podita s vybudovani oddilné destové a splaskové kanalizace. Tato
koncepce je vyznacena v grafické ¢asti studie. Studie rovnéz doporucuje vybudovat tento systém kanalizace
a v budoucnu ji pouze napojit na budovany celoobecni systém.

Koncepce US obytného souboru RD tak pro likvidaci splakovych vod navrhuje pro jednotlivé domy
nepropustné jimky na vyvazeni nebo malé domovni Cistirny odpadnich vod s likvidaci precisténych vod na
vlastnim pozemku. V pfipadé pouziti nepropustnych jimek budou zachycené splaskové vody pravidelné vy-
vazeny odbornou firmou k likvidaci.

Orientacni vypocet mnoZstvi splaskovych vod:

Pocet rodinnych doml 12RD

Orientacni pocet obyvatel 120 I/os.den
- primérny denni pFitok Qu4 =42 x 120 = 5040 I/den = 5,04m3/den
- maximalni denni pfitok vody Qg =5,04x1,5=7,56 m3/den
- maximalni hodinovy pfitok vody Qmax = 7,56 x 2,2 = 16,632 m3/h

12.3. Odvadéni srazkovych vod

V obci je vedena jednotna kanalizace podél silnice smérem do obce. Na tuto kanalizaci bude napojena
nova stoka destové kanalizace, kterd bude zajistovat odvedeni destovych vod z mistni komunikace a pfipoj-
ky k RD.

Destové vody z jednotlivych rodinnych domt budou feSeny v ramci hospodareni s destovymi vodami pfi
projekci jednotlivych RD. Na pfipojku destovych vod budou napojeny pouze bezpeénostni prepady
z retencnich nadrzi.

12.4. Zasobovani zemnim plynem

V sidle Matéjov je provedena plo3na plynofikace.

Uzemni studie uvaZuje s napojenim na stdvajici STL rozvody plynu v obci novou vétvi STL plynovodu, ze
které budou provedeny pfipojky k jednotlivym stavebnim pozemkam.

Bilance spotfeby plynu pro danou lokalitu:
Bilance 12 RD (12 b.j.)......... 12 x 3,60 m3/hod. = 43,2 m3/hod.
Celkova ro¢ni spotfeba 3000 m3/rok x 12 RD =36 000 m3/rok

12.5. Zasobovani elektrickou energii

Napojeni rozvodd NN pro feSenou lokalitu bude provedeno ze stavajicich rozvodl NN kabelovym vyvo-
dem ze stdvajiciho elektrického sloupu v kfiZovatce u bytového domu. Misto napojeni upfesni spravce sité.
Dale bude rozvod NN veden zemnim kabelem v prostoru verejného prostranstvi s pfipojkami k jednotlivym
stavebnim pozemkdm.

Pro jeden objekt pro bydleni se uvaZuje jisti¢ 3x25A s instalovatelnym pfikonem pro jeden diim 11 kW.
Instalovatelny pfikon pro 12 rodinnych doma bude 12 x 11 kW =132 kW.

12.6. Verejné osvétleni

Nové rozvody verejného osvétleni v zajmové lokalité OS RD jsou napojeny na stdvajici rozvody vefejné-
ho osvétleni v obci Matéjov. Misto napojeni na stavajici rozvody verejného osvétleni bude na sloupé v kfi-
Zovatce u bytovky.

12.7. Sité elektronické komunikace

Pro pfipadné nové rozvody SEK jsou vymezena dostatecné Sirokd verejna prostranstvi, napojeni na sta-
vajici rozvody SEK urci spravce sité.

11
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13. Odpadové hospodarstvi

V feSené lokalité se bude vyskytovat pouze odpad komunalni. Nddoby pro sbér odpadu budou o obje-
mu 110 ¢i 120 | a budou uloZeny v nice, kterd bude soucdsti oploceni kazdého budouciho stavebniho po-
zemku. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro celou obec.

Pfipadna mista pro ukladani tfidéného odpadu, Ize umistit na vhodnych mistech vymezenych verej-
nych prostranstvi.

Nakladani s odpady bude probihat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a nafizenimi.

14. Zabezpeéeni z hlediska zvlastnich zajmG MO CR, pozadavk( civilni ochrany a pozadavkd pozarni
ochrany

Jedna se o nizkopodlazni zastavbu, ktera neprekroéi hladinu stavajiciho zastavéni. Navrhem US ani jeho
dlsledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US nezasahuje do parametril pfislu$né kate-
gorie komunikaci (silnic) a ochrannych pasem stavajiciho i planovaného dopravniho systému. V lokalité se
nenachazi vojenské inZenyrské sité.

PFi feSeni poZzadavkd civilni ochrany bude postupovano dle Krizového planu Kraje Vysodina (Havarijni
plan Kraje Vysocina)

Lokalita bude zasobovana pozarni vodou bud’ zajiSténim pozarni vody z vefejného vodovodniho fadu
s osazenim potfebného mnozstvi pozarnich hydrant s dostate¢nou zdsobou pozdarni vody ve vodojemu
Matéjov, pfipadné lze vyuZit povrchové zdroje z vodni nadrze nachazejici se ve vzdalenosti cca 200 m od
vstupu do obytného souboru. Pfijezd pozarnich vozidel je zajistén po mistnich komunikacich.

15. Zajisténi pristupnosti

Pti zpracovani dalSich stupnu projektové dokumentace musi byt dodrzeny pozadavky stavebniho zdko-
na tykajici se pfistupnosti (§ 13 SZ) uzemi a staveb osobami se ztizenou schopnosti pohybu a orientace s
cilem bezbariérového uzivani (zejména § 141, § 145, § 149) a dale pozadavky na pfistupnost dané § 29 vy-
hlagky 146/5024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a souvisejici technickou normou CSN 73 4001.

16. Poradi vystavby

Pro feSené Uzemi neni stanoveno poradi vystavby.

17. Vzrustna zelen

Vzristna zelen je dalezitym estetickym prvkem v urbanistickém reseni dané lokality. Vzrlstna zelen je
navrZena na dostatecné prostornych verejnych prostranstvich, zejména pak prostranstvich s klidovou funk-
ci a vysadbou vzristné zelené.

V koncepci vzrlstné zelené je rovnéz uvazovano s liniovou vysadbou podél zahumeni cesty jako vyraz-
ného interakéniho prvku v krajiné a prvku zajistujiciho prechod urbanizovaného tzemi obce do volné kraji-
ny a rovnéz ochranu uzemi pred vétrem.

Pokud by nebyl tento interakéni prvek realizovan, o to dllezitéjSim prvkem pak budou rovnéz vzrlstné
dreviny na soukromych parceldch zejména parcel 1-5, proto se doporucuje i zahrady v nezastavitelné ¢asti
pozemk( osazet autochtonnimi drevinami, at uz okrasnymi ¢i ovocnymi, nejlépe vsak vysokokmeny popf.
polokmeny.

18. Spinéni podminek a pozadavk{ zadani uzemni studie

18.1. Ucel a cile pofizeni

US efektivné vyuzivd Gzemi vymezené k pozadovanému provérieni jako plochy bydleni v rodinnych
domech a souvisejicich zahrad.

Uzemi je Fedeno jako jeden urbanisticky celek, ve kterém jsou stanoveny zasady urbanistického a ar-
chitektonického feseni a prostorového usporadani zastavby.

12
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Uzemni studie je v rozsahu Fedeného Uzemi vyhotovena jako odborny podklad pro rozhodovani v Uze-
mi a pro navazujici Upravu tohoto Uzemi.

Uzemni studie je vypracovéna a pofizena v souladu s platnou legislativou.

18.2. Vymezeni feSeného Uzemi

US respektuje Fedené Uzemi, které k provéFeni stanovuje jeji zaddni. Provéfuje Gelné vyuZiti zastavitel-
né plochy Z.2 a Z.1.1 zamérenim na architektonické a urbanistické ptsobeni nové zastavby v organizmu sid-
la s vazbou na volnou krajinu s feSenim souvisejici verejné infrastruktury.

Pro provéreni prostorovych a funkénich ndvaznosti, bylo provéfeno i izemi mimo toto stanovené lze-
mi a to v rozsahu zastavitelné plochy Z.1 a plochy uzemni rezervy R.1., kdy dané uzemi by mohlo vyhledové
tvofit jednu ucelenou ¢ast sidla. Mimo feSené Uzemi je vsak studie pouze koncepcnim materidlem a ne-
slouzi zde jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

18.3. Pozadavky na obsah a feSeni Uzemni studie

US stanovuje pozadavky v souladu s podminkami vyuZiti stanovenymi v platném UP. US specifikuje za-
sady rozvoje, navrhuje parcelaci budoucich stavebnich pozemk( a stanovuje dalsi podminky v souladu s
pozadavky verejnych zajm(. Vymezené stavebni pozemky umoznuji umisténi stavby rodinného domu a je-
ho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, pfistupné jsou z ploch verejnych prostranstvi.

US Fesi doprani infrastrukturu dané lokality napojenim navrienych mistnich komunikaci na stavajici sil-
nici Il tFidy a provéFuje mozinosti pro piipadné napojeni sousedni plochy Gizemni rezervy R.1 Redena je do-
prava v klidu pouze pro vozidla do hmotnosti 3,5 t, parkovani vozidel s vétSi hmotnosti se nepfipousti.

Navrzeny systém verejnych prostranstvi ma dostatecné proporce pro moznosti umisténi dopravni a
technické infrastruktury i vefejné zelené. US navrhuje na stavebnich pozemcich ve ndvaznosti na volnou
krajinu nezastavéna Uzemi s preferenci vysadby vzristné zelené.

US zohledriuje stavajici trasy inzenyrskych siti, véetné prislu$nych ochrannych pasem a navrhuje kon-
cepci obsluhy Uzemi novou technickou infrastrukturou.

18.4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti Uzemni studie

PoZadovany obsah Uzemni studie byl naplnén.

Uzemni studie obsahuje textovou &ast , ktera v nezbytném rozsahu vystizné charakterizuje koncepci
navrhu Uzemni studie.

Graficka ¢ast uzemni studie obsahuje tyto vykresy:

B.1 Vykres Sirsich vztah( (1:5000)

B.2. Hlavni vykres - urbanisticky navrh (1:1000)

B.3 plosné a prostorové usporadani, rozvoj vefejnych prostranstvi (1:1000)

B.4 Koncepce dopravni infrastruktury (1:1000)

B.5 Koncepce technické infrastruktury (1:1000)

Uzemni studie byla priibézné konzultovana se zadavatelem US, konzultovana byla té7 s pofizovatelem
US. Uzemni studie je vyhotovena ve tfech autorizovanych vytiscich a 3 x v digitdlni podobé ve strojové &i-
telném formatu.

Uzemni studie je vypracovéana autorizovanym architektem.

13



Uzemni studie Matéjov US.2 — lokalita rodinnych dom( Z.2

STUDIO-P|03/2026

19. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychazi z grafické ¢asti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych jevl v feseném

Uzemi.

SLEDOVANY JEV

vyméra reSeného Uzemi

15612 m?(1,561 ha)

vyméra navrzenych soukromych pozemkd pro umisténi staveb

o . 12772 m?
rodinnych domu m
navrhovany pocet rodinnych domu I. etapa 12
vymeéra ploch verejnych prostranstvi s prevazujici klidovou )
. 715m
funkci
vyméra ploch verejnych prostranstvi s prevazujici funkci do- 2125 m?
pravni a technické infrastruktury
vyméra ploch verejnych prostranstvi celkem 2840 m?
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