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1. Zé&kladni identifika¢ni udaje

Nazev akce: Uzemni studie Bohdalov - Obytny soubor RD Zlibky

Misto: k.(. Bohdalov, 606081

Zadavatel Uzemni studie: Méstys Bohdalov, Bohdalov 250, 592 13 Bohdalov

Porizovatel Gizemni studie: Méstsky uiad Zd’ar nad Sazavou, Odbor rozvoje a tzemniho planovani,
Zizkova 227/1, 591 31 Zd’ar nad Sazavou

Zhotovitel Gzemni studie: Ing. arch. Jan Psota, STUDIO P, Nadrazni 52, 591 01 Zd’ar nad Sazavou
Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Jan Psota, Pavel Ondracek, Ing. Jan Vabek

Datum: fijen 2018

2. Vymezeni ieSeného Uzemi

Re3ené Uzemi je vymezeno zastavitelnymi plochami Z17, Z18 a Z48 platného UP Bohdalov (nabyti
ucéinnosti 26.11.2015). Zastavitelné plochy Z17 a Z48 jsou vymezena jako plochy bydleni v rodinnych do-
mech - venkovské (BV) a plocha Z18 jako plocha vetejnych prostranstvi (PV).

3. Podklady pro zpracovani Uzemni studie

Podklady pro vypracovani Gzemni studie byly zejmeéna:

- Uzemni plan Bohdalov

- Zadani tzemni studie vyhotovené Odborem rozvoje a Gzemniho planovani, Méstského Gradu Zd'ar
nad Sazavou

- vytez katastralni mapy k.u. Bohdalov

- vySkopisné a polohopisné zaméteni lokality

- dokumentace dopravni a technické infrastruktury Obytny soubor RD Zlibky 3 etapa, Uniprojekt Zd'ar
nad S&zavou, Ing. Jan Vabek

- konzultace se zadavatelem Gzemni studie

- dostupné mapy CUZK (zakladni mapa 1:10000, ortofotomapa)

4. Cile a Géel Uzemni studie

Hlavnim cilem Gzemni studie je provérit moznosti vyuZziti vymezenych zastavitelnych ploch v souladu
s pozadavky platného uzemniho planu Bohdalov a upfesnénymi potiebami zadavatele US specifikovanymi
v zadani US. Navrhnout urbanistickou koncepci s usporadanim jednotlivych funkenich slozek zastavitel-
nych ploch s feSenim prostorového usporadani tzemi s koncepci veiejne infrastruktury.

Ucelem tzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gizemi a pro navazujici
Upravu tohoto Uzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako tizemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle § 30 zék.
¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim t&du ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,,stavebni
zékon“).

5. P¥irodni podminky

Lokalita se nachazi pti severovychodnim okraji obce kde jizni a jihozapadni stranou navazuje na zasta-
veéné Uzemi a novu realizovanou zastavbu rodinnych doma, severozapadni okraj je vymezen stavajici mist-
ni komunikaci a severovychodni okraj je pak limitovan elektrickym vedenim VN. Uzemi lokality je mirng
svazité k jihovychodu, nadmotska vyska lokality se pohybuje v rozmezi od 618 m n.m. do 624 m n.m.

Uzemi lokality pred&luje bezejmenny vodni tok s regulovanym korytem.

Uzemi lokality je prevazné zemédglsky vyuzivano Uzemi je tvoieno zhruba z poloviny druhem po-
zemku orna pada a z poloviny druhem pozemku trvaly travni porost. Zemeédélska pada na Gzemi lokality je
z poloviny zatazen do BPEJ 72901s prvni tfidou ochrany, druha polovina se pak déli mez BPEJ 74710 s
1. t¥idou ochrany a 76701 s V. tfidou ochrany.
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Uzemi lokality se nachézi v prirodnim parku Bohdalovsko, krajina v izemi lokality je krajina v navaz-
nosti na sidlo silné zemeédélsky vyuZivana bez vyraznych krajinnych a ptirodnich hodnot okrajovych ¢asti
sidla. Na uzemi lokality se nenachazi zadna maloplo3na chranéna Gzemi, zadna evropsky vyznamna lokali-
ta ani vyznamny nebo registrovany krajinny prvek ¢i pamatny strom.

6. Kulturni hodnoty

Na feSeném Gzemi se nenachézi zadné kulturni pamétky zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pa-
matek CR ani pamatky mistniho vyznamu.

V piipad¢ realizace staveb pro stavebniky vyplyvé zdkonna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a
823 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdgjSich piedpisi a povinnost umoznit pro-
vedeni zachranného archeologického vyzkumu.

7. Prazkumy a méreni se zavéry

Mimo prohlidky Uzemi zhotovitelem nebyly na feSeném Gzemi provadény Zadné pruzkumy. Pii dalSich
projektovych pracich je treba provést hydrogeologicky priizkum k posouzeni vsakovacich poméra podlozi
pro zasakovani deSt'ovych vod ze stiech zpevnénych ploch a komunikaci, posouzeni inzenyrsko geologic-
kych poméru pro zakladani staveb. Dale se doporucuje provést prizkum pro zjisténi mnozstvi padniho ra-
donu a stanoveni stupné radonového rizika. Tento prazkum je mozné provadét individuelné pro jednotlivé
stavebni pozemky.

8. Urbanisticko architektonicka koncepce
8.1. Urbanistickd koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce teSené lokality vychazi piredevSim z respektovani ptirodnich a technickych
podminek daného Gzemi.

Usporadani feSené lokality se snazi ucelné vyuZzit daného prostoru a podminek pro umisténi pfimérené-
ho poc¢tu budoucich stavebnich pozemka pro individuélni formy bydleni se zajiSténim jejich obsluZnosti
potiebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Hlavnimi kompozi¢nim osami reSené lokality jsou vefejna prostranstvi s navrZzenymi novymi mistnimi
komunikacemi zajistujicimi dopravni obsluhu Gzemi. Tato vetrejnd prostranstvi umoziuji situovani mist-
nich komunikaci, parkovacich mist, ploch zelen¢ i dostatek prostoru pro vedeni technické infrastruktury.

K témto vetejnym prostranstvim uli¢niho charakteru je organizovany stavby hlavni na budoucich sta-
vebnich pozemcich.

Uzemni studie respektuje stavajici vodni tok, u kterého navrhuje jeho revitalizaci a prostor kolem ngj
zafazuje do veiejnych prostranstvi za Ucelem vytvoieni klidového prostoru pro setkavani obyvatel a vysad-
bu vzristné zelené. Tyto plochy vefejnych prostranstvi napliujici znaky §7 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006
Sh. v platném znéni.

Uzemni studie rovn&z resi p&si propojeni na stavajici p&si komunikacni sit’ méstyse.

8.2. Podminky pro vystavbu

Pro potieby dostate¢né flexibility vyuZiti Gzemi neni Gzemni studii urcen jeden konkrétni typ staveb
uréenych k bydleni. VZdy je v3ak tieba ptihlédnout k feSeni sousednich staveb, kdy by si stavby mely byt

svym architektonickym a skladebnym fadem blizké. To se projevi ptedevsim v zachovani méritka staveb,
sklonu a tvaru strech, navaznosti zakladnich horizontalnich prvku staveb (stieSni timsy, sokly, apod.).

Pti zachovani této z&sady jsou stanoveny nasledujici regulacni prvky.

jektu. Pied tuto ¢aru smeji v ptimeéfeném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce fims, balkonu, arkyiu, ri-
zalita apod. Stavebni ¢ara vytvaii nezastavitelny prostor piedzahradek a misto pro ptilezitostné odstaveni
osobniho automobilu jesté pied vraty gardZe nebo prostorem garazového stani, které je soucasti hlavni
stavby.

funkci stavby dopliikové ke stavbé hlavni. Nezahrnuje oploceni, zpevnéné plochy a stavby podzemni.
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s moznym vyuzitim podkrovi. Uroven hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,6 m od Grovng
upraveného terénu, nasazeni fimsy 2,5 - max. 3,5 m nad upravenym terénem, vyska hiebene stavby max.
9,5 m nad upravenym terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou ptekroéeny ani v ptipadé podsklepeni objek-
tt. PoZadavky na svétlé vysky v staveb pro bydleni jsou dany § 40 vyhlasky 268/2009 Sb. o technickych
poZadavcich na stavby.

pustna je strecha sedlova s polovalbou, poptipadé valbova. Sklon stiechy se bude dle typu domu pohybovat
od 22° do 40°. U vedlejSich trakta hlavni stavby, které jsou s ni konstrukéné propojeny Ize ptipustit pouZiti
stiech plochych ¢i pultovych za ptredpokladu, Ze jejich pudorys nebude tvorit vice jak 25% celkové zasta-
véné plochy a vyska této ¢asti stavby vyznamné nepiesahne vysku ¥imsy stiechy nad ptevazujici ¢asti pu-
dorysu. Na hlavni stavbé se neumoziuje pouZziti stiech stanovych, plochych a obloukovych.

Ky s urcenou orientaci hiebene hlavniho objemu stavby je jeji vyznaceni znazornéno v grafické casti

Na feSené lokalit¢ rovnéz nadale plati podminky pro vyuZiti Gzemi stanovené platnym Gzemnim pla-
nem ato jednak pro jednotlivé zastavitelné plochy Z17, Z18 a Z48 tak i podminky s rozdilnym zptisobem
vyuZiti pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) , plochy vetrejnych prostranstvi (PV), viz
nize vynatek z textové ¢asti platného UP Bohdalov:

. Lo, Zéastavba rod. domy s vyuZitelnym podkrovim na
pl. bydler)| vrodinnych domech — stavebnim pozemku o velikosti 700-1200 m2. KZP
venkovské 0,15-0,30, KZ 0,65-0,50. Charakter zastavby ote-
—— - — vieny. Vyska zastavby do 1.NP. Vhodné vyuZit casti
zZ17 Zvlastni podminky vyuZiti: _ BV | pozemks zasahujici do ochr. pasma el. vedeni VN | 3,68
tzemni studie podm. pripust. 22 KV. Zajistit zpristupneéni veiejného prostranstvi -
. zast. plocha Z18. Optimalni vyuziti Uzemi vyZaduje
vyhotoveni US pro zastavitelné plochy tvoiici jeden
urbanisticky celek tj. zastav. pl. Z17, Z18 a Z48.
Umoznit rozmanitost ve vyuzivani plochy. Akcepto-
vat potiebu "otevreni" zatrubnéného vodniho toku s
jeho revitalizaci. Ver. prostranstvi u vodni plochy
musi zajistit mimo jiné i dopravni obsluhu zast. pl.
Z18 PV | Z17 a Z48. Dopravni obsluha bude jednim sjezdem 131
—— - — na mistni komunikacni siz. Optimalni vyuziti Gzemi
Zvl&Stni podminky vyuziti: vyzaduje vyhotoveni US pro zastavitelné plochy
tzemni studie podm. pripust. tvorici jeden urbanisticky celek tj. zastav. pl. Z17,
® Z18 a 748.
. Lo, Zéstavba rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim
pl. bydler)l vrodinnych domech — na stavebnim pozemku o velikosti 600 - 1200 m2.
venkovske KZP 0,20-0,35, KZ 0,65-0,50, charakter otevieny,
—— - — vySka zastavby do 1.NP. Pro zdmér uvolnit pozem-
248 Zvl&Stni podminky vyuziti: BV ky po staré cistirne odpadnich vod v jihovychodni 211
tzemni studie podm. pripust. casti plochy. Optimalni vyuziti Gzemi vyzaduje vy-
4 hotoveni US pro zastavitelné plochy tvorici jeden
urbanisticky celek tj. zastav. pl. Z17, Z18 a Z48.

pl. veFejnych prostranstvi

e Mira vyuZiti uzemi je vyjadrena indexem vyuZiti Uzemi, ktery je definovan koeficientem zastavené
plochy (KZP) a koeficientem zelené (KZ). KZP je podil z celkové plochy stavebniho pozemku, ktery
bude pripustné zastavet nadzemnimi ¢astmi staveb. KZ je podil plochy zelené na stavebnim pozemku k
celkové ploSe stavebniho pozemku.

e Pro efektivni vyuZiti prokazatelné zbytkovych casti zastavitelnych ploch proverovanych Gzemni studii
Ize pripustit uZiti i jinych vymer parcel (stavebnich pozemk:) nez je uvedeno tabulkovém prehledu.
Nesmi v3ak dojit k naruseni kompozicniho zameru UP.

e Zvl&stni podminky ve vyuZivani Uzemi: vypracovani uzemni studie, podminéné pripustné vyuZiti
plochy (umiszovani citlivych funkci u moznych zdrojii hluku, ochrana biotopu vodniho toku, ochrana
koridoru stavby tech. infrastruktury).

» Napojeni zastavitelnych ploch a plochy prestavby na site technické infrastruktury (kde si to charakter
plochy vyZaduje) bude /eSeno jejich prodlouZzenim.
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Hlavni vyuZziti: zabezpeceni potieb individualniho bydleni v objektech obklopenych soukromou
zeleni v kvalitnim prost/edi
Pripustné vyuZziti: pozemky pro umiszovani staveb rod. dom:, pozemky soukromé i jiné sidelni ze-

lene, pozemky verejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a technické infra-
struktury, pozemky mistniho verejného obcanského vybaveni

Podmineéne pripustné vyuZiti: souvisejici obcanské vybaveni komeréniho typu, dopliikové prostory pro
zajmovou cinnost, drobn& vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a
objemu budov, chov drobného hospodésského zvirectva i drobna péstitelska ¢in-
nost, pripadné rodinnd rekreace ve stavajicich domech. V3e za podminky, Ze
svym provozem a vykonnosti nedojde ke sniZeni kvality prost/edi a pohody byd-
leni ve vymezené ploSe a nedojde ke zvySeni dopravni zateéze plochy a zarovern
jsou v izemni mensiné k vymezené plo3e bydleni

Nepripustné vyuziti:  stavby, zarizeni, déje a cinnosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostredi plo-

chy a obytnou pohodu p7imo, anebo druhotné nad pripustnou miru

Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi — nepredpoklada se vyznamné zahuSrovani zastaveného
uzemi. Pripadné dostavba proluk a zmeny dokoncenych staveb musi meritkem,
formou respektovat meritko, kontext a charakter okolniho zastaveni. Akceptovat
hladinu zastaveni okolnich staveb.

—  plochy zmen — viz. podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2.

Hlavni vyuZziti: obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemk:: majici obvykle vy-
znamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizovaném tzemi
Pripustné vyuziti: namesti, ulicni prostory, pési stezky pripadné cyklistické stezky, chodniky, zpev-

néné plochy pro kulturni a shromazdovaci ucely, sidelni zelers:, vodni prvky, po-
zemky souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury

Podmineéne pripustné vyuziti: dalsi aktivity a zarizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym kon-
taktizm a podporuji socialni soudrznost, vodni plochy, cerpaci mista pro pozarni
techniku za podminky zajiSteni odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuZiti: umisfovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garézi a jinych
staveb a cinnosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce techto
prostorz tedy aktivity narusujici kvalitu prost/edi p/imo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — zarizeni spojend s podminéné pripustnym vyuzitim plo-
chy, Ize situovat na plochach verejnych prostranstvi v souvislosti s jejich Upra-
vou a vyuZitim parteru s pozadavkem celkového zhodnoceni verejného prostoru.
Zajistit podminky pro dalsi kultivaci namesti

—  plochy zmeén — viz. podminky vyuZiti ploch kap.A.3.2.

8.3. Architektonické zasady

Stejné jako pro regulacni prvky i pro architektonické zasady bude uplatnéna zasada, Ze stavby feSeném

Uzemi si musi byt pouzitymi architektonickymi vyrazovymi prvky blizké.

Architektonické teSeni staveb bude hledat inspiraci v teSeni tradi¢niho venkovského domu. (vyrazné

obdélnikovy pudorys, sedlova stiecha, atd.).

Pro realizaci staveb je nutno z navrha na realizaci vyloucit objekty neobvyklych proporci a bizarnich

tvaru. V lokalité se nepfipousti umist'ovani srubovych a roubenych staveb.

Vedlejsi stavby (ptistavby, zahradni domky, garadze apod.) by mély byt feSeny integrovanim téchto

funkci do hlavni hmoty objektu ptipadné doplnény o prvky , které budou v souladu architektonickym teSeni
daného domu.

Plochy veiejnych prostranstvi feSit zejména s ohledem na jejich maximalni zklidiujici a estetickou

funkci. Dostate¢né feSit vysadbu vzrustné zelené jako dilezitého kompozi¢niho prvku.

8.4. Provozné dispozi¢ni a stavebneé technické feSeni objektt




Uzemni studie Bohdalov - Obytny soubor RD Zlibky STUDIO P]10/2018

Provozné dispozi¢ni feSeni objektd neni v Gzemni studii piedepsano. Je viak nutné spinit poZadavek, Ze
kazdy byt na budoucim stavebnim pozemku musi mit min. 1 odstavné stani pro osobni automobil. Sténi je
mozneé feSit oddélené od hlavni stavby, stejné tak i jako jeji soucast, vZdy ale s ptihlédnutim na teSeni
okolnich stavebnich pozemkai.

Stavebné technické feSeni staveb pro bydleni neni piedepsano. Bude ur¢eno jednotlivymi projekty sta-
veb.

v,

8.5. Vn¢gjSi Upravy staveb a oploceni

Bude uZito tradi¢nich materiala a zpracovani, véetné jejich barevnosti, ptipadné materiala, které jsou
jim blizké. Omitky budou svétlych barev s barevné nekontrastujicim soklem. Barevnost objekta vzdy reSit
Vv ndvaznosti na sousedni objekty.

Oploceni parcel z uli¢ni strany se doporucuje proveést v jednotném stylu, zachovat materialové, vysko-
Vé popt. i barevne feSeni. VySka oploceni v uli¢ni ¢afe nepiesdhne 1350 mm a je dana umisténim elektro-
méru, dopisni schranky a v fadé neposledni i popelnice.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich ¢asti parcel miaze byt ruzné, napt. z draténého pletiva,
dievéné, a nebude presahovat vySku 1500 mm. NeZadouci jsou pIné nepruhledneé ploty uzavirajici pozemek
zahrady rodinného domu do vetejnych prostranstvi ¢i volné krajiny.

9. Veriejna prostranstvi

9.1. Usporadani veifejnych prostranstvi
Sitka verejnych prostranstvi s umisténim dopravni a technické infrastruktury je navrzena v rozmezi od
8m do 17 m a odpovida tak poZadavkam § 22, odst. 2) vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich
na vystavbu v platném znéni. Nedilnou soucasti téchto verejnych prostranstvi jsou travnaté plochy a zelen.
Vysadba stroma, ketti bude navrzena s ptihlédnutim nejen k bezpecnosti dopravy a prostorovému uspoia-
dani siti, ale i k jejimu estetickému vyznamu. DuleZitou soucasti ulicnich prostor budou sloupy vetejného
osvétleni s osvétlovacimi télesy.

Mimo toto verejné prostranstvi Uzemni studie dale vymezuje verejné prostranstvi s pievazujici klido-
vou funkci a vysadbou vzristné zeleng, ktera tvori vyznamny kompozi¢ni prvek s funkci estetickou , eko-
logickou a rekreacni. Toto vefejna prostranstvi zaroven naplni poZzadavek 87, odst.2) vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. o obecnych poZadavcich na vystavbu v platném znéni. NavrZené prostranstvi s klidovou funkci se na-
chéazi zejména podél bezejmenného vodniho toku a tim i v moZném manipula¢nim pdsmu 6 m od brehove
hrany toku. Kompozi¢ni teSeni naslednych sadovych Uprav tak musi byt uzpuisobeno podminkam danym
spravcem vodniho toku.

9.2. Zeleti na verejnych prostranstvich

Pro teSeni zelen¢ pouzivat autochtonni dieviny a rostliny. Zakladem bude vysadba vzristnych dievin
s ketovym podrostem doplnéna o travnaté plochy.

Zelen na verejnych prostranstvich, skladbu drevin atd. upiesnit v ramci dalSich stupiiti projektovych
praci projektem sadovych Uprav.

9.3. Regulativy pro veiejné prostranstvi

pozi¢ni prvek lokality bydleni plnici funkci estetickou, hygienickou, ekologickou a rekrea¢ni. Jedna se o
upravené plochy s komponovanou vysadbou vegeta¢nich prvki reprezentované kvalitnimi travnatymi plo-
chami, vzrastnymi dievinami a nizkou doprovodnou zeleni. Na plochach lze umistovat p&si stezky, drobna
hiiSté a mobiliat obce.

jedné se o vetejné prostranstvi, kterého soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici pozemky rodinnych
domu a prachod inZenyrskych siti. Nezbytnou soucésti veiejného prostoru je zelen. Zelen je zde tvotrena
zejména travnatymi plochami doplnénymi s prihlédnutim k bezpe¢nosti dopravy a prostorovému usporada-
ni siti vzrastnymi dievinami. Nedilnou soucésti téchto vetrejnych prostranstvi prvky mobiliaie obce a
zejména sloupy vetejného osvétleni s osvétlovacimi télesy.
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10. Koncepce dopravniho feseni
Navrzena koncepce dopravni infrastruktury mize byt upravena a zpiesnéna v navazujicich projekto-

e

vych dokumentacich. Situovani sjezdi na pozemky je orientacni, stejné tak umisténi parkovist’, p&Sich ko-
munikaci atd. a maze byt v rdmci uli¢niho prostoru ménéno.

10.1. Automobilové doprava

Vymezené budouci stavebni pozemky v navrzené lokalit¢ budou dopravné obsluhovany z novych
mistni komunikace se smiSenym provozem chodci a vozidel. NavrZené komunikace budou vyuZivany pro
rezidencni bydleni, navstévniky a pro vozidla obsluhy tj. odvoz komunalniho odpadu, zimni GdrZba, vozi-
dla z&chranného systému.

Napojeni novych mistnich komunikaci na stavajici dopravni infrastrukturu bude na jedné stran¢ novou
k¥izovatkou na mistni komunikaci pokragujici dale na silnici 11/353 smér Zd’ar nad Sazavou. Na druhé stra-
né se nova komunikace napojuje na stavajici mistni komunikaci, kterd dale pokracuje k vydsténi na silnici
11/388 smer Pokojov.

Komunikaci Ize zaradit do funkéni téidy C. Pro dopravni feSeni se uvazuje s ndvrhovou rychlosti do 40
km/h, dovolena rychlost bude 30 km/h (z6na tempo 30) a vyuZitim piednosti zprava na vSech kiizovatkéch
s vyjimkou ktizovatky napojeni lokality na stavajici mistni komunikaci, kde bude dopravni situace uprave-
na dopravnim znacenim.

Budouci stavebni pozemky boudou obsluhovany sjezdy z navrzenych mistnich komunikaci.

Pti navrhu mistnich komunikaci je treba vychazet z CSN 73 6110 a zohlednit poZzadavky vyhlasky
398/2009 Sh.. Upravu ktizovatek tesit dle CSN 73 6102.

10.2. Doprava v klidu

Kazdy byt na budoucim stavebnim pozemku musi disponovat minimalné jednim odstavnym stanim pro
osobni automobil na vlastnim pozemku.

V feSeném Uzemi je rozmisténo celkem 21 parkovacich stani na vetrejnych prostranstvich, ze kterych 2
jsou ur¢ena pro vozidla osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace. Parkovaci stani jsou feSena pie-
véazn¢ jako podélna. Pouze pét stani je feSeno na piihodném misté rozSiteni verejného prostranstvi jako sta-
ni kolme.

Na Uzemi, které feSi Uzemni studie, nelze uvaZovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vétsi nez 3,5 t.

10.3. P&Si doprava

Vzhledem k tomu, Ze feSend lokalita se nachazi v okrajové ¢asti obce s uvazovanou intenzitou provozu
na navrhovanych mistnich komunikacich vyrazné nizsi nez 500 vozidel/24 hod v obou smérech, lze p&si
dopravu tesit v ramci navrZzenych obsluznych mistni komunikaci funkeni skupiny C jako komunikace bez
chodnikt. Chodci se budou pohybovat vlevo v souladu se zvIastnim piedpisem.

e

Pro napojeni na stavajici p&si chodniky v obci je navrZzeno vybudovani chodniku spojujici navrzenou
mistni komunikaci se stavajicim chodnikem pti realizovaném souboru rodinnych domt.

V navrZenych vetejnych prostranstvich s klidovou funkci jsou smérné navrZeny p&si komunikace s ne-

stmelenym mlatovym povrchem. Provedeni téchto pé&Sich stezek bude upraveno v nasledném projektu sa-
dovych Uprav a jejich provedeni bude odpovidat poZzadavkiam spravcem ptiléhajiciho vodniho toku.

11. Koncepce navrhu technické infrastruktury

Vedeni inZenyrskych siti jsou navrZzena zemi, tzn. s vedenim inZenyrskych siti vzduchem se neuvazuje.
Budovani technické infrastruktury je uvaZzovano po etapach.

Pro méieni spotieby energii budou na hranicich pozemku v uli¢ni ¢afe postaveny pilite, které budou
soucasti oploceni. Soucasti pilifa se doporucuje (umozni-li to ¥eSeni vstupu na pozemek) provést i piistie-
Sek na popelnici.

Koncepce uzemni studie nebrani vyuZivani alternativnich zdroji energie, zejména vyuZziti slune¢ni
energie, na stavebnich objektech.

Navrzena koncepce technické infrastruktury muZe byt upravena a zpiesnéna v navazujicich projekto-
vych dokumentacich.
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11.1. Zésobovani pitnou vodou

Zasobovani reSené lokality se uvaZzuje z veiejného vodovodu zésobeného z vodojemu Bohdalov. Voda
v lokalité¢ nebude vyuzivana k technologickym acelam.

Parametry vodojemu Bohdalov :  min. hladina vodojemu 611,91 m.n.m.
max. hladina vodojemu 614,61 m.n.m.
Min. hydrodynamicky pietlak nejvyssim bodé navrhovaného vodovodu ¢ini 0,25 Mpa a max. staticky

v

v v

Pro ucely projektu je stanovena potieba vody dle vyhlasky ¢. 120/2011 a dle piedpokladanych skutec-
nych potieb - ve vypodtu je uvaZovano s roéni potiebou vody pro obyvatele rodinného domu 35 m® + 1 m®
na ocistu okoli domu, pro obyvatelstvo kd = 1,25, kh = 2,00.

Celkova potieba vody pro vystavbu:

Pocet bytu 47

Orientacni pocet obyvatel 188 osob

Specificka potieba vody 100 l/os.den

Pramérna potieba vody Qp =100 x 188 = 18 800 I/den
Maximalni denni potieba vody Qm=Qp x kd

kd=1,25 souginitel denni nerovnomé&rnosti
Qm= 23500 l/den tl. 0,272 I/s

Maximalni hodinova potieba vody Qh =Qmx kh
kh = 2,0 souginitel hodinové nerovnomérnost
Qh=0,544 I/s

Provozovatel vodovodu provedl v pribéhu zpracovavani Uzemni studie hydrantovou zkousku s nega-
tivnim vysledkem, tzn. Ze u posuzovaného hydrantu nebylo dosaZzeno poZadovaného pratoku 4,0 I/s nutné-
ho pro odkalovani i pro ptipadné pozarni Gcely. S ohledem na skute¢nost, Ze planovana vystavba v lokalité
umisténa vyse neZ posuzovany hydrant, bude nutno pted rozSitenim vodovodni sité v méstysi Bohdalov, v
lokalité Zlibky a pripojenim dal3ich odbérateli, provést rekonstrukci stavajiciho vodovodniho fadu DN 80
z trub litinovych vedeného v silnici 1l. tridy ¢. 388, v Useku od k¥iZovatky se silnici 111. téidy ¢. 35429, smér
Stary Teleckov a kiizovatky smér Pokojov. Rekonstruovany vodovodni fad bude proveden o dimenzi DN
150.

Z davodu napojeni nového obytného souboru bude nutno rekonstruovat ¢ast stavajiciho vodovodniho
fadu d 90 z trub PVC na navrzeny vodovodni fad d 110 z trub PE v k¥iZovatce stavajicich mistnich komu-
nikaci v misté napojeni nové ulice rodinnych domua Zlibky. Novy vodovod bude napojen na dva stavajici
vodovodni fady z trub PE d 90.

Navrzeny vodovodni fad d 110 bude veden v komunikacich ¢i zelenych pasech umisténych na navr-
Zenych vetejnych prostranstvich. NavrZzeno je zaokruhovéani vodovodnich fadd propojenim v misté ukonce-
ni navrzeného vodovodniho ¥adu u rybnika pod zruSenou COV, a tim zlep3eni tlakovych poméra ve vodo-
vodni siti.

11.2. Odkanalizovani

Méstys Bohdalov mé vybudovany systém jednotné kanalizace zakonéeny ve funkéni gistirné odpadnich
vod.

Pro feSenou lokalitu tzemni studie uvaZzuje s vybudovanim oddilné kanalizace - splaskové a deSt'ové.

Redeni lokality si vyzada prelozku stavajici jednotné kanalizace, ktera prochazi Gizemim v mistech, kde
Uzemni studie navrhuje budouci stavebni pozemky rodinnych domua. RuSena bude ¢ast stoky jednotné kana-
lizace DN 300 z trub betonovych v délce cca 300,0 m a DN 300 z trub PP v délce cca 60,0 m. Spole¢né s
potrubim bude zruSeno 10 reviznich betonovych Sachet. Prekladana stoka jednotné kanalizace v provedeni
DN 300 mm a bude vedena v celé délce v ose jizdniho pruhu navrZzené komunikace a bude propojovat dvé
mista napojeni na stavajici kanalizaci a to v Sachté pobliz rybnika v mistech zruSeni ¢istirny odpadnich vo-
da Sachtu pii mistni komunikaci smér silnice 11/353. Tato jednotnd kanalizace zajisti napojeni splaskové
kanalizace ze stavebnich pozemku 1 az 18, zbyle stavebni pozemky jiz budou napojeny na nove stoky od-
dilné splaskové kanalizace vedené v navrZzenych mistnich komunikacich.
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Orientacni vypocet celkového mnoZstvi splaskovych vod:

pocet ekvivalentni obyvatel (EO) 188 EO

spec.spoti. vody 1EO 100 | /den

Qp pramérny denni piitok 18 800 I/den 0,218 I/s
Souginitel denni nerovnomeérnosti kd=1,5

Qd  maxim. denni ptitok 28,200 m® 0,326 I/s
Qr  roéni ptitok 10 293 m¥/rok

Souginitel hodinové nerovnomérnosti kh=5,9

Qmax = (Qp . kh) : 24 4,622 m*/hod 1,28 I/s

Destové vody se navrhuje v co nejvétsi mite zasakovat. Zejména to plati pro deStové vody na parce-
lach rodinnych domu, kde je tak vhodné situovat zasobniky na deStovou vodu a tu zpétné vyuZzivat na za-
vlazovéani, eventuelné jako vodou uZitkovou a nezuZzitkovanou desStovou vodu dale uvadét do vsakovacich
nadrzi na pozemku investora.

Koncepce US pogita s vybudovani destové kanalizace pouze pro odvedeni de$tovych vod z navrhova-
nych mistni komunikaci. V ptipadé¢ zjiSténi neptiznivych geologickych poméra pro vsakovani deSt'ovych
vod se umoZiuje do deSt'ove kanalizace napojit regulované odtoky z reten¢nich nadrzi na stavebnich po-
zemcich.

Vylsténi destové kanalizace US uvazuje do stavajiciho bezejmenného vodniho toku prochazejiciho te-
Senou lokalitou, ¢i do rybniku nachézejiciho se pod feSenou lokalitou.

Vypocet mnozstvi deSzovych vod:
Vlastni vypocet je proveden podle vzorce (p = 0,5 pro 15-ti minutovy dést) Q =¥ . S . i (I/s™), kde:

g soucinitel odtoku

S plocha v ha

i intenzita desté v I/s.ha — 220 I/s

Q: 151/s x 47RD

Q, komunikace a chodniky — 7781 m?

Qs ostatni nezpevnéné plochy — 10467 m?

Q=15.47+1.0,7781.220+0,1.1,0467 . 220 = 264,71 I/s™

11.3. Zasobovani zemnim plynem

V mestysi Bohdalov je provedena plo3na plynofikaci. NavrZzeny STL plynovod d 63 z trub PE bude na-
pojen na stavajici STL plynovod d 63 z trub PE, v mistni komunikaci v blizkosti komunikace smér silnice
11/353. Pro vedeni plynovodu budou vyuZita navrZzena veiejnd prostranstvi. Regulace a méteni spotieby
plynu bude umisténo v pilitich na hranicich stavebnich pozemka.

Uzemni studie uvaZuje s napojenim na stavajici rozvody plynu v obci. U rodinnych domi na navrze-
nych stavebnich pozemcich se uvaZzuje, Ze na zemni plyn bude pro vytapéni , uhiev TUV a vaieni napoje-
no 70% z téchto domi. Pro zbylych 30% doma Uzemni studie uvazuje s vyuZitim jinych zdroja (alterna-
tivni zdroje, elektiina, pevna paliva - dievo, pelety).

Bilance spotreby plynu pro danou lokalitu:

Bilance 33RD (33 b.j.)......... 33x 3,6 m’hod. = 118,8 m*hod.
Celkova ro¢ni spotreba 3000 m*¥rok x 33 RD = 99 000 m*rok

11.4. Zasobovani elektrickou energii

Uzemni studie v koncepci zasobeni lokality elektrickou energii pocita, Ze potieba elektrické energie
bude zabezpecena ze stavajici trafostanice vn/nn s vyuzitim s napojenim na stavajici distribu¢ni zemni ka-
belové rozvody nn, poptipadé s vyuZitim nového vyvodu z trafostanice. Podminky budou uptesnény sprav-
cem sité.

Rozvod nn v dané lokalit¢ budou provedeny v navrZzenych veiejnych prostranstvich. Trasy kabeld nn
budou spole¢né s veiejnym osvétlenim podél hranice navrZenych stavebnich pozemki. Rozvody budou
provedeny smyc¢kovanim v pojistkovych skiinich na hranici pozemku. Pro jeden objekt pro bydleni se uva-
Zuje jisti¢ 3x25A s instalovatelnym ptikonem pro jeden dam 11 kW. Instalovatelny piikon pro 47 obytnych
domu bude 47 x 11 kW =517 kW
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Pro veiejné osvétleni se uvazuje napojeni na stavajici rozvody VO v realizované ulici novych rodin-
nych doma. Na mistnich komunikacich se uvaZuje s jednostrannou osvétlovaci soustavou osazenou na oce-
lovych stoZarech. Zajistit rovnéZ veiejné osvétleni mist pro setkavani obyvatel. Pti navrhu vetejného
osvétleni je treba predvidat ocekavany vzrust zeleng.

11.5. Sit& elektronické komunikace

Pro ptipadné nové rozvody siti elektronické komunikace (SEK) jsou vymezena dostatecné Siroka ve-
fejna prostranstvi, napojeni na stavajici rozvody SEK ur¢i spravce sité.

Mistni rozhlas je v méstysi Bohdalov provozovan bezdratové. Na vybrané sloupy veiejného osvétleni
tak budou umistény ptijimace a reproduktory mistniho rozhlasu.

12. Odpadové hospodaistvi

V feSené lokalit¢ se bude vyskytovat pouze odpad komunalni. Nadoby pro sbér komunalniho odpadu
budou o objemu 110 ¢i 120 | a budou uloZeny v nice, ktera bude soucasti oploceni kazdého stavebniho po-
zemku. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro celou obec.

Nakladani s odpady se bude v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a natizenimi.

13. Zabezpe&eni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Jednd se o nizkopodlazni zastavbu, ktera nepiekroci hladinu stavajiciho zastavéni. Navrhem US ani je-
ho disledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US nezasahuje do parametri prislusné
kategorie komunikaci (silnic) a ochrannych pasem stavajiciho i planovaného dopravniho systému.
V lokalité se nenachazi vojenské inzenyrske site.

Lokalita bude zasobovéana poZarni vodou z veiejného vodovodniho fadu s osazenim potiebného mnoz-
stvi pozarnich hydranta. Pro pozarni ucely v feSeném obytném souboru budou rovnéz slouzit dvé vodni
nadrZe a to Dolnomlynsky rybnik a bezejmenny rybnik nachazejici se v tésné blizkosti feSené lokality. Pfi-
jezd poZarnich vozidel je zajistén po mistnich komunikacich.

14. Soulad s vyhlaSkou €. 398/2009 Sb.

Pti zpracovani dalSich stupiit projektové dokumentace musi byt dodrzeny poZadavky vyhlasky ¢.
398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb v platném
znéni.

Zejména je tieba dbat na splnéni podminek ¢asti reSici pristupy do staveb, piistupnost komunikaci a ve-
fejnych ploch a ptilohy ¢. 1 této vyhlasky.

15. Poiadi vystavby

Pro danou lokalitu se pofadi vystavby nestanovuje. VSeobecné je tieba dbat na to, aby se vyuZivani
uzemi délo v ucelenych ¢astech tak, aby byla zajisténa jejich dopravni obsluha i obsluha technickou infra-
strukturou .

16. Vzristna zelen

Vzristna zelen je dalezitym estetickym prvkem v urbanistickém teSeni dané lokality. VVzrustna zelen je
navrZena na dostate¢né prostornych vetejnych prostranstvich, zejména pak prostranstvich s klidovou funkci
a vysadbou vzristné zeleng.

Dilezitym prvkem budou rovnézZ vzristné dieviny na soukromych parcelédch, proto se doporucuje i za-
hrady osazet autochtonnimi dievinami at’ uz okrasnymi ¢i ovocnymi nejlépe v3ak vysokokmeny popt. po-
lokmeny.

17. Splnéni podminek a pozadavki zadani dzemni studie

17.1. Rozsah feSeného Uzemi
Uzemni studie se zabyva feSenim vymezenych zastavitelné ploch ¢. Z17, Z18 a 248 platného UP. Pro-
veétuje Ucelné vyuZiti zastavitelnych plochy se zamétenim na architektonické a urbanistické pusobeni nové
zastavby v organizmu sidla a s vazbou na volnou krajinu.
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17.2. Cile a ucel uzemni studie
Uzemni studie provétila plochy se zménou v Uzemi &. Z17, Z18 a Z48 vymezenymi platnym UP a sta-
novila z&sady prostorového a funkéniho usporadani Uzemi veetné koncepce dopravni a technické infra-
struktury tak, aby se Gzemné¢ planovaci podklad stal kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani v uzemi.

17.3. PoZadavky na obsah feSeni Uzemni studie
Urbanisticka studie je zpracovana nad mapovym podkladem Katastralni mapy. US akceptuje podminky,
které pro danou lokalitu vymezuje platny Gzemni plan. Koncepce US se zabyva prostorovym uspoiadanim
zéstavby, koncepci veiejné infrastruktury, US je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist. vyu-
Ziti ploch prestavby vychézi z respektovani ptirodnich a technickych podminek vymezeného Gzemi .

17.4. PoZadavky na formu obsahu a uspotrddani textové a grafické ¢asti Gzemni studie
PoZadovany obsah Gzemni studie byl napInén. Dokumentace Uzemni studie sestava z :
A. textové ¢asti - osvétlujici koncepci feSeni uzemni studie
B. grafické cast 1. vykres SirSich vztaha (1:2880)

2. urbanisticky navrh (1:1000)
3. prostorové usporadani (1:1000)

18. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychazi z grafické c¢asti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych jeva
v feSeném Uzemi.

SLEDOVANY JEV

vymera feSeného uzemi (zastavitelna ploch Z17, 20 999 m?

Z18 a Z48 platného UP Bohdalov)

pocet navrhovanych objekta bydleni 47

vyméra ploch soukromych parcel 44 480 m*
vyméra ploch veiejnych prostranstvi 26 519 m*
z toho vetejnych prostranstvi s prevazujici funkci 2
2 . 18 248 m

technicke a dopravni infrastruktury
z toho vetejnych prostranstvi s prevazujici klido- 2

; y 8271 m
vou funkci a obnovou zelen¢

13



