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1 VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Resené (zemi je vymezeno zastavitelnou plochou Z7 - plocha bydleni v rodinnych domech (BV) a navazujici
plochou stabilizovaného Gzemi, jehoz feeni bude slouzit pro pfipadnou zménu UP. Pro zasadni ¢ast feseného
Gzemi, tj. zastavitelnou plochu Z7 predepsal Uzemni plan Chlumétin provéFeni a posouzeni plochy (izemni studii.
Celkova plocha feSeného Uzemi je 2,22 ha a sklada se z 1,54 ha zastavitelné plochy Z7 a 0,68 ha plochy
pfifazeného Uzemi.

2 CIiLE A UCGEL UZEMNI STUDIE

Cilem Gzemni studie je stanoveni urbanistickych a architektonickych poZadavk( na umisténi, uspofadani a feseni
staveb v souladu s podminkami vyuZiti, které stanovuje platny Gzemni plan (UP). Sou¢asné je cilem posoudit
vhodnost pfifazeného Uzemi v severozapadni &asti lokality, jehoZ fe$eni bude slouzit pro pfipadnou zménu UP
Chlumétin. Snahou studie je zejména specifikace zasad rozvoje lokality s navrhem stavebnich pozemku véetné
stanoveni regulativ a limitl tak, aby byla zajiSténa ochrana vefejnych zajmu, zvlasté pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi.

Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi. V pfifazené severozapadni
Sasti je zamérem ziskat zakladni poznatky o izemi pro pripadnou zménu UP Chlumétin, ktera zajisti citlivé dopInéni
sidla v&etné navaznosti na iz uvazovany rozvoj v podobé zastavitelné plochy Z7.

3 CHARAKTERISTIKA UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti sidla, kde navazuje na zastavéné Uzemi a bude tedy vytvaret
pfechod mezi urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou. Lokalita se nachazi na jiznim smérem svazitych
pozemcich a v sou¢asnosti slouZi zejména pro zemédélské ucely. V pfifazeném feSeném Uzemi na severozépadé
lokality se aktualné nachazeji neudrzované objekty, které jsou uvazovany k demolici, a tedy k revitalizaci plochy
pro vytvofeni podminek rodinného bydleni. Pfi prizkumu sougasného stavu lokality Ize zaznamenat také znacny
vyskyt naletovych dfevin, ktery je dany pravé zminénou nedostateCnou udrzovanosti Uzemi.

4 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho venkovského charakteru obce a z dirazu na tzv. mékky pfechod
urbanizovaného uzemi do volné krajiny. Pfi ndvrhu byly také respektovany stavajici pfirodni podminky. Neméné
dllezita byla komplexni koordinace navrhu s respektovanim lokalnich specifik.

41 PROSTOROVE USPORADANI

Stanovené parametry nové zastavby viz vykres €. 04 — Prostorové usporadani.

Zastavénost stavebnich pozemki

V UP Chlumétin je stanovena pouze nutnost ponechani min. 40 % plosné vyméry stavebniho pozemku se
schopnosti vsaku destovych vod.

Cast pozemku s pFipustnou realizaci staveb

Cast stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét stavbou hlavni i stavbou plnici funkci stavby dopliikové ke stavbé
hlavni. Nezahmuji se stavby podzemni a oploceni. Mimo tuto plochu Ize umistovat dopliikové stavby pro bydleni
za pfedpokladu, ze nevyzaduji Uzemni rozhodnuti ani Uzemni souhlas véetné dodrzeni poZadavkd na odstupové
vzdélenosti a nepfekracuji stavebni ¢aru smérem do uliéniho prostoru.



Stavebni ¢ara

Hranice, ktera vymezuje pozici hlavni stavby. Ta musi byt umisténa na stavebni ¢afe a nesmi ji pfekracovat
(vyjimku tvofi konstrukce Fims, balkon( apod.) ani od ni ustupovat do hloubky pozemku. Stavby dopliikové smi od
stavebni ¢ary pouze ustupovat do hloubky pozemku. Ugelem stavebni ¢ary je vytvoreni prostoru, ktery umoziuje
odstaveni vozidel jesté pfed hlavnim stavbou a umisténi zelené smérem do uliéni fronty k posileni pfiznivého viemu
lokality z vefejného prostoru.

Uliéni ¢ara
Linie, ktera definuje hranici mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim. Vymezuje tedy pribéh oploceni
s cilem vytvofeni jednotné ulicni fronty.

Pidorys hlavni stavby

Vyrazny obdélnikovy ptdorys, pfi vétS§im objemu je mozno pouzit €lenit&j$i pldorys do L, T, nebo U. Respektovat
a navazovat na charakter zastavby daného mista.

Osazeni na terén

Stavba bude osazena tak, aby respektovala stavajici terén s max. vyskou 1.NP 0,6 m nad upravenym terénem. Je
nepfipustné na pozemku vytvaret vyrazné zemni modelace. Vstupy do staveb budou pfimo do trovné 1.NP.

Vyska zastavby

Nové zastavba formou pfizemnich staveb s obytnym podkrovim.

Sklon a tvar strfech

Hlavni stavba bude kryta sedlovou stfechou ve sklonu 40-45° nasazenou svym okrajem v Urovni stropu pfizemi.
Pripustna je také stfecha polovalbova. Symetricka hiebenova osa bude orientovana rovnobézné s del$i stranou
stavby. Orientace hfebend hlavnich traktd je zavazna.

Vzajemné odstupy staveb

Vzajemné odstupy staveb se budou Fidit dle § 25 vyhlaSky &. 501/2006 Sb. Mezi jednotlivymi rodinnymi domy by
neméla byt vzdalenost mensi nez 7 m.

POZNAMKA: Reseni staveb se bude fidit mimo jiné také Obecnymi podminkami pro vystavbu v CHKO Zd4rské
vrchy.

4.2 ARCHITEKTONICKE ZASADY

Architektonické FeSeni staveb bude inspirovano tradiénim venkovskym domem. Nepfipustna je vystavba
s nestandardnim materialovym a architektonickym provedenim (napfiklad srubové konstrukce, méstskeé vily apod.).
V ramci vystavby tedy budou pouZzity tradicni materidly a zpracovani véetné barevného provedeni. Charakter
staveb musi byt feSen vzdy s ohledem na celou lokalitu, zejména pak na stavby v bezprostredni blizkosti.

Oploceni jednotlivych pozemku v uliénim prostoru se doporucuje provést v co nejvice jednotném stylu s ohledem
na zejména vyskové a materidlové feSeni. Vhodné je pouzivat pfirodni materialy s dodrzovanim urcité
transparentnosti oploceni k zajisténi Zadouci interakci mezi aktivitami ve vefejném a soukromém prostoru.



4.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené vychazi ztradice venkovské zéstavby. V FeSeni lokalité bude zeled uritou formou
prezentovana jednak soukromymi zahradami rodinnych dom( a také vefejnym prostranstvim, pfi€¢emz snahou
uzemni studie bylo v maximélni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé stromy.

Principem sidelni zelené je podpora pfirozeného splynuti intravilanu s volnou krajinu a zvySovani kompaktnosti
obce. Je nutné vyvarovat se nevhodnému uZiti zelenég, a to napfiklad netypickych druhl dfevin pro danou lokalitu,
nebo jehliénanli v zastavéném Uzemi. Cilem je zachovani sidelni zelené s pfipadnym obméfovanim
a doplfiovanim mistné typickych drevin k dosaZeni rizné druhové a vékové skladby. To plati zejména o stavajicich
vzrostlych stromech, které jsou tvofeny naletovymi dfevinami, u nichZ by takovéato udrzba jisté prospéla.

5 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

51 KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

5.1.1 Mistni a uéelové komunikace

Lokalita bude obsluhovana navrZzenou mistni komunikaci s Sifkou 4,5 m, kterd vychazi z navaznosti a charakteru
mistnich komunikaci v obci. V Useku pfifazeného Uzemi se pfi jeho revitalizaci uvaZuje s rozsifenim stavajici
nedostacujici mistni komunikace taktéz na Sifku 4,5 m tak, aby do$lo k plynulé navaznosti na novou uvazovanou
trasu, a tedy k zajisténi pohodli obyvatel s ohledem na dopravni podminky v lokalité.

Uzemni studie zachovava dopravni prostupnost izemi do volné krajiny pomoci gelovych komunikaci (polnich
cest). Nicméné doporucuie jejich drzbu véetné osazeni doprovodné zelené k zaélenéni do krajiny.

5.1.2 Doprava v klidu

Kazdéa stavba rodinného bydleni s celkovou plochou do 100 m2 musi mit na svém pozemku minimalné jedno
odstavné stani pro osobni automobil, stavba nad 100 m2 pak odstavna stani dvé. Uzemni studii vymezena stavebni
¢ara umozriuje odstaveni vozidel jesté pfed hlavni stavbou pfipadné garaZovym stanim.

Navrhem je feSena a ploSné vymezena moznost parkovacich stani v ramci vefejného prostranstvi. Pro ostatni
pfipady je parkovani na vefejnych prostranstvich nezadouci.

V lokalité neni pfipustné parkovani a odstavovani motorovych vozidel o hmotnosti vétsi jak 3,5 t.

5.1.3 Nemotorova doprava

Navrh zachovava a posiluje pési prostupnost Uzemi. Na mistnich komunikacich bude péSi doprava feSena jako
souCast smiSené dopravy v celém prostoru mistni komunikace.

Na lokalitu pfimo nenavazuiji turistické a cyklistické trasy Ci stezky.

5.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro vedeni technické infrastruktury jsou navrZena dostateCné Siroka vefejna prostranstvi. Jeji feSeni déle
upfesnéno v nasleduijicich stupnich projektové dokumentace. PFi navrhu budou dodrzeny pozadavky CSN 73 6005
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni a dalSi technické normy a predpisy.

5.2.1 Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani feSené lokality se uvazuje z vefejného vodovodu provozovaného obci, jehoz kapacita je dle spravce
dostacujici. Pro napojeni Uzemi je uvazovano rozsifeni stavajici vodovodni sité.



Uzemni studie také fe$i problematiku vodovodniho pfivadéée protinajiciho lokalitu a navrhuje jeho prelozeni mimo
soukromé pozemky.

Tabulka 5.1 Orientacni potieba vody pro novou zastavbu

Pocet rodinnych dom( 12 RD
Orienta¢ni poCet obyvatel 48 osob
Specificka potfeba vody 120 l/os/den
Primérna potreba vody obyvatelstva Qp= obyv * qsp 5,76 m?dden
Maximalni denni potfeba vody obyvatelstva Qs = Qp - kq(1,5) 8,64 m?dden
Maximalni hodinovéa potfeba vody obyvatelstva Qn = Qq * kn(1,8) 0,65 mdh

5.2.2 Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Obec Chlumétin mé pro odvadéni odpadnich vod vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera po predCisténi
v biologickych septicich odvadi tyto vody do recipientu. V obci neni prozatim vybudovana Cistirna odpadnich vod,
nicméné odpadni a destové vody i s ¢asti Chlumétinského potoka jsou zaustény do stabilizaénich nadrZi pod
sidlem. V sou¢asné dobé probihaiji pfipravy k realizaci zaméru dostavby a rekonstrukce kanalizace a novostavby
COV pro 250 EO.

Pro potfeby lokality navrhuje Uzemni studie rozSifeni jednotné kanalizace v potfebnych Usecich k navdzani na
stavajici systém. Odpadni vody budou mit charakter spladkovych vod z domacnosti.

Tabulka 5.2 Orientacni produkce odpadnich vod

Pocet rodinnych domd 12 RD
Orienta¢ni poCet obyvatel 48 osob
Specificka produkce odpadnich vod gsp 120 l/os/den
Primérna denni produkce odpadnich vod Qa4 = obyv - qsp 5,76 md/den
Maximalni denni produkce odpadnich vod Qg = Qs - k¢ (1,5) 8,64 m?3/den
Maximalni hodinova potfeba vody obyvatelstva Qn = Qa4 * kn(1,8) 0,43 mdh

5.2.3 Odvadeéni destovych vod

Destové vody budou pfednostné zasakovany, vyuzivany a zadrzovani v jednotlivych lokalitach staveb. To plati
zejména pro destové vody na parceléch.

Destové vody ze zpevnéné plochy komunikace je mozné zasakovat v pfilehlém zasakovacim (pfipadné sbémém)
pfikopu s filtraéni vrstvou kameniva a drenazi s naslednym bezpeénostnim pfepadem do recipientu. Alternativou
je pouziti jednotné kanalizace.

5.2.4 Zasobovani energiemi

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita bude zasobena elektrickou energii pomoci navrzeného podzemniho vedeni NN navazujiciho na stavajici
systém.

Tabulka 5.3 Orientaéni pfikon lokality

Pocet rodinnych domu 12 RD
Pfiblizny odpovidajici pfikon 1 RD 13,8 kW




Celkovy pfikon 165,6 kW

Zasobovani plynem

Napojeni bude provedeno na stavajici rozvody v obci. VyuZiti zemniho plynu se pfedpoklada pro vytapéni, ohfev
teplé vody a vafeni.

Tabulka 5.4 Orientacni potieba plynu

Pocet rodinnych dom( 12 RD
Orientaéni rocni potfeba pro RD 15000 kWh
Orientaéni rocni potfeba 180 000 kWh
Orientaéni rocni potfeba 17 062 m3/rok

5.2.5 Telekomunikaéni infrastruktura

V navrzeném vefejném prostranstvi je dostatek prostoru pro pfipadny rozvoj telekomunikacni sité v obci.

5.2.6 Verejné osvétleni

Verejné osvétleni neni prozatim uzemni studii feSeno. Predpoklada se, Ze bude provedeno vyhledové az po
zaClenéni lokality do zastavéného Uzemi obce planovanou zastavbou. Vefejny prostor ma dostate¢nou Sifi pro
pfipadné osazeni stozard vefejného osvétleni véetné navazujiciho technického vybaveni.

5.2.7 Nakladani s odpady

V fedené lokalité se bude nachazet odpad komunalni v ramci jednotlivych pozemkd rodinnych domd. Uzemni
studie také vymezuje plochu pro kontejnery na tfidéné pevné odpady. Na této plode se doporuCuje provedeni
pristfeSku z pfirodnich materiald, ktery bude zdvofily k okolni zastavbé a krajiné.

6 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejné prostranstvi je navrzeno v Sifce 11 m. To je v souladu s pozadavky § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ktera pro vefejné prostranstvi s pozemni komunikaci zpfistupfiujici pozemek rodinného domu stanovuje minimaini
Sifku 8 m. Nedilnou soucasti vefejného prostoru bude sidelni zeler.

Uzemni studie je v souladu s pozadavkem § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a to vzhledem k velikosti feseného
Uzemi jako celku v plode 2,22 ha, ve kterém je navrzeno pfiblizné 6 260 m? vefejné zelené. V ramci vefejné zelené
zaroven studie vymezuje dva uchopitelngjsi vefejné prostory s klidovou a pobytovou funkci o celkové plose cca
1500 m?, jejichz vzhled mize byt utvafen béhem samotné vystavby, ale i béhem Zivota v lokalité za G¢asti mistnich
obyvatel.

7 KONCEPCE NAVAZUJICi KRAJINY

Pfi zpracovavani uzemni studie byl také kladen diraz na ndvaznost zastavéného Uzemi do volné krajiny. Z&mérem
bylo zachovat a posilit prostupnost Uzemi. S ohledem na hospodafské Ucely a hlavné k posileni stability krajiny je
vyhledové zadouci provést Upravu navazujicich tcelovych komunikaci (polnich cest) véetné vysazeni doprovodné
zeleng, kterd ma estetickou a ekostabilizujici funkci.



8 ZABOR ZPF A PUPFL

Zabor ZPF je u vymezené zastavitelné plochy fesen jiz v UP Chlumétin, kde zabor predstavuji pozemky s Ill. az V.
tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu. Pfifazené feSené Uzemi nad ramec vymezeného zastavitelného
Uzemi Z7 rozSifi zabor pldniho fondu s IV. tfidou ochrany.

Navrzené feSeni se nedotyka pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa.

9 KACENiIi VZROSTLE ZELENE

Snahou Uzemni studie bylo v co nejvétsi mife zachovat stavajici vzrostlou zeleri. Nicméné dalSi navazujici faze se
bez kaceni vzrostlych dfevin neobejde. Predevsim se ale jedna o stavajici neudrzované plochy s pfevazujicimi
néletovymi dfevinami, jejichZ kaceni i profezavku Ize spojit s UdrZzbou, obménou a doplfiovanim dfevin k zajisténi
pestré druhové a vékové skladby za pouziti mistné typickych druhi. U ostatnich strom( navrh pocita s jejich
zapojenim do lokality, nicméné i zde je vhodné planovat udrzbu.

10 ETAPIZACE VYSTAVBY

Uzemni plan obce Chlumétin zafadil zastavitelnou plochu Z7 do druhého pofadi zmén a stanovil, Ze do druhého
pofadi Ize vstoupit az po naplnéni 75 % zastavitelnych ploch s uréenim prvniho pofadi zmén (21, 22, Z3, Z4 a Z15).

Uzemni studie pfimo nestanovuje etapizaci vystavby. Nicméné po schvaleni bude (izemni studie v zastavitelné
ploSe Z7 okamzité slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. V pfifazeném Uzemi nad ramec zastavitelné
plochy bude muset nejdfive probéhnout zména uzemniho planu a zaroven se jedna o prostor, v jehoz ¢asti budou
muset byt provedeny mimo jiné také demolice stavajicich staveb véetné feSeni majetkopravnich vztahu.

11 SOULAD SE ZADANIM

Podminky a pozadavky uplatnéné v zadani Gizemni studie byly spinény. Uzemni studie stanovuje zasady rozvoje
lokality tak, aby doSlo k pfirozenému absorbovani nové zastavby stavajici okolni zastavbou a navazuijici volnou
krajinou.

Pozadavky zadani uzemni studie

e Respektovat podminky vyuziti zastavitelné plochy Z7 dle UP.
o Zéastavba akceptuje koncepci stavajiciho navazujiciho zastavéni rodinnymi domy s pozemky o velikosti
1000-1200 m2.
oV maximalni mozné mife byla snahou zachovat stavajici vzrostlé stromy v severozapadnim okraji plochy
Z7.
o Vlokalité byla feSena problematika vodovodniho pfivadéce protinajiciho plochu.
o Dopravni obsluha je navézana na pfilehla verfejna prostranstvi.
o Uzemni studie je také v souladu s podminkami vyuZiti plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV).
o Podminky pro zastavitelnou plochu Z7 byly uplatnény také pro pfifazené feSené Uzemi, jehoz poznatky budou
slouzit pro pfipadnou zménu Gzemniho planu.
e Zastavba je orientovana takovym zpisobem, aby do volné krajiny sméfovala vzdy nezastavéna ¢ast budouciho
stavebniho pozemku.
o Uzemni studii byly také akceptovany pozadavky na fe$eni dopravni infrastruktury, zejména pak na odstavna
a parkovaci stani.
o Navrh vymezuje koncepCni feSeni technické infrastruktury véetné odhadu potfebnych zékladnich kapacit.



e Vramci sidelni zelené, jakozto dulezitého prvku celého Uzemi, je smémé stanoven plan jeji udrzby
s preferovanim autochtonnich druh.
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