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1. Z&kladniidentifikaéni daje

Nazev akce: Uzemni studie HERALEC — CHALOUPKY 22
- obytny soubor 38 RD
Misto: k.U. Cesky Herélec, 638323
Zadavatel: Obec Herélec, Heralec 80, 59201
Porizovatel: Meéstsky Grad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a izemniho planovani
Zhotovitel: STUDIO-P s.r.0., NadraZzni 2186/52, 591 01 Zd‘ar nad Sazavou
IC: 09960953, DS: n6g9rbf
Vypracoval: Pavel Ondréacek
Projektant: Ing. Arch. Jan Psota, &. autorizace CKA 01 042
Spoluprace: dopravni a technicka infrastruktura - Ing. Leo$ Pohanka, Nové Veseli
Datum: Z&ri 2022

2. Vymezeni Uzemi

Uzemi resené Gzemni studii (US) je vymezeno zastavitelnou plochou 17 a 18 dle platného Gzemniho
planu (UP) Herdlec. Plocha 17 je vymezena jako zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech (BR) a
plocha 18 pak jako zastavitelna plocha verejnych prostranstvi (VP).

Pro prehlednost je predmétné Uzemi vymezeno ve vyrezu Uzemniho planu:

77

3. Cileaugel US

Hlavnim cilem US je provéFit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu s pozadavky
platného UP Heralec a upresnénymi potrebami zadavatele US specifikovanymi v zadani US. Resit urba-
nistickou koncepci s usporadanim jednotlivych funkénich sloZek zastavitelnych ploch s feSenim prostoro-
vého usporadani Gzemi s koncepci verejné infrastruktury. Vytvorit rezidenéni celek nabizejici privétive
bydleni v nizkopodlaZni z&stavbé samostatné stojicich rodinnych domd, dvojdomd a radovych rodinnych
domu s jasnym napojenim na stavajici sidlo a citlivym prechodem zéstavby do volné krajiny. V koncepci
vyuZiti zemi zohlednit cesty odtokovych linii povrchového odtoku vod.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi a pro navazujici
Upravu tohoto Uzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle § 30
z&k. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisa (déle jen ,sta-
vebni zdkon").
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4. P¥irodni podminky

Lokalita je situovana severozapadnim okraji sidla. Svou jihovychodni stranou navazuje na zastavéné
Uzemi obce, podél kterého pokracuje aZ ke stavajici silnici 11/350. Od silnice se vraci zpét ke stavajici tce-
lové cesté, podél které pokracuje ke stavajicimu oddélené situovanému staveni. Severnim smérem se
zde plocha rozSifuje navrzenym vyuZitim pro verejné prostranstvi. Od stavajiciho staveni pak plocha po-
kracuje jiznim smérem svou zapadni a jihozapadni hranici, navazuijici jiz na volnou krajinu zemédélsky
obdélavanou krajinu.

Lokalita se nachazi na mirném severovychodnim svahu s nadmorskou vySkou pohybuijici se od 640
do 652 m n.m. Sir§i Uzemi je mozno charakterizovat jako plochy mirné erozné ohrozené vyzadujici tech-
nologie hospodareni zpomalujici odtok srazkovych vod po povrchu pady.

Uzemi lokality je v souc¢asnosti prevazné zemédélsky vyuzivano zejména v kulture trvaly travni po-
rost.

Pozemky lokality se nachazi na padach BPEJ 95011 zafazenych do Ill. tfidy ochrany, BPEJ 93621 s I.
tridou ochrany a z malé ¢asti na BPEJ 96701 v V. tfidé ochrany. Vétsi ¢ast lokality se nachazi na uzemi
s provedenymi zUrodriovacimi opatfenimi — odvodnénim.

Cela lokalita leZi v Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy. Dale se na lokalité nenachazi zadné ma-
loploSné chranéné Gzemi, Z&dna evropsky vyznamna lokalita ani vyznamny nebo registrovany krajinny
prvek a ¢i pamétny strom.

5. Kulturni hodnoty

Na reSeném Uzemi se nenachazi Zadné kulturni pamétky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu.

V pripadé realizace staveb pro stavebniky vyplyva zdkonna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2
a 823 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd a povinnost umoznit
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

6. Prazkumy a méreni se zavéry

Na reSeném Uzemi nebyly provadény Zadné prazkumy. Pri dalSich projektovych pracich je tieba pro-
vést hydrogeologicky prazkum k posouzeni vsakovacich pomért podloZi pro zasakovani srazkovych vod
ze strech, zpevnénych ploch a komunikaci do padniho prostredi, posouzeni IG poméra pro zakladani RD
a komunikaci a posouzeni tézZitelnosti hornin. Déle se doporucuje provést prazkum pro zjisténi mnozstvi
ptdniho radonu a stanoveni stupné radonového rizika. Tento prizkum je mozné provadét individuelné
pro jednotlivé stavebni pozemky.

7. Urbanisticko architektonicka koncepce

7.1.  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce reSeni zastavitelné plochy ¢. 17 vychdzi ze stavajiciho zpasobu zastavéni této
¢asti sidla, prirodnich a technickych podminek daného tUzemi. Usporadani nové lokality rodinnych domu
rozviji zpGsob zastavéni navazujiciho Gzemi, kdyZ zachovava koridor el. vedeni VN 35 kV a pokracuje
rovnobéznou radou budoucich stavebnich pozemka rodinnych doma (RD). Situovanim skupiny radovych
rodinnych domu a dvojdomud mezi samostatné stojici rodinné domy dochdazi k Zadoucimu zvySeni pes-
trosti individuélniho bydleni. Dalezitou roli v kompozici obytného souboru hraji verejna prostranstvi raz-
ného Ucelu. Rozsahlé verejné prostranstvi protinajici severovychodni okraj obytného souboru pini jak
funkci spolecenskou, tak je uréeno pro reSeni potreb v oblasti povrchového a podpovrchového odtoku
vod zajmového Uzemi. Toto verejné prostranstvi Uzkym hrdlem navazuje na verejné prostranstvi, které
je vymezené platnym uzemnim planem jako zastavitelna plocha ¢.18 s prevazujici vysadbou vzrastné
zelené jako optické clony pri prechodu urbanizovaného Uzemi do volné krajiny. Provazani obou verej-
nych prostranstvi bude prohloubeno spole¢nou sadovnickou Upravou. Nedilnou souc¢asti obou verejnych
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prostranstvi budou mista pro posezeni a drobné herni prvky. Nevylucuje se moznost vyuZiti vodniho

prvku.

Umisténi a orientace staveb RD naplnuji potfebu minimalizace zemnich praci pri osazovani staveb do

terénu s optimalni vazbou RD na niveletu prilehlé mistni komunikace. Rodinné domy budou o jednom
nadzemnim podlazi. Stfesni hladinu zastavby budou tvofit strechy klasickych krovovych konstrukci (pfi-
padné jinych) nad hlavni hmotou domu o sklonu 40° - 45°. Uplatnén bude vyrazné obdélnikovy padorys
stavby RD kdy hlavni hmota domu neprekroci Sitku 10 m. Pravidlo plati i pro skupinu fadovych RD resp.
pro Sirku jejich Stitovych zdi, kdy jejich Sirka neprekroci 11 m. Nepripousti se realizace staveb srubovych,
staveb neobvyklych proporci a bizarnich tvar.

Pro zachovani urbanistické koncepce feSeného Uzemi je Gzemi obytného souboru RD ¢lenéno na sku-

piny (¢asti) Gzemi se shodnou anebo blizkou strukturou planovaného zastavéni a charakterem staveb.

Schéma vyznaceni skupin:

Jednd se o zastavbu jednopodlaznimi solitérnimi (samostatné stojicimi) rodinnymi domy s obyt-
nym podkrovim.

Hlavni hmota domu a je zastreSena sedlovou stfechou se sklonem 40° - 45° a neprekrodi Sirku 10
m. Orientace hrebene sedlové strechy je rovnobézné s uli¢ni ¢arou se vstupem na pozemek.

Dam je osazen na stavebni ¢are. Pred tuto hranici mohou vystupovat v pfiméreném rozsahu a tva-
ru konstrukce rims apod.

Cast pozemku mezi uli¢ni a stavebni ¢arou vytvaFi nezastavitelny prostor predzahradek i mista pro
prileZitostné odstaveni osobniho automobilu pred gardZi ¢i pred gardZzovym stanim, které jsou
soucasti hmoty rodinného domu.

Jednd se o zastavbu jednopodlaznimi solitérnimi (samostatné stojicimi) rodinnymi domy s obyt-
nym podkrovim.
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- Hlavni hmota domu je zastreSena sedlovou stiechou se sklonem 40° - 45° a neprekroci Sitku 10 m
Orientace hrebene sedlové strechy neni uréena, je dana vyznamem mista (narozni poloha, osa-
mocend poloha).

- Dam je osazen na stavebni ¢are. Pred tuto hranici mohou vystupovat v priméfeném rozsahu a tva-
ru konstrukce rims apod.

- Cast pozemku mezi uli¢ni a stavebni ¢arou vytvari nezastavitelny prostor predzahradek i mista pro
prileZitostné odstaveni osobniho automobilu pred gardZi ¢i pred gardZzovym stanim, které jsou
soucéasti hmoty rodinného domu.

e Skupina 2 - dvojdomy

- Jedna se rodinné dvojdomy. Hlavni hmota s obytnym podkrovim je zastfeSena sedlovou stfechou
se sklonem 40° - 45° a neprekroci Sitku 10 m. Orientace hiebene sedlové stiechy je rovnobézné s
urcujici uliéni ¢arou.

- Dam je osazen na stavebni ¢&re Pred tuto hranici mohou vystupovat v pfiméfeném rozsahu a tva-
ru konstrukce rims, arkyrt apod.

- Cast pozemku mezi uli¢ni a stavebni ¢arou vytvaFi nezastavitelny prostor predzahradek i mista pro
prileZitostné odstaveni osobniho automobilu pred gardZi ¢i pred gardZzovym stanim, které jsou
soucéasti hmoty rodinného domu.

e Skupina 3 - fadové rodinné domy

- Jedna se o jednopodlaZzni fadové domy s hlavni hmotou zakon¢enou sedlovou strechou se sklo-
nem 40° - 45° s obytnym podkrovim, kde Sirka hlavni hmoty neprekroci 11 m. Pro vedlejSi hmoty
muzZe byt uZito ploché strechy kdy vySka neprekroci vySku okapni fimsy hlavni hmoty domu.

- Jednotlivé rady doma ve skupiné je nezbytné navrhovat jako celek, nejlépe jednim architektem -
projektantem. Hmotové usporédani v rdmci jednoho domu mozno fesit formou hlavni a vedlejsi
hmoty pro vytvoreni rytmu v rdmci fady doma.

- Domy jsou zaloZeny na slouc¢ené (spolecné) ulicni a stavebni ¢are, ktera je smérem k obsluzné ko-
munikaci neprekrocitelnd. Pred tuto hranici mohou v pfiméreném rozsahu a tvaru vystupovat
konstrukce fims, apod. Od této hranice lez s hlavnim objemem stavby odskocit, za podminky, Ze
linie zastavby v této hranici bude dodrZzena vyuZitim doplrkove (vedlejsi) hmoty domu.

- Podil doplrikoveé (vedlejsi) hmoty maze byt do 10 % hmoty hlavni.
7.2. Requlacni prvky

stavbou hlavni ani stavbou doplnujici Gcel uzivani stavby hlavni. Nezahrnuje oploceni ani stavby pod-
zemni.

Zadavcich na vyuZziti zemi v platném znéni, tj. Ze minimalni vzdalenost mezi samostatné stojicimi rodin-
nymi domy je 7 m. Doporucuje se dodrZet minimalni vzdalenost 3,5 m od hranice parcely.

vyuZziti izemi v platném znéni.
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ven hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,5 m od upraveného terénu, vyska hiebene stavby
max. 9,5 m nad upravenym terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou prekroceny ani v pripadé podskle-
peni objektd. PoZzadavky na svétlé vysky v RD jsou dany 840 vyhl. 268/2009 Sb. o technickych poZadav-
cich na stavby.

Tvar strechy — jednopodlazni rodinné domy budou mit stfechy sedlové s hiebenem blizkym symetrii

objektd. V odivodnénych pripadech (napf. RD skupiny 1B) je pfipustnd je stiecha sedlova s polovalbou.

uréeno. NeuvaZuje se budovanim sjezd( do suterénnich prostor.

7.3. Architektonické podminky

Stavby budou navrzeny sv souladu s Obecnymi podminkami pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy
(viz. ptiloha US).

7.4. Provozné dispoziéni a stavebné technické feSeni objektd

Provozné dispozi¢ni feSeni objektd neni v Gzemni studii predepsano. Je viak nutné splinit pozadavek,
Ze kazdy RD s podlahovou plochou do 100 m? musi mit minimalné jedno garazové stani pro osobni au-
tomobil na vlastnim pozemku. Rodinny diim s podlahovou plochou vétsi jak 100 m? bude mit na svém
pozemku min. 2 gardZova stani. Gardzova stani je mozné resit oddélené od hlavni stavby, stejné tak i
jako jeji soucast, vzdy ale s prihlédnutim na reSeni dotéené skupiny okolnich stavebnich pozemku.

Stavebné technické reSeni staveb RD neni predepsano. Bude uréeno jednotlivymi projekty rodinnych
doma.

v

7.5. VnéjSi upravy staveb a oploceni

Bude uZito tradi¢nich materi&l a zpracovani, véetné barevnosti, pripadné material(, které jsou jim
blizké. Omitky budou svétlych barev s barevné nekontrastujicim soklem. Barevnost objektd vidy resit
v ndvaznosti na sousedni objekty.

Oploceni parcel z uli¢ni strany se doporucuje proveést v jednotném stylu, zachovat materialove, vys-
kové popf. i barevné reSeni. Vyska oploceni v uli¢ni ¢are nepresdhne 1350 mm a je ddna umisténim HUP,
plynoméru, elektroméru, dopisni schranky a v radé neposledni i popelnice.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich ¢asti parcel maze byt razné, napr. z draténého pletiva,
drevéné, a nebude presahovat vySku 1,5 m. Pro oploceni mezi zahradami a volnou krajinou je vhodné

vyuZzit volné rostouci zelené ploty. Nepripustné jsou ploty z betonovych prefabrik&td pramyslového vy-
razu

8. Verejna prostranstvi

8.1. Usporadani verejnych prostranstvi

V reSeném Uzemi se uvazuje s péti zpasoby vyuZivani verejnych prostranstvi :
- verejné prostranstvi s prevahou feSeni technické a dopravni infrastruktury
- verejné prostranstvi v ochranném pasmu VN 35 kV
- verejné prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzristné zelené
- verejné prostranstvi s prirodé blizkym reSenim prostoru
- verejné prostranstvi s ur¢enim pro vysadbu izolacni zelené
RozvrzZeni typl verejného prostranstvi je patrné z grafické ¢asti. Hranice mezi jednotlivymi typy ve-
fejnych prostranstvi nelze povazovat za ostré, mnohde dochdzi k jejich prekryvu.

Sitka verejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu je navrzena od 8 m do 15m a odpovida tak poza-
davkam 8 22, odst. 2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vystavbu.
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Pro Gzemi je navrzeno cca 4635 m? verejnych prostranstvi s prevazujici funkci klidovou a pobytovou
a zaroven umozriujici vysadbu vzristné zelené a 4730 m? veiejnych prostranstvi s piirodé blizkym Fese-
nim prostoru. Tim je pro lokalitu spinéna podminka § 7 vyhlaSky ¢. 501/2006 o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu.

8.2. Zputsoby vyuZiti pro verejna prostranstvi

Jednd se o verejné prostranstvi, kterého soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici pozemky ro-
dinnych doma a prachod inZzenyrskych siti. Nezbytnou soucasti verejného prostoru je zeler. Zeler je zde
tvorena zejména travnatymi plochami doplnénymi s prihlédnutim k bezpeénosti dopravy a prostorové-
mu usporadani siti vzrastnymi dievinami. Nedilnou soucésti téchto verejnych prostranstvi prvky mobilia-
fe obce a zejména sloupy verejného osvétleni s osvétlovacimi télesy.

Pro verejné prostranstvi v ochranném pasmu elektrického vedeni VN budou platit podminky dané
vlastnikem (provozovatelem) zarizeni. Na Uzemi nebudou provadény terénni Gpravy ani Upravy ohrozuji-
ci bezpecnost a spolehlivost el. vedeni. Na ploSe Ize umistovat prvky dopravni infrastruktury, mobiliar
obce v souladu s podminkami vlastnika zafizeni. Koncepce sadovych Uprav musi splnovat podminku, kdy
porosty nepresahnou v. 3 m a musi byt zachovan pristup k zarizeni el. vedeni VN.

Tvori vyznamny kompoziéni prvek obytného souboru pinici funkci estetickou, hygienickou, ekologic-
kou a rekreacni. Jedné se o upravené plochy s komponovanou vysadbou vegetacnich prvka reprezento-
vané kvalitnimi travnatymi plochami, vzristnymi drevinami a nizkou doprovodnou zeleni. Na plochach
Ize umistovat pési stezky, drobné hristé a mobiliar obce. Na ploSe tohoto verejného prostranstvi je reSe-
na problematika retence a odtoku vod ze zajmového i vlastniho Gzemi.

Uzemi vymezené na ploe ¢&. 18 platného UP Heralec. Uzemi je uréeno pro verejna prostranstvi s
prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzristné zelené prirodé blizkého charakteru. Prevazujici budou
plochy zelen& dopInéné o prvky pro oddych a rekreaci, p&si stezky, vodni prvky. Reseni pro dané Gzemi
nabizi rovnéz vyuziti koncepce prirodni zahrady. Nepfipustné jsou v tomto Uzemi plochy dopravni in-
frastruktury a dalsi ¢innosti narusujici klidovou a ekologickou hodnotu prostoru.

Plochy uréené pro vysadbu izolacni zelené, ktera bude tvorit opticky prechod mezi urbanizovanym
Gzemim a volnou krajinou. U silnice II. tridy pak bude tvorit clonu od nepfiznivych vlivi z dopravy. Izo-
lacni zelen bude tvorena vysadbou vzristnych stroma s kefovou podsadbou.

8.3. Zelen na verejnych prostranstvich

Na reSeném Uzemi je navrZen dostatek prostor verejného prostranstvi umozriujici vysadbu vzrastné
zelené. Zelen na verejnych prostranstvich ma zejmeéna funkci estetickou a hygienickou, ale rovnéz i funk-
ci rekreacni a oddychovou.

DaleZitym prvkem zelené je umoznéni vysadby vzrastnych drevin. Vysadba je umoznéna zejména
vymezenim dostatecné velkych prostor nezatizenych potrebami vedeni dopravni a zejména technické
infrastruktury.

Nejvétsi plochou s moznosti zelené na verejnych prostranstvim je fesena plocha ¢&. 18 platného UP
Herélec nachézejici se severovychodné od stvajiciho samostatné situovaného staveni. Na této ploSe
Gzemni studie uvaZuje s feSenim s prevazujicim podilem zelené. UvaZovano je zde s koncepci feSeni ze-
lené v prirodé blizkém charakteru doplnéném o plochy uréené k oddychu a rekreaci a rovnéz o plochy
vodniho prvku. Pri feSeni Ize vychézet z koncepce zelené tzv. prirodnich zahrad.
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Pro reSeni zelené pouZivat autochtonni dreviny a rostliny. Zdkladem bude vysadba vzrastnych drevin
s kefovym podrostem doplnénd o travnaté plochy. Zelen na verejnych prostranstvich se doporuduje
reSit v rdmci dalSich stuprnt projektovych praci projektem sadovych Gprav.

9. Koncepce dopravni infrastruktury

NavrZena reSeni koncepce dopravni infrastruktury jsou smérnd a mohou byt pfimérené upravena a
zpresnéna dle aktualnich skuteénosti v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

9.1. Automobilova doprava

S ohledem na charakter zastavby a nutnost zajisténi obsluhy rodinnych domu se uvazuje pt¥imé do-
prava uzivateld rodinnych domda, v nutném rozsahu pak doprava zajistujici svoz komunélniho odpadu a
adrzbu komunikaci, doc¢asné a v omezeném rozsahu doprava spojend s vystavbou rodinnych doma, do-
prava pro zajisténi pohybu sloZek integrovaného zachranného systému a doprava nutné pro obsluhu
okolnich pozemka.

NavrZené mistni komunikace (Usek A-B, C-D a G-H) jsou vzhledem k Gcelu, usporadani a poloze dle
CSN 73 6110 komunikace funkéni skupiny C (mistni obsluzné komunikace bez chodnikd — odpovida béz-
nému usporadani komunikaci v obci). Navrhova rychlost je 30 km/h. Na mistnich komunikacich uvaZuje
prednost zprava, tj. bez dopravniho znaceni.

NavrZené mistni komunikace se napojuji na stavajici systém mistnich komunikaci ve dvou mistech.
Prvnim mistem je napojeni ve vychodni ¢asti na rekonstruovany Gsek mistni komunikace (Usek E — F),
kde se v kratké zacatecni ¢asti Useku z davodu stisnénych poméru navrhuje Uprava na jednosmérnou
jednopruhovou komunikaci. Drunym mistem je pak napojeni na stavajici dvoupruhovou komunikaci v
jizni ¢asti reSeného Uzemi. Zde si stavajici mistni komunikace nevyZada zadné dalsi Gpravy. Zminéné sta-
vajici mistni komunikace navazuji na silnici 11/350, resp. na silnici 111/3438 (patefni komunikace v obci).

Pro zachovani prostupnosti krajiny koncepce umoZzriuje napojeni stavajicich Gcelovych cest, dvéma
navrzenym napojenimi na novou sit mistnich komunikaci.

9.2. Doprava v klidu

Dle velikosti podlahové plochy RD budou mit domy 1 az 2 garaZové stani pro osobni automobil na
vlastnim pozemku a dale min. 1 volné stani na vlastnim pozemku (napf. prostor mezi oplocenim a vraty
do garéze).

Pro navstévniky jsou navrzena tri parkovisté o celkoveé kapacité 15 stani, ze kterych 3 jsou vyhrazena
stani pro osoby se zdravotnim postiZzenim a svymi parametry budou vyhovovat vyhlaSce 369/2001 Sb.
Dalsi odstavna stani je mozné resit v podrobnéjsim zpracovani dokumentace jako podélna stani pri na-
vrhovanych vjezdech na pozemky.

Na Uzemi, které resi tzemni studie, nelze uvazovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vétsi nez 3,5 t.

9.3. PéSidoprava

PéSi doprava bude v lokalité reSena po mistnich komunikaci bez chodnik(i se smiSenym provozem,
coz odpovida obvyklému usporadani mistnich komunikaci v obci. Pro zajisténi dostatecné bezpeénosti
chodcd bude dopravni rezim na mistnich komunikacich v fesené lokalité vymezen jako ZONA 30 s ome-
zenou nejvyssi povolenou rychlosti.

Samostatné pési komunikace jsou uvazovany soucast reSeni verejnych prostranstvi s klidovou funkci.
Tyto pési komunikace navrhovat v rdmci néslednych dokumentaci s kryty umoznujicimi maximalni viak
srézkovych vod.

V névrhu pésich komunikaci uvaZovat s maximalnim podélnym sklonem péSich komunikaci 8,33 % a
priénym sklonem 2%.
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10. Koncepce navrhu technickeé infrastruktury

NavrZena reSeni koncepce technické infrastruktury jsou smérna a mohou byt primérené upravena a
zpresnéna dle aktuélnich skutec¢nosti v navazujicich stupnich projektové dokumentace pri dodrZeni po-
Zadavkd CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti a dalsi platnych technickych norem a predpisa.

Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych stavebnich pozemk jsou navrZzena do-
statecné Siroké verejna prostranstvi.

Pro méreni spotreby energii budou na hranicich pozemku v uli¢ni ¢&fe postaveny pilife, které budou
soucasti oploceni. Snahou bude slouéeni pilifa do jednoho bloku vZdy min. pro 2 rodinné domy. Soucasti
pilira se doporucuje (umozni-li to reSeni vstupu na pozemek) proveést i pristieSek na popelnici.

Vedeni inZenyrskych siti jsou navrzena zemi, tzn. s vedenim inZzenyrskych siti vzduchem se neuvazu-
je.

10.1. Zasobovani pitnou vodou

Z&sobovéani reSené lokality se uvaZuje zverejného vodovodu, kterého kapacita je dostate¢na
k z&sobovani predmétné lokality rodinnych doma. V lokalité voda nebude vyuZivana k technologickym
acelm.

Potreba vody pro vystavbu:

Pocet rodinnych dom 38 RD

Orientac¢ni pocet obyvatel 133 osob

Specificka potfeba vody 1201/0s.den

Pramérna potreba vody Qp=120x133=15960 I/den
Maximalni denni potfeba vody Qm=0Qp x kd

kd=1,5 soucinitel denni nerovnomérnosti
Qm=239401/den
Maximalni hodinova potreba vody Qn=Qm x kh
kh = 2,1 soucin. hod. nerovnom. 24 (soustiredéna zastavba )
Qn=20941/htj. 0,582 I/s

Informace o talkovych pomérech:

Obec Heralec je zdsobovana ¢astecné z obecniho verejného vodovodu (cca 60 % obyvatel) a ¢astecné
ze soukromych vodovodu. Zdrojem verejného vodovodu jsou studny a vrt, odkud je voda vedena do VDJ
Heréalec Il 2 x 100 m3 (681/679 m n.m.). Z vodojemu je voda vedena gravita¢né do rozvodné sité v mistni
¢asti Herélec. Celkové délka vodovodni sité je cca 7000 m. Dalsim zdrojem je studna o vydatnosti 0,25
I/s, z niZ je voda vedena do VDJ Herélec | - 20 m3 (681/679 m n.m.). V letech 2003 a 2009 byla realizova-
na vystavba vodovodnich fadt v celkové délce cca 1431 m pro obytné soubory rodinnych doma Za Sko-
lou I. all. a Familie I.

Predpokladana hodnota ¢ary min. HDT v misté napojeni: 674 m.n.m.
VySkova kéta v nejnizsim misté vodovodu (hydrant): 644 mn.m
VySkova kéta v nejvy$Sim misté vodovodu (nhapojeni): 650 mn.m

Posouzeni max.hodnoty HDT v misté napojeni na vodovodni fad:
674 — 644 = 30 m vodniho sloupce = 0,30 MPa (0,3 Mpa< 0,6 MPa) =vyhovuje
(0,3 Mpa > 0,15 MPa) = vyhovuje
Posouzeni min.hodnoty HDT v nejvy3$8im misté
674 — 650 = 24 m vodniho sloupce = 0,24 MPa (0,24 Mpa < 0,6 MPa) =vyhovuje
(0,24 Mpa > 0,15 MPa) = vyhovuje
Vodovod vyhovuije dle § 15 odst. 4 vyhlasky 428.
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10.2. Odkanalizovani

Koncepce US pro odkanalizovani daného Gizemi navrhuje oddilnou kanalizace dedtovou i splaskovou.
Splaskovéa kanalizace bude napojena pomoci nové vybudovaného privadéce na stavajici intenzifikovanou
cistirnu odpadnich vod Heralec.

Pro koncepci odvodu srézkovych vod je treba uplatnit poZzadavek ponechévat srazkové vody v maxi-
malni mozné mife na misté, kde spadnou. Proto je nutné, budovat predevsim na soukromych pozem-
cich zasobniky (retenéni nadrze) na deStove vody a tuto zpétné vyuzivat na zavlaZzovani, eventuelné po
jeji upravé jako vodu uzitkovou. Mistni komunikace bude v maximalni mife odvodnéna pres snizené ob-
ruby do prilehlého rigolu. V mistech, ktera je nutno odvodnit pres uli¢ni vpusti, bude vybudovana desto-
va kanalizace, kter& bude vyusténa do pralehu s vybudovanymi Upravami pro retenci a zdrzeni srdzko-
vych vod. Prostor pralehu je vhodné osézet kefi, vodomilnymi rostlinami. Z pralehu bude voda odtékat
dvéma novymi propustky do bezejmenného vodniho toku ve spravé Lesy CR.

Pripojky destové kanalizace k jednotlivym rodinnym domdm budou slouZit pouze jako bezpeénostni
prepad. Neni moZné napojovat deStové vody v pIném pratoku. Do destové kanalizace je tak mozné vy-
poustét deStové vody regulované - max 0,5 I/s.

Orientacni vypocet mnoZstvi splaskovych vod:

pocet EO 133EO

spec.spotr. vody 1EO 1201

Qo pramérny denni p¥itok 15960 4,431/
Soucinitel denni nerovnomérnosti kd=1,5

Qu maxim. denni p¥itok 23,94 m? 6,651/s*
Qr roéni p¥itok 8 395 m®/rok

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh=6,9

Qmax=(Qpx kh): 24 459 m3/hod 1,27 1/st

Vypocet mnozstvi srdzkovych vod :

Vypocet odtoku srdZzkovych vod byl proveden na z&kladé plochy povodi, intenzity smérodatného desté a
soucinitele odtoku, ktery byl stanoven individualné na zakladé CSN 73 61 01 — stokové sité a kanalizaéni
pripojky, CSN EN 752-2 a7 752-4 - Venkovni systémy stokovych siti a kanaliza¢nich pripojek, CSN EN 1610
Provadéni stok a kanalizacnich pripojek a jejich zkouseni s ohledem na sklon Uzemi a druh povrchu.

Vlastni vypocet je proveden podle vzorce :
(p=0,5 pro 15-ti minutovy déest)
Q=WxSxi [/l/s/

Kde WY..... soucinitel odtoku
S ......... plocha komunikace odtékajici do navrzeného pralehu 5200 m? (0,52ha)
I, intenzita desté v I/s.ha— 220 I/s*
Q1 ....... komunikace natékajici do pralehu

Q: ....... regulovany odtok z RD 0,5 I/d x 38 RD
Mnozstvi srazkovych vod z komunikace: Q; = 0,9x0,52x220 = 102,96 I/s*
Mnozstvi srazkovych vod z jednotlivych RD: Q. =0,5x38 = 14 I/s™
Celkem mnozstvi srazkovych vod odtékajicich do pralehu : 116,96 I/s™

10.3. Zasobovani zemnim plynem

Z&sobovani rodinnych domu zemnim plynem se uvazuje pro vytapéni, ohrev TUV a vareni. Napojeni
bude provedeno na stavajici rozvody v obci.
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Pripojky budou provedeny z verejného radu do pilire v oploceni, ve kterém bude umisténa regulace
a méreni plynu.

Bilance spotreby plynu pro danou lokalitu:
Bilance 38RD (38 b.j.)........ 38x 3,6 m*/hod. =136,8 m*/hod.
Celkova roéni spotieba 3000 m3/rok x 38 RD =114 000 m*/rok

10.4. Zasobovani elektrickou enerqii

U rodinnych domu se pocita s vytapénim, ohfevem TUV a varenim na plyn, proto na jeden rodinny
duam se uvazuje jisti¢ 3x25A, instalovatelny prikon pro 1 RD je 11 kW.

Instalovatelny prikon pro 38 RD x 11 kW= 418 kW.

Napojeni rozvodi NN pro feSeny obytny soubor bude provedeno z trafostanice v obci. Odtud po-
vede trasa kabeld spole¢né s VO podél hranice pozemki vyhledovych domkd. Rozvody budou provedeny
smyckovanim v pojistkovych skiinich na hranici pozemku.

V moZnostech pripojeni rodinnych domd umoznit moznost vyuziti obnovitelnych zdroju elektrické
energie.

10.5. Napojeni na veiejnd elektronicka vedeni a sité

V navrzeném verejném prostranstvi je dostatek prostoru pro poloZeni sdélovaciho kabelu. V rdmci
vystavby se uvaZzuje provedeni pripoloZe 2 ks chrani¢ek DN 40 mm.

10.6. Verejné osvétleni

Verejné prostory a komunikace ve vySe uvedené lokalité budou osvétleny verejnym osvétlenim.
Rozvody VO budou provedeny kabelovym zemnim vedenim, které bude vedeno ve spole¢nych trasach
s kabely NN. Osvétlovaci télesa budou instalovana na sloupech VO. Pfi navrhu verejného osvétleni je
treba predvidat ocekavany vzrust zelené. Nové rozvody VO budou napojeny na stavajici rozvody v obci.
Napojeni bude provedeno ve stavajici zastavbé.

11. Odpadové hospodéfstvi

V obytném souboru se bude vyskytovat pouze odpad komunalni. Nadoby pro sbér komunélniho od-
padu budou o objemu 110 ¢i 120 | a budou uloZeny v nice, ktera bude soucasti oploceni kazdého RD.
Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro celou obec.

Nakladani s odpady se bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy a narizenimi.

12. Zabezpeéeni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Jedna se o nizkopodlazni zastavbu, ktera neprekrogi hladinu stavajiciho zastavéni. Navrhem US ani
jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US respektuje parametry prislugné
kategorie komunikaci (silnic) a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. V lokalité
se nenachazi vojenské inZzenyrske siteé.

Obytny soubor bude zasobovan poZarni vodou z verejného vodovodniho f&du s osazenim potrebneé-
ho mnoZstvi poZarnich hydrantd. Pfijezd poZarnich vozidel je zajistén po mistnich komunikacich.

13. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pri zpracovani dalSich stupriti projektové dokumentace musi byt dodrZeny poZadavky vyhlasky .
398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb
v platném znéni.

Zejména je treba dbat na splnéni podminek casti resici pristupy do staveb, pristupnost komunikaci a
verejnych ploch a prilohy €. 1 této vyhlasky.
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14. Poradi vystavby

Poradi vystavby neni pro dané Uzemi stanoveno. VSeobecné je tfeba dbat na to , aby se vyuZivani
Gzemi délo v ucelenych ¢astech tak, aby byla zajisténa jejich dopravni obsluha i obsluha technickou in-
frastrukturou a nedochazelo k poruseni principt organizace ZPF.

15. Z&bor ZPF a PUPFL

Rozsah navrzeného obytného souboru vystavby odpovidd rozsahu plochy zaboru ZPF ¢.17 s 18
v platném UP Herélec.

V radmci dalSich stupnt projektové dokumentace bude vypracovano vyhodnoceni disledkd névrhu
stavby na ZPF pro navrZzend verejna prostranstvi. Pro zabory ZPF na jednotlivych stavebnich parcelach
budou vyhotovena vyhodnoceni zaboru ZPF individuéalné v naslednych stavebnich fizenich.

Ploch PUPFL ani jeho ochranného pasma se reSené Uzemi nedotyka.

16. Kaceni vzrostlé zelené

Ke kaceni zelené dojde pouze v prostrou kolem stavajici cesty. Bude se jednat prevazné o k&ceni ne-
hodnotnych drevin a kefového podrostu. MnoZstvi, druh k&dcenych drevin bude upfesnén v nasledujicich
stupnich projektové dokumentace. Navrh vysadby vzrostlé zelené uvaZuje s dostate¢nou ndhradni vy-
sadbou novych stromd namisto stromd pokacenych.

17. SpInéni podminek a pozadavka zadani US

17.1. Cile a ucel porizeni uzemni studie
US Heralec - Chaloupky efektivné vyuziva Gzemi vymezené k pozadovanému provéreni. Navrzené
reSeni respektuje poZadavky a potreby obce Heralec. Proveden je navrh parcelace s prostorovym uspo-
radanim, ndvrh obsluhy Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou, vymezena jsou verejné prostran-
stvi rizného charakteru. Zastavba sméruje k ucelovani tvaru zastavéného Uzemi.

17.2. Rozsah reSeného Uzemi

US respektuje resené tizemi, které k provéreni stanovuje zadani Uzemni studie Herélec - Chaloupky.
Provéruje Ucelné vyuziti zastavitelnych ploch se zamérenim na architektonické a urbanistické pdsobeni
nové zastavby v organizmu sidla s vazbou na volnou krajinu s feSenim souvisejici technické infrastruktury
véetné Ucelného reSeni verejnych prostranstvi.

17.3. Pozadavky na obsah feSeni Uzemni studie

Urbanisticka studie je zpracovana nad zamérenym vyskovym a polohopisnym mapovym podkladem,
ktery byl zadavatelem predan zpracovateli Gzemni studie.

Uzemni studie naplfiuje poZadavky platného Uzemniho planu Heralec tykajici se provéreni vybra-
nych zastavitelnych ploch pro potreby umisténi staveb rodinnych domd s potfebnou verejnou in-
frastrukturou. Soucasné je reSeno vyuZiti navazujici zastavitelné plochy verejného prostranstvi.

Uzemni studie Heralec - Chaloupky Fesi predmétné Uzemi jako jeden celek s logickou organizaci
Gzemi naplnujici poZadavky na efektivni vyuZiti Gzemi, poZadavky na jasné a prehledné usporédani do-
pravni infrastruktury s nabidkou dostatecné atraktivnich a dobre dostupnych verejnych prostranstvi.

Koncepce US se zabyva prostorovym usporadanim zéastavby, koncepci ostatni verejné infrastruktury.
US je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

17.4. Pozadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické ¢asti Uzemni studie
Pozadovany obsah Uzemni studie byl naplnén.

Dokumentace sestava z textové a grafické ¢asti. Textova ¢ast v nezbytném rozsahu vystizné charak-
terizuje koncepci ndvrhu Gzemni studie.
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Graficka ¢ast Uzemni studie sestava z :

1. vykres SirSich vztaht (1:10000)

2. hlavni vykres - urbanisticky navrh (1:1000)
3. podminky pro vystavbu (1:1000)
4
5

koncepce technické infrastruktury (1:1000)
koncepce dopravni infrastruktury (1:1000)

17.5 Dalsi poZadavky

Uzemni studie Heralec - Chaloupky byla béhem zpracovani prabéiné konzultovana se zadavatelem

Uzemni studie a porizovatelem tUzemni studie.

Koncepce Uzemni studie Heralec - Chaloupky byla téZ konzultovana se Spravou CHKO Zdarskeé vrchy.

18. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychdzi z grafické casti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych jeva
v reSeném Uzemi, jedn& se zejména o vykresy funkéniho ¢lenéni novych parcel a vykres urbanistického

navrhu.

sledovany jev

§7 vyhlasky & 5011/2006 Sh.

vyméra reSeného Uzemi 6,60 ha
pocet navrhovanych RD 38
pocet obyvatel na RD/celkem 133
vyméra ploch soukromych parcel 29 645 m?
vyméra pozemka, na kterych probiha, ¢i jiz pro- £ 043 1y
béhla vystavba dle stavebnich rizeni
¢ast reSeného Uzemi majetkové nevyporadand, & 241 1y
bude nadéle slouZit zemédélskemu vyuZiti
vyméra ploch verejnych prostranstvi 26 071 m?
z toho verejna prostranstvi napliujici poZzadavek
9365 m?

Zdar nad Sazavou, za¥ 2022

Vypracoval : Pavel Ondréacek
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PRILOHY

Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy
Z&znam z konzultace CHKO Zdarské vrchy

16



