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1. Zakladni identifikaéni Gdaje
Nézev akce: Uzemni studie VYUZITI UZEMI U BY TOVEHO DOMU HERALEC ¢&.p. 439

Misto: k.. Cesky Heralec

Zadavatel: Obec Heralec, Heralec 80, 592 01 Heralec pod Zakovou Horou

Pofizovatel: Mgstsky Uiad Zd’ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gizemniho planovani
Zizkova 227/1, 591 31 Zd’ar nad Sézavou

Zhotovitel: Ing. arch. Jan Psota, STUDIO P Zd’ar nad Sazavou, Nadrazni 52

Datum: zari 2011

2. Vymezeni Uzemi
Resené Gzemi je vymezeno zadavatelem na parcelu 485/14 v k.U. Cesky Heralec.

3. Cile a el US

Hlavnim cilem US je provéfit moznosti vyuziti vymezeného tzemi v okoli stavajiciho byto-
vého domu dle potieb zadavatele US. Hlavnimi potiebami je vymezit plochy uréené pro sou-
kromou zeleni s moZnosti vystavby drobnych staveb do 25 m2 zastavéné plochy a drobnych prv-
ka zahradni architektury a dale vytreSeni dopravni obsluZnosti bytového domu a potieb dopravy
v klidu.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako tzemné planovani podklad pro rozhodovani v tizemi podle

8§ 30 z&k. ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim r&du ve znéni pozdg¢jSich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon*).

4. Stavajici stav

Uzemi vymezené pro fedené Gzemi se nachazi uvniti sidla. Jedné se o okoli bytového domu
vzniklého prestavbou pavodni mateiské Skoly. Okoli je tvoieno pievazné travnatymi plochami
s roztrouSenou solitérni vysadbou zeleng. Pti severni strané feSeného Uzemi jsou jiz vymezeny 4
soukromé pozemky majitelt bytd s vybudovanymi stavbami slouZicimi k oddychu a rekreaci.
Vychodni strana je vymezena hranou svahu ke stavajici mistni komunikaci, vychodni strana je
lemovéana hradbou vzrostlé zelené a je vymezena elektrickym vedenim VN s ptislusnym ochran-
nym pasmem. Jizni stranu Gzemi pak vymezuje stavajici mistni komunikace, ktera zajistuje do-
pravni obsluznost jak bytového domu tak hospodaiské ¢asti Skolni budovy.

Na reSeném Gzemi se nenachazi Zadné kulturni pamatky zapsané v Ustiednim seznamu kul-
turnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. V piipadé realizace staveb pro stavebniky
vyplyva zdkonnd oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a 823 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist a povinnost umoznit provedeni zachranného ar-
cheologického vyzkumu.

5. Prizkumy a méieni

Na feSeném Uzemi nebyly provadény zadné prizkumy. Dle charakteru a rozsahu projektova-
nych staveb je treba pii dalSich projektovych pracich provést hydrogeologicky prazkum k po-
souzeni vsakovacich poméri podloZi pro zasakovani deStovych vod ze stiech, zpevnénych ploch
a komunikaci, posouzeni IG pomért pro zakladani staveb a komunikaci a posouzeni tézitelnosti
hornin.
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K piipadnému zpracovani dalsi dokumentace bude nutné geodetické zaméieni prostoru pro
vystavbu s polohopisem a vySkopisem a zakresem vSech podzemnich a nadzemnich inZenyr-
skych siti a pramétem katastralni mapy.

6. SpInéni podminek a pozadavki zadani US
Podminky a poZzadavky zadani US z zaii 2011 piedaného zpracovateli tizemni studie byly
splnény.

7. Urbanisticko architektonicka koncepce
7.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce uvaZzuje se zachovani spole¢ného verejného prostoru v okoli bytové
domu s vyuZitim pro dopravni obsluZznost a vzrastnou zelen, kterd je nedilnou soucéasti koncepce
eSeni.

V navaznosti na stavajici soukromé pozemky pak vymezuje plochy soukromé zelen¢, na kte-
rych je umoznéna vystavba drobnych staveb do 25 m 2 (zahradni domky) a staveb drobné za-
hradni architektury. Index zastavéni na téchto parcelach bude odpovidat rozsahu zastavéni na
stavajicich parcelach. NeuvaZzuje se umistovanim staveb vétSich jak 25 m2. NavrZené stavby bu-
dou piizemni nepodsklepené.

Pro feSeni dopravy v klidu US vymezuje dostateény podet odstavnych stani, kdy 8 stani pro
majitele bytt je navrZzeno jako krytd stani, reSena formou jednoduchého pristieSku. Odstavna
stani navstev jsou pak navrZzena bez pristieSka. Pro obsluhu samotného bytového domu a okolni-

e

ho prostoru je navrzena mistni komunikace navazujici na sit’ péSich chodnika.

Urbanistickd koncepce cti ochranné pasmo el. vedeni VN a vymezuje v ném nezastavitelnou
plochu.

7.2. Navrzené requlagéni prvky

v O

v ptiméieném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce ¥ims, balkonut, arkyid, rizalita apod. Sta-
vebni ¢ara je zde uréena pro piistiesky nad odstavnym stani pro osobni vozy. Céra je vymezena
rovnobézné s jizni sténou stavajiciho bytoveho domu. Stavebni ¢ara je navrzena ve vzdalenosti 2
m severné od této stény smérem do hloubi pozemku.

VN, na které nelze umistovat stavby. Nezahrnuje oploceni. Cinnosti v této ¢asti pozemku musi
odpovidat podmink&dm danym pro OP el. vedeni VN spravcem sité.

Odstupy

501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi v platném znéni
Vyska zastavby - navrzené stavby budou o 1 nadzemnim podlazi, nepodsklepené. Uroveri podla-
hy 1 nadzemniho podlazi se uvaZzuje max. 0,5 m od upraveného terénu, vySka hiebene stavby
max. 4,5m nad upravenym terénem.
Sklon a tvar stiechy - stfechy navrzenych staveb budou sedlové s hiebenem blizkym symetrii
objektu, sklon strechy cca 15°.
7.3. Architektonické zasady
Architektonické reSeni umist'ovanych staveb vychazi z ieSeni stavajiciho bytového domu a
okolnich staveb. Stavby budou navrzeny s v souladu s Obecnymi podminkami pro vystavbu
v CHKO Zdarske vrchy (viz. ptilohy US).
7.4. Provozné dispozi¢ni a stavebné technické feSeni objekta
Provozn¢ dispozi¢ni a stavebné technické feSeni je navrzeno pro konstrukci pristieSka od-
stavnych stani. Pro drobné stavby na pozemcich soukromé zelené neni predepsano.
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PristieSky nad odstavnym stanim jsou uvaZzovany jako lehka dievéna konstrukce s ¢aste¢nym
uzavienim zadni a boc¢ni stény. Stény se uvazuji rovnéz drevéné ze svislych dievénych palubek.
PiistreSky v Zadném ptipadé nesmi vyznit jako uzaviena gardZz osazend vraty. Dilezita je vzdus-
nost a lehkost pristreSku. Stiecha je navrzena sedlovd o mirném sklonu cca 15°, prostor krovu
zUStava otevieny.

Zpevnéné plochy fesit materidlové a konstrukeéné tak, aby deStové vody byly v maximalni
moZné mite uvadény do vsakt na feSenych pozemcich.

Technické feSeni muze byt pii dodrZeni zasad danych Gzemni studii, upraveno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

7.5. Vn¢jSi upravy staveb a oploceni
Bude uzito tradi¢nich materiali a zpracovani, vcetné barevnosti, pripadné¢ materidla, které
jsou jim blizké. Barevnost objekta vZdy feSit v navaznosti na sousedni objekty.
Oploceni parcel soukromé zelen¢ se doporucuje fesit vyuzitim Zivych plott. V pripadé pouZzi-
ti jinych plotu (dieveéné, draténe) jejich vyska nepiekro¢i 1,2m.

8. Koncepce dopravniho reSeni

Pro dopravni obsluZnost feSeného Uzemi je vyuZivana stavajici mistni komunikace na kterou
se nové napojuje navrZzend mistni komunikace pro ptimou obsluhu bytového domu a ptilehlych
prostor. Na této komunikaci je navrZen prostor pro odstavna stani navstév v bytovéem domé. Jed-
na se o 4 volna odstavna stani pro osobni automobily.

Odstavna stani pro majitele byt jsou navrZzena jako kryta venkovni stani. Stani jsou rozdgle-
na do dvou bloku po 4 stani pro osobni automobily. Celkem tedy 8. stani. Kazdy z bloku je umis-
tén po jedné strané bytového domu a vjezdy jsou feSeny piimo na stavajici komunikaci. Kazda 4
stani jsou kryta jednoduchym pristieSkem. Nejedna se o stavbu uzavienych garazi! Vjezd na kry-
t4 stani je navrZzen ze stavajici komunikace, kdy pred odstavnym stdnim je navrZzen dostatecny
prostor pro vytvoieni najezdové rampy k vyrovnani vyskového rozdilu.

V Gzemni studii je navrZzena koncepce pésich cest ve veiejném prostoru kolem bytového do-
mu. V fedeni je uvazovano zejména a s chodnikem kolem navrZenych i stavajicich soukromych
pozemku majitela bytt a chodniky od odstavnych stani ke vstupim do bytového domu. Toto
feSeni je smérné a je treba brat v Gvahu skutecné trasy pésiho pohybu obyvatel v tomto prostoru.

V Gzemni studii se neuvazuje s budovanim odstavnych stani pro vozidla t&ézsi 3,5 t.
Pti navrhu mistnich komunikaci je tieba vychazet z CSN 73 6110 Projektovani mistnich ko-

v ry

munikaci. Redeni komunikaci, jejich $itkové, vyskové a smérové usporadani, bude feSeno v dal-
Sich stupnich projektové dokumentace.

9. Koncepce navrhu technické infrastruktury

V Gzemni studii neni feSena problematika inZenyrskych siti, kterd bude reSena v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

Predpoklada se, Ze stavby na pozemcich soukromé zeln¢ budou bez inzenyrskych siti, desto-
vé vody budou vsakovany na dotceném pozemku.

Pro pristreSky odstavného lze uvaZzovat s potiebou piivodu elektiiny pro osvétleni prostor.
S ostatnimi sitémi se neuvazuje.

10. Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi neni piedmétem této studie. Navrhovanym provozem se nepiedpo-
klada vznik odpada. Pri realizaci stavby musi byt se stavebnim odpadem nakladano dle platnych
predpisi.
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11. Zabezpeéeni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Navrhem US ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US re-
spektuje parametry piislusné kategorie komunikaci (silnic) a ochrannd pasma stavajiciho i pla-
novaneho dopravniho systému. V lokalité se nenachazi vojenské inZzenyrské sité.

Lokalita bude zasobovana pozarni vodou z veiejného vodovodniho fadu s osazenim potieb-
ného mnozZstvi pozarnich hydranti. Ptijezd poZarnich vozidel je zajistén po mistnich komunika-
cich.

12. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pii zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace musi byt dodrZeny poZadav-
ky vyhlasky ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uzivani sta-
veb v platném znéni.

Zejména je tieba dbat na spIinéni podminek ¢asti feSici pristupy do staveb, pristupnost komu-
nikaci a vetejnych ploch a ptilohy ¢. 1 této vyhlasky.

13. Poradi vystavby
Poradi vystavby neni vzhledem k rozsahu a charakteru zastavby navrhovano.

14. Zabor ZPF a PUPFL
Rozsah staveb se nachazi na parcelach v kulture ostatni plocha. Nedojde tedy k zaboru ZPF.

15. Vzrastna zelen

Vzrustnd zelen bude duleZitym estetickym prvkem v urbanistickém feSeni dané lokality.
Vzrustna zelen je navrZena zejména na verejnych prostorech v okoli domu. VyuZzity by méli byt
pavodni dieviny odpovidajici dané lokalizaci. ReSeni vzristné zelené na vefejném prostoru fesit
samostatnym projektem sadovych Uprav.

Poznamka :

Podrobnost a piesnost vypracovaneé studie odpovida presnosti poskytnutych podkladii!

Zdar nad Sazavou, zaii 2011
Vypracoval : Pavel Ondracek
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