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Datum: fijen 2018

2. VYMEZENI UZEMi

Uzemni studii je feS$ena zastavitelna plocha Z20, ktera je vymezena v platném Gzemnim
planu Polnicka jako plocha bydleni vrodinnych domech — venkovské bydleni. Plocha
fedeného uzemi je 1,38 ha. Tato &ast slouZi pro rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie dale vymezuje Uzemi, které bude podkladem pro navrh na zménu
tzemniho planu. Diivodem je pozadavek CHKO Zdarské vrchy na prechod zastavby do
volné krajiny. Uvedené uzemi navazuje na zastavitelnou plochu Z20 v rozsahu ochranného
pasma vysokého napéti a bude mit funkci sidelni zelené.

Obé uzemi budou po zméné uzemniho planu zahrnuty do zastavéného uzemi obce.

3. CILE A UCEL UZEMNIi STUDIE

Zasadnim cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuziti zastavitelné plochy Z20
v souladu s pozadavky platného UP Polni¢ka.

Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi podle
§ 30 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

4. PRIRODNi PODMINKY

Lokalita je situovana v severozapadni ¢asti sidla a svou jihovychodni stranou navazuje na
zastavéni uzemi. Vychodné lokalitu lemuje silnice 11/350, zbytek lokality navazuje na volnou
zemé&dé&lsky obdé&lavanou krajinu. Lokalitu rozdéluje prochazejici mistni komunikace. Re$ena
plocha se nachazi na rovinatém terénu v nadmorské vySce v rozmezi cca 606 az 609 m.n.m.

Uzemi lokality je v sougasnosti pfevazné zemédélsky vyuzivano v kulturach trvaly travni
porost a orna puda.

Pozemky lokality se nachazi na piadach BPEJ 83421, které jsou zafazeny do I. tfidy
ochrany ZPF, a BPEJ 85001, které patfi do lll. tfidy ochrany ZPF.

Cela lokalita leZzi v Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy a dale se na lokalité
nenachazi zadné dalsi chranéné uzemi, zadna evropsky vyznamna lokalita ani vyznamny
nebo registrovany krajinny prvek ¢i pamatny strom.



5. KULTURNi HODNOTY

Na Fe$eném Uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu.

V pfipadé realizace staveb pro stavebniky vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle
§ 22 odst. 2 a § 23 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisU a povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

6. SPLNENi PODMINEK A POZADAVKU ZADANI US

Podminky a poZadavky zadani uzemni studie vyplyvajici z uzemniho planu a pfedané

pofizovatelem zpracovateli z kvétna 2018 byly spinény. Jedna se pfedevsim o:

- Zastavba rodinnymi domy o velikosti stavebniho pozemku 700 — 1 200 m2. KZ 0,50 — 0,65.

- VySka zastavby 1 — 2 nadzemni podlazi. Charakter zastavby souvisly, kdy stavby
rodinnych dom( budou soudobého vyrazu inspirované tradici venkovského domu.

- Akceptovat vodovodni fad pfi mistni komunikaci, respektovat ochranné pasmo vzdudného
el. vedeni VN 22 kV.

- Zohlednit telekomunikacni zemni kabel.

- Dopravni obsluha — prodlouzeni mistni komunikace.

7. URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

7.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho zplsobu zastavéni obce a pfirodnich
podminek daného uzemi. Ve studii jsou vymezeny a respektovany obecné podminky pro
vystavbu stanovené CHKO Zdarské vrchy.

Lokalita je obsluhovana stavajici mistni komunikaci. Uzemni studie Fe$i Upravu Useku
stavajici mistni komunikace i s jejim napojenim na silnici [1/350. Podminkou upravy je
demontaz stavajiciho nadzemniho vedeni NN v nezbytném rozsahu pro provedeni upravy
mistni komunikace. Pro celou lokalitu bude zfizeno nové podzemni vedeni NN, které bude
nasledné napojeno na stavajici sit nadzemniho vedeni NN provozovaného v obci.

Vefejna prostranstvi kolem mistnich komunikaci jsou uréena pro zelefi a vstupy do
rodinnych dom(. Dale funguji jako koridor pro inZzenyrskeé sité.

Zastavba rodinnych domu je limitovana uli¢ni Carou tak, aby vytvarela uceleny uli¢ni
prostor. Spole¢né s vefejnymi prostranstvimi pak vytvafi harmonicky celek.

7.2. Navrzené regulaéni prvky

e Pddorys hlavni stavby — navazovat na urbanistickou strukturu daného mista. PfedevSim
volit vyraznéjsi obdélnikovy pudorys. PFi vétSim objemu hlavni stavby je mozné pouzit
Clenitéjsi pldorys L, T nebo U.

o Uliéni &ara - linie, ktera vymezuje pozici hlavniho stavebniho objektu a hranu oploceni
mezi jednotlivymi rodinnymi domy. Hlavni stavebni objekt nesmi tuto ¢aru prekrocit a ani
od ni ustoupit (vyjimku tvofi konstrukce fims, balkén(, apod.). Uliéni ¢ara zaroven vytvari
polosoukromy prostor, ktery umoznuje umisténi zelené a odstavovani osobnich
automobilt pfed hlavnim stavebnim objektem.

o Nezastavitelna ¢ast stavebniho pozemku - ¢ast stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét
pouze doplikovymi stavbami pro bydleni (sklady zahradniho nafadi, pergoly, skleniky
apod.), které nevyzaduji uzemni rozhodnuti ani uzemni souhlas dle § 79 odst. 2 zakona




€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisq, a jejichz umisténi splfiuje pozadavky na odstupové vzdalenosti.

To neplati v prostoru polosoukromych zahrad pfed uliéni ¢arou. V tomto prostoru nejsou
stavby pfipustné.

o Vy8ka zastavby - rodinné domy budou o jednom nadzemnim podlazi s moznym vyuzitim
podkrovi. Urovefi hlavniho nadzemniho podlaZi se uvaZuje max. 0,6 m od Urovné
upraveného terénu. VySka hiebene stavby max. 9,5 m nad upravenym terénem.

e Sklon a tvar stfechy - rodinné domy budou kryté sedlovou stfechou ve sklonu 40 - 45°,
nasazenou svym okrajem v urovni stropu prizemi. Pfipustna je také polovalbova stfecha.

e Vstupy do objektl - budou orientovany pfimo do urovné 1NP, neuvazuje se s budovanim
sjezdl do suterénu.

Pfi navrhovani jednotlivych staveb je nutné dodrzet Obecné podminky pro vystavbu

v CHKO Zd4arské vrchy.

7.3. Architektonické zasady

Architektonické feSeni staveb bude inspirovano tradiénim venkovskym domem
(obdélnikovy pldorys, sedlova stfecha Ci polovalbova stfecha). Stavby budou navrzeny
v souladu s Obecnymi podminkami pro vystavbu v CHKO Zd4arské vrchy.

Na stavby nebude pohlizeno individualné, ale jako na jednotlivé soucasti tohoto obytného
souboru.

7.4. Provozné dispoziéni a stavebné technické FeSeni objektu

Stavebné technické feSeni staveb rodinnych domd bude uréeno jednotlivymi projekty
rodinnych domu. V tzemni studii neni feSeno. Navrhy pfipadnych opatfeni pfed negativnimi
dopady hluku ze silniéni dopravy na uUzemi pfi silnici 11/350 bude prfedmétem FeSeni
konkrétnich rodinnych domu v nasledné projektové dokumentaci staveb.

7.5. Vnéjsi upravy staveb a oploceni

Bude uzito tradiénich materiald a zpracovani, v€etné barevného provedeni. Omitky budou
svétlych barev. Barevnost objektl vzdy feSit s ohledem na celou lokalitu, zejména pak na
sousedni budovy.

Oploceni parcel v uliénim prostoru se doporucuje provést v jednotném stylu — materialové,
vySkové, popfipadé i barevné feSeni. Oploceni mezi jednotlivymi parcelami a oploceni
zadnich casti parcel muaze byt rizné. Pro oploceni mezi zahradami a volnou krajinou je
vhodné vyuzit volné rostouci zelené ploty. V kontaktu s volnou krajinou jsou nevyhovujici
plné neprahledné ploty.

8. VEREJNA PROSTRANSTVI

Sitka vefejného prostranstvi je navrzena 12 m. To odpovida pozadavkim § 22 odst. 2
vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi je zde stanovena na 8 m. Nedilnou soucasti
vefejnych prostranstvi jsou travnaté plochy a zelen.

Vyméra feSeného Uzemi nepfesahuje 2 ha, proto neni potfeba feSit souvisejici plocha
vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.



9. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

9.1. Automobilova doprava

Lokalita je obsluhovana stavajici mistni komunikaci s napojenim na silnici 11/350. Uzemni
studie FeSi upravu useku stavajici mistni komunikace s podminkou demontaze stavajiciho
nadzemniho venkovniho vedeni NN podél komunikace v nezbytném rozsahu. Pro celou
lokalitu se uvaZuje zfizeni nového podzemniho vedeni NN.

Navrzena Uprava mistni komunikace uvazuje s funkéni tfidou D1 se smiSenym provozem
p&si a motorové dopravy, navrhova rychlost je 30 km/h. ReSeni komunikace mizZe byt
upravovano v dalSich stupnich projektové dokumentace.

PFi navrhu mistnich komunikaci je potfeba vychazet z CSN 73 6110 a zohlednit pozadavky
vyhlasky ¢&. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb. Kizovatky napojeni budou fe$eny v souladu s CSN 73 6102.

9.2. Doprava v klidu

Rodinné domy budou mit minimalné 1 az 2 garazova stani pro osobni automobil na
vlastnim pozemku a dale minimalné 1 odstavné stani na vlastnim pozemku (napfiklad
v prostoru pfed oplocenim). Navstévnici obytného souboru mohou vyuzivat podélné
parkovani pfi mistni komunikaci.

Na uzemi, které je feSeno uzemni studii, neni pfipustné parkovani ani odstavovani
motorovych vozidel o hmotnosti vétsi jak 3,5 t.

9.3. Pési doprava

Pé&Si doprava je feSena jako slozka smiSené dopravy na mistni komunikaci funkéni
skupiny D.

10. KONCEPCE NAVRHU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych stavebnich pozemkl jsou
navrzena dostatecné Siroka verejna prostranstvi.

Reseni sité& technické infrastruktury v lokalit®¢ bude dale upfesn&no v nasledujicich
stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhu budou dodrZzeny pozadavky CSN 73 6005
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni a dalSi technické normy a predpisy. Vedeni
inZenyrskych siti jsou navrzena zemi. S vedenim nadzemnim se neuvaZzuje.

10.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani feSené lokality se uvaZuje z vefejného vodovodu provozovaného obci
PolniCka, jehoz kapacita je dostateCna k zasobovani lokality. V lokalité nebude voda
vyuzivana k technologickym ucelim.

Napojeni se uvazuje na lokalitu Cihelnik z divodu tlakovych pomér. U napojeni lokality
bude zapotfebi fesit koordinaci navrzené trasy vodovodu a prochazejiciho VN se stavajici
trafostanici.

Orientacni potfeba vody pro vystavbu:

Pocet rodinnych domi 13 RD
Orientacni poCet obyvatel 46 obyvatel
Specificka potfeba vody 125 l/os-den



Priimérna potfeba vody Qp=46-125=5750 l/den

Maximalni denni potfeba vody Q4 = Qp " K
kq= 1,5 (koeficient denni nerovnomérnosti)
Qd = 8625I/den

Maximalni hodinova potfeba vody Qnh = Qu " kn
kn = 1,8 (koeficient hodinové nerovnomérnosti)
Qn=6471/h

Obytny soubor bude zasoben pozarni vodou z mistniho vodovodu osazeného potifebnym
mnozstvim pozarnich hydrant(. To bude fe$eno v dalSich stupnich projektové dokumentace.
Hydranty, jako vnéjsi odbérnd mista, budou fedeny v souladu s pfilohou &. 1 vyhlasky
¢. 23/2008 Sb., ktera stanovuje technické podminky normou CSN 73 0873 PB S -
Zasobovani pozarni vodou.

10.2. Odkanalizovani

Obec Polnicka ma v sou€asnosti oddilnou kanalizaci deStovou a splaskovou. Splaskové
vody jsou odvadény na COV Zdar nad Sazavou. Uzemni studie navrhuje v feSené lokalité
napojeni na stavajici sit’ splaskove kanalizace.

Destové vody se navrhuje v co nejvétSi mife zasakovat. To plati zejména pro destové
vody na jednotlivych parcelach, kde je vhodné budovat zasobniky na desStovou vodu a poté ji
zpétné vyuzivat napfiklad na zavlazovani.

Destové vody z komunikace budou svedeny do zasakovaciho rigolu. V rigolu bude
osazeno drenazni potrubi. Na potrubi budou osazeny plastové revizni Sachty. Systém bude
obsahovat bezpec&nostni pfepad, ktery bude napojeny na destovou kanalizaci. Zasakovaci
rigol bude feSen v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Orientaéni mnoZzstvi splaskovych vod:

Orientaéni pocet obyvatel 46 obyvatel

Specificka produkce odpadnich vod 125 l/os-den

Primérny denni pfitok Q24=46 - 125 =5 750 l/den
Maximalni denni pfitok Qd =Qp " ka

ka= 1,5 (koeficient denni nerovhomérnosti)
Qa4 = 8625 I/den

Maximalni hodinovy pfitok Qn=Qu - kn
kn = 6,8 (koeficient hodinové nerovnomeérnosti)
Qn = 2,44 m3h
Orientaéni mnoZstvi destovych vod:
Quest =A-i-¢ A plocha v ha
i intenzita desté v I/s-ha
® odtokovy soucinitel

Quesr =0,32-158-0,9+ 1,08 - 158 - 0,1 =63 1/s
10.3. Zasobovani zemnim plynem

Zasobovani rodinnych domu zemnim plynem se uvazuje pro vytapéni, ohfev TV a vafeni.
Napojeni bude provedeno na stavajici rozvody v obci.
Orienta¢ni bilance spotreby plynu:

Pocet rodinnych domi 13 RD
Celkova bilance 13 - 3,6 m/h = 46,8 m%h
Celkova roc¢ni spotieba 13 - 3000 m3/rok = 39000 m®/rok



10.4. Zasobovani elektrickou energii

U rodinnych dom( se pocita s vytapénim, ohfevem TV a vafenim na plyn, proto se na
jeden rodinny dim uvazuje jisti€ 3x25A, pfiblizny odpovidajici pfikon na jeden rodinny diim
¢ini 13,8 kW.

Instalovatelny pfikon pro 13 RD = 179,4 kW.

Lokalita bude zasobena elektrickou energii podzemnim vedenim NN. Stavajici nadzemni
vedeni NN, které prochazi lokalitou, bude demontovano v nezbytném rozsahu pro provedeni
upravy useku stavajici mistni komunikace. Podzemni vedeni NN se nasledné napoji na
stavajici sit nadzemniho vedeni NN.

10.5. Napojeni na verejna elektronicka vedeni a sité

V navrzeném vefejném prostranstvi je dostatek prostoru pro polozeni sdélovaciho kabelu.
V ramci vystavby se uvazuje s prelozenim stavajiciho pribéhu sdélovaciho kabelu na
stavebnim pozemku Cislo 6 (oznaéeni dle této studie). Prelozeni bude feSeno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

10.6. Verejné osvétleni

Ve vefejném prostoru je dostatek prostoru pro vyhledové umisténi vefejného osvétleni.

11. SILNICNi OCHRANNE PASMO

Uzemni studie dale neuvaZuje s ochrannym pasmem silnice II. tfidy, které prochazi
feSenym Uzemim, a to v souladu s § 30 zakona ¢€. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich.
Ochranné pasmo konc¢i na styku s feSenou lokalitou a dale je vedeno jednostranné smérem
k zastavénému uzemi obce.

12. ODPADOVE HOSPODARSTVIi

V Fe$ené lokalité se bude nachazet pouze odpad komunaini. Uzemni studie doporuéuje
uloZeni nadob v nice, ktera by byla soucasti oploceni. Interval odvozu bude shodny
s Cetnosti odvozu pro celou obec.

13. CIVILNi OCHRANA, ZAJMY MO €R

Jedna se o nizkopodlazni zastavbu rodinnych dom, kterou nedojde ke stfetu se zajmy
MO CR. Obytna skupina bude zasobena pozarni vodou z vefejného vodovodniho fadu
osazeneho potfebnym mnozstvim pozarnich hydrantl. Pfijezd pozarnich vozidel je zajistén
po mistnich komunikacich.

14. OCHRANA PRED POVODNEMI

Resena lokalita se nachazi mimo zéplavova tzemi.



15. ZABOR ZPF A PUPFL

K zaboru zemédeélského pudniho fondu (ZPF) dochazi vrozsahu plochy zaboru ZPF
€. 8.50.01 (Tfida ochrany 3) a &. 8.34.01 (T¥ida ochrany 1) dle platného uzemniho planu
Polnicka.

Ploch pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) se uzemni studii feSena lokalita
nedotyka.
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