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1. Zakladni identifikaéni Udaje

Néazev akce: Uzemni studie Polni¢ka - Lokalita Z4-Z6

Misto: k.0. Polnicka

Zadavatel: CECHO, Bohumil Cempirek s.r.o. Polnicka 309

Porizovatel: Mgstsky Uiad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gizemniho planovani
Zizkova 227/1, 591 31 Zd’ar nad Sézavou

Zhotovitel: Pavel Ondracek, STUDIO P, Nadrazni 52, Zd’ar nad Sazavou

Hlavni projektant:  Ing. arch. Jan Psota, CKA 1042

Datum: cerven 2018

2. Vymezeni Uzemi

Resené Gzemi (v dalsim textu i lokalita) je v platném Gzemnim planu Polni¢ka vymezeno
témito plochami se zménou v Uzemi - resp. zastavitelnymi plochami:

Z4 - plocha vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD)

Z5 - plocha zelené ochranné a izola¢ni (ZD)

Z6 - plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

3. Podklady Gzemni studie (US)

- zadani Uzemni studie
- Uzemni plan Polnicka
- vytez z katastralni mapy k.d. Polnicka

4. Cile aGgel US

Hlavnim cilem US je provéiit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného UP a uptesnénymi potiebami zadavatele US specifikovanymi v zadani US.
Zasadnim poZadavkem je specifikovat zasady rozvoje vymezeného Uzemi s uréenim zékladnich
regulativii rozvoje lokality tak, aby byla zajisténa ochrana vetrejnych zajma, hodnot Gzemi vcetné
ochrany vetejného zdravi. Zajistit podminky pro bezpec¢ny pristup poZarni techniky a proveérit
koncepci napojeni lokality na vybudovani sité technické infrastruktury.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako uzemné planovani podklad pro rozhodovani v tizemi podle
§ 30 zak. ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdégjSich piedpist
(dale jen ,,stavebni zakon®).

5. Stavajici stav reSeného Uzemi

Redené Gzemi se naléza v severovychodni ¢asti sidla Polnicka mezi obytnou zénou a
zemédelskym arealem, ktery v soucasnosti prochézi vyznamnou piestavbou. Resené tzemi je
dopravné pristupné novou mistni komunikaci vydsténou na silnici 11/350 Stoky - Pribyslav -
Svratka. Vymezend plocha je v soucasnosti extenzivné zemeédelsky vyuZivana. Zemedélské pady
jsou hnéde kyselé, hnédé pudy podzolové, slabé a stiedné Stérkovité. nadmoisky vyska lokality je
v rozmezi 592 - 597 m n.m. Uzemi je mirng svazité k jihu.

Na ieSeném Uzemi se nenachdzi Zadné kulturni pamatky zapsané v Ustrednim seznamu

kulturnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. V piipadé realizace staveb pro
stavebniky vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a 823 zakona ¢. 20/1987
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Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdgjSich predpisa a povinnost umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Redené Uzemi ve smeéru severovychod - jihozapad protind vodovod pro zéasobeni
zemédélského aredlu vodou. Dnes je vodovodni piipojka nefunkéni, zemédelsky areal je zasoben
vodou jinym zpasobem.

Cca do jedné poloviny zastavitelného plochy Z4 - vyroba a skladovani - drobné a femesina
vyroba zasahuje pdsmo Zivocisné vyroby zemedélského aredlu. Nejedna se viak o problém, ktery
by mél vliv na koncepci vyuZiti lokality.

6. Prizkumy a méieni

Na feSeném Uzemi nebyly mimo prohlidku uzemi projektantem, provadény Zadné prazkumy.
Dle charakteru a rozsahu pristich staveb je treba pri dalSich projektovych pracich provést
hydrogeologicky prazkum k posouzeni vsakovacich poméra podloZi pro zasakovani deStovych
vod ze stiech, zpevnénych ploch a komunikaci, posouzeni inZenyrsko-geologickych pomért pro
zakladani staveb a komunikaci a posouzeni téZitelnosti hornin. Z diive realizovanych blizkych
staveb (vyrobni objekt firmy CECHO s.r.0, stavby zemédélského aredlu mozno usuzovat, Ze
poméry pro zakladani staveb jsou ptiznivé. K ptipadnému zpracovani dalSi dokumentace bude
nutné geodetické zaméieni prostoru s polohopisem a vySkopisem a zékresem vsech ptipadnych
podzemnich a nadzemnich inZenyrskych siti a pramétem katastralni mapy.

7. Urbanisticka a architektonicka koncepce

Uzemni studie provétila vyuzitelnost vymezenych zastavitelnych ploch Z4 - Z9 pro ucely dané
plathym Uzemnim planem. ProtoZe vétSina poZzadavka na Gzemi nema zpracovan konkrétni zameér
(kromé potieby rozsiteni stavby pristieSku pro uschovu jizdnich kol) je vyuZiti zastavitelnych
ploch pojato s dostate¢nou flexibilitou. Stanoveny jsou pouze z&sadni podminky pro vystavbu
umoznujici ucelné vyuzité ploch pti budoucim logickém doplnéni zastavitelného Gzemi obce.
Mezi tyto zasadni podminky patii:

- uli¢ni ¢ara - vymezuje hranici mezi soukromymi pozemky rodinnych domi a veiejnym
prostranstvim. Je urc¢ena oplocenim oddélujicim budouci stavebni pozemky od pozemkui
veiejné uzivanych.

Pied tuto ¢aru mohou v piimétreném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce #ims, balkond,
arkyiu apod. Mezi stavebni ¢arou a uli¢ni ¢arou je nezastavitelny prostor (pro nadzemni
stavby) predzahradek a mista pro prileZitostné odstaveni osobniho automobilu na
zpevnéné ploSe piijezdu do garaze nebo garazového stani, které nalezi ke stavbé hlavni.
Nad mistem pfiileZitostného odstaveni automobilu Ize ptipustit zifizeni subtilniho
vzdusneho pristieSku korespondujiciho s hlavni stavbou a oplocenim vysky 3m nad
zpevnénou plochou.

staveb vyrobnich a skladovacich a vetrejnym prostranstvim. Uli¢ni ¢ara v tomto piipadé
zaroven plni hranice zastavéni, ktera uréuje na budoucim stavebnim pozemku polohu
stavby vyrobni a skladovaci. Tuto spole¢nou ¢aru nelze piekrogit, pripustne je jeji
nedokroceni. Odstupy mezi jednotlivymi stavbami budou smérem do veiejného prostoru
vyplInény vhodnym esteticky ptijatelnym oplocenim.

a) po stavajici pozemkové hranici na severovychodnim okraji lokality
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b) po nové hranici mezi pozemkem pro stavbu dopravni infrastruktury a budoucim
stavebnim pozemkem rodinného domu
¢) po hranicich budoucich stavebnich pozemku rodinnych domu k prachodu veiejného

4

prostranstvi tvoticimu prostor pro pési komunikace a prachod technicke infrastruktury
501/2006 Sb., v platném znéni, tzn. minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy je 7m.
Doporucuje se v tomto pripadé dodrzet minimalni vzdalenost 3,5m od hranice parcely.

budovanim sjezda do podzemnich (suterénnich) podlazi. Ptipustné je budovéni téchto
sjezdu v ramci ucelené koncepce vyrobnich a skladovacich staveb.

Uzemni studie.

8. Provozné dispozi¢ni a stavebné technické reSeni staveb

Provozné dispozi¢ni ani stavebné technické tedeni staveb neni v US piedepsano. Naplnit je
tieba opravnény poZadavek tykajici se orientace vyrobnich a skladovacich staveb k budoucim
rodinnym domam. Smérem k této zéné bydleni je pfipustno umistovat stavebni prostory bez
nezédoucich vliva na pohodu bydleni (administrativa, nerusici vyrobni ¢i skladovaci provozy

apod.) Rodinné domy koncipovat tak, aby k uli¢ni ¢aie sméroval vstup do domu a nepobytové
mistnosti.

9. Verejné prostranstvi
Sitka vefejného prostranstvi s umisténim dopravni a technické infrastruktury je navrzena na

zakladni Sirku 16,5m a odpovida zcela poZadavkam ustanovenim § 22, odst.2) vyhl.¢. 501/2006
Sb., v platném znéni. Krom¢ prvka dopravni infrastruktury a inZenyrskych siti je soucasti
veiejného prostranstvi zelen - travnaté plochy a vzrustnd zelen. DuleZitou soucasti verejného
prostranstvi budou i sloupy veiejného osvétleni. Vysadbu stromd, keft a osazeni sloupt
veiejného osvétleni fedit s prihlédnutim k bezpec¢nosti dopravy. Na verejném prostranstvi je
ptipustné osazovani mobiliare obce. Pro navrh zelené pouzivat autochtonni dieviny a kefe.

10. Koncepce dopravniho ieseni
- Automobilova doprava - Zastavba v lokalité bude dopravné obsluhovana dvoupruhovou

mistni komunikaci smérové nerozdélenou, funkéni skupiny C. Mistni komunikace bude
ukoncena okruznim obratistém. V z&sadé se jedna o prodlouZeni stavajici mistni
komunikace obsluhujici vyrobni objekt spole¢nosti CECHO s.r.o. Budouci stavebni
pozemek pro rodinny dam v nejzazsi poloze bude dopravné napojen na stavajici mistni
komunikacni sit’,

odstavné stani pro osobni automobil. Na levé strané nové mistni komunikace ve sméru
jizdy k obratisti Ize umistit ve vhodnych vzdalenostech kolméa parkovaci stani. Parkovaci
stdni mohou byt umistovana i na pozemcich vyroby a skladovani.

v s v Iy

- P¢&Si_a cyklistickd doprava - dostatecni Sitka verejného prostranstvi umoZnuje teSit

4

soubézné¢ s novou mistni komunikaci komunikaci pro péSi pripadné i cyklistickou
dopravu. Lokalita po provedenych Upravach bude velmi dobife dostupna z jadra obce a
vyhledov¢ i dobie dosaZitelnd z pripravované cyklostezky propojujici obce mikroregionu
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e

Velké Déarko. Vzhledem k predpokladanym intenzitam pési dopravy (do 100 chodct za
hodinu) a cyklistické dopravy (do 50 cyklista za hodinu) v obou smérech lze uvazovat se
spole¢nym pasem pro cyklisty a chodce.

- Stavba_pro_dopravu - US vymezuje pozemek pro rozditeni piistiesku k uloZeni resp.

bezpe¢nému odloZeni (parkovani) jizdnich kol. Stavba svym vyrazem a konstruk¢nim
pojetim bude s navazujici stavajici stavbou vyrobniho areélu tvofit jeden celek.

11. Koncepce navrhu technicke infrastruktury
Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych budoucich stavebnich pozemka je

uvazovano veiejné prostranstvi dostatecné Sitky. Pro meéteni spotieby energii budou hranici
veiejného a soukromého pozemku vybudovény pilite. U rodinnych domi budou soucasti
oploceni a doporucuje se, aby soucasti pilita byl i ptistieSek pro popelnici.

ProtoZe lokalita "vypliuje™ zastavéné Uzemi sidla Polnicka bude obsluha Gzemi technickou

infrastrukturou reSena v souladu s potiebami stavebniki a obce.
- zésobeni_pitnou vodou bude provedeno napojenim na nové vybudovany vodovodni fad

zasobujici vodou spole¢nost CECHO s.r.o. v mistech, kde vodovod Kkiizi mistni
komunikaci do areélu spole¢nosti CECHO s.r.o.

splaskovou kanaliza¢ni sit’ obce. Preferovat udrZeni deStovych vod na pozemku. U
budoucich stavebnich pozemkt pro rodinné domy musi pomér vymeéry ¢asti pozemku
schopné vsakovani destove vody k celkové vymére pozemku ¢init min. 0,4. Na Gzemi je
po¢itdno s moznosti vybudovani deSt'ové kanalizace napojené do stavajici desStové stoky a
to zejména pro odvedeni deStovych vod z navrZzené komunikace.

spole¢nosti CECHO s.r.o a koncem mistni komunikace obsluhujici vyrobni objekty
spole¢nosti, mozné je propojeni na stavajici STL plynovod prochazejici pti vychodnim
okraji plochy.

12. Odpadové hospodarstvi

Bude teSeno jednotlivymi stavebnimi projekty v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
natizenimi.

13. Poradi vystavby

ProtoZe jsou znamy pouze obecné poZadavky na vyuZiti ploch s neujasnénym rozsahem
vystavby nebylo poiadi vystavby po dohodé se zadavatelem a potizovatelem US poradi vystavby
stanovovano. Nezbytnosti v3ak je, aby se vyuZivani tzemi délo v ucelenych ¢astech a aby byla
zajisténa jejich obsluha dopravni infrastrukturou a inZenyrskymi sitémi a nedochazelo k naruseni
zasad ochrany ZPF.

14. Zabor padniho fondu

Rozsah feSeného Uzemi odpovida rozsahu ploch, které jsou vedeny jako zastavitelné v platném
UP Polnicka. V ramci dal3ich stupnt projektové dokumentace bude vypracovano vyhodnoceni
dusledkt navrhu stavby na ZPF.
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Ploch PUPFL se fe3ené Gzemi nedotyka. ReSené Gzemi neleZi ve vzdalenosti 50m od hranice

lesa.

15. SpInéni podminek a pozadavka zadani US

Uzemnim planem tak, aby se US stala podkladem pro usmérnéni rozvoje v této ¢asti sidla
a kvalifikovanych podkladem pro rozhodovani v Gzemi

nad mapovym podkladem katastralni mapy. Stanoveny jsou potiebné zasady prostorového
usporadani, vyuzito je pripustnych i podminéné pripustnych zpasoba vyuziti
zastavitelnych ploch. Parametry veiejného prostranstvi umoZznuji bezpecné umisténi
mistni komunikace, siti technické infrastruktury i raznych forem zelené. Mistni
komunikace umoznuji ptijezd poZarnich vozidel, vodovodni fad bude osazen poZarnimi
hydranty.

Pozadovany obsah US je dodrzen, textova i graficka ¢ast je zpracovana piehledné a
vystizné charakterizuje mozné vyuZziti Uzemi.

zadavatelem US i zéastupcem obce. Podrobnost a presnost US odpovida kvalité a
podrobnosti poskytnutych podklada.



