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1. Z&akladni udaje
Nazev akce: Uzemni studie Radostin

- soubor rodinnych doma U Hristé
Misto: k.U. Radostin u Vojnova Méstce

Zadavatel Uzemni studie: Obec Radostin
Radostin 14, 591 01 Zd4r nad Sazavou

Potizovatel Gizemni studie: Méstsky U¥ad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a izemniho planovani
Zizkova 227/1, 591 31 Zd4r nad Sazavou

Zhotovitel Gzemni studie: Pavel Ondracek, STUDIO P, Nadrazni 52, 591 01 Zd‘ar nad Sazavou

IC: 70401977
Spolupréce: Ing. arch. Jan Psota CKA 01 042
Datum: bfezen 2020

2. Vymezeni feSeného Uzemi

Resené Gizemi je vymezeno zastavitelnou plochou ¢&. 3 - Plochy bydleni v rodinnych domech (BR) plat-
ného Uzemniho planu (UP) Radostin.

3. Podklady pro zpracovani Gzemni studie

Podklady pro vypracovani Uzemni studie byl zejména:

- Uzemni plan Radostin s nabytim G¢innosti dne 11.1.2008 a jeho zména ¢&. |, kterd nabyla Geinnosti
dne 24.4.2013.

- Zadani Gzemni studie vyhotovené Odborem rozvoje a Gzemniho planovani Méstského Gradu Zdar
nad Sazavou

- vyrez katastralni mapy k.U. Radostin u Vojnova Méstce

- konzultace se zadavatelem Uzemni studie

- dostupné podklady o vedeni technickeé infrastruktury

- dostupné mapy CUZK (z&kladni mapa 1:10000, ortofotomapa)

4. Cile a Géel Uzemni studie

Hlavnim cilem Uzemni studie je provérit mozZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Gzemniho planu Radostin a upiesnénymi potrebami zadavatele US specifikovanymi
v zadani US. Navrhnout urbanistickou koncepci s usporadanim jednotlivych funkénich slozek zastavitel-
nych ploch s feSenim prostorového usporadani Uzemi s koncepci verejné infrastruktury.

Ueelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro navazujici
Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gizemi podle § 30 zak.
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon*).

5. P¥irodni podminky

Lokalita se nachazi pfi severozapadnim okraji sidla Radostin. Jedna se o Uzemi pfi stavajici mistni ko-
munikaci smérem na Borky, kde tato komunikace tvofi jizni hranici feSeného Gzemi. Zapadni stranou je
Uzemi je navazano na zastavéné Gzemi a severni a vychodni strana pak sméfuje do volné krajiny tvorené
prevazné zemédélsky vyuzivanou ornou padou. Pres stavajici mistni komunikaci na feSené Gzemi navazuje
v Uzemnim planu dosud nevyuzita zastavitelna plocha obc¢anského vybaveni - télovychova sport.

Uzemi lokality je mirné svaZité k jihovychodu, nadmoriska vyska lokality se pohybuje v rozmezi od 622
mn.m. do 626 m n.m.
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Uzemi lokality je zemédélsky vyuZivané prevazné na druhu pozemku trvaly travni porost. Zemédélské
pudy jsou v této ¢asti Uzemi zarazeny do BPEJ 85001 zarazené do puad 3. téidy ochrany a BPEJ 83815 v 5.
tridé ochrany.

Uzemi lokality se nachazi v CHKO Zd4arské vrchy. Na Gzemi lokality se nenachazi Zadna maloplo3na
chranénd Uzemi, Z4dné evropsky vyznamna lokalita ani vyznamny nebo registrovany krajinny prvek ¢i pa-
métny strom. Vychodnim smérem od feSené lokality se nachazi hranice nadregionalniho biocentra NRBC
2009 - Déarko.

6. Kulturni hodnoty

Na reSeném Uzemi se nenachazi zadné kulturni paméatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu.

V pripadé realizace staveb pro stavebniky vyplyvé zdkonna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a
823 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist a povinnost umoznit
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

7. Prazkumy a méfeni se zavéry

Zhotovitelem US byla provedena prohlidka Gzemi. Jiné prazkumy nebyly na feSeném Gzemi provadé-
ny. Pfi dalSich projektovych pracich je treba provést hydrogeologicky prizkum k posouzeni vsakovacich
pomért podloZi pro zasakovani deStovych vod ze strech, zpevnénych ploch a komunikaci, posouzeni 1G
pomeért pro zaklddani staveb. Déle se doporucuje provést prizkum pro zjisténi mnoZstvi padniho radonu
a stanoveni stupné radonového rizika. Tento prazkum je mozné provadét individuelné pro jednotlivé sta-
vebni pozemky.

Na parcele ¢. 239/18, kterd je soucasti zastavitelné plochy ¢. 3 probiha vystavba rodinného domu dle
probéhlého stavebni fizeni. Tato vystavba je Uzemni studii respektovéna.
8. Urbanisticko architektonicka koncepce

8.1. Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanistick& koncepce reSené lokality vychazi predevsim z respektovani prirodnich a technickych
podminek daného tUzemi.

Usporadani reSené lokality se snaZi icelné vyuZit daného prostoru a podminek pro umisténi primére-
ného poctu budoucich stavebnich pozemkd pro individualni formy bydleni se zajisténim jejich obsluZnosti
potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Respektovana je rozestavén stavba na parcele 239/18 realizovana dle probéhlého stavebniho fizeni.
Na zastavitelné plose ¢. 3 je tak US mimo zminény pozemek situovano 6 dalsich budoucich stavebnich po-
zemk( pro samostatné rodinné domy. VSechny tyto pozemky jsou obsluhovény ze stavajicich mistnich
komunikaci situovanych na verejnych prostranstvich.

Na mistnich komunikacich jsou navrzeny drobné Upravy, zejména pak situovani novych obratist.

8.2. Podminky pro vystavbu

Pro potreby dostatecné flexibility vyuZiti Gzemi neni Uzemni studii uréen jeden konkrétni typ staveb
urcenych k bydleni. VZdy je vSak tfeba prihlédnout k reSeni sousednich staveb, kdy by si stavby mély byt
svym architektonickym a skladebnym r&dem blizké. To se projevi predevsim v zachovani méritka staveb,
sklonu a tvaru strech, ndvaznosti zakladnich horizontélnich prvka staveb (stredni fFimsy, sokly, apod.).

Pfi zachovani této zasady jsou stanoveny nasledujici regulacni prvky.

jektu. Pred tuto ¢aru sméji v priméreném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce ¥ims, balkond, arkyra,
rizalita apod. Stavebni ¢ara vytvari nezastavitelny prostor predzahradek a misto pro prileZitostné odstave-
ni osobniho automobilu jeSté pred vraty gardZe nebo prostorem odstavného sténi, které je soucasti hlavni
stavby.
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davcich na vyuziti Gzemi v platném znéni, tj. Ze minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy je 7 m, dopo-
rucuje se dodrZet minimalni vzdalenost 3,5 m od hranice parcely.

podkrovi. Uroveri hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,6 m od trovné upraveného terénu, na-
sazeni rimsy 2,5 - max. 3,5 m nad upravenym terénem, vyska hrebene stavby max. 9,0 m nad upravenym
terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou prekroceny ani v pripadé podsklepeni objektd. PoZzadavky na svét-
Ié vySky v staveb pro bydleni jsou dany § 40 vyhlasky 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby.

blizkym symetrii objektd, pripustna je strecha sedlova s polovalbou. Sklon stfechy bude od 40° do 45°. Na
hlavni stavbé se neumozniuje pouZiti strech valbovych, stanovych, pultovych, plochych a obloukovych.

je patrné z grafické ¢asti

Na reSené lokalité rovnéz nadale plati podminky pro vyuziti Gzemi stanovené platnym Uzemnim pla-
nem pro plochy bydleni v rodinnych domech (BR), viz nize vynatek z textové ¢asti platného UP Radostin:

 Plochy bydleni v rodinnych domech (BR) - jsou uréeny pro uspokojovani potfeb individu-

alniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim

prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domi a pozemky souvisejici

s urCujicim vyuzivanim plochy. Zptsoby vyuziti:

piipustné: pozemky rod. domd, pozemky soukromé i jiné zelené, pozemky vefej-
nych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s obsluhou plochy, integrovana zafizeni nepfesahujici vyznam daného
mista tizemi a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. piipustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni,
zafizeni socidlni zdravotnické péce, dopliikové prostory pro zajmovou
¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a ob-
jemu budov. Chov drobného hospodatského zvifectva i drobna péstitel-
ska Cinnost, pfipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech. Podminé-
n¢ piipustné ¢innosti musi byt bez negativnich dopadl na sousedni po-
zemky.

nepiipustné: stavby, zafizeni, d&€je a Cinnosti, které svymi vlivy zat€zuji prostiedi plo-
chy a obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad pfipustnou miru

« Nové pozemky pro bydleni budou mit koeficient zastavéni do 0,2. Obecné se piredpoklada,
ze pfi navrhu RD bude vychazeno z tradice vesnického domu.

Casti budoucich stavebnich pozemka vymezené jako nezastavitelné a ¢asti zastavitelnych ploch, které
nebudou vyuZity pro stavby, ¢i potfebné zpevnéné plochy budou preménény na zahrady.

8.3. Architektonické zasady

Stavby umistované na pozemky budou feSeny v souladu s "obecnymi podminkami pro vystavbu v
CHKO Zdarské vrchy", které vydala Agentura ochrany prirody a krajiny Ceské republiky, Sprava chranéné
krajinné oblasti Zdarské vrchy a jsou prilohou této Gzemni studie.

Stejné jako pro regulacni prvky i pro architektonické zasady bude uplatnéna zasada, Ze stavby reSe-
ném Uzemi si musi byt pouZitymi architektonickymi vyrazovymi prvky blizké.

Pro realizaci staveb je nutno z ndvrh( na realizaci vyloucit objekty neobvyklych proporci a bizarnich
tvard. V reSeném Uzemi nebudou realizovany srubové domy.
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Vedlejsi stavby (pristavby, zahradni domky, gardZe apod.) by mély byt reSeny integrovanim téchto
funkci do hlavni hmoty objektu, pripadné doplnény o prvky , které budou v souladu architektonickym re-
Seni daného domu.

Plochy verejnych prostranstvi fesit zejména s ohledem na jejich maximalni zklidnujici a estetickou

v v M

funkci. Dostatecné resit vysadbu vzristné zelené jako daleZitého kompozi¢niho prvku.

8.4. Provozné dispoziéni a stavebné technické feSeni objektd

Provozné dispozi¢ni reSeni objektd neni v Gzemni studii predepsano. Je viak nutné spinit poZzadavek,
Ze kaZdy byt na budoucim stavebnim pozemku musi mit min. 1 odstavné stani pro osobni automobil. Stani
je mozné resit oddélené od hlavni stavby, stejné tak i jako jeji soucast, vidy ale s prihlédnutim na reSeni
okolnich stavebnich pozemka.

Stavebné technické reSeni staveb pro bydleni neni predepsano. Bude uréeno jednotlivymi projekty
staveb.

8.5. Vnéjsi upravy staveb a oploceni

Bude uZito tradi¢nich materidla a zpracovani, véetné jejich barevnosti, pripadné materiald, které jsou
jim blizké. Omitky budou svétlych barev s barevné nekontrastujicim soklem. Barevnost objektd vzdy resit
v ndvaznosti na sousedni objekty.

Oploceni parcel z uli¢ni strany se doporucuje proveést v jednotném stylu, zachovat materialove, vysko-
vé popt. i barevné feSeni. VySka oploceni v uli¢ni ¢are nepresahne 1350 mm a je déna umisténim HUP,
plynoméru, elektroméru, dopisni schranky a v radé neposledni i popelnice.

Oploceni mezi parcelami a oploceni ¢asti parcel do volné krajiny maze byt rizné, napf. z draténého
pletiva, drevéné, a nebude presahovat vysku 1500 mm. NeZ&douci jsou plné neprahledné ploty uzavirajici
pozemek zahrady rodinného domu do verejnych prostranstvi ¢i volné krajiny.

9. Verejna prostranstvi

Uzemni studie pro obsluhu budoucich stavebnich pozemki vyuZiva stavajici verejna prostranstvi.
Usporadani téchto prostranstvi a nich umisténych stavajicich mistnich komunikaci umozni bezproblémové
usporédani dopravnich ploch i inZenyrskych siti. Nedilnou soucasti téchto verejnych prostranstvi jsou trav-
naté plochy a zeleri. Vysadba stromda, kefa bude navrZena s prihlédnutim nejen k bezpecénosti dopravy a
prostorovému usporadani siti, ale i k jejimu estetickému vyznamu.

Pro reSeni zelené pouZivat autochtonni dreviny a rostliny. Zakladem bude vysadba vzristnych drevin
s kefovym podrostem doplnéna o travnaté plochy. Maximalné zachovat stavajici zelen na verejnych pro-
stranstvich.
10. Koncepce dopravniho feseni

10.1. Automobilova doprava

Vymezené budouci stavebni pozemky v navrzené lokalité budou dopravné obsluhovany ze stavajicich
mistnich komunikaci.

Pozemky 1 - 4 budou obsluhovény ze stavajici mistni komunikace vedouci K Borkm. Za navrhovanou
zastavbou je navrzeno doplnéni této komunikace o obratisté pro vozidla komunélnich sluzeb. Pozemky 5 -
7 jsou obsluhovény ze stavajici slepé mistni komunikace, pro kterou Uzemni studie navrhuje Upravu za-
konéeni novym obratistém a doplnéni o parkovaci stani.

Budouci stavebni pozemky budou napojeny samostatnymi sjezdy z mistni komunikace.

PFi nutnych Gpravach stavajicich mistnich komunikaci je tfeba vychazet z CSN 73 6110 a zohlednit po-
Zadavky vyhlasky 398/2009 Sb..

10.2. Doprava v klidu

Kazdy byt na budoucim stavebnim pozemku musi disponovat minimélné jednim odstavnym stanim
pro osobni automobil na vlastnim pozemku.
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Pro obyvatele a navstévniky jsou navrzena 3 parkovacich stani v rdmci Gpravy ukonceni slepé ulice.
Na Uzemi, které reSi izemni studie, nelze uvazovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vétsi nez 3,5 t.

10.3. PéSidoprava
PéSi doprava bude reSena v rdmci mistni komunikace funkéni skupiny D se smiSenym provozem chod-

ct avozidel.
11. Koncepce navrhu technickeé infrastruktury
Vedeni inZenyrskych siti uvaZzovat zemi.

Pro méreni spotreby energii budou na hranicich pozemku v uli¢ni ¢are postaveny pilire, které budou
soucasti oploceni. Soucasti pilitG se doporucuje (umozni-li to reSeni vstupu na pozemek) proveést i pristre-
Sek na popelnici. RovnéZ je doporuceno sluc¢ovani piliri pro sousedici pozemky.

Koncepce Gzemni studie nebréni vyuZivani alternativnich zdroji energie, zejména vyufZiti slunecni
energie, na stavebnich objektech.

NavrZend koncepce technické infrastruktury maze byt upravena a zpresnéna v navazujicich projekto-
vych dokumentacich.

Pocet obyvatel pro bilance potreb technické infrastruktury v dané lokalité tak bude ¢init: 7 jednobyto-
vych staveb . 3 obyvatel/byt = 21 obyvatel.

11.1. Zasobovéani pitnou vodou

Z&sobovéani reSené lokality se uvaZuje z verejného vodovodu prodlouZenim jeho stévajicich vétvi. Vo-
da v lokalité nebude vyuzivana k technologickym Géelam.

Celkova potreba vody pro vystavbu:

Pocet bytl 7

Orientacni pocet obyvatel 21 osob

Specificka potreba vody 120 1/0s.den

Primérna potreba vody Qp=120x21=25201/den
Maximalni denni potreba vody Qm=Qp x kd

kd=1,5 soucinitel denni nerovhomérnosti
Qm=37801/den

Maximalni hodinovéa potreba vody Qh=Qm xkh
kh = 2,1 soucinitel hodinové nerovnomérnost
Qh=3311/htj.0,092 I/s

11.2. Odkanalizovani

Obec Radostin nema vybudovanou kanaliza¢ni sit ani ¢istirnu odpadnich vod.

Koncepce US OS RD tak pro likvidaci splaskovych vod navrhuje pro jednotlivé domy nepropustné jimky
na vyvazeni. Z jimek budou zachycené splaSkové vody pravidelné vyvazeny odbornou firmou k likvidaci.
Variantou jsou domovni ¢istirny odpadnich vod, zde je v3ak treba resit odvod precisténych odpadnich vod.
NavrZené verejné prostranstvi a v ném navriené prostorové usporadani siti technické infrastruktury
umoznuje realizaci splaskové kanalizace v rdmci odkanalizovani celé obce.

Orientacni vypocet potiebného obsahu jimky na vyvazeni pro 1 RD:
V=n.qg.t kde  V....objem nédrZe
n ..... pocet obyvatel pripojenych
g ..... specificka potreba vody
t.... interval likvidace obsahu Zumpy
V=3.0,150.40=18m’

DeStové vody se navrhuje v co nejvétsi mife zasakovat. Zejména to plati pro deStové vody na parce-
l&ch rodinnych domu, kde je tak vhodné situovat zasobniky na deStovou vodu a tu zpétné vyuZivat na za-
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vlazovani, eventuelné jako vodou uZitkovou a nezuzitkovanou deStovou vodu dale uvadét do vsakovacich
n&drZi na pozemku investora.

Destové vody z komunikaci budou likvidovany dosavadnim zptsobem.

11.3. Zasobovani zemnim plynem

V obci Radostin neni provedena plynofikace.

11.4. Zasobovani elektrickou enerqii

Napojeni rozvod NN pro feSenou lokalitu bude provedeno ze stavajicich rozvodi NN kabelovym vy-
vodem. Misto napojeni upresni spravce sité.

V navrZzeném uli¢nim prostoru povede trasa kabel( NN spole¢né s verejnym osvétlenim podél hranice
navrzenych stavebnich pozemku. Rozvody budou provedeny smyckovanim v pojistkovych skiinich na hra-
nici pozemku. Pro jeden objekt pro bydleni se uvazuje jisti¢ 3x25A s instalovatelnym ptikonem pro jeden
dam 11 kW. Instalovatelny prikon pro 7 obytnych doma bude 7 x 11 kW = 77 kW.

Osvétlovaci télesa verejného osvétleni budou instalovana na sloupech verejného osvétleni. P navrhu
verejného osvétleni je treba predvidat oéekavany vzrast zelené.

11.5. Sité elektronické komunikace

Pro pripadné nové rozvody siti elektronické komunikace (SEK) jsou vymezena dostatecné Siroka verej-
na prostranstvi, napojeni na stavajici rozvody SEK ur¢i spravce sité.

12. Odpadové hospodéfstvi

V reSené lokalité se bude vyskytovat pouze odpad komunalni. Nadoby pro sbér komunélniho odpadu
budou o objemu 110 ¢i 120 | a budou uloZeny v nice, ktera bude soucasti oploceni kazdého stavebniho
pozemku. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro celou obec.

Nakladani s odpady se bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy a narizenimi.

13. Zabezpeéeni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Jedna se o nizkopodlazni zastavbu, ktera neprekroci hladinu stavajicino zastavéni. Navrhem US ani je-
ho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US nezasahuje do parametri piislusné
kategorie komunikaci (silnic) a ochrannych pasem stavajiciho i planovaného dopravniho systému.
V lokalité se nenachdzi vojenské inZzenyrské sité.

14. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pfi zpracovani dalSich stupnd projektové dokumentace musi byt dodrzeny poZadavky vyhlasky c¢.
398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb v platném
znéni.

Zejména je treba dbéat na splnéni podminek ¢asti resici pristupy do staveb, pristupnost komunikaci a
verejnych ploch a prilohy ¢. 1 této vyhlasky.

15. Poradi vystavby

Pro danou lokalitu neni stanoveno poradi vystavby. VSeobecné je tieba dbat na to, aby se vyuZivani
Uzemi délo v ucelenych ¢astech tak, aby byla zajisténa jejich dopravni obsluha i obsluha technickou infra-
strukturou .

16. Vzrastna zelen

Vzristnd zeler je daleZitym estetickym prvkem v urbanistickém reSeni dané lokality. Vzrastna zelen se
nachazi jiz jako stavajici pfi mistni komunikaci K Borkd. Snaha je 0 maximalni zachovani této vzrastneé ze-
lené. D&l e se vzrastna zelen doporucuje pri severni a severovychodni hranici lokality pro zajisténi precho-
du zastavéného Uzemi do volné krajiny. Tato vzrastna zelen muze byt i soucasti soukromych zahrad. Za-
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hrady se tak doporucuje osdzet autochtonnimi drevinami at uz okrasnymi ¢i ovocnymi nejlépe vsak vyso-

kokmeny popf. polokmeny.

17. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychdzi zgrafické céasti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych jeva

v FeSeném Uzemi.

SLEDOVANY JEV

vymeéra reSeného Uzemi (zastavitelna plocha 1/21
platného UP Ujezd)

7653 m? (0,765 ha)

pocet budoucich stavebnich pozemk pro stavby
bydleni v rodinnych domech

7

celkova vyméra budoucich stavebnich pozemka
pro stavby bydleni v rodinnych domech

7043 m? (0,704 ha)

vyméra ploch verejnych prostranstvi

610 m?

10
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GRAFICKA CAST

1. vykres SirSich vztaht (1:2880)
2. hlavni vykres - urbanisticky navrh (1:1000)
3. podminky pro vystavbu (1:1000)

11
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PRILOHY

- Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zd4rské vrchy (vydala Agentura ochrany prirody a krajiny Ceské
republiky, Sprava chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy)

- Zaznam z konzultace s CHKO Zdarské vrchy
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