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A. UCEL STUDIE

- Stanovit urbanistické a architektonické poZzadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb
v souladu s podminkami vyuziti, které stanovuje platny Uzemni plan Sazava (UP).

- Specifikovat zasady rozvoje lokality s navrhem stavebnich pozemkd, stanovit zakladni
regulativy a limity rozvoje lokality tak, aby byla zajiSténa ochrana verejnych zajma, zvlasté
prirodnich, kulturnich a civiliza&nich hodnot Uzemi.

- Ugelem US je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tizemi a pro potfebnou
Upravu tohoto Gzemi,

- US je zpracovéana jako tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi dle § 30

zak.¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu.

B. PODKLADY

1) Mésto Zdar nad Sazavou. Zadavaci podminky zakézky malého rozsahu na sluzbu ,
Zpracovani Uzemni studie v lokalité Penzion Sazava“. Obec Sazava. Zafi 2016.

2) Zadani Gzemni studie s jednotlivymi pozadavky ,Uzemni studie lokalita Penzion Sazava*“.
Zadano v zafi 2016.

3) Digitélni katastralni mapa ve formatu dgn a dwg. Duben 2015.
4) Ortofotomapa ve forméatu tif.
5) Uzemni plan Sazava — pravni stav po vydani zmény ¢&.2 ke dni 31.12.2012.

6) Digitalni zaméreni polohopisu a vyskopisu aredlu hotelu Sazava, k.U. Sdzava, geodetické
prace Tulis Zdenék, duben 2015,

7) Digitalni zaméfeni polohopisu a vyskopisu areélu hotelu Sazava, k.U. Sazava s mapou
KN, geodetické prace Tulis Zdenék, duben 2015,

8) Puvodni stavebni situace arealu mér. 1:1000 nezjisténého stafi,
9) Urbanisticka studie — ing.arch.Harazim Radomil, kvéten 2015,

10) Agentura ochrany pfirody a krajiny Ce§ké republiky — Sprava CHKO Zdarské vrchy -
»,0becné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy“.

C. PROJEDNANI STUDIE

A — Sprava CHKO Zdarské vrchy )
AOPK CR — SCHKO Zzdarské vrchy, zavazné vyjadreni ¢.j.02316/2V/2016 ze dne 30.6.2016
k Urbanistické studii. Stanovisko zaporné. Ing. Vaclav Hlavag, feditel Spravy CHKO.

AOPK CR — SCHKO Zdarské vrchy, vyjadieni spolu s architektonickou komisi ze dne
14.12.2016 k navrhu Uzemni studie. Komise doporugéila uvedeny zamér k dopracovani dle
uvedenych pfipominek — predevsim zvySenim vymeéry stavebnich pozemkd nad 800m>.

Za SCHKO Zdéarské vrchy — Petr Maté&jka

AOPK CR — SCHKO Zdarské vrchy, vyjadieni &.j.04162/2V/2016 ze dne 6.3.2017 k Gpravé
Uzemni studie dle pfedchozich pfipominek ze dne 14.12.2016. Agentura souhlasi s navrhem
Uzemni studie pfestavby pfedmétné lokality 39B. Ing.Véaclav Hlavag, Feditel Spravy CHKO.
PfiloZzeno v dokladoveé &asti studie.



B — obec Sazava

Souhlasné stanovisko obce Sazava ze dne 20.3.2017 zastoupené starostou FrantiSkem
Ledvinkou potvrzené na pfiloZzené situaci Uzemni studie penzionu Sazava v dokladové Casti
studie.

C — MéU Zd’ar nad Sazavou, odbor Zivotniho prodted;,

Zavazné stanovisko &.j. ZP/1352/16/LH ze dne 4.7.2016 k projektu k Gzemnimu rozhodnuti.
Stanovisko kladné k umisténi stavby 1m od lesnich pozemkd. Ladislav HoleS, zastupce
vedouciho ZP.

Kladné stanovisko k predloZzené Guzemni studii ze dne 20.3. 2017 navazujici na vySe uvedené
zavazné stanovisko. PfiloZzena potvrzena situace Uzemni studie penzionu Sazava.

D — MéU Zdar nad Sazavou, odbor stavebni,

Souhlasné stanovisko odboru stavebniho MU Zdér nad Sazavou ze dne 20.3.2017 potvrzujic
soulad z tzemnim planem na pfilozené situaci Uzemni studie penzionu Sazava v dokladové
¢asti elaboratu uzemni studie.

D. VYMEZENI RESENEHO UZEMi, SIRSi SIDELNIi VZTAHY

ReSené Uzemi je vymezeno plochou prestavby &. 39 (plocha bydleni — B) a navazujici
plochou stabilizovaného Uzemi (plochou rekreace hromadné — RH) Plochy jsou uréeny
platnym Gzemnim planem Sazava. Vzhledem k Uzemnim a technickym souvislostem bude
Gzemni studii provéfeno i vyuZiti navazujici Gzemné stabilizujici plochy — penzionu Sazava -
zplUsobu vyuziti RH.

Jde o Uzemi na jihozapadnim svahu pod zalesnénym hiebenem nad silnici 1.tfidy €.19 ze
Zdaru nad Sazavou do Pfibyslavi. Jde o byvalé rekreaéni stfedisko s fadovou zastavbou
rekreacnich chatek, spole¢enskymi a hygienickymi objekty, mezi kterymi byly situovany
rekreacni a sportovni plochy. Dle katastru jde o zastavéné plochy a plochy ostatni. Tato
plocha je oddélena od vySe zminéné komunikace I.tf.£.19 plochami zemédélskymi, které
jsou vedeny v Uzemnim planu jako plochy koridoru pro homogenizaci trasy zminéné
komunikace. Ostatni okolni plochy kromé stabilizované plochy penzionu Sézava jsou
vétdinou plochami lesa. Uzemi je soudasti CHKO Zdéarské vrchy na jejim samém
jihozapadnim okraji se sidelni charakteristikou typu okoli Pfibyslavi, nikoli typické Zdarskym
vrchim. Stavajici havarijni a z hlediska urbanniho nesourody rekreacni areal ma v mirné
odsunutém sousedstvi lokalitu nové zahusténé vystavby rodinnych dom(, dale smérem
k obci je stavajici pramyslova zastavba a dale opét nova vystavba na misté byvalé polni
nemocnice s neurcitou charakteristikou urbanismu ne nepodobné satelitnimu okrsku.

Jak bylo vy3e zminéno, plocha prestavby 39 (B) navazuje provozné, technicky i
urbanisticky na stavajici objekt byvalého hotelu Sazava, ktery bude rovnéZz podroben
komplexni prestavbé. Objekt je v souCasné dobé jiz pfestavovan na moderni penzion
s vysokym standardem sluzeb. Objekt ve svém objemu bude zachovan, stejné jako veskeré
pozemni komunikace a obsluzné dopravni plochy v€etné parkovacich ploch.

D.1 Néavrh zmény Uzemniho planu Sazava

Uzemi plochy prestavby 39 (B) dle Uzemniho planu Sazava navazuje na bezprostfedné
sousedni parcely ¢. 396/22 dily a,d,g,h,i, a parc.¢.401/3 dil j. V platném Uzemnim planu jsou
vedeny jako plochy zemédélské — trvale travni porost, ale dle katastru nemovitosti jsou
vedeny zpusobem vyuZiti — plochy ostatni a nejsou v zemédélském padnim fondu. Tyto
parcely jsou v majetku investora a je zajem je zahrnout do celkové plochy urbanistického
navrhu nového arealu penzionu Sézava. Urbanisticky navrh vyuZivajici tyto parcely k
situovani poloviny jednoho rodinného domu a dvou zahrad je svou koncepci schvalen organy
statni spravy pfedevsim Spravou CHKO Zdarské vrchy. Ochranny silni¢ni koridor vedouci
pfes malé Casti téchto parcel nebude doten ani zastavbou, ani oplocenim.



Tento navrh zm ény UP Sazava byl proveden P fipominkou k navrhu zm ény é&.4
Uzemniho planu Sazava ze dne 31.3.2017 jako zm é&na zpuUsobu vyuziti z plochy
zemédélské — trvale travni porosty (PT) na plochu pro byd  leni (B) pro tyto dv & parcely
— parc. €. 396 dily a,d,g,h,i. Parcela. €. 401/3 dil j. Zména je zadana z dGvodu
komplexniho urbanistického  FeSeni plochy p festavby 39(B), na kterou je zpracovana
tato Uzemni studie.

E. ANALYZA STAVAJICICHO STAVU, VYUZIVANI UZEMI

E.1 Firodni podminky

Vy8e zminéna plocha prestavby 39(B) o vyméfe 2,64Ha je vyrazné podélného tvaru ve
sméru vrstevnic na stfedné svazitém terénu v bezprostfedni blizkosti lesniho porostu
s velkymi plochami naletovych pasu dfevin a kfovin. Jeji délka je cca 320m a Sife kolisa od
55 do 100m. PFiéné prevySeni na Sifi pozemku Ize shrnout do zakladnich vrstevnic 570 az
576 m nad mofem. V podélném sméru vymezené plochy pfestavby jde o kolisavou rovinu.
Tato stavajici byvala rekreaéni plocha na jihozapadnim svahu zalesnéného hibetu Stenice s
nejvyssi kotou 616 m n.m. je ze spodni strany ohraniCena zemédélskymi pozemky a
pastvinami aZ ke statni komunikaci mezi Zdarem nad Sézavou a Pfibyslavi. Cely hrbet
Stenice je soudasti CHKO Zdar nad Sazavou a cele zalesnény vétsinou smrkovou
monokulturou s ob&asnym zpestienim naletovymi dfevinami na okrajich porostu smérem k
fece Sazavé a obytnym plocham. Tento krajinny prvek je totiz prakticky ze tfi stran
obkrouzZen tokem feky Sazavy, ktera teCe smérem od vychodu pfes Hamry nad Sazavou
pfes Najdek na severni strané aZz do Sazavy na strané zdpadni. Plocha pfestavby 39(B)
ovSem kontakt s fekou Sazavou nemd, je na opacné strané hibetu do strany Gvalu mezi
Stenici a dalsim zalesnénym hibetem Hamerského kopce s vrcholnou kétou 593 m n.m.
Timto Gvalem je pravé vedena komunikace l.tfidy €.19. Niz8i ¢ast regionu je obsazena
Castymi vodnimi plochami umélého i pfirodniho charakteru a na dohled na3i lokality se
nachazi pfirodni koupalisté.

E.2 Architektonicko - urbanistické podminky

Jak bylo vySe zminéno, plocha pfestavby 39 (B) navazuje provozné, technicky a také
urbanisticky na stavajici objekt byvalého hotelu Sazava, ktery je ve stabilizovaném uUzemi
hromadné rekreace (RH). Tento objekt je v sou¢asnosti podroben celkové prestavbé. Objekt
bude komplexné renovovan na moderni penzion s vysokym standardem sluZzeb vcetné
restaurace, vyroby pokrmd, malé prodejny potravin — smiSené zbozi, wellness, fitness,
rehabilitatni a pfipadné kulturné spoleCenské funkce. Objekt ve svém objemu bude
zachovan, stejné jako veskeré pozemni komunikace a obsluzné dopravni plochy — tato ¢ast
pozemkUl je soucasti vyuziti k pobytovym a rekreacnim ucelim. DalSim velmi podstatnym
prostorem byvalého rekreacniho aredlu je pravé plocha prestavby 39 (B) - rozsahla parcela
s velkym podétem samostatnych byvalych rekrea¢nich objektd - chatek a c&aste¢nym
ob&anskym, sportovnim a hygienickym vybavenim. VSechny tyto objekty jsou v naprosto
havarijnim stavu, jejich oprava a rekonstrukce je nemozna a budou asanovany. Proto bylo
v Uzemnim planu pfistoupeno k vyuziti téchto ploch k individualnimu bydleni pod znagenim
39 (B). Dan& celkova parcela je vyrazné podélného tvaru ve sméru vrstevnic na stfedné
svazitém terénu v bezprostfedni blizkosti lesniho porostu s velkymi plochami naletovych
pasu drevin a kfovin. Jeji délka je cca 320m a Sife kolisa od 55 do 100m. Celkem 2,64 Ha
ma byt dle zdméru investora osazeno devatenacti dvojdomky stejného typu spolecné
s nékterymi objekty ob&anského, rekrea¢niho a sportovniho vybaveni. Pfimo na plochu
prestavby nenavazuje Zadna ¢ast obydleného Gzemi obce Sézava, jen pravé sousedni hotel
a dale na vychodni strané za hotelem skupina jednotnych rekreacnich chatek typu ,A" ze
sedmdesatych let minulého stoleti, které byly nedavno rekonstruovany. Chatky jsou
nekoordinované roztrouseny po travnatém pozemku s fidkym ¢aste¢nym zalesnénim a jen
kratkou pfistupovou komunikaci s moZznosti parkingu. Na strané zapadni je od lokality



prestavby pfes malou zalesnénou plochu umisténa plocha bydleni se skupinou novych
rodinnych domku, dale pak rozsahlé plochy vyrobni a skladové a nasledné v bezprostfredni
blizkosti staré zastavby obce je nové vystavénda plocha individuélniho bydleni. VeSkeré nové
zastavby rodinnymi domy jsou pfizemni s obytnym podkrovim, zahradou, parkovacimi
plochami a obsluznymi komunikacemi. Blizko u feSeného Uzemi se viceméné nenachazi
Zadné zafizeni verejnych sluzeb — vefejného obCanského vybaveni. Podstatnou ¢ast téchto
sluZzeb bude vytvaret pravé rekonstruovany penzion. Mald sezoénni restaurace se nachazi u
prirodniho koupalidté v udolni ¢asti vzdalend 600m a centrum obce Sazava je vzdaleno asi
1300m. Obec Hamry je dostupnéd po cca 3km a mésto Zdar nad Sazavou je vzdaleno po
silnici asi 6 km. Ze zadani ani z tzemné planovaci dokumentace nevyplyva, Ze by v lokalité
pretavby 39(B) mélo vzniknout obCanské vybaveni, aste¢né se predpoklada pravé v arealu
hotelu Sazava. Ob&anské a sportovni vybaveni v navrhu Uzemni studie je zamér investora a
jeho snaha o co nejlepsi podminky bydleni.

E.3 Dopravni podminky

Plocha prestavby 39 (B) navazuje provozné, technicky i urbanisticky na stavajici objekt
byvalého hotelu Sazava, ktery je ve stabilizovaném Gzemi hromadné rekreace (RH). Tento
fakt se objevuje rovnéz v oblasti dopravy. Cely aredl plochy pfestavby i hromadné rekreace
je pfistupny stavajici komunikaci se Zivicnym povrchem o Sifi 6m a délce 100m, ktera je
odboc¢kou ze silnice I.tFidy ¢.19 Zdar nad Sazavou — Pfibyslav. Komunikace je dostatecné
dimenzovana i pro novou zastavbu i pro penzion Sazava. Parkovaci plochy u penzionu
Séazava jsou dimenzovany dle CSN a dnesnich poZzadavki &aste¢né i pro plochu pfestavby.
Na z&padnim konci celé lokality je ponechana rezerva parkovacich mist — dnes plocha se
Zivicnym krytem. Kapacita ubytovanych a bydlicich se oproti minulému rekreacnimu vyuZiti
nezvysi — spiSe naopak. Rekreacni plochou kolem penzionu je vedena také obsluzni lesni
komunikace opét s asfaltovym krytem, kterd poté z horni — lesni strany obkrouZi cely areal
az ke zminéné rezervni ploSe. Tato komunikace je v majetku jiného investora. Prijezd
arealem je véci dohody zainteresovanych. Na ploSe prestavby Zadné pojizdné stavajici
komunikace nejsou, jde jen o zarostlé péSi chodnicky a sportovni plochy.

E.4 Technickd infrastruktura

Lokalita je dobfe napojena na stavajici technickou infrastrukturu a tato situace bude pIné
vyuZita pro nové vyuZziti jak penzionu Sazava, tak samoziejmé plochy prestavby 39(B).

vvvvvv

Vodovod

Lokalitou je veden vodovodni fad — odbocCka z velkého vodovodniho vedeni v oblasti
hfebene Sténice. Tento fad LT DN 100 prochézi pozemkem penzionu, dale lesnim porostem
a jesté dale vstupuje na plochu prestavby, kde je zakon€en. Na tuto vétev budou napojeny
veSkeré nové vétve rozvodu vody v aredlu. Penzion Sazava je napojen jiz dnes pfimo svou
vlastni pfipojkou.

Kanalizace

Rekreacni areal byl v minulosti napojen na kanalizacni Sachtu pod penzionem Sazava.
Zde se svadéla splaskovéa kanalizace jak z aredlu, tak z vlastniho hotelu. Ze Sachty je veden
kanaliza¢ni fad do obce Sazava a dale do Cisticky odpadnich vod. Stejné vyuziti bude
provedeno i po pfestavbé arealu.

DesStové vody byly v minulosti svadény na povrch a do pfirozenych pfirodnich vsaka.
Zvlastni technické feSeni zde nebylo realizovano.

Plynovod

Pfipojka z plynovodu byla provedena pouze do objektu penzionu Sazava a tato bude
zachovana a bude vyuZita pro veSkerou energetiku objektu. Pfipojka je vedena po pozemku
penzionu i pfes Uzemi pfestavby a byla respektovana pfi osazeni objekty.



Elektrickeé sité

Cely byvaly rekrea¢ni aredl - dnes plocha pfestavby - byl napojen na rozvody NN, vSechny
byvalé objekty mély pfipojku NN. Samozfejmé byl pfipojen také penzion Sézava. VeSkera
stavajici kabelova vedeni byla napojena na trafostanici umisténou vedle pfijezdové silnice
pod penzionem. VeSkera kabelova vedeni jsou v sou€asnosti odpojena a zruSena a opét z
dané trafostanice budou provedeny rozvody nove.

Telekomunikace
Areal nebyl vybaven Zadnymi telekomunika&nimi sitémi na pfenos dat. Pouze byvaly hotel
mél telefonni pfipojku a televizni kabelové napojeni.

F. URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKA KONCEPCE

Pfi navrhovani urbanistické koncepce dané parcely bylo pfihlizeno k nékolika aspektim,
predevdim k Obecnym podminkam pro vystavbu v CHKO Zdéarské vrchy. Hlavnim zamérem
bylo zamezeni jakékoliv podobnosti obytné lokality se satelitnimi hybridy kolem naSich mést.
— viz realizovany za pramyslovou zoénou. Proto byla pfi navrhu respektovana jedna
z historickych forem zaloZeni obci. Jde o podélné okrouhlou naves s radialnim usporadanim
jednotlivych objektd bydleni kolem stfedového prostoru, ktery slouzi jako hlavni
komunikacni, spoleCensky a provozni prostor obce. Jde o klasickou naves, kde byly ¢asto
umistény objekty komunitniho a spole¢enského vyznamu, centrélni spole¢né objekty obce a
klidova odpoginkovéa plocha. Casto se zde nachézela vodni plocha slouZici mimo jiné i jako
pozarni nadrz. K tomuto typu vsi bylo pfistoupeno vzhledem k tomu, Ze v bezprostfednim
sousedstvi se obce tohoto typu nachézeji (Nizkov, Nové Veseli, Bohdalov, Velka Losenice,
Ujezd Rositka, Mat&jov a dali). Jde o pFirozeny pfechod mezi charakteristikou osidleni
vjadru Zdarskych vrcha s charakteristikou osidleni Blatin, Kfizanek, Pusté Rybné aj. a
vud¢éim urbannim typem osidleni v bezprostfedni blizkosti obce Sézavy. Je nutno si
uvédomit, Ze lokalita se nachazi na samych hranicich CHKO Zdarské vrchy.

DalSim hlavnim aspektem navrhu byl samoziejmé podlouhly tvar pozemku ve sméru
vrstevnic smérem zapadnim od penzionu Sézava. Sife pozemku od 55 do 100m a délka
320m nas omezuje stejné jako stavajici sousedni rozsahlé lesni porosty jinych majiteld.
Rovnéz nékde pomérné vétsi sklon pozemku a orientace ke svétovym stranam a orientace
hlavniho vyhledu z jednotlivych dvojdomku jsou dulezitymi prvky pfi navrhovani kone€¢ného
urbanistického FeSeni. Pfi vypracovani navrhu byl bran zfetel na osazeni objektd i
komunikaci do terénu tak, aby nedochazelo k velkym pfesunim hmot a stavby kopirovaly
stavajici terén.

A kone¢né poslednim hlavnim omezujicim prvkem v navrhu jsou komunikace. Dana
lokalita je pfistupna pouze jedinou stavajici obousmérnou Zivi€nou vozovkou ustici do silnice
1.tFidy ¢.19 ze Zdaru nad Sazavou do Pfibyslavi. Tato komunikace $ife 6 m od kfizovatky
stoupd k Penzionu Sazava a kolem né&j déle do FfeSené plochy B39 a také do lesnich ploch
jiného majitele a jedna jeji vétev vede viceméné po vrstevnici soubé&zné nad nasi
urbanistickou lokalitou v bezprostfedni blizkosti hranic pozemku.

Urbanisticka koncepce je tedy stfedova s centralnim prostorem ve stfedni nejSirSi ¢asti
pozemku a do stran vychazejicich komunikaci s fadovou vystavbou kolem nich, tak jak to
v historickém vyvoji sidelniho rozvoje byvalo obvyklé. Jedina pfistupova komunikace urcuje
dopravni a tim padem i urbanistické feSeni lokality. Nové obsluzné komunikace obytného
souboru jsou vedeny viceméné ve sméru vrstevnic z nastupniho prostoru pfed penzionem
Sézava zpocéatku stfedem dispozice, aby obkrouZily centralni prostor a z této smyc€ky jsou
vedeny slepé vétve k dalSim obytnym dvojdomkdam. Jednotlivé dvojdomky ve stfedu
dispozice jsou poloZzeny vné komunikaci s dostfednym akcentem v zdmérné neusporadaném
urbanistickém tvaru. DalSi kompozice zastavby do stran jsou jiz klasické lemujici stfedové
komunikace. Kazda polovina dvojdomku ma svou soukromou zahradku s individualnim
feSenim zelené a také parkovaci stani pro osobni automobil. Normové odstupové
vzdalenosti objektl jsou dodrZzeny v€etné norem oslunéni bytd.



Pfi navrhovéani jednotlivych ploch bylo pfistoupeno k vytvofeni vétsi plochy vefejnych prostor
pred velkymi soukromymi pozemky u dvojdomkl. Jde o moznost vytvofit si u bydleni
soukromi pomoci zelené a malé zahradni architektury, ale ne vytvofeni ,hradeb“ meazi
sousedy. Oploceni by méla byti spiSe orientacni, symbolicka a nevyrazna zasadné ze Zivych
plotd a nizkych dfevénych plankovych plotd bez vjezdovych bran. Jde tady o zamér o
pfirozeny pfechod krajinného charakteru Uzemi bez vyraznych bariér pfirodnich i
architektonickych s dirazem na rozsahlost verejnych ploch zelené, péSich komunikaci,
shromazdovacich i sportovnich ploch. Jednotlivé parcely jsou ale samozifejmé& majetkové
vedeny az k hranicim lokality. Bydleni stalého i rekrea¢niho charakteru zasadné nepodita se
zemédélskou a také chovatelskou c&innosti. TaktéZz bude vyrazné omezena vystavba
riznorodych pfistfeSkl, kolen a bazénl tak, aby navrhovany architektonicky raz nebyl
narusen. Pfedpoklada se spiSe s bydlenim stfedni a seniorské generace obyvatelstva.

Nové ,o bjekty Roz(rr:)e Y m? po et Ctzl‘:]«ze)m
Ny BT mae | | | e
KAPLE 9x5 45,0 1 45
OBJEKT UDRZBY 99x15 135,0 1 135
CELKEM 2346 m?

m? %
CELKOVA PLOCHA RESENE LOKALITY B39 26435 100,00
PLOCHA SOUKR. POZEMK U 15721 59,50
VER. ZELEN, KULTURA, SPORT, PESi PLOCHY 8720 32,96
KOMUNIKACE POJIZDNE 1994 7,54
ZASTAVENOST AREALU 8,87
INDEX ZASTAVENOSTI AREALU 0,089

m? %
PLOCHA SOUKR. POZEMK U 15721 100,00
VYMERA JEDNOTL. POZEMK U 800 - 1125
PRUMERNA VELIKOST POZEMKU 827,4 5,26
ZASTAVENA PLOCHA RD 114,0 13,80
INDEX ZASTAVENOSTI POZEMKU 0,138 8
CELKOVA PLOSNA ZASTAV ENOST LOKALITY 39 (B) ............8,87 %

F.1 Dispoztni FreSeni

Jediné pfistupové misto u penzionu Sazava urCuje také koncepci nastupu do obytného
souboru. Je mozno jit po vSech komunikacich, jeZ jsou feSeny jako klidova péSi zéna
s provozem pouze ubytovanych hostl, ale je zde také centralni péSi komunikace od
parkovisté pfed penzionem. Zde je situovan nastupni prostor s parkovym feSenim a détskym
hfistém pro rodiny s détmi, ze kterého schodistém nebo chodnikem s malym spadem jdeme
osou lokality pfes komunikaci do centralni aleje mezi komunikacemi. Je to klidovy pési
prostor parkového charakteru s lavickami, altdnem, boZimi mukami, vymezenym prostorem
pro hru pétanque s pfistfeSkem, studankou a moznosti umisténi uméleckych dél a
venkovnich télocvi¢nych zafizeni. Takto se pfijemnou prochazkou dostaneme do centralniho
prostoru — navsi. Jde o kombinaci spoleCenské naplné prostoru se shromazdovacimi
plochami a prostorami a rznymi druhy parkovych uprav zelené od velmi kultivovanych ploch
pfes park anglického typu az po pfirodni kamenné plochy s ob&asnymi solitéry. Vodni prvky
jsou zde zastoupeny horskou bystfinou mezi kameny s pefejemi a luénim potokem kolem
vrbového porostu. Tyto malé toky se stékaji do jezirka s vymezenou plochou mokfadu s



vodomilnymi rostlinami. Centralni prostor je tvofen rovinnou dlazdénou plochou vymezenou
prinikem dvou kruht s napojenymi péSimi komunikacemi radialné do ostatnich prostor
obytného souboru. V centru dispozice je ha ose aleje umisténa kasna s moderni ramovou
zvonici, ktera je soucasti objektu komunitniho ekumenického centra — kaple. Jde o moderni
architekturu malého objemu parafrazujici vesnické kaple na navsi. V tomto prostoru je také
umisténo malé pulkruhové kryté podium obracené ke stupriovitému terénnimu hledisti, kde
mohou v letnich mésicich probihat kulturni pfedstaveni a spoleCenské akce nejen pro
bydlici. Z centra dale postoupime dvousmérnou slepou komunikaci déle k zapadnimu konci
obytného souboru, kde jsou dvojdomky opét situovany podél komunikace aZz k zakonéeni
lokality, kde je pfi poZzarnim manipulacnim prostoru navrZzen mozny objekt technické udrzby
(dle potfeb) a tenisovy kurt. Zde je také sluzebni vjezd z vySe zminéné lesni komunikace a
vchod pro pési. Celkova koncepce hlavné baziruje na vytvoreni soukromi ubytovanych ve
svém obydli se zahradou v kombinaci s bohatym spoleCenskym, sportovnim a rekreaénim
Zivotem v centrélnim prostoru s pfilehlou aleji. Ob&anska vybavenost je samoziejmé
podpofena vesSkerym zafizenim v penzionu S&zava. Sportovni vyZiti je mozné na tenisovém
kurtu, volnych plochach zelené a pésich i jinych komunikacich vhodnych k b&hani, dale je
mozno okruhové provadét cyklistiku a v aleji je vymezen prostor pro pétanque. Okolni
pfiroda je vhodna pro turistiku, cyklistiku, béh i koupani v nedalekém pfirodnim koupalisti.
Cely aredl bude oplocen. Oploceni neni jen véci bezpecnosti, ale také ma slouzit zabranéni
priniku divoké, predevSim &erné zvéfe do arealu. Pfi vSech vjezdech do aredlu budou
vstupy pro pési s libovolnym systémem vstupu.

F.2 Stavebni objekty

NavrZzeny dvojdomek — obdélnikovy pudorys 8,5 x 12m + 2 kalny = 114m2 — obsahuje
dvé bytové jednotky s vymérou cca 50 - 60m. Konstrukce dfevénych montovanych
dvojdomku stejného typu byla investorem vybrana nejen z hlediska cenového, ale predevsim
s ohledem na celkovy urbanisticky a architektonicky vyraz stim, Ze individualni navrh a
vystavba jednotlivych dvojdomkd k prodeji a pronajimani by byla slozita po vSech strankach
a vysledek velmi nejisty, nefkuli neblahy. Navrzeny pfizemni dvojdomek se spole¢nou
symetrickou sedlovou stfechou nasazenou svym okrajem na Qrovni stropu pfizemi a
hfebenem soubé&Zznym s vrstevnicemi i komunikacemi bude zasazen do velké zahrady
s parkovacim stanim pro automobil. MoZna je krytd venkovni pergola a vstup. Soudasti
objektu je i mala dfevéna kllna — sklad. Architektura bude stfidma a respektujici zdejsi
zastavbu nejen z hlediska hmotového, ale i materialového a z hlediska barevnosti. Pljde o
kombinaci morenych dfevénych prvkd s hladkou svétlou omitkou a Sedou plechovou
stfechou. Pfipadné dopInéno prvky z reznych cihel nebo kamene — pfedevsim nevysoky sokl
domu. Pfipadné dievéné obklady budou pfedevsim ve Stitech svislé s latovym krytim spar.
Byt bude typu 2 + KK shygienickym vybavenim a skladovym prostorem. Jde o
stfedometrazni byt o vyméfe cca 50 - 60m* a po velmi malych Gpravach je moZno dim
obyvat osobami se sniZzenymi schopnostmi pohybu a orientace. Pfesné urceni a zafizeni
jednotlivych dvojdomkd bude stanoveno v dalSich stupnich PD. Architektura navrzenych
dvojdomkd bude respektovat “Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy”
Osazeni jednotlivych objektl je provedeno tak, aby bylo zabranéno nadmérnému presunu
zeminy a viceméné kopiruje rostly terén. Velkym terénnim presunim v misté domku a
komunikaci zabrani téZ vybudovani nevysokych kamennych skladdanych opérnych stén na
okrajich parcel tak, aby plocha mezi nimi mohla byt vice vyrovnana a nedochazelo k velkym
vysSkovym rozdilim.

Architektura malych stavebnich objektll arealu je inspirovana mistnimi pfirodnimi
materialy a jednoduchou klasickou difevénou konstrukci. Jde vZzdy o sokl a nosné sloupky
z licovych cihel a dfevénou trdmovou konstrukci s bednénim. To vSe kryto stanovymi,
sedlovymi a pultovymi stfechami s Sedou plechovou krytinou. Veskeré dfevéné konstrukce
budou opatfeny krycim natérem tmavé zelenym. Jako vyjimeény solitér je zde navrZena
kaple — komunitni ekumenické centrum. Je to radialné umistény objekt pudorysného
kosodélniku sméfujiciho do stfedu centralniho prostoru, kde je vztyCena rdmova zvonice.
Tato je presné kolmo obracena k ose hlavni pfistupové aleje a tento Uhel skoseni je
uplatnén i v pudoryse vlastniho objektu, ktery je svym oltafem obracen k vychodu. Jde tedy



o prinik dvou sméri — vychodné zapadniho a hlavni osy obytného souboru. Objekt je
vyzdén z cihel licovych v hladkych plochach prolomenych na kazdé strané sedmi vyrazné
vertikalnimi okny, ve kterych by mély byt vitraZze s tématem kfiZzové cesty. Kontrast reznému
cihelnému zdivu tvofi bile omitnuta nika vchodu a polovina pole zapadni stény, ktera je
vytazena pfes stfechu do elementarniho tvaru prosté vézové stény s kovovym Kkiizem
vetknutym v mezefe ve zdivu. Bile omitnuta je téZ zvonice stejné vySe, jako vrchol kaple.
ZastieSeni je zde pultovou stfechou protazenou v oblouku aZz pfes zvonici do hrotového
zakonceni ve volném prostoru. VeSkeré navrhy stavebnich objektd je nutno pred zapocetim
dalich stupni@i projektovych praci konzultovat s pracovistém CHKO Zdéarské vrchy ve Zdaru
nad Sazavou.

F.3 Zelai

Dulezitym aspektem pfi navrhu obytného souboru penzionu Sézava je zelef ve vSech
jejich podobach. Jak jiz bylo vySe v ivodu fe€eno, parcela feSeného Uzemi se nachazi na
jiznim svahu zalesnéného hiebene a v bezprostfedni blizkosti vétSinou nad parcelami se
nachazeji vzrostlé smrkové porosty. Spodni hranice pozemku jsou silné zalesnény naletovou
zeleni vysokého vzrustu. Smrkové porosty zlstanou samoziejmé netknuty, ale néletova
zelen bude rekultivovana odbornym profezem a budou ponechany jen kvalitni dfeviny a
kfoviny tak, aby charakteristika porostu zlstala zachovana. Tady jde pfedevSim o souvisly
pas pod lokalitou smérem ke statni silnici. VétSi profez bude proveden ve sméru hlavni
pohledové osy od kfiZzovatky s odbockou k arealu a dale od rybnika v tomtéz sméru tak, aby
vhodné doplnéna novou vysadbou z divodu odclonéni aredlu od statni silnice. Spodni fady
rodinnych domd budou viceméné kryty porostem s nepravidelnymi ¢aste¢nymi prihledy.
Naletova zeler uvniti feSeného arealu bude odstranéna. Dané pozemky prestavby nejsou v
zemédélském padnim fondu, dle katastru jde o “ostatni plochy”.

Plochy zelené v feSeném arealu budou v hlavnim planu dvojiho charakteru. Za prvé jde o
zahrady kolem vlastnich dvojdomkau, které budou oddéleny od sebe a od komunikace Zivymi
a plarfikovymi ploty a feSeni zahradek bude individualni s tim, Ze nebude povolena vysadba
velkych dfevin. Pljde spiSe o intimni atria mensich rozmérd i s moznosti péstovani kvétin,
malého zahonku zeleniny ¢i omezené ovocnych stromkd. Oddéleni jednotlivych parcel je
spiSe optické a formalni. Stfihané Zivé ploty budou vysazeny z domacich druht (habr, ptaci
zob, dfistal, smrk, tavolnik atd.) Nebudou uZzity cizokrajné druhy.

Za druhé jde o zeleri na ostatnich plochach celého obytného areédlu. Tady jde hlavné o
klasické parkové uapravy se stfihanymi travniky, kefovymi porosty nizkymi a stfedné
vysokymi lemujici komunikace, zabrariujici prachody. Dale mohou byt provedeny kvétinové
vysadby trvalého charakteru, kvetouci kefe, opérné zidky ze sklddaného kamene
s prerostlou vegetaci apod. Tyto plochy se nachazeji pfedevsim u nastupniho prostoru, dale
v hlavni aleji a vétSi €asti centralniho prostoru. Vysézené stromy jsou v naSem pfipadé
geometricky osazeny do Ctverce v nastupnim prostoru a pak do dlouhé pravidelné aleje a
nakonec kompozi¢né v centralnim prostoru. Za zminku stoji, Ze hlavni alej bude osazena
stromem jefabem — typickym stromem Vysociny, pouze dva stromy v fadé kolem bozich muk
budou dle tradice lipy.

DalSim hlavnim prvkem feSeni zelené budou planované realizace malych horskych luk
typickych pro mistni prostfedi. Jde o travnaté pribé&zné kosené louky s mezemi, kefovymi
pasy a shluky, solitérnim i pasovym vyskytem sbiraného kamene a jakoby néletovym
zpUsobem osazenymi stromy. Pfipadné pravé nalety mohou byt pod kontrolou ponechany.
TFetim hlavnim prvkem vysadby zelené budou ovocné stromy v pravidelném rytmu lemujici
komunikace bez kefovitého podrostu pouze na travnatém krytu.

Celkova konfigurace zelené je patrna z vykresové dokumentace, ale zavérem lze
konstatovat, Ze pfi navrhu byly upfednostnény listnaté stromy v druhové skladbé vyhovujici
mistnim klimatickym podminkam a totéZ bude dodrzeno i ve volbé kfovin a kvétinové
vyzdobé. MenSi podil jehlicnant v menSich zakrslejSich podobach je ovlivnén bohatym
vyskytem v okolnich lesich a také neni zajem na rychlém ristu pravé téchto drevin, které se
Casto jiz v kratké dob& musi ofezavat nebo likvidovat.



G. KONCEPCE DOPRAVY

Jak jiz bylo vySe zminéno, aredl je dostupny pouze jedinou stavajici obousmérnou Zivi¢nou
vozovkou — Géelovou komunikaci napojenou na silnici 1.tfidy &.19 ze Zdaru nad Sazavou do
Pribyslavi. Napojeni na silnici 1/19 je v pfehledné prisecné kfizovatce. Na tuto komunikaci
dostatecné Sife 6m pro obousmérny provoz navazuji odstavné a manipulacni plochy kolem
Penzionu Sazava rozSifené o nova parkovaci stani.

Nova obytna vystavba bude fungovat jako soukromy uzavieny aredl, kdy na pfijezdové
komunikaci bude vybudovana vjezdova brana pro omezeny pfistup. U dneSniho objektu
obCanské vybavenosti budou upraveny zpevnéné plochy pro parkovani navstév, bude
zfizeno nové samostatné parkovisté s kolmymi stanimi. Parkovisté bude vyuZivano
navstévami arealu.

Od téchto ploch bude vedena nova okruzni Ucelovd komunikace pro pfijezd k jednotlivym
novym domim. Komunikace bude vedena jako jednopruhova jednosmeérna s chodnikem po
pravé strané, vedeni je proti sméru hodinovych rudi¢ek, na zacatku je tak komunikace
dvoupruhova Sife 6,0m s oboustrannym chodnikem Sifek 1.5m jako zadatek a konec okruzni
komunikace. Severni vétev této okruhové soustavy bude tedy jednopruhova s jizdnim
pruhem Sife 3,0m (s pfipadnym rozsifenim), chodnikem Sife 1,5m a nezpevnénou krajnici k
odvodnéni Sife 1,15m. Komunikace i chodniky jsou navrZeny jako dlazdéné, pouze zacatek
useku a misto kfizeni se spojovaci komunikaci je navrZzeno Zivicné. Dvodem je pfehlednost
plochy a vétsi podélny spad v lokalité, ktery by pfi pouZiti dldzdéné konstrukce mohl vést
v dobé nepfiznivych podminek k nesjizdnosti komunikaci. Jizni zpétna vétev bude stejné Sife
i povrch(l jako severni a vrati se na vychodni stranu arealu. Uprostfed délky severni vétve je
navrzeno propojeni okruzni komunikace, aby nebylo nutné areal kompletné objiZzdét.
Propojeni je jednopruhové jednosmérné opét s chodnikem na pravé strané. Komunikace je
navrzena v celé délce Zivicna. Davodem je prehlednost plochy a vétSi podélny spad
v lokalité, ktery by pfi pouziti dlazdéné konstrukce mohl vést v dobé nepfiznivych zimnich
podminek k nesjizdnosti komunikaci. Sife komunikace je 4,0m, $ife dlazdéného chodniku
1,5m.

Na zapadni strané stfedové okruzni komunikace, kde dochazi k jejimu vySe uvedenému
propojeni kolem centralni navsi a sméfovani zpét na zaCatek arealu na vychodni strang,
bude provedeno propojeni k zapadnimu okraji aredlu k nouzovému — sluzebnimu vjezdu,
tenisovému kurtu a pfipadné technické budové. Pfedevsim ale je to patefova komunikace
pro severni vétev obytného okrsku Jde o dvoupruhovou obousmérnou komunikaci Sife 5,5m
s chodnikem Sife 1,5m na pravé strané ve sméru ven z arealu a nezpevnénou krajnici Sife
1,15 na odvod povrchovych vod na strané levé. Tato komunikace kon¢i na velkém obratisti o
rozmérech cca 28 x 24m, které je sluzebni branou mozno propojit se stavajici asfaltovou
plochou — pfipadnou rezervou parkovacich ploch o rozmérech cca 28 x 55m, ktera je také v
majetku investora. Komunikace i chodnik jsou dlaZzdény, obratisté ma Zivicny povrch. Pro
pfijezd vozidel 1ZS je rovnéZz navrzena doplfikova komunikace uprostfed délky aredlu ze
severniho okraje aredlu, jedna se o napojeni na dnesni UCelovou asfaltovou komunikaci
vedouci nad arealem v lesnim porostu. Tato nova nouzové dvoupruhova komunikace Sife
3,5 bude dlazdéna a bude slouzit pouze slozkam IZS a sluzebnim vozidliim. Ve spodni ¢asti
centralniho prostoru je na spojovaci okruzni komunikaci napojena kratka slepa dvoupruhova
obousmérna komunikace s obratistém, ktera obsluhuje dva posledni domy ve spodni linii.
Bude 5,5m Sirok& dlazdéna stejné jako chodnik Sife 1,5m. Obratisté bude rovnéz dlazdéno.
Kompletné cely areal je z hlediska pojizdnych komunikaci navrzen v rezimu Vn = 30km/h.

G.1 RéSi doprava

Arealové chodniky jsou navrZzeny jednak podél okruzni komunikace a jednak jako

vychazkové pési trasy po aredlu s vhodnym usporadanim. Hlavni je chodnik vedeny mezi
severni a jizni ¢asti okruzni komunikace, jedna se o pfimy Usek plsobici jako kolonada. Na



vychodnim okraji tohoto chodniku bude vytvofena odpocinkova plocha s laviCkami, pfistup
k této ploSe bude jak z hlavniho arealového chodniku po schodisti (neni soucésti tohoto
objektu), tak pomaoci bezbariérové rampy okolo schodisté a také propojovacim chodnikem
od hlavni budovy. DalSi chodniky jsou navrZzeny na propojeni hlavniho chodniku a
komunikaci, a také na pfistup k planovanému amfiteatru uprostfed arealu. Chodniky budou
dldzdény betonovymi a kamennymi dlazbami, budou pouZity také mlatové povrchy.

P&3i komunikace jsou navrhovany dle CSN 73 6110 a zaroveri svym maximalnim spadem
do 8,33% vyhovuji i osobam se sniZzenymi schopnostmi pohybu. RovnéZz budou pési
komunikace opatfeny typovymi prvky pro pohyb osob se sniZzenou schopnosti orientace.
Jednotlivé rodinné domy (RD) jsou na komunikace a chodniky napojeny novymi sjezdy
slouZicimi jako parkovaci plochy pro jedno vozidlo i péSi chodnik s obchadzenim na
pfistupovy chodnik ke krytému vchodu do objektu rodinného domu.

G.2 K¥izovatky, kiizeni a sjezdy

Vjezd na sil. 1/19 je zachovan stavajici kfizovatkou a vedenim pfijezdové komunikace jako

komunikace vedlejSi. Napojeni parkovacich ploch okolo hlavni budovy a také parkovacich
ploch u jednotlivych RD bude provedeno jako sjezdy s vyznaenim dopravnim znacenim
nebo vymezenim sjezdu prejizdnym obrubnikem.
Okruzni komunikace je orientovana proti sméru hodinovych ruci¢ek, tomu odpovida i
(ne)vyznaceni kfizovatek. Na okruh osa sever — osa spojovaci — osa jih je napojena slepa
komunikace osa sever. Napojeni na okruh je provedeno vyznaenim vjezdu z vedlejSi
komunikace, usporadani kfizeni provozu toto vyZaduje stejné jako rovnobéZzna spodni slepa
komunikace.

Jednotlivé rodinné domy (RD) jsou na komunikace a chodniky napojeny novymi sjezdy
slouZzicimi jako parkovaci plochy pro jedno vozidlo s obchazenim na pfistupovy chodnik ke
vchodu do RD. Sjezdy jsou kolmé, bez narozi, pfimo napojené na chodniky nebo
komunikaci. Sitka sjezd( je pro kazdou linii domt vlivem uspofadani domt odlisna, vzdy je
vSak Sifka min.3,5m. Sjezd je pfimo navazan na pudorys domu, vySkové je osazen tak, aby
v misté vstupu do v3ech RD, které pfiléhaji ke komunikacim z jizni strany, byl vySkovy rozdil
15cm mezi podlahou vstupu v rohu RD a zpevnénim. Pro domy pfiléhajici k severni strané
severni komunikace je navrzen vyskovy rozdil v misté boéniho vstupového schodisté 40cm,
v misté vstupu v rohu objektu (konec chodni¢ku) pak 15cm. Konstrukce sjezdd u domu jizné
od komunikaci je navrzena kompletné pojizdéna, u domi na severni strané pak z Casti
pojizdéna a zUzena ¢ast podél domu pouze pochlzi.VZdy jde o dlazdéné konstrukce.

G.3 Doprava v Klidu

Vypocet odstavnych a parkovacigh stani
Pozn. Vypocet je zpracovan dle CSN 73 6110

Odstavné

druh j pocet Pocet j na 1 stani celkem

Byt — do 100m 2 po &et 38 1 38,00
o= 38,00

Parkovaci

Obytny okrsek Poéet osob 76 20 4,00
P= 4,00




N=0xka+ P xkaxkp

Pocet stani

o 38,00
P 4,00
ka 1,00
kp 1,00
N = 38x1+4x1x1 38+4
N 42

Normova potfeba stani je celkem 42 mist. U kazdého z domu je umisténo 1 odstavné stani,
celkem je tedy nutné zajistit 4 parkovaci stani pro navstévy aredlu. Na dvou novych
parkovacich plochach je navrzeno celkem 32 parkovacich stani, normova potieba je tedy
splnéna.

Stavajici budova penzionu Sazava ma dnes celkem 6 stani, ta budou zachovéna, pouze
budou nové vyznacena vodorovnym dopravnim znacenim.

Vzhledem k soukromému uzivani objektd nebudou vyhrazena stani pro vozidla prepravujici
osoby téZzce pohybové omezené dle VyhlaSky 398/2009 Sb.

G.4 Cyklisticka doprava

V FfeSeném Gzemi se nebudou z ddvodi malého dopravniho zatiZzeni navrhovat samostatné
pruhy cyklistické dopravy. Cyklisté budou sdilet prostor spolu s velmi malou automobilovou
dopravou pouze mistné bydlicich. Dopravni systém je navrzen s ohledem na rekreacni
cyklistiku s moznosti okruhové jizdy s napojenim na okolni Zivicné lesni cesty.

H. KONCEPCE INZENYRSKYCH SIiTi
H.1 Zasobovani vodou

Jak jiz bylo feCeno, pres aredl je vedeno stavajici vodovodni potrubi, DN100 - LT, ze kterého
bude provedeno nové napojeni vodovodu pro aredl. Do potrubi bude vsazena odbocka
100/80 - LT a na odbocce bude umisténo Soupatko DN 80 - LT se zemni soupravou a
prechodovou pfirubou na plast. Na trase pfivodu se umisti armaturni Sachta, ve které budou
uzavéry a odbocka na pfipojeni budoucich dalSich rozvodu. Rozvody vodovodniho potrubi
budou vedeny v chodnicich v hloubce 1,6m uloZeny v piskovém loZi s obsypem. Zasypy
budou provedeny stavajici zeminou, nad kterou bude konstrukce chodnikd. V komunikaci se
provede zasyp stejny jako u kanalizace s vrstvou Stérku. Na potrubi se upevni signalizacni
vodiCe prfipojeny ke kovovym armaturdm. Na konce jednotlivych tras se umisti podzemni
pozarni hydranty DN80, které budou slouZit jako vzduSniky a v nejniZzSich mistech jako
kalniky. VSechny hydranty Ize pouZit k pozarnim uc¢eldm. Pro rozvody bude pouZzit material
PE 100, armatury a T kusy pro hydranty budou litinové. Na trase jednotlivych vétvi vodovodu
budou provedené navrtavky pro jednotlivé vodovodni pFipojky.

Vypocty — Vodovod

rodinné domy — 38 x 2 = 76 osob

Denni spotfeba vody :

Celkem 76 osob x 100 litrd/os/den = 7600 litr/den = 7,6m?den

Primérna denni spotfeba  Qp = 7,6m*/den

Max. denni spotfeba Qh=76x14= 10,7m3/den = 10700 l/den

Max. hodinova spotieba Qr=0,456x1,8= 0,820m3/hod = 820 I/hod = 0,23l/s
Roéni spotfeba vody 7,6m%den x 365 dni = 2774m®/rok



Arealové vodovodni potrubi DN80 vyhovuje, vodovodni pfipojky budou DN25.
H.2 Odkanalizovani a odvodeni tzemi

Aredl prestavby bude odkanalizovan oddilnym zplsobem véetné verejnych komunikacénich
ploch.

Splaskova kanalizace

Bude provedena kompletné nové — nebudou vyuZivany Zadné dosavadni rozvody. Zustava
ovdem stavajici shérna kanaliza¢ni Sachta S1, ktera je umisténa v travnaté plose pod
penzionem Sazava. Dno této kanaliza¢ni Sachty je cca 2m pod terénem a je do néj takeé
zausténa splasSkova kanalizace z penzionu. Tato Sachta bude podrobena stavebnimu
prizkumu. V pfipadé poruchy konstrukci bude opravena, nebo provedena nové, aby se do ni
dala zaustit také splaskové kanalizace z arealu prestavby. Tato Sachta je dale napojena na
obecni kanalizaci, ktera je svedena do COV Séazava. Hlavni kanalizaéni fady PP- DN 200 a7
PP — DN 250 umisténé pod vozovkou v hloubkach 1,4 — 3,3m budou uloZeny v piskovém
loZi se zasypem zeminou a Stérkem. Odboc¢ky do jednotlivych domud budou v dimenzich DN
200/150 a DN 250/150. Kanaliza¢ni Sachty se provedou z betonovych typovych vyrobka.
Jedna ¢ast systému ve spodni fadé bude mit pfeCerpavaci stanici, kterd& umozni napojeni
této vétve kanalizace na vySe situované fady.

Odvodnéni

Vzhledem k malému rozsahu zpevnénych ploch k celkové vyméfe pozemku, zastiZzeni
Stérkovitych a pis€itych zemin, popf. skalnich hornin je v kombinaci s nizkou hladinou
podzemni vody pfistoupeno k feSeni odvadéni srédzkovych ploch z komunikaci pFi¢énym
sklonem do nezpevnéné krajnice, kde budou vytvofeny trativodni (vsakovaci) Zebra bez
odtoku. Zebro bude vytvofeno z drceného kameniva, oddéleni vsakovani od konstrukce
zpevnénych ploch bude zajiSténa pokladkou vodonepropustné geotextilie. UloZeni
vodonepropustné geotextilie na plan konstrukce zpevnénych ploch umozni odvodnéni
pfipadnych prasakd na zemni plan, jeZ bude spadovana v min. 3% smérem ke vsakovacimu
Zebru. Povrch vsakovaciho Zebra bude zasypan pranym téZzenym kamenivem (kacirkem)
v tl. 15cm. Vsakovaci Zebro je navrZzeno do hloubky 1,15m od okraje komunikace, v mistech
podélného sklonu komunikace je vhodné Zebro provést se spadem dna 0%.

V mistech vyrazného podélného sklonu, kde nebude dostate¢né odvadéni srdzkovych vod
pficnym sklonem do krajnice, budou umistény liniové vpusti. Vpusti musi byt anosné pro
pojezd nakladnich vozidel (D 400), mfiz Zlabd musi mit otvory kolmo na smér jizdy.
Odvedeni vod z vpusti je navrzeno pomoci pfipojky vpusti PP DN110 do betonoveé vsakovaci
jimky (slozena z kanaliza¢ni Sachty). Jimka je navrZzena v misté vsakovaciho Zebra,
pferuSeni pfipadného vedeni vod v Zebru bude FfeSeno odvadénim vod do vsakovaci jimky
pomoci drenazni trubky v délce 2m pfed jimkou. Jimka bude opatifena litinovym poklopem
anosnosti D400 s odvétranim, poklop bude odldzdén trojfddkem Zulové kostky do
betonového loZe. Pfevedeni srazkovych vod pfes stmelenou vrstvu cementem (SC) a podél

s

mistech u obrub, a to vytvofenim otvorud ve vrstvé SC pomoci platovych trubek prdméru 5cm
vyplnénych drobnym drcenym kamenivem pFekrytym geotextilii. Pfi budovani zemnich téles
dojit k jejich znehodnoceni. Je tedy vhodné vsakovaci ryhy budovat spole¢né se zemnimi
pracemi.

Vypodty — kanalizace — odvod splaskovych vod se Fidi spotfebou vody

rodinné domy — 38 x 2 = 76 osob

Denni spotfeba vody :

Max denni spotieba : Qh =7,6 x 1,4 =10,7 m*den = 10700 litrti /den

Max. hodinovéa spotfeba : Qr = 0,456 x 1,8 = 0,820m%hod = 820 I/hod = 0,23l/s
Roéni spotfeba vody 7,6m*/den x 365 dni = 2774m®/rok



Stanoveni pratoku odpadnich vod — dle zaf. predmétd Qww = 7,90 I/s
H.3 Zasobovani plynem

Plocha prestavby 39B — aredl — nebude mit pfipojeni na plynové rozvody. Penzion Sazava
ma stavajici pfipojku plynu a ta bude vyuZita i po rekonstrukci a modernizaci.

H.4 Zasobovani teplem

Jednotlivé objekty arealu nebudou napojeny na centralni zdroj tepla, budou vytapény
individualné kazdy objekt zvlast elektrickou energii s vlastnim méfenim.

H.5 Zasobovani elektrickou energii

Stavajic rozvody elektrické energie budou odpojeny a nebudou dale vyuzivany. Stavajici
trafostanice umisténa v travnatém prostoru pod penzionem Sazava bude ale samoziejmé
slouZit opét jako zdroj elektrické energie — NN — pro cely areal pfestavby 39(B). Zakladni
kabelova pfipojka z trafostanice bude vedena stejnou trasou jako dosud do arealu, kde
budou provedeny kabelové rozvody jednotlivych vétvi vedené pod péSimi komunikacemi a
pod vefejnou zeleni v normové hloubce i uloZeni. Od téchto vétvi budou provedeny pfipojky
do jednotlivych objektd — do pojistkovych, pfFipojnych skfini s individualnim méfenim na
hranici pozemku s volnym pfistupem. Zvlastni rozvodny okruh bude tvofit vefejné osvétleni
se stozary a sloupkovymi svitidly.

Jednotlivé byty v rodinnych dvojdomcich budou vytapény teplovodnimi kotly na elektrickou
energii a ohfev TUV spolu s pfipravou jidla bude rovnéZ na elektrickou energii.

Elektrické rozvodné soustavy objektl budou 3PEN +N+PE, 400/230V, AC 50Hz, TV-C-S.
Bilance pfikonu : Pi=18,60kW, B=0,6 Pp=11,16kW pro jeden byt v rodinném domé.
Elektrickd energie pro vefejné stavby, technické zazemi a vefejné osvétleni bude mit
zvlastni kabelové rozvody s centralnim méfenim a ovladanim v penzionu Sazava mimo
feSeny areal prestavby 39(B).

H.6 Telekomunikace

Rozvody telekomunikaénich kabell budou provedeny nové v zelenych pasech a chodnicich
aredlu. Pujde o rozvody internetu a televize do kazdého rodinného domu. Bude provedeno
poloZeni trubek s trubiCkovym systémem pro optické kabely a z nich budou provedeny
jednotlivé odbocky.

H.7 Odstranovani odpadu

Smésny domovni odpad bude shromazdovan do typizovanych sbérnych nadob u domu — na
zahradni Casti stejné jako nadoba na bioodpad. Tfidény odpad bude shromazdovan ve
specialnich nadobach — kontejnerech na zvlasté tomu uréenych mistech. Zde to bude na
zapadnim konci areélu u technické budovy udrzby a dale také na bocni zpevnéné ploSe
penzionu Sazava.

I. REGULATIVY

1. Uliéni ¢ara — hranice mezi vefejnym a soukromym pozemkem je dana oplocenim
oddélujici stavebni pozemky od vefejné pfistupnych pozemkd. V naSem pfipadé na hlavni
ose arealu jde o vefejny prostor Sife 22m az cca 55m na centralnim prostoru. Spojnice na
zapadni stranu a slepy zjezd tamtéz jsou vymezeny komunikaci a chodnikem.

2. Stavebni¢ara — vymezuje hranici pozemku uréeného k zastaveni a polohu vystavby
hlavniho objemu vystavby. Pfed tuto ¢aru v naSem pfipadé mohou byt postaveny jen drobné
konstrukce jako jsou markyzy, balkony, arkyfe a v naSem pfipadé typizovanych rodinnych

domu zde jsou situovany pfifazené malé kolny - sklady jako oddélené soucasti hlavni hmoty



domu. Jinak tvofi stavebni Cary nezastavitelny prostor pfedzahradek.

3. Odstupy RD — vzdjemné odstupy staveb se Fidi ustanovenim § 25, vyhl. 501/2006 Sbh. O
obecnych pozadavcich na vyuZiti Gzemi v platném znéni, tj. Ze miniméalni vzdalenost mezi
rodinnymi domy je 7 m a doporu€uje se dodrzovat minimalni vzdalenost 3,5m od hranice
stavebni parcely.

4. VySka zastavby- je omezena. Rodinné domy budou feSeny o jednom nadzemnim podlazi
a podkrovi v naSem pfipadé bez podsklepeni. Stavby budou navrzeny v souladu s Obecnymi
podminkami pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy. Tedy jde o stavbu s obdélnikovym
pudorysem s pfizemim s moznosti vestavéného podkrovi pod symetrickou sedlovou
stfechou ve sklonu 35 — 45° nasazenou svym okrajem na arovni stropu v pfizemi.
Hfebenova osa bude orientovana s delSi stranou pudorysu a soubézné s vrstevnicemi a
hlavni komunikaci. Sokl by nemél pfesahovat vySku 60cm. Vefejné stavby budou
posuzovany individualné.

5. Vstup do objektii bude veden z terénu pfimo do pfizemi a bude situovan do bocnich
Stitovych stén pres terasu s pergolou. Objekty nebudou mit garaze, automobily budou stét
na upraveném terénu. Po konzultaci s organy statni spravy a predevsim se spravou CHKO
Zdarské vrchy mGZe byt uvaZzovano s provedenim dfevéné kryté pergoly. Sjezdy do suterénu
rodinnych domU nejsou povoleny — suterén nebude zfizovan.

6. Index zasta¥nosti pozemku (IZP) — vychazi predevSim z pozadavku Spravy CHKO
Zdarské vrchy na plodnou vyméru jednotlivych stavebnich parcel nad 800 m?. Vzhledem k
tomu, e zastavéna plocha dvojdomku je 114 m? tak index zastavénosti vychazi na
koeficient 0,13. Minimalné polovina pozemku musi zUstat nezastavéna a na pozemku muze
byt realizovana pouze pozemni terasa s pfipadnou pergolou, ohnistém, krbem apod. Nejsou
povoleny stavby dilen, gardzi, hospodarskych budov a budov na chov domaciho zvifectva a
objektu jakékoliv i malé vyroby.

7. Oplocenivychazi z celkové koncepce feSeni arealu prestavby 39(B). Nejde zde o vyrazné
oddéleni soukromych pozemkul od vefejnych prostranstvi, ale spiSe o prostorové propojeni ,
které nebude vytvaret bariéry. Oploceni bude bud dfevéné plankové s klasickymi svislymi
plafikami, nebo pfirodni Zivé ploty z domacich dfevin. VySka oploceni do ulice by neméla
prekro€it 80cm s tim, Ze by vjezd a vchod na parcelu mél byt volny a oploceni mezi
parcelami by nemélo prekrocit vySku 120cm. Pfipadné naroky na intimitu prostoru se budou
feSit vhodnou vysadbou kefl a dfevin a drobnou zahradni architekturou — vSe pod odbornym
dohledem. Zadni prostor jednotlivych parcel sahajicich az ke hranicim arealu bude oplocen
spole¢nym draténym oplocenim provedenym s piedstihem | s pfipadnymi opérnymi zidkami.



