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1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. CHARAKTER STUDIE

Uzemni studie pro zastavbu lokality ,Pod Pahyblem* v obci Sazava (dale jen ,studie®) je nezbytna
z duvodu potfeby zajisténi koordinace vystavby na zastavitelnych plochach €.33, 44, 51 a 52 dle
Uzemniho planu Séazava. Hlavnim cilem studie je proto bude stanoveni optimalniho plosného a
prostorového uspofadani zastavby, optimalniho feSeni nové navrzené dopravni a technické infrastruktury
s ohledem zajisténi vhodné navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu a na zachovani efektivné
vyuzitelného tvaru jednotlivych budoucich stavebnich parcel.

Ugelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro navazujici
Upravu tohoto Uzemi. Studie se po vioZzeni do evidence Uzemné planovaci cinnosti stane
neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani o vyuziti feSeného uzemi.

Zavazné jsou pouze ty jevy grafické Casti, které jsou v kapitole 2 textové Casti studie jako
zavazné vyslovné uvedeny. Ostatni zobrazené jevy maji pouze informativni charakter a slouzi jako
pfiklad ¢i odivodnéni navrzeného FfeSeni.

1.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Sazava u Zdaru nad Sazavou, kdd katastralniho
Uzemi 746266. Rozsah feSeného uzemi vychazi je dan zastavitelnymi plochami €.33, 44, 51 a 52 dle
Uzemniho planu Sazava. Oproti uvedenym zastavitelnym plocham je Uzemi fe$ené studii zmengeno o
pozemky parc.6.1062/1 a 727/3 v KU Sazava u Zdaru nad Sazavou. Jedna se o severozapadni okraj
zastavitelné plochy ¢.44, vlastnicky i funkéné se jedna o svahovani podél pfilehlé Zelezni¢ni viecky, a
proto nemohou byt uvedené pozemky vyuZity pro zastavbu &i jiné souvisejici funkce.
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2. STANOVENIi ZAVAZNYCH CASTIi STUDIE

Nize uvedené regulativy zpresnuji podminky ploSného a prostorového uspofradani, které jsou
stanovené v platném Uzemnim planu Snézné.

2.1. POZEMKY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

2.1.1. Parcelace

PFi rozhodovani o déleni €i scelovani pozemk( musi byt respektovana parcelace navrzena v této
studii. Parcelace je uvedena ve vykrese B2 — urbanisticky navrh.

2.1.2. PloSné parametry zastavby
2.1.2.1. Uli¢ni ¢ara

Zastavba musi respektovat uli¢ni ¢aru, ktera je definovana ve vzdalenosti 5,50 m od hranice
stavebniho pozemku a pfilehlého do uli¢niho prostoru. Ulicni ¢ary se musi dotykat pidorysny primét
vnéjSi strany obvodové stény 1.nadzemniho podlazi hlavni budovy (zpravidla rodinného domu) na
stavebnim pozemku.

2.1.2.2. Stavebni ¢ara

Zastavba musi respektovat stavebni ¢aru. Stavebni Cara je definovana jako neprekrocitelna
hranice pro umisténi veskerych staveb vy33ich nez 2,0 m od urovné terénu (stavby vy8si nez 2,0 m musi
byt umistény od stavebni ¢ary smérem doprostied pozemku). Stavebni ¢ara je vyznacena ve vykrese B2
— urbanisticky navrh.

2.1.2.3. Hloubka zastavby

Hloubka zastavby nesmi byt vys$Si nez 10,5 m. Hloubkou zastavby se rozumi pldorysna
vzdalenost vnéjSich stran obvodovych stén, které jsou orientovany ve sméru pievazujiciho rozméru
posuzuje pro kazdy trakt samostatné. Za samostatny trakt se povaZuje takova cast stavby, jejiz
pudorysné uspofradani se promita do ¢lenéni stfesnich rovin.

Schématické znazornéni vySe uvedeného principu posuzovani hloubky zastavby pfi rdznych
pudorysech:
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2.1.3. Objemové parametry zastavby
2.1.3.1. Obecné podminky
Zastavba musi dodrzovat obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy.

2.1.3.2. Umisténi na terénu

Podlaha 1.nadzemniho podlazi nesmi byt vySe nez 0,6 m nad pridmérnou vyskou upraveného
terénu po obvodu budovy. Je doporuceno provést kombinaci zafezu a nasypu s vyrovnanou bilanci
zeminy. Pohledové pfiznani suterénu a vstupu do né&j neni pfipustné.
2.1.3.3. VySka budov

Zastavba maze mit nejvySe jedno nadzemni podlazi + podkrovi (jedno nadzemni podlazi a
podkrovi).

2.1.3.4. ZastfeSeni
Zastavba musi byt FeSena tak, aby pfevazna Cast zastfeSeni kazdé jednotlivé budovy byla
sedlova, nebo polovalbova stfecha o sklonu 40-45°.

Okapni hrana musi byt umisténa v urovni stropu prvniho nadzemniho podlazi.
Hlavni hfeben plodné nejvétSi budovy na stavebnim pozemku musi byt orientovan ve sméru,
ktery je vyznacen ve vykrese B2 — urbanisticky navrh.
2.1.4. DalSi pozadavky na feSeni staveb
2.1.4.1. Obvodovy plast
Obvodovy plast nesmi byt srubové konstrukce.
2.1.4.2. Barevné feSeni
Pro fedeni fasad jsou pfipustné pouze barvy s nizkou mirou sytosti.
Stresni krytiny mohou byt pouze nasledujicich barev:
= Cervenoorazové odstiny barev, které odpovidaji pfirozené barvé keramickych palenych
stfesnich krytin.
« Cerné barvy.
2.1.4.3. Oploceni

Vyskovy rozdil mezi upravenym terénem na uliéni hrané stavebniho pozemku a urovni pfilehlého
uliéniho prostoru nesmi byt vy3si nez 0,5 m.

Oploceni musi mit primérnou vysku v rozmezi 1,4 m az 1,6 m od urovné pfilehlého uli¢niho
prostoru.

Oploceni musi byt feSeno jako subtilni prdhledné, smérem do uliéniho prostoru v obdobném
materialovém a barevném feSeni s minimalnim podilem zdénych a betonovych podezdivek a sloupu.
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2.1.5. Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu
Vjezdy na stavebni pozemky je mozné zfidit kdekoliv z pfilehlého useku uliéniho profilu.
Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno alespon jedno parkovaci stani pro osobni automobil,
dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.
2.1.6. Podminky napojeni na technickou infrastruktury
2.1.6.1. Zasobovani vodou
Kazdy rodinny dim musi byt napojen na vefejny vodovod.
2.1.6.2. Likvidace odpadnich vod

Destové a splaskové vody musi byt separovany. Destové vody musi byt likvidovany vsakovanim
(pfimo nebo s akumulaci) na stavebnim pozemku. Splaskové vody musi byt odvadény vefejnou
kanalizaci.

2.1.6.3. Extravilanové vody

Ohrozeni Uzemi extravildnovymi vodami bude feSeno vystavbou vsakovacich pralehd podél
vnéjsiho okraje stavebnich pozemkul ¢€.19, 20, 27-33. Vsakovaci prllehy budou feSeny jako neprejezdné
pfikopy s hrazkou a doprovodnou zeleni.

2.1.6.4. Zasobovani elektrickou energii a plynem

Na kazdém pozemku pro vystavbu rodinného domu bude vybudovan sdruzeny pfipojkovy piliF
pro pfipojku elektfiny a plynu.

Polohy sdruzenych pFipojkovych pilifi budou upfesnény v navazujici dokumentaci.
2.1.7. Ostatni podminky na vyuziti uzemi

Celé feSené uzemi se posuzuje jako Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. Pfi pfipadném
archeologickém nélezu béhem vystavby je proto nutné postupovat v souladu s pfislusnym zakonem o
pamatkové péci - oznamovaci povinnost stavebniku dle § 23 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové
pédi v platném znéni.
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2.2. ULIENi PROSTORY

2.2.1. Reseni dopravni infrastruktury

Reseni lokality je uréeno moznostmi umisténi prejezdu Zelezniéni vie¢ky a moznostmi trasovani
navrzené mistni komunikace. Navrzena mistni komunikace je koncipovana jako prljezdna s tim, Ze pro
jednotlivé etapy vystavby bude doplnéna alespon doCasnymi obratisti.

Tato mistni komunikace bude navrZzena v tfidé C jako obsluzna komunikace umozfiujici pfimou
obsluhu vSech objektu, v kategorii MO 5,5/30 (obousmérné prujezdna). V obloucich napojenych na
Zelezniéni pfejezd ,u hibitova“ bude komunikace rozSifena alespori na Sitku 7,0 m.

V souvislosti s vystavbou této mistni komunikace se pfedpoklada i rozSifeni stavajici komunikace
podél kostela.

Vzhledem k pfedpokladanym nizkym intenzitdm dopravy neni navrZzena vystavba chodniku podél
trasy navrzené mistni komunikace. Chodniky se schodisti jsou navrzeny pouze jako zkraceni pésiho
propojeni do centra obce pfes Zelezni¢ni vieCku — jeden podél hibitova a druhy do ulice podél Skoly.

2.2.2. Reseni technické infrastruktury

Pfi FeSeni ulicnich prostorl musi byt rozvijena veSkera dostupna technicka infrastruktura.
Navrzené trasy inzenyrskych siti jsou pouze smérné, v podrobnéjsi dokumentaci mohou feSeny odlidné.
2.2.3. Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny pfedevdim ve vazbé& na hibitov a kostel za
Zelezniéni vleCkou. Tato uzemni studie blize nezpfesnuje podminky jejich vyuziti. Pfedpoklada se
vysadba zelené, vystavba détského hfisté apod. Daldi vefejna prostranstvi, pfedevsim liniového
charakteru, jsou vymezena jako soucast uli¢nich koridor(. Vyuzity budou zejména ke svahovani terénu
podél usekd komunikace s vySSim podélnym a pficnym skonem.

2.3. ETAPIZACE

Pofadi vyuziti uzemi je uvedeno ve vykrese B2 — urbanisticky navrh. V prvni etapé budou
vyuzitelné pozemky €.1-10, ve druhé etapé pozemky €.11-20 a ve tfeti etapé pozemky ¢€.21-33.

Res$ené zemi muze byt v navazujici dokumentaci dale podrobnéji &lenéno do dil&ich etap.
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3. PLOSNA BILANCE NAVRZENEHO RESENI

vyméra (m2)

druh plochy etapa l. etapalll. etapal lll. soucet
¢.1 2031
¢.2 1210
¢.3 1087
¢4 1032
¢.5 881
¢.6 1083
¢.7 1050
¢.8 1135
¢.9 894
¢.10 1094
¢.11 863
¢.12 1000
¢.13 992
¢.14 938
¢.15 923
parcely 16 1129
pro vystavbu ¢.17 1009
¢.18 943
rodinnych domu ¢.19 949
¢.20 963
¢.21 935
¢.22 698
¢.23 995
¢.24 1014
¢.25 998
¢.26 1012
¢.27 966
¢.28 908
¢.29 1048
¢.30 1077
¢.31 1059
¢.32 1085
€.33 1084
soucet 11497 9709 12879 34085
pozemni 1899 846 1268 4013
zpevnéné plochy komunikace
chodnik 75 128 0 203
soucet 1974 974 1268 4216
yerelfia prostransty! 1698 1349 1847 4894
verejna prostranstvi, |n|(3v_eho charakterLIJ
verejna prostranstvi
iy 782 782
zeleR ploSného charakteru
pfirodni zelen 464 464
soucet 2944 1349 1847 6140
celkovy soucet 16415 12032 15994 44441
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4. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIi STUDIE

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIiM PLANEM

Uzemni studie pro zastavbu v lokalité Pod Pahyblem v obci Sazava pokryva Uzemi, které je
v Uzemnim planu Sazava vymezeno zastavitelnymi plochami &.33, 44, 51 a 52 pro bydleni - venkovské
(BV).

Pro plochy &. 44, 51 a 52 stanovuje UP Sazava nasledujici specifickou podminku vyuziti Uzemi:
,Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 25 m od
katastralni hranice lesa.“ Tato podminka je splnéna tim, Ze na dotéenych pozemcich je stanovena
zavazna stavebni ¢ara minimalné ve vySe uvedené vzdalenosti od lesa.

Podminky vyuziti ploch bydleni — venkovské (BV) umozriuji rozvijet obytnou zastavbu, souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi i zelen.

Podminky pro zpracovani tzemni studie Uzemni plan Sazava nestanovuije.

4.2. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

4.2.1. Kapitola ,,Pozadavky na obsah feseni tzemni studie“
4.2.1.1. Zastavba

= Studie vymezuje jednotlivé stavebni parcely pro izolované rodinné domy.
= Nejmensi Sife parcely pro vystavbu rodinného domu je 24 m (parcela ¢€.18).
= Kazda stavebni parcela je pfistupna z navrzenych vefejnych komunikaci.

= Tvar stavebnich parcel umoZhuje realizovat zastavbu pfi dodrZeni odstupovych vzdalenosti dle
vyhl.501/2006 Sb. Pozadavek na dodrzeni odstupovych vzdalenosti se promita do polohy
zavazné stavebni Cary.

= Kromé stavebni Cary je stanovena i uliéni ¢ara ve vzdalenosti 5,50 m od hranice stavebniho
pozemku a pfilehlého do uliéniho prostoru.

= Pro umoznéni vyhledového rozvoje zastavby i na plochach navazujicich vychodnim smérem
jsou mezi stavebnimi pozemky ¢. 18 a 19 a mezi stavebnimi pozemky €.32 a 33 ponechany
proluky v dostacujici Sifce.

= Podminka neumistovani zastavby ve vzdalenosti mensi nez 25 m od katastraini hranice lesa je
splnéna tim, Ze na dotéenych pozemcich je stanovena zavazna stavebni ¢ara minimalné ve vyse
uvedené vzdalenosti od lesa.

= Stavajici vodni zdroj uzitkové vody pro zemédeélsky areal je respektovan, v jeho okoli jsou
vymezeny plochy ochranné zelené. Terénni upravy nejsou piedpokladany.

= Stavebni ¢ara pro pozemky na vnéjSim okraji feSeného Uzemi je stanovena tak, aby byly do
volné krajiny orientovany zahrady.

» Uzemi je fe$eno tak, Ze téméf beze zbytku vyuZiva Gzemi zastavitelnych ploch &.33 a 44.
Oproti uvedenym zastavitelnym plocham je uzemi feSené studii zmenSeno o pozemky
parc.6.1062/1 a 727/3 v KU Sazava u Zdaru nad Sazavou. Jedna se o severozapadni okraj
zastavitelné plochy €.44, vlastnicky i funkéné se jedna o svahovani podél pfilehlé Zelezni¢ni
vle€ky, a proto nemohou byt uvedené pozemky vyuzity pro zastavbu &i jiné souvisejici funkce.
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» Navrhované plo$né a prostorové usporadani ploch bylo odsouhlaseno Spravou CHKO Zdarské
vrchy.

4.2.1.2. Dopravni infrastruktura

= Je navrzeno dopravni napojeni celé lokality ze dvou rdznych mist.

= Pfejezd pres stavajici Zelezni¢ni trat’ a napojeni na stavajici komunikace je feSen podrobné ve
vykrese B6 - detail feSeni Zelezniéniho pfejezdu v méfitku 1:200.

= Navrhu komunikaci zohledhuje Clenitost terénu — viz vykres B5 - Dopravni infrastruktura -
podélny profil komunikace.

= Dopravni infrastruktura je navrzena dle pfisluSnych norem.

= Mistni komunikace je navrzena v tfidé C jako obsluzna komunikace umoznujici pfimou obsluhu
vSech objektl, v kategorii MO 5,5/30.

= Na kazdém stavebnim pozemku je stanovena povinnost umisténi jednoho parkovaciho mista
pro osobni automobil.

4.2.1.3. Technicka infrastruktura

= Technicka infrastruktura je navrzena dle pfislusnych norem.

» Sitka uliéniho koridoru 12 m umozZfiuje vedle svahovani i vedeni nové vefejné technické
infrastruktury mimo téleso samotné komunikace.

= Kapacitni udaje technické infrastruktury budou upfesnény v podrobné;jsi dokumentaci.

= Studie polohopisné fesi rozvoj stavajicich inzenyrskych siti.

Vefejna infrastruktura je z dGvodu napojeni navrzena i mimo Uzemi feSené studii.
= Dimenze stavajicich inzenyrskych siti umozniuji napojeni zastavby v uvazovaném rozsahu.
= Kanalizace je feSena jako oddilna.

= Ohrozeni Uzemi extravilanovymi vodami bude feSeno vystavbou vsakovacich praleht podél
vnéjSiho okraje stavebnich pozemku ¢.19, 20, 27-33. Vsakovaci prulehy budou feSeny jako
neprejezdné prikopy s hrazkou a doprovodnou zeleni.

4.2.1.4. VeFfejna prostranstvi
» Uzemni studie vymezuje vefejna prostranstvi v celkovém rozsahu 5686 m2.
= Hlavni vefejnda prostranstvi logicky navazuji na hibitov a kostel za Zelezni¢ni vieckou.

= Soucasti vefejnych prostranstvi bude i vefejna zelen, ochranna zelen je navrzena kolem
vodniho zdroje mezi stavebnimi pozemky &.2 a 3.

4.2.1.5. Etapizace

» Resené Uzemi je rozélenéno do tfi diléich etap. Kazda jednotliva etapa samostatné splfiuje
pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury.

= Navrhem nedochazi ke vzniku obtizné obhospodarovatelnych celkl zemédélské pudy mezi
realizaci jednotlivych etap.

u Uzemni studie pro z4astavbu lokality ,Pod Pahyblem“ v obci Sézava - textové é&st strana 10



4.2.1.6. Vefejné zajmy

= Je navrZena nizkopodlazni zastavba rodinnymi domy na zastavitelné ploSe platného uzemniho
planu, kterou nedojde ke stfetu se zajmy MO CR ani s pozadavky CO.

= Na FfeSeném uUzemi se nenachazi Zadné kulturni paméatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR ani paméatky mistniho vyznamu.

» Pozadavky na FeSeni staveb zohlediuji obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské
vrchy.

= Oznamovaci povinnost stavebnikl je uvedena v kapitole 2.1.7.

4.2.2. Kapitola ,,Pozadavky na formu obsahu a uspofradani textové a grafické
¢asti uzemni studie”

Uzemni studie obsahuje uvedené &asti.
4.2.3. Kapitola ,,Pocet vyhotoveni*“

Uzemni studie je zpracovana ve tfech paré véetné predepsané elektronické formy.
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