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1. Z&kladni identifika¢ni Udaje

Néazev akce: Uzemni studie Svétnov Pod Hline¢nikem

Misto: k.U. Svétnov

Zadavatel: Obec Svétnov, Svétnov 62, 591 02 Zd’ar nad Sazavou

Porizovatel: Méstsky Uiad Zd'ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gzemniho planovani

Zhotovitel: Pavel Ondracek, STUDIO P, Zd'ar nad Sazavou, Nadrazni 52, IC 70401977
hlavni projektant : Ing. arch. Jan Psota, CKA 1042

Datum: duben 2016

2. Cilea el US

Cilem uzemni studie (US) v lokalit¢ Pod Hline¢nikem je provéreni moznosti umisténi zastavby ro-
dinnych domu a souvisejicich staveb piisluSenstvi rodinnych domu na zastavitelné ploSe ve vydaném
Uzemnim planu Svétnov oznacené Z6.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro navazujici
Upravy tohoto Uzemi. Uzemni studie bude koordinovat verejné a soukromé zajmy na Uzemi, stanovi za-
sadni koncepci rozvoje plochy s uréenim zasadnich prostorovych parametri pro vyuZiti Uzemi.

Uzemni studie lokality Pod Hlinegnikem je vyhotovena jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodo-
vani v uzemi dle 8§30 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu v platném znéni.

3. Vymezeni Gzemi

Uzemi, které #esi izemni studie je dano zastavitelnou plochou Z6 platného Gizemniho planu Svétnov.
Z duvodu feSeni dopravni obsluhy vymezenych stavebnich pozemki bylo feSené Gzemi rozsiteno o plo-
chy zastavéného Gzemi, ze kterych dopravni obsluhu i obsluhu inZenyrskymi sitémi Ize zajistit. Celkova

vymgéra reSeného Gzemi ¢ini 0,997 ha.

4. Ptirodni podminky

ReSené Gizemi se nachazi na jihozapadnim okraji sidla. Vyznamna &ast zastavitelné plochy Z6 je sou-
Césti zastavéneho Uzemi, které je tvoifeno zemédélskou pudou kultury zahrada a orna pida. Pudy jsou t o
hnédé podzolové, slabé Stérkovité. Navazujici volna krajina je tvofena trvale travnimi porosty, na kterych
je v dostate¢ném odstupu od feSené plochy vymezen lokalni biokoridor USES.

ReSené uzemi je mirng svazité (do 5%) k jihu a jeho nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi 592 —
597 mn.m..

Spréavni Gizemi obce Svétnov je soucasti CHKO Zd'arské vrchy. Uzemi provérované US se nenachéazi
v dosahu maloplo3nych zvlaste chranénych tzemi, neni zde evidovan pamatny strom.

5. Kulturni hodnoty

Na Gzemi feSené US se nenachazi zadné kulturni pamétky evidované v Ustiednim seznamu kultur-
nich pamatek CR ani paméatky mistniho vyznamu.

A& se neptredpokladaji archeologické nalezy, je tieba akceptovat oznamovaci povinnost stavebniku
dle 8 22 a 23 zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci v platném znéni.

6. Prazkumy a méteni v Uzemi

Na Gzemi, které je feSeno US nebyly provedeny zadné priizkumy. Pti dalSich projektovych pracich je
tieba provést hydrogeologicky pruzkum k posouzeni vsakovacich poméra podloZi, posouzeni zaklado-
vych poméri pro zakladani staveb. Pod objekty pro bydleni je Zadouci jiz ve fazi zpracovani dokumenta-
ce stavby pro Gzemni fizeni vyhotovit pruzkum zjiSt'ujici mnoZzstvi padniho radonu se stanovenim stupné
radonoveho rizika.
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7. Mapové podklady

Uzemni studie je zpracovana nad digitalni katastralni mapou, ktera byla pro potteby US doplnéna
vyskopisem s vrstevnicemi s ekvidistanci 2 m. Dal$im mapovym podkladem byla zékladni mapa CR
v mét. 1:10000.

8. Postup zpracovani

Prace na US probihaly ve dvou zakladnich fazich:

o Féaze | se zabyvala vyuZitim zastavitelné plochy ekonomicky vyhodnym a funkéné ucelnym uspo-
fadanim zastavby pro bydleni v rodinnych domech. Zohlednéna byla soucasné parcelace plochy.
Dopravni obsluha Gzemi byla v prvni varianté navrZzena ze silnice 11/350 v mistech vyuZivaného
sjezdu tcelové komunikace. Varianta druhd vychazela ze stejnych zasad vyuZiti izemi, aviak do-
pravni napojeni obytné skupiny rodinnych domi bylo na mistni komunikaci sidla. Obé¢ varianty

umoziovaly umisténi az osmi rodinnych domii.

7T

Vzhledem ke komplikovanosti dopravniho napojeni plochy obytné skupiny RD na ,,vy3$i“ komu-
nikac¢ni sit’ byl problém konzultovan s odborem dopravy M&U Zd’ar nad Séazavou, s vysledkem, Ze
ani jedna varianta nenapliuje ustanoveni CSN 736102 ,, Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich“ a nelze je akceptovat.

v proverovani vyuZitelnosti zastavitelné plochy tak, aby byly vytvofeny podminky pro umisténi
dvou stavebnich zamérti dvou potencionalnich investort. Ostatni majitelé pozemka ani ve vyhledu
neuvazuji se zmeénami v jejich vyuziti. Jeden staveni zamér sleduje potiebu rozSiteni zazemi stava-
jiciho domu na pozemku parc. ¢. 665 o prislusenstvi rodinného domu. Druhym stavebnim zdmg-
rem, je umisténi rodinného domu s piisluSenstvim na pozemku parc. ¢. 658.

9. Redeni Gzemni studie

US pro umisténi pozadovanych zaméra stanovuje podminky, za kterych je mozna jejich vystavby
v daném Uzemi.

- stavbu je mozZno umistit na k tomu vymezené ¢asti pozemku parc. ¢. 665 — viz koordinacni vykres

- stavba bude jednoduchych tvard na vyrazné obdélnikovém padorysu o Sitce uzsi strany cca 7 m.
Strecha bude sedlova se sklonem 40° - 45° s vySkou hiebene do 8,0 m nad upravenym terénem

- delSi strana pudorysu stavby bude rovnobézna s jizni hranici pozemku parc. ¢. 665 — doporucujici
ustanoveni

- dopravni obsluha zastavitelné ¢asti pozemku ¢&.p. 665 bude z navazujicich pozemka stavebnika, rov-
néZ i napojeni na potrebné inZenyrske sit¢ bude z pozemki stavebnika

- zpusob Upravy zastavitelné ¢asti pozemku ¢.p. 665, na které nebude stat stavba se blize neurcuji
(dlaZba, zatravnéni, mlat atd.)

- ¢éast plochy pozemku bez moZnosti umist'ovani nadzemnich staveb (kromé oploceni) bude upravena
tak, aby byl zajistén ptiznivy mekky piechod stavby a urbanizovaného Gzemi do volné krajiny. Vy-
znamnou ulohu zde bude hrat vzristna zelen stroma

- stavbu rodinného domu vcetné prisluSenstvi rodinného domu lze umistit na k tomu vymezené ¢asti
pozemku parc. ¢. 658 — viz koordina¢ni vykres

- stavba (soubor staveb) bude logického provozu, elegantniho vzhledu, bez mddnich vystrelkd, ohle-
duplnd ke krajinnému prostiedi. Usporadani domu bude vychézet z tradice mistniho venkovského do-
mu.

- vySka zastavby bude 1 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim v sedlové (ev. polovalbové) stie-
Se 0 sklonu 40° - 45°. Vy3ka hiebene do 9,5 m nad upravenym terénem. Uroveri hlavniho nadzemniho
podlazi se uvazuje max. 0,5 m nad upravenym terénem. Tyto uréené vySky nelze piekrocit ani
v piipadé podsklepeni objekt.
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- dopravni obsluha zastavitelné ¢asti pozemku p.¢. 658 bude z navazujiciho pozemku stavebnika p.¢.
656. Totéz plati i pro vétSinu siti technické infrastruktury, proto je nutné pied navrhem na vydani
tzemniho rozhodnuti specifikovat vlastnické prava na nemovitostech.

- vzdalenost zaméru stavby rodinného domu od vetejného prostranstvi je vice jak 100 m a proto vyZa-
duje na ¢asti pozemku p.¢. 658 umoZznit otdceni motorovych vozidel.

- Cést zastavitelné plochy pozemku vymezené pro stavbu rodinného domu, ktera nebude vyuZita pro
stavby ¢i potiebné zpevnéné plochy bude pieménéna na zahradu

- ¢éast plochy pozemku bez moZnosti umist'ovani nadzemnich staveb (kromé oploceni) bude upravena
tak, aby byl zajistén ptiznivy mekky piechod stavby a urbanizovaného Gzemi do volné krajiny. Vy-
znamnou ulohu zde bude hrat vzristna zelen stroma

Mimo ¢asti ploch pro realizaci dvou vySe uvedenych zaméra bylo tieba teSit i vyuZiti pozemka bez
navrhovanych aktivit.

Pozemky stavajicich zahrad ztstavaji i pro budoucnost zahradami. Pozemky orné pudy, které jsou jiz
dnes uzivany vesmes jako pozemky zahrad budou postupné prevedeny do kultury zahrada. | pro tyto po-
zemky plati nemoznost umist'ovani nadzemnich staveb v hranicnim padsmu Sitky 10 m od rozhrani urba-
nizovaného a neurbanizovaného Uzemi. Oploceni pozemkd oddélujici urbanizované Gzemi od neurbani-
zovaného bude konstrukce jednoduché, lehké a prihledné (nejlépe dievény tyckovy plot).

Stavby umistované na pozemky budou feseny dle "Obecnych podminek pro vystavbu v CHKO Zdar-
ské vrchy" | které vydala Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, Sprava chranéné krajinné
oblasti Zdarské vrchy a jsou pilohou této tzemni studie.

10. Dopravni infrastruktura

Pro dopravni obsluhu uzemi ur¢eného zastavitelnou plochou Z6 vydaného Uzemniho planu nebylo
mozno vymezit veiejné prostranstvi s mistni komunikaci. Z divodu extenzivniho zastavéni plochy je
mozno tolerovat dopravni obsluhu z plochy zastavéného Gzemi, kde je nutno v piedstihu specifikovat
vlastnicke ¢i zavazkové vztahy k nemovitostem.

Rodinny dim koncipovat tak, aby zde bylo moZno umistit min. 2 stani pro osobni automobil. Neuva-

Zuje se s vymezovanim parkovacich stani pro vozidla o hmotnosti vy3si jak 3,5 tuny.

11. Technickd infrastruktura

Kromé napojeni tohoto zaméru na el. rozvody sité nizkého napéti z domu, se kterym bude tvofit jeden
funkeni celek neni uvazovana realizace jinych siti technické infrastruktury.

Potieba pitné vody - pocet rodinnych domu 1
- pocet obyvatel 4
- specificka potieba vody 120 l/os. Den
- pramérna potieba vody Qp =120 x 4 =480 I/den

- max. denni potieba vody Qm=Qp X Ky
kqs = 1,5 (soucinitel denni nerovnomérnosti)
Qm =720 l/den

ce je ukon¢ena COV. Napojeni budouciho rodinného domu je mozné pies pozemek &.p. 656 anebo
ptimo do kanaliza¢niho tadu ze Skrdlovic, ktery prochazi pti zapadni hranici feSeného Gzemi.

Destové vody se navrhuje v co nejvétsi mite zasakovat. U rodinného domu bude vhodné situovat
zasobniky pro deSt'ovou vodu a tu zpétné vyuZivat pro zalévani ¢i vodu uZitkovou.
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bude vyuZivano pro vytapéni, ohtev TUV a vareni
Potieba zemniho plynu - hodinova 1 RD x 2,6 m*hod = 2,6 m*/hod
- roéni 1 RD x 3000 m*/rok = 3000 m%rok

Césti pozemku parc. ¢. 658 urcené k vystavbé rodinného domu vybudovan elektromerovy rozvadéc.

12. Odpadové hospodarstvi

Pocitano je pouze s vyskytem komunalniho odpadu, ktery bude ukladan v nddobach o objemu 110 —
120 I. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro sidlo.

13. Zajisteni z hlediska civilni ochrany a obrany statu

V obou ptipadech se jedna o nizkopodlazni zastavbu, kterd nepiekro¢i souc¢asnou hladinu zastaveni.
K vystavbé bude uZito tradicnich materiala. V feSeném Gzemi se nenachazi inZenyrské sité ani nemovitos-
ti MO CR.

Podminkou realizace vystavby rodinného domu (¢ast pozemku parc. ¢. 658) je zajisténi odpovidajici-
ho piistupu pro pozarni techniku.

14. Jak bylo spIn&no zadani US

Pozadavky zadani US byly spinény. Uzemi zastavitelné plochy Z6 bylo provéieno ve variantach a
dopracovéna byla varianta, kterd nejlépe vyhovovala veiejnym a soukromym zajmuam.

Nebylo tieba zabyvat se problematikou hluku ze silnice Il. Ttidy, nebot’ rodinny dam bude situovéan
v odsunuté vzdalenosti cca 120 m od osy této silnice.

Vzhledem k nizké intenzité zastavéni plochy Z6 a svym zpisobem jiz nemoZnosti napojeni na sil. 11.
téidy byla pfipusténa dopravni obsluha pies stavajici zastavéné plochy zastavéného uzemi s podminkou
jasné specifikace vlastnickych prav, i kdyZ dnes se jedna o rodinné prisludniky.

15. Poradi vystavby

Nebylo zapotiebi tesit, nebot’ poZadované zaméry lze uskute¢nit samostatné bez vzajemnych vazeb ¢i
podminujicich investic.
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GRAFICKA CAST

01 - vykres SirSich vztaha 1:10000
02 - hlavni vykres 1:1000
03 - koordina¢ni vykres 1:1000
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PRILOHY

- Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy (vydala Agentura ochrany ptirody a
krajiny Ceskeé republiky, Sprava chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy)

- zdznam z konzultace s CHKO Zdarské vrchy

- varianty |. faze zpracovani US

- zadani US



