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TEXTOVA CAST

1. Uvod

Potizeni Gzemni studie (US) na vybudovani rodinné zemédélské farmy vyplynulo
z pozadavku platného Uzemniho planu obce Svétnov resp. z poZadavka zmény ¢. 1 Gzemniho
planu obce.

Vyhotoveni US je piedepsano pro plochy oznacené &. 11 a 15. ProtoZe provozni a organiza¢ni
vazby rodinné zemédélské farmy jsou i na plochu ¢. 12, jevi se nutné do US zahrnout i tuto plo-
chu.

2. Cil a u¢el uzemni studie

Cilem US je stanovit podminky pro vystavbu na vyse uvedenych zastavitelnych plochéach.
Ucelem US je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro navazujici zmé-
ny a upravy Uzemi.

3. Podminky zadani
Podkladem pro vypracovéani US bylo zadani Gzemni studie vyhotovené M&U Zd’ar nad Saza-
vou Vv ¢ervenci 2010 na zéklad¢ podkladi majitele pozemka a predkladatele zaméru.
o cil a Gcel tzemni studie — je splnén
« pozadavky na Gzemi vyplyvajici z UPO — jsou splnény
e pozadavky na rozvoj ploch
- ¢ast A — poZadavky zadani nebyly zcela splnény zejména z divodu vysokych kapacitnich na-
roka na zastavitelnou plochu ¢&. 11 platného UPO. Na plochu se nepodatilo umistit penzion
s 80 lazky (uvaZovano s cca 50 lazky), viceucelové hiiste neméa rozmery 15 x 30 m, ale je fe-
Seno jako volna nepravidelna plocha s pestrymi moznostmi vyuZiti. Omezena plosna velikost
neumoZznila situovani rodinného domu s uzitkovou zahradou. RD pfipadné dalsi ubytovaci ka-
pacity jsou reSeny na rezervni ploSe. VyuZiti rezervnich ploch je mozné aZz po zahrnuti této
plochy do zastavitelnych ploch tzemniho planu (napi. zménou ¢&. 1), kterému musi predchéazet
radné odavodnéni nezbytné potieby
- ¢ast B — poZadavky splnény
e poZadavky na plosné a prostorové usporadani — jsou spInény
e poZadavky na ochranu hodnot — jsou spinény
e poZadavky na dopravni a tech. infrastrukturu — jsou splnény

4. Vymezeni Uzemi

Uzemni studii jsou provérovany plochy se zménou v Gzemi ¢&. 11 a 15, které jsou v US ozna-
geny pismenem A, a plocha ¢. 12 v US oznagena pismenem B, vymezené v platném UPO.

Uzemi se nachéazi na jiznim okraji obce pti stavajici obsluzné komunikaci vedouci k chatové
oblasti a dale do sidla StrZzanov.

Plosna vymeéra vymezeného Uzemi je pro ¢ast A 0,48 ha a pro ¢ast B 0,18 ha.

Resené Gizemi zasahuje na parcely KN &. 850, 851, 853/1, 853/2, 855/1, 855/2, 855/11 v k..
Svétnov.

5. PoZadavky na GUzemi vyplyvajici z UPO

Plocha ¢. 11, 15 (¢ast A)

o 0bé plochy tesit jako Uzemi se souvisejici problematikou

o charakter zastavéni se bude priblizovat regiondlnimu typu zastavéni byvalych zemedél-
skych usedlosti s vhodnym zapojenim vodni (vodnich) plochy

e vyuZiti ploch koncipovat pro rekrea¢ni pobyt spojeny s praci v zemédélstvi s moznosti
bezprostiedni konzumace vyprodukovanych vyrobkd, s pripadnym zazemim pro turistiku,
obcerstveni, hypoterapii a jiné souvisejici sluzby a aktivity

o vzhledem k situovani ploch ve volné krajiné (zvl. pl. ¢. 11) bude feSen dostatek zelené at’
JiZ uvnitt zatizeni, tak po obvodé




e soucasti plochy bude verejné prostranstvi v mistech kiizovatky polnich cest

« Uzemni studie provéii moznosti napojeni arealu na COV
e Uzemni studie se bude zabyvat feSenim postupu vystavby (etapizaci)

Plocha ¢. 12 (¢ast B)

e zpusob vyuZiti resp. zastavéni bude principielné vychézet z tradice hospodaiskych staveni
byvalych zemédeélskych usedlosti

« dopravni pristup bude ze stavajici Gcelove cesty

« respektovat ochranné pasmo el. vedeni VN 22 kV

o feSit dostatek zelen¢ zejména s funkci optické i hygienické clony

« eventuelni negativni vlivy z aktivit na ploSe nesmi dosahnout obytné zény resp. objekta
hygienické ochrany

6. Ptirodni podminky

Zajmové Gzemi se nachéazi v CHKO Zd'arské vrchy.

Uzemi A se nachézi pod horizontem severovychodné& orientovaného svahu svazujiciho se
k vodni nadrzi Strz. Zapadnim smérem Uzemi ohranicuje stavajici cestni sit’.

Uzemi B je eSeno na klinu vymezeném z jedné strany stavajici cestou, z druhé stezkou pfi
behu nadrze Strz a ze tieti ochrannym pasmem VN.

Nadmoiska vyska zajmového Gzemi se pohybuje mezi 592 az 602 m n.m..

Zemgedelske pozemky v feSeném Uzemi se nachazi na pudach BPEJ 83404 zafazenych do II.
téidy ochrany a BPEJ 85001 zaiazenych do Il1. tf. ochrany.

7. Provedené prazkumy a jejich zavéry

Pro teSené Uzemi nebyly provadény prazkumy. Pii ptipadném dalSim postupu na projekénich
pracich se doporucuje provést minimalné hydrogeologicky a inZenyrsko geologicky prizkum a
prazkum na stanoveni mnozstvi ptdniho radonu.

8. Urbanisticko architektonickd koncepce, funkéni uspotrddéni
Cést A
« na Gzemi vymezeném plochami 11 a 15 platného UPO Gzemni studie fe3i vyuziti pozemki
pro vybudovani aredlu pro rekrea¢ni pobyt, zdzemi pro turistiku, stravovaci provoz a sou-
visejici sluzby aktivity
o feSeni umoZnuje vyuZiti objekta na casti B k provozovani rekreace spojené s praci
v zemédglstvi - agroturistiky, k provozovani aktivit jezdectvi, hypoterapii a jiné aktivity
e nafteSeném Uzemi je navrzeno umisténi objektu zajistujicich ubytovaci kapacitu cca 50 la-
Zek s moznosti dalSiho rozsiteni v ploSe navrhované rezervy, kapacita ubytovani je rozde-
lena do dvou samostatnych objektu, kde jeden zajiStuje pouze funkci ubytovani a druhy
k ubytovani pripojuje funkci stravovaci a ostatni funkce spojené s provozem
o kapacity stravovaci jsou navrZzeny pro kapacitu cca 80 mist u stolu, pro stravovani a obcer-
stveni se uvazuje i s venkovnim krytym posezenim
o o0bjekty jsou reSeny jako ptizemni s moznosti vyuZziti podkrovi, vyuZiti suterénu pro provo-
ni poteby se nevyluéuje
o dale zde Uzemni studie navrhuje feSeni vodnich ploch v navaznosti na plochy arealové ze-
leng, ktera je pak nedilnou souc¢asti navrhu a bude zde plnit funkci sportovné relaxac¢ni,
v plochéch zelen¢ jsou navrZeny prvky hiist’ pro volno¢asové aktivity navstévnika
e soucasti aredlu je parkovisté osobnich vozi, uvazuje se s parkovanim pouze vozidel hmot-
nostido 3,5t
Céast B
e ast B navazuje na vybudovani objekti ubytovani a stravovani na plose A
e Vv asti B jsou navrZeny objekty zemédelské vyroby, které svym rozsahem, naplini a kapaci-
tou odpovidaji zajisténi potieby ubytovacich objekta v ¢asti A na zdzemi pro provozovani
agroturistiky, rekreacniho jezdectvi a dalSich aktivit Uzce spojenych s chovem hospodai-
skych zvirat




o (ast B je reSena jako uzavieny hospodaisky dvar, ktery vytvaii objekty kolny pro zemedél-
skou techniku, staje pro skot, konirny a jizdarny, pro skladovani budou vyuZito pudnich
prostoru jednotlivych objektt

e mocuvkova jimka, hnojisté s hnojavkovou jimkou budou souc¢ésti nasledné podrobné pro-
jektové dokumentace, vzhledem k charakteru objektu se uvazuje s dennim vyvazenim

e Vvjezd do dvora je ze severni strany ze stavajici cesty, dvur je pak prajezdny a vyjezd je
V jiZni ¢asti smérem na souvisejici pozemky ZPF vyhledové uvaZzované jako pastva

e natento vyjezd navazuje navrZena rezervni plocha pro vybudovani komunikace propojujici
¢ast B s ¢asti A, soucasti této cesty je stromoradi vzrustnych stromu, napt. i ovocnych

« veSkery souvisejici provoz, zejména sklddkovani, parkovani zemeédeélské techniky atd. musi
byt feSen uvniti navrzeného areélu

9. Urceni vyuZiti pozemki a objekti (funkéni)

Cést A
o charakteristika Uzemi
Stavby a zatizeni slouzici aktivnim formam rekreace v kvalitnim ptirodnim prostiedi v dosahu
zemedelského hospodaiského areédlu (zemédélske farmy).
e piipustné vyuziti
Stavby a zatizeni pro veiejné ubytovani a stravovani, byt majitele (spravce) zatizeni, sluzby
pro obsluhu Uzemi, komunikace pé&si, Gcelové komunikace, odstavné a parkovaci plochy pro
osobni automobily, piislusné technické vybaveni, verejnd prostranstvi a zelen raznych forem,
vodni plochy, drobna architektura, travnaté plochy pro oddech piipadné i slunéni, sportovni
zarizeni, zazemi pro obsluhu tohoto zatizeni.
e nepripustné vyuziti
Stavby a zatizeni pro chov zvitat, vyrobu a skladovani, odstavné plochy pro motorova i nemo-
torova vozidla t&éZsi nez 3,5 t, stavby pro podnikatelskou i jinou ¢innost nemajici ptimou sou-
vislost s pripustnymi aktivitami na ploSe.

Céast B
o charakteristika Uzemi
Zatizeni a stavby zemédéelské vyroby urcené piedevsim pro chov hospodaiskych zvitat
s poZzadovanym zaméienim na sluzby agroturistiky.
e piipustné vyuziti
Ugelové stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi, plochy pro odstavovani zemédglské techniky,
souvisejici sluzby veiejnosti.
e podmine¢né pripustné vyuziti
Byt majitele nebo spravce zaiizeni.
Stavby a zatizeni pro chov zvitat, vyrobu a skladovani, odstavné plochy pro motorova i nemo-
torova vozidla tezsi nez 3,5 t, stavby pro podnikatelskou ¢innost nemajici ptimou souvislost
s pripustnymi aktivitami na ploSe
e neptipustné vyuziti
Bydleni, rekreace, nesouvisejici stavby a zatizeni pro podnikéni a vyrobu, cerpaci stanice
PHM, stavby a zatizeni s vyrazné negativnim G¢inkem na Zivotni prostiedi.

10. Chranéné Uzemi a ochranna padsma

« dana Gzemi se nachazi v CHKO Zdarské vrchy, pii tedeni jednotlivych objektu budou do-
drZzeny obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zd’arské vrchy, které jsou soucasti Planu
péte CHKO Zdarské vrchy

e pii bfehu vodni nadrZe StrZ je vyznaceno lokalni biocentrum a vedeni lokalniho biokorido-
ru, tyto prvky USES tzemni studie respektuje

e ast B se bezprostiedn¢ dotyka ochranného pasma el. vedeni VN, Uzemni studie do
ochranného pasma nezasahuje Zadnymi navrzenymi objekty s vyjimkou zelen¢, kterd musi
spliovat podminky umisténi zelené v ochranném pasmu VN




11. Sadové Upravy

o zelen tvori daleZitou soucast koncepce Uzemi studie, dulezitym prvkem bude vysadba
vzrastnych dievin jak v aredlu ¢asti A tak i bezprostiednim okoli ¢ésti B

e zelen v ¢asti B bude mit zejména funkci izolaéni a ochranou, plnit v3ak zaroven bude i
funkci estetickou a krajinotvornou a to zejména v ndvaznosti na navrzenou vysadbu podél
stavajicich i uvazovanych cest

e zelen v casti A bude mit zejména funkci estetickou a prostory zelené budou slouZit
k relaxaci a odpocinku, to viak nevylucuje i vysadbu uZitkovych ovocnych dievin, podpo-
rujici navrzenou funkci agroturistiky

12. Koncepce feSeni technické infrastruktury

e pro objety se uvazuje s individualnimi zdroji pro zasobovani pitnou vodou, popiipadé
s napojenim na verejny vodovodni fad

e umisténi casti A umoZnuje napojeni objektd na planovanou cistirnu odpadnich vod,
v ptipadé vystavby pred dokoncenim celobecni COV bude likvidace splaskovych vod fe-
Sena jimkou na vyvazeni, popt. individudlnim teSenim s vlastni domovni ¢istirnou odpad-
nich vod, nebo ji ekvivalentni technologii ¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu
s prisludnou legislativou., bude feSeno v dalSich stupnich projektové dokumentace

e cast B bude mit individudIné feSené odpadové hospodéaistvi v souvislosti se zpisobem
likvidace hnoje a mocuvky, likvidace béZznych splaskovych vod z piipadnych socilnich
zafizeni je mozZna s napojenim do planované COV nebo individuéIné jimkou na vyvazeni

o deStové vody v obou ¢astech budou v maximalni mozné mite feSeny do vsaku

e pokud bude zvoleno zasobeni objekti plynem pro vytapéni a ohiev TUV je moZzné uvazo-
vat s vybudovani plynovodni piipojky z obce Svétnov, fesit v dalSich stupnich projektove
dokumentace

o zasobovani elektrickou energii se uvaZzuje napojenim na NN rozvodnou sit’ v obci Svétnov,
feSit v dalSich stupnich projektové dokumentace

e napojeni objektd na verejné komunikacni sité bude reSeno individudIng bud’ zemni kabelo-
vou pripojkou, nebo pifipojenim na bezdratové sité

e pro ¢ast A uvaZovat s vytapénim zemnim plynem, (popi. smési zkapalnénych plynt) nebo
elektrinou popf. vyuZit alternativnich zptisobi vytapéni (tepelné cerpadla, zdroje na bioma-
su), neuvazovat s vyuzitim solarnich kolektora

13. Dopravni feSeni
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e Cast A i B budou obsluhovany stavajici ucelovou cestou v majetku obce Svétnov, kazda
¢ast bude mit svuj sjezd

e Vv obou ¢astech jsou navrzena parkovisté pro osobni vozy v kapacitach odpovidajicich vyu-
Ziti navrzenych objekti, v ¢asti a se neuvaZuje s parkovanim vozidel o hmotnosti vy3si nez
35t

o parkovani zemédélskych stroji v ¢asti B bude feSeno uvniti dvora na volném prostranstvi

nebo v navrzené kolng

14. Odpadové hospodaistvi
e odpadové hospodéistvi bude reSeno rozdiln¢ pro ¢ast A a B za dodrZeni platnych legisla-
tivnich predpist o likvidaci odpadi




15. Zabor ZPF a PUPFL
o &ast A i B se nachéazi na plochach zaboru ZPF vymezenych v platném UPO, respektive
Zméné ¢. 1 UPO Svétnov, pod &.11,12a15
e Uzemni studie se svym feSenim nedotyka ploch PUPFL

16. Etapizace
e Uzemni studie déli vystavbu do dvou na sebe navazujicich etap, kdy do prvni etapy je zara-

zeno vybudovani ubytovacich a stravovacich kapacit v ¢asti A

e po dokon¢eni vystavby a uvedeni do provozu objekti ¢ast A bude teprve spusténa druha
etapa, ve které je zafazeno vybudovani hospodaiského zézemi pro provozovani agroturisti-
Ky na ¢ésti B

o dalsi dil¢i etapizace vystavby v jednotlivych ¢astech miZe byt uréena v dalich stupnich
projektové dokumentace

Poznamka :

Podrobnost a piesnost vypracované studie odpovida presnosti poskytnutych podkladii!

Zd4r nad Sazavou, srpen 2010
Vypracoval : Pavel Ondracek
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