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1. UvOoD

Pofizeni izemni studie na vybudovéni rodinné zemé&dé€lské farmy vyplynulo z poZadavki
platného tizemniho planu obce Svétnov resp. z poZadavkil zmény &. 1 izemniho plédnu obce.

Vyhotoveni tzemni studie je pfedepséno pro plochy oznacené &. 11 a 15. ProtoZe provozni a
organiza¢ni vazby rodinné zemé&délské farmy jsou i na plochu ¢&. 12, jevi se nutné do izemni
studie zahrnout i tuto plochu.

2. CiL A UCEL UZEMNIi STUDIE
Cilem tzemni studie je stanovit podminky pro vystavbu na vy3e uvedenych zastavitelnych
plochéach.

Ulelem tzemni studie je ziskdni kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéni v tizemi
a pro navazujici zmény a Gpravy uzemi.

3. POZADAVKY NA UZEMI VYPLYVAJici z UPO
Plocha & 11, 15 (84st A)

- obé& plochy fesit jako izemi se souvisejici problematikou

- charakter zastavéni se bude pfibliZovat regiondlnimu typu zastavéni byvalych zemé&dé€lskych
usedlosti s vhodnym zapojenim vodni (vodnich) plochy

- vyuziti ploch koncipovat pro rekreaéni pobyt spojeny s praci v zemé&dé&lstvi s moZnosti
bezprostfedni konzumace vyprodukovanych vyrobki, s pfipadnym zdzemim pro turistiku,
obCerstveni, hypoterapii a jiné souvisejici sluzby a aktivity

- vzhledem k situovani ploch ve volné krajiné (zvl. pl. €. 11) bude feSen dostatek zelené at’ jiz
uvnitf zafizeni, tak po obvodé '

- soudasti plochy bude vefejné prostranstvi v mistech k¥iZovatky polnich cest

- tizemni studie prov&H moZnosti napojeni aredlu na COV

- lzemni studie se bude zabyvat feSenim postupu vystavby (etapizaci)

Plocha &. 12 (¥4st B)

- zplsob vyuZiti resp. zastavéni bude principieln€ vychézet z tradice hospodaiskych staveni

byvalych zeméd€lskych usedlosti
- dopravni pfistup bude ze stavajici icelové cesty
- respektovat ochranné pasmo el. vedeni VN 22 kV
- fesit dostatek zelen€ zejména s funkci optické i hygienické clony

- eventuelni negativni vlivy z aktivit na ploSe nesmi dosdhnout obytné zény resp. objektt
hygienické ochrany

4. POZADAVKY NA ROZVOJ PLOCH
o CdstA

penzion — kapacita cca 80 liizek s pfevahou dvouliZkovych pokoji
— recepce, sklad kol, lyZarna, informaéni centrum
— restaurace scca 80 misty u stolu s doporutenou vazbou na venkovni posezeni

s dal$fmi cca 80 misty u stolu

— kuchyi se zdzemim pfipraven a skladd, &i$nicky ofis

hiist€ — viceti¢elové hfisté s um&lym povrchem o rozméru ccals x 32 m
— detské hfiste s piskovistém a hracimi prvky



— lezecka sténa
relaxace — louka pro slunéni, misto pro rybateni
bydleni majitele — obytny diim s obytnou i uZitkovou zahradou
vefejné prostranstvi — vstup do aredlu, parkovi§t® osobnich vozidel, motocykld,
cyklisticka odpo¢ivka (moZna i uvnitt arealu), zeleti
zeleil — ochrannd, vnitroarealové, preference vzriistnych dlouhovékych stromi

cast B
hospodétské zdzemi — provozni dvir
— kolna pro nezbytnou zemé&d&Iskou techniku
— sklad rostlinné vyroby (sypka, seno, slama — napt. vyuzit ptdnich prostort), sklad
brambor apod.
— st4j pro 4 — 6 koni, staj pro 10 krav + kotec pro telata
— hnojiste
— proveéfit zfizeni jizdarny
vefejné prostranstvi — vstup do areélu, parkovist& osobnich vozidel, zelett

5. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI

Jsou dény pfedevsim poZadavky uvedenymi v bodu 3 a bodu 4 tohoto zadani.

Vzhledem k provozni a funk¢ni sounaleZitosti obou &4sti uvazovat vyuziti ZPF mezi obéma
zastavitelnymi plocha jako pastevecky are4l. Obé zastavitelné plochy lze propojit ucelovou
komunikaci pfipadné komunikacemi pro p&$i. Provéfit moZnost ziizeni nové malé vodni nadrze
pod jiZ funk&ni vodni nadrzi. Navrhnout vhodné oploceni celého pasteveckého arelu s plochami
(Cast A a B).

6. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

akceptovat skutenost, Ze se zastavitelné plochy resp. cely aredl nachazi ve III. zéné
odstuptiované ochrany p¥irody CHKO Zd'arské vrchy

ochrana krajinného razu dle ust. § 12 zék. &. 114/1992 Sb. ve znéni pozdé&jsich ptedpist
bude odpovidat obecnym podminkam pro vystavbu v CHKO Zd’4arské vrchy

akceptovat nezastavitelnost a volnost pravého bfehu vodni nadrze Stry pro prichod
lokélniho biokoridoru USES a modte znagené turistické stezky

7. POZADAVKY NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

dopravni napojeni bude zugelové cesty vmajetku obce Svétnov, kterd tvoi
severozapadni hranici aredlu. Pro &4st A je podmin&né piipustné napojeni i z G¢elové
komunikace v useku sil. I1/350 k.4. Str¥anov

kaZda zastavitelna ¢4st bude mit jeden sjezd

pitnou a uZitkovou vodou bude areal zésoben z vlastnich individudlnich zdrojt

stavby na Césti A situovat tak, aby byla vyhledové moznost napojeni na celoobecni
kanalizaéni sit’

moc¢ivkova jimka, hnojisté s hnojivkovou jimkou budou sou¢asti nasledného
podrobného feSeni &4sti B

zasobovani el. energif uvaZovat napojenim na nn sit’ obce-fesit v nésledné dokumentaci



— zasobovan{ teplem — &4st A — lze vyuZit moZnosti pfivodu STL plynovodni p¥ipojky,
pfipadn€ vyuZit alternativnich zplsobli vytdpéni, tepelnd &erpadla, zcela vyjimeéné
soldrni kolektory — soulad § 12 zak. &. 114/1992 Sb. v platném zn&ni

— &ast B — neuvaZuje se s vytapénim

8. OBSAH DOKUMENTACE
a) Textova ¢ast — oziejmujici koncepci feSeni

b) GrafickA Ehst —Sl VaARY ... sisimessisissssigisnsibrbiing 1:10 000
—  zékres do podkladu Z UPO .........eeuveeeeseeeeressennesenesenesessseesenes 1: 2 000
—  vyznateni do mapy KN ........ccceureeeerererermmensescssneseresssesessmsesens 1:2 000
=i schéma TeSenf EASMA 5l isomusesminimissionissasss 1:5 00 (1:2 00)
— schéma FeSeni CAsti B.......ccccoveererereeeseesreesenreseesessnenees 1:5 00 (1:2 00)
— hmotné uspofadani CaSti A ....cceeeeeeererereerrevencnreeeens 1:5 00 (1:2 00)
—i  hmotné uspofadant CASH B ......ccciiiniiissssssissmisssiisiatiss 1:5 00 (1:2 00)

9. POCET VYHOTOVENT

Uzemni studie bude pfedéna zadavateli ve tfech vyhotovenich v autorizovanych vytiscich a
1x na CD ve formétu *.pdf.

10. MAPOVE PODKLADY (DIGITALNI)
— Svétnov - situace na parcele &. 850, 851 — Geodézie Brno &.z. 128/2007
— tudaje o tizemi z UAP ORP Zd’4r nad Sazavou
— zména &. 1 UPO Svétnov





