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1. ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie - lokalita Obginy

Misto: k.0. Vojniav Méstec

Zadavatel:  Méstys Vojnav Méstec, Vojniv Méstec 27, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
Potizovatel: Mgstsky (iad Zd'ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gzemniho planovani
Zhotovitel:  Ing. arch. Jan Psota, STUDIO P, Nadrazni 52, Zd’ar nad Sazavou

Datum: éervenec 2017

2. CILE A UCEL UZEMNI STUDIE

Proveétit moznosti rozvoje Uzemniho systému ekologické stability na lokalni trovni v lokalité
Obciny v k.4. Vojnuiv Méstec, pri potiebé zvySeni reten¢nich funkci tzemi horniho toku Mésteckého
potoka a zachovani mozZnosti umisténi plochy pro sport a télovychowvu.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadéani z ervna 2017, které vyhotovil M&U Zd’ar nad
Séazavou, odbor rozvoje a izemniho planovani.

3. VYMEZENI UZEMI

Lokalita tesena Gzemni studii (US) se nachéazi v prostoru mezi rybnikem V Obginach a
rybnikem Kejda. Vyuziti lokality je v Uzemnim planu Vojniv Méstec podminéno zpracovanim
Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z16 - plocha ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni
zaiizeni. Z davodu zpiistupnéni lokality bylo do fedeni US zahrnuta i zastavitelna plocha Z15 - plocha
vefejného prostranstvi. ReSenim US jsou doteny piedeviim tyto pozemky v k.0. Vojniv Méstec, p.&.
841/1, 668/6, 1594/1, 664/28.

4, PRIRODNI PODMINKY

Vymezend lokalita leZi v nezastavéném Gzemi Udolni nivy pievazujiciho druhu pozemku trvaly
travni porost. Dominantni zastoupeni zde maji bonitované pudné ekologické jednotky 8.67.01. Tato
BPEJ je zarazena do V. tfidy ochran zemédélské pudy. Jedna se pudy glejové mélkych udoli a
rovinnych celkd pii vodnich tocich, stiedné az velmi tézké, zamokiené. Na témer celé lokalité je

T4

provedeno diivéjsi odvodnéni.

Pii rybniku Kejda s bohatym biehovym porostem je vymezeno lokalni biocentrum tzemniho
systému ekologické stability (USES) Na Mésteckém rybniku. Jedna se o funkéni, antropicky mirng
podminéné, reprezentativni, kombinované, heterogenni vodni travin¢ kiovinné, konektivni, kontaktni
biocentrum. Po severozapadnim okraji lokality je vymezen ¢asteéné funkéni lokalni biokoridor USES
Ustici do nadregionalnino biocentra USES - Daiko. Lokalni biokoridor je antropicky podminény,
heterogenni, kombinovany, lesni, travinny, vodni, kfovinny, pieruSovany, modalni.

S. KULTURNI HODNOTY

Resena lokalita je bez kulturnich pamétek, které eviduje Ustiedni seznam kulturnich pamatek
CR. Rovnéz se zde nenachazi pamatky mistniho vyznamu, ¢i architektonicky cenna stavba ¢i artefakt.
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PiestoZze se nepiedpokladaji archeologické nalezy je nutno naplnit oznamovaci povinnost
stavebniku dle 8 22 a23 zékona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkove péci v platném znéni.

6. KONCEPCE RESENIi UZEMNI STUDIE

Koncepce US je postavena na zasadg, Ze rybniky v krajing tvoii dulezity prvek plnici funkci
ekologickou estetickou, krajinotvornou a hydrogeologickou.

Nad litordlnim pasmem rybniku Kejda je navrZzen novy rybnik, ¢imzZ v dané lokalité vznikne
z hlediska hydrologického vyhodna soustava rybnika. Plocha ob¢anského vybaveni - télovychovn a
sportovni zatizeni ztstavd vymezena v upraveném rozsahu mezi nové navrzenym rybnikem a hrazi
rybnika V Ob¢inach a plochou veiejného prostranstvi, ze kterého je celda lokalita dopravné
obsluhovéna. Plocha pro télovychovu a sport bude vyuZivana pro neorganizovanou télovychovu ve
volném nezastreSeném prostoru. Na vhodnych mistech bude plocha pro htist¢ doplnéna
komponovanou zeleni z autochtonnich drevin, kterd bude nendsilné navazovat na zelen rozSitreného
lokélniho biocentra USES.

Pii nadvrhu a nasledné realizaci rybnika je nezbytné vytvoiit podminky pro rozvoj jeho
litoralniho pasma. Pro uspeésny rozvoj litordlu je duleZity pozvolny sklon bieht rybnika s mélkou
vodou.

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Redena lokality bude po dpravé dopravné obsluhovéana mistni komunikaci, kterd lezi na
vymezeném veiejném prostranstvi na levém okraji udolni nivy. Mistni komunikace se napojuje na
mistni komunika¢ni sit’ méstyse. Ze silnice 1/37 je hraz rybnika V Ob¢indch dostupna ucelovou
(polni) cestou, ktera je koncepci US respektovana. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze rozsah vyuziti plochy
pro plochy pro sport a télovychovu byl redukovan (neni uvazovano s divaky) je redukovan oproti
Uzemnimu planu i pocet parkovacich mist.

8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemi te3ené US neni zatizeno sitémi technické infrastruktury. Zmény v Gzemi nejsou podminény
realizaci technickeé infrastruktury.

0, OCHRANA VEZREJNEHO ZDRAVI

Na feSeném Uzemi nejsou umistovany zaméry ani nebudou provadeény ¢innosti, které by meély
ptimy anebo druhotny negativni dopad na veiejné zdravi.

10.  NAPLNENI KONCEPCE UZEMNIHO PLANU

Provedeno je vyhodnoceni k bodiim textové ¢asti UP, které se vztahuji k problematice fesené
lokality:

e kap. 2.1, posledni odrazka: Uzemni plan je koncipovan tak, aby byly zajistény podminky pro
kontinudlni a harmonicky rozvoj méstyse a zaroven umoznéna dostatecna flexibilita ve vyuZiti
Uzemi.

- US akceptuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi predkladané v UP, kterd spociva v zajisteni
harmonického rozvoje s vyuzitim prislusné flexibility ve vyuZivani tzemi (ploch).
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e kap. 3.1, posledni odrdzka: Plochy vodni a vodohospodaiské — akceptovana je jejich
nezastupitelnost v Gzemi. V mife maximalné mozné zachovat piirodni charakter Mésteckého
potoka.

- Vsoucasné dobé je potok technicky upraven. Zrizovani rybniki na techto tocich se
povazuje za jeden nejefektivnejSich prvka revitalizace krajiny. Zarovern z hlediska
vodohospodéarského dojde ke zvetSeni retencniho prostoru soustavy t7i vodnich ploch, co?
zvlaste v obdobich sucha umozni dotovani vodami Méstecky potok.

e kap. 3.2, prvni odrazka, plocha Z16: Resit umisténi fotbalového hiidté véetné souvisejicich
zafizeni, event. jinych hiist. Pfipadna vystavba objekta (Satny, umyvarny apod.) bude
ptizemni, jednoduchého tvaru, nedominantniho vyrazu. Od lokélniho biocentra USES plochu
sportovisté odclonit pasmem vhodné komponované izola¢ni zeleng. Zajistit prachod lokalniho
biokoridoru USES po vychodni strang sportovniho arealu. Ozelenéni vzdudné ¢asti hraze
nesmi ohrozit stabilitu hraze ani funkci hraze a musi umoznit jejich vizualni kontrolu.

- Vsouladu s podminkami vyuZiti zastavitelné plochy Z16 je mezi stavajicimi rybniky
vymezena plocha obcanského vybaveni - telovychovnd a sportovni zarizeni. V soucasné
dobe je plné funkeni sportoviSte u sokolovny plné pokryvajici soucasné i budouci potreby
obyvatel meéstyse. Plocha pro télovychovu a sport mezi vodnimi plochami je v US vymezena
v dostatecném rozsahu, pro prilezitostné akce bez objekt:z Saten, umyvaren apod.

-V Narocnhych Gzemnich podminkach v souladu s podminkami vyuZivani plochy Z16 je
umozneén vznik (rozSireni) lokalniho biocentra, ¢imz je zajisten poZadovany prichod prvkii
USES lokalitou.

e Kkapitola 4.3, druha odrézka: Vystavbu sportovniho aredlu realizovat v prostoru mezi dvéma
vodnimi plochami.

- Viz predchozi.

e Kkapitola 4.4, treti odraZzka: Krom¢ samostatné vymezenych ploch vetrejnych prostranstvi lze
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch srozdilnym zptasobem vyuziti nové plochy
veiejnych prostranstvi vymezovat i v jinych k tomu vhodnych plochéch s rozdilnym zptsobem
VYyUuZziti.

- Na plochéach charakteru obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
mozno umiszovat plochy verejnych prostranstvi.

e Kkapitola 5.3, pata odrazka: Mira piesnosti vymezeni USES véetné jeho skladebnych ¢ésti je
dana predeviim mirou podrobnosti teseni UP a rozdily mezi podkladovou mapou UP a
skutecnym stavem vyuZitelnosti Uzemi. S ohledem na vlastnické vztahy, skutec¢ny stav
vyuzivani Gzemi, zajmy ochrany ptirody apod. lze provadét urcité korekce ¢i zpiesnéni
vymezeni USES za splnéni podminky, Ze nebude snizena mira aktualni ani potencionalni
funkénosti USES.

- Prostorové parametry zékladnich prvk: USES patii mezi rozhodujici kritéria zajirujici
funkénost USES. Lokalni biocentrum USES Na Mesteckém rybniku se svoji plodnou
vymeérou bliZi k minimalnim velikostem, které pro tuto skupinu prvki USES stanovuje
odborna literatura. Je proto prirozené vyuZit p7irodnich podminek pro rozsi7eni lokalniho
biocentra USES a zlepdeni funkcni zpsisobilosti biocentra na zlepdeni biologické
prostupnosti Gzemi.

e Kkapitola 6.1, sedma odrazka: Plochy obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni
(OS). Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro organizovanou i neorganizovanou télovychovu a
sport, oteviend i krytd sportovisté, prislusnd doprovodnd zatizeni a prislusenstvi. Pozemky
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souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostranstvi, sidelni zelen

Nepiipustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi piimo anebo druhotné a aktivity,

které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

- Na plochéach kodu OS Ize mimo jiné uplatiiovat i plochy verejnych prostranstvi a sidelni
zelene. Vyznamnym prvkem verejnych prostranstvi jsou vodni prvky. Sidelni zelen
udrzovana v prirode blizkém stavu ma jako permanentni krajinna struktura zasadné
priznivy vliv na ekologickou stabilitu a diverzitu Uzemi.

- Planované zamery v Uzemi nenarusi kvalitu prirodniho prost/edi p/Zimo anebo druhotné.
Nedojde k naruseni estetické a kulturni hodnoty mista.

e kapitola 6.3, prvni odrazka: Koncepce Gzemniho planu na Uzemi meéstyse nevymezuje plochy
se zmeénou Vv uzemi, na kterych by bylo moZno umistovat stavby a zafizeni narusujici
celistvost a obraz prostoru v krajinné scéng¢, respektovany jsou dilezité krajinné horizonty
uplatiujici se v obraze méstyse.

- Navrzené usporadani uzemi predlozené v US neni v rozporu svyse uvedenou zasadou
Uzemniho planu.

11. ZHODNOCENI - ZAVER

Reseni US prokazalo, Ze v dané lokalitd je mozno vytvoiit podminky pro zvyseni akumulace
vody, pro vznik ekotondlnich spolec¢enstev na piechodu vodniho a terestrickeho ekosystém, kterée
s doprovodnou zeleni zvysi hodnoty Uzemi a zajisti podminky pro rozSiteni a zvySeni funk¢nosti
lokélniho biocentra USES.

Plochy pro sport a télovychovu jsou navrzeny v parametrech zabezpecujici udrzitelnost, bez
zvySenych naroku na finan¢ni rozpocet obce.
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