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A. Uvod

Uzemni plan Cikhaj byl pofizen dle zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich piedpist. Uzemni plan
Cikhdj vydalo zastupitelstvo obce Cikhaj formou opatfeni obecné povahy dne 13. srpna
2007 a uzemni plan Cikhaj nabyl tc€innosti dne 29. srpna 2007.

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Cikhdj vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a 8 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci c&innosti (dale jen
vyhlaska). V 8 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze Méstsky ufad predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu Cikhaj zpravu o
uplathovani uzemniho planu Cikhaj v uplynulém obdobi.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skute¢nosti pfistoupil odbor rozvoje
a uzemniho planovani Méstského Gfadu Zdar nad Sézavou, jako pofizovatel Gzemniho
planu Cikhdj, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Cikh4;.

Pofizovatel uzemniho planu Cikhaj pfed zahajenim praci na zpravé vyzval dot€ené organy

s v

(déle jen DO), Krajsky ufad kraje Vysoc€ina k zaslani pozadavkl a podnétd pro zpravu.

B. Vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu Cikhaj v ¢éetné sdéleni, zda nebyly zjist ény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi, a byly-li zjist ény, navrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

B.1. Vyhodnoceni uplatiovani UP

. Obec Cikh4j je samostatnou obci lezici v centralni ¢asti CHKO Zdarské vrchy severné od
obce s rozsifenou pasobnosti (ORP) Zdar nad Sazavou. Uzemi obce Cikh4j je tvofeno
katastralnim Gzemim s ploSnou velikosti 2 135 ha. Lesni pozemky tvofi téméFf 94 %
rozlohy uzemi obce, plochy ZPF pak necelych 5 % a zastavéné Uzemi (plochy) cca 0,15 %
vymery Uzemi obce Cikhg;.

- Zastavéni je rozvolnéné, tvofené osameélymi domy pfipadné skupinou domud mezi
pastvinami a v lété bohaté kvetoucimi loukami. Volny zplasob zastavéni je hodnotou,
kterou je nutno zachovat i pro budoucnost a zpusob nové zastavby byl nutny dané
urbanistické struktufe uzpuasobit.

-V sidle prevazuje zpusob vyuZzivani ploch:
plochy bydleni v rodinnych domech (kod plochy BR)
plochy smiSené obytné (kéd plochy SO)

« Plochy se zménou v uzemi vymezené Uzemnim planem Cikhaj posiluji obytnou funkci
sidla a byly vymezeny v rozsahu:

Zpusob vyuZiti zastavitelnych ploch m éra (ha) podglg?hgiit%/ge(l(%ch pozn.

bydleni v rodinnych domech 3,04 64,96

smiSené obytné 0,07 1,50

vyroby drobné 0,08 1,71

vyroby zemédélské 0,28 5,98

technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 0,12 2,56

rekreace hromadné 0,34 7,27 plocha prestavbova
ob&anské vybavenosti 0,66 14,10 0,7 ha pl. pfestavbové
vodni a vodohospodaiské 0,09 1,92 plochy zmén v krajiné
celkem pl. se zménou v Uzemi 4.68 100,00




Rozvojové potieby obce Cikhaj jsou naplfiovany pfedevsim na useku bydleni, kdy je pro
tyto potieby vyuzito 0,87 ha zastavitelnych ploch, coZz predstavuje 28,62 procent
zastavitelnych ploch vymezenych pro bydleni v rodinnych domech.

Déle bylo vyuzito 0,02 ha zastavitelné plochy rekreace hromadné, coz predstavuje
necelych 6 procent plochy tohoto zplisobu vyuziti.

V plochach ob&anské vybavenosti bylo zastavéno 0.07 ha plochy, coz predstavuje 10,6
procenta plochy tohoto zpUsobu vyuZziti.

Zkvalithiovani stavajiciho bytového fondu v souladu se zasadami Uzemniho planu Cikh3j
se feSi pfedevsim stavebnimi Upravami.

V soudasné dob& probiha projektova pfiprava Uprav mistnich komunikaci. Upravy
spocivaji v Upraveé Sitkového usporadani a predevsim ve zkvalitnéni povrchu.

Vysoké investiéni naklady na feseni spole¢ného odkanalizovani s vystavbou COV, které
uvadi Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci kraje Vysocina, neumoznuji feSit problematiku
kanaliza¢ni sité pfed Upravou mistnich komunikaci. V nékterych &astech tak muze dojit
k naruSeni (ke stfetu) mezi upravenou mistni komunikacni siti a potfebami polozeni
kanalizaCnich sbéracu.

PoZadovana opatieni tykajici se zvySovani ekologické stability Uzemi probihaji velmi
pozvolné. Vzhledem k vysokému procentu zalesnéni Uzemi obce Cikhaj je nadale tfeba
potfebnymi pé&stebnimi zasahy vytvofit zvl. v koridorech USES (NRBK, RBK, LBK) lesni
ekosystémy druhové skladby dfevin pfirodé blizké a pfi vodnich tocich pak zachovat
pfirozeny rezim toku s bfehovymi porosty (pfedevsim lokalni systém USES).

VyuZziti ploch se zménou v Uzemi

38 gﬂssegé zpusob vyuZiti plochy \(/r)g era th;ho vyuth/Z) ?ﬁa\()yuzno pozn.

L bydleni v rodinnych domech | 0,60 0,00 0,00 060 | ve. ploch, "
ochranné zelené

2 bydleni v rodinnych domech | 0,03 0,03 [ 100,00 0,00

3 bydleni v rodinnych domech | 0,26 0,00 0,00 0,26

4 bydleni v rodinnych domech 0,18 0,18 100,00 0,00

5 bydleni v rodinnych domech 0,43 0,00 0,00 0,43

6 bydleni v rodinnych domech | 0,34 0,34 [ 100,00 0,00

7 bydleni v rodinnych domech | 0,71 0,26 36,62 0,45

8 bydleni v rodinnych domech 0,24 0,00 0,00 0,24

9 bydleni v rodinnych domech 0,19 0,00 0,00 0,19

10 smiSena obytna 0,07 0,00 0,00 0,07

11 vyroba drobna 0,08 0,00 0,00 0,08

12 vyroba zemédélska 0,28 0,00 0,00 0,28 | v&. ploch
ochranné zelené

13 technicka infrastruktura — 0,12 0,00 0,00 0,12

vodni hospodarstvi

14 ob&anska vybavenost 0,59 0,00 0,00 0,59 | v¢. ploch
ochranné zelené

15 rekreace hromadnéa 0,34 0,02 5,88 0,32 | v&. ploch
ochranné zelené

16 ob&anska vybavenost 0,07 0,07 [ 100,00 0,00

17 vodni a vodohospodarska 0,09 0,00 0,00 0,09

18 bydleni v rodinnych domech 0,06 0,06 100,00 0,00 dlouhodqbg
rozestavény RD

> 4,68 0,96 20,51 3,72




B.2 Udrzitelny rozvoj Uzemi

Od doby vydani uzemniho planu Cikhaj do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény Ci
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.
Uzemni rozvoj obce Cikhaj neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.
Nedoslo ke kolizi se zajmy CHKO Zdarské vrchy. Plochy vyroby jsou stabilizovany,
nabidka zastavitelnych ploch pro vyrobu neni zatim vyuZita.

. Problémy k feSeni v uzemnim planu Cikhaj vyplyvajici z uzemn & analytickych
podklad G ORP Zd’'ar nad Sazavou

V tzemné analytickych podkladech pro tGzemi obce s rozifenou plisobnosti Zdar nad
Sazavou (prvni Uplna aktualizace byla pofizena do 31.12.2010) nebyly zaznamenany
Zzadné problémy k feSeni v izemnim planu Cikhaj.

. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Cikhaj s polit ikou Uzemniho rozvoje a
Zasadami Uzemniho rozvoje kraje Vyso €ina

D.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemi obce Cikhdj se nenachéazi v rozvojovych oblastech, vrozvojovych oséach, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméri vymezenych v Politice
tzemniho rozvoje CR 2008 schvalené dne 20.07.2009 usnesenim vlady &. 929.

V dal3ich ukolech pro Gzemni planovani politika tzemniho rozvoje vymezuje ORP Zdar
nad Sazavou jako Uzemi vykazujici relativné vySSi miru problém0 zvl. z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi a upfesnéna Uzemi poZaduje vymezit jako nadmistni
specifické oblasti (nadmistni Gkoly nepfislusi fesit UP).

D.2. Soulad se Zdsadami izemniho rozvoje kraje Vysocina

Zasady Uuzemniho rozvoje kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly u¢innosti dne
22.11.2008.

Uzemi obce Cikhaj se nenachazi v rozvojové oblasti ani ose krajského vyznamu, lezi
mimo specifickou oblast krajského vyznamu.

Uzemi obce Cikhaj je pfifazeno v Zasadach uzemniho rozvoje kraje Vysoéina do
krajinného typu — krajiny lesni. ReSeni UP Cikh4j je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim
krajiny, se zasadami pro ¢innost v Uzemi i se zasadami pro rozhodovani o zménach v
Uzemi, které jsou v Zasadach uzemniho rozvoje kraje Vysocina stanoveny pro tento typ
krajiny. Ekologickou stabilitu lest naruSuje vysoky podil smréin, ktery je nékolikrat vySSi
oproti pfirozené skladbé lesu. Nicméné ochrana lest patfi k vyznamnym dkoldm
udrzitelného rozvoje prekracujici rozmér obce.

Na uzemi obce Cikhaj vymezuji Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina vefejné
prospésné opatfeni. Jedna se o nadregionalni_biocentrum NRBC Zakova hora,
nadregionalni biokoridor K124 - Zakova hora a RBK Zakova hora — Hradeckéa skalka.

Spravni tzemi obce Cikhaj pokryva Chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
Zdarske vrchy, ktera ma hranice shodné s CHKO Zdarske vrchy. Vyuzivani uzemi obce
neni v rozporu s rezimy CHKO Zdarské vrchy ani s CHOPAYV Zdarske vrchy.



G.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni pot feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 odst. 3 stavebniho zakona

Potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla shledana.

Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény uzemniho planu, pop Fipadé konceptu zm ény
GUzemniho planu, v €etné poZadavk i na zpracovani a podminek pro posuzovani
variant reSeni, pFipadn é pro vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj tzemi

Koncepce Uzemniho planu Cikhaj zUstava nadale v platnosti, netfeba na ni nic ménit a
nevyvolava potiebu zpracovani zmény UP.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje kraje  Vyso €ina

Neuplatiuji se Zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje kraje Vysocina.
Zaveér

Tento navrh zpravy o uplathovani Uzemniho planu Cikhaj (dale jen navrh zpravy) za
uplynulé obdobi od jeho vydani (dne 13.08.2007) doposud byl ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zakona pred jeho pfedloZzenim ke schvaleni zastupitelstvu obce konzultovan s
dotCenymi organy a krajskym Gradem. V dobé konzultaci byl navrh zpravy zvefejnén na
webovych strdnkach mésta Zdar nad Sazavou a obce Cikhdj, aby se s timto navrhem
mohla seznamit verejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude pfedloZzen Zastupitelstvu
obce Cikhdj ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Cikhdj v uplynulém obdobi byla po projednani
schvalena zastupitelstvem obce dne ................... usnesenim €. ...............

V Cikh&ji dne .......cccoove....

Lukas Hegenbart
starosta obce Cikhaj
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