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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Lhotka v uplynulém obdobi

upraveny navrh uréeny k projednani s Krajskym ufadem Kraje Vysocdina
dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
o0 uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjsich predpisu

Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Lhotka v&etn& vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodno-
ceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj izemi
Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzi-
telny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostfedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptadi oblast

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pis-
meny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho
planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitel-
ny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény
Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zpracoval: Méstsky ufad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a tizemniho planovani
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A. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Lhotka véetné vyhodnoceni zmén pod-
minek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi

Al. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Lhotka v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Lhotka byl pofizen dle zakona &. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist. UP zastupitelstvo obce Lhotka
vydalo formou opatfeni obecné povahy dne 22.10. 2012. Uzemni plan Lhotka nabyl G&innosti
dne 07.11. 2012.

Uzemni plan Lhotka fesi celé spravni Uzemi obce Lhotka, které sestava z katastralniho
Uzemi Lhotka u Zd'aru nad Sazavou. Plo$na vymeéra feSeného uzemi ¢ini 640,55 ha.

Co do uzemniho rozsahu jsou nejvyzna¢néjSimi plochami zastavéného (urbanizovaného)
uzemi tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

- Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

- Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

- Plochy vyroby a skladovani - zemédélska (VZ)

- Plochy ob&anského vybaveni (O)

Do nejvyznamnéjSich ploch nezastavéného (neurbanizovaného) uzemi patfi tyto plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

- Plochy zemédélské - orna pada (NZ1)

- Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZ2)

- Plochy lesni (NL)

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni (NS)

- Plochy pfirodni (NP)

Tab. 1 Bilance ploch se zménou v Uzemi

Ozna- z toho vyuzito 2bVvi
Ceni druh plochy vyme- vyx;it pozn
plochy ra (ha) ha % (ha) ’
v UP
Z1 gi(éilem v rodinnych domech - venkov- 051 0 0 0,51
Z2 zelen soukroma a vyhrazena 0,04 0 0 0,04
Z3 by('ilem v rodinnych domech - venkov- 0.87 0 0 0.87 3. _stavebnl pozemky
ské v majetku obce
Z4 gi(éilem v rodinnych domech - venkov- 0.10 0 0 0,10
Z5 gzglem v rodinnych domech - venkov- 0.10 0 0 0,10
Z6 l;zglenl v rodinnych domech - venkov- 0,32 0.32 100,0 0
z7 ;Iyr:gba a skladovéni - drobna a feme- 0,94 0 0 0,94
Z8 gi(éilem v rodinnych domech - venkov- 1,53 0 0 1,53
Z9 smiSena obytna - venkovska 0,18 0 0 0,18
Z11 lsjzcéjlenl v rodinnych domech - venkov- 0.00 0 0 0.00 plocha mensi jak 0,01 ha
K1 ucelova komunikace 0,01 0 0 0,01
K2 Ucelova komunikace 0,06 0 0 0,06
K4 ucelova komunikace 0,06 0 0 0,06
celkem | plochy se zménou v Uzemi 4,72 0,32 6,78 4,40
Poznamka : Plocha Z10 byla vyfazena na zakladé vysledku spole¢ného jednani.

Plocha K3 byla vyfazena na zakladé vysledku vefejného projednani.

Za hodnocené obdobi, t.j. 4 roky bylo pro zajisténi rozvojovych potfeb obce a jejich obyvatel
vyuzito pouze 6,78% v UP navrzenych ploch se zmé&nou v izemi. Jedna se o velmi nizkou hod-
notu. Protoze zasadni podil vymezenych zastavitelnych ploch tvofi plochy bydleni v rodinnych
domech, je pro zajisténi stavu ve vyuziti téchto ploch sestavena tabulka €. 2.



Tab. 2 Bilance ploch se zménou v Uzemi urCenych pro bydleni

%ir;e?- vy- z toho vyuzito zbyva
plochy druh plochy r?hear)a ha % v%uaz)lt pozn.
v UP
Z1 gzglem v rodinnych domech - venkov- 0,51 0 0 051
Z3 byglenl v rodinnych domech - venkov- 087 0 0 0.87 provefiena parcelace
ské uzemi
Z4 byglenl v rodinnych domech - venkov- 0.10 0 0 0.10 provefiena parcelace
ské uzemi
Z5 byc}lem v rodinnych domech - venkov- 0.10 0 0 0.10 prove@ena parcelace
ské uzemi
Z6 gzglem v rodinnych domech - venkov- 0,32 0.32 1000 0
Z8 gzglem v rodinnych domech - venkov- 153 0 0 1,53
Z11 k;zglenl v rodinnych domech - venkov- 0,00 0 0 0,00
celkem k;zglenl v rodinnych domech - venkov- 343 032 933 311

Zastavéné uzemi je vyuzivano v souladu s koncepci stanovenou uzemné planovaci doku-
mentaci obce. Setkavame se zde s modernizaci bytového fondu, upravou mistni cestni sité a
vefejnych prostranstvi.

Vyuzivani nezastavéného Uuzemi nedoznalo zmén. Biota uzemi odpovida hospodafskému
vyuzivani, na plochach orné pady mizeme fici i naduzivani pro potfeby zemédélské produkce.
Lesy jsou péstovany jako smrkové monokultury s nizkym zastoupenim zpevriujicich dfevin. Na
Uzemi obce se nachazi USES pouze na lokalni Grovni. Jedna se o funkéni systém s pfirodnimi
a pfirozenymi spoleCenstvy mozno Fici s vysokym stupném ekologické stability.

V UP je zdGraznén vyznam polni cestni sit& nejen pro zaji$téni pristupnosti pozemka, ale i
pro jeji krajinotvorny ucel, kdy doprovodna zelen vytvari potfebné interakéni prvky krajiny.

Cestni sit ma nenahraditelny vyznam pro pohybové formy rekreace. Pohybova rekreace je
realizovana v omezené mife v zastavéném uzemi, nové zastavitelné plochy rekreace individu-
alni ani hromadné nejsou uzemnim planem vymezovany.

A2. Vlyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan Lhotka byl Zastupitelstvem obce Lhotka vydan dne 22.10.2012, dcinnosti nabyl
dne 07.11.2012. Pofizovatelem UP byl Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a
uzemniho planovani.

e Exogenni vlivy

Uzemni plan Lhotka byl vyhotoven dle z&k.€.183/2006 Sb. a souvisejicich provadécich vy-
hlasek.

- Dle § 43 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 v platném znéni nesmi Uzemni plan obsahovat podrob-
nosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnimu rozhodnuti. (viz napf.
vyrok: Na uzemi obce nepredpokladat umistovani staveb jejichz vlastnosti (velikost, bar-
va, faktor pohody apod.)

- Stavebni zakon &. 183/2006 Sb. v platném znéni upravil pozadavky na vymezovani vefej-
né prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni v€etné zplsobu zajisténi predkup-
niho prava i omezeni vlastnickych prav.

- Nové jsou nastaveny moznosti vyuziti nezastavéneho uzemi v na § 18 odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sh. v platném znéni, ktery oproti UP umozriuje pomérné Siroky zpusob vyuziva-
ni nezastavéného uzemi.

- Novela pfilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni upravila nazvy nékterych kapi-
tol uzemniho planu a obsahuje nové kapitoly, které nejsou zahrnuty v UP Lhotka.

Jde o:



= stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona v platném
znéni

= feSit problematiku nezastavéného uzemi s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zak.
v platném znéni (viz pfedchozi)

= vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci.

Lhotka, jeho uZivani a dosud ne€inily Zadné problémy pro ¢innosti a rozhodovani v uzemi. Zjis-
t&né rozdilnosti budou napraveny v ramci zpracovani zmény &. | UP Lhotka.

Soulad UP Lhotka s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a soulad UP
Lhotka se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni Aktualizace €. 1 - 3 je vyhod-
nocen v kapitole C této Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Lhotka.

e Endogenni vlivy

Za uplynulé obdobi nedos$lo na Uzemi obce k podstatnym zménam podminek ve vyuzivani
Uzemi. Vyuziti zastavitelnych ploch v UP nedosahuje planovanych predpoklad(i coZ je doklado-
vano v uvodnich tabulkach.

V dobé zpracovani Navrhu zpravy o uplathovani tzemniho planu Lhotka v uplynulém obdobi
(dale jen Zprava) je znam soubor pozadavk( a zamérl k provéfeni v Uzemné planovaci doku-
mentaci. Jedna se o mnozinu riznorodych zmén, které jsou popsany v kapitole E této zpravy a

jejich umisténi je schematicky vyznaéeno v pfiloze €.1 této zpravy.

V ramci zpracovani zmény &. | UP Lhotka budou tyto poZzadavky a zaméry provéreny. Zohled-
néna bude i Uroven vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch dosavadniho UP zejména na Use-
ku bydleni v rodinnych domech. V pfipadé, Ze budou napliovat ukoly uzemniho planovani, bu-
dou po zadkonem danych jednanich a projednani zahrnuty do Uzemni planovaci dokumentace
obce a predlozeny zastupitelstvu obce k vydani.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uze-
mi
Zmény v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplathovaly v souladu
s koncepci uzemniho planu Lhotka. Nebyl nalezen Zadny nepfedpokladany negativni dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi obce.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi

Treti Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladii (UAP) pro Gzemi obce s rozsitenou
pUsobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2014.

Obec Lhotka je zafazena do kategorie obci 1, ktera je charakteristicka vyvazenymi vztahy
uzemnich podminek v sociodemografickém pilifi v ekonomickém pilifi a environmentalnim pilifi
udrzitelného rozvoje.

Kromé& obecnych problémii b&Zné se vyskytujici v izemné planovaci praxi UAP uvadi dalsi
dva konkrétni problémy.

- ZU - 8 - Celistvost navesniho prostoru - neuvazené stavebni Upravy a nova vystavba na
uvolnénych plochach po asanacich plvodnich usedlosti naruSuji hodnoty jadrovych tedy
nejvystavnéjsich &asti sidel. Na problém upozornéno v UP Lhotka, cile dosahnout vyhoto-
venim a naslednym akceptovanim podrobnéjsi UPD.

- OS - 4 - koordinace prvki USES (lokalni uroveni) - v ramci Uzemné planovaci dokumenta-
ce postupné dosahnout koordinace prvka USES. Resit v ramci moznosti ve zméné UP
Lhotka.

Projednana ¢&tvrta Uplna aktualizace ORP Zdar nad Sazavou vymezuje stejné problémy.



C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR (PUR CR)

Uzemi obce Lhotka se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specific-
kych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach tech-
nické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér vymezenych v Aktualizaci ¢. 1 PUR CR
schvalené dne 15.04.2015 usnesenim vliady CR &. 276 (dale téz PUR CR)

Republikové priority izemniho planovani jsou Uzemnim planem Lhotka napinény. Re$ena je
ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot uzemi. V souladu s poZzadavky ochrany pfirodnich hod-
not, zvySeni kvality zivota obyvatel i hospodaiského rozvoje je Uzemi obce feSeno komplexné
pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek.

CR a naplfiuje republikové priority Uzemniho planovani. P¥i pofizovani zmény &. | Uzemniho
planu Lhotka doplnit vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami, které se spravniho uzemi
tykaji resp. se k nému vztahuji z Aktualizace ¢. 1 PUR CR (napf¥. priorita 14a, priorita 20a).

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi obce Lhotka resp. ani
na uzemi kraje nebyl dosud pofizen.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ZUR Kraje Vysogina &. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla G&innosti
dne 23.10.2012. Aktualizace ZUR Kraje Vysoéina &. 2 a 3 byly vydany 13. 09.2016 a uginnosti
nabyly dne 07.10. 2016. (dale téZ ZUR KrV.)

e Spravni uzemi obce Lhotka se nachazi mimo plochy a koridory dopravni €i technické in-
frastruktury. Spravni Gzemi obce Lhotka se nachazi mimo rozvojové oblasti, rozvojové
osy i mimo specifické oblasti krajského vyznamu. ZUR KrV na Gzemi obce nevymezuje
Zadné regionalni ani nadregionalni prvky USES, Zzadné veiejné prospé&sné stavby &i ve-
fejné prospésna opatfeni ani asanace.

e Zpracovan je ptinos UP k naplfiovani priorit Uzemniho planovani Kraje Vysogina, které
se ke spravnimu uzemi obce Lhotka vztahuiji.

e Typy krajin dle cilového vyuziti. ZUR KrV vymezuje na Gzemi obce typ krajiny lesoze-
médélské harmonické - severni menSi ¢ast uzemi obce a typ krajiny lesozemédélské
ostatni - v&t3i jizni 8ast uzemi obce. Pro uvedené krajinné typy jsou v ZUR KrV stanove-
ny tyto pozadavky:

Hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:
a) zemeédélské a lesni hospodafrstvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity
Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) zachovat v nejvy$si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhiovanim aleji a rozptylené zeleng,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostl apod.
Hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:
a) zemédeélské a lesni hospodarstvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity
d) cestovni ruch a rekreace
Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:



a) zachovat v nejvySSi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych po-

zemkd

b) lesni hospodarstvi sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé lesu, eliminovat

tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotné a

tvarové vhodnymi stavbami

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélske krajiny, zejména podil zahrad a ttp

e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifo-

vani intenzifikaci chatovych lokalit, rekrea¢nich zafizeni s vy$§i kapacitou lGzek pfipoustét

pouze na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny

f) chranit lucni porosty

e Celé spravni zemi obce Lhotka je v ZUR KrV zaélen&no do oblasti krajinného razu CZ

0610 - OB 024 Zdarské vrchy. Uzemné& planovaci dokumentace obce pro &innosti
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi cti zasady ZUR KrV chranit a rozvijet cha-
rakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny, jimiz jsou:

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku

b) typicka struktura kulturni krajiny v€etné stop tradi¢nich zpisobl hospodareni

c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch, linii

zelené apod.

d) historické krajinarské upravy

e) hydrograficky systém vcéetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak

historickym vyuzitim toku

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vetné typické siluety

g) sidelni struktura

h) urbanisticka struktura sidel

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury

k) typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou struk-

turou a cennou lidovou architekturou.

Specifické zasady pro ochranu krajinného razu nejsou pro oblast krajinného razu CZ 610 -
OB 024 stanoveny.

Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1 - 3. Pfi pofizovani zmeény €. | uzemniho planu Lhotka je tfe-
ba provést:

- vyhodnoceni souladu kompletniho UP tj. dosavadniho UP v&. provéfované zmény ¢. | UP
s ¢lanky 01 — 09a ZUR, které se ke spravnimu uzemi obce Lhotka vztahuiji.

- vyhodnoceni souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny (krajina lesozemédélska ostatni a
krajina lesozemédélska harmonickd) v€etné vyhodnoceni souladu se zasadami pro &innosti
v uzemi v téchto typech krajiny.

- vyhodnoceni souladu se zakladnimi zasadami pro €innost v oblasti krajinného razu
CZ0610 — OB 024 Zdarské vrchy.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

» Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy.
ZpGsob a rozsah vyuziti v UP Lhotka vymezenych zastavitelnych ploch prokazuiji v kapitole A.1
uvedené tabulky €. 1 a €. 2. Je nutno konstatovat, ze rozsah ploch, které byly za sledované ob-
dobi vyuzity dosahuje nizké hodnoty a to 6,78%, pokud budeme sledovat jen vymezené zasta-
vitelné funkce bydleni, pak podil ploch, které byly vyuzity (zastavény) €ini 9,33%.
plochy bydleni v rodinnych domech (kéd plochy BV) a plochy vyroby a skladovani drobna a fe-
meslna vyroba (kod plochy VD)



- Plochy BV: Z vymezenych 3,42 ha zastavitelnych ploch zlstava k vyuziti 3,11 ha téchto
ploch. Nelze prokazat potfebu vymezeni novych (dalSich) zastavitelnych ploch.

- Plochy VD: Z vymezenych 0,94 ha zastavitelné plochy zUstava nevyuzito 0,94 ha. Nelze
prokazat potfebu vymezeni novych (dalSich) zastavitelnych ploch.

 Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
Usnesenim zastupitelstva obce Lhotka ze dne 22.09.2016 bylo schvaleno pofizeni Zmény ¢. |
UP Lhotka. V pfiloze usneseni je uvedeno 8 diléich zmén (navrht), které je treba zménou UP
fesit. 4 navrhy se tykaji rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech - ven-
kovskych (BV), 3 navrhy sleduji potfebu rozsifeni stavajicich ploch smiSenych obytnych - ven-
kovskych (SV) vyuzivanych pro bydleni a zemédélskou ¢innost o plochy vyroby a skladovani -
zemédélska vyroba (VZ) pfipadné zastavitelné plochy umozhujici zemédélskou vyrobu a &in-
nost, uskladnéni picnin &i stavbu salase.Jeden navrh sleduje poZadavek pfipojeni zahrady se
zahradnim domem na vodovod.
Dosavadni UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech ven-
kovského typu a nebyla prokazana potfeba vymezeni ploch novych viz. pfedchozi odstavec.
Zde je vSak nutno pfipustit, Ze strategie rozvoje uzemi obce je v plné kompetenci zastupitelstva
obce, tudiz zminéné pozadavky lze povazovat za opravnéné. Je vSak nezbytné, aby obec vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch diikladné a prokazatelné zdUvodnila. Proto je nezbytné se
pfi zpracovani Zmény &. | UP Lhotka fidit stavebnim zakonem &.183/2006 Sb. ve znéni pozdgj-
Sich predpisl, ktery v § 55 odst. 4 stanovi, ze ,dal$i zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy
a prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch“. To znamena, Zze v odlvodnéni
Zmény &.1 UP Lhotka bude nutné prokazat potfebnost a nezbytnost vymezeni novych zastavi-
telnych ploch pro zminény zpUsob vyuziti.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény é. | Uzemniho planu Lhotka

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce vyjadiené zejména v cilech zlepSova-
ni_dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich
na_zmeénu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktufe a dostupnosti verejné in-
frastruktury
o Cile zlepSovani dosavadniho stavu vEetné rozvoje_obce
- Cilem zmény ¢€.1 uP je provéfeni dil€ich pozadavku na vyuziti uzemi v souladu s danou

koncepci uzemniho planu. Pfedmétem zmény ¢.I UP bude pfedev§im provéfeni poza-
dovanych naslednych dil€ich zmén ve vyuZiti uzemi:

navrh &.1: Zahradu - pozemek p.&. 417/36 v k.0. Lhotka u Zdaru nad Sazavou se za-
hradnim domkem napojit na vodovod

tzn. napojeni stavby vodovodni pfipojkou nelze fesit uzemnim planem.

navrh &.2: Cast pozemku p. &. 294 a ast pozemku p.¢. 299/2 v k.4. Lhotka u Zdaru nad
Sazavou zaclenit do ploch se zménou v Uzemi umoZziujici umistovani zemédeélské vyro-
by a skladu picnin

navrh &.3: Pozemky parc. &. 739/13 a 739/4 v k.0. Lhotka u Zd4aru nad Sazavou zafadit
do ploch umoziujicich vystavbu rodinného domu.

fﬁéEéH-j-é{l-{c-)"-\}é-'r-(-a-j-ﬁé-ﬁir-c;é-franstvi (PV). Pozemek p.¢. 739/4 je plochou smiSenou neza-
stavéného uzemi (NS).



VN 22kV. Jihovychodni okraj pozemku p.¢. 739/14 (zahrada dle udajd KN) se nachazi
ve Il. z6né CHKO Zdarské vrchy. Jednozna¢nou limitou uzemniho rozvoje je hranice
zaplavového uzemi vodniho toku Stavisté.

navrh €.4: Zaradit pozemky p.¢. 228/1 a 228/2 a ¢ast pozemku p.€. 229/2 v k.U. Lhotka u
Zdaru nad Sazavou do ploch se zménou v tizemi umozfiujici umistovani zemédélskych
aktivit a ¢innosti, skladu picnin a salase

venkovska (SV), menSi ¢ast pozemku p.€. 228/2 - zastavitelna plocha smiSena obytna
venkovska (SV), zbyvajici vétsi ¢ast pozemku p.¢. 228/2 - plocha zelené soukromé a
vyhrazené(ZS). Pozemek p.¢. 229/2 - plocha zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

predevsim pozemek p.¢. 229/2 a blizka ¢ast pozemku p.¢. 228/2.

navrh &.5: Pozemek p.&. 77/4 v k.U. Lhotka u Zdaru nad Sazavou zahrnout do ploch
umozniujicich vystavbu rodinného domu.

del§i stranou navazuje na pozemek p.¢. 77/1 - druh pozemku vodni plocha. Umisténim
rodinného domu na malém pozemku by mohlo znamenat vazné naruSeni ekologicky
hodnotného uzemi vodni plochy - resp. mokfadu na vodni plode

navrh &.6: Zaradit pozemek p.¢. 123/4 a &ast pozemku p.&. 156/1 v k.U. Lhotka u Zd'aru
nad Sazavou do ploch umozriujicich vystavbu rodinného domu.

zemédélské - trvalé travni porosty stabilizované (p.€. 156/1) a navrhované p.¢. 123/4
(Nz2)

Problém: Stisnéné uzemni podminky mezi mistni komunikaci vedouci do obytného

souboru rodinnych domu a technicky upravenym - zatrubnénym vodnim tokem.

navrh &.7: Zafadit pozemky p.¢. 288/1 a &ast pozemku p.¢. 287 v k.U. Lhotka u Zd'aru
nad Sazavou do ploch se zménou v uzemi umoznujici umistovani zemédélskych aktivit
a €innosti, salas a skladu picnin.

obsluhu Uzemi.

navrh &.8: Zaradit pozemek - 4000 m? parc. &. 71/1 v k.u. Lhotka u Zd'aru nad Séazavou
do ploch umoziujicich vystavbu rodinného domu.

kou infrastrukturu obce.

VSechny vyjmenované pouzité pozemky se nachazi v katastralnim uzemi (k.u.) Lhotka u
Zdaru nad Sazavou.

Pro snazsi obeznameni se s témito dalSimi zménami byly tyto diléi zmény k provéfeni
orientaéné vyznadeny na vyfezu dosavadniho UP, ktery je soudasti této ,Zpravy“. Je na-
snadé, Ze rozsah zmén se muze od tohoto vyznaceni lisit. Souasné je nutno mit na zfe-
teli, Ze urbanisticka koncepce Zmény &. | UP Lhotka mdze vyvolat i jiné dil&i pozadavky
na zmény v uzemi

Nevylu€uje se moznost pfi provéfovani jednotlivych dil¢ich navrhd na Zménu uzemniho
planu Lhotka uziti i jinych nez poZadovanych zplsobuU vyuziti, které budou |épe charak-
terizovat pozadavky na umisténi dil¢ich zmén na uzemi obce.



Pozadavky na Zménu &. | UP Lhotka musi byt feSeny v souladu se zasadami udrzitelné-
ho rozvoje. Musi byt dosazeno obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi.

Predpokladané diléi zmény ve vyuZiti Uzemi nesmi mit neZadouci dopad na ochranu pfi-
rodnich, krajinnych ani kulturnich €i civilizacnich hodnot uzemi.

Re&ené zaméry nesmi mit nezadouci vliv na vefejné zdravi.

Regeni Zmény &. | Gzemniho planu Lhotka bude v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim
krajiny, se zasadami pro ¢innosti v uzemi a zasadami pro rozhodovani v uzemi, které
stanovuji ZUR KrV pro typ krajiny - krajina lesozemédélska ostatni. Pozadované zmény
v Uzemi se nedotknou typu krajiny - krajina lesozemédélska harmonicka.

Navrhy na zménu UP se nedotykaji EVL Natura 2000 (na Uzemi obce je vymezena EVL
CZ 0613333 Stavisteé), pfirodni pamatky (Dily u Lhotky) v€etné pfisludného ochranného
pasma. Znamé zaméry na zmény uzemniho planu neovlivni pamatny strom (buk lesni)
ani ochranné pasmo stromu. Vymezené zaméry se nebudou dotykat nemovité kulturni
pamatky r.C. 36625/7-4194 - krucifix.

Pfi vymezovani novych ploch se zménou v uzemi akceptovat podminky Planu péce o
CHKO Zdérské vrchy v obdobi 2011 - 2020.

Neni uvazovano s pfimym dotéenim PUPFL, ani vzdalenosti 50m od hranice lesa.
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt feSeni zmény UP &. | na ZPF bude provedeno
dle metodického doporugeni odboru Gzemniho planovani MMR CR a odboru ochrany
horninového a pudniho prostfedi MZP CR.

Zachovat koncepci vefejné infrastruktury, ktera je stanovena v UP Lhotka

Zména &. | UP Lhotka nemutiZe vyustit ve zmé&nu charakteru obce. Stale se musi jednat o
venkovské osidleni.
V sidle bude nadale pfevazovat ubytovaci kapacita nad kapacitou pracovistni.

Reseni Zmény &.1 UP Lhotka musi navazovat na koncepci dosavadni Gzemné planovaci
dokumentace vypracovanou pro obec.

Upravit podminky vyuziti uzemi a podminky ploSného a prostorového usporadani tak,
aby vhodné vystihovaly urbanistické potfeby mista a splfiovaly legislativni poZzadavky.
Nové zaméry koncipovat tak, aby nedoslo k potlateni kompozi¢nich vztah( obce Lhotka.

Vymezené plochy ob¢anské vybavenosti jsou plochami uzemné stabilizovanymi.

V mife maximalni vyuZivat stavajici pozemni komunikace pro dopravni obsluhu tuzemi.
Pro dopravni obsluhu uzemi mozno vyuzit i vefejnych prostranstvi.

Reseni technické infrastruktury nedozna koncepénich zmén.

Zpusob nakladani s odpady nebude ménén.

"

Re$enim Zmény &.1 UP Lhotka nedozna uspofadani krajiny platného UP koncepénich
zmén.

Reseni Zmény &.I UP Lhotka nesmi mit Zadny vliv na omezeni prostupnosti krajiny.
Provéfit v platné uzemné planovaci dokumentaci stanovené podminky vyuziti nezasta-
véného uzemi s ohledem na zakon ¢&. 183/2006 Sb. ve znéni podle stavu k 01.01.2013,
zvl. se zaméfenim na § 18 odst. 5.

Uprfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR

Zménu &. | UP zpracovat v souladu s aktualni PUR CR.
V textové Casti odlvodnéni zmény €. UP vyhodnotit soulad s republikovymi prioritami jed-
notlivé dle vybranych bod, které se k izemi obce Lhotka vztahuiji.



Posouzeni bude provedeno za celou Uzemné planovaci dokumentaci (4. UP Lhotka +
Zména ¢&. | UP Lhotka).

e Upresnéni poZzadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané kraje

- Z uzemné planovaci dokumentace kraje jsou vyhotoveny pouze Zasady uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina. Zména &. | UP Lhotka bude zpracovana v souladu s touto Gzemné plano-
vaci dokumentaci. (tzn. ZUR KrV ve znéni Aktualizace &. 1 - 3)

-V textové &asti odtvodnéni Zmény ¢&. | UP Lhotka vyhodnotit soulad s prioritami tizemniho
planovani Kraje Vysocina jednotlivé dle vybranych bodd, které se ke spravnimu uzemi
obce Lhotka vztahuiji.

- Uzemi obce nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 CHKO Zdarské vrchy
V textové &asti oddvodnéni zmény &. | UP Lhotka vyhodnotit soulad se zasadami pro &in-
nost v této oblasti krajinného razu.

-V textové &asti odtivodnéni zmény &. | UP Lhotka vyhodnotit soulad s hlavnim cilovym vy-
uzitim krajiny lesozemédélské - ostatni a krajiny lesozemédélské harmonické.

- Text oduvodnéni bude doplnén o kapitolu: VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou Feseny v ZUR, s od(ivodné&nim potfeby jejich rozvoje.

e Upfesnéni pozadavky vyplyvajicich z UAP, pfipadné z doplriujicich priizkumii a rozbort
- Udrzet vyvazené vztahy uzemnich podminek v environmentalnim, ekonomickém a socio-
demografickém pilifi udrzitelného rozvoje
- Aktualizovat jevy, které vstupuji do uzemniho planu, resp. jeho zmény &. | z UAP ORP
Zdar nad Sazavou - &tvrta uplna aktualizace.
- Zvazit moznost (potfebnost) zakresleni vzdalenosti 50 m od hranice lesa do koordinaéni-
ho vykresu.

e Dalsi poZadavky

- Provést aktualizaci zastavéného uzemi i aktualizaci katastralni mapy jako referenéniho
mapového podkladu UP Lhotka.

- Provést kontrolu s moznymi dil€imi upravami textu tak, aby uzemné planovaci dokumen-
tace obce jako celek odpovidala ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona.

- U nepfipustného vyuziti ploch rozdilného zpusobu vyuziti konkretizovat, kde je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni €i jinych opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

- Do souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni uvést zplsob vymezovani vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni v€etné zplusobu omezeni vlastnic-
kych prav a vymezeni pfedkupniho prava.

- Doplnit nové a upravit stavajici kapitoly dle pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v plat-
ném znéni.

- Budou-li v rdmci projednani Zpravy o uplatfiovani UP Lhotka v uplynulém obdobi uplatné-
ny dotCenymi organy nebo krajskym ufadem pozadavky, doplni je pofizovatel do navrhu
Pokyn( pro zpracovani Zmény &. | UP Lhotka.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveéfit

-V rdmci vypracovani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Lhotka v uplynulém obdobi
nebyla zjisténa nutnost vymezeni uzemnich rezerv.

- Av8ak pokud to bude pro zajisténi budouciho rozkvétu obce pfinosné, nevyluéuje se
moznost vymezeni ploch uzemnich rezerv.

- Politika uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace kraje neuplatfiuji na spravnim
uzemi obce Lhotka vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv. Vymezeni téchto ploch
nevyplyva pro spravni Gzemi obce ani z pfisludnych UAP &i aktualnich pozadavkd obce.
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c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opat-
feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- Nepredpoklada se, ze nové zamysSlené zaméry by vyvolaly potfebu vymezeni dalSich ve-
fejné prospésnych staveb &i ploch asanaci.

- UP Lhotka nevymezuje zadné vefejné prosp&sné stavby ani vefejné prospésna opatieni
ani asanace. Provéfit potfebnost vymezeni téchto staveb, opatfeni ¢i asanaci.

- Pokud z Fe$eni Zmény &. | UP Lhotka vzejde nezbytnost vymezeni predkupniho prava, je
nezbytné dodrzet nalezitosti podle § 101 zak. &. 183/2006 Sb. v platném znéni. Pfi vyme-
zeni pfedkupniho prava je tfeba pro zapis prfedkupniho prava do katastru nemovitosti za-
jistit jeden vytisk textové ¢asti Zmény ¢&. | UP Lhotka navic oproti b&Znym zvyklostem.

- PUR CR na Uzemi obce Lhotka neuplatiiuje poZzadavek na vymezeni vefejné prospés-
nych staveb, vefejné prospésnych opatfeni ¢i asanaci.

- ZUR kraje Vysog&ina na Uzemi obce Lhotka neuplatiiuji poZzadavek na vymezeni vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni &i asanaci.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno vydanim requladniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

- Neni vylou€eno, Ze nékterou z dilich zmén v uzemi bude nutné provéfit uzemni studii
nebo uzavienim dohody o parcelaci. PoZzadavek uzemni studie ¢i dohody o parcelaci bu-
de projednan s pofizovatelem zmény UP a uréenym zastupitelem.

- Charakter dil¢ich zmén neni podminén vydanim regulaéniho planu.

- Z Politiky tzemniho rozvoje CR, izemné planovaci dokumentace kraje, izemné analytic-
kych podkladu ani jinych pozadavku nevyplyva potfeba vyhotoveni téchto dokumentu.

e) Prfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

- Neni uvazovano se zpracovanim variant.

- Pozadavek na vypracovani variant feSeni nevyplyva ani z Politiky uzemniho rozvoje CR,
uzemné planovaci dokumentace kraje ani uzemné analytickych podklad( &i jinych poza-
davku.

- Ke spoleénému jednani bude piedloZen invariantni navrh

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

1.) Navrh Zmény &. | UP Lhotka bude usporadan nasledné:

Vyrokova &ast zmény &.1 Uzemniho planu Lhotka
- Textova Cast
- Graficka ¢ast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres VPS, VPO a asanaci ( paklize budou vymezeny )
4. Vykres pofadi zmén v uzemi ( paklize bude stanovovano )

Odtivodnéni Zmény &. | Uzemniho planu Lhotka:
- Textova Cast
- Graficka ¢ast:
1. Koordina¢ni vykres
2. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu
Graficka ¢ast bude zpracovana jako vyfezy pfisluSnych vykresd uzemniho planu v méfitku
1:5000. Navrh Zmény &. | UP Lhotka bude odevzdan v 1 vyhotoveni v ti§téné a 2x
v elektronické formé (format *.pdf) pro kazdou fazi projednavani. Kone¢né znéni zmény bude
odevzdano ve 4 vyhotovenich a 2x v elektronické formé (format *.pdf).
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2.) Po vydani a nabyti uginnosti Zmény &. | UP Lhotka bude dodan dpIny pravni stav Uzem-
niho planu Lhotka po vydani Zmény &. | Uzemniho planu Lhotka v tomto rozsahu:
- kompletni vyrokova €ast (textova a graficka) opatfena zaznamem o ucinnosti
- odGvodnéni Uzemniho planu - pouze Koordinaéni vykres UP Lhotka v pravnim
stavu po vydani Zmény &. | Uzemniho planu Lhotka.
Dokumentace bude dodana ve 4 vytiscich a elektronické formé (format *.pdf).

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

- Pozadované navrhy tykajici se vyhotoveni Zmény &. | UP Lhotka nemohou zp(isobit stret
se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Vodni tok Stavisté je evidovan jako EVL Natura 2000.
Vodni tok Stavisté ma vyhladené zaplavové uzemi, které pomérné vyrazné zasahuje do
zastavéného Uzemi na pravé strané vodniho toku a jednoznacné omezuje dalSi urbaniza-
ci. Akceptovanim zaplavového Uzemi nemuze dojit k nezadoucim zasahlim do Uzemi Na-
tury 2000 CZ0613333 - Stavisté

- Zaplavové uzemi je zaroven limitou uzemi, ktera zvySuje funkCnost lokalniho biokoridoru
USES

- Pozadované zmény v Uuzemi nepatii mezi zaméry, které podléhaji posuzovani dle pfilohy
€. 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

- Charakter dil¢ich zmén v Uzemi nebude Uzemi obce ani Uzemi navazujici zatézovat nad
miru unosného zatiZeni, at jiz jednotlivé anebo kumulativné.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vy
hodnoceni vlivi na zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Otazka posouzeni vlivd Zmény &. | UP Lhotka na udrzitelny rozvoj tizemi - viz bod E.g.
Ochranu vefejného zdravi i ochranu zivotniho prostfedi Ize zajistit standardnimi postupy dle
platnych pravnich predpisu.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpra-
covani variant vyzadovano

Zpracovani variant FeSeni navrhu Zmény &. | UP Lhotka neni poZzadovano — viz bod E.e.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

- Charakter pozadovanych dil¢ich zmén podstatné neovliviiuje koncepci dosavadniho
uzemniho planu.

- Dosavadni UP Lhotka neni v rozporu s koncepci PUR CR ani s koncepci lizemné plano-
vaci dokumentace kraje (zastoupenou ZUR Kraje Vysog&ina).

- Z aktualizovanych UAP ORP Zdar nad Sazavou nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce
Lhotka zadné specialni pozadavky.

- Z téchto skute€nosti vyplyva, Ze neni potfeba vyhotoveni nového uzemniho planu.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény
Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Lhotka zjist&ny.
J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatriuji se Zadné pozadavky na aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina.
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