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Zprava €. 4 o uplatnovani
Uzemniho planu

Kotlasy v uplynulém obdobi

Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a izemniho planovani, jako Ufad Gzemniho
planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 46 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), nejméné jednou za 4 roky
vyhodnoti uzemné planovaci dokumentaci podle § 106 a 107 stavebniho zakona.

Aktualni platny Uzemni plan obce Kotlasy je ve zn&ni Zmény &. 2 UP s nabytim aginnosti od
23.02.2022.

Vyhodnoceni podle § 107, odst. 2, pism. a) az g) zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon:

a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

b) problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

d) vyhodnoceni vlivi uplatfiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi
z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, vcetné potfeby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace,

f)  vyhodnoceni podnétd na zménu uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené uUzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho
rozvoje.

DalSi:
h) vysledek projednani Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi a krajskym ufadem, s opravnénymi investory a s ob¢any

i) zaveér
Zpracovala: Ing. arch. Hana Spackova
referentka odboru stavebni a izemniho planovani
Ur€eny zastupitel obce Kotlasy: Vlastimil Dolezal
Datum zpracovani: srpen 2026
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a) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu:

a. 1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Kotlasy v uplynulém obdobi

Uzemni plan (dale také jen ,UP*) Kotlasy byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpisti. UP Zastupitelstvo
obce Kotlasy vydalo formou opatfeni obecné povahy dne 19.5.2010 a uzemni plan nabyl
ucinnosti dne 5.6.2010.

Zprava €. 1 o uplathovani uzemniho planu Kotlasy byla projednana a nasledné schvalena
Zastupitelstvem obce Kotlasy dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 13.5.2013,
usnesenim ¢&. 2/2013. Zprava &.1 o uplatiiovani UP Kotlasy obsahovala pokyny pro pofizeni
Zmény ¢&. 1 UP Kotlasy.

Zména &. 1 UP Kotlasy byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu
Kotlasy v uplynulém obdobi a nabyla u€innosti 28.3.2014.

Zprava €. 2 o uplatiiovani uzemniho planu Kotlasy €. 2 byla projednana a nasledné schvalena
Zastupitelstvem obce Kotlasy dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 30.3.2019
usnesenim ¢&. 3/2019.

Zména &. 2 UP Kotlasy byla pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény
uzemniho planu a jejim obsahu dne 7.5.2021, byla pofizovana zkracenym postupem dle §55a a
nasl. stavebniho zakona a nabyla ucinnosti 23.2.2022.

Zprava €. 3 o uplathovani uzemniho planu Kotlasy byla projednana a nasledné schvalena
Zastupitelstvem obce Kotlasy dne 16.9.2022 usnesenim &. 4/2022.

Uzemni plan Kotlasy fe$i celé spravni izemi obce Kotlasy o vyméFe (cca 440 ha, tj. 4,40 km?),
které sestava z jednoho katastralniho uzemi — katastralni uzemi Kotlasy.

Posledni aktualizace zastavéného Uzemi je k datu 1.9.2021.

Uzemni plan ve znéni jeho Zmény &. 2 na Gzemi obce vymezil 13 ploch se zmé&nou v Uzemi o
celkové vymére 6,51 ha. Do zastavitelnych ploch je za¢lenéno 11 ploch a dvé plochy jsou
zafazeny do ploch ostatnich, které svoji charakteristikou naplfuji zpusob vyuzivani plochy
zmén v krajiné (dle metodiky MINIS).

Ve spravnim uzemi obce Kotlasy uzemni plan vymezuje celkem 6,51 ha navrhovych ploch, z
toho je 5,84 ha zastavitelnych ploch a 0,67 ha ploch zmény v krajiné. Koncepce feseni UP
Kotlasy je zalozena na rozvoji pfedevSim ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch
bydleni v rodinnych domech, které jsou reprezentovany jednotlivymi zastavitelnymi plochami &.
1-5, Z1.1, Z1.2 o vyméfe cca 4,18 ha.

Navrhova plocha pro vyrobu drobnou je vymezena na plochach ozn. €.6 a Z3.ll s celkovou
vymérou 1,28 ha, plocha pro technickou infrastrukturu, kde aktualné probiha vystavba COV je
vymezena na plode ozn. Z1.1l a ma vyméru 0,301 ha. Plocha pro vefejné prostranstvi je
vymezena na ploSe ozn. Z2.1l a ma vyméru 0,074 ha.

Uzemni plan vymezuje celkem 2 plochy zmén ostatnich odpovidajicich plocham zmén v krajiné
— na ploSe ozn. .7 je navrzena plocha pro zelen zahrad o celkové vyméfe 0,15 ha a na ploSe
ozn. ¢.9 je navrZena plocha vodni a vodohospodafska o celkové vyméie 0,52 ha.

V feSeném Uzemi se nachazi plocha uzemni rezervy ZI.R pro budouci vyuziti plochy jako
plochy smiSené obytné se specifickym vyuziti (SX) v navaznosti na zastavitelnou plochu ZI.2 v
prostoru vymezeném touto plochou, silnici 11/388 a ucelovou komunikaci. Pfipadné vyuziti
plochy uzemni rezervy bude provéfenou zménou uUzemniho planu nebo Uzemnim planem
novym.

Zpusob vyuziti jednotlivych ploch se zménou v Uzemi podava nize uvedeny tabulkovy prehled.
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-tab. €. 1 - bilance zastavitelnych ploch

z toho vyuzito | zbyva

druh B . .
ozn. | xn druh plochy vymeéra vyuzit poznamka
Y (ha) | ha % | (ha)
1 BR | bydleni v rodinnych domech 1,13 0,00 0,00 1,13

Na &ast plochy
zasahuje objekt
. . zemédélské usedlosti,
2 SO | smiSena obytna 0,96 0,00 0,00 0,96 ale nent proveden
vklad do katastru
nemovitosti

3 SO | smiSena obytna 0,19 | 0,006 | 0,03 | 0,184

Na &ast plochy
zasahuje objekt, ale
4 SO | smiSena obytna 0,18 0,00 0,00 0,18 | neni proveden vklad
do katastru
nemovitosti

Na ploSe jsou
postaveny 2 RD, u
5 BR | bydleni v rodinnych domech 0,63 0,13 0,21 0,50 |jednoho z nich neni
proveden vklad do
katastru nemovitosti

6 VD | vyroby drobné 1,21 0,00 0,00 1,21
Vyuzito jako zahrada,
7 ZZ | zelen zahrad 0,15 0,00 0,00 0,15 | ale v KN vedeno jako
orna plda
9 VH | vodni a vodohospodarské 0,52 0,00 0,00 0,52

Na plose je postaven

e . . 1 RD, ale neni
Zl1 SO | smiSena obytna 0,13 0,00 0,00 0,13 proveden vklad do

katastru nemovitosti

Z1.2 SX | smiSena specificka 0,96 0,00 0,00 0,96
.| technické infrastruktury - ¢iSténi a odvadéni COV je aktualné ve
Z1.11 TIE odpadnich vod 0,301 0,00 0,00 0,30 vystavbs
Z2.1l| VP |vefejné prostranstvi 0,074 0,00 0,00 0,07
Z3.11| VD |vyroby drobné 0,072 | 0,00 0,00 0,07
Celkova vyméra zastavitelnych ploch 6,51 0,14 2,09 6,37
- tab. ¢. 2 - bilance ploch tzemnich rezerv
Ozn. z%rg:y druh plochy Podminky vyuziti plochy Uzemni rezervy vyméra (ha)
Plocha pro budouci vyuziti jako plochy smiSené
Smigena obvina se specifickvm obytné se specifickym vyuziti (SX) v navaznosti
ZI.R SX ytna se sp y na zastavitelnou plochu ZI.2 v prostoru 0,89
vyuzitim vymezeném touto plochou silnici 11/388 a
ucelovou komunikaci.
Celkova vyméra ploch uzemnich rezerv 0,89

Za posuzované obdobi bylo prokazano z celkové vyméry zastavitelnych ploch 6,51 ha vyuziti
pouze 2 %, tj. 0,14 ha vSech ploch se zménou v Uzemi — viz tab. 1. Ze vSech zastavitelnych
plochy zbyva vyuzit plocha cca 6,37 ha.
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Ze vSech navrhovych ploch uréenych pro bydleni byly vyuZzity 2 %, tj. plocha 0,14 ha. Z ploch
zastavitelnych pro bydleni zbyva vyuzit plocha cca 4,04 ha.

Urbanisticka koncepce -

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi zlstava stavajici. Urbanisticka kompozice udrzuje a rozviji
identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se
snazi alespon potlacit, kdyz ne zcela odstranit, disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim
uzemi.

Ve zméné &. || UP Kotlasy bylo zastavéné Gzemi aktualizovano k datu 01.09.2021.

Za posuzované obdobi bylo prokazano, ze prozatim nebyly vyuzity zastavitelné plochy.
Uzemnim planem Kotlasy jsou vymezeny plochy, pro které je rozhodnuti o jejich vyuZiti
podminéno zpracovanim Gzemni studie — jedna se o plochy &. 1 a &. 2. Uzemni studie pro obé&
plochy bude vyhotovena a vilozena do evidence uzemné planovaci €innosti do 8 let od nabyti
ucinnosti Zmény €. Il uzemniho planu Kotlasy, tj. do 23.2.2030. Pro zastavbu na zastavitelnych
plochach neni stanoveno pofadi zmén - pro jednoduchost v koordinaci vyuzZivani ploch se
zménou v Uzemi neni etapizace vyhotovena.

Uzemni plan nevymezuje plochy rekreace individualni ani plochy rekreace hromadné.
Pro rekreaci se neuvazuje s vystavbou novych objektl pro individualni ¢ hromadnou rekreaci.
K témto tzv. pobytovym formam rekreace lze podminéné pfipustit vyuziti stavajici domovni fond
nevhodny k trvalému bydleni ¢i jinym souvisejicim uceliim.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném uzemi €i v pfimé vazbé na zastavéné uzemi,
pouze zastavitelna plocha ZI.2 neni vymezena v pfimé vazbé& na zastavéné Uzemi, ale
navazuje na plochu uzemni rezervy.

Uzemnim planem Kotlasy je vymezena plocha tzemni rezervy ZI.R pro budouci vyuziti plochy
jako plochy smiSené obytné se specifickym vyuziti (SX) v navaznosti na zastavitelnou plochu
Z1.2 v prostoru vymezeném touto plochou, silnici [I/388 a ucelovou komunikaci. Sou€asné
vyuziti plochy (plochy zemédélské - orna plida (ZO)) neznemoziuje budoucimu rozsifeni potfeb
rozvoje na vymezené zastavitelné plosSe ZI.2. Pfipadné vyuziti plochy uzemni rezervy bude
provéfeno zménou Uzemniho planu nebo izemnim planem novym.

V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor a neni evidovano zadné chranéné loziskové
uzemi ani lozisko nerostnych surovin. Na uzemi obce se nenachazi Zadna poddolovana uzemi.
V Uzemi je evidovana 1 stara ekologicka zatéz.

Vefejna infrastruktura -

V souladu s PRVK kraje Vysoéina je navrzena vystavba COV na zastavitelné ploSe ozn. Z1.ll a
dostavba usekl splaskové kanalizace tak, aby mohly byt odkanalizovany vSechny objekty
v hlavni ¢asti zastavéného uzemi obce Kotlasy. Plocha pro technickou infrastrukturu (stavba
COV) je vymezena na plose ozn. Z1.ll a ma vyméru 0,301 ha — v sougasnosti probiha vystavba
objektu COV a splaskové kanalizace v obci Kotlasy.

Kromé stavby COV a kanalizace nedochazi na Useku dopravni a technické infrastruktury k
zasadnim zménam a z pohledu uzemniho planovani je situace stabilizovana.

Na zpusobu zasobovani obce Kotlasy pitnou vodou neni tfeba nic koncepéné meénit.
V urbanizovaném uzemi zvlasté pak v zastavitelnych plochach uzemni plan stanovil podminku
uvadét destové vody v maximalni mife do vsaku ¢i feSit zadrzeni destovych vod jinym
zpusobem. Pro zabezpeceni vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuZito stavajicich
trafostanic. Bude respektovany koridor vedeni VN 22 kV + TS na severovychodnim okraji sidla
a bude respektovan STL plynovodni pfivadéc¢ v€etné provedené plosné plynofikace sidla.

V Uzemnim planu je vymezena veiejné prospésna stavba technické infrastruktury: V-T2 -vedeni
VN 22 kV véetné trafostanic TS 22/0,4 kV.

Uspofadani krajiny —

Uzemni plan vymezuje celkem 2 plochy zmén v krajiné — na plo$e ozn. &. 7 je navrzena plocha
zelefi zahrad o vyméfe 0,15 ha a na ploSe ozn. €. 9 uzemni plan navrhuje vystavbu rybnika.

V feSeném uzemi v uplynulém obdobi prozatim nedoSlo k realizaci zmén v Kkrajinég,
predpoklada se, ze zmény v krajiné budou postupné naplfiovany v budoucnosti.
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Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim uzemniho planu omezovana. Pfipadné rozsifeni sité
polnich cest reagujici na vyvoj vilastnickych vztah(, ekologickou i protierozni funkci cest, Gzemni
plan nevyluCuje. Komplexni pozemkové Upravy neprobéhly.

Uzemni plan stanovil zasady pro rozvoj systému Gzemni stability (USES). Plochy USES je
mozno vyuzit jen takovym zplsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a nedojde k naruseni
jeho ekostabilizaénich funkci. Musi byt akceptovan lokalni systém USES tvoreny &astecné
funk&nimi lokalnimi biokoridory a zejména funk&nim biokoridorem pfi Bohdalovském potoce.
Uzemni plan navrhuje zajistit podminky pro vznik funkéniho biokoridoru na dnes orné pdé
v mistni trati zvané Templ. Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$$im
stupném ekologické stability za druh pozemku s nizSim stupném ekologické stability. Plochy
USES jsou nezastavitelné, vyluduje se t&Zba nerostd (zcela ojedinéle je mozno za pfesné
stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury, pfipadné
stavbu souvisejici s ochranou ZP). Interakéni prvky doplfiuji sit biokoridor(i a biocenter s funkci
rozptylené zelené v krajiné. Na uzemi obce jsou vymezeny lokalni biokoridory LBK1- LBKS a
lokalni biocentra LBC Pod Kotlasy, LBC Lazen, LBC Za Kotlaskou, LBC Zalomy, LBC Mezi
Cernymi rybniky.

UP Kotlasy nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing. UP navrhuje vhodné& upravit
ucelové komunikace zpfistupriujici Cerny les. Pro kratkodobou a dlouhodobou rekreaci neni
uvazovano s vystavbou novych objektl pro individualni ¢ hromadnou rekreaci, ale k témto tzv.
pobytovym formam rekreace lze podminéné pfipustit vyuziti stavajiciho domovniho fondu
nevhodného k trvalému bydleni & jinym souvisejicim uéelim. UP neuvaZuje se zfizovanim
zahradkarskych kolonii i osad.

UP Kotlasy nevymezuje smisené krajinné plochy s rekreaénim &i sportovnim vyuZitim ani
nenavrhuje upravy sité znaCenych turistickych a cyklistickych tras. Na uzemi obce je Cervena
turisticka trasa a obci vede cyklotrasa - Mlynafska.

Na uzemi obce je vyhlaseno zaplavové uzemi feky Oslavy i aktivni zéna zaplavového uzemi.

a.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych, byl UP vydan

Uzemni plan (UP) Kotlasy byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpistd. UP Zastupitelstvo obce
Kotlasy vydalo formou opatfeni obecné povahy dne 19.5.2010, uzemni plan nabyl ucinnosti dne
5.6.2010.

a.2.1. Exogenni vlivy

Uzemni plan Kotlasy byl vyhotoven dle zak. &.183/2006 Sb. a souvisejicich provadécich
vyhlasek. B&hem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl u€innosti novy stavebni zakon
€. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist s ucinnosti od 01. 01. 2024 (dale
také jen ,stavebni zakon®).

Probéhla novelizace provadécich vyhlaSek ke stavebnimu zakonu. V souCasné dobé je v
platnosti vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, s G&innosti od 1. 7. 2024. Uzemni plan Kotlasy ve znéni
jeho Zmény &. 2 neni v souladu s aktualné platnou legislativou, protoZze neni prozatim
preveden do standardu.

Politika Uzemniho rozvoje CR - Aktualizace &. 1-9. Soulad UP Kotlasy s PUR CR je uveden
v kapitole C této Zpravy o uplatfiovani UP Kotlasy (dale téZ jen ,Zprava®).

Uzemni rozvojovy plan je novym celostatnim nastrojem Gzemniho planovani, jedna se o novy
zavazny druh uzemné planovaci dokumentace s celostatni plsobnosti, je pofizen pro celé
uzemi Ceské republiky. URP je zavazny pro pofizovani a vydavani zasad Gzemniho rozvoje,
Uzemnich pland a regulac¢nich planud. Prvni rozvojovy plan neni pro rozhodovani zavazny, tim
se stane az po prvni G¢inné zméné. Prvni Uzemni rozvojovy plan nabyl Gginnosti 29.10.2024.
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina - Aktualizace &. 1-9 ZUR Kraje Vysogina. Soulad UP
Kotlasy se ZUR Kraje Vysocina je uveden v kapitole C ,Zpravy*.

Uzemné& analytické podklady — Sesta Gplna aktualizace UAP pro Uzemi obce s roz$ifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024. Problémy k FeSeni vyplyvajici
z UAP jsou uvedeny v kapitole B ,Zpravy*.
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Vyhodnoceni havaznosti ha k. U. sousednich obci:

Platny uzemni plan obce zohledriuje $ir§i Uzemni vztahy v navaznosti na obec Kotlasy. Uzemni
plan ma navaznost na katastralni Uzemi sousednich obci.

Vyhodnoceni: Vy$e popsana zjisténi nemaji vliv na koncepci Uzemniho planu Kotlasy ani jeho
uzivani. V ramci dalSi uzemné planovaci €innosti bude pfi pofizovani nového uzemniho planu
pfeveden do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace v souladu s platnou
legislativou.

a.2.2 Endogenni vlivy

Za sledované uplynulé obdobi na spravnim uzemi obce nevyvstaly zadné dalSi nové pozadavky
na vyuzivani uzemi, které by vyvolaly potfebu vyhotoveni zmény uzemniho planu anebo
vyhotoveni uzemniho planu nového.

vyhotoveni zmény uzemniho planu nebo pofizeni nového uzemniho planu.

b) problémy k feSeni v uizemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladt

Sesta Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi (UAP) pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zd'ar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024.

Obec Kotlasy je zafazena do kategorie obci 2b - v obci jsou vyvazené vztahy uzemnich
podminek v sociodemografickém a environmentalnim pilifi, v ekonomickém pilifi jsou
nevyvazene.

Kromé& obecnych problémd b&zné se vyskytujici v izemné planovaci praxi UAP uvadi jeden
problém:

1) problém — ZU-10 Disponibilni plochy zemédélského puvodu

Popis: Arealy zemédélské vyroby zakladané v dobé kolektivizace zemédélského hospodareni,
které jsou nevyuzZivané anebo nedostate¢né vyuzivane.

Druh problému: zavada urbanisticka

Reseni: Provéfit vhodnost, zplsob vyuZiti a upotfebitelnost t&chto ploch pro rozvojové potfeby
sidla. Vhodnym nastrojem pro tento ucel je pofizeni uzemni studie, ktera posoudi, provéfi a
navrhne feSeni, jak nalozit s pfedmétnou plochou. Po projednani vysledky navrhu
zakomponovat do dokumentace uzemniho planu.

Oddvodnéni:

Tyto arealy zemédélské vyroby byly Casto zakladany bez hlubsi rozvahy na plochach, které
maji dnes potencial pro nové potfeby sidel. Nové vyuziti ploch je pfiznivé nejen z hlediska
ozdravéni prostfedi sidla, ekonomického pohledu, ale i ochrany nezastavéného uzemi menSimi
naroky na zabor pidniho fondu.

Vyhodnoceni: Je fe$eno v UPD vesmés jako izemné stabilizované plochy vyroby zemé&délské.

c) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

c.1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

c.1.1. Posouzeni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR

Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1-9, nabyti uginnosti dne
1. 10. 2025.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
gervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim viady ze dne 15. dubna 2015 &. 276.

Aktualizace ¢&. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne
2. zari 2019 ¢&. 629.

Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 €. 630.
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Aktualizace ¢&. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne
17. srpna 2020 ¢&. 833.

Aktualizace ¢&. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. Eervence 2021 €. 618.

Aktualizace ¢&. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
19. Cervence 2023 €. 542.

Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vliady ze dne
07. unora 2024 ¢&. 89.

Aktualizace ¢&. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
29. ledna 2025 ¢. 64.

Aktualizace ¢&. 8 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne
27. 8. 2025 ¢&. 633.

Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zavazné od 01.10.2025.

Uzemi obce Kotlasy se nachazi mimo Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Uzemi obce
Kotlasy se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.

Pro zlepSeni vodohospodaFskych poméra vytvari Uzemni plan mmj. podminky:

- Realizovat zatravnéni napravo pii polni cesté od sidla do Cerného lesa. V ostatnich mistech
potencialniho erozniho ohrozeni Ize vystacit s tzv. organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi
proti vodni erozi. Vétrna eroze se vykytuje ve své pfirozené formé.

- Nepfipustit upravy pozemku zemédeélské pldy zpusobujici rychlej$i odtok vody a snizujici
schopnost vsaku vody.

- Respektovat zaplavové uzemi na Bohdalovském potoce pod vodni nadrzi véetné vymezené
aktivni zony zaplavového uzemi.

- V urbanizovaném uzemi, zvlasté pak v zastavitelnych plochach, uvadét destové vody
v maximalni mife do vsaku ¢i FeSit zadrzeni destovych vod jinym zpusobem.

- Na ploSe ozn. €. 9 uzemni plan navrhuje vystavbu rybnika.

- Zachovat vodni tok Bohdalovsky potok v pfirozeném meandrujicim koryté s bFfehovym
doprovodem. Biehovy porost doplnit u zavlahové nadrze.

- Uzemni plan k pozitivnim pfirodnim charakteristikam miiZze postupné dospét zmen$ovanim
meéfitka zemédeélské krajiny s cilem vytvofit tzv. mozaiku krajiny. V lesnich porostech pak
uplatnit pozadavek na dostate¢né zastoupeni zpeviiujicich a melioracnich dfevin.

- Nejen v urbanizovaném uzemi, ale i ve volné krajiné najdou uplatnéni solitéry strom( s ¢astou
vazbou na drobné artefakty. UP navrhuje rozvijet zastoupeni doprovodné zelené& podél cest,
mezi apod.

- Krajina nezastavéného uzemi bude nadale slouzit zemé&délstvi, lesnictvi a rekreacnim
pohybovym aktivitam. Intenzita vyuzivani ploch zemé&délskych a lesnich je limitovana pfirodnimi
podminkami a ochranou krajinného razu. Neuvazovat se snizovanim vyméry trvale travnich
porostu.

- Stavajici prostupnost krajiny je feSenim uzemniho planu zachovana.

- Respektovana je liniova a solitérni zelefi a pozadovano je jeji doplnéni o interak¢ni prvky.
Vysadba vzrastnych listnacl bude uplatnéna na vSech k tomu pfihodnych mistech. Vyznamnym
novym kompozi¢nim prvkem bude realizace ochranné zelené zvl. u areall vyroby. Nezastavéné
uzemi bude vyuzivano pro ucely zemédélského hospodareni, lesnictvi a rekreacni pohybové
aktivity.

- Uzemnim planem navrzenou koncepci likvidace splagkovych vod oddilnou kanalizaci
zakon€enou obecni €istirnou odpadnich vod, jsou vytvafeny predpoklady pro zlepSeni kvality
jak povrchovych, tak podzemnich vod.

- Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zamera.

Uzemi obce Kotlasy se nachazi ve specifické oblasti SOB10 - Zdar nad Sazavou (bez obci ve
stfedni a severni &asti), ktera vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni. Divodem vymezeni je potfeba koordinace vyuZzivani Uzemi pro vyrobu
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energie sluneéniho zafeni. V novém Gzemnim planu budou feseny ukoly vyplyvajici z PUR pro
specifickou oblast SOB10.

Uzemi obce Kotlasy se nachazi ve specifické oblasti SOB11 - Zdar nad Sazavou (bez obci ve
stfedni a severni &asti), ktera vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. V novém Uzemnim planu budou feseny ukoly vyplyvajici z PUR pro specifickou oblast
SOB11

c.1.2. Republikové priority uzemniho planovdni

Republikové priority tizemniho planovani jsou Uzemnim planem Kotlasy napinény. ReSena je
ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot uzemi. V souladu s pozadavky ochrany pfirodnich
hodnot, zvySeni kvality zZivota obyvatel i hospodaiského rozvoje je uzemi obce feSeno
komplexné pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek. Vybrany jsou priority majici vztah

k problematice obce a pozadavkiim zadani UP. Oznadeni priorit odpovida znaceni v PUR CR:

- priorita (14) — UP Kotlasy nema zadny dudlezity dopad na ochranu ani rozvoj prirodnich,
civilizaénich &i kulturnich hodnot Gzemi. UP zachovava identitu obce, ochrana hodnot tzemi
je provazana s potfebou zakladniho hospodaiského a socialniho rozvoje. Zachovana je
stavajici hladina zastavby. Plochy lesa jsou UP povaZzovany za permanentni krajinnou
strukturu. Rozvoj rekreacnich aktivit je smérovan do pohybovych forem.

- priorita (14a) — Koncepce UP kromé extenzivniho tizemniho rozvoje vyzaduje téZ efektivni
vyuziti zastavéného Uzemi. UP cti zasadu, Ze pfi prokazané potifebé zastavitelnych ploch je
nutné tyto plochy se zménou v Uzemi situovat v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Dotéeni
ZPF nejvys$Sich tfid ochrany je fadné zduvodnéno. Ekonomicka funkce zemédélstvi slabne,
avsak jeho vyznam v udrzbé krajiny je nezpochybnitelny.

- priorita (15 ) — ReSeni UP nemuzZe vést k socialni segregaci obyvatel.

- priorita (16) — Uzemni plan predklada komplexni Fe$eni problematiky Uzemi obce Kotlasy
bez nadfazovani jednotlivych z&jmG v Uzemi. Pofizovani UP nese v sobé& téZ zapojeni
vefejnosti, €imz se do jeho vysledné podoby mohou promitnout i jeji potfeby.

- priorita (16a) — Koordinace vSech dostupnych zaméru do uzemi je jedna ze zasad koncepce
UP. Respektovany jsou poskytnuté potfeby rezortnich koncepci korigované v ramci
projednavani uzemniho planu.

- priorita (17) — uzemi obce Kotlasy se nenachazi v hospodaisky problémovém regionu.
Vyhodna poloha na silnici €. I1/388 a v blizkosti napojeni na silnici 11/354 umozAujici dobré
dopravni spojeni s mésty Zdar nad Sazavou a Velké Mezifiéi umozfiuje dostupnost
pracovnich mist.

- priorita (19) — Na uzemi obce nebyly nalezeny plochy brownfields. Na uzemi nedochazi k
nezadoucimu jevu - suburbanizaci.

- priorita (20) — Na uzemi obce nejsou umistovany Zzadné stavby ani zafizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného razu, narusily pohledové partie na sidlo ¢i
ménily pohledovy vztah sidla a krajiny. UP respektuje vefejny zajem na ochranu hodnot,
které byly ziskany z UAP a terénnim $etfenim v souvislosti s pofizovanim uzemniho planu.
Zaroven byla potvrzena dulezitost uzemniho systému ekologické stability zde mistniho
systému. UP Kotlasy nemiize vyznamné ovlivnit charakter krajiny a nevyvola potfebna
kompenzacéni opatfeni.

- priorita (20a) — Dopravni ani technicka infrastruktura, ktera by vytvarela riziko fragmentace
krajiny neni Uzemnim planem vymezovana. Koncepce UP nebrani prostupnosti pro volné
Zijici zivogichy i ¢lovéka. Z hlediska koncepce nehrozi nebezpedi tzv. sristani sidel

- priorita (22) — Prostupnost krajiny je zajiSténa siti polnich cest. Na uzemi obce je umoznéno
celoro¢ni vyuziti pro razné formy turistiky. V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy pro
rekreaci. Nezastavéné uUzemi bude vyuzivano pro ulely zemédélského hospodareni,
lesnictvi a rekreadni pohybové aktivity. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve
volné krajiné.

- priorita (23) — UP stabilizuje soudasné plochy dopravni a technické infrastruktury (mimo
systém odvadéni a &isténi spladkovych vod). Zastavitelnd plocha vymezena pro COV
nemuze snizit prostupnost krajiny. Uzemim obce neprochazi dalnice, silnice I. tfidy ani
Zeleznice. S novymi stavbami této dopravni infrastruktury UP neuvazuje.
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priorita (24) — Obec je obsluhovana vefejnou autobusovou dopravou. Pfes spravni uzemi

obce neprochazi Zelezni¢ni trat. Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou

pfepravou.

- priorita (24a) — Uzemni plan Kotlasy vymezuje zastavitelné plochy tak, aby se pfedchéazelo
moznosti obtéZovani ploch bydleni a nékterych druhti ob&anského vybaveni nadlimitnimi
negativnimi dopady.

- priorita (25) — Vymezené zastavitelné plochy se nachazi mimo uzemi potencionalné
ohrozena zaplavami, sesuvy pudy, U€inky vodni eroze apod. Nadale plati uvadét na plose
maximalni mnozstvi vody do vsaku nebo jinym zplsobem tyto vody na pozemku zadrzet. Na
uzemi obce neni vymezena lokalita pro akumulaci povrchovych vod.

- priorita (26) — Na uzemi obce Kotlasy v mife minimalni zasahuje zaplavové uzemi v¢etné
aktivni zony na Bohdalovském potoce. Toto zaplavové Uzemi nemuze ovlivnit rozvoj sidla.

- priorita (27) — Pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a mést, které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v izemi, je v obci dostate€¢né kvalitni sit komunikaci. Obec ma vyhovujici
pfilezitosti a dalSich sluzeb obecného zajmu.

- priorita (28) — UP stanovil zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci,
koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny.

- priorita (29) — Na Uzemi obce je zajiSténa navaznost rliznych druhl dopravy. Na uzemi obce
je vedena Cervena turisticka trasa a cyklotrasa — Mlynarska.

— priorita (30) - Zasobovani pitnou vodou je vyhovujici. V souCasné dobé probihaji prace na
projektu kanalizace ukon&ené Cistirnou odpadnich vod.

- priorita (31) — V feSeném uUzemi se nevyskytuji ani nejsou navrzeny vedeni elektfiny

nadmistniho vyznamu ¢i rozvodny VVN/VN. V feSeném Uzemi nejsou navrzeny vyrobny

energie z obnovitelnych zdroju.

c.1.3. zdvérecéné vyhodnoceni souladu s PUR

Uzemi obce se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti, ani rozvojové ose republikového vyznamu.
Zaroven se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan
Kotlasy je vypracovan v souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1-9 s nabytim uginnosti dne
1.10. 2025, a naplfiuje republikové priority Uzemniho planovani. Uzemi obce se nachazi
v oblasti ohrozené suchem SOB9 a uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni
vodohospodafskych pomérii v izemi. Uzemi obce je soudasti specifické oblasti republikového
vyznamu SOB10 a SOB11 — Specifické oblasti, které vymezuji oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneéniho zafeni a z vétrné energie. Ukoly stanovené pro Gzemni
planovani v regionech nalezici do téchto specifickych oblasti budou v koordinaci s obecnim
zajmem provéfeny v rdmci nejblizsi zmény Uzemniho planu, tim dojde k uvedeni UPD do
souladu s platnou PUR CR.

c.1.4. Uzemni rozvojovy pldn

Uzemni rozvojovy plan je novym celostatnim nastrojem Gzemniho planovani, jedna se o novy
zavazny druh uzemné planovaci dokumentace s celostatni plsobnosti, je pofizen pro celé
uzemi Ceské republiky. URP je zavazny pro pofizovani a vydavani zasad Gzemniho rozvoje,
Uzemnich pland a regulac¢nich planud. Prvni rozvojovy plan neni pro rozhodovani zavazny, tim
se stane az po prvni G¢inné zméné. Prvni Uzemni rozvojovy plan nabyl Gginnosti 29.10.2024.
Zména ¢&. 1a Uzemniho rozvojového planu nabyla Gginnosti dne 18. 7. 2026, Zprava &. 4 je
zpracovana v souladu s Uzemnim rozvojovym planem (Upiné znéni URP po Zméné &. 1a).
Resené Uzemi neni dotéeno zaméry nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni: Uzemni plan Kotlasy naplfiuje vSechny celostatni republikové priority Gzemniho
planovani. Re$ené tzemi neni dotéeno zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na
feSeni.

c.2. Soulad s uizemné planovaci dokumentaci kraje Vysocina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ué€innosti
22.11.2008. Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina ve znéni Aktualizaci €. 1-9 (posledni
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aktualizace ucinna od 5.12.2025), a Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j. 64 A 1/2017-118 z
13. 4. 2017.

Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 8.10.2012 a nabyla G&innosti 23. 10. 2012.
Aktualizace €. 2 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G¢innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 8.9.2020 a nabyla tginnosti 7.11.2020.
Aktualizace €. 5 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 12.12.2017 a nabyla G&innosti 30.12. 2017.
Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 14.5.2019 a nabyla G¢innosti 14.06.2019.
Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14.9.2021 a nabyla G&innosti 20. 10. 2021.
Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 9.2.2021 a nabyla Gginnosti 13.4.2021.
Aktualizace &. 9 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 15.9.2025 a nabyla Gginnosti 5.12.2025.
Aktualizace &. 12 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 29.6.2026 a nabyla G&innosti 15.7.2026.

Rozsudek Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina v Aktualizaci €.1-9 se dale uziva oznaceni ZUR
KrV nebo jen ZUR. Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje
Vysoc€ina nebyl dosud pofizen.

c.2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi: (ozn. priorit odpovidd ZUR)

priorita (01) — Koncepce uzemniho planu nabizi podminky pro vyvazeny rozvoj obce, ktery
mozno vyjadfit socialnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro zlepSovani kvality
zivotniho prostfedi a udrzitelnymi formami hospodarstvi. Jsou vytvofeny podminky pro
zlepSeni dostupnosti bydleni i zlepSeni vybaveni obce vefejnou infrastrukturou. Nastaveny
jsou podminky pro udrzeni hospodafrského potencialu v obci. UP vyuziva ugelné zastavéné
uzemi obce. Do uzemi mistné vstupuje alternativni zplsob hospodareni v zemédélské
krajiné coz mlze byt zarodek trvale udrzitelného hospodareni v zemédélské krajiné.

priorita (02) — Do feSeného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné
zaméry stanovené v PUR a zpfesnéné v ZUR KrV.

priorita (03) — ReSené Uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

priorita (04) — Zakladni sluzby vefejného obdanského vybaveni jsou pro obyvatele
poskytovany v méstysi Nové Veseli. Obec Kotlasy lezi v zajmovém Uzemi mésta Zdaru nad
Sazavou, které vytvari pro obec obsluzné a hospodarské podminky.

priorita 05 — Silnice 11/388 nepatfi do Patefni silni¢ni sité Kraje Vysocina. Stavebni opatfeni
pro zlepSeni dopravni obsluznosti kraje tak budou sméfovat k upravam bodovych zavad a
povrchu silnice.

priorita 06 — Koncepce UP Kotlasy neni v rozporu s cilovymi charakteristikami uzemi. UP
podporuje zvySovani biologické rozmanitosti krajiny a krajinné diverzity. V zemédélsky
intenzivné obhospodafované krajiné vznika enklava budouciho ekologicky hodnotného
uzemi s novou dimenzi udrzitelného rozvoje. Rozsah dotéeni zemédélského pudniho fondu
je pfiméfreny velikosti obce zaclenéni obce do struktury osidleni. Obec Kotlasy se nachazi v
oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko Bohdalovsko. UP Kotlasy nedochazi k
zasahim do reliéfu krajiny. Struktura kulturni krajiny neni ménéna, vyclefiuje se plocha pro
ovéfeni moznosti hospodarfeni v krajiné zalozeném na pfirodnich zakonitostech a
ekologickém pfistupu. Na Cistotu vod bude mi zasadné pfiznivy vliv pfipravovana vystavba
centralni COV s potfebnymi kanalizaénimi sbéraéi. UP vytvafi predpoklady pro napinéni
pozadavkl hospodafeni se srazkovymi vodami, neni navrhovano dalSi odvodrovani
zemeédélskych pozemkl. Zachovany jsou stavajici vodni plochy. Na uUzemi obce nebyla
zaznamenana rizika plynouci z ohrozeni Uzemi sesuvy pUd ani jinych potencialnich rizik.
Ucmky vodni eroze Ize eliminovat dodrzovanim zasad rozumného vyuzivani krajiny. Reseni
UP zachovava zasadni kompoziéni vztahy v Gzemi. Nové poginy v Gzemi jsou ugelné a
reaguiji na kontext okolni zastavby. Resenim UP neni omezovéna prostupnost krajiny, nejsou
vytvofeny nové bariéry prostupnosti, zaji$téna je ochrana USES v pfipadé Kotlas na mistni
arovni.

priorita (06a) - V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor pro tézbu nerostu.

Zprava &.4 o uplatiovani UP Kotlasy v uplynulém obdobi strana 10 z 15



C.j. MUZR/034500/2026/SUP str. 11

priorita (07) — Koncepce UP nabizi podminky pro zkvalitnéni Zivota v obci. Stanovené
podminky vyuzivani Uzemi zajisti, Ze nedojde k nevratnym zasahum do urbanistiky a
architektonického vyrazu sidla. UP upfednostfiuje vyvazené, a pfitom efektivni vyuzivani
zastavéného uUzemi. Rekonstrukce a modernizace domovniho fondu nalezi mezi hlavni
stavebni zasahy pfiznivé se projevujici v nizSich pozadavcich na zabor zemédélského
pudniho fondu. UP nevymezuje zastavitelné plochy pro ugely rekreace. Preferovany jsou
pohybové formy rekreace, které uzemni plan povazuje za pfivétivéjsi k hodnotam uzemi. Na
uzemi obce nejsou odvétvi s vys8i pfidanou hodnotou a uzemni plan pro rozvoj téchto
ekonomik nevymezuje zastavitelné plochy. Zemédélska vyroba neni omezena pouze na
produkci komodit, ale sou¢asné pini i funkci udrzby krajiny a dale pfispiva k ekonomickym a
socialnim potfebam venkova. Kromé produkénich uzitki lesa je tfeba zddraznit jeho
environmentalni funkci (napf. vodohospodaiské a hygienické schopnosti, krajinarskou i
ekologickou hodnotu), Koncepce UP povazuje systém dopravni obsluhy Uzemi za
stabilizovany, technicka infrastruktura po realizaci systému odvadéni a Cisténi splaskovych
vod bude v obci na dobré urovni. Alternativni zdroje energie nejsou dosud v potfebném
rozsahu vyuzivany. S rozvojem téchto zdroju energie Ize uvazovat v urbanizované ¢asti obce
prioritné pro osobni potfebu.

priorita (08) — Re$ené Uzemi se nenachazi v rozvojové ani ve specifické oblasti krajského
vyznamu.

priorita (08a) — Zemédélsky areal je postupné transformovan na plochu vyroby drobné.
Zemédeélska vyroba sméfuje do rodinnych farem.

priorita (08b) — Uzemi kolem sidla je &asto tvofeno zemédélskymi piidami nejvyssich tfid
ochrany. Vstup zastavitelnych ploch na tuto zemédeélskou pudu byl dikladné provéren
vcetné hledani jinych feSeni. Pfesto dotCeni téchto chranénych pud bylo vyhodnoceno jako
nevyhnutelné a bylo fadné oddvodnéno Reseni uzemniho planu nevyZzaduje zabor lesnich
pozemkul. Ekologickou hodnotu Gzemi posiluje dopinéni zemédélské krajiny o prvky USES.
Na spravnim uzemi obce Kotlasy nejsou situovany zaméry nadmistniho vyznamu.
Stanovovani pofadi zmén v Uzemi s ur€ovanim podminec¢nosti rozvoje Uzemi ve vztahu k
rozvoji vefejné infrastruktury Kraje Vysocina z pohledu pozadavk( na koordinovany rozvoj
nevyznamné. Zelezniéni doprava nema na dotéeném Uzemi své zajmy. Nizké intenzity
dopravy na prutahu silnice 11/388 jsou nizké a nevyvolavaji potfebu odklonéni silnice mimo
sidlo. Konkrétni zastavba na ploSe se zménou v Uzemi €.1 bude feSena predepsanou
uzemni studii, a tak mGze byt reagovano na pfipadné nezadouci vlivy na obytné prostredi z
provozu na silnici Il. tfidy. Na uzemi obce Kotlaly nedochazi ke stfetim vzajemné
neslucitelnych ¢innosti.

priorita (08c) — Na komunikacich v zastavéném uUzemi nepfevazuje tranzitni doprava.
Intenzita dopravy je relativné nizka a nadlimitni hygienické u€inky dopravy nezasahuji obytné
&i rekreaéni plochy. Uzemi obce lezi mimo stavajici i planované koridory silniéni nebo
zelezniéni dopravy, z tohoto divodu neni nutné vytvaret izemni podminky pro zmirnéni
negativnich ucinkl tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim
vhodného plosného a prostorového usporadani uzemi.

priorita (08d) — Na uzemi obce neni situovana koncentrovana vyrobni ¢innost a doprava,
ktera by méla negativni vliv na obytna uzemi a rekreatné vyuzivané plochy. V feSeném
uzemi nedochazi ke stfetim vzajemné neslucitelnych €innosti.

priorita (09) — ReSené tzemi se nenachazi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

priorita (09a) — Re$ené Uzemi se nenachazi v blizkosti jaderné elektrarny Dukovany

Vyhodnoceni — Uzemni plan Kotlasy je v souladu se ZUR KrV.

c.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani se nenachazi v rozvojové ose krajskeho nebo
republikového vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.3. Specifické oblasti

Resené uzemi neni soucasti specifickych oblasti krajskeho nebo republikového vyznamu, které
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.
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c.2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

V ZUR KrV nejsou na Gzemi obce vymezeny konkrétni koridory &i plochy nadmistniho vyznamu
pro dopravni a technickou infrastrukturu a ani pro USES nadmistniho vyznamu.

(105) Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nevymezuji na uzemi obce Kotlasy biocentra a
biokoridory na nadregionalni trovni.

(106) ZUR nevymezuji na Gzemi obce Kotlasy plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na
regionalni urovni.

c.2.5. Typ krajiny dle cilového vyuZiti

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina na uzemi obce vymezuiji:
- krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni (cela ¢ast spravniho uzemi obce)

- Krajinny typ krajina lesozemé&délska ostatni

(135) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v Gzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

b) krajinnd matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny
pomeér je lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;

c) naprosta vétSina lest intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druhu jehli¢nand;

d) nizsi krajinna pestrost, niz8i podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach;

€) prevazuje polootevieny charakter.

(136) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) zemeédélstvi a lesni hospodarstvi;

b) bydleni;

¢) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

(137) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) zachovat v nejvysSi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Reseni UP Kotlasy je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V. UP Kotlasy jsou
vymezeny plochy pfedevsim pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejnou
vybavenost a mistni ekonomické aktivity. UP Kotlasy zohledfiuje zasady pro &innost v Gzemi
a rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysogina stanoveny pro uvedeny typ
krajiny, nasledné:

Mimo ploch, které jsou urCeny pro rozvojové potfeby obce, uzemni plan zachovava stavajici
vyuzivani krajiny. UP tak zachovava v nejvy$8i mife stavajici typ vyuZivani lesnich
a zemédélskych pozemkil. Koncepce uzemniho planu respektuje zakladni hodnotu sidla, kterou
je osazeni plvodni zastavby do terénu. Zachovana je historicka stopa zastavby utvarejici
linearni formu navesniho prostoru. UP nepfedpoklada vyznamnou intenzifikaci zastavby na
plochach puvodniho zastavéni, nebot by mohlo dojit k naruseni charakteru této ¢asti sidla, kde
dalezitou roli hraji zahrady. UP neumozfiuje novou zastavbou prekrogit stavajici previadajici
hladinu zastavéni sidla. UP vytvafi ramec pro koncepéni usmérnéni rozvoje Uzemi obce.
Podminky prostorového uspofadani véetné ochrany a kultivace krajiny jsou vyjadfeny
predevsim v textové &asti Uzemniho planu. UP akceptuje permanentni krajinné struktury, které
jsou na uzemi obce reprezentovany zejména lesy, rozsahlou vodni plochou a meandrujicim
Bohdalovskym potokem. Rozvijena je potfeba doplnéni i vysadby doprovodné zelené.

c.2.6. Oblasti krajinného rdazu

Oblasti krajinného razu (146a) ZUR stanovuji ve véech oblastech krajinného razu pro &innost v
uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny vytvarejici jedineCnost krajiny, jimiz jsou zejména

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku;
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b) typicka struktura kulturni krajiny v€etné stop tradic¢nich zpisobu hospodareni;

c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

d) historické krajinarské upravy;

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to vCetné typické siluety;

g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) méFitko a hmota tradi¢ni architektury;

j) typické siluety sidel a charakter okrajl obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou;

k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b)
— (146u) se nevztahuji na vefejné& prospé&sné stavby uvedené v bodech (150) — (163) ZUR, v
pripadé, ze stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii ZUR popf. tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi nebo k vyhodnoceni vlivi stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu k
realizaci stavby souhlasné.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina na uzemi obce vymezuiji:

- oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd'arsko — Bohdalovsko (celé spravni tizemi obce

Kotlasy)

Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko
(146h) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko tyto
specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:
a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve
vymezenych tzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvy$enych
prostorech Arnoleckych hor, nebo do Uzemi v nichz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi;
b) zajistit ochranu SirSiho krajinného rdmce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
hofe.

Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko zahrnuje celé spravni Gzemi
obce Kotlasy.

Uzemni plan Kotlasy v &asti o ochran& a rozvoji hodnot, v urbanistické koncepci a
v podminkach prostorového uspofadani nastavuje podminky pro ochranu hodnot, které uzemi
obce identifikuji a charakterizuji. Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znaku
krajiny nejsou pro spravni Gzemi obce Kotlasy stanoveny. ZUR Kraje Vyso&ina stanovuji ve
v8ech oblastech krajinného razu pro ¢innosti v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi
zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny. V UP
Kotlasy jsou respektovany nasledujicim zplisobem:

— Koncepce UP respektuje dany georeliéf majici charakter ploché vrchoviny pfi Bohdalovském
potoce s prvky pfirodni povahy.

— V zemédélské krajiné bylo tradi¢ni usporadani pluziny v druhé poloviné minulého stoleti
nahrazeno pluzinou velkych lanl. Je zfejmé, Ze navrat k ptivodnimu hospodareni v zemédélské
krajiné je nemozny, proto UP vytvafi podminky pro dopinéni zemé&délsky vyuzivaného tuzemi o
krajinny detail, ktery mize krajinné prostfedi oZivit.

— UP zachovéava bohatost &lenitych okraju lesa s vysokou estetickou a ekologickou hodnotou.
Respektovana je udolni niva Bohdalovského potoka s travnimi porosty.

— Hydrologicka sit véetn& vodnich ploch je tzemnim planem respektovana. Uzemi obce leZi v
povodi Bohdalovského potoka, ktery je pravostrannym pfitokem feky Oslavy. Na Bohdalovském
potoce, ktery je hrani¢nim tokem, byla za¢atkem devadesatych let minulého stoleti vystavéna
velka zavlahova nadrz, ktera dnes slouzi ke sportovnimu rybolovu a chovu trzni ryby.

— UP zachovava siluetu sidla o jednotné vyskové hladiné bez stavebnich dominant.

— UP zachovava osobitost sidla s navsi obklopenou kompaktni zastavbou plvodné selskych

neumistuje Zzadné stavby ani zafizeni, které by se vymykaly méFitku stavajici zastavby.
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— Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi. Dulezitym a charakteristickym
prvkem venkovské zastavby je mékky pfechod zastavéného Uzemi do volné krajiny. UP
pozaduje tento charakteristicky znak dodrzet i u novych zamérd v uzemi spolu s poZzadavkem
zachovani dostatku zvlasté vysoké zelené v sidle.

— UP na uzemi obce neumistuje vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné
uplatiiovat ve vymezenych Gzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zd'arské vrchy a ve
vyvySenych prostorech Arnoleckych hor nebo do Uzemi v nichZ budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi.

— Zaméry umistované ve spravnim uzemi obce Kotlasy nemohou narusit SirSi krajinny ramec
vyznamné kulturni pamatky kostela na Zelené hore.

Reseni UP Kotlasy je v souladu s vy$e uvedenymi obecnymi zasadami ochrany a rozvoje
charakteristickych znaku krajiny. Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znaku
krajiny v uvedené oblasti krajinného razu nejsou pro spravni tzemi obce Kotlasy stanoveny.

c.2.7 zdvéreéné zhodnoceni souladu se ZUR KrV:

Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita jako soucast tzv. soustavy Natura
2000 a neni zde vymezena ptaci oblast dle Smérnice Rady Evropskych spolecenstvi o ochrané
volné Zijicich ptaku (79/409/EHS).

Uzemni plan Kotlasy je vsouladu se ZUR KrV ve znéni aktualizace &. 1-9 a Rozsudku
Krajského soudu v Brné ¢.j.: 64A1/2017-118 z 13.04.2017.

d) vyhodnoceni vlivil uplatnovani izemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadii,
véetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

P¥i uplatiiovani Uzemniho planu Kotlasy nebyl zaznamenan zadny nepredpokladany negativni
dopad na ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce. VyuZivani uzemi se
d&je v souladu s koncepci Uzemniho planu. Dokumentace Uzemniho planu Kotlasy zGstava
v platnosti, na koncepci feSeni uzemniho planu neni tfeba nic ménit.

Na zakladé vysledkd Zpravy &. 4 o uplatfiovani UP Kotlasy se nebude zpracovavat zména
uzemniho planu.

e) vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo
nové uzemné planovaci dokumentace,

V soucasnosti neni znam zadny podnét na zménu Uzemniho planu.

Z predlozené Zpravy €. 4 o uplatfiovani uzemniho planu Kotlasy vyplyva prfedevsim potfeba
uvést uzemni plan do souladu s platnou legislativou, tj. pfedevsim pfevedeni uzemniho planu
do jednotného standardu podle stavebniho zakona a jeho provadécich predpist. Prevedeni
uzemniho planu do jednotného standardu podle stavebniho zakona a jeho provadécich
pfedpisU bude provedeno pfi pofizovani nejblizsi zmény uzemniho planu nebo pfi pofizovani
nového Uzemniho planu.

Na zakladé vysledk(l Zpravy &. 4 o uplatfiovani UP Kotlasy se nebude zpracovavat zména
uzemniho planu.

f) vyhodnoceni podnétli na zménu uzemné planovaci dokumentace
Z predlozené Zpravy €. 4 o uplatiiovani uzemniho planu Kotlasy nevyplyva potieba pofizeni
zmény Uzemniho planu Kotlasy. Rozvoj obce bude fizen dle dosud platného uzemniho planu.

g) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.

Neuplatiuji se zadné pozadavky na pristi aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a
na Aktualizaci politiky uzemniho rozvoje CR.
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h) Vysledek projednani Zpravy o uplatinovani tizemniho planu s dotéenymi
organy, sousednimi obcemi a krajskym uradem, s opravnénymi investory a s
obcany

Bude dopInéno na zakladé uplatnénych stanovisek.

i) Zaver

Navrh Zpravy &. 4 o uplatiiovani Uzemniho planu Kotlasy za uplynulé obdobi bude ve smyslu
§106 odst.1 a § 107 stavebniho zakona projednan dle §88 az 90 stavebniho zakona.

Navrh Zpravy &. 4 o uplatiiovani UP Kotlasy bude dle § 88 odst. 1 stavebniho zakona zvefejnén
v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani a zvefejnéni bude oznameno verejnou
vyhlaskou, ktera bude po dobu 15 dnti vyvésena na Gfedni desce Méstského Gradu Zd'ar
nad Sazavou a Ufadu obce Kotlasy.

Navrh zpravy bude v souladu s §88 odst. 2 zvefejnén na ufedni desce obce.

Soucasné Pofizovatel dle §88 odst. 1 oznami zverejnéni jednotlivé dotéenym organlim,
nadfizenému organu Uzemniho planovani a okolnim obcim. Do 30 dnG ode dne doruceni
oznameni verejnou vyhlaskou, podle § 88 odst. 1 stavebniho zakona, mohou dotéené organy
a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit sva vyjadfeni. Ve |huté do 30 dni ode dne
dorucéeni oznameni verejnou vyhlaskou mize kazdy uplatnit své podnéty (pozn. verfejna
vyhlaska je doru¢ena 15 dnem po dni vyvéseni).

Zprava 6. 4 o uplatfiovani Uzemniho planu Kotlasy za uplynulé obdobi bude doplnéna a
upravena na zakladé projednavani a bude predloZena Zastupitelstvu obce Kotlasy ke schvaleni
dle §107 odst. 3 a §90 odst. 1 stavebniho zakona.

Vlastimil Dolezal Marek Sajdik
starosta obce mistostarosta obce
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