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Zdar Méstsky ufad Zdar nad Sazavou
nad * Zizkova 227/1

Sazavou 591 31 Zd4r nad Sazavou

* odbor stavebni a uzemniho planovani

C. SUP/1988/22/HS-26 Zdar nad Sazavou, dne: 14.3.2025
Spis. zn.:  SUP/1988/22/HS

Viyfizuje:  Ing. arch. Hana Spadkova

E-mail: hana.spackova@zdarns.cz

Telefon: 566 688 194

Zprava €. 1 o uplatnovani
Uzemniho planu
Nizkov v uplynulém obdobi

Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a izemniho planovani, jako Ufad Uzemniho
planovani (dale jen "pofizovatel"), pfisludny podle § 46 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), nejméné jednou za 4 roky
vyhodnoti tzemné planovaci dokumentaci podle § 106 a 107 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni podle § 107, odst. 2, pism. a) az g) zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon:

a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu

c) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

d) vyhodnoceni vlivl uplatiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadd, véetné potfeby opatreni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemneé planovaci dokumentace,

f)  vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.

Dalsi:

h) vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym ufadem, s opravnénymi investory a s obCany

i) zavér

Zpracovala: Ing. arch. Hana Spacékova
referentka odboru stavebni a tzemniho planovani
Urceny zastupitel obce Nizkov: Mgr. Bohuslav Musil

Datum zpracovani navrhu zpravy: prosinec 2024
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a) vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu:

a. 1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Nizkov v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Nizkov byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisti. UP Zastupitelstvo obce Nizkov
vydalo uzemni plan formou opatfeni obecné povahy a uzemni plan nabyl G&innosti dne
20.1.2019. Uzemni plan Nizkov fesi celé spravni Uzemi obce Nizkov, které sestava ze
tF katastralnich dzemi - Nizkov, Bukova u Nizkova a Spinov. Celkova rozloha uzemi obce je
cca 1833 ha, t.18,33 km2. Zastavéné uzemi bylo v uzemnim planu vymezeno ke dni
31.12.2017. Zastavéné uUzemi se sklada z osmnacti samostatnych Casti o celkové vymére
79,79ha. Ve spravnim uUzemi obce Nizkov uzemni plan vymezuje celkem 22 ploch se zménou
v uzemi o vyméfe 10,12 ha, jednu plochu pfestavby o vyméfe 1,24 ha, pét ploch uzemnich
rezerv o vymére 5,93 ha a osm ploch zmén v krajiné o vymére 11,24 ha.

Koncepce feseni UP Nizkov je zaloZena na rozvoji pfedevsim ploch:

- Zastavitelné plochy pro bydleni ,Bydleni — v rodinnych domech (Bl)“ o vyméfe 3,22 ha.

- Zastavitelné plochy smiSené obytné ,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“ o vyméfe
cca 2,04 ha a jednu plochu pfestavby ,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“ o vymére
1,24 ha

- Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni ,Ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (OS)* a ,Obc&anské vybaveni (OS)“ o vymére cca 0,95 ha

- Zastavitelné plochy verejnych prostranstvi ,Verejna prostranstvi (PV)“ — o vymére 0,45 ha

- Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury ,Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)* o
vyméfe 1,08 ha

- Zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu ,Vyroba a skladovani — zemédélska a lesnicka
prvovyroba (VZ)“ o vyméfe 0,68 ha

- Hodnoceni ploch se zménou v uzemi — tab. 1 Bilance ploch se zménou v uzemi:

o z toho vyuzito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmeny (ha) ha % (ha)

ZASTAVITELNE PLOCHY

k.u. Nizkov

Caste&né vyuZito,
CasteCné
rozestavéna
dopravni a techn.
infrastruktura,
prozatim neni
realizovano
stromoradi
Provedena
parcelace

Z1 PV Vefejna prostranstvi 0,38 0 0 0,38

Z2 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,74 0 0 0,74

Z3 DS Dopravni infrastruktura - silniéni | 0,11 0,11 100 0

Dokonéeno 6 RD,
provedena

Z4 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,70 0,44 63 0,26 parcelace, zbyva
vyuzit 3 pozemky
RD

Rozestavéna

Z5 DS Dopravni infrastruktura - silniéni | 0,08 0 0 0,08 dopravni a techn.
infrastruktura
Provedena
parcelace, jeden
RD je
rozestavény,
zbyva vyuzit 7
pozemku RD
Provedena

z7 Bl Bydleni — v rodinnych domech 1,00 0,30 30 0,70 parcelace a
komunikace

Z6 Bl Bydleni — v rodinnych domech 1,05 0,70 67 0,35
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Z8 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,73 0 0 0,73 Provedena
parcelace
Z9 PV Verejna prostranstvi 0,07 0,07 100 0
Z10 BI Bydleni — v rodinnych domech 0,14 0 0 0,14
Z11 BI Bydleni — v rodinnych domech 0,10 0 0 0,10
Castecné
rozestavéna
. T dopravni a techn.
Z12 DS Dopravni infrastruktura - silniéni 0,89 0 0 0,89 Infrastruktura,
neni realizovano
stromofadi
Vyroba a skladovani —
Z13 vz zemeédélska a lesnicka 0,68 0 0 0,68
prvovyroba
714 sV Plochy smisene obytné - 012 012 100 0
venkovské
715 sV Plochy smisené obytné - 023 0 0 0.23
venkovské
Z16 (0)Y] Obcanské vybaveni 0,39 0 0 0,39
k.4. Spinov
217 sV Plochy sml'éené obytné - 0,27 0 0 027
venkovské
z18 | sv Plochy smiSené obytne - 0,31 013 |42 0,18
venkovské
k.0. Bukova u Nizkova
Provedena
parcelace,
719 sV Plochy smisene obytné - 121 0 0 1,21 pfiprava na ]
venkovské vystavbu dopravni
a tech.
infrastruktury
Obcanskeé vybaveni — Na &asti pozemku
Z20 oS télovychovna a sportovni 0,56 0,24 43 0,32 je objekt pro sport
zarizeni a hristé
k.4. Nizkov
z21 | sv Plochy smiSené obytné - 0,16 001 |75 |015 Castedné vyuzito
venkovské
722 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,20 0 0 0,20
Celkem 10,12 2,12 21% 8,00
- Hodnoceni ploch prestavby - tab. 2 Bilance ploch pfestavby:
. z toho vyuZito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmény (ha) ha %
(ha)
PLOCHY PRESTAVEB
P1 sV plochy smiSené obytné 1,24 0 100 | 1,24
- venkovské
Celkem 1,24 0,00 100 1,24
- Hodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni - tab. 3 Bilance ploch pro bydleni:
o z toho vyuzito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmény (ha) ha %
(ha)
ZASTAVITELNE PLOCHY - bydleni v rodinnych domech
Z2 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,74 0 0 0,74 Provedena
parcelace
Dokonéeno 6 RD,
Z4 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,70 0,44 63 0,26 provedena
parcelace, zbyva
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vyuzit 3 pozemky
RD
Provedena
parcelace, na
pozemcich parc.
€. 943/88 a
. oo 943/111 o celk.
Z6 BI Bydleni — v rodinnych domech 1,05 0,70 67 0,35 vyméfe 1080 m2
je rozestavény
rodinny diim,
zbyva vyuzit 7
pozemku RD
Provedena
Z7 Bl Bydleni — v rodinnych domech 1,00 0,30 30 0,70 parcelace a
komunikace
. L, Provedena
Z8 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,73 0 0 0,73 parcelace
Z10 BI Bydleni — v rodinnych domech 0,14 0 0 0,14
Z11 BI Bydleni — v rodinnych domech 0,10 0 0 0,10
222 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,20 0 0 0,20
Celkem 4,66 1,44 31% | 3,22
- Hodnoceni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - tab. 4 Bilance ploch smi$enych obytnych:
. z toho vyuzito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmeény (ha) ha %
(ha)
ZASTAVITELNE PLOCHY - plochy smigené obytné
714 | sv Plochy smi$ené obytné - 012 |o12 |1200 |o
venkovské
715 sV Plochy smisene obytné - 0,23 0 0 023
venkovské
217 sV Plochy smisené obytné - 0,27 0 0 027
venkovské
718 | sv Plochy smiSené obytné - 031 |013 |42 |o018
venkovské
Provedena
parcelace,
719 sV Plochy smisené obytné - 121 0 0 1,21 pfiprava na ]
venkovskeé vystavbu dopravni
a tech.
infrastruktury
721 | sv Plochy smiSené obytné - 016 |001 |75 |015 | Castetns vyusito
venkovskeé
PLOCHA PRESTAVBY - plochy smigené obytné
P1 SV plochy smiSene obytné 1,24 0 100 | 1,24
- venkovské
Cvelkem zastavitelné plochy a plochy 354 0.26 73% | 3,28
prestavby

Urbanisticka koncepce
Koncepce rozvoje feSeného Uzemi zlstava stavajici. Za posuzované obdobi bylo prokazano

vyuziti pouze 21% vSech zastavitelnych ploch se zménou v uzemi — viz tab. 1.

Z navrzenych ploch pro bydleni v rodinnych domech bylo vyuzito cca 31% vyméry ploch,
z navrzenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a jedné pFestavbové plochy smisSené
obytné bylo vyuzito 7,3 % vyméry v8ech navrzenych ploch smiSenych obytnych. V uplynulém
obdobi doslo k zahajeni vystavby rodinnych domud na zastavitelnych plochach z4, 26, 27, Z14 a
Z21, nékolik rodinnych domu bylo dokonéeno a byl proveden vklad v katastru nemovitosti.
Pouze na pozemku parc. €. 943/88 a 943/111 v zastavitelné ploSe €. Z6 je jeden rozestavény
rodinny dim s vymérou stavebniho pozemku 1080 m?.
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U vyuzité zastavitelné plochy Z1 nebyla prozatim realizovana ochranna zelefi — stromoradi.
K dalSimu moznému vyuZiti zastavaji zastavitelné plochy:
- Z2,7Z4,176, 77,78, 210, Z11, Z22 ,Bydleni — v rodinnych domech (BI)* o celkové vymére
cca 3,22 ha.
- 714,715, 717, 718, 719, 721 ,Plochy smi8ené obytné — venkovskeé (SV)“ o vyméfe cca
2,04 ha.
- Z16 a Z20 ,Obdanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0S)“ a ,Ob&anskeé
vybaveni (OV)“ o vymére cca 0,71 ha
- Z1 ,Vefejna prostranstvi (PV)“ — o vymére cca 0,38 ha
- Z5aZ12 ,Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)“ o vyméfe cca 0,97 ha
- Z13 ,Vyroba a skladovani — zemédélska a lesnicka prvovyroba (VZ2)“ o vymére cca 0,68
ha
Prozatim nebyla vyuzita plocha pfestavby P1 a plochy zmén v krajiné K1-K8.

Spravni uzemi obce Nizkov ma tfi katastralni uzemi. Zakladni Casti je obec Nizkov se stavajici
hodnotnou urbanistickou struktury v okoli navsi a dvé &asti Nizkova — Bukova a Spinov, které
jsou €astmi se zachovalou historickou sidelni strukturou tvofenou pfevazné obytnou zastavbou
vesnického charakteru s objekty pro zemédélské samozasobitelské hospodareni s velkymi
uzitkovymi zahradami.

Prioritné je rozvijen pfedevsSim Nizkov, jako nejvétsi Cast, kde jsou s ohledem na rozvinutéjsi
infrastrukturu obecné& vhodné&jsi podminky pro umistovani zastavby. V &astech Bukova a Spinov
se predpoklada se predevsim prestavba stavajicich nevyuzitych objektd tak, aby byl zachovan
venkovsky charakter obci a v mensi mife jsou tu navrzeny také zastavitelné plochy pro bydleni.
Uzemnim planem NiZkov nejsou vymezeny plochy ani koridory, pro které je rozhodnuti o jejich
vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemnim planem NiZzkov vymezuje plochy Uzemnich rezerv R1 — R4 pro bydleni a plochu
Uzemni rezervy R5 vymezenou pro ob¢anské vybaveni, které maji celkovou vyméru 5,93 m2.
Ponechani ploch Uzemnich rezerv bylo opétovné provéreno s obci, a tyto plochy zUstavaji i
nadale v uzemnim planu rezervovany jako uzemni rezerva pro mozné budouci vyuziti pro
bydleni a pro ob¢anské vybaveni.

V plode uUzemni rezervy je stanovena ochrana uUzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodraZovaly pfipadné budouci vyuziti ploch uzemnich rezerv. V plochach
uzemich rezerv jsou omezeny nékteré hlavni a pfipustné zpusoby vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V ploSe uUzemnich rezerv je nepfipustny zplUsob vyuZiti pro realizace
jakychkoliv trvalych i doCasnych staveb, kromé staveb a zafizeni dopravni &i technické
infrastruktury a realizace opatfeni a Uprav krajiny, které maji charakter dlouhodobé investice
(napf. zalesnéni, vystavba rybnikd apod.).

Hodnoceni ploch se tzemnich rezerv - tab. 3 Bilance ploch uzemnich rezerv:

ozn. vyhledovy _zpusob vyuziti upfesnéni vyméra
ozn. | popis (ha)
R1 BI Bydleni — v rodinnych domech - 1,69
R2 BI Bydleni — v rodinnych domech - 0,61
R3 BI Bydleni — v rodinnych domech - 2,38
R4 BI Bydleni — v rodinnych domech - 0,94
R5 OH | Obganské vybaveni - hibitovy Plocha je ur€ena pro rozSifeni stavajiciho hibitova | 0,31
Celkem plochy uzemnich rezerv 5,93 ha

Koncepce verejné infrastruktury

Plochy stavajici Zelezniéni dopravni sité jsou v FeSeném Uzemi stabilizovany, UP Nizkov
nevymezuje pro zelezni¢ni dopravni infrastrukturu zadné rozvojové plochy.

V dopravni infrastruktufe UP Nizkov navrhuje stavby vefejné infrastruktury, které jsou
vymezeny jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

- plocha Z12 - mistni komunikace napojujici zastavbu v lokalité "Lou¢ka" pfimo na silnici 11/352
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- plocha Z3 - mistni komunikace v lokalité "Loucka"
- plocha Z5 - mistni komunikace v lokalité "Loucka"

V technické infrastruktufe UP Nizkov navrhuje stavby vefejné infrastruktury, které jsou
vymezeny jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury:
- VT1 mistni propojovaci vodovod v Nizkové koridor o Sifce 6 m
- VT2 splagkova kanalizace ve Spinové koridor o $ifce 6 m
- VT3 &erpaci stanice splagkovych vod ve Spinové kruhova plocha o priméru 15 m
- VT4 kanalizaéni vytlak Spinov - Bukova koridor o $ifce 6 m
- VT5 splaskova kanalizace v Bukové koridor o Sifce 6 m
- VT6 Cerpaci stanice splaskovych vod v Bukové kruhova plocha o priiméru 15 m
- VT7 kanalizaéni vytlak Bukova - COV Nizkov koridor o $ifce 6 m
- VT8 kabelizace vedeni VN koridor o Sifce 6 m
- VT9 prelozka vedeni VN koridor X1 o Sifce 20 m
Uzemni plan vymezil koridor vefejné infrastruktury:
- X1 - koridor pro pfelozku vedeni VN — Sife koridoru 20 m, vyméra 0,42 ha
- Koridor pro prelozeni vedeni VN o Sifce 20 (platnost koridoru technické infrastruktury kongi
realizaci pfislusné stavby technické infrastruktury).

UP Nizkov neméni stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou, predpoklada se pouze rozvoj
vodovodnich fadl v ramci vymezenych zastavitelnych ploch. Je pouze navrzena vystavba
propojovaciho vodovodu v Nizkové z lokality Loucka na protéjsi bfeh Podésinského potoka
(zaokruhovani mistniho vodovodu).

Pfi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektd musi byt separovany destové
a splaskové vody. DesStové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim
(pfimo nebo s akumulaci).

Uzemni plan uvadi, Ze stavajici COV Nizkov bude intenzifikovana a v Nizkové bude pfi
vystavbé &i rekonstrukcich kanaliza¢ni sité kanalizace nové feSena jako oddilna. V Bukové je
navrzena vystavba nové oddilné splaskové kanalizace - odpadni vody budou pfelerpany a
kanalizaénim vytlakem odvedeny na COV Nizkov. Ve Spinové je navrzena vystavba nové
oddilné splaskové kanalizace - odpadni vody budou pfederpany a kanalizaénim vytlakem
odvedeny do &asti Bukova a odtud na COV Nizkov. V dobé& zpracovani této zpravy nebyla
provedena intenzifikace COV Nizkov, ani nebylo provedeno svedeni splaskovych odpadnich
vod z obci Spinov a Bukova.

UP Nizkov nezasahuje do stavaijici koncepce zasobovani plynem, je pouze doporuéeno rozvijet
stavajici STL plynovodni sit' v ramci vymezenych zastavitelnych ploch.

Je navrZena kabelizace vedeni VN v Useku mezi trafostanicemi v lokalitach ,U kravina“ a
,Loucka“.

V dzemnim planu jsou definovana vefejné prospésna opatfeni k zalozeni a ochrané prvkd

USES:

- U138 - zalozeni uzemniho systému ekologické stability regionalni irovné, RC 716 Ronov

- U226 - zalozeni tUzemniho systému ekologické stability regionalni urovné, RK 449 Peperek -
Ronov

- VU1 - zaloZeni uzemniho systému ekologické stability lokalni urovné, LC Baslovy rybnicky,
LC Benesu rybnik, LC Pod Bukovou, LC Pod Trati, LC U Cerveného mlyna, LC V pekle, LC
Za Gromem, LC Zaduska, LK Benesu rybnik — Cikary, LK Benesu rybnik - Jablonsky potok,
LK Benesl rybnik - Za Zlibky, LK Benesl rybnik — ZadusSka, LK Cikary - U ¢erveného Zlabu,
LK Pod Bukovou - U Cerveného mlyna, LK Pod Strazky - U branky, LK U ¢erveného Zlabu -
NK125, LK Zaduska - Pod Bukovou

V uzemnim planu je vymezena plocha vefejného prostranstvi PP1 — vefejné prostranstvi a

zelen v lokalité “Loucka“ oznacena v UP jako zastavitelna plocha Z1. Pro tuto plochu je

v Uzemnim planu stanoveno pifedkupni pravo ve prospéch obce NizZkov.

Dle §327 zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zménou &. 1 UP Nizkov zanikne predkupni

pravo, které je vymezené pro plochu vefejného prostranstvi PP1 — vefejné prostranstvi a zeler

v lokalité “Loucka“ oznadena v UP jako zastavitelna plocha Z1.

Usporadani krajiny

Koncepce feSeni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem

vyuZiti mimo zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy.
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Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich uéelovych komunikaci, pfipadné obnovovat
zaniklé cesty, zejména v neclenénych celcich orné puady. Stabilizovat trasy zemédélskych
ugelovych komunikaci vysadbou liniové zelené podél komunikaci. UP Nizkov nenavrhuje
vystavbu rekreaéni infrastruktury nebo Upravy sité znagenych turistickych &i cyklistickych tras.
Pro rozvoj zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny plochy K6, K7 a K8, které jsou
ur€eny pro vysadbu stromofadi podél okraje obce a navrzené mistni komunikace. Vysadba
bude vedle ekologickych funkci (charakter interakéniho prvku) slouzit i k vytvoreni
pfirozenéjSiho pfechodu mezi zastavénym uzemim a krajinou.

V soucasnosti probihaji komplexni pozemkove upravy v katastru Nizkov, Bukova u Nizkova a
Spinov.

- Hodnoceni ploch zmén v krajiné - tab. 5 Bilance ploch zmén v krajiné:

o z toho vyuzito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmény (ha) ha % (ha)

PLOCHY zmény v krajiné

Plochy pfirodni — smiSené,
K1 NPs plocha je ur€ena pro zalozeni 3,88 0 0 3,88
LK Benes$u rybnik - Zaduska
Plochy pfirodni — smi8ené,

K2 NPs plocha je ur€ena pro zaloZeni 0,78 0 0 0,78
LC Zaduska.
Plochy pfirodni — smiSené

K3 NPs plocha je urena pro zalozeni 1,29 0 0 1,29

LK Zaduska - Pod Bukovou.
Plochy pfirodni — smiSené,

K4 NPs plocha je ur€ena pro zaloZeni 3,55 0 0 3,55
LK Zaduska - Pod Bukovou
Plochy pfirodni — smisené,
K5 NPs plocha je uréena pro zalozeni 1,27 0 0 1,27
LK Pod Strazky - U branky.
Zelen - ochranna izolaéni, Jedna se o izolaéni
plocha je uréena pro vysadbu zelen navazujici na

K6 0 stromoradi podél okraje obce a 025 0 0 025 zastavitelnou plochu
navrZzené mistni komunikace Z12.
Zelen - ochranna izola¢ni, Jedna se o izolaéni
plocha je uréena pro vysadbu zeler navazujici na

K7 z0 stromofadi podél okraje obce a 0.12 0 0 0.12 zastavitelnou plochu
navrzené mistni komunikace. Z12.
Zelen - ochranna izolacni, Jedna se o izolaéni
plocha je uréena pro vysadbu zelef navazujici na

K8 0 stromofadi podél okraje obce a 0,10 0 0 0,10 zastavitelnou plochu
navrzené mistni komunikace Z12.

Celkem 11,24 0 0 11,24

Vyuzivani nezastavéného uzemi neodporuje koncepci uzemniho planu.

Uzemni plan uvadi zakladni podminky pro vyuZiti ploch biocenter a biokoridort, které jsou
definovany v ramci podminek vyuziti pfirodnich ploch, které jsou uvedeny v kapitole 6.
PresnéjSi podminky pro jednotlivd spoleenstva jsou uvedeny v nasledujicich bodech této
kapitoly. Upfesnéni druhové skladby spoledenstev USES bude pfedmétem podrobnéjsiho
stupné dokumentace.

Uzemni plan stanovil zasady pro rozvoj systému tzemni stability (USES). Na uzemi obce se
nachazi USES regionalni Grovné a lokalni trovné. Na Uzemi obce se nenachazi evropsky
vyznamna lokalita a neni zde vymezena ptaci oblast.

V Gzemnim planu jsou na Gzemi obce vymezeny USES:
- ZUR vymezuji na tzemi obce Nizkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na
regionalni urovni - jedna se o RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov —
U Sazavy.
- lokalni urovné — LC Baslovy rybnicky, LC BeneSu rybnik, LC Pod Bukovou, LC Pod
Trati, LC U Cerveného mlyna, LC V pekle, LC Za Gromem, LK Benesu rybnik — Cikary,
LK Benesl rybnik - Jablonsky potok, LK Benesu rybnik - Za Zlibky, LK BeneSu rybnik —
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Zaduska, LK Cikary - U ¢erveného Zlabu, LK Pod Bukovou - U Cerveného mlyna, LK
Pod Strazky - U branky, LK U €erveného Zlabu - NK125, LK Zaduska - Pod Bukovou.
V uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy pro rekreaci ,Rekreace — stavby pro
rodinnou rekreaci (RI)".
V feSeném Uzemi nejsou navrZzena aktivni protipovodniova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu
zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tok.
Pro ochranu krajiny zemni plan navrhuje napf.:
- Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni
stromy, skupiny strom(, a ostatni charakteristické prvky krajinné zelené.
- NezvySovat podil orné pldy na Ukor ostatnich druhtl zemédélskych pozemkd.
- Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny.
- obnovu aleji a stromorfadi podél historickych cest a zemédélskych ucelovych
komunikaci, které by mély ¢lenit rozsahlé monokultury orné puady.
- ZvysSovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porosta v krajiné.
- Realizovat zaluénéni v plochach orné pudy podél vodnich tok( a dale ve formé
zatravnénych svodnych prulehu.
- Realizovat USES, doplnit jej o interakéni prvky a vytvafet podminky pro navrat
puvodnich biotopu v ramci jednotlivych druhd pfirodnich ploch.
- Doplfiovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.
- Provadét zalesnéni v k tomuto ucelu vhodnych a vymezenych lokalitach
- Nové budované chodniky a komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin v
pfiméfeném rozsahu.
V feSeném Uzemi nejsou dobyvaci prostory ani chranéna loziskova uzemi.
V feSeném Uzemi je stara ekologicka zatéz a v grafické ¢asti izemniho planu jsou vymezeny
z6ny ohrozeni objektu nebo zafizeni s umisténymi nebezpecnymi latkami kategorie A a B. Pfi
prvni zméné uzemniho planu budou tyto zény z tzemniho planu odstranény, protoze na ORP
Zdar nad Sazavou jiz nejsou vymezeny zadné zény havarijniho planovani ochrany obyvatelstva
a na uzemi ORP se nenachazi ani neplanuje vystavba téchto objektu a zafizeni. Pfi zméné
tzemniho planu bude z grafické &asti UP odstranéna zéna ohroZeni objektu.

a.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych, byl UP vydan

Uzemni plan (UP) Nizkov byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist. UP Zastupitelstvo obce Nizkov
vydalo formou opatifeni obecné povahy a Uzemni plan nabyl u€innosti dne 20.1.2019.

Uzemni plan Nizkov byl vyhotoven dle zak. &.183/2006 Sb. a souvisejicich provadécich
vyhlasek.

Dnem 1. 7. 2024 nabyl ucinnosti novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb.

Politika Uzemniho rozvoje CR - Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 PUR CR. Soulad UP Nizkov
s PUR CR je uveden v kapitole C této Zpravy &. 1 o uplatnéni UP Nizkov (dale téZ jen ,Zprava®).
Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala viada CR usnesenim &. 581 dne 28.8. 2024. V souladu s
§105, odst.2) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdé&jsich predpist URP a
adresu jeho uloZeni v narodnim geoportalu tzemniho planovani oznami Ministerstvo pro mistni
rozvoj verejnou vyhlagkou. URP nabyl t&innosti dnem dorudeni vefejné vyhlasky tj. 29.10.2024.
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina - Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ZUR Kraje
Vysogina. Soulad UP Nizkov se ZUR Kraje Vysogina je uveden v kapitole C.

Uzemné& analytické podklady - Pata uplna aktualizace UAP pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020. Problémy k Fe$eni vyplyvajici
z UAP jsou uvedeny v kapitole B.

Vyhodnoceni navaznosti na k. U. sousednich obci:

Platny uzemni plan zohlednuje SirSi uzemni vztahy a vytvari podminky k zajiSténi navaznosti
v8ech znadmych zamérii na Uzemi sousednich obci. V UP obce Maté&jov je jesté zakreslena
trasa VRT, ktera ale neni v souladu se ZUR a bude z UP odstran&na — neni tedy pozadovana
navaznost na UP Nizkov.

V UP je feSena navaznost USES na uzemi sousednich obci a v pfipadé obci Sazava, Nové
Dvory a OleSenka musi Zména &.1 UP Nizkov zaijistit navaznost na plochy USES sousednich
obci dle platné ZUR (RBC B27, RK 449, RBC 716).

V UP Nizkov je zaznageno ochranné pasmo nadregionalniho USES, které neni v souladu
s nadfazenou dokumentaci a bude z UP odstran&no - neni nutné zajistit jeho navaznost na
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uzemi sousednich obci. VUP jsou vymezeny zény ohroZeni objektu nebo zafizeni
s umisténymi nebezpecnymi latkami kategorie A a B, které budou pfi zméné& uzemniho planu
z grafické &asti UP odstranény - neni nutné zajistit jeho navaznost na tizemi sousedni obce.
Uzemni plan NiZkov zohledriuje $ir8i Uzemni vztahy a vytvafi podminky pro navaznosti véech
zaméru a ploch na sousedni GUzemi.

Vyhodnoceni: V ramci dal$i tzemné planovaci ¢innosti na uzemi obce Nizkov budou zjisténé
rozdilnosti pFislugnych &asti UP upraveny.

b) problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt
Pata Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd (UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020.
Obec Nizkov je zafazena do kategorie obci 3¢ - (V obci jsou nevyvazené vztahy Uzemnich
podminek v environmentalnim a ekonomickém pilifi, vztahy Uzemnich podminek v
sociodemografickém pilifi jsou vyvazené.)
Kromé& obecnych problém@ b&zné se vyskytujici v Gzemné planovaci praxi UAP uvadi dva
problémy:

- problém - ZU-12 Obnova vyuziti znehodnoceného uzemi
Popis: Uzemi staré $krobarny je nehospodarné vyuzivano. UmoZnit regeneraci a napravu této
Casti sidla.
Druh problému: zavada urbanisticka
Reseni: V Uzemné planovaci dokumentaci vytvofit predpoklady pro viceudelové vyuziti této
plochy s cilem zvysSit pfitazlivost této plochy v jejim dalSim flexibilnim vyuziti.

uzemniho planovani zajistujici mimo jiné ochranu padniho fondu a volné krajiny.

- problém - ZU-15 - Nefizeny rozvoj zemédélskych vyrobnich a skladovacich ploch

zemédélskych fyzickych podnikatell

Popis: V souvislosti s privatizaci zemédélského majetku dochazi k restrukturalizaci forem
podnikani na venkové. Mimo jiné vznikaji i rodinna hospodarstvi vyuzivajici vétsi statky a
usedlosti. Ty jsou soucasti plvodniho historického zastavéni sidla a jsou malo pfizplsobivé
soucasnym potfebam zemédélského hospodareni.
Druh problému: zavada urbanisticka
Redeni: Mnoha rodinna hospodafstvi pres nepfiznivé makroekonomické prostiedi slibuji
opravnéné moznosti svého rozvoje. Je proto nezbytné, aby se tato rodinna hospodarstvi stala
pfi tvorbé rozvojovych koncepci (tedy i UP) pozitivnim &initelem v Zivoté obce.
Odlvodnéni: Puavodni zemeédélské usedlosti, které vyuzivaji zemé&délsti podnikatelé, vesmés
svymi parametry nevyhovuji potfebam souCasné zemédélské vyroby. Obecné Ize konstatovat,
Ze se jedna o kapitélové slab$i hospodarstvi, ktera své potfeby rozviji do volné krajiny bez
hlubSich rozvah formou pfistaveb, zpevnénych ¢&i nezpevnénych skladovacich ploch
provizorniho charakteru. Casto tak dochazi k potladeni urbanistické skladby sidla, zapojeni
sidla do krajiny, v ojedinélych pfipadech i k problémum s hygienou prostredi.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

c.1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR a s Uzemnim rozvojovym planem

c.1.1. Posouzeni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR a s Uzemnim rozvojovym
planem
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nabyti
ucinnosti dne 1. 03. 2024.
Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
gervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276.
Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne
2. zafFi 2019 ¢&. 629.
Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne
2. zafi 2019 €. 630.

Zprava &.1 o uplatfiovani UP NiZzkov v uplynulém obdobi strana 9 z 39



C.j. SUP/1988/22/HS-26 str. 10

Aktualizace ¢&. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne

17. srpna 2020 ¢&. 833.

Aktualizace ¢&. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne

12. Cervence 2021 ¢&. 618.

Aktualizace ¢&. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vliady ze dne

19. Cervence 2023 ¢&. 542.

Aktualizace ¢&. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne

07. unora 2024 ¢&. 89.

Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zavazné od 01.03.2024.

Uzemi obce Nizkov se nachazi mimo tGzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Uzemi obce

NiZzkov se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni

uzemi suchem.

Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala viada CR usnesenim ¢&. 581 dne 28.8. 2024. V souladu s

§105, odst.2) zakona &. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdé&jsich predpist URP a

adresu jeho uloZeni v narodnim geoportalu uzemniho planovani oznami Ministerstvo pro mistni

rozvoj verejnou vyhlaskou. URP nabyl u&innosti dnem dorudeni vefejné vyhlasky tj. 29.10.2024.

Pro zlep$eni vodohospodarskych pomérd vytvari izemni plan mmj. podminky:

- PFi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektl musi byt separovany
deStové a splaSkové vody. DeStové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany
vsakovanim (pfimo nebo s akumulaci).

-V fedeném Uzemi nejsou navrzena aktivni protipovodrfiova opatieni, pouze pasivni ve smyslu
zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tok.

- Vodni toky a vodni plochy jsou uvedeny v podminéné pripustnych zplsobech vyuziti ploch
bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, v plochach
zemédélskych, lesnich, pfirodnich, smiSeného nezastavéného uzemi a v plochach sidelni
zelené.

- Doplriovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.

- Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retentni schopnosti krajiny nebo
slouzici k ochrané& uzemi pfed povodnémi Ci ucinky eroze jsou uvedeny v pfipustnych
zpUsobech vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych, zemédélskych, lesnich, smiSenych
nezastavéného uzemi a ploch pfirodnich.

- Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.) jsou uvedeny
v pfipustnych zpusobem vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych, ploch pfirodnich
vodnich a pfirodnich smiSenych.

c.1.2. Republikové priority uzemniho planovani
Uzemni plan Nizkov naplfiuje republikové priority Uzemniho planovani - vybrany jsou priority
majici vztah k problematice obce a pozadavkum zadani UP Oznadeni priorit odpovida znageni
v PUR CR:
priorita (14) — Nizkov chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi. Podrobné je
koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi uvedena v kapitole 8.2.
priorita (14a) — Nizkov predpoklada rozvoj zemédélské vyroby v ramci zastavitelné plochy Z13 a
nevyuzitych ploch a budov uvniti zemédélského arealu.
priorita (15): Sidla v feSeném Uzemi jsou natolik mala, ze nedochazi k ¢lenéni na diléi enklavy,
v ramci kterych, by dochazelo k prostorové socialni segregaci.
priorita (16) — P¥i fe$eni UP Nizkov byly maximalné zohlednény poZzadavky obyvatel v Gzemi,
které se promitly jiz do zadani UP.
priorita (16a) - Nizkov je co do poctu obyvatel mala obec a v periferni poloze vUici regionalnim
centriim, Ze se do fe$eni UP Nizkov principy integrovaného rozvoje neuplatfiuii.
priorita (17) — V feSeném uUzemi nedoslo k nahlym hospodarskym zménam ani se nejedna o
region vyrazné& hospodarsky slaby Ci strukturalné postizeny.
priorita (18): ReSené Gzemi nemé charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
principy polycentrického rozvoje uplatfiovat
priorita (19): V feSeném Uzemi se nachazi areal puavodniho kravina (bez navaznosti na
souvisejici provozy zemeédélské vyroby) obklopeny obytnou zastavbou, jehoz dalSi vyuzivani je
problematické z provoznich i hygienickych divodd. UP Nizkov proto vymezil plochu P1 pro jeho
prestavbu na smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV).
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priorita (20) - UP NiZkov nevymezuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v lokalitach, kde umisténim nedojde k
naruseni krajinného razu.

priorita_(20a) — UP Nizkov nepredpoklada umistovani staveb, které by mohly vytvaret
vyznamnou bariéru v uzemi nebo zhorSovat prostupnost krajiny.

priorita (21) - Re$ené izemi nema méstsky charakter.

priorita_(23) - UP NiZkov vytvafi podminky pro zkvalitiovani technické infrastruktury mistniho
vyznamu. Nové navrzené prvky nebudou zhorSovat prostupnost krajiny. Dopravni infrastruktura
je nové navrzena pouze pro obsluhu zastavitelnych ploch.

priorita (24) — intenzita vyuziti dopravni infrastruktury je v feSeném Uzemi nizka a neni nutné jeji
zkvalithovani s ohledem na potieby vefejné dopravy.

priorita (24a) — V feSeném uzemi nedochazi k pfekracovani imisnich limita.

priorita_(25) — Zaplavova Uzemi jsou v UP Nizkov respektovana. Do zastavé&ného Uzemi
zasahuji pouze okrajové (rekreaéni objekt a byvala mlyn v udoli feky Sazavy), protipovodrniova
opatfeni pro ochranu feSeného Uzemi proto neni zapotfebi aktivné fesit.

priorita (26) — Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny v
zaplavovych uzemich.

priorita_(27) - Vazba na regionalni centra Zdar nad Séazavou, Polnd a Pribyslav je
reprezentovana silnicemi 11/352 a 111/35211. S ohledem na charakter komunikaci nevyZaduje
toto propojeni pro ucely lokalni dostupnosti dalsi zkvalithiovani.

priorita (28) — Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného uzemi jsou dlouhodobé naroky
na vefejnou infrastrukturu minimalni. Koncepce fe8eni vefejné infrastruktury je uvedena v
kapitole 8.4.

priorita (29) - Obsluznost riznymi druhy dopravy je v feSeném uzemi splnéna — Pro Nizkov je
dostupna silni¢ni i Zelezni¢ni doprava. Zohlednény jsou i potfeby nemotorové dopravy — udolim
feky Sazavy prochazi cyklostezka Pfibyslav — Sazava.

priorita (30) - Navrzeny systém zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod je v
feSeném uzemi vyhovujici i z hlediska vyhledové moznych narokd v budoucnosti.

priorita (31) — Podminky vyuziti rozvojovych ploch pro vyrobu umozhuji realizaci uvedenych
vyroben energie.

c.1.3. zdvéreéné vyhodnoceni souladu s PUR

Uzemni plan Nizkov je vypracovan v souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
s nabytim uginnosti dne 1. 03. 2024. Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd. Uzemni plan Nizkov napliiuje
republikové priority Uzemniho planovani. Uzemi obce se nachazi v oblasti ohroZzené suchem
SOB9 a uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni vodohospodaiskych pomérd v tzemi.

c.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje Vyso€ina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7
a 8 (posledni aktualizace ucinna od 20. 10. 2021), a Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j. 64
A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a nabyla Gé&innosti 23. 10. 2012.
Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 8.9.2020 a nabyla Gcinnosti 7.11.2020.
Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 12.12.2017 a nabyla Gginnosti 30.12. 2017.
Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14.5.2019 a nabyla G&innosti 14.06.2019.
Aktualizace €. 7 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14.9.2021 a nabyla Gginnosti 20. 10. 2021.
Aktualizace ¢. 8 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 9.2.2021 a nabyla Gginnosti 13.4.2021.
Rozsudek Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Pro Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina v Aktualizaci &.1-8 se dale uziva oznaceni ZUR
KrV nebo jen ZUR. Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Gzemi Kraje
Vysocina nebyl dosud pofizen.

c.2.1. Priority tizemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzZitelného rozvoje
uzemi: (ozn. priorit odpovida ozn. v ZUR)

Zprava &.1 o uplatfiovani UP NiZzkov v uplynulém obdobi strana 11 z 39



C.j. SUP/1988/22/HS-26 str. 12

priorita (01) — UP NiZkov svym FeSenim pfipravuje podminky pro vyvaZeny vyvoj obce z
hlediska socialniho, ekonomického a pfirodniho. Podminky pro vyvazeny rozvoj se v feseni UP
Nizkov uplatfiuji formou vymezeni novych zastavitelnych ploch a novych navrhovych ploch
zmén v krajiné. Zakladni obCanské vybaveni je dostupné v okolnich spadovych obcich a ve
Zd4éfe n.S. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v imérném a rozumném rozsahu.

priorita (02) — Do feSeného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysogina.

priorita_(03) — Re$ené uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu. Uzemi
obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.

priorita (04) — Vzhledem k malé velikosti obce Nizkov a dopravné periferni poloze v ramci uzemi
Kraje Vysocina, nelze v ramci UP NiZkov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.
Uzemni plan Obce Nizkov nebrani v zachovani a rozvoji polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZzené na méstech velikosti a vyznamu jako je Zdar nad Sazavou. Podporuje funkéni vztahy
mezi mésty a venkovskym osidlenim pfedevsim zlepSenim dopravni infrastruktury.

priorita 05 — obec Nizkov nema charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysocina proto nelze v feSeném uzemi fesit.
Systém napojeni obce na silniéni sit zlistava beze zmény.

priorita 06 — Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zalozeni USES, vystavbu rybnik
a zalesnovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrZen pouze v nezbytné nutném rozsahu — viz kapitola
9. V feSeném uzemi je vylouCena moznost rozvoje aktivit, které by mohly narusit kvalitu
zivotniho prostfedi. Ochrana kvality povrchovych vod je feSena prostiednictvim navrhu
centralizovaného systému likvidace odpadnich vod v &astech Bukova a Spinov. ZvySovani
pfirozené retence srazkovych vod je pfedpokladano v ramci ploch USES v udoli Rozkovského
potoka, které jsou vymezeny v celé Sifi udolni nivy. V ramci téchto ploch se predpoklada
provedeni revitalizace uvedenych vodnich tokd snizujici dosavadni rychlosti odtoku a spojené s
obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v udolnich nivach. UP Nizkov vytvafi podminky pro
zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obci v feSeném uzemi, v€etné
zachovani jejich venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho prostredi.
Podminky vyuZiti ploch zastavéného uzemi jsou nastaveny tak, aby bylo prohlubovano pfiznivé
sepéti zastavby s okolni krajinou, které je charakteristické pro venkovské prostfedi. V feSeném
Uuzemi nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v izemi.

priorita (06a) - V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor pro tézbu nerosta.

priorita (07) — ReSené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. S ohledem na malou
velikost a periferni polohu obce NiZzkov lze realné v feSeném uUzemi rozvijet hospodarské
ginnosti vyhradné lokalniho charakteru. UP Nizkov vytvafi podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodaiskych Ccinnosti, posileni kvality Zivota obyvatel. Navrzena jsou vefejna
prostranstvi a plochy vefejné zelené, navrzeno je vybaveni potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpedleni prostupnosti krajiny. Zastavéné Uzemi je vyuzivano vyvazené s cilem zachovani
funkéni a urbanistické vyvazenosti sidla.

priorita (08) — ReSené zemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysog&ina.

priorita (08a) — UP NiZzkov umozfiuje rozvoj zemé&délské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném uzemi.

priorita (08b) — Stanoveni pofadi zmén v Uzemi - etapizace neni stanovena

priorita (08c) — Na komunikacich v zastavéném Uzemi nepfevazuje tranzitni doprava. Intenzita
dopravy je relativné nizka a negativni hygienické ucinky dopravy nezasahuji obytné &i rekreacni
plochy.

priorita (08d) — na uzemi obce neni situovana koncentrovana vyrobni ¢innost a doprava, ktera
by méla negativni vliv na obytna uzemi. V feSeném uzemi nedochazi ke stfetim vzajemné
neslucitelnych €innosti.

priorita (09) — FeSené Uzemi se nenachazi v blizkosti hranic Kraje Vysocina.

priorita (09a) — feSené uzemi se nenachazi v blizkosti jaderné elektrarny Dukovany.
Vyhodnoceni — Uzemni plan Nizkov je v souladu s platnou ZUR KrV CR.

c.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani se nenachazi v rozvojové ose krajského nebo
republikového vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysoc€ina.
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c.2.3. Specifické oblasti

Resené uzemi neni soucasti specifickych oblasti krajského nebo republikového vyznamu, ktere
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

ZUR nevymezuji na Gzemi obce Nizkov plochy a koridory pro dopravni a technickou

infrastrukturu.

Na Uzemi obce Nizkov jsou v ZUR ve vykrese plocha a koridor(i uvedeny sité technické

infrastruktury - VTL Plynovod a nadzemni vedeni VVN 110kV. Tato technicka infrastruktura je

prevzata také do Uzemniho planu Nizkov.

ZUR nevymezuji na tizemi obce Nizkov vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nevymezuji na Uuzemi obce Nizkov biocentra a

biokoridory na nadregionalni Grovni.

ZUR vymezuji na Uzemi obce Nizkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni

arovni - jedna se o RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U Sazavy na

spravnim Uzemi obce Nizkov a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov musi byt v tzemnim planu plochy
t&chto regionalnich USES upraveny dle ZUR.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zmé&nach v

uzemi:

- v plochach a koridorech pro nadregionalni a regionalni USES nepfipustit zménu ve vyuZiti
Uzemi, ktera by znemoznila v budoucnosti funk&nost vymezené skladebné &asti USES,
pokud tato jiz nebyla v souladu se ZUR KrV v UP obce vymezena, pfipadné realizovana;

- stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde ke snizeni
schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajing;

- technicka a vegetaéni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
podfidit pozadavk(m na zaji§t&ni funké&nosti skladebnych &asti USES;

c.2.5. Typ krajiny dle cilového vyuZiti

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na uzemi obce vymezuiji:
- krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni (celé spravni tUzemi obce)
Krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni:
(135) ZUR vymezuiji krajinu lesozemédélskou ostatni v UGzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je
lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
c) naprosta vétSina lest intenzivné hospodafsky vyuzivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druhu jehliénan;
d) niz8i krajinna pestrost, niz8i podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach;
e) pfevazuje polootevieny charakter.
(136) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemeédélstvi a lesni hospodafrstvi;
b) bydleni;
¢) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
(137) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:
a) zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemka;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zeleng,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostd apod.
Reseni UP Nizkov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajin lesozemé&délské ostatni. V UP
NiZkov jsou vymezeny plochy pfedevSim pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, plochy
smisené obytné, zakladni vefejnou vybavenost, plochy vyroby. UP Nizkov zohledfuje zasady
pro &innost v GUzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysogina
stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:
- UP Nizkov zachovava stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemki v nejvyssi
mozneé mife
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- UP Nizkov pfedpoklada rozvoj vefejnych prostranstvi v ramci ostatnich druhd zastavitelnych
ploch, jejichz podminky vyuziti pfipousti souvisejici vefejna prostranstvi. Sou¢asné jsou pro
rozvoj verejnych prostranstvi samostatné vymezeny zastavitelné plochy Z1 a Z9 nové
lokalité rodinnych domu. Jako vefejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné
pFistupné plochy v centru obci v feSeném uzemi. Charakter vefejnych prostranstvi maji ze
své podstaty i plochy silni¢ni dopravni infrastruktury (DS), které tvofi uli¢ni sit a dale plochy
sidelni zelené (ZP).

- UP Nizkov vytvaFi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jen v omezené formé&. Uzemni plan
umoznuje jako podminéné pfipustny zplsob vyuziti v plochach lesnich, plochach smiSenych
nezastavéného uzemi, vodni a zemédélskych pro rekreaCnimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfeSky a rozhledny), pokud nemaji charakter zastavby (viz nepfipustny
zpusob vyuziti).

- Nové plochy rekreace nejsou navrhovany. Stavajici rekreace je umisténa v plochach
»,Rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (RI)".

Moznosti rekrea¢niho bydleni zUstavaji v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach v obci.

Cyklisticka doprava bude vyuzivat mistnich a uéelovych komunikaci.

- UP Nizkov stanovuje zasady pro ochranu Uzemnich systém( ekologické stability
(USES), do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby.

c.2.6. Oblasti krajinného razu

(146a) ZUR stanovuji ve vSech oblastech krajinného rézu pro &innost v Gzemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost
krajiny, jimiz jsou zejména

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplsobU hospodareni;

c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

d) historické krajinafské upravy;

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim tokd;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to véetné typické siluety;

g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury;

j) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou;

k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b)
— (146u) se nevztahuji na vefejn& prosp&sné stavby uvedené v bodech (150) — (163) ZUR, v
pfipadé&, Ze stanovisko prisludného organu k vyhodnoceni vlivii ZUR popf. Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni vlivll stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu k
realizaci stavby souhlasné.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na Uzemi obce vymezuiji:

- oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko (pfevazujici ¢ast spravniho uzemi
obce Nizkov)

- oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko (mala jihovychodni &ast
spravniho uzemi obce Nizkov)

Oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havli€kobrodsko

(146b) ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havli¢kobrodsko pro &innost v

uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané

krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vyskou pfesahujici dvojnasobek

obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hrbety Volského vrchu,

Sykofiho vrchu a Homole, Kopecku.

Oblast krajinného rdzu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko

(146h) ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko tyto
specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve
vymezenych Uzemich pFirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych
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prostorech Arnoleckych hor, nebo do uzemi v nichz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi;

b) zajistit ochranu S$ir§iho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
hofte.

Uzemni plan Nizkov v &asti o zasadach rozvoje uzemi:

- P¥i realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu. Rozvojové plochy musi pfispivat k vytvafeni nové
a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s plavodni zastavbou.

- Neumozniovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama obce ¢i jinym
nezadoucim zpusobem zasahovat do stavajici urbanistické struktury a ¢lenéni prostoru.

- Zastavba sousedici s nezastavénym uzemim musi byt fedena tak, aby nezastavéna cast
stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny. V pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno
fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Uzemni plan uvadi v koncepci usporadani krajiny uvadi:

- Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich u€elovych komunikaci, pfipadné obnovovat

zaniklé cesty, zejména v neclenénych celcich orné pldy. Stabilizovat trasy zemédélskych

ucelovych komunikaci vysadbou liniové zelené podél komunikaci

- UP Nizkov nenavrhuje vystavbu rekreaéni infrastruktury nebo Upravy sit& znadenych

turistickych &i cyklistickych tras.

V UP Nizkov bylo soudasné s vymezenim struktury USES zpfesn&no ochranné pasmo

nadregionalniho biokoridoru K125 MB (K124 — Z&kova hora), které je vyznageno v Hlavnim

vykrese. Toto ochranné pasmo neni uvedeno v ZUR a pfi Zmé&né & 1 UP Nizkov bude

Z Uzemniho planu odstranéno.

Pro ochranu a rozvoj hodnot krajinného rézu stanovuje UP NiZkov nasledujici zasady:

- Neménit charakter pfirodnich horizontl. Na pohledové exponovanych horizontech
neodstranovat trvale zeler a neumistovat stavby, které by pUsobily rusSivym dojmem.

- Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni stromy,
skupiny stromu, a ostatni charakteristické prvky krajinné zelené.

- Dodrzovat podminky ploSného a prostorového uspofadani zastavby, kieré zajistuji snizovani
negativnich vlivd zastavby na krajinu (viz kapitola 6).

- NezvySovat podil orné pidy na ukor ostatnich druht zemédélskych pozemkau.

- Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny.

- Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.
Zejména se jedna o obnovu aleji a stromofadi podél historickych cest a zemédélskych
ucelovych komunikaci, které by mély ¢lenit rozsahlé monokultury orné pldy. ZvySovat podil
rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zalu€¢néni v plochach orné
pudy podél vodnich toku a dale ve formé zatravnénych svodnych prileha.

- Realizovat USES, doplnit jej o interakéni prvky a vytvafet podminky pro navrat pGvodnich
biotopu v ramci jednotlivych druhd pfirodnich ploch.

- Doplriovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.

- Provadét zalesnéni v k tomuto uc¢elu vhodnych a vymezenych lokalitach.

- Nové budované chodniky a komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin v
pfiméfeném rozsahu.

c.2.7. zavéreéné vyhodnoceni souladu se ZUR KrV

Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita jako soucast tzv. soustavy Natura
2000 a neni zde vymezena ptaci oblast dle Smérnice Rady Evropskych spoleCenstvi o ochrané
volné zijicich ptakl (79/409/EHS) se na feSeném Uzemi nevyskytuje.

V dobé zpracovani této ,Zpravy“ je vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Kraje Vyso€ina
zajistovana podle Aktualizace ¢. 1-8 ZUR KrV a Rozsudku Krajského soudu v Brné &.j.
64A1/2017-118 z 13.04.2017. V této citované uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysoc€ina
dochazi ke zmé&nam oproti zasadam a Gkolim ZUR KrV, dle kterych byl pofizen UP Nizkov.

ZUR vymezuji na uzemi obce Nizkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni
drovni - jedna se o RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U Sazavy na
spravnim uzemi obce Nizkov a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov musi byt v Gzemnim planu plochy
téchto regionalnich USES upraveny dle ZUR. V UP Nizkov bylo soudasn& s vymezenim
struktury USES zpFesnéno ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru K125 MB (K124 —
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Zakova hora), které je vyznadeno v Hlavnim vykrese. Ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru K125 MB (K124 — Zakova hora) zakreslené v Uzemnim planu NiZkov neni uvedeno
v ZUR a pii Zméné &. 1 UP Nizkov bude z tizemniho planu odstranéno. Jedna se o odchylky od
platné ZUR, které budou upraveny pfi pofizovani Zmény &. 1 UP Nizkov.

d) vyhodnoceni vlivi uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatieni na
jeiich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PFi uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov nebyl zaznamenan zadny nepfedpokladany negativni

dopad na ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce. VyuZivani uzemi se

d&je v souladu s koncepci Gzemniho planu. Dokumentace Uzemniho planu Nizkov zGstava

v platnosti, na koncepci feSeni uzemniho planu neni tfeba nic ménit.

Na zakladé vysledkd Zpravy & 1 o uplatiiovani UP Nizkov se bude zpracovavat zména

uzemniho planu, a béhem projednavani zpravy bylo k navrhu zpravy uplatnéno stanovisko

Krajského dfadu Kraje Vyso€ina, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, kde je

konstatovano, Ze feSeni predlozeného navrhu Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu, véetné

zadani Zmény &. 1 UP Nizkov nebude mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000) a ze nepozaduje vyhodnoceni

vlivil Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nizkov véetné zadani zmény &. 1 UP Nizkov na

Zivotni prostfedi.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace,

Z predlozené Zpravy €. 1 o uplatfiovani uzemniho planu Nizkov nevyplyva potfeba ani

povinnost pofidit novy Gzemni plan, ale vyplyva potieba pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho

planu Nizkov.

ZpUsob a rozsah vyuziti ploch se zménou v Uzemi v Uzemnim planu Nizkov udava tabulka

v kap. a.1. této zpravy.

Na zakladé potfeb obce a vlastnikli nemovitosti v obci je uvedeno 18 podnéti, které jsou

zapracovany do Navrhu zadani Zmény ¢&. 1 UP Nizkov:

e.l) Podnéty na zmény v uzemi uplatnéné obci a vlastniky nemovitosti pro pofizeni
Zmény €. 1 UP Nizkov:

PODNET é. 1 — na zakladé schvaleni zastupitelstva obce o vraceni predlozeného navrhu
Zpravy & 1 o uplatiiovani UP Nizkov s pokyny k Upravé byl podnét ,Podnét &. 1“ vyfazen a
nebude soudasti pofizované Zmény &. 1 Uzemniho planu Nizkov — viz usneseni z jednani
zastupitelstva &.j. 4/2025/Z2 ze dne 27.2.2025.

PODNET é&. 2 - Sbérny dviir Nizkov
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.2:

Katastralni uzemi Parcelni €islo Druh pozemku
Nizkov 320/1 orna plda
Nizkov 320/3 ostatni plocha — manipulaéni plocha

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost vymezit na pozemcich dle tab. 2 pfestavbovou plochu pro
vyuziti plochy pro sbérny dvur, tj. plochu pro nakladani s odpady, napf. plochu ,Plochy
technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO)".
Obec Nizkov v sou€asnosti nema vymezenou zadnou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuziti
pro nakladani s odpady.
Pro umisténi sbérného dvora byla vypracovana projektova dokumentace, ktera uvadi:
Navrhovany sbérny dvar bude slouzit pro ob&any obce Nizkov.
Budou zde umistény maloobjemové nadoby a velkoobjemové kontejnery a koje pro shér
Casto se vyskytujicich druhd odpadid - papir, plasty, kov, dfevo, biologicky,
elektrospotiebice, textil, velkoobjemovy a nebezpelny. Dale budou v arealu umistény kéje
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na tfidéni bioodpadu. Jako zazemi obsluhy bude slouZit upraveny kontejner, do kterého
bude napojena voda, kanalizace a elektricka energie pfes nové vybudovanou pfipojku.
Sbérny dvar na pozemku parc. €. 320/1, 320/3 ma navrzenou zpevnénou plochu 1092 m?
bude oplocen a bude pfistupny po sjezdu ze stavajici komunikace na pozemku parc. ¢. 1696
pres poizemelk paric. ¢. 320/3.

’

emnim planu Schéma: Navrh €. 2 v ortofoto

—— e

Schéma: Navrh €. 2 v Uz

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemky dle tab. 2 jsou v uzemnim planu umistény v zastavéném stabilizovaném uzemi
v ploSe ,ObCanské vybaveni (OV)“ ktera je svym hlavnim vyuzitim uréena pro stavby a
zafizeni obCanského vybaveni kromé hrbitovd. Obcanské vybaveni zajiStuje ob&anim
sluzby zejména v oblasti statni spravy, Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi,
postovnictvi, socialni péce, cirkevnich aktivit, kulturné spoleCenského vyZiti, finanéni,
ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb ob&anim, pozarni
ochrany a ochrany obyvatelstva apod.
Pozemky parc. €. 320/3 a 320/1 sousedi s plochou vyrobni ,Plochy smiSené vyrobni (VS), s
plochou ,Plochy smisené obytné — venkovské (SV)* a s plochou ,Ob¢anské vybaveni (OV)*.

PODNET ¢&.3 - ndvrhovd plocha pro RD - Nizkov
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.3:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku

Nizkov 514/1 Ostatni plocha — jina plocha
Nizkov 515/1 Ostatni plocha — jina plocha
Nizkov 514/7 Trvaly travni porost

- Navrhovana zména:

Navrhujeme provéfit moznost vymezit novou navrhovou plochu pro bydleni ,Bydleni -
v rodinnych domech (Bl)* o na pozemcich dle tab. 3, které maji 5. tfidu ochrany ZPF,
z ddvodu vzniku pozemku pro vystavbu rodinnych domud a pro uceleni zastavéného uzemi
obce'\FsLtéto lokalite.

Schéma: Navrh &. 3 v izemnim p‘I.nu | Schéma: Navrh c“: 3 Vo ortofoto
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- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemky dle tab.3 jsou v uzemnim planu umistény v plode ,Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (NS)* a casteCné je pozemek parc. €. 515/1 umistén také v zastavéném
stabilizovaném uUzemi obce v plochach ,Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)* a
,Dopravni infrastruktura — silnicni (DS)“. Pozemky dle tab. 3 je mozné zpfistupnit pres
sousedni pozemky parc. €. 1731/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace), 1788 (ostatni
plocha — ostatni komunikace) a 1729 (ostatni plocha — ostatni komunikace) na vefejnou

komunikaci na pozemku parc. & 1728/2 (ostatni plocha — silnice). Na ¢ast pozemku
zasahuje ochranné pasmo lesa.

PODNET é&.4 - ndvrhovd plocha pro parkovou odpoéinkovou zénu
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.4:

Katastralni uzemi Parcelni islo Druh pozemku

Nizkov 801/2 Ostatni plocha — manipulaéni
plocha

Nizkov 801/1 Lesni pozemek

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost vymezeni navrhové plochy pro vefejné pfistupny prostor
parkové odpocinkové zény s prvky sportovniho vyuziti, napf. plochu ,Ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS)“ nebo plochu ,Vefejna prostranstvi (PV)*, a tim

rozsifit stavajici plochy vyl sportovniho a_[eélu u N!’szkého Qotoku

A\ 48 « s \ ‘

1! % r 8 '4" N ‘ \ %v \.;.‘_‘V

RN A
:) 4 Sl

Schéma: Navrh €. 4 v izemnim planu Schéma: Navrh €. 4 v orto

RIS QY

fto

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. 801/2 (ostatni plocha — manipulacni plocha) je v izemnim planu umistén
v nezastavéném uzemi obce v ploSe ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)“.
Pozemek parc. €. 801/1 (lesni pozemek) je v uzemnim planu umistén v nezastavéném
uzemi obce v ploSe ,Plochy lesni (NL)“. Oba dva pozemky nemaji evidované BPEJ.
Pozemky Ize napojit na vefejnou komunikaci na sousednim obecnim pozemku parc. €. 466/4
(ostatni plocha — jina plocha).

PODNET é&.5 - ndvrhové plocha pro parkovani u hrbitova
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.5:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku
Nizkov 761/4 Ostatni plocha — neplodna puda
Nizkov 761/1 Ostatni plocha — neplodna ptida

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost vymezeni navrhové plochy pro ,Ob¢anské vybaveni — hibitovy
(OH)“ popfipadé jinou plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti tak, aby bylo mozné na &asti
pozemk( dle tab. 5 zfidit parkovaci a odstavné plochy pro potfeby provozu mistniho
hibitova.
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- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemky dle tab. 5 jsou v Uzemnim planu umistény v nezastavéném Uzemi obce v ploSe
.Plochy zemédélské (NZ)“, ktera pfimo navazuje na zastavéné stabilizované plochy
,ObCanské vybaveni — hrbitovy (OH)“ a ,Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)“
Navrhovanou plochu pro parkovani je mozné napojit na mistni komunikaci stavajicim
sjezdem. Oba dva pozemky nemaji evidované BPEJ.

PODNET &.6 - ndvrhovd plocha pro jeden RD v _misté stdvajici rezervy

- Pozemek v k.u. NiZzkov - tab.6:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku

Nizkov 943/1 Orna plda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni ,Bydleni —
v rodinnych domech (BI)“ z ¢asti plochy stavajici rezervy R1 plochy ,Bydleni — v rodinnych
domech (BI)“ vymezené na pozemku parc. €. 943/1 (orna puada). Na pozemku parc. €. 943/1
o celkové vymére 2826 m? je jiz v soucasnosti vymezena zastavitelna plocha Z10 o vyméie
1400 m?2, Nové navrhovana zastavitelna plocha ma vyméru cca 1426 m2.

- Soucasné vyuziti ploch:

Pozemek parc. €. 943/1 o celkové vyméfe 2826 m2 je v uzemnim planu umistén ve dvou
funk&nich plochach — v zastavitelné ploSe 210 ,Bydleni — v rodinnych domech (BI)* o vymére
1400 m2 a v ploSe ,Plochy zemédélské (N2Z)“, na které je vymezena plocha rezervy R1
,Bydleni — v rodinnych domech (BI)*“.

Na vychodni €asti pozemku parc. €. 943/1 je stavajici vedeni VN a v severozapadni Casti
pozemku parc. €. 943/1 je navrzen koridor technické infrastruktury X1 o Sifce 20 m pro jeho
prelozeni. Tento koridor zabira polovinu vyméry vymezené zastavitelné plochy 210 ,Bydleni
— v rodinnych domech (Bl)“ a podminky vyuziti koridoru vyrazné omezuji vyuziti zastavitelné
plochy Z10, protoZze zakazuji vystavbu staveb, které maji charakter budov. Pozemek parc. €.
943/1 ma 2. tfidu ochrany ZPF.
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PODNET é&.7 - ndvrhovd plocha pro rozsifeni stavajiciho RD - Nizkov

- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.7:
Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Nizkov 456/12 Lesni pozemek

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost na pozemku parc. €. 456/12 vymezit zastavitelnou plochu
,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“, protoZze pozemek o vymére 45 m? je dlouhodobé

uzivan jako jediny mozny vstup a vjezd na pozemek rodinného domu ¢.p. 93 a je na ném

umistén objekt pro skladovani dfeva aj.
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Schéma: Navrh ¢&. 7 v ortofoto

Schéma: Navrh €. 7 v uzemnim planu
- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek 456/12 (lesni pozemek) je v uzemnim planu umistén v nezastavéném uzemi obce
v plode ,Plochy lesni (PL)“ a pfimo navazuje na zastavéné uzemi obce na plochu ,Plochy
smiSené obytné — venkovské (SV)“.

v rv re

PODNET ¢&.8 — ndvrhovd plocha pro rozsifeni stavajici lokality RD - Spinov

- Pozemky v k.u. Spinov - tab.8:
Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Spinov 251/1 Trvaly travni porost

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost rozSifeni stavajici navrhové plochy Z17 ,Plochy smiSené
obytné — venkovské (SV)“ a umoznit tak vystavbu dalSich rodinnych domu.

: \ | [ S >

|/ Anma

Schéma: Navrh ¢. 8 v uzemnim pl‘énu Schéma: Navrh €. 8 v ortofoto

- Soucasné vyuziti ploch:

Pozemek parc. €. 251/1 (trvaly travni porost) je dle uzemniho planu umistén v nezastavéném
uzemi obce v ploSe ,Plochy zemédeélské (Nz)‘ a na pfiblizné jedné poloviné pozemku
pfiléhajici k zastavitelné ploSe Z17 je 3. tfida ochrany ZPF a na druhé poloviné je 2. tfida
ochrany ZPF. Pozemky Ize napojit na dopravni a technickou infrastrukturu, ktera bude
umisténa na pozemcich parc. ¢. 251/5 a 251/13. Na nové vymezené zastavitelné plose
vzniknou stavebni pozemky pro cca 2-3 rodinné domy, zastavéné Uzemi bude v uceleném
tvaru a bude efektivné a ekonomicky vyuzita nova dopravni a technicka infrastruktura.
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PODNET é.9 - ndvrhovd plocha pro rozsifeni stdvajici lokality RD - Bukovd
- Pozemky v k.u. Bukova u Nizkova - tab.9:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Bukova u Nizkova 70/14 Orna plda
Bukova u NiZkova 343 Orna puda
Bukova u Nizkova 67/1 Orna puda
Bukova u Nizkova 62 Orna plda
Bukova u Nizkova 74/1 Orna plida

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost rozSifeni stavajici navrhové plochy Z19 ,Plochy smiSené
obytné — venkovské (SV)“ a umoznit tak vystavbu dalSich cca 7 rodinnych domu pfistupnych

podél nové vybudované komunikace.

b= i |

/

| /4 / RIS #
Schéma: Podnét €. 9 v izemnim planu Schéma: Podnét €. 9 v ortofoto

- Soucasné vyuziti ploch:

Pozemky dle tab. 9 jsou dle Uzemniho planu umistény v nezastavéném Uzemi obce v ploSe
,Plochy zemédé&lské (NZ)“. Casti pozemku pfiléhajici k zastavitelné ploge Z19, na které je
navrzeno a jiz rozparcelovano celkem 8 pozemkd rodinnych domd a komunikace
s inZzenyrskymi sitémi. Na nové vymezené zastavitelné plose vzniknou stavebni pozemky pro
cca 6-7 rodinnych domu, zastavéné uzemi bude v uceleném tvaru, bude efektivné a
ekonomicky vyuzita nova dopravni a technicka infrastruktura a vymezenim zastavitelné
plochy nedojde ke vzniku hospodarsky neobhospodarovatelnych pozemku. Pozemek parc. €.
74/1 a severni ¢asti pozemk( 70/14, 343, 67/1 a 62 jsou v ploSe, ktera ma 5. tfidu ochrany
BPEJ, jizni ¢ast pozemkl ma 2. tfidu bonity BPEJ.

Na pozemku parc. &. 74/1 jsou stavajici inZenyrské sité - stavajici nadzemni vedeni VN a
jeho ochranné pasmo, plynovod STL a jeho ochranné pasmo. Na pozemku parc. ¢ 62 je
komunikacni vedeni a jeho ochranné pasmo.

PODNET &.10 — ndvrhovd plocha pro jeden RD - Bukovd

- Pozemky v k.u. Bukova u NiZzkova - tab.10:
Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku
Bukova u Nizkova 74/5 Orna puda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost navrzeni zastavitelné plochy pro bydleni ,Plochy smiSené
obytné — venkovské (SV)“ a umoznit tak vystavbu dalSiho rodinného domu, ktery bude
pFistupny ze stavajici komunikace. Pozemek spolu s podnétem €. 9 vytvofi pokracovani
lokality novych RD na zastavitelné plose Z19.
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S N L
Schéma: Podnét €. 10 v uzemnim planu
Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. €. 74/5 je v uzemnim planu umistén v nezastavéném uUzemi obce v plose
»Plochy zemédélské (N2)“ je pfistupny z mistni komunikace na pozemku 344/1.
Na pozemku parc. €. 74/5 jsou stavajici inzenyrské sité - stavajici nadzemni vedeni VN a
jeho ochranné pasmo, plynovod STL a jeho ochranné pasmo a komunikaéni vedeni a jeho
ochranné pasmo.

PODNET &.11 - ndvrhovd plocha pro sport - Bukovd
Pozemky v k.u. Bukova u NiZkova - tab.11.

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku
Bukova u NiZkova 56/4 Trvaly travni porost
Bukova u Nizkova 56/2 Trvaly travni porost

Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost upraveni vyméry a pfipadné rozsifeni vyméry zastavitelné
plochy &. Z20 plochy ,Plocha ob&anské vybavenosti — télovychovna a sportovni zafizeni
(0S)“ o Cast pozemku 56/4 tak, aby bylo mozné rozSifeni venkovniho hfisté v ¢asti Bukova
z duvodu rovinatého terénu a z divodu vymezeni hfisté pro vefejnost na obecnim pozemku.
Stavajici zastavitelna plocha je vymezena CasteCné na pozemcich, které nejsou ve
vlastnictvi obce a nejsou vhodné z dlvodu nerovnosti terénu. Pro dany zamér neni
dostacuijici kapacita zastavéného uzemi vhodna pro rozvoj daného zpusobu vyuziti.
SV @ . @j;_ T S % [ /

Schéma: Podnét &. 11 v uzemnim planu Schéma: Podnét ¢. 11 v ortofoto

Soucasné vyuziti ploch:

Pozemky dle tab.11 jsou v uzemnim planu umistény ve dvou funkénich plochach —
v zastavitelné ploSe €. Z20 plochy ,Plocha ob&anské vybavenosti — télovychovna a sportovni
zafizeni (OS)“ a CasteCné v nezastavéném Uzemi obce v ploSe ,Plochy zemédélské (NZ)“.
Priblizné polovina stavajici zastavitelné plochy Z20 na pozemku parc. €. 56/4 je jiz zastavéna
stavbou pro sport. Druhou polovinu nelze vyuzit z divodu vlastnickych vztahtd a z davodu
terénni nerovnosti.
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PODNET é.12 — vymezeni plochy rezervy R6

- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.12:
Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Nizkov 943/116 Orna plida

- Navrhovana zména:
Navrhujeme vymezeni plochy uzemni rezervy R6 ,Bydleni — v rodinnych domech (Bl)“ na

parc.

budouci rozsiteni lokality rodinnych domd
PudouciTozs| ALy TOdINT {

AN v /

v uzemnim planu Schéma: Podnét €. 12 v ortofoto

Schéma: Podnét &. 12

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. €. 943/116 (orna pada) je v uzemnim planu umistén v nezastavéném uzemi
obce v plose ,Plochy zemédélské (NZ2)“ a ma vymeéru 1,37 ha, z toho cca 0,12 ha ma 2.tfidu
ochrany a zbyvajicich 1,24 ha ma 5.tfidu ochrany ZPF.
V souc€asnosti ma obec Nizkov vymezeny pro bydleni celkem ¢tyfi plochy rezervy R1-R4 o
celkové vymeére 5,62 ha.

PODNET &.13 — zména vymezeni a rozéifeni plochy 722
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.13:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku
Nizkov 585/45 Orna puda
Nizkov 585/17 Orna plida

- Navrhovana zména:
Navrhujeme upravit a rozsifit vymezeni stavajici zastavitelné plochy pro bydleni Z22 ,Bydleni
— v rodinnych domech (BI)* na pozemcich parc. €. 585/45 (orna puda) a 585/17 (orna puda)
tak, aby na nové upravené zastavitelné plose bylo mozno postavit dva rodinné domy dvou
rdznych vlastniku.

Vi4

Schéma: Podnét €. 13 v uzemnim planu  Schéma: Podnét €. 13 v ortofoto
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- Soucasné vyuziti ploch:

Pozemky dle tab. 13 jsou v uzemnim planu umistény caste¢né v zastavitelné ploSe pro
bydleni Z22 a C&asteCné v nezastavéném stabilizovaném uUzemi obce v plose ,Plochy
zemédeélské (N2)“. Pfedmétné Casti pozemku parc. €. 585/45 a 585/17 maiji V. tfidu ochrany
ZPF, navrhovana upravovana a rozSifovana cast zastavitelné plochy Z22 navazuje na
stavajici pozemek ostatni plocha — ostatni komunikace ve vlastnictvi obce, navazuje pfimo
na zastavéné stabilizované uzemi rodinnych domi a respektuje stavajici trasu VN a jeji
ochranné pasmo.

PODNET &.14 — vymezeni plochy pro parkovisté |,

- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.14:
Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
NiZzkov 943/27 Orna puda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme vymezeni transformacni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)*“ na pozemku parc. €.
943/27 pro budouci zfizeni parkovi§té pro osobni automobily v lokalité novych rodinnych

domu. Vyméra pozemku je cca 457 m? a pozemek ma Il. tfidu ochrany ZPF.

fanll

.’. - 2 P4 N e fors & (\ LS i e 2 =~
Schéma: Podnét €. 14 v uzemnim planu  Schéma: Podnét €. 14 v ortofoto

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek dle tab. 14 je v uzemnim planu umistén v zastavéném stabilizovaném Gzemi obce
v plose ,Bydleni — v rodinnych domech (Bl)“. Jedna se o uzky dlouhy pozemek v lokalité
novych rodinnych doml a bytovych dom, ktery je vhodny pro navrhované vyuziti jako
pozemek vefejného prostranstvi s parkovistém pro osobni automobily.

PODNET é.15 —vymezeni plochy pro parkovisté Il.

- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.15:
Katastralni uzemi Parcelni islo Druh pozemku
Nizkov 943/89 Orna puda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme vymezeni transformacni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)“ na &asti pozemku
parc. €. 943/89 pro budouci zfizeni parkovisté pro osobni automobily v lokalité novych
rodinnych domu. Vyméra ¢asti pozemku je cca 200 m? a pozemek ma Il. tfidu ochrany ZPF.

Zprava &.1 o uplatfiovani UP NiZzkov v uplynulém obdobi strana 24 z 39



C.j. SUP/1988/22/HS-26 str. 25

N S @y ) / / /S Ll ,?ﬂ

Schéma: Podnét €. 15 v uzemnim planu Schéma: Podnét €. 15 v ortofoto

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek dle tab. 15 je v uzemnim planu umistén v zastavéném uzemi obce v zastavitelné
ploSe Z6 ,Bydleni — v rodinnych domech (Bl)“. Jedna se o uzky dlouhy pozemek v lokalité
novych rodinnych domu, ktery je vhodny pro navrhované vyuZziti jako pozemek vefejného
prostranstvi s parkovistém pro osobni automobily.

PODNET &.16 — vymezeni plochy pro bydleni hromadné

- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.16:
Katastralni uzemi Parcelni Eislo Druh pozemku
Nizkov St. 56/1 Zastavéna plocha a nadvori

- Navrhovana zména:

Navrhujeme vymezeni transformaéni plochy pro bydleni v bytovych domech ,Bydleni —
hromadné v bytovych domech (BH)“ na pozemku parc. €. st. 56/1 v centru obce.

Y i | }j .‘,‘

f
)

- Soucasné vyuziti ploch:

Pozemek dle tab. 16 je v uzemnim planu umistén v zastavéném stabilizovaném Gzemi obce
v ploSe ,Plochy obganské vybavenosti (OV)“ a ma vyméru 1559 m?. Pozemek je pfistupny
Z prostoru navsi a z komunikace na pozemku parc. €. 1696.

Okolni pozemky maji vyuziti jako pozemky smiSené obytné a pozemky pro obc&anskou
vybavenost. Na sousednich pozemcich v severni €asti je navrhovano zfidit sbérny dvar.
V sousedstvi se nachazi objekt DPS — DUm pokojného Zivota umistény v plochach ob&anské
vybavenosti.

PODNET é.17 — vymezeni plochy verejné obéanské vybavenosti
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.17:

Katastralni tzemi Parcelni islo Druh pozemku

Nizkov 34 Trvaly travni porost

Nizkov 11 Zastavénd plocha a nadvofi
Nizkov 28 Trvaly travni porost

Nizkov 35/2 Zahrada
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- Navrhovana zména:
Navrhujeme vymezeni transformacni plochy pro ob&anskou vybavenost ,Ob&anské vybaveni
(OV)“ na pozemcich dle tab. €. 17. Zamérem je v centru obce vybudovat multifunkéni budovu
zdravotni stfedisko, hasiCska zbrojnice, obfadni sin, sluzby, parkoviste).

X - j

=

- S 2 X
Schéma: Podnét €. 17 v ortofoto

Sc
- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemky dle tab. 17 jsou v uzemnim planu umistény v zastavéném stabilizovaném uzemi

v centru obce v ploSe ,Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)“ a maji celkovou vyméru
3047 m?. Stavajici vyuZiti je bydleni a drobné sluzby.

PODNET é&.18 — upraveni plochy VD

- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.18:
Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Nizkov 461/39 Ostatni plocha — jina plocha

- Navrhovana zména:
Navrhujeme rozSifeni vymezeni plochy pro vyrobu stavajiciho vyrobniho arealu ,Vyroba a
skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)“ na pozemek parc. &. 461/39.

D e g e &
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Schéma: Podnét €. 18 v uzemnim planu Schéma: Podnét €. 18 v ortofoto

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. €. 461/39 (ostatni plocha — jina plocha) je soucasti vyrobniho arealu, ma
vyméru 164 m?, v tzemnim planu je umistén v nezastavéném Gzemi obce v ploSe ,Plochy
lesni (NL)“, ale v katastru nemovitosti neni vedeny jako lesni pozemek.

e. 2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- Reseni zmény &. 1 UP nesmi narusit zadlenéni sidla do krajiny, uplatnéné zaméry nesmi
pFekrocit pfevazujici hladinu zastavby.

- u provéfovanych zameért podnét ¢. 7 vyzaduje zapor PUPF. Ostatni provéfované zaméry
nevyzaduji zabor PUPFL.
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Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd na ZPF bude provedeno dle vyhl. €. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF a metodického doporuceni odboru uzemniho
planovani MMR CR a odboru ochrany horninového a ptdniho prostredi MZP CR.

Reseni zmény &. 1 UP nesmi snizit kvalitu vefejného zdravi na izemi obce.

e. 3. Urbanisticka koncepce

Reseni Zmény &. 1 UP Nizkov musi navazovat na koncepci dosavadniho Gzemniho planu
NiZzkov

Upravit podminky vyuziti tzemi a podminky plosného a prostorového usporadani tak, aby
vhodné vystihovaly urbanistické potfeby mista a splfovaly aktualni legislativni pozadavky

Z divodu prehlednosti dokumentace uzemniho planu obce zvazit moznost grafického
vyznadéeni dnes jiz vyuzitych ploch (v UP ploch zastavitelnych) do ploch zastavéného tizemi,
tj. ploch uzemné stabilizovanych

Aktualizovana bude hranice zastavéného uzemi na uzemi obce NizZkov.

e. 4. Koncepce verejné infrastruktury

v koncepci verejné infrastruktury bude navrzena uUprava soucasného zplUsobu nakladani
s odpady v obci

zachovat koncepci ostatni vefejné infrastruktury, ktera je zakotvena v platné uzemné
planovaci dokumentaci Nizkov.

e. 5. Koncepce usporadani krajiny

Zachovany zuUstanou zasady pro usporadani krajiny uplatnéné v dosavadnim Uzemnim
planu.

Respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi, koncepci Zmény &. 1 nebudou naruseny
pozitivni hodnoty krajinného razu.

Aktualizace ZUR Kraje Vysogina upravuje vymezeni regionalnich biocenter a regionalniho
biokoridoru — RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U Sazavy na
spravnim uzemi obce Nizkov. V ramci Zmény €. 1 proto bude provéfena moznost vymezeni
a zpfesnéni rozsahu uvedenych regionalnich biocenter a regionalniho biokoridoru.

e. 6. Upfresnéni pozadavkil vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR

Zménu &. 1 UP Nizkov zpracovat v souladu s aktualné platnou PUR CR.

V textové &asti oddvodnéni zmény &. 1 UP doplinit vyhodnoceni souladu s republikovymi
prioritami jednotlivé dle vybranych bodd, které se k uzemi obce Nizkov vztahuiji.

Spravni uzemi obce Nizkov je soucasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9 a
navrh Zmény &. 1 UP Nizkov bude dopInén o ukoly a vyhodnoceni pro tuto oblast dle PUR.

e. 7. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané kraje

Zménu &. 1 UP Nizkov zpracovat v souladu s aktualné platnou ZUR CR.

V textové &asti odtvodnéni Zmény &. 1 UP Nizkov doplnit vyhodnoceni souladu s prioritami
uzemniho planovani Kraje Vysocina jednotlivé dle vybranych bodu, které se k uzemi obce
Nizkov vztahuji. V textové &asti oddvodnéni Zmény &. 1 UP Nizkov provéfit vyhodnoceni
souladu s cilovym vyuzitim krajiny lesozemédélské ostatni a dale chranit a rozvijet
charakteristické znaky oblasti krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko a CZ0610-
OBO007 Zd4arsko — Bohdalovsko.

V UP Nizkov bylo sougasné s vymezenim struktury USES zpfesnéno ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru K125 MB (K124 — Zakova hora), které je vyznadeno v Hlavnim
vykrese. Toto ochranné pasmo neni uvedeno v ZUR a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov bude
Z Uzemniho planu odstranéno.

ZUR vymezuji na uzemi obce Nizkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na
regionalni urovni - jedna se o RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U
Séazavy na spravnim uzemi obce NiZkov a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov musi byt v izemnim
planu plochy téchto regionalnich USES upraveny dle ZUR. Bude doplnéno RBC B27 U
Séazavy, které bylo nové vymezeno v ramci Aktualizace .4 ZUR Kraje Vysoéina. Bude
upraven rozsah RBK 449 Peperek - Ronov dle Aktualizace &.4 ZUR Kraje Vysogina.
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- Vyhodnoceni bude vzdy zpracovano v odlvodnéni za uzemi, které tvofi spravni uzemi obce
Nizkov.

e. 8. Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z UAP, pfipadné z dopliiujicich prazkumi a

rozboru

- Aktualizovat jevy, které vstupuji do tzemné planovaci dokumentace obce z UAP ORP Zdar
nad Sazavou - pata uplna aktualizace z roku 2020, ale sou¢asné odstranit z grafické Casti
UP zény opatieni objektu nebo zafizeni s umisténymi nebezpeénymi latkami kategorie A a
B. VUAP ORP Zdar nad Sazavou - v paté Gplné aktualizaci z roku 2020 jsou ve vykrese
,Vykres limitd vyuziti zemi“ zakresleny zény opatfeni objektu nebo zafizeni s umisténymi
nebezpeénymi latkami kategorie A a B. V textové &asti UAP ORP Zdar nad Sazavou v paté
uplné aktualizaci z roku 2020 je v kapitole B.13, pism. €) je uvedeno: ,Na Gzemi ORP Zdar
nad Sazavou se nenachazi ani neplanuje vystavba téchto objektu a zafizeni.“ Dle vyjadreni
HZS Kraje Vysoéina, &.j. HSJI-2207-2/ZR-2020 je uvedeno ,V ORP Zdar nad Sazavou
nejsou vymezeny zadné zony havarijniho planovani ochrany obyvatelstva“.

e. 9. Dalsi pozadavky

- Provést aktualizaci zastavéného uzemi i aktualizaci katastralni mapy jako referenéniho

mapového podkladu UP Nizkov.

UPD bude uvedena do souladu s platnym stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni

zakon, v aktualnim znéni, UPD bude vypracovana dle pozadavku stavebniho zakona a jeho

provadécich vyhlasek.

- Bude provedeno prevedeni UP Nizkov do jednotného standardu, podle stavebniho zakona,
jeho provadécich predpisi a metodického pokynu ,Standard vybranych &asti uzemniho
planu®, 3.vydani, MMR 2024.

- UPD bude zpracovana dle urgitych nalezitosti:

1. Textova i graficka ¢ast UPD ve forméatu PDF.
2. Elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu

a) data budou predana dle obecnych pozadavki na digitalni zpracovani
vektorovych dat dle Standardu MMR, a to v rozsahu pfilohy €. 7-14 vyhlasky €.
157/2024 Sb., Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

3. Georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém
systému S-JTSK. Rastry budou splfovat nasledujici podminky:

a) budou vytvofeny pro vSechny vykresy uplného znéni;

b) bez katastralni mapy;

c) bez udaji okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);

d) bez vrstevnic;

e) budou mit barvu pozadi vykresu: RGB: 255 255 254.

4. Infotexty

1) budou zpracovany pouze pro uplné znéni,

2) budou vytvofeny textové soubory ve formatu TXT pro kazdou kategorii s
rozdilnym zplsobem vyuziti, jehoz obsahem bude regulativ plochy véetné
specifickych podminek pro konkrétni navrhové plochy;

3) textové soubory musi byt vytvareny v koordinaci s polygony ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch a koridoru (viz specifikace v bodé 2).

5. Legendy

a) pro kazdy vykres bude vytvofen soubor ve formatu png, ktery bude obsahovat
legendu k vykresu;

b) legenda bude korespondovat s grafickou €asti vykresu. Kazda entita vyskytujici
se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé pfislusného vykresu.

- Pro ucely pfipominkovani (pofizovatel doplini fazi projednani) bude dodan hlavni (pfipadné i
dalsi) vykres s témito nalezitostmi:

- Georeferencovany (umistény) TIF v soufadnicich S-JTSK;
a. bez katastralni mapy;
b. bez vrstevnic
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e.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotCenymi organy a krajskym ufadem, doplni
pofizovatel do navrhu Pokynud pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP Nizkov po projednani
Zpravy €. 1 o uplatiiovani UP Nizkov v uplynulém obdobi.

. 10. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv

V ramci vypracovani Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu NiZkov v uplynulém obdobi
byl uplatnén podnét obce na vymezeni nové uzemni rezervy ozn. R6 na pozemku parc. €.
943/116 (orna ptda). Nova uzemni rezerva bude vymezena pro budouci lokalitu rodinnych
dom.

Pokud to bude pro zajisténi budoucich potfeb obce pfinosné, nevyluCuje se moznost
vymezeni dalSich novych ploch uzemnich rezerv.

Stavajici Uzemni rezervy R1-R5 byly provéfeny s uréenym zastupitelem obce, obec i nadale
poZaduje ponechani jejich vymezeni v Gzemim planu, a proto i nadale zustavaji vymezené
v UPD.

Jeden z podnétd se vztahuje k Casti stavajici rezervy R1 a k provéfeni vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni (viz podnét €.6) na Casti plochy rezervy R1.

11. Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné

prospésnych opatreni a asanaci

e.

Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vyso&ina upravuje rozsah koridor(i a biocenter regionalni a
nadregionalni urovné a rudi jejich vefejné prospésny status. Vefejné prospésna opatfeni
uréena k zaloZeni prvkt USES budou proto v UPD Nizkov zru$ena.

Provéfit vhodnost a G&elnost zrudeni vefejné prospé&sného statusu i prvkd USES lokalni
urovné vymezenych uzemnim planem.

12. Pozadavek na zpracovani variant reseni
Neni uvazovano se zpracovanim variant.

e.13 Navrh Zmény é&. 1 UP Nizkov bude obsahovat:

Vyrokova &ast Zmény & 1 UP Nizkov bude obsahovat textovou &ast a grafickou &ast.
Graficka ¢ast obsahuje Vykres zakladniho &lenéni Uzemi, Hlavni vykres, Vykres verejné
prospésnych staveb, Vykres pofadi zmén v uzemi (dle potieby).

Odlvodnéni Zmény &. 1 UP Nizkov bude obsahovat textovou &ast a grafickou &ast. Graficka
Cast obsahuje Koordinacni vykres a Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu.
Graficka &ast navrhu i odivodnéni Zmény &. 1 UP Nizkov bude vyhotovena na vyfezech
pfislusnych vykres uzemniho planu v méfitku 1:5000.

Navrh Zmény &. 1 UP Nizkov (dokumentace pro spoleéné jednani a vefejné projednani a
pfipadné pro opakované vefejné projednani) bude odevzdan ve 2 vyhotoveni v tisténé formé
a ve formé elektronické (format * PDF).

Zména &. 1 UP Nizkov (koneéné znéni) bude odevzdana ve 3 vyhotovenich v ti§téné formé a
ve 4 vyhotoveni v elektronické formé (format * PDF) na datovém nosici.

e.14 Uplné znéni tzemniho planu po vydani jeho zmény v rozsahu pro potieby nabyti
u€innosti zmény uzemniho planu:

f)

kompletni vyrokova ¢ast (textova a graficka) opatfena zaznamem o uc€innosti odtvodnéni
uzemniho planu Nizkov (Cast textova i graficka)

uplné znéni Uzemniho planu Nizkov po vydani Zmény &. 1 UP Nizkov bude odevzdano ve 3
vyhotovenich v tisténé formé a 4 vyhotoveni v elektronické formé (format *PDF,
*DOC/DOCX) vcetné elektronické verze ve strojové Citelném formatu dle obecnych
pozadavkl na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace.

vyhodnoceni podnétli na zménu uzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni podnétu €. 1 — na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 27.2.2025, ¢.
usneseni 4/2025/Z2 byl podnét ze zpravy o uplatiiovani vyfazen a nebude soucasti zadani
Zmeény €. 1 UP Nizkov
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Vyhodnoceni podnétu €. 2 - sbérny dvur Nizkov na pozemcich parc. ¢. 320/1 a 320/3
v zastavéném stabilizovaném uzemi obce jako transformacni plocha stavajici plochy obCanské
vybavenosti na plochu pro nakladani s odpady — sbérny dvar pro potfeby obce Nizkov. V celém
spravnim uUzemi obce Nizkov neni vymezena zadna plocha technické infrastruktury pro
nakladani s odpady. Pro zamér neni pozadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch mimo
zastavéné uzemi obce.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové transformacni plochy.

Vyhodnoceni podnétu €. 3 - navrhova plocha pro RD — NiZkov na pozemcich parc. €. 514/1,
515/1, 515/7 v nezastavéném Uzemi obce pro umisténi cca 2-3 rodinnych domu, pozemky maiji
5. tfidu ochrany ZPF. Na ¢ast pozemk( zasahuje ochranné pasmo lesa.

Je navrzeno poZadavku vyhovét a provéfit umisténi noveé navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.4 - pro vefejné pristupny prostor parkové odpocinkové zény s prvky
sportovniho vyuziti na pozemcich parc. €. 801/2 a 801/1 v nezastavéném Uzemi obce, pozemky
nemaji evidované BPEJ. Pozemky lze napoijit na vefejnou komunikaci na sousednim obecnim
pozemku. Nové navrhovany zamér doplni stavajici sportovisté o parkovou odpocinkovou zonu
s prvky sportovniho vyziti.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a proveéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.5 - navrhova plocha pro parkovani u hibitova na pozemcich parc. ¢&.
761/4 a 761/1 v nezastavéném uzemi obce, pozemky nemaji evidované BPEJ, plochu pro
parkovani je mozné napojit na mistni komunikaci stavajicim sjezdem.

Je navrzeno pozZadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.6 — rozSifeni stavajici zastavitelné plochy Z10 v misté stavajici
rezervy R1 na pozemku parc. €. 943/1, pozemek ma 2. tfidu ochrany ZPF. Na &asti pozemku,
na které by méla byt rozSifena stavajici zastavitelna plocha je stavajici vedeni VN, které
v souc€asnosti znemoziuje pfipadnou vystavbu rodinného domu. V Gzemnim planu je navrzena
prelozka vedeni VN do zapadni &asti pozemku parc. €. 943/1 - pro prelozku vedeni VN je
navrzen koridor technické infrastruktury X1 o Sifce 20 m. Tento koridor zabira polovinu vyméry
stavajici vymezené zastavitelné plochy Z10, a tim znemoziuje vystavbu rodinného domu na
ploSe cca 700 m2. Pro pfipadny druhy rodinny dim musi byt na pozemku parc. &. 943/1
vymezena prijezdova komunikace

Je navrzeno pozZadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.7 — navrhova plocha pro roz8ifeni stavajiciho RD na pozemku parc.
€. 456/12 (lesni pozemek) v nezastavéném uUzemi obce je dle Zadatele vyuzivan jiz desitky let
jako jediny mozny vstup a vjezd na pozemek rodinného domu &.p. 93 a je na ném umistén
doplrikovy objekt skladu. Pozemek ma vyméru 45 m?2,

Je navrzeno pozZadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu &.8 — navrhova plocha pro rozsifeni stavaijici lokality RD - Spinov
Pozemek parc. ¢. 251/1 (trvaly travni porost) je dle uzemniho planu umistén v nezastavéném
uzemi obce v plode ,Plochy zemédélské (N2)“ a na pfiblizné jedné poloviné pozemku pfiléhajici
k zastavitelné ploSe Z17 je 3. tfida ochrany ZPF a na druhé poloviné je 2. tfida ochrany ZPF.

Na pozemku parc. €. 251/1 Ize vymezit cca 2-3 pozemky pro RD na ¢asti pozemku, ktera ma 3.
tfidu ochrany ZPF. Pozemky Ize napojit na novou dopravni a technickou infrastrukturu na
sousednich pozemcich, a tak bude tato dopravni a technicka infrastruktura ekonomicky a
efektivné vyuzita.

Je navrzeno pozZadavku vyhovét a proveéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.9 — navrhova plocha pro roz8ifeni stavajici lokality RD Bukova
v severni Casti pozemkd parc. €. 70/14, 343, 67/1, 62, 74/1 v nezastavéném Uzemi obce pro
vymezeni stavebnich pozemku pro cca 6-7 rodinnych domu. V severni ¢asti pozemku je 3. tfida
ochrany ZPF. Na stavajici zastavitelné ploSe Z19 je jiz vymezeno 8 pozemkl rodinnych domua a
pozemek pro dopravni a technickou infrastrukturu, ktera je jiz ve fazi povolovani. RozSifenim
bude efektivné a ekonomicky vyuzita nova dopravni a technicka infrastruktura.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.10 — navrhova plocha pro jeden RD na pozemku parc. ¢. 74/5
v nezastavéném Uzemi obce Bukova, pozemek ma 5. tfidu ochrany ZPF a vyméru 2451 m?. Na
pozemku jsou stavajici inzenyrské sité - stavajici nadzemni vedeni VN a jeho ochranné pasmo,
plynovod STL a jeho ochranné pasmo a komunika¢ni vedeni a jeho ochranné pasmo.
Soucasné zatizeni pozemku inzenyrskymi sitémi vyrazné limituje moznost vyuZiti pozemku a
umisténi rodinného domu.
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Je navrzeno poZadavku vyhovét a provéfit umisténi noveé navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.11 - navrhova plocha pro sport v Bukové, zména vymezeni a

rozSifeni stavajici zastavitelné plochy obanské vybavenosti pro télovychovna a sportovni

zafizeni v Casti Bukova z divodu rovinatého terénu a z dlivodu potfeby vymezeni hfisté na
obecnim pozemku. Stavajici zastavitelna plocha je vymezena Caste¢né na pozemcich, které
nejsou ve vlastnictvi obce a nejsou vhodné z diivodu nerovnosti terénu. Cast pozemku parc. &.

56/4, na kterém je navrzena rozSifeni plochy pro sport, ma 5 tf. ochrany ZPF. Pro dany zamér

neni dostaCujici kapacita zastavéného uzemi vhodna pro rozvoj daného zpusobu vyuziti.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhoveé plochy.

Vyhodnoceni podnétu ¢€.12 — vymezeni plochy Uzemni rezervy R6 ,Bydleni — v rodinnych

domech (BI)* na pozemku parc. & 943/116 pro budouci rozsifeni lokality rodinnych domd.

Z celkové vyméry pozemku ma 1214 m? 2. tfidu ochrany a zbyvajicich 12 436 m? ma 5. tfidu

ochrany ZPF. V souCasnosti ma obec Nizkov vymezeny pro bydleni celkem &tyfi plochy rezervy

R1-R4 o celkové vymeére 5,62 ha. Pozemek parc. ¢. 943/116 (orna plda) je v Uzemnim planu

umistén v nezastavéném uzemi obce v ploSe ,Plochy zemédélské (NZ)“ a ma vyméru 1,37 ha.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové plochy uzemni rezervy.

Vyhodnoceni podnétu €.13 — zména vymezeni a rozSifeni stavajici zastavitelné plochy pro

bydleni z22 ,Bydleni — v rodinnych domech (BI)* na pozemcich parc. &. 585/45 a 585/17 tak,

aby na nové upravené zastavitelné plo$e bylo mozno postavit dva rodinné domy dvou rliznych
vlastnikl. Pfedmétné ¢&asti pozemkld maiji V. tfidu ochrany ZPF. Pozemky dvou budoucich
rodinnych domud bude mozné efektivné napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrhovana uprava zastavitelné plochy respektuje stavajici trasu VN a jeji ochranné pasmo a

rozSifeni plochy vhodné doplnuje zastavéné uzemi.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a proveéfit moznost zmény vymezeni a rozsSifeni zastavitelné

plochy.

Vyhodnoceni podnétu ¢.14 — vymezeni transformacni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)“ na

pozemku parc. €. 943/27 pro budouci zfizeni parkovisté pro osobni automobily v obytné lokalité.

Vyméra pozemku je cca 457 m?, pozemek ma Il. tfidu ochrany ZPF a jedna se o dlouhy uzky

pozemek obtizné vyuzitelny pro dal$i rodinny dum, ale tvarové vhodny pro parkovisté. Je

doporu¢eno pozadavku vyhovét mmj. z divodu potfebnosti mist pro odstaveni automobil(
predevSim obyvatel blizkych bytovych a rodinnych domd. Je doporu¢eno parkovisté doplinit
okrasnou parkovou zeleni.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi plochy vefejného prostranstvi.

Vyhodnoceni podnétu €.15 — vymezeni transformacni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)“ na

Casti pozemku parc. €. 943/89 pro budouci zfizeni parkovisté pro osobni automobily v lokalité

novych rodinnych domu. Vymeéra pozemku je cca 200 m?, pozemek ma Il. tfidu ochrany ZPF a

jedna se o zbytkovy obdélnikovy Uzky pozemek nevhodny pro jiné vyuziti, ale tvarové vhodny

pro odstavna stani nékolika automobild. Je doporu¢eno pozadavku vyhovét mmj. z ddvodu
potfebnosti mist pro odstaveni automobiltd pfedevSim obyvatel blizkych rodinnych domu. Je
doporuceno parkovisté doplnit okrasnou parkovou zeleni.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi plochy vefejného prostranstvi.

Vyhodnoceni podnétu €.16 — vymezeni transformacni plochy pro bydleni v bytovych domech

,Bydleni — hromadné v bytovych domech (BH)“ na pozemku parc. €. st. 56/1 v centru obce.

- Pozemek je dobfe pfistupny z navesniho prostoru a z komunikace na pozemku parc. €.
1696. Okolni pozemky maji vyuZiti jako pozemky smiSené obytné a pozemky pro ob¢anskou
vybavenost. V blizkém sousedstvi se nachazi objekt DPS — Dim pokojného zivota umistény
v plochach ob&anské vybavenosti. Na sousednich pozemcich v severni ¢asti je navrhovano
zfidit sbérny dvur, proto je doporuceno tyto dvé rozdilné funkce oddélit izolac¢ni zeleni.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi transformacni plochy pro moznost umisténi

objektu pro hromadné bydleni.

Vyhodnoceni podnétu €.17 — vymezeni transformacni plochy pro ob&anskou vybavenost

,ObCanské vybaveni (OV)* pro moznost vybudovat multifunkéni budovu obsahujici zdravotni

stfedisko, hasi¢skou zbrojnici, obfadni sifi, sluzby a parkovisté.

Je navrZzeno poZadavku vyhovét a provéfit moznost vymezeni transformacni plochy pro

hromadné bydleni.

Vyhodnoceni podnétu €.18 — vymezeni rozSifeni plochy pro vyrobu stavajiciho vyrobniho

arealu ,Vyroba a skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)“ na pozemku parc. €.

461/39 (ostatni plocha — jind plocha) o vymére vyméru 164 m? pro rozsifeni stavajici
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stabilizované plochy vyroby. Pozemek je soucasti vyrobniho arealu, v uzemnim planu je
umistén v nezastavéném uzemi obce v ploSe ,Plochy lesni (NL)“, ale v katastru nemovitosti
neni pozemek vedeny jako lesni pozemek, ale jako druh pozemku ostatni plocha — jina plocha.
Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit moznost rozSifeni stavajici stabilizované plochy pro
vyrobu drobnou.

g) podnét na zménu nadrazené tzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho
rozvoje.

Neuplatriuji se zadné pozadavky na pristi aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina a

na Aktualizaci politiky uzemniho rozvoje CR.

h) Vysledek projednani_Zpravy o uplatnovani Uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym uradem, s opravnénymi investory a s obéany

Navrh Zpravy &. 1 o uplatiiovani Uzemniho planu Nizkov za uplynulé obdobi byl ve smyslu

§106 odst.1 a § 107 stavebniho zakona projednan dle §88 az 90 stavebniho zakona.

Navrh Zpravy &.1 o uplatfiovani UP Nizkov byl dle § 88 odst. 1 stavebniho zakona zvefejnén v
Narodnim geoportalu Uzemniho planovani a zvefejnéni bylo oznameno vefejnou vyhlaskou,
ktera byla po dobu 15 dnid vyvéSena na Ufedni desce Méstského Ufadu Zdar nad Sazavou a
Obecniho ufadu Nizkov.

Navrh zpravy byl v souladu s §88 odst. 2 zvefejnén na Ufedni desce obce.

SoucCasné Pofizovatel dle §88 odst. 1 oznamil zverejnéni jednotlivé dotéenym organim,
nadfizenému organu Uzemniho planovani a okolnim obcim. Do 30 dni ode dne doruceni
oznameni verejnou vyhlaskou, podle § 88 odst. 1 stavebniho zakona, mohly dotéené organy
a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit sva vyjadreni. Ve lhaté do 30 dni ode dne
doruéeni oznameni vefejnou vyhlaskou mohl kazdy uplatnit své podnéty (pozn. vefejna
vyhlaska byla doru¢ena 15 dnem po dni vyvéseni).

Do 20 dnG od obdrzeni navrhu doru€il pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a
prislusnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody, ve kterém uvedl, zda je
mozné vylou it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pfislusny ufad
uplatnil u pofizovatele stanovisko do 30 dnl od obdrzeni navrhu, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody uvedl|, zda ma byt jejich navrh posuzovan z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi, popfipadé stanovil podrobnéjSi pozadavky, které ale nesmély vyZadovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem navazujici Uzemné planovaci dokumentaci nebo
rozhodnuti.

Zprava ¢. 1 o uplathiovani Uzemniho planu Nizkov za uplynulé obdobi byla doplnéna a
upravena na zakladé projednavani a timto je pfedloZzena Zastupitelstvu obce Nizkov ke
schvaleni dle §107 odst. 3 a §90 odst. 1 stavebniho zakona.

Ke Zpravé &. 1 o uplatiiovani UP Nizkov byly uplatnény nasledujici pozadavky, podnéty,
stanoviska a vyjadreni:

Sekce majetkova Ministerstva obrany, ve svém stanovisku uvadi (viz vyfatek):

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného
dozoru, podle § 4 odst. 2 pism. a) a § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), ve znéni u€inném do 31.12. 2023, ve smyslu ustanoveni § 3 17 odst. 2 a § 334a odst.
2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy
stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfisludny ve smyslu zdkona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR¥), vydava k predlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu NiZzkov
nema Ministerstvo obrany pfipominky.

Jelikoz schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény €. 1 uzemniho planu
Nizkov, Ministerstvo obrany uplatfuje pozadavek na zapracovani limitd a zajma Ministerstva
obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této zmeény.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméra - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici
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30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, UAP - jev 82a. V pFipadé kolize maze
byt vystavba omezena. Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
-vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a WN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vy3e uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni uzemi je zamovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb“. VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany
tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti
statu. PoZzadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi
Ufadu uzemniho planovani pro Upiné a pribézné aktualizace uzemné analytickych podklad
ORP.

Ministerstvo dopravy k navrhu zpravy o uplatiiovani uplatfiuje své pozadavky (&.. MD-
2100/2025-520/2) uvadi (viz vynatek):

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona &. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organu statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, ustfednim organem a
odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pulsobnosti za jeji
uskute€iiovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje sveéfenych odvétvi. Na zakladé ustanoveni § 2 a § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy, uplatfiuje
pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. f) zadk. &.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v
platném znéni, podle § 56 pism. d) zak. €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, podle §
88 odst. 1 pism. k) zak. &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v plathém znéni, a podle § 4 zak.
€.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k navrhu zpravy o uplathovani
uzemniho planu Nizkov.

Drazni doprava

Re$enym uzemim je vedena Zelezniéni trat Brno - Havlik(v Brod, ktera je ve smyslu § 3
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme
respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach. V souladu s § 122
stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Z hlediska silni¢ni, letecké a vodni dopravy nemame k navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Nizkov pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, ve svém vyjadieni
k navrhu Zpravy &. 1 o uplatiovani Uzemniho planu Nizkov (&.j. KUJI 8919/2025) uvadi (viz
vynatek):

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale téz ,krajsky
ufad“) po seznameni se s navrhem zpravy o uplatfiovani sdéluje, Ze k tomuto navrhu
neuplatiiuje Zadny poZadavek na doplnéni navrhu zpravy o uplatfiovani.

Krajsky uUfad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (OZPZ), (stanovisko &.j.
KUJI 113286/2024) uvadi (viz vynatek):
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Krajsky Ufad Kraje Vysog&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen KrU OZPZ), jako
pFislusny spravni organ dle§ 29 odst. 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni,
obdrzel dne 16. 12. 2024 navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Nizkov (dale téz ,UP),
ktery obsahuje pokyny pro zpracovani zmény €. 1 uzemniho planu NiZkov.

1. Stanovisko a vyjadfreni organu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky Ufad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (OZPZ), jako prislugny
organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona o OPK®), vydava toto
stanovisko:

P¥i zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Nizkov UPD je nutno respektovat chranéné
plochy a jevy v uzemi:

Upozorfiujeme na existenci zakonem chranénych jevl v uzemi:

- USES: regionalni, lokalni

- pamatné stromy: Borovice u nadrazi, Borovice u silnice nad Bukovou

- dalkovy migracni koridor

Pozadavek €. 3 Na pfedmétnych pozemcich se nachazi velké mnozstvi vzrostlé zelené. Dle § 7
odstavec 1) zakona jsou dfeviny chranény pied posSkozovanim a ni€enim, pokud se na né
nevztahuje ochrana pfisné&jsi (§ 46 a 48) nebo ochrana podle zvlastnich pfedpisu. Pozadavky ¢.
4,7, 18 zabiraji z velké Casti pozemky lesa, ktery je dle § 3 odst. 1 pismene b) zakona OPK,
vyznamnym krajinnym prvkem. VysSe uvedené pozadavky na zménu jsou navrzeny v existujicim
vzrostlém porostu a mohlo by tak dojit ke sniZeni jeho ekostabilizaéni funkce a pfipadnému
rozporu s § 4 odst. 2 zakona o OPK. Zaroven upozoriiujeme na nutnost dodrzeni § 7 odst. 1
zakona o OPK (ochrana drevin). KrU Kraje Vysogina, OZPZ na zékladé predloZzeného navrhu
zpravy o uplatfiovani uzemniho planu, véetné pokyn( pro zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu
Nizkov dale sdéluje, Ze v ramci aktualizace dokumentace je potieba vypofadat se se zahrnutim
,vyroben energie z obnovitelnych zdroji“ do pojmu ,technicka infrastruktura“ a to zejména v
plochach krajiny. V dal$i fazi projednani Zmény &. 5 UP Nizkov budou navrhované Upravy
posouzeny a vydano k nim stanovisko. Krajsky Ufad Kraje Vysoéina, OZPZ, pfislusny podle §
77a odst. 4 pism. o) zdkona ve smyslu 45i odst. 1 zdkona, zaroven konstatuje, Zze FeSeni
predlozeného navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu, véetné zadani Zmény &. 1 UP
Nizkov nebude mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

2. Posuzovani vlivl na zivotni prostredi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle
§22 pism. b) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich predpisi nepozaduje vyhodnoceni vliva
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov véetn& zadani zmény &. 1 UP Nizkov na Zivotni
prostfedi.

3. Stanovisko organu ochrany zemédélského ptdniho fondu

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona“), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona k
navrhu Zpravy véetné zadani Zmény &. 1 UP Nizkov:

Pokud dojde k doteni pozemkd, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu, je nutno
dodrzet zasady ochrany zemédélského pladniho fondu dle § 4 zakona. Vyhodnoceni musi byt
provedeno dle pfilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb. U navrhovych ploch, umisténych na padach
vysoce chranénych (l. a Il. tfida ochrany), na pozemcich s vloZzenymi investicemi do pudy
(meliorace) a u lokalit poruSujicich zasady ochrany zemédélského pladniho fondu dle § 4 a 5
zakona, je tfeba zdlvodnéni, pro€ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zakonem chranénych zajmu, zejména ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Na zakladé pfedbézného posouzeni zaméru organ ochrany ZPF sdéluje, Ze:

U pozadavku pod &islem 3, 6, 8, 9, 10, 13, 16 je tfeba dostatecné odlvodnit vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch pro bydleni ve vyhodnoceni k navrhu zmény zejména z hlediska
nevyuzitych zastavitelnych a stabilizovanych ploch pro bydleni v platném UP.

U pozadavkl umistény na pidach v I. a ve Il. tfidé ochrany je tfeba odlvodnit nezbytnost jejich
zaboru zejména s ohledem na prevazujici vefejny zajem. Zaroven je nutné oduvodnit umisténi
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a pozadovany rozsah. Dle § 4 zakona je mimo jiné nutné odnimat pouze nejnutnéjSi plochu
zemeédélského pudniho fondu.

U pozadavku v k.u. Bukova u Nizkova sdélujeme, Ze navazuje na zastavitelnou plochu Z19
platného UP, ktera je dle pfedloZzené zpravy o uplatfiovani nevyuzita (1,21 ha). Dalsi plochy pro
bydleni je v Uzemi mozné vymezit zejména na zakladé demografického rozvoje obce, zaroven
je tfeba predlozit realnou bilanci potieby zastavitelnych ploch a zastavénost ploch vymezenych
platnym uUzemnim planem. Vzhledem k vySe uvedenému lze ocekavat nesouhlasné
stanovisko. Dle § 4 zakona je mimo jiné nutné odnimat pouze nejnutnéjSi plochu
zemeédélského pudniho fondu.

U pozadavku v k.U. Spinov sdélujeme, Ze se nachazi na ptdach ve Il. a ve lIl. tfid& ochrany. V
platném UP se v daném Gzemi nachazi plocha pro bydleni Z17 (0,27 ha) a Z18 (0,31 ha), které
jsou dle predloZené zpravy o uplatiiovani ¢astecné nevyuzity (celkem 0,45 ha). DalSi plochy pro
bydleni je v izemi mozné vymezit zejména na zakladé demografického rozvoje obce, zaroven
je tfeba predlozit realnou bilanci potieby zastavitelnych ploch a zastavénost ploch vymezenych
platnym uzemnim planem. U pozadavku umistény na pudach v I. a ve Il. tfidé ochrany je tfeba
odlvodnit nezbytnost jejich zaboru zejména s ohledem na prevaZzujici vefejny zajem. Dle § 4
zakona je mimo jiné nutné odnimat pouze nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu.

Krajsky ufad Kraje Vysoc&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad®)
obdrzel oznameni o zvefejnéni navrhu Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov (dale
jen ,zprava"). Soudasti této zpravy je také Navrh zadani Zmény &. 1 UP Nizkov, respektive
provéfeni pozadavkd k pfipadné Zméné & 1 UP Nizkov. Krajsky Ufad po seznameni s
pfedloZzenym navrhem zpravy uvadi nasledujici (stanovisko €.j. KUJI 1941/2025) (viz vynatek):

1. Z hlediska pusobnosti krajského Ufadu podle ustanoveni § 48a, zakona ¢. 289/1995
Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdégjsich
predpisu (dale jen ,lesni zakon®). V predlozeném navrhu zpravy jsou také uvedeny pozadavky
na provéreni zameérd, jejichz realizaci by doSlo k dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci
lesa. Konkrétné se jedna o zamér (podnét) ¢. 4, kde je navrhovano provéfit moznost vymezeni
plochy pro vefejné pfistupny prostor parkové odpoclinkové zény s prvky sportovniho vyuZiti.
Tento prostor doplni stavajici sportovisté. Timto zamérem by mélo dojit k dotéeni pozemku
uréeného k pInéni funkci lesa p.€. 801/1 k.u. Nizkov (druh pozemku - lesni pozemek). Dale
zamérem (podnétem) €. 7 ma dojit k dotCeni pozemku uréeného k plnéni funkci lesa p.¢. 456/12
k.U. Nizkov (druh pozemku - lesni pozemek). V tomto pfipadé je navrhovano provéfit moznost
vymezit na daném lesnim pozemku zastavitelnou plochu ,Plochy smiSené obytné - venkovské
(SV)* - vstup a vjezd na pozemek rodinného domu &.p. 93.Krajsky ufad upozorfiuje na
ustanoveni § 13 a nasl. lesniho zakona, podle kterého musi byt veskeré pozemky uréené k
plnéni funkci lesa uc¢elné obhospodarovany podle lesniho zakona. Jejich vyuziti k jinym ucelim
je zakazano. O vyjimce z tohoto zdkazu mulze statni sprava lesl rozhodnout pouze ve
vyjimecnych pfipadech. Dale podle ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zakona jsou pofizovatelé
uzemné planovaci dokumentace povinni dbat zachovani lesa a fidit se ustanovenimi lesniho
zakona. Musi navrhnout a zdUvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany zivotniho prostiedi a ostatnich celospoleCenskych zajma nejvyhodnéjsi. Jsou také
povinni provést vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni, navrhnout
alternativni feSeni, zpusob nasledné rekultivace a usporfadani uzemi po dokonceni stavby. V
obou pfipadech jsou pfedmétné zaméry zatim popsany velmi obecné a stru¢né, nejsou fadné
odlvodnény a neni postupovano ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zakona. Z tohoto
divodu nemuze krajsky ufad tyto zaméry fadné posoudit, zda v téchto pfipadech prevazuje
zdjem na realizaci téchto zamérl nad vefejnym zajmem na zachovani lesa. Krajsky ufad
poZzaduje, aby v ramci dal$iho zpracovani navrhu Zmény & 1 UP Nizkov bylo v pfipadé
pfedmétnych zameérd postupovano ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zakona. Dale se
nékteré zaméry (podnét €. 1 a 3) uvedené v prfedmétném navrhu Zpravy nachazeji ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa). Zde krajsky Ufad poZaduje, aby
z divodu ochrany pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa a zabranéni moznych budoucich
konfliktnich situaci nebyly kromé oploceni minimalné ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa
umistovany zadné nadzemni stavby. Pro uplnost také uvadime kompetence jednotlivych organt
statni spravy lesl. Krajsky Ufad je pfisluSnym organem statni spravy lesu v pfipadé, Zze uzemné
planovaci dokumentace vymezuje plochy pro rekreaci a sport na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa a dale v pfipadé uzemnich planu obci s rozSifenou pusobnosti (§ 48a odst. 2 pism.
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a), b) lesniho zakona). Jinak je pfisluSnym organem statni spravy lest obecni Ufad obce s
roz$ifenou puisobnosti, coZ v tomto pFipadé je Méstsky ufad Zd'ar nad Sazavou, odbor Zivotniho
prostredi.

2. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,vodni zakon®). Do plsobnosti krajského Ufadu podle §
1070dst. 1 pism. a) vodniho zakona patfi uplathovat stanoviska k zasadam uzemniho rozvoje, k
Uzemnim plantm obci s rozsSifenou plsobnosti a tzemnim opatfenim o stavebni uzavére obci s
rozSifenou pulsobnosti. Vyjadfovat se k predmétnému navrhu je v kompetenci pfislusného
obecniho ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, tj. Méstského ufadu Zdar nad Sazavou, odboru
zivotniho prostredi.

Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor Zivotniho prostiedi ke Zpravé &. 1o uplatiiovani
Uzemniho planu Nizkov sdé&luje ve svém stanovisku ( &.j. ZP/1680/24/MA):

- ochrana zemédélského pldniho fondu — K vydani stanoviska z hlediska ochrany
zemeédélského pudniho fondu je podle § 17a) zakona C&islo 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pldniho fondu, v platném znéni pfislusny Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zizkova 57, Jihlava.

- ochrana ovzdusi - Dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v
platném znéni, vydava stanovisko k tzemnimu planu a regulacnimu planu obce v prabéhu jeho
pofizovani Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zizkova 57,
Jihlava.

- statni sprava lest — K navrhu zpravy €. 1 o uplatiiovani tzemniho planu Nizkov v uplynulém
obdobi nemame pfipominek za podminky, Ze poZadujeme u podnétu €. 1 a &. 3 zachovat min.
vzdalenost 20 m od okraje PUPFL a u podnétu €. 7 podmifujeme souhlas odnétim poz. p. ¢&.
456/12 v k. U. Nizkov z PUPFL.

- vodni hospodaristvi — Vodopravni urad pfislusny dle ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen vodni zakon) k vydavani stanovisek k izemnim plandm souhlasi se shora
uvedenou véci s timto upozornénim k podnétu &. 1 - rozSifeni vyrobniho areélu v Nizkové:

- vzhledem k tomu, Ze se na pozemku KN p. €. 189/13 v katastralnim uzemi NiZkov nachazi
bezejmenny vodni tok IDVT 10239309 ve spravé FRITAGRO Nizkov s. r. 0., pozadujeme pfi
navrhovaném vyuziti tohoto pozemku dodrZovat ochranu tohoto vodniho toku a povinnosti
vlastnikl pozemku, na nichz se nachazi koryta vodnich toku tak, jak je stanoveno ve vodnim
zakoné.

- odpadové hospodarstvi - Organ statni spravy v odpadovém hospodarstvi na zakladé
ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech souhlasi se shora
uvedenou véci bez pfipominek.

- ochrana pfirody — Navrh zpravy €. 1 o uplathovani uzemniho planu Nizkov v uplynulém
obdobi uvadi podnéty na zmény uzemniho planu, u kterych organ ochrany pfirody upozoriuje
na nasledujici podminky a pozadavky, které musi byt dodrzeny, a to z ddvodu zajmu
chranénych zakonem ¢&. 114/1992 Sb., zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- podnét €. 1: na danych pozemcich by nemély byt umistény vysoké stavby, které by
pfesahovaly vySkovou hladinu okolni zastavby v obci,

- podnét €. 3: vySka staveb RD nesmi pfesahovat vySkovou hladinu okolni zastavby v obci,

- podnét €. 4: nesmi byt negativné ovlivnén vyznamny krajinny prvek, a to Nizkovsky potok,
pfedevSim nesmi byt snizeny jeho ekostabilizaéni funkce,

- podnét €. 8: bude respektovana vyskova hladina rodinnych domu, tak aby nebyl negativné
ovlivnén krajinny raz,

- podnét €. 9, €. 10 a &. 12: pfedlozené podnéty by mély byt provéfeny pfedevSim z pohledu
ochrany krajinného razu organem ochrany pfirody, a to pfedevSim z divodu rozsifovani ploch
do volné krajiny.

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a
Vysocina (€.j. SBS 55972/2024) — jako doteny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuzZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu, (dale jen ,horni zakon®) obdrzel dne 16. prosince 2024 Navrh Zpravy ¢ 1 o
uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov v uplynulém obdobi v souladu s § 88 odst. 1 ve spojeni s §
107 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
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,stavebni zakon®), ktery je zaevidovan pod &j. SBS 55972/2024, a vydava timto v souladu s
ustanovenim § 54 stavebniho zakona:

souhlasné stanovisko
k Navrhu Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov v uplynulém obdobi dle § 89 odst. 5
stavebniho zakona.

Krajska hygienicka stanice Kraje Vysodina se sidlem v Jihlavé, Gzemni odbor Zdar nad
Sazavou, uvadi ve svém vyjadreni (€.j. S-KHSV/3 1776/2024) (viz vyfatek):
- z hlediska ochrany vefejného zdravi lze v této fazi uzemné planovaci dokumentace
souhlasit s navrhem zmén bez pfipominek

Povodi Vitavy, statni podnik, ve svém vyjadfeni opravnéného investora a vyjadfeni spravce
povodi (€.j. PVL-2672/2025/240-Ga) uvadi (viz vynatek):

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k nema k navrhu Zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov a k navrhu Zmény &. 1 UP Nizkov namitek.

B. Povodi Vitavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu 10268728 souhlasi s
navrhem Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nizkov a s obsahem navrhu Zmény &. 1 UP
Nizkov s nasledujicimi podminkami:

1. V pfipadé, Ze nebude dokoncena vystavba kanalizacnich vytlaki do doby zahajeni vystavby
objektt pro bydleni v nové navrzenych zastavitelnych Gzemich v &astech Spinov a Bukova,
bude likvidace odpadnich vod feSena individualné. Stavby jimek, pfipadé Cisticich zafizeni
budou povoleny jako dodasné. Po vybudovani kanalizace vedouci na COV budou vsechny
objekty napojeny na vefejnou kanalizaci s naslednym odstavenim jimek a isticich zafizeni z
provozu.

2. Ke stavbam a zafizenim na pozemcich, na nichz se nachazeji koryta vodnich tokd, nebo na
pozemcich s takovymi pozemky sousedicich je tfeba souhlas vodopravniho dfadu dle § 17
vodniho zakona.

Sprava Zeleznic, statni organizace ve svém vyjadfeni (8.j. 481/2025-SZ-GR-06) uvadi (viz
vynatek):

prava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona &€. 77/2002 Sb., hospodafi s
majetkem statu, ktery tvori predevSim zelezni¢ni dopravni cesta a pini funkci vilastnika drahy,
zajistuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj zelezniéni dopravni cesty a je
opravnénym investorem v oblasti ZelezniCni infrastruktury. Vyjadfeni Spravy Zeleznic, statni
organizace, se zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadfeni:
Re$enym Uuzemim je vedena Zelezniéni trat Brno-Zidenice - Havli¢k(v Brod, ktera je ve smyslu
§ 3 zékona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme
respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

V souladu s § 122 stavebniho zdkona pozZadujeme zachovani moznosti umistovani staveb
dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uUzemi. Na Zelezni¢ni trati se pfipravuje
stavba ,Modernizace tratového Useku Sazava u Zdaru (véetné) - Pfibyslav (mimo)". Stavba ma
schvaleny zamér projektu a jeji realizace se predpoklada v letech 2027 - 2030.

K navrhu Zpravy €. 1 byly uplatnény dva podnéty:

1) Dne 17.01.2025 byl dorugen podnét obce Nizkov pod &.j. SUP/81/25/HS, ktery se vztahuje
k poZzadavku na Zménu €. 1 oznaéenému jako ,Podnétu €. 1* na pozemcich parc. €. 189/9 a
189/13 v k.u. Nizkov:

,NiZze uvedené pozemky jsou nyni v plathném uzemnim planu vedeny jako plochy NZ-plochy
zemédélské. Tyto parcely nejsou v souCasné dobé& obhospodarovany a dlouhodobé nejsou
zemédélsky vyuzivany. Davodem je velka terénni nerovnost a prudce svahovany terén. Z toho
ddvodu je navrhovana zména plochy na VS (smiSené vyrobni) a pfipojeni k jiz existujicimu
arealu, ktery je veden v platném uzemnim planu jako VS. Pfi uskuteénéni investorova zaméru
dojde k remodelaci terénni prolakliny na parcelach ¢. 189/9 a 189/10. Remodelace bude
provedena postupnym ukladanim vykopového materialu. Vysledna konfigurace nebude mit
vyznamny krajinny dopad. Odtokové poméry v iuzemi nebudou zédsadné zménény a bude stale
dochazet k pfirozenému vsakovani tak, jak je tomu dnes."
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Na zakladé vySe uvedeného pozadujeme zamér kompletné posoudit celym procesem
podle zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi s tim, Ze bude podrobné popsan stav
zamérem dotéeného uzemi s pfesahem do okoli protékajiciho potoka a budou vyhodnoceny
realné vlivy na floru, faunu a ekosystémy.

Na zakladé vyhodnoceni projednané Zpravy &.1 o uplatiiovani UP Nizkov v uplynulém obdobi
s uréenym zastupitelem obce Nizkov je navrzeno nasledujici vyhodnoceni pfipominky:

je navrzeno podnétu ¢astecné vyhovét
Oddvodnéni vyhodnoceni:
Urad tzemniho planovani upozorfiuje na znéni stanoviska KUJI 113286/2024:
,Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle
§22 pism. b) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont ve znéni pozdéjsSich predpisi nepozaduje vyhodnoceni vliva
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov véetné zadani zmény &. 1 UP Nizkov na Zivotni
prostredi.”
,V souladu s § 10i zakona EIA, po prostudovani predlozenych podkladi a na zakladé kritérii
uvedenych v pfiloze &. 8 zakona EIA byl ptedloZzeny navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Nizkov v&etné zadani zmény &. 1 UP Nizkov posouzen se zavérem, e nebyla shledana
nutnost jeho komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi. Pozadavky na UPD jsou
navrzeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuZziti dzemi
ve smyslu zakona EIA. Jsou predlozeny konkrétni dili pozadavky, které maji byt soucasti
navrhu uzemniho planu. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit
standardnimi postupy podle zvlastnich predpisi.”
,Upozorfiujeme, Ze pokud se v priib&hu projednavani navrhu UP vyskytnou zaméry vyzadujici
toto vyhodnoceni, maze prislusny urad pozadovat zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi.”
Z vySe uvedenych davodd bude od projektanta v pribéhu pofizovani zmény uzemniho planu
pozadovano standardnimi postupy podle zvlastnich predpisi popsat a posoudit vlivy
navrhovaného zaméru na zivotni prostfedi, bude také podrobné popsan stav zamérem
dot€eného uzemi s pfesahem do okoli protékajiciho potoka a budou vyhodnoceny realné vlivy
na floru, faunu a ekosystémy.

2) Dne 29.01.2025 byl doruéen podnét pana J. CH. pod &.j. SUP/160/25/HS, vlastnika pozemku
parc. €. 428 v k.u. Bukova u Nizkova, ktery pozaduije:
»Zménu vyuziti pozemku ¢&. 428 v katastralnim uzemi Bukova u Nizkova na pozemek uréeny k
rekreaci nebo k vystavbé rekreacnich objektd.*
Jako odUvodnéni je uvedeno:
~Jsem vlastnikem uvedeného pozemku a mého zaméru je na ném postavit rekreacni objekt
(chatu). Chtél bych upozornit na skute¢nost, Ze na tomto pozemku chata kdysi stala - pfiblizné
30-40 let. Byla zbourana okolo roku 2000 a od té doby se na pozemku dochovala pouze
zakladova deska. Chatu si puvodné postavil jakysi doktor z Plzné, a to po zabaveni lesi béhem
komunistického rezimu. Po roce 1989, v devadesatych letech, se pokusil pravné prosadit
zanechani chaty na misté, avS8ak soudni spor prohral a chata byla nakonec zbofena. Planuji
vystavbu malé chaty na skale, jejiz velikost nepfesahne 40 m2. Chata bude nenapadna, Setrna
k pfirodnimu okoli a sobéstacna. Elektrickou energii bychom zajistovali prostfednictvim
solarnich paneld. Voda by byla dovazena, a odpadni vody budou feSeny pomoci jimky nebo
malé domaci CistiCky odpadnich vod. K vystavbé rekreacniho objektu bychom wvyuZili jiz
stavajici zakladovou desku. Vzhledem k témto okolnostem bych rad navrhl, aby byl pozemek
zarazen do plochy uréené pro rekreaci nebo pro stavbu rekreacnich objektl. Véfim, ze tato
zména by byla pfinosna nejen pro mé jako vlastnika, ale i pro rozvoj rekreacniho charakteru
této lokality, ¢imz by mohla pfispét k jejimu oziveni a atraktivité pro navstévniky i mistni
obyvatelé.”

Na zakladé vyhodnoceni projednané Zpravy ¢.1 o uplatfiovani UP Nizkov v uplynulém obdobi
s uréenym zastupitelem obce NiZkov je navrZzeno nasledujici vyhodnoceni pfipominky:

je navrzeno podnétu nevyhovét
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Odudvodnéni vyhodnoceni:

Podnét je vrozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci — Zasadami uzemniho

rozvoje Kraje Vysocina ve znéni aktualizaci 1-8.

Z divodu umisténi navrhu chaty pfimo v ploSe regionalniho biokoridoru RK 449 Peperek —

Ronov vymezeného v nadfazené Uzemné planovaci — Zasadach uzemniho rozvoje Kraje

Vysocina.

Uzemni plan Nizkov, ktery nabyl uginnosti 20.1.2019, neni v souladu s aktualnim zné&nim ZUR

(aktualizace €. 1-8 s nabytim ucinnosti dne 20. 10. 2021) a upravené vymezeni plochy

regionalniho biokoridoru RK 449 Peperek — Ronov bude pfi pofizované Zméné ¢. 1 do uzemné

planovaci dokumentace zapracovano.

Zamér umisténi chaty v plose regionalniho biokoridoru neni v souladu se ZUR Kraje Vysogina,

ktery v kap. 107 v bodé a) uvadi zasady pro usmériovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o

zménach v uzemi:

- a) v plochach a koridorech pro nadregionalni a regionalni USES nepfipustit zménu ve vyuZiti
Gzemi, kterd by znemoznila v budoucnosti funkénost vymezené skladebné &asti USES,
pokud tato jiz nebyla v souladu se ZUR KrV v UP obce vymezena, pfipadné realizovana;
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Vyfez ZUR — lokalni biokoridor RK 449 Vyfez uzemniho planu Nizkov

Z vySe uvedeného duvodu je navrzeno podnétu nevyhovét a pozadovany zamér do pofizované
Zmény €. 1 nezafazovat.

i) Zaveér
Navrh Zpravy &. 1 o uplatiiovani Uzemniho planu Nizkov za uplynulé obdobi byl ve smyslu
§106 odst.1 a § 107 stavebniho zakona projednan dle §88 az 90 stavebniho zakona.

Zprava ¢. 1 o uplatiiovani Uzemniho planu NiZzkov za uplynulé obdobi byla doplnéna a
upravena na zakladé projednavani a timto je predloZzena Zastupitelstvu obce Nizkov ke
schvaleni dle §107 odst. 3 a §90 odst. 1 stavebniho zakona.

Mgr. Bohuslav Musil David Toufar
starosta obce mistostarosta obce
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