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Zprava o uplat aovani uzemniho planu Po ¢itky
v uplynulém obdobi

navrh ur €eny k projednani s dot éenymi organy a Krajskym U fadem Kraje Vyso ¢ina
dle ustanoveni 8 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd éjSich p redpis U

a) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Pocitky v€etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zékona), a vyhodno-
ceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu Pocitky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zéakona

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény

f) PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzi-
telny rozvoj uzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni
vlivd na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

g) PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pis-
meny A) az D) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho
planu

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrZitel-
ny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu zjistény

j) Navrhy na aktualizaci zadsad uzemniho rozvoje
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a) Vyhodnoceni uplat fnovani uzemniho planu Po ¢€itky v éetné vyhodnoceni zm én
podminek,na zaklad é kterych byl Gzemni plan vydan (8§ 5 odst. 6 stavebn iho
zakona), a vyhodnoceni p fFipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad G
na udrzitelny rozvoj tzemi

al. Vyhodnoceni uplat Aovani tzemniho planu

Uzemni plan (UP) Pocitky byl pofizen dle zakona ¢&. 183/2006Sh., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdégjsich predpist. UP Pogcitky vydalo Zastupitel-
stvo obce Pogitky formou opatfeni obecné povahy dne 27.08.2008. UP Pogitky nabyl Géinnosti
dne 13.09.2008. Uzemni plan Pogitky Fesi celé spravni tzemi obce, které je dano katastralnim
Uzemim Pocitky.

Zastavéné Uzemi je vyuzivano pfedevsim plochami smiSenymi obytnymi, plochami bydleni
v rodinnych domech, plochami vystavby zemédélské i drobné, plochami ob¢anské vybavenosti,
vefejné vybavenosti i vodnimi plochami.

Nezastavéné Uzemi — volna krajina je tvofena zejména plochami zemédélskymi (ornéa pida a
trvalé travni porosty), plochami lesu, plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi i plochami pfi-
rodnimi a plochami vodnimi).

Uzemni plan na Gzemi obce vymezil 21 ploch se zmé&nou v Gzemi, z toho je 8 ploch zaclené-
no do ploch zastavitelnych a 2 plochy jsou zaclenény do ploch pfestavby. Do ostatnich ploch se
zménou Vv uzemi je za€lenéno 11 ploch. Vysoky podil ostatnich ploch se zménou v Uzemi byl
vyvolan potfebou kultivace zemé&délsky intenzivné vyuzivané krajiny.

Bilance ploch se zménou v Gzemi

Oznaéeni vym éra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP druh plochy y(ha) - b 7 W(hag pozn.
1 pl. tech’. infr. — CiSténi a odvadéni 016 0 0 016
odpadnich vod
2 pl. bydleni v rodinnych domech pred dokoncenim
1,37 0 0 1,37 jsou komunikace a
inZ. sité pro 7 RD

3 pl. vefejnych prostranstvi 0,16 0 0 0,16
4 pl. bydleni v rodinnych domech 0,05 0,05 100 0,00
5 pl. bydleni v rodinnych domech 0,64 0,15 23 0,49
6 pl. bydleni v rodinnych domech 0,59 0 0 0,59
7 pl. bydleni v rodinnych domech 0,09 0,09 100 0,00
8 pl. smiSena obytna 0,44 0 0 0,44
1-8 > zastavitelné plochy 3,50 0,29 8,30 3,21
9 pl. bydleni v rodinnych domech 0,55 0 0 0,55
10 pl. vyroby drobné 0,72 0 0 0,72
9-10 2 plochy prestavby 1,27 0 0 1,27
11 Ucelova komunikace 0,03 0 0 0,03
12 Ucelova komunikace 0,29 0 0 0,29
13 Ucelova komunikace 0,34 0 0 0,34
14 pl. vodni a vodohospodérské 0,72 0 0 0,72
15 pl. lesni 1,12 0 0 1,12
16 pl. lesni 0,97 0 0 0,97
17 pl. vodni a vodohospodarské 0,94 0 0 0,94
18 Ucelova komunikace 0,56 0 0 0,56
19 Ucelova komunikace 0,56 0 0 0,56
20 Ucelova komunikace 01,39 0 0 0,39
21 Ucelova komunikace 0,22 0 0 0,22
11-21 2 plochy ostatni 6,14 0 0 6,14
1-21 2 plochy se zm énou v Uzemi 10,91 0,29 2,66 10,62

VyuZzivani tzemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi se déje v sou-
ladu s podminkami Uzemniho planu. Vzajemné vazby mezi hodnotami Uzemi jsou respektova-
ny, at jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany tzemnim planem.



a2. Vyhodnoceni zm én podminek, na zaklad é kterych byl UP vydan

Z pohledu exogennich vlivi nedoSlo v tzemi obce za hodnocené obdobi k zadsadnim zmé-
nam, které by ovlivnily koncepci tzemniho planu. Pfi pofizovani tzemniho planu Pocitky nebyly
k dispozici Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ale pouze organem Uzemniho planovani
Kraje Vysocina provéfeny tzemni plan VUC CHKO Zdarské vrchy. UP Pocitky byl vypracovan
v souladu s touto Uzemné planovaci dokumentaci, ktera ze zasadnich podminek, které pozdégji
vstoupily do Uzemi neuvazovala s lokalitou pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) na Strz-
ském potoce. Pozadavek na zajisténi tzemni ochrany pro LAPV konkretizovaly az ZUR Kraje
Vysocina. V aktualizaci ¢. 1 ZUR Kraje Vysoc&ina se jiz Gzemni ochrana LAPV nevyskytuje.
Zadné jiné vnéjsi podminky, které by mohly mit vliv na koncepci platného Gzemniho planu, ne-
byly zaznamenany.

Z pohledu endogennich vlivi a podminek nedoslo v feSeném Uzemi ke zménam, které by
bylo tfeba promitnout do feSeni tzemniho planu Pogitky.

a3. Vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad 0 na_udrZitelny
rozvoj Uzemi

Uzemni plan byl FeSen s pozadavkem dosazeni harmonického vztahu Gzemnich podminek
pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel
v obci.

PFi uplathovani uzemniho planu nebyl zaznamenén Zadny nepfedpokladany negativni dopad
na ekologickou, sociélni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce. VyuZivani Uzemi se déje
v souladu s koncepci Uzemniho planu. Za ¢aste¢né nevyvazeny muzeme povazZovat rozvoj
obytné a pracovistni funkce sidla, kdyz vyuzivani plochy pro bydleni je znatelné, modernizace
ploch zemédélské vyroby a opétovné vyuziti zastavéného uzemi (plochy vyroby drobné) tak
zfetelné nejsou. Potfebnd kultivace zemédélsky vyuZivané krajiny je dlouhodoby proces i zde
vSak Ize zaznamenat snahy o zvySovani biodiverzity krajiny.

b) Problémy k FfeSeni vuzemnim planu Po €itky vyplyvajici z uzemn é
analytickych podklad

o rv

Druhé Gplna aktualizace tGzemné analytickych podkladi (UAP) pro obec s roz&ifenou plsob-
nosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2012 a nebyly zde zaznamenany zadné
problémy pro fe$eni v UP. Ve své rozborové &asti UAP uvadi: plvodni stopa zastavy je ztrace-
na pozdéjSimi stavebnimi zasahy. Na tuto realitu reaguje Uzemni plan svymi regulacnimi opat-
fenimi na Useku prostorového usporadani.

Uzemni plan akceptuje zjisténé hodnoty v UAP at jiz se jedna o hodnoty pravné definované
(limity vyuZiti azemi), tak i hodnoty bez pravni ochrany, jejichz ochranu zajiStuje platnd tzemné
planovaci dokumentace.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu Po  €itky s politikou tzemniho rozvoje
a Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

cl. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje ~ CR

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych ob-
lastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické in-
frastruktury a souvisejicich rozvojovych za&mért vymezenych v PUR CR schvélené dne
20.07.2009 usnesenim viady CR.

Republikové priority Gzemniho planovani jsou Gzemnim planem Pogitky napinény. ReSena je
ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu s poZzadavky ochrany pfirodnich hod-
not, zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodafského rozvoje je Uzemi obce feSeno komplexné
pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek. Stavajici vyrobni plochy jsou Uzemné stabilizova-
ny. Zastavéné Gzemi je vyuzivano efektivné s pozadavkem zachovani venkovského charakteru
sidla. Vymezeny byly plochy k obnové vyuziti znehodnoceného Uzemi. Akceptovan je verejny




zajem na useku biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostifedi. ZvySovani ekologické sta-
bility izemi je mimo jind opatieni zajisténo i podminkami pro rozvoj tzemniho systému ekolo-
gické stability. Pro pobytovou rekreaci jde o pomérné malo atraktivni Uzemi, preferovany jsou
pohybové formy rekreace. Uzemni plan nepfipousti Gpravy pozemki zplsobujici rychleji odtok
vody a snizujici schopnost vsaku. V urbanizovaném Gzemi se uplatni pozadavek UP na uvadé-
ni maximalniho mnozstvi desStovych vod do vsaku s eventualnim jinym vhodnym zpisobem
zadrZeni téchto vod na pozemku. Zasobeni obce pitnou vodou je na dobré Urovni, soustavna
kanaliza¢ni sit neni realizovana, neni zajiStén ani koncep&né zdivodnitelny zpusob likvidace
odpadovych vod. Na Uzemi obce neni uvaZzovana vystavba vyrobny el. energie ani jiné formy
vyroby energie.

Dokumentace uzemniho planu Pocitky neni v rozporu s pozadavky Politiky Gzemniho rozvo-
je CR 2008.

c2. Soulad s Uzemn é planovaci dokumentaci kraje

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na GUzemi Kraje Vysocina nebyl
pofizen.

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ug¢innosti
22.11.2008. aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina ¢. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla ug¢innosti
dne 23.10.2012.

Uzemi obce se nenachazi v izemi rozvojovych oblasti, rozvojovych os i specifickych oblasti.
Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury. Vyuzivani
Uzemi je v souladu s vymezenymi cilovymi charakteristikami krajiny — krajiny lesozemédélska
ostatni. Na tizemi obce se nenachazi regionalni &i nadregionalni USES.

Naplnény jsou priority tzemniho planovani ZUR Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemni plan Pogitky vytvafi podminky umozfiujici harmonicky rozvoj Gzemi,
podporuje rGznorodost ve vyuzivani tzemi obce, kultivuje stavajici vefejna prostranstvi. Uzemi
obce je vyuzivano v souladu s cilovou charakteristikou Uzemi, preferovana je diverzita v krajiné
posilujici jeji ekologickou stabilitu. Koncepce UP nepiedpoklada zabor PUPFL, zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné Uzemi (mimo plochy, kterd je vymezena pro Cisténi resp. odva-
déni splaskovych vod). Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech posta-
Cuji svym vybérem a rozsahem pokryt o¢ekavané potfeby obce. Celé spravni tzemi obce Po-
&itky se naléza v oblasti krajinného razu CZ010-OB024 Zdarské vrchy, které je svym rozsahem
totoZna s Gzemim CHKO Zdéarské vrchy. Pro tizemi chranénych krajinnych oblasti jsou zakladni
ochranné podminky uréeny § 26 zak. ¢. 114/1992 Sbh. v platném znéni. DalSi podminky pro roz-
hodovani v uzemi jsou upraveny v pfislusnych dokumentech SCHKO. Akceptovanim zminé-
nych dokumentt je zajiSténa ochrana pozitivnich znakl krajinného razu. Neni dovoleno umisto-
vani staveb a zafizeni, které by mohly svym vyrazem, proporcemi i provozem narusSit hodnoty
Uzemi blizkého i vzdéleného. Prostorové usporadéani sidla umoziuje rozmanité formy bydleni.
Vybaveni obce vefejnou infrastrukturou (aZz na zmifiované zafizeni na odvadéni a Cisténi splas-
kovych vod) je na dobré arovni. Vefejna prostranstvi jsou akceptovana a budou nadale plnit
svoji spole€enskou funkci. Zastavéné Uzemi je vyuzZivano uceln&, vymezeny jsou dvé plochy
k obnové zanedbanych (znehodnocenych) Gzemi — pro vyrobu drobnou a pro bydleni v rodin-
nych domech. Rekreacni potencial Uzemi obce je kromé vrcholovych partii katastralnino Gzemi
chudy. Preferovana je pési turistika a cykloturistika. Kromé problematiky spojené s odvadénim
splaskovych vod je vybaveni obce technickou infrastrukturou na dobré drovni. ReSeni UP
umoznuje jeji dalSi zkvalithovani a v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje
Vysocina predklada koncepci odkanalizovani sidla.

Dokumentace GUzemniho planu Pocitky neni v rozporu s poZadavky aktualni tzemné plano-
vaci dokumentaci kraje.




d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln € plochy a vyhodnoceni
potFeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Potfeba prokadzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla shledana. Vyme-
zeni novych zastavitelnych ploch neni vyZadovano.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény tzemniho planu Po ¢itky

Dokumentace Uzemniho planu Pocitky zistava v platnosti, na koncepci feSeni tzemniho
planu neni tfeba nic ménit. Zména uzemniho planu nebude pofizovana.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv @ navrhu zm ény Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stavebniho  zakona), pokud je pozado-
vano vyhodnoceni vliv 0 na zivotni prost fedi nebo nelze vylou ¢&it vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta€i oblast

Zména Uzemniho planu Pocitky nebude pofizovana.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Zména uzemniho planu Pocitky nebude pofizovana.

h) Navrh na po Fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute €nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn €& ovliv Auje kon-
cepci Uzemniho planu

PFi vyhodnoceni uplatfiovani podminek tzemniho planu Pocitky nebyly zjistény Zadné nové
poZadavky na provedeni zmén v Uzemi, ani nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj Gzemi. Bylo ovéfeno, Ze Uzemni plan Pocitky neni v rozporu s politikou tzemniho
rozvoje ani Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Z aktualizovanych UAP pro tzemi
ORP Zdar nad Sazavou pro Gizemi obce Pog&itky nevyplyvaji Zzadné problémy k Fedeni (blize viz.
bod a — d této zpravy o uplatiiovani tzemniho planu).

Z téchto zjiSténych skute¢nosti neni nutné potfeba pofizeni nového tzemniho planu Pocitky.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad U
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoce ni uplat Aovani tzemniho
planu zjist ény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu Pocitky zjiStény.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiuji se Zadné poZadavky na aktualizaci Zdsad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.



