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Zdar Méstsky ufad Zdar nad Sazavou
nad * Zizkova 227/1

Sazavou 591 31 Zd4r nad Sazavou

* odbor stavebni a uzemniho planovani

C. SUP/486/25/HS Zdar nad Sazavou, dne: 20.5.2025
Spis. zn.:  SUP/486/25/HS

Vyfizuje:  Ing. arch. Hana Spadkova

E-mail: hana.spackova@zdarns.cz

Telefon: 566 688 194

Navrh Zpravy c. 4

o uplatiovani uzemniho planu obce Podésin
(G€innost od 16.09.2009)

v uplynulém obdobi

navrh zpravy uréeny ke konzultaci s dotéenymi organy a krajskym uradem

Méstsky Ufad Zd'ar nad Sazavou, odbor stavebni a izemniho planovani, jako ufad izemniho
planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 46 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), nejméné jednou za 4 roky
vyhodnoti Uzemné planovaci dokumentaci podle § 106 a 107 stavebniho zakona.

Aktualné je platny Uzemni plan obce Podé&sin ve znéni jeho Zmény &. 2, ktera nabyla G&innosti
16.5.2019.

V sou€asnosti se pofizuje Zména €. 3 uzemniho planu Podésin na zakladé schvaleni
zastupitelstva obce 27.01.2025, €. usn. 171/2025.

Vyhodnoceni podle § 107, odst. 2, pism. a) az g) zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon:

a) vyhodnoceni uplatfovani tzemniho planu

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

d) vyhodnoceni vlivd uplatfiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, v€etné potfeby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace,

f)  vyhodnoceni podnétl na zménu uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho
rozvoje.

Dalsi:

h) vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu s dot€éenymi organy, sousednimi
obcemi a krajskym ufadem, s opravnénymi investory a s obany

i) zavér

Zpracovala: Ing. arch. Hana Spacékova

referentka odboru stavebni a tzemniho planovani
UrCeny zastupitel obce Podésin: David Nejedly
Datum zpracovani: kvéten 2025
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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu:

a. 1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Podésin v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Podé&sin byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpisi. UP Zastupitelstvo obce
Podésin vydalo formou opatifeni obecné povahy dne 28.08.2009, Uzemni plan nabyl uCinnosti
dne 16.09.2009.

Zména &.1 UP Podésin byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu
Podésin v uplynulém obdobi a nabyla ucinnosti 2.8.2015.

Zména &. 2 Uzemniho planu Podé&sin byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 2 o uplatfiovani
Uzemniho planu Podé&sin v uplynulém obdobi a nabyla G&innosti 16.5.2019.

Zprava €. 1 o uplatfiovani uzemniho planu PodéSin byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Podésin dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 14.11.2014.
Zprava €. 2 o uplatiiovani uzemniho planu PodéSin byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Podésin dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 20.12.2018
usnesenim ¢&. 23.

Zprava €. 3 o uplatiiovani uzemniho planu PodéSin byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Podésin dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 12.09.2022
usnesenim ¢&. 274.

Uzemni plan Podésin fesi celé spravni Uzemi obce Podésin, které sestava z katastralniho
Uzemi Podésin (cca 689 ha, tj. 6,89 km?). Zastavéné Uzemi se sklada z péti samostatnych
Casti.

Zastupitelstvo obce Podésin schvalilo dne 27.01.2025 usnesenim €. 171/2025 pofizeni
Zmeény €. 3 uzemniho planu Podésin.

Uzemni plan na Gzemi obce vymezil 11 ploch se zmé&nou v Uzemi a jedna plocha pfestavby.
Zbyvaijici plochy jsou zac¢lenény do ploch ostatnich, které svoji charakteristikou naplfiuji zpasob
vyuzivani plochy zmén v krajiné (dle metodiky MINIS). Ve spravnim Uzemi obce Podésin
uzemni plan vymezuje celkem 5,21 ha zastavitelnych ploch a jednu plochu pfestavby o vymére
0,33 ha.

Koncepce feseni UP Podésin je zaloZena na rozvoji predevsim ploch smiSenych obytnych,
které jsou reprezentovany jednotlivymi zastavitelnymi plochami Z1 — Z3, Z5 — Z7 o celkové
vyméfe 4,23 ha. Pro vefejnou infrastrukturu jsou vymezeny zastavitelné plochy Z8 — Z10 o
celkové vymére 0,70 ha. Pro vyrobu zbyva plocha Z11 o vyméfe 0,28 ha - jedna se pouze o
fragmenty puvodni zastavitelné plochy, ktera jiz byla vyuzita pro uréeny uéel. Uzemni plan
vymezuje celkem 11 ploch zmén v krajiné - na plochach K2, K5, K9, K10 a K11 je navrZzena
vystavba rybnikl o celkové vyméfe 7,62 ha, na plochach K6-8 je navrzeno zalesnéni a na
ostatnich plochach jsou navrzeny plochy pfirodni smiSené.

- tab. ¢. 1 - bilance zastavitelnych ploch

z toho vyuzito | zbyva
vyuzit poznamka
ha % (ha)

druh vymeéra
zmény druh plochy (ha)

ozn.

Z1 | SV plochy smiSené obytné — venkovské 0,94 0,27 | 28,7% | 0,67

Z2 | SV plochy smiSené obytné — venkovské 1,83 0,93 | 50,8% | 0,90

Z3 | SV plochy smiSené obytné — venkovské 0,69 0,00 0,0% 0,69

zZ5 | SV plochy smiSené obytné — venkovské 0,31 0,31 |100,0% | 0,00

Z6 | SV plochy smiSené obytné — venkovské 0,2 0,00 0,0% 0,20

27 |SV plochy smiSené obytné — venkovské 0,26 0,00 0,0% 0,26

z8 |os |obcanske __ vybaveni| , ag 0,38 |100,0%| 0,00
- télovychovna a sportovni zafizeni

Z9 |TI technicka infrastruktura 0,2 0,00 0,0% 0,20

Z10 | RV vefejna prostranstvi 0,12 0,172 |100,0% | 0,00
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z11|vs | plochy smisené vyrobni 028 | 000 | 00% | 028 fg’zﬁgf}ﬁ’,’jdhjf;ﬁa 0.28
Plochy prestavby
P1 |sv | plochy smisené obytns — venkovské 10,33 | 0,00 | 0,0% | 0,33

Celkova vyméra zastavitelnych ploch 5,54 2,01 36,3% | 3,53

- tab. ¢. 2 - bilance ploch zmén v krajiné

druh vyméra | Ztohowyuzito | o s ,

ozn. zmény druh plochy (ha) ", o vyuzit poznamka
(ha)
K1 [PS plochy pfirodni - smiSené 4,43 0,00 0% 4,43
K2 | PW plochy pfirodni - vodni 2,45 2,45 | 100% | 0,00
K3 |PS plochy pfirodni - smiSené 0,86 0,00 0% 0,86
K4 |PS plochy pfirodni - smiSené 3,45 0,00 0% 3,45
K5 | PW plochy pfirodni - vodni 0,81 0,00 0% 0,81
K6 |PL plochy pfirodni - lesni 0,85 0,85 | 100% | 0,85
K7 | PL plochy pfirodni - lesni 0,4 0,00 0% 0,40
K8 | PL plochy pfirodni - lesni 0,08 0,00 0% 0,08
K9 |W plochy vodni a vodohospodérské 1,33 0,00 0% 1,33
K10 | W plochy vodni a vodohospodéarské 1,99 0,00 0% 1,99
K11 | W plochy vodni a vodohospodarské 1,04 0,00 0% 1,04

Celkova vyméra ploch zmén v krajiné 17,69 3,30 19% | 15,24

V uplynulém obdobi doslo k zastavéni pouze &asti ploch Z1, Z2 , Z5, Z8 a Z10 a v rozsahu
3,53 ha, ostatni druhy ploch vyuzity nebyly. Pro bydleni tak zustavaji k vyuziti zastavitelné
plochy smiSené obytné — venkovské o celkové vymérfe 4,23 ha a jedna plocha pFestavby
,Plochy smiSené obytné — venkovska“ o celkové vymére 0,33 ha.

Urbanisticka koncepce

Koncepci rozvoje feSeného uzemi neni zapotfebi ménit. Za posuzované obdobi bylo prokazano
vyuziti 36,3 %, tj. 2,01 ha zastavitelnych ploch se zménou v Uzemi — viz tab. 1.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi €i v pfimé vazbé na zastavéné uzemi.
Navrzené plochy zmén v krajiné maji celkovou vyméru 17,69 ha — viz tab. 2., vyuzZito bylo
prozatim 19%, tj. 3,3 ha.

Verejna infrastruktura

Na useku dopravni a technické infrastruktury nedochazi k zasadnim zménam a z pohledu
uzemniho planovani je situace stabilizovana.

V souladu s PRVK kraje Vysolina je navrZzena vystavba C&erpacich stanic a vytlanych
vodovodnich fadd z mistnich vrttl na vodojemy Podé&sin a Rudolec. Cerpaci stanice a vytlaéné
vodovodni fady jsou oznaleny jako vefejné prospésSné stavby technické infrastruktury WT1,
WT2 a WT3. Napojeni vodojemu PodéSin na jeden z dosud nevyuzivanych vrtd bude
realizovano pouze v pripadé, ze stavajici vodni zdroje budou dlouhodobé nevyhovovat z
hlediska vydatnosti €i kvality vody. V lokalité Samotin, kde ma obec Podésin povrchové studny
s pitnou vodou byl zhotoven posilujici vrt, ktery bude napojen na novy pfivadé¢ do vodojemu
z této lokality - aktualné je zpracovavana studie. Vodovodni sit bude rozvijena tak, aby
umoznila napojeni vSech Casti zastavitelnych ploch pro trvalé bydleni. Kazda novostavba v obci
Podésin, slouzici k trvalému bydleni, musi byt napojena na vefejny vodovod. S vyuzitim
vodovodu je zaroveh pocitano pfi protipoZarnim zasahu, proto musi byt pfi jeho rozvoji
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zachovana minimalni potfebna dimenze potrubi a sou¢asné musi byt na ném v dostateném
mnozstvi osazeny pozarni hydranty.

Povoleni nakladani s vodami - vypousténi odpadnich vod z vefejné kanalizace obce Podésin,
vodni tok — Nizkovsky potok (Podésinsky potok), bylo prodlouzeno M&U Zdar nad Sazavou
OZP do 32.12.2026. Pro vystavbu COV je v lizemnim planu vymezena zastavitelna plocha Z9 —
Technicka infrastruktura — COV o vyméfe 0,20 ha. V souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci kraje Vysocina je navrZzena vystavba centralizovaného systému likvidace odpadnich
vod, ktery umozni odkanalizovat vSechny objekty v obci Podésin. Systém pfedpoklada realizaci
oddilné kanalizace v celé obci, ktera bude svadét odpadni vody na COV Podésin (zastavitelna
plocha Z9). Nasledné& budou stavaijici stoky plnit funkci kanalizace destové. Na COV Podésin
budou svedeny i odpadni vody ze Sirakova. COV s piijezdovou komunikaci je oznadena jako
vefejné prospésna stavba technické infrastruktury WT4, hlavni vétve splaskové kanalizace jsou
oznaceny jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury WT5.

V uzemnim planu jsou vymezeny VPS technické infrastruktury - EO2 zdvojeni vedeni ZVN 400
kV Mirovka - Velka Bite§ koridor o Sifce 300 m, VT1 - vodovodni vytlak na vodojem Rudolec
koridor o Sifce 3 m, VT2 - vodovodni vytlak na vodojem Podésin koridor o Sifce 3 m, VT3 -
vodovodni Serpaci stanice 4x4 m, VT4 - COV s prijezdovou komunikaci (plocha Z9), VT5 -
splaskova kanalizace koridor o Sifce 3 m.

Usporadani krajiny

V feSeném Uzemi doSlo v uplynulém obdobi k realizaci rybnika ,Pod Pustym® plocha zmény
v krajing K2. Ostatni z navrzenych Uprav krajiny (zalesnéni, vystavba rybnikd a zalozeni USES)
prozatim nebyly realizovany. Koncepci usporadani krajiny neni zapotfebi upravovat,
predpoklada se, Ze bude postupné naplfiovana v budoucnosti.

Vyuzivani nezastavéného uzemi v zasadé neodporuje koncepci uzemniho planu.

Zachovava stavajici sit zemédélskych a lesnich u€elovych komunikaci. Stabilizovat trasy
zemédélskych ucelovych komunikaci vysadbou liniové zelené podél okraji komunikaci. V
souladu s provedenymi komplexnimi pozemkovymi Upravami je mimo zastavéné uzemi
navrzena vystavba nékterych uéelovych komunikaci za u€elem zajisténi pfistupu na pozemky a
zvy$eni prostupnosti krajiny. UP Pod&sin nevymezuje smi$ené krajinné plochy s rekreaénim &i
sportovnim vyuzitim ani nenavrhuje Upravy sité znacenych turistickych a cyklistickych tras.
Uzemni plan stanovil zasady pro rozvoj systemu uzemni stability (USES). Na uzemi obce se
nachazi USES lokalni a nadregionalni trovné. V jizni &asti katastralniho Gzemi je vymezen
nadregionalni biokoridor NK 125. Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita a
neni zde vymezena ptacéi oblast. Na uzemi obce se nachazi lokalni biocentra - LC Spaleniny,
LC V pustém, LC Rosecky Zlab, LC Cikary, LC Za Zlibky a lokalni biokoridory LK1 - LK5. V jizni
Casti se nachazi evidovana lokalita ochrany pfirody ZR011.

Uzemni plan vymezuje pouze plochy individuaini rekreace, plochy rekreace hromadné nejsou
vymezeny. Vystavba cyklostezek neni v uzemnim planu navrzena, ale umisténi cyklostezek je
uvedeno v pFipustném zplUsobu vyuziti ploch zemédélskych, ploch krajinnych lesnich,
smisenych nezastavéného uzemi a ploch pfirodnich.

Uzemnim planem Podé&sin nejsou vymezeny plochy ani koridory, pro které je rozhodnuti o jejich
vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie.

Pro zastavbu na zastavitelnych plochach Z2 a Z3 je stanoveno nasledujici poradi zmén ve
vyuziti Uzemi: Zastavba na ploSe Z3 je pfipustna teprve tehdy, az bude zastavéno alespon 75%
vyméry plochy Z2.

a.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych, byl UP vydan

v

Uzemni plan Pod&Sin byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpist. UP Zastupitelstvo obce
Podésin vydalo formou opatieni obecné povahy dne 28.08.2009, uzemni plan nabyl u€innosti
dne 16.09.2009.

Zména &. 1 UP Podé&sin byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu
Podésin v uplynulém obdobi a nabyla ucinnosti 2.8.2015.

Zména &. 2 Uzemniho planu Podé&$in byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 2 o uplatiovani
Uzemniho planu Pod&sin v uplynulém obdobi a nabyla G&innosti 16.5.2019.
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Zprava €. 1 o uplatfiovani uzemniho planu PodéSin byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Podésin dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 14.11.2014.
Zprava €. 2 o uplatiiovani uzemniho planu PodéSin byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Podésin dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 20.12.2018
usnesenim €. 23.

Zprava €. 3 o uplatiiovani uzemniho planu PodéSin byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Podésin dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 12.09.2022
usnesenim ¢&. 274.

Zastupitelstvo obce Podésin schvalilo dne 27.01.2025 usnesenim ¢. 171/2025 pofizeni
Zmény €. 3 uzemniho planu Podésin. Dne 5.5.2025 schvalilo zastupitelstvo obce Zadani
Zmeény ¢. 3 uzemniho planu Podésin.

a.2.1. Exogenni vlivy

Béhem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl ucinnosti novy stavebni zakon ¢.
283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl s uc¢innosti od 01. 01. 2024.
Probéhla novelizace provadécich vyhlaSek ke stavebnimu zakonu. V souCasné dobé je v
platnosti vyhladka &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, s ucinnosti od 1. 7. 2024.

Politika Uzemniho rozvoje CR - Aktualizace &. 1-7 a 9. Soulad UP Podésin s PUR CR je
uveden v kapitole C této Zpravy o uplatnéni UP Podésin (dale téZ jen ,Zprava®).

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina - Aktualizace &. 1-8 ZUR Kraje Vysogina. Soulad UP
Podé&sin se ZUR Kraje Vysogina je uveden v kapitole C ,Zpravy*.

Uzemné analytické podklady — Sesta Uplna aktualizace UAP pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024. Problémy k Fe$eni vyplyvajici
z UAP jsou uvedeny v kapitole B ,Zpravy*.

Vyhodnoceni navaznosti na k. U. sousednich obci:

Neni zajiSténa navaznost vymezenych ploch uzemniho systému ekologické stability na plochy
vymezené v okolnich obcich.

Neni zajisténa navaznost vymezené plochy koridoru technické infrastruktury na plochy
vymezené v uzemnich planech okolnich obci.

Platny uzemni plan zohledriuje SirSi uzemni vztahy a vytvafi podminky k zajisténi navaznosti
v§ech znamych zamérd na Uzemi sousednich obci.

V UP je feSena navaznost USES na Uzemi sousednich obci, ale ne véechny plochy lokalnich
biokoridor(i a biocenter pfesné navazuji na plochy vymezené na pozemcich sousednich obci. V
pfipadé obci Sirakov a Janovice u Polné musi byt pfi prvni nejbliz§i zméné& uzemniho planu
zaji$téna navaznost na plochy USES sousednich obci.

Na uzemi obce Podé&$in neni prozatim spravné vymezen koridor pro zamér uvedeny v PUR
jako E21 a zpresnény v ZUR Kraje Vysogina. Na zemi obce Podé&$in neni zaji$téna navaznost
zadméru z nadrazené dokumentace ZUR Kraje Vyso&ina ozn. E02 — zdvojeni vedeni ZVN 400
kV Mirovka - Velka BiteS - hranice Jihomoravského kraje v ndvaznosti na sousedni obce
Sirakov a Hrbov. Zamér je zakreslen v Gzemnim planu v pozici posunuté proti vymezeni v ZUR
KrU.

Vyhodnoceni: Vy$e popsana zjisténi nemaji vliv na koncepci Uzemniho planu Podésin ani jeho
uzivani. Sou¢asné necinily zadné problémy pro &innosti a rozhodovani v uzemi. V ramci dalsi
uzemné planovaci €innosti na uzemi obce Podésin budou zjisSténé rozdilnosti pfislusnych casti
UP upraveny v pofizované Zméné &. 3 UP Podé&sin.

a.2.2 Endogenni vlivy

Za dobu platnosti UP Podésin nedoslo k podstatnym zmé&nam podminek ve vyuzivani Gzemi.
V dobé& zpracovani Navrhu zpravy o uplatfiovani UP Podé&sin v uplynulém obdobi je znama
pouze potieba sméfujici k pfehodnoceni funkéni a prostorové nepfipustnosti Cinnosti u
pFipustnych a podminéné pfipustnych funkci ploch rozdilného zplasobu vyuziti.

Za sledované uplynulé obdobi na spravnim uzemi obce vyvstal pozadavek na zménu Uzemniho
planu, ktera je v sou€asnosti pofizovana.
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b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad
Sesta Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladii (UAP) pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024.

Obec Podésin je zafazena do kategorie obci 3c - V obci jsou nevyvazené vztahy Uzemnich
podminek v ekonomickém a environmentalnim pilifi, v sociodemografickém pilifi jsou vyvazené.
Kromé& obecnych problémi bézné se vyskytujici v izemné planovaci praxi UAP neuvadi dalsi
problémy.

V paté Upiné aktualizaci izemné analytickych podkladd (UAP) pro tUzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou pofizené v prosinci roku 2020 byl uveden problém OS-5
s koordinaci nadmistnich prvki USES se ZUR. Tento problém byl v tzemnim planu vyfe$en pfi
pofizované Zméné &. 2 UP Podé&sin.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

c.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

c.1.1. Posouzeni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1-7 a 9, nabyti Gginnosti dne
1. 03. 2025.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
gervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim viady ze dne 15. dubna 2015 &. 276.

Aktualizace ¢&. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 ¢&. 629.

Aktualizace ¢&. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 €. 630.

Aktualizace ¢&. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
17. srpna 2020 €. 833.

Aktualizace ¢&. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. Cervence 2021 €. 618.

Aktualizace ¢&. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
19. Cervence 2023 C. 542.

Aktualizace &. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
07. unora 2024 ¢&. 89.

Aktualizace ¢&. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
29. ledna 2025 €. 64.

UpIné znéni Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazné od 01.03.2025.

Uzemi obce Podé&sin se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Uzemi obce Podé&sin se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni uzemi suchem. Divodem vymezeni oblasti je potfeba Fesit problémy sucha.
Pro zlepSeni vodohospodarskych pomérd vytvari uzemni plan, mmj. podminky:
- pfi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektll musi byt separovany
deStové a splaskové vody. DeStové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany
vsakovanim. Do doby realizace centralizovaného systému likvidace splaskovych vod musi
byt splaskové vody likvidovany individualnim zpusobem, ktery bude v souladu s platnou
legislativou.
- ZvySovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné.
- Uzemni plan doporuéuje realizovat zaluénéni v plochach orné ptdy podél vodnich toku a
dale ve formé zatravnénych svodnych prulehd.
- Na plochach zmény v krajiné K6-8 je navrzeno zalesnéni.
- Uzemni plan podporuje obnoveni zaniklych vodnich ploch, pfipadé vybudovani novych -
vystavba rybnikl je navrzena na plochach K2, K5, K9, K10 a K11 o celkové vyméfe 7,62 ha
a na plose K2 jiz byl realizovan rybnik ,Pod Pustym®.
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- Stavby vodni a vodohospodarské s vymérou do 1 ha jsou uvedeny takeé jako podminéné
pfipustné vyuziti hlavnich ploch nezastavéného uzemi.
- ZpUsob zasobeni obce pitnou vodou je v souladu s PRVK kraje Vysocina - je navrzena
vystavba Cerpacich stanic a vytlatnych vodovodnich fadl z mistnich vrtd na vodojemy
Pod&sin a Rudolec. Cerpaci stanice a vytlané vodovodni fady jsou oznadeny jako vefejné
prospésné stavby technické infrastruktury WT1, WT2 a WT3. Napojeni vodojemu PodéSin na
jeden z dosud nevyuzivanych vrtl bude realizovano pouze v pfipadé, ze stavajici vodni
zdroje budou dlouhodobé nevyhovovat z hlediska vydatnosti Ci kvality vody.
- Vodovodni sit bude rozvijena tak, aby umoznila napojeni vSech &asti zastavitelnych
ploch pro trvalé bydleni. Kazda novostavba v obci Podésin, slouZici k trvalému bydleni, musi
byt napojena na verejny vodovod.
- Zachovava podil lest na celkové vymérfe uzemi obce (cca 20,5 %) s pozadavkem na
podporovani zmény druhové skladby ve prospéch listnatych stroml jako zpeviujici i
melioracni dfeviny. Zalesnéni do vyméry 1 ha je podminéné pfipustné vyuziti hlavnich ploch
nezastavéného uzemi.
Uzemi obce Podé&sin se nachazi ve specifické oblasti SOB10 - Zd'ar nad Sazavou (bez obci ve
stfedni a severni &asti), ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunec¢niho zafeni. Divodem vymezeni je potfeba koordinace vyuzivani Uuzemi pro vyrobu
energie z energie slunecniho zareni. V novém uzemnim planu budou feSeny ukoly vyplyvajici
z PUR pro specifickou oblast SOB10.
Uzemi obce Podé&sin se nachazi ve specifické oblasti SOB11 - Zd'ar nad Sazavou (bez obci ve
stfedni a severni ¢asti), kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. V novém Gzemnim planu budou fe$eny ukoly vyplyvajici z PUR pro specifickou oblast
SOB11.

c.1.2. Republikové priority uzemniho planovani
Uzemni plan Podésin napliiuje republikové priority Uzemniho planovani - vybrany jsou priority
majici vztah k problematice obce a poZadavkidm zadani UP Oznadeni priorit odpovida znadeni
v PUR CR:
- priorita (14) — Uzemni plan Podé&Sin chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi. Ochrana je zajisténa ¢lenénim uzemi do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohlednuji.
- priorita (14a) — umozfiuje rozvoj zemédeélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném uzemi. Pro rozvoj zemédé&lské vyroby je v
navaznosti na stavajici zemeédélsky areal vymezena zastavitelna plocha Z11, jejiZ poloha
nenarusuje zasady ochrany zemédeélské pudy ani ekologickych funkci krajiny.
- priorita (16) — Uzemni plan Pod&sin se zabyva komplexnim fe$enim tzemi obce a
pfipravuje podminky pro rozvoj uzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadfazovani
jednotlivych z&jma v uzemi. Uzemné planovaci dokumentace fesi zemi komplexné&, coz mimo
jiné je i poZzadavek § 18 odst. 2 stavebniho zakona.
- priorita (16a) - Koordinace zaméru vstupujicich do Uzemi je jednou ze zasad koncepce
UP. Akceptovany jsou odvétvové zajmy reprezentované zajmy dotSenych organd, spravci
technické infrastruktury apod., uplatnéné v zadavaci dokumentaci a korigované v ramci procesu
projednavani UP. Vzhledem k venkovskému charakteru fe$eného Gzemi se v fe$eném Uzemi
neuplatfiuji principy integrovaného rozvoje.
- priorita (17) — uzemi obce Podésin se nenachazi v hospodarsky problémovém regionu.
Vyhodna poloha v blizkosti mésta Polna véetné napojeni na silnici 11/348 propojujici krajské
mésto Jihlavu se sidlem Polna a dostupnost mésta Zdar nad Sazavou umozniuje dostupnost
pracovnich mist.
- priorita (19) - Uzemni plan Podé&sin na fe$eném Gzemi vymezuje jednu plochu prestavby
— jedna se o plochu €. P1 urlenou pro smiSenou obytnou zastavbu, ktera dosud nebyla
uzemnim planem zhodnocena. Jsou vytvofeny podminky pro prfestavbu nevyuzité casti
zemé&dé&lského arealu. Uzemni plan v urbanistické koncepci stanovil, Ze je preferovana
pfestavba stavajicich ploch &i zastavba v prolukach pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny.
Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce musi byt situovana vzdy
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tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze
to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zeleng.

- priorita (20) - Uzemni plan Podé&$in umistuje rozvojové zaméry do co nejméné
konfliktnich lokalit. V Uzemnim planu jsou respektovany vefejné zajmy na ochranu Zivotniho
prostfedi. Plochy USES je moZno vyuzit jen takovym zpusobem, ktery nenarusi obnovu
ekosystému a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci. V jizni &asti katastralniho
uzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NK 125, lokalni biocentra - LC Spaleniny lesni, LC
V pustém, LC Rosecky Zlab, LC Cikary, LC Za Zlibky a lokalni biokoridory LK1 - LK5. V jizni
¢asti se nachazi evidovana lokalita ochrany pfirody ZR011.

- priorita (20a) - urbanizované uzemi obce PodésSin je tvofeno jednim sidlem. Je naplnén
pozadavek na Ugelné vyuziti zastavéného uzemi. Uzemnim planem navrZzené zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné uzemi. Navrzené nové zastavitelné plochy na uzemi obce
neumozni nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
Sit polnich cest byla provéfena komplexnimi pozemkovymi Upravami. V souladu s provedenymi
komplexnimi pozemkovymi Upravami je mimo zastavéné Uzemi navrzena vystavba nékterych
ucelovych komunikaci z dlivodu zajisténi pfistupu na pozemky a zvySeni prostupnosti krajiny.

- priorita (21) - Vefejna sidelni zeleni je pfedevSim soucasti vefejnych prostranstvi,
dopravnich ploch a pfirodnich ploch Uzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan
navrhuje potladit plsobeni rusivych dominant (napf. areal zemédélské vyroby) ozelenénim. Pfi
provadéni uprav vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch uvnitf zastavéného uzemi navrhuje
zvySovani podilu stromové zelené, zejména ve volnych prostorech. Samostatné plochy pro
rozvoj vefejné sidelni zelené nejsou vymezeny. Nové budované useky mistnich komunikaci
v8ak musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

- priorita (22) - Na uzemi obce je vedena stavajici cyklotrasa. Vystavba cyklostezek neni
v Uzemnim planu navrzena, ale umisténi cyklostezek je uvedeno v pfipustném zpusobu vyuziti
ploch zemédélskych, lesnich, smisenych nezastavéného uzemi a ploch pfirodnich.

- priorita (23) - Dopravni ani letecka infrastruktura vytvarejici riziko fragmentace krajiny
neni v UP umistovana a neni tu vyvolana potfeba navrhovat obchvat obce. UP nebrani
migracni prostupnosti pro volné Zijici zivoCichy i Clovéka. Nejsou vytvareny podminky pro
srustani sidel. UP Podésin vymezuje koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka
BiteS. Tim jsou vytvoreny pfedpoklady pro zkvalitnéni technické infrastruktury. Vystavba vedeni
ZVN nebude mit vliv na zhorSeni prostupnosti krajiny.

- priorita (24) - Obec je obsluhovana vefejnou autobusovou dopravou, nejblizsi Zelezni¢ni
stanice jsou v obci Nizkov a Sazava. Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou
pfepravou. Umisténi autobusovych zastavek z hlediska dostupnosti je vhodné. Pro zvySovani
bezpeCnosti a plynulosti dopravy jsou na uzemi obce navrzeny nové komunikace do
navrhovych ploch bydleni a ve vychodni ¢&asti obce jiz byla realizovana nova mistni
komunikace. Na Uzemi obce je vedena stavajici cyklotrasa.

- priorita_(24a) — Uzemni plan Pod&sin vymezuje zastavitelné plochy tak, aby se
pfedchazelo moznosti obtézovani ploch bydleni, rekreace a nékterych druhl obc&anského
vybaveni nadlimitnimi negativnimi dopady.

- priorita (25) — v UPD je zd(razn&na potfeba uvadéni maximalniho mnoZstvi destové
vody do vsaku nebo je jinym udinnym zplsobem zadrzet na pozemku. Opatfeni na snizovani
uginkG vodni eroze navrzena nejsou. Uginky vétrné eroze rozsahlych neélenénych
zemédélskych ploch budou snizovany jejich roz€lenénim pomoci interakénich prvkd v podobé
linii dfevin, které budou mimo jiné plnit i funkci vétrolamu. Je stanovena podminka vymezovat
stavebni pozemky s potfebou vsaku €i zdrZzeni deStovych vod.

- priorita (26) — Na uzemi obce neni vodohospodaiskym organem vymezeno zaplavové
uzemi. Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych uzemich.

- priorita (27) - Pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a mést, které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi, je v obci dostateéné kvalitni sit komunikaci. Obec ma vyhovujici
vazbu na mésto Zdar nad Sazavou, které je mistem pracovnich prileZitosti a dal$ich sluzeb
obecného zajmu.

- priorita (28) — v dlouhodobém horizontu ma obec v planu vystavbu Cistirny odpadnich
vod, pro kterou Gzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z9 v severovychodni &asti obce. UP
Podésin nenavrhuje rozSifeni stavajicich ani vymezeni novych vefejnych prostranstvi.
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- priorita (29) - na Uzemi obce je zajiSt€éna navaznost rluznych druhl dopravy.
V navrhovych lokalitach pro bydleni jsou navrzeny nové komunikace zajistujici ucelné propojeni
plochy bydleni a dalSich ploch pro zajisténi mobility obyvatel a dobrou dostupnost do hlavnich
center regionu. Na uzemi obce je vedena stavajici cyklotrasa €. 4336.

- priorita (30) - koncepce UP vytvafi predpoklady pro kvalitni zasobeni obce pitnou vodou
a ucinnym zpusobem odvadéni a likvidace odpadnich vod. Koncepce vodniho hospodarstvi je
feSena v souladu s PRVK Kraje Vysogina. Koncepce likvidace odpadnich vod je v UP Podé&sin
navrzena tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu.

- priorita (31) — uzemni podminky nedovoluji rozvoj zafizeni pro vyrobu el. energie na k
tomu specialné uréenych zastavitelnych plochach. Zafizeni pro vyuziti obnovitelnych zdroja je
mozno za podminek danych UP umistovat v urbanizované &asti obce.

c.1.3. zavéreéné vyhodnoceni souladu s PUR

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zamér(. Na uzemi obce je umistén koridor technické infrastruktury E21 Dvojité
vedeni 400 kV Mirovka — Cebin pro zabezpedeni vykonl zdroji pfipojenych do pfenosové
soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu.

Uzemi obce se nachazi ve specifickych oblastech uréenych pro koordinaci vyuzivani tzemi pro
vyrobu energie z energie slune¢niho zafeni, vyroby energie z vétrné energie a specifické oblasti
uréené pro feSeni problému sucha.

Uzemni plan obce Podésin neni v rozporu s aktualni PUR CR ve znéni aktualizaci ¢. 1-7a 9's
nabytim ucinnosti dne 1. 3. 2025.

Uzemni plan Podé&sin bude Zménou &. 3 UP Podésin uveden do souladu s aktualni PUR CR.

c.1.4. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan je novym celostatnim nastrojem Gzemniho planovani, jedna se o novy
zavazny druh uzemné planovaci dokumentace s celostatni plsobnosti, je pofizen pro celé
uzemi Ceské republiky. URP je zavazny pro pofizovani a vydavani zasad tzemniho rozvoje,
uzemnich planu a regulacnich pland. prvni rozvojovy plan neni pro rozhodovani zavazny, tim se
stane az po prvni Gginné zméné). Prvni Uzemni rozvojovy plan nabyl Gginnosti 29.10.2024.
Uzemni plan Podé&sin napliiuje véechny republikové priority Gzemniho planovani.

c.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje Vysoc€ina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7
a 8 (posledni aktualizace ucinna od 20. 10. 2021), a Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j. 64
A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 8.10.2012 a nabyla G&innosti 23. 10. 2012.
Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 13.9.2016 a nabyla tginnosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysodina byla vydana 8.9.2020 a nabyla G&innosti 7.11.2020.
Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 12.12.2017 a nabyla G&innosti 30.12. 2017.
Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14.5.2019 a nabyla G&innosti 14.06.2019.
Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14.9.2021 a nabyla G&innosti 20. 10. 2021.
Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 9.2.2021 a nabyla G&innosti 13.4.2021.
Rozsudek Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Aktualizaci €.1-8 se dale uziva oznaceni ZUR
KrV nebo jen ZUR. Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje
Vysocina nebyl dosud pofizen.

c.2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzZitelného rozvoje
uzemi: (ozn. priorit odpovidd ZUR)
- priorita_(01) — ReSeno je efektivni vyuZzivani zastavéného uzemi, rozsifovani
zastav&ného Uzemi reaguje na pozadavky zadani UP. Zakladni ob&anské vybaveni je dostupné
v okolnich spadovych obcich a ve Zdafe n.S. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v umérném
a rozumném rozsahu. Podminky pro vyvazeny rozvoj se v feSeni UP Pod&sin uplatfiuji formou
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vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu plvodniho uspofadani krajiny (zalozeni
USES, vystavba rybniku, zalesfiovani). Komplexnim navrhem uspofadani a vyuziti Gzemi jsou
vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obce,
v€etné zachovani jejiho venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostfedi. UP Pod&sin vytvari podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji pavodni krajinny
raz a tradi¢ni venkovské usporadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu uzemi, zvySuji retenéni
schopnosti uzemi, snizuji erozni ohroZenost, umoznuji polyfunkéni vyuZiti krajiny, a ktera
prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou.

- priorita (02) — do feSeného Uuzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné
zaméry stanovené v PUR a zpfesnéné v ZUR KrV.

- priorita (03) — obce Podé&sin neni v hospodaisky problémovém regionu. Uzemi obce se
nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem.

- priorita (04) — Uzemni plan Obce Podé&sin nebrani v zachovani a rozvoji polycentrické
struktury osidleni kraje zalozené na méstech velikosti a vyznamu jako je Zdar nad Sazavou.
Podporuje funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim pfedevsim zlepSenim dopravni
infrastruktury.

- priorita 05 — Obec Podésin nema charakter centra a rovné&z nelezi na dopravni spojnici
jinych center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vyso€ina proto nelze v feSeném uzemi
fesit. Systém napojeni obce na silni¢ni sit' zGstava beze zmény. Komunikace prochazejici
zastavénym uzemim zabezpecCuji i nadale pfimou obsluhu pfilehlych nemovitosti. Hromadna
doprava bude nadale zajiStovana autobusovou prepravou. Umisténi autobusovych zastavek z
hlediska dostupnosti je vhodné.

- priorita 06 — podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni
jeji stability jsou vytvoreny prostfednictvim vymezenim ploch pro zaloZzeni USES, vystavbu
rybnikd a zalesnovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu.
V FeSeném uzemi je vylou€ena moznost rozvoje aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho
prostfedi. Ochrana kvality povrchovych vod je feSena prostfednictvim navrhu centralizovaného
systému likvidace odpadnich vod v obci véetné plochy Z9 pro vystavbu COV. ZvySovani
pFirozené retence srazkovych vod je predpokladano v ramci ploch USES podél Podésinského
potoka, které jsou vymezeny v celé Sifi udolni nivy. V ramci téchto ploch se pfredpoklada
provedeni revitalizace uvedenych vodnich tokd snizujici dosavadni rychlosti odtoku a spojené
s obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v udolnich nivach. V feSeném uzemi nejsou
navrhovany zaméry, které by mohly vytvafet vyznamnou bariéru v dzemi. Reseni UP
zachovava rozmanitost kulturni krajiny. Uzemi obce se zvelké &asti nachazi v oblasti
krajinného razu CZ0610-001 Havlickobrodsko a menSi ¢ast uzemi obce zasahuje do oblasti
krajinného razu CZ0610-007 Zd'arsko - Bohdalovsko.

- priorita (06a) - Na uUzemi obce neni evidovan zadny dobyvaci prostor, nejsou
vyhodnocena vyhradni loziska.

- priorita (07) — ReSené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. S ohledem na
malou velikost a periferni polohu obce Podé&Sin Ize realné vieSeném uUzemi rozvijet
hospodaiské Cinnosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému charakteru
obce a drobnému rozsahu hospodarskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj rozptylené v ramci
smiSenych obytnych ploch. Tim jsou zaroveh vytvofeny podminky pro intenzivnéjsi vyuziti
zastavéného uzemi, pfestavbu nevyuzivanych objektd a ochranu volné krajiny.

- priorita (08) — feSené uzemi se nenachazi v rozvojové ani ve specifické oblasti krajského
nebo republikového vyznamu.

- priorita (08a) — Podésin je malou obci Kraje Vysodina, kde je zemédélstvi a lesnictvi
dulezitou soucasti ekonomického rozméru udrzitelného rozvoje uzemi. Zemeédélstvi i lesnictvi
kromé& ekonomického vyznamu plni dileZité funkce v oblasti Udrzby krajiny. Koncepce UP
minimalizuje dotéeni zemé&dé&lskych pad I. a Il. tfidy ochrany. Uzemni plan umozfiuje rozvoj
zemédeélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozriuje zachovani funkci péce o kulturni krajinu
v feSeném uzemi. Provedené komplexni pozemkové upravy zajistily dobrou obsluhu polnosti a
pfipravily podminky pro potfebnou udrzbu krajiny. Vstup zastavitelnych ploch na kvalitni
zemeédélskou pudu byl Fadné provéren a zdlvodnén.

- priorita (08b) — v feSeném uzemi obce je stanovena etapizace Pro zastavbu na
zastavitelnych plochach Z2 a Z3 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuziti uzemi -
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zastavba na plose Z3 je pfipustna teprve tehdy, az bude zastavéno alespor 75% vyméry plochy
Z2.

- priorita (08c) — Uzemi obce lezi mimo stavajici i planované koridory silni¢ni nebo
zeleznini dopravy, ztohoto dlvodu neni nutné vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni
negativnich Ucinkl tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim
vhodného ploSného a prostorového usporadani uzemi

- priorita (08d) — na uzemi obce neni situovana koncentrovana vyrobni ¢innost a doprava,
ktera by méla negativni vliv na obytna uzemi a rekreacné vyuZzivané plochy. V feSeném uzemi
nedochazi ke stfetim vzajemné neslucitelnych Cinnosti.

- priorita (09) — FeSené uzemi se nenachazi v blizkosti hranic Kraje Vysocina.

- priorita (09a) — feSené Uzemi se nenachazi v blizkosti jaderné elektrarny Dukovany.
Vyhodnoceni — Uzemni plan obce Podé&sin neni v souladu se ZUR, protoze koridor E02 -
Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka BiteS - hranice Jihomoravského kraje neni
vymezen totozné s trasou, kterou uvadi platna ZUR.

c.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani se nenachazi v rozvojové ose krajského
vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.3. Specifické oblasti

Reélené Uuzemi neni soucasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny
v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na uzemi obce vymezuji:

(105) ZUR vymezuiji tyto plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na nadregionalni Grovni:

- nadregionalni biokoridor NK 125 K124 - Zakova hora

(106) ZUR nevymezuiji na Gzemi obce Podésin plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na

regionalni urovni.

(107) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v Uzemi:

- a) v plochach a koridorech pro nadregionalni a regionalni USES nepfipustit zménu ve vyuZiti
uzemi, ktera by znemoznila v budoucnosti funkénost vymezené skladebné c&asti USES,
pokud tato jiz nebyla v souladu se ZUR KrV v UP obce vymezena, pfipadné realizovana;

- b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, e nedojde ke snizeni
schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajing;

- c) technicka a vegetaéni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
podFidit poZzadavkim na zajisténi funk&nosti skladebnych &asti USES;

V Uzemnim planu Podé&$in jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch, které jsou v souladu

s podminkami uvedenymi v ZUR KrV. V jizni &asti FeSeného Uzemi prochazi nadregionalni

biokoridor NK 125 MB - K124 - Zakova hora. Uzemni plan uvadi ,Zasady vyuziti ploch USES* —

lesni spoleCenstva, lu¢ni spoleCenstva, vodni spoleCenstva a zasady pro realizaci a obnovu
interakénich prvkil. Upfesnéni druhové skladby spoleenstva USES a hranic prvki USES bude
predmétem podrobnéjSi dokumentace.

V ZUR kraje Vysogina je navrzeno zdvojeni vedeni ZVN 400 kV. K tomuto G&elu je v fe$eném

uzemi Podésin vymezen koridor technické infrastruktury o Sifce 300 m. Vystavba vedeni ZVN

oznacena jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury E02 - Zdvojeni vedeni ZVN

400 kV Mirovka — Velka Bites - hranice Jihomoravského kraje. Uzemni plan neni v souladu se

ZUR, protoZe koridor E02 - Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ - hranice

Jihomoravského kraje neni vymezen totozné s trasou, kterou uvadi platna ZUR.

c.2.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na uzemi obce vymezuiji:
- krajinny typ krajina lesozemédélska harmonicka (mala ¢ast uzemi v jizni ¢asti spravniho
uzemi obce)
- krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni (pfevladajici €ast na spravnim uzemi obce)
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- Krajinny typ lesozemédélska harmonicka
(132) ZUR vymezuiji krajinu lesozemé&dé&lskou harmonickou v izemich odpovidajicich t&émto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
b) vysoka pestrost krajinnych struktur;
¢) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je
lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
d) naprostd vétSina lesu intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druhu jehliénand;
e) vysoky podil rozptylené zelené;
f) pfevazuje uzemi se zvySenou a vysokou hodnotou krajinného razu;
g) charakter pfevazné polootevieny.
(133) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemeédelstvi a lesni hospodarstvi;
b) bydleni;
c¢) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.
(134) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
a) zachovat v nejvysSi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;
b) lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozengjSi skladbé lesl a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;
c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;
d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost(;
e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit a vystavbu rekreacnich zafizeni s vyS$Si kapacitou I0zek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny;
f) chranit lu¢ni porosty.
- Krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni
(135) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v uzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je
lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
c) naprosta vétSina lesu intenzivné hospodaisky vyuzivana s pfevahou stanovistné
nepuvodnich druhu jehliénan;
d) niZsi krajinna pestrost, niz8i podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach;
e) pfevazuje polootevieny charakter.
(136) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemeédelstvi a lesni hospodarstvi;
b) bydleni;
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
(137) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gizemi a rozhodovani o zmé&nach v Uzemi:
a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

- Krajinny typ krajina lesozemé&délska ostatni - feSeni UP Podé&sin zachovava stavaijici typ
uspofadani krajiny a respektuje hlavni cilové vyuziti pro typ krajiny lesozemédélska ostatni.
Uzemni rozvoj sidla sméFuje na plochy navazuijici na stavajici zastavéné uzemi. Urbanisticky
rozvoj sidla odpovida postaveni obce ve struktufe osidleni i jeho socidlnimu a
hospodaiskému potencialu. Uzemni plan akceptuje nadregionalni a lokalni systém USES.
Vyznamné prvky liniové zelené jsou vymezeny jako interakéni prvky a soucast uzemniho
systému ekologické stability. UP Podé&sin vytvafi podminky pro realizaci interakénich prvkd,
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které budou zvySovat pestrost krajiny formou obnovy stromoradi, aleji a rozptylené krajinné
zelené. Zastavitelné plochy jsou organizovany tak, aby jejich vyuziti bylo efektivhi s co
nejmenSim dopadem na nevratné dotceni pudniho fondu. Rozvojové potieby obce jsou
feSeny v pfimé vazbé& na zastavéné uzemi. Zachovana je vySkova hladina zastavby. Pfi jizni
hranici k.u. Pod&in prochazi nadregionalni biokoridor USES &. 125 propojujici NRBC 84
Zakova hora s NRBK &. 124.

c.2.6. Oblasti krajinného razu:

Oblasti krajinného razu (146a) ZUR stanovuji ve v&ech oblastech krajinného razu pro ginnost v
uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny vytvarejici jedine€nost krajiny, jimiz jsou zejména
a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku;
b) typicka struktura kulturni krajiny v€etné stop tradi¢nich zplsobl hospodarent;
c¢) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;
d) historické krajinarské upravy;
e) hydrograficky systém v€etné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku;
f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety;
g) sidelni struktura;
h) urbanisticka struktura sidel;
i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury;
j) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou;
k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech
(146b) — (146u) se nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) — (163)
ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi ZUR popt. tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebo k vyhodnoceni vliva stavby na zivotni prostfedi bude
ve vztahu k realizaci stavby souhlasné.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina na uzemi obce vymezuiji:
- oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko (pfevladajici ¢ast k.. Podésin)
- oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko (jen velmi malé jizni ast
k.0. Podésin)
Oblast krajinného razu CZ0610-OB001 HavliCkobrodsko
(146b) ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havlitkobrodsko pro &innost v
Uzemi a rozhodovani o zménach v uUzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vyskou pfesahujici dvojnasobek
obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hibety Volského vrchu,
Sykofiho vrchu a Homole, Kopecku.
Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd4arsko — Bohdalovsko
(146h) ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd4rsko — Bohdalovsko tyto
specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplathovat ve
vymezenych Uzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve
vyvySenych prostorech Arnoleckych hor, nebo do uUzemi v nichz budou v kontrastu se
stavajicimi dominantami kostelnich vézi;
b) zajistit ochranu SirSiho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
hofe.
Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko zahrnuje mensi &ast k. 0.
Podésin.
Uzemni plan Pod&sin v &asti o ochrand a rozvoji hodnot, v urbanistické koncepci a
v podminkach prostorového uspofadani nastavuje podminky pro ochranu hodnot, které uzemi
obce identifikuji a charakterizuji. Zasady pro ochranu a obnovu jsou stanoveny pro celé Uuzemi
obce Podésin a s dostateCnou pfesnosti postihuji jedinecnost a neopakovatelnost krajiny obce.
PodéSin bude rozvijen jako kompaktni sidlo. Hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny v
navaznosti na severni ¢ast zastavéného uzemi, podél silnic 111/3539 a 111/35210. Preferovana je
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prestavba stavajicich ploch &i zastavba v prolukach pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny.
Zastavitelné plochy v obci Podésin jsou rozvijeny rozvolnénym zplsobem v pfirozenych
smérech po obvodu stavajici zastavby. Prioritou je zachovani identity obce, vymezené
zastavitelné plochy nejsou nadmérné rozsahlé vici stavajici velikosti zastavéného uzemi. Pfi
realizaci navrhované zastavby je pozadovano v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu sidla. Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi obce bude situovana vzdy tak, aby do volné krajiny byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku, popfipadé bude pfechod zastavby do krajiny dopinén
vysadbou ochranné zelené. Zastavba bude respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v
okoli z davodu zachovani vzhledu obce. U meliorovanych ploch, které jsou ¢astec¢né nebo celé
navrzeny k zastavbé, musi byt pfed zahajenim vystavby provedeny upravy drenazniho systému
tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funk&nosti nebo zamokieni navazujiciho uzemi.

c.2.7. zdvéreéné vyhodnoceni souladu se ZUR KrV

V Uzemnim planu Podé&sin jsou vymezeny jako vefejné prosp&sna opatieni Gzemni systémy
ekologicke stability v nadregionalni a lokalni urovni.

Uzemni plan neni v souladu se ZUR, protoze koridor E02 - Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV
Mirovka — Velka Bite$ - hranice Jihomoravského kraje neni vymezen v trase, kterou uvadi
platna ZUR. Vymezeny USES — nadregionalni biokoridor NK 125 MB - K124 Zakova hora neni
vymezen v Gzemnim planu v souladu s platnou ZUR. Uzemni plan bude uveden do souladu se
ZUR v pofizované Zméné ¢&. 3 Uzemniho planu Podésin, ktera je v souasnosti pofizovana.

d) vyhodnoceni vlivil uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadii, véetné potieby opatreni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

P¥i uplatiiovani Uzemniho planu Pod&sin nebyl zaznamenan zadny nepredpokladany negativni
dopad na ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce.

Na zakladé vysledkd Zpravy &. 4 o uplatiiovani UP Pod&sin se nebude zpracovavat zména
Gzemniho planu. V soudasnosti je pofizovana Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Pod&sin na
zakladé schvaleni zastupitelstva obce dne 27.1.2025, &. usn. 171/2025.

e) vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace,

Z predlozené Zpravy C. 4 o uplathovani uzemniho planu Podésin nevyplyva potreba pofizeni
zmény Uzemniho planu Podésin. V soucasnosti je pofizovana Zména €. 3 Uzemniho planu
Podésin na zakladé schvaleni zastupitelstva obce dne 27.1.2025, &. usn. 171/2025.

f) vyhodnoceni podnéti na zménu uzemné planovaci dokumentace

Nejsou podnéty na zménu UPD.

g) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.

Neuplatriuji se zadné pozadavky na pristi aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje VysocCina a
na Aktualizaci politiky uzemniho rozvoje CR.

h) Vysledek projednani Zpravy o uplatinovani uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym ufadem, s opravnénymi investory a s ob€any
Bude dopInéno po projednani.

i) Zaveér

Navrh Zpravy &. 4 o uplatfiovani Uzemniho planu Podé&sin za uplynulé obdobi bude ve smyslu
§106 odst.1 a § 107 stavebniho zakona projednan dle §88 az 90 stavebniho zakona.

Navrh Zpravy &.3 o uplatfiovani UP Podé&sin bude dle § 88 odst. 1 stavebniho zakona zvefejnén
v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani a zvefejnéni bude oznameno verejnou
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vyhlaskou, ktera bude po dobu 15 dnii vyvéSena na Gfedni desce Méstského Gfadu Zd'ar
nad Sazavou a Obecniho ufadu Podésin.

Navrh zpravy bude v souladu s §88 odst. 2 zvefejnén na ufedni desce obce.

SoucCasné Pofizovatel dle §88 odst. 1 oznami zverejnéni jednotlivé dotéenym organim,
nadfizenému organu Uzemniho planovani a okolnim obcim. Do 30 dnG ode dne doruceni
oznameni vefrejnou vyhlaskou, podle § 88 odst. 1 stavebniho zakona, mohou dotéené organy
a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit sva vyjadfeni. Ve |h(té do 30 dni ode dne
doruéeni oznameni verejnou vyhlaskou mize kazdy uplatnit své podnéty (pozn. vefejna
vyhlaska je doru¢ena 15 dnem po dni vyvéseni).

Do 20 dnUl od obdrzeni navrhu doru¢i pfisluSny organ ochrany pfirody pofizovateli a
prislusnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody, ve kterém uvede, zda je
mozné vylouc€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pfislusny ufad
uplatni u pofizovatele stanovisko do 30 dnl od obdrzeni navrhu, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma byt jejich navrh posuzovan z hlediska vlivl
na Zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobné&jsi pozadavky, které ale nesmi vyZzadovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem navazujici Uzemné planovaci dokumentaci nebo
rozhodnuti.

Zprava &. 4 o uplatiiovani Uzemniho planu Podé&sin za uplynulé obdobi bude doplnéna a
upravena na zakladé projednavani a bude predloZzena Zastupitelstvu obce Podésin ke
schvaleni dle §107 odst. 3 a §90 odst. 1 stavebniho zakona.

David Nejedly Jitka Landova
starosta obce mistostarosta obce
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