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A. Vyhodnoceni uplat fiovani Uzemniho planu Pokojov v &etné vyhodnoceni zm én
podminek, na zaklad & kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn iho
zakona) a vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad u
na udrzitelny rozvoj tzemi

Al. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Pokojov v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Pokojov byl pofizen dle zakona &. 183/2006Sh., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich piedpisd. UP Pokojov vydalo Zastupitel-
stvo obce formou opatfeni obecné povahy a UP nabyl G&innosti dne 03.06.2010. Uzemni plan
Pokojov fesi celé spravni tzemi obce, které je dano katastralnim tzemim Pokojov.

Co do uzemniho rozsahu jsou nejvyznacnéjSimi plochami zastavéného (urbanizovaného)
Uzemi tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

- plochy smiSené obytné (kéd plochy SO)

- plochy bydleni v rodinnych domech (kéd plochy BR)

- plochy vefejnych prostranstvi (kéd plochy VP)

- plochy vyroby zemédeélské (kéd plochy VZ)

- plochy zemédélské — sady a zahrady (Z22).

Do nejvyznamngjSich ploch nezastavéného (neurbanizovaného) Uzemi patfi tyto plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

plochy zemédélské — orna puda (kod plochy ZO)

plochy zemédélské — trvaly travni porost (kéd plochy ZL)

plochy lesni (kod L)

plochy vodni a vodohospodaiské (kdd plochy VH).

Uzemni plan na Gzemi obce vymezil 22 ploch se zménou v Gzemi. Do zastavitelnych ploch
je zaclenéno 13 ploch, dvé plochy do ploch pfestavbovych. Zbyvajici plochy jsou zalenény do
ploch ostatnich, které svoji charakteristikou naplfiuji zpisob vyuZzivani plochy zmén v krajiné
(dle metodiky MINIS), protoZe se jedna o vodni plochy a u¢elovou polni cestu.

Bilance ploch se zménou v Uzemi

Oznaceni vym éra z toho vyuZ ito zbyva vyuzit
plochy v UP druh plochy y(ha) ha * % yv(ha))/ pozn.

1 smiSenda obytna 1,40 0 0,00 1,40
2 vyroby drobné 0,14 0 0,00 0,14
3 obcanského vybaveni — télovycho-

va a sport 0,76 0 0,00 0,76
4 bydleni v rodinnych domech 2,44 0 0,00 2,44
5 tech. infrastruktury — el. energie 0,01 0 0,00 0,01
6 technické infrastruktury - COV uplatnit navrh

0,15 0 0,00 0,15 PRVKUK

7 obcanského vybaveni — télovycho- 033 0 0.00 033

va a sport
8 smiSenda obytna 0,61 0 0,00 0,61
9 verejného prostranstvi 0,10 0 0,00 0,10
10 vefejného prostranstvi 0,12 0 0,00 0,12
11 vyroby zemédélské 0,53 0 0,00 0,53
12 ob¢. vybav. obch. prodej, strav. 0,10 0 0,00 0,10
13 vodni a vodohospodarska 2,31 0 0,00 2,31
14 Ucelové komunikace 0,15 0 0,00 0,15
15 vodni a vodohospodarska 1,28 0 0,00 1,28
16 vodni a vodohospodarska 1,93 0 0,00 1,93
17 vodni a vodohospodéarska 1,64 0 0,00 1,64
18 vodni a vodohospodarska 0,92 0 0,00 0,92
19 bydleni v rodinnych domech 0,15 0 0,00 0,15
20 verejného prostranstvi 0,24 0 0,00 0,24
21 vodni a vodohospodéarska 0,15 0,15 100,00 0,00
22 bydleni v rodinnych domech 0,10 0,10 100,00 0,00 neni zapsan v KN

Tabulka ndzorné ukazuje na velmi nizké vyuZiti ploch se zménou v Uzemi v hodnoceném
obdobi.



V ramci stale platného uzemniho rozhodnuti, ¢.j.: Stav 2681/2001/Su-Rozh, které vydal dne
28.01.2002 MéU Zdar nad Sazavou, stavebni odbor, byl na stavebnim pozemku €. 413/7 reali-
zovan rodinny dim. Rodinny dim neni zaznacen v udajich KN.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan Pokojov byl Zastupitelstvem obce vydan dne 17.05.2010, Gcinnosti nabyl
03.06.2010. Pofizovatelem UP byl Méstsky Ufad Zdéar n./S., odbor rozvoje a uzemniho plano-
Vani.

S dcinnosti od 1. ledna 2013 byl zakon ¢&. 183/2006 Sb. novelizovan zédkonem ¢&. 350/2012
Sb. - tzv. velka novela stavebniho zédkona. Sou€asné nabyly ucinnosti i novely jeho provadéci
vyhlasky zvl. vyhlaSka €. 500/2006 Sb. a vyhlaska €. 501/2006 Sb. V ramci analyzy podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plan vydan, byly zjistény tyto dil€i rozdilnosti se sou¢asné plat-
nymi predpisy:

- Uzemni plan ma formu opatfeni obecné povahy a slouzi pro rozhodovani o zménach
v Uzemi. Opatfeni obecné povahy miZze obsahovat pouze ty jevy, které pfislusi vydavat
zastupitelstvu obce. V rozporu s timto je prvni bod kap. 2.3. Ochrana a rozvoj hodnot - ci-
tace: Respektovat hodnoty izemi dané legislativni ochranou.

- Podminku, ,dotéeni ochranného pasma lesa (k.U.Znétinek) bude projednano s organem
SSL* je podminkou procesni, ktera je v izemnim planovani nepfipustna.

- Zavazna &ast UP resp. opatfeni obecné povahy slouzi pro rozhodovani o zménach
v Uzemi. Dle § 43 odst. 3 zak. €. 183/2006 v platném znéni nesmi tzemni plan obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti.
Regulativ v kap. 6.2. cit.: Na Uzemi obce nepredpokladat umistovani staveb, jejichZ vlast-
nosti (vySka, objem, barva i faktor pohody) vyrazné prekracuji ostatni krajinné prvky, kra-
jinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka a nebo regulativ v kap. 6.2 u ploch pro bydleni uva-
Zovat s objekty o 1 nadzemnim podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi v sedlové stfe3e.
Je nutno upravit tak, aby naplnil pfisludna platna legislativni opatfeni.

- Podminéné pfipustné vyuziti funk&nich ploch musi obsahovat podminku pro rozhodovani,
podle niZ budou tyto podminéné pfipustné funkce posuzovany. Tato podminka u nékte-
rych funkénich ploch chybi a musi byt doplnéna, pfipadné podminky vyuZiti Gzemi aktua-
lizovany.

- Stavebni zakon ¢&. 183/2006 Sbh. v platném znéni upravil poZzadavky na vymezovani verej-
né prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni véetné zpusobu zajiSténi predkup-
niho prava i omezeni vlastnickych prav.

- Nové jsou nastaveny moZznosti vyuziti nezastavéného Uzemi v na § 18 odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sh. v platném znéni, ktery oproti UP umozriuje pomérné Siroky zpasob vyuziva-
ni nezastavéného Uzemi.

- Pfiloha 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. v platném znéni upravila nadzvy nékterych kapitol
tzemniho planu a obsahuje nové kapitoly, které nejsou zahrnuty v UP Pokojov. Jde o:

= stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona v platném
znéni

»  FeSit problematiku nezastavéného Gzemi s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zak.
v platném znéni (viz pfedchozi)

= vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno dohodou
0 parcelaci.

Zjist&né rozdilnosti nemaji vliv na koncepci fedeni Uzemniho planu Pokojov. Uzemni plan
Pokojov bude Zménou €. | UP Pokojov uveden do souladu s platnou legislativou na useku
Uzemniho planovani.



Soulad UP Pokojov s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 a soulad UP Pokojov se Zasada-
mi uzemniho rozvoje Kraje VysoCina ve znéni aktualizace €. 1 je vyhodnocen v kapitole C této
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Pokojov.

» Endogenni vlivy

Obec Pokojov méla v roce 2001 zpracovanou urbanistickou studii, kteréa byla jednim z podkladi
pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby pro vystavbu 10-ti rodinnych domu v€. inZenyrskych
siti a mistni komunikace. Bylo zpétné dohledano, Ze toto uzemni rozhodnuti vydané v lednu
2002 (viz bod Al) dosud nepozbylo platnosti.

Pozemky pro stavbu zbyvajicich 6 RD nejsou v UP Pokojov vymezeny jako zastavitelna plo-
cha pro bydleni, proto pofizovatel ve zméné ¢&. | UP odstrani nesoulad s UP Pokojov a tuto plo-
chu zahrne do zastavitelnych ploch.

DalSi nové vzniklé poZadavky na provéfeni vyuZitelnosti Uzemi pro zaméry jsou uvedeny
v Pokynech pro zpracovani navrhu Zmény ¢. | UP Pokojov (viz kapitola E této zpravy o uplatrio-
vani UP).

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj Uze-
mi

Zmény v Uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatiiovaly v souladu

s koncepci tzemniho planu obce. Nebyl nalezen Zadny nepfedpokladany negativni dopad na

vrwve

B. Probléemy k feSeni v uzemnim planu Pokojov vyplyvajici z izemn & analytic-
kych podklad G

Druha uplna aktualizace tzemné analytickych podkladu (UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2012. V prubézné probihajici ak-
tualizaci UAP jsou vyznaceny tyto problémy.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Ize uvést obecné problémy Gzemi:

- Znehodnoceni pfirozenych odtokovych pomérd rozséahlymi odvodriovacimi stavbami.

Vysoky podil zemédélskych ploch (ZPF) s provedenym odvodnénim.

- Znacnd Cast ZPF zvl. orné pudy je intenzivné vyuzivana pro potfeby zemédélské vyroby.

- Ubytek ZPF z diivodu extenzivniho riistu zastavéného Gzemi.

- Rostouci pocet jednobytovych doméacnosti.

- Chybéjici moznosti rekreace u vody.

- Mnohdy nedostate¢né vyuZiti ploch zemédélskych aredlu.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi vy-
plynulo zafazeni obce do kategorie 3b, tj. obec s pozitivnim hodnocenim pilife hospodéarského
a nedostatky v pilifi environmentalnim a socialnim. Pfed dokon¢enim je tfeti Upln& aktualizace
UAP. Z ddvodu pouze ¢aste¢né funkénosti zemédélského aredlu byl oslaben hospodarsky pilif
a obec je zaclenéna do kategorie obci 4.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu Pokojov s pol itikou Uzemniho rozvoje
a Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Pokojov se nenachdzi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve speci-
fickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych v PUR CR schvalené
dne 20.07.2009 usnesenim vlady CR.

Republikové priority tzemniho planovani jsou Uzemnim planem Pokojov naplnény. ReSena
je ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu s poZadavky ochrany pfirodnich




hodnot, zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodaiského rozvoje je tzemi obce feSeno komplex-
né pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek.

Uzemni plan napliiuje priority tzemniho planovani pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje.

Z priorit 14-35 maji k Uzemi obce vztah zejména priority:

- Priorita 14 - koncepce rozvoje obce je stanovena tak, Ze nedochazi k vyznamnému na-
ruSeni prirodnich, civiliza¢nich ani kulturnich hodnot Uzemi. Kulturni krajina je obohace-
na a dulezity krajinny prvek - nové vodni plochy, cozZ se projevi jak v ekologické, tak i es-
tetické kvalité uzemi. V mife maximalni je zachovana identita sidla.

schvalenim bylo zpfesnéno dle odlvodnénych pozadavkl uzivatell Gzemi - predevSim
obyvatel obce. PoZadavek na komplexni pojeti Gzemniho planu je zdkonnym pozZadav-
kem - viz § 18 odst. 2 stavebniho zakona.

'ﬁéﬂglgl_z_ﬁo_dnoceny. Predpoklady pro obnovu, pfipadné nové vyuZiti, ma areal zemédél-
ské vyroby pfi silnici 11/388.

nedochazi k narugeni krajinného razu. Vytvoreny jsou podminky pro zvySeni retenénich
schopnosti krajiny.

's_l'P_siéga—lj_iEich Gcelovych komunikaci. Dopravni ani technicka vybavenost nezpusobi dal-
§i fragmentaci krajiny tak, aby se stavby staly bariérou migracnich cest.

sokou kvalitu souéasné i budouci generace. Provéfen bude soulad fe$eni UP s Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci na Uzemi Kraje Vysocina.

elektraren ani fotovoltaickych elektraren na jednouc¢elovych k tomu pfipravenych kon-
strukcich.

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vyso€ina

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na GUzemi Kraje Vysocina nebyl
pofizen.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a nabyly G&in-
nosti 22.11.2008. Aktualizace ZUR Kraje Vysocina ¢. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla Ggin-
nosti dne 23.10.2012.

Spravni tzemi obce Pokojov neni sou€éasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os krajského
vyznamu, které vymezuji ZUR KrV, rovnéz neni soucasti specifickych oblasti, které vymezuji
ZUR KrV. Zasady Gzemniho rozvoje KrV na spravnim Gzemi obce nevymezuiji zadné plochy ani
koridory nadmistniho vyznamu.

Koncepce UP akceptuje priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které
maji vztah anebo dopad na spravni tzemi obce.

- Priorita 01 - UP fesi optimalni formy vyuzivani tzemi a jeho uspofadani. Vychazi z po-
Zadavku udrZeni pfiznivého Zivotniho prostfedi a udrZzeni sociélni soudrZznosti obyvatel
Gzemi. Zaméfit se bude tfeba na rozvoj hospodafského potencialu uzemi obce, ktery
bude zaloZen na viceucCelovém vyuzivani arealu zemédélského stfediska pfi silnici
11/388.
verzita ve vyuZzivani krajiny posiluje jeji ekologickou stabilitu. Navrzeny systém malych
vodnich nadrzi vintenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiné vytvari logické ,propojeni*
krajiny rybniéni pfi Znétineckém rybniku a krajiny rybniéni pfi rybniku Rendli¢ek. Zabor
ZPF a PUPFL je navrZzen pouze v nezbytném rozsahu. Na Uzemi obce neni umistovano
Zzadné zafizeni, které ma negativni dopad na Zivotni prostiedi. Problematika vystavby




rodinnych domu pfi silnici 11/388 je FeSena tzemnim rozhodnutim vydanym M&U Zdar
nad Sazavou, &.j.: Stav 2681/2001/Su-Rozh z 28.01.2002, které bude do Uzemniho pléa-
nu Pokojov zapracovano. Radnou likvidaci splaskovych vod jsou dany predpoklady pro
zlepSeni kvality podzemnich a povrchovych vod. Proklamovana zasada na sniZzeni roz-
dilu mezi minimalnimi a maximalnimi pritoky na vodnich tocich vyZzaduje od uZivatell
Uzemi udrZitelné vyuzivani izemi.

litativni zmény zastavéného Gzemi se zajiSténim nezbytné vefejné infrastruktury s pro-
stupujicim pfirodnim prostfedim do prostfedi sidelniho. Uzemni plan zajistuje pfedpo-
klady pro vystavbu stezky pro chodce a pési zajiStujici bezkolizni propojeni sidla Poko-
jov se sidlem Bfezi n./O. pfes chatovou oblast. K pfipadnym pobytovym formam rekrea-
ce lze prednostné vyuZit stavajici domovni fond, ktery nelze vyuzit k jingm acelim.
Uzemi obce vzhledem ke své geografické poloze, dostupnosti infrastruktury i populaéni
velikosti neni atraktivni pro investory, tzn. vétSina ekonomicky aktivnich obyvatel nadale
bude zavisla na pracovnich mistech mimo Gzemi obce. ReSeni UP akceptuje z&sady
PRVKUK Vysocina. Kromé vysokych stozZaru vétrnych elektraren a fotovoltaickych elek-
traren ve volné krajiné je UP pfistupny k vyuZivani alternativnich zdroji energie zvl. pro
vlastni spotfebu majitele zafizeni.

Zména &. | UP bude FeSena v souladu s prioritami Gzemniho planovani Kraje Vysogina pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni izemi obce Pokojov zafazeno do krajinného typu kra-
jina lesozemédélska ostatni a do krajinného typu krajina rybniéni.

Pro vy3e uvedeny krajinny typ jsou v ZUR KrV stanoveny nasledujici podminky:

ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuZziti krajiny pro:
a) zemédélstvi a lesni hospodafstvi
b) bydleni
c) zé&kladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
ZUR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
a) zachovat v nejvysSi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych po-
zemka
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmo-
tové a tvarové vhodnymi stavbami
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zele-
né, zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:
a) zemédélstvi, lesni a rybni¢ni hospodarstvi
b) bydleni
c) z&kladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity
d) cestovni ruch a rekreaci.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) zachovat v nejvys8i mozné mife stavajici typ vyuZivani lesnich a zemédélskych
pozemk

b) eliminovat riziko ohrozZeni kvality vod

c) zabezpecit ekologicky unosné formy hospodareni na rybnicich

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmo-
tové a tvarové vhodnymi stavbami

e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit

f) chranit mokfadni a luéni ekosystémy

g) chranit a rozSifovat doprovodnou zelen rybniku

h) podporovat retencni funkce krajiny.



Odavodnit soulad FeSeni UP Pokojov se zasadami pro &innost v izemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi v krajiné typu lesozemédélska ostatni a typu krajiny rybnicni.
V aktualizovanych ZUR KrV je dale spravni tzemi obce Pokojov zafazeno do oblasti krajin-
ného razu CZ0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko.
Zasady Uzemniho rozvoje KrV stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro €innost
v Uzemi a rozhodovani o zménéach v Uzemi zdsadu chranit a rozvijet charakteristické znaky kra-
jiny vytvérejici jedine€¢nost krajiny, jimiZ jsou zejména:
a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku
b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplsobl hospodareni
c) prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii ze-
lené apod.
d) historické krajinarské Upravy
e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim toku
f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety
g) sidelni struktura
h) urbanistick& struktura sidel
i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury
j) typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou struktu-
rou a cennou lidovou architekturou.

Pro oblast krajinného razu Zdarsko - Bohdalovsko jsou tyto specifické zasady pro &innost
v Uzemi a rozhodovéni o zménach v Uzemi:

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat ve
vymezenych Gzemich pFirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvy-
Senych prostorech Arnoleckych hor nebo do Uzemi, v nichZ budou v kontrastu se stavaji-
cimi dominantami kostelnich vézi

b) zajistit ochranu SirSiho krajinného rdmce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
hore.

Odavodnit soulad FeSeni UP Pokojov se zasadami pro &innost v izemi a rozhodovani o

zménéach v oblasti krajinného razu Zd'arsko - Bohdalovsko.

C3. Soulad UP Pokojov s UPD sousednich obci

Spravni Gzemi obce Pokojov sousedi s méstysem Bohdalov, obci Ujezd, Bfezi nad Oslavou,
Kotlasy, Znétinek.

- Méstys Bohdalov - v sou¢asné dobé je vypsano spole¢né jednani o navrhu UP Bohda-
lov. Do feSeni Zmény &. | UP Pokojov zapracovat zmény v Gzemi vyplyvajici z feSeni UP
Bohdalov (napf. vodni plochy, koridory lok. USES).

- Obec Ujezd - Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ujezd v uplynulém obdobi s pokyny
pro zpracovani navrhu zmény &. | UP byla schvalena dne.23.01.2014

- Obec Bfezi nad Oslavou - Gzemni plan nabyl G¢innosti 11.09.2007, Zména &. | UP na-
byla G¢innosti 14.09.2010.

- Obec Kotlasy - izemni plan nabyl tginnosti 05.06.2010., Zména ¢&. | UP nabyla G&innosti
28.03.2014.

- Obec Znétinek - tzemni plan nabyl G&innosti 20.09.2008, Zména ¢&. | UP Znétinek naby-
la t€innosti 08.07.2010.

Koordinace UP Pokojov se sousednimi obcemi je na Gseku dopravni a technické infrastruk-
tury zajisténa. Na useku nadmistnich USES respektovat ZUR KrV, na Gseku lokalnich USES
koncepci zajistuje Generel mistnich systémd USES na Gzemi okresu Zd'ar nad Sazavou (Ageris
s.r.o., Brno).




D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln € plochy a vyhodnoceni
potFeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

VyuZziti vymezeni zastavitelnych ploch je dokladovan v tabulkach v kapitole Al této zpravy.
Uzemni plan Pokojov nestanovil pofadi zmén v Gzemi. VyuZiti zastavitelné plochy ¢.3 a €.4 bylo
na zakladé pozadavku UP podminéno vydanim tuzemni studie.

- plochy bydleni v rodinnych domech - platny UP vymezuje dostatek ploch pro tento druh
ploch. V roce 2002 bylo vydano Uzemni rozhodnuti na umisténi stavby 10 RD pfi silnici
[1/388, které dosud nepozbylo platnosti. Z 10 rodinnych dom jsou &tyfi RD realizovany,
1 rodinny dum je rozestavén. Vyuziti jednoho stavebniho pozemku pro nadzemni stavbu
rod. domu je znemoznéno vzduSnym el. vedenim VN 22 kV, které pozemek protina
v podélném smeéru. Plocha tvofena stavebnimi i souvisejicimi pozemky, které jsou
predmétem Uzemniho rozhodnuti, budou dle zplsobu vyuziti zahrnuty do Gzemné pla-
novaci dokumentace obce

- nedostate¢né vyuzZivana plochy zastavéného uzemi (plocha zemédélské vyroby kdédu
VZ) bude povaZovana za Uzemi pfestavbové s novym vyuZitim charakteru plochy smi-
Sené vyrobni. Tato dil¢i zména nepfinese potfebu rustu zastavéného Uzemi.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zm &ny Uzemniho planu Pokojov

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce vyjadiené zejména v cilech zlepSova-
ni dosavadniho stavu véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné in-

frastruktury

- Cile zlepSovani dosavadniho stavu véetné rozvoje_obce
Provéfit poZzadované zaméry na provedeni zmén v GUzemi, které by lépe vyhovovaly po-
tfebam rozvoje obce pfi spinéni pozadavk:
- harmonického rozvoje obce zaloZzeného na zajisténi dosazitelného souladu eko-
logické, socialni a ekonomické slozky uzemi
- dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zamu na rozvoji
azemi
- udrzeni z&kladni koncepce rozvoje obce, kterou stanovil platny tzemni plan.

- Do FeSeni UP zadlenit dosud nevyuzité stavebni pozemky s dosud platnym
Gzemnim rozhodnutim &.j.: Stav 2681/2001/Su-Rozh vydané M&U Zdar nad Sa-
zavou, stavebnim odborem, dne 28.01.2002.

- S poZzadavkem na zarazeni stavby lakovny na pozemku p.¢. 71/31 v k.0. Pokojov
provéfit moznost zafazeni celého neefektivné vyuzivaného arealu zemédélské
vyroby do plochy smiSenych obytnych. NezvySovat poCet sjezdd (dnes dva) na
sil. 11/388 z plochy sou€asného zemédélského arealu. Zaroven akceptovat potfe-
bu zajisténi nového sjezdu z pozemku p.¢€. 413/3 k.U. Pokojov na sil. 11/388 z du-
vodu zajisténi kvalitni dopravni obsluhy rodinného domu a souvisejici plochy vy-
roby zemédeélské (zast. pl. €. 11).

- Provéfit moznosti vyuZiti ploch zastavéného Uzemi mezi zemédélskym arealem a
mistni komunikaci napojujici se v mistech budovy obecniho Gfadu na sil. 11/388 (v
zasadé jde o plochu pfestavby €. 19 a ¢ast zastavitelné plochy ¢. 8 platného UP).

'"_-“_Ivi(_eééﬁl'“an_éﬁ); _c“:T_I_les_Pt_)Rt_)j_o_v_ﬁééFn_l’_naruéit zaclenéni sidla do krajiny, uplatné-
né zameéry nesmi prekrocCit pfevazujici hladinu zastavby. Zachovat harmonicky
vztah sidla a jeho krajinného ramce.



- Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na ZPF bude provedeno dle metodické-
ho doporuéeni odboru tizemniho planovani, MMR CR a odboru ochrany hornino-
vého a pldniho prostfedi MZP CR.

- Nepredpoklada se zasah do PUPFL.

- Resenim zmény &. | UP musi byt zabezped&ena ochrana vefejného zdravi.

zachovat zakladni urbanistickou koncepci, ktera je uréena UP Pokojov

aktualizovat zastavéné Uzemi vC€etné aktualizace katastralni mapy jako referenéniho
mapového podkladu UP Pokojov

akceptovat opravnény pozadavek na zabezpeceni pfirozeného ,mékkého" pfechodu ur-
banizovaného Gzemi do Uzemi volné krajiny

z davodu prehlednosti dokumentace Uzemniho planu obce zvazit moznost grafického
vyznacéeni dnes jiz vyuzitych ploch (v UP ploch zastavitelnych) do ploch zastavéného
Gzemi, tj. ploch Uzemné stabilizovanych.

maximalné vyuZivat stavajicich ploch pozemnich komunikaci pro dopravni obsluhu vy-
mezenych zastavitelnych ploch

pro dopravni obsluhu ploch bydleni v rodinnych domech i ploch smiSenych Ize vyuZit ve-
fejnych prostranstvi

akceptovat koncepci odvadéni a likvidace splaskovych vod dle PRVKUK Kraje Vysocina
neni uvazovano s vymezovanim novych ploch pro ob&anské vybaveni

nebude méné soucasny zpusob nakladani s odpady.

feSenim Zmény &. | UP Pokojov nedozna uspofadani krajiny platného tzemniho planu
zasadnich zmén

FeSeni Zmény &. | UP Pokojov nema zadny vliv na omezeni prostupnosti krajiny

provéfit v plathém Gzemnim planu stanovené podminky vyuZiti nezastavéného uzemi
s ohledem na zakon ¢&. 183/2006 Sh. ve znéni podle stavu k 01.01.2013, zvl. se zamé-
fenim na § 18 odst. 5.

Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR

Zména ¢&. | UP Pokojov nebude vyhotovena odchylné od PUR CR, tj. bude v souladu
s republikovymi prioritami - viz bod C1 této zpravy. )

Posouzeni bude provedeno za celou Gzemné planovaci dokumentaci (tj. UP + zména €. |
UP).

Uprfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z uzemné planovaci dokumentace kraje jsou vyhotoveny pouze Zasady uzemniho rozvoje
Kraje Vyso&ina. Zménu ¢&. | UP zpracovat v souladu s touto Gzemné planovaci dokumen-
taci.

V textové ¢asti odivodnéni zmény &. | UP vyhodnotit soulad s prioritami tzemniho plano-
vani Kraje Vysocina jednotlivé dle vybranych bodu, které se k izemi obce Pokojov vzta-
huji - viz bod C2 této zpravy.

Uzemi obce néleZi do oblasti krajinného rdzu CZ0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko.
V textové Gasti odivodnéni zmény ¢&. | UP vyhodnotit soulad se zasadami pro &innost
v oblasti krajinného rdzu v rozsahu bodu C2 této zpravy.

V rozsahu bodu C2 této zpravy bude v odtivodné&ni Zmény &. | UP Pokojov provedeno vy-
hodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace obce Pokojov se zasadami pro €in-
nost v izemi a rozhodovani o zménach v Uzemi v krajiné lesozemédélské ostatni a kraji-
né rybnicni.

Text oduvodnéni bude doplnén o kapitolu - Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou Fedeny v ZUR, s odiivodné&nim potfeby jejich rozvoje.



b)

c)

Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z UAP, pfipadné z doplriujicich prazkuma a rozbord
Aktualizovat jevy, které vstupuji do tzemniho planu, resp. jeho zmény &. | z UAP ORP
Zdar nad Sazavou - 3. tplné aktualizace.

Oveéfit soulad FeSeni Uzemné planovaci dokumentace s ochranou hodnot v Gzemi.
Zvéazit moznost (potfebnost) zakresleni vzdalenosti 50 m od hranice lesa do Koordinaéni-
ho vykresu.

Dalsi poZadavky

Provést kontrolu s moznymi diléimi Upravami textu tak, aby uzemné planovaci dokumen-
tace obce jako celek odpovidala ustanoveni 8 43 odst. 3 stavebniho zakona.

Prokéazat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch.

U nepfipustného vyuziti ploch rozdilného zpusobu vyuZiti konkretizovat (je-li to potfebné),
kde je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni &i jinych opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebni-
ho z&kona.

U podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nutno uvést pod-
minku ¢i podminky pro rozhodovani pfipadné provést takova opatfeni, aby bylo podminé-
nou pfipustnost mozno posoudit. Zaroven se pokusit omezit ¢etnost podminéné pFipust-
nych zplGsobl vyuziti plochy se zménou v Gzemi.

Do souladu se zak. ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni uvést zpusob vymezovani verejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni v€etné zplsobu omezeni vlastnic-
kych prav a vymezeni pfedkupniho prava.

Upravit stanoveni Ih(ty pro pofizeni Gzemni studie u zastavitelné plochy ¢. 3 a €. 4.
Doplnit nové a upravit stavajici kapitoly dle pfilohy ¢. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. v plat-
ném znéni.

PoZadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a krajskym uGfadem, budou-li
uplatnény, doplini pofizovatel do navrhu Pokyntl pro zpracovani navrhu Zmény &. | UP Po-
kojov.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit

Uzemni plan Pokojov vymezil tzemni rezervu R1 pro pfipadné potfeby na Useku bydleni
v rodinnych domech. Reseni UP ponechat.

Pokud to bude pro zajisténi budoucich potfeb obce pfinosné, nevylu€uje se moznost vy-
mezeni novych ploch Gzemnich rezerv.

Politika Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace kraje neuplatiuji na Uzemi
obce Pokojov vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv. Vymezeni téchto ploch nevy-
plyva pro Uzemi obce ani z pfislusnych tzemné analytickych podkladu ¢i pozadavk( ob-
ce.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opat-

feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

Zména ¢&. | UP Pokojov ovéfi aktualnost a potfebnost vefejné prospé&snych staveb, asana-
ci, které vymezil platny UP.

Predkupni pravo v UP bylo uplatnéno. Ovéfit potfebnost trvani uplatnéného predkupniho
prava.

Pokud z FeSeni Zmény &. | UP Pokojov vzejde nezbytnost vymezeni pfedkupniho prava, je
nezbytné dodrzet nalezitosti podle § 101 zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. Politika
Gzemniho rozvoje ani Gzemné& planovaci dokumentace kraje &i pfisludnych UAP na Gzemi
obce Pokojov nefeSi poZzadavek na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, ve-
fejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které by mélo byt uplatnéno vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.
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d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v Uzemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

- Charakter dil¢ich zmén neni podminén vydanim regula¢niho planu nebo dohodou o par-
celaci.

- Potfeba provéfeni ploch Gzemni studii maze vzejit z feSeni Zmény &. | UP Pokojov.

- Z politiky tzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace kraje, Uzemné analytickych
podkladd ani jinych pozadavk( nevyplyva potfeba vyhotoveni téchto dokumentd.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

- Neni uvaZzovano se zpracovanim variant.

- PoZadavek na vypracovani variant feSeni nevyplyva ani z politiky Uzemniho rozvoje,
Uzemné planovaci dokumentace kraje ani Uzemné analytickych podkladu ¢i jinych poza-
davkd.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

1.) Navrh Zmény &. | UP Pokojov bude uspofadan nasledné:

Zména ¢&. | Uzemniho planu Pokojov (vyrokova ¢ast)
- Graficka cast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres VPS, VPO a asanaci

Odavodnéni Zmény &. | Uzemniho planu Pokojov:
- Textova Cast
- Graficka cast:
1. Koordinaéni vykres
2. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu
Grafické ¢asti budou zpracovany jako vyrezy prislusnych vykresu Gzemniho planu v méfitku
1:5000. Navrh Zmény &. | UP Pokojov bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé a 2x
v elektronické formé (format *.pdf) pro kazdou fazi projednavani. Kone¢né znéni zmény bude

odevzdano ve 4 vyhotovenich a v elektronické formé (formét *.pdf).

2.) Po vydani a nabyti Géinnosti Zmény ¢&. | UP Pokojov bude dodan uplny pravni stav
Uzemniho planu Pokojov po vydani Zmény ¢&. | Uzemniho planu Pokojov v tomto rozsa-
hu:

- kompletni vyrokova €ast (textova a graficka) opatfena zaznamem o ucinnosti

- odGvodnéni uzemniho planu - pouze Koordina¢ni vykres UP Pokojov v pravnim
stavu po vydani Zmény &. | Uzemniho planu Pokojov bude dodan ve 4 vytiscich a
elektronické formé (format *.pdf).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi

- Na Gzemi obce ani v dosahu provéfovanych diléich zmé&n Uzemniho planu Pokojov se
nenachéazi Zzadné vyznamné lokality zac¢lenéné do soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti.
Lze proto vylougit vyznamny negativni vliv Zmény ¢&. | Uzemniho planu Pokojov na EVL
Natura 2000 a ptaci oblast.

- Ani jedna z poZzadovanych dil€ich zmén nepatfi mezi zdméry, které podléhaji posuzovani
dle pfilohy €. 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni.

- Charakter dil¢ich zmén nebude Uzemi obce ani Uzemi navazujici zatéZovat nad miru
anosného zatizeni, at jiz jednotlivé anebo kumulativné.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj izemi (8 19 odst. 2 stavebniho  zakona), pokud je pozado-
vano vyhodnoceni vliv G na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou ¢&it vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Problematika posouzeni vlivi Zmény ¢&. | UP Pokojov na udrzitelny rozvoj tzemi — viz bod
E.g. této zpravy.

Ochranu vefejného zdravi i ochranu Zivotniho prostfedi Ize zajistit standardnimi postupy dle
platnych pravnich predpisu.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény €. | tzemniho planu, je-
li zpracovani variant vyzadovano

Zpracovani variant FeSeni navrh Zmény &. | UP Pokojov neni pozadovano — viz bod E.e. této
zpravy.

H. Navrh na po Fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute €nosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne pot Feba zmény, ktera podstatn é ovliv nuje kon-
cepci tzemniho planu

- Charakter dil¢ich zmén podstatné neovliviiuje koncepci platného Uzemniho planu, tzn.
neni uvazovano s pofizenim nového Uzemniho planu Pokojov.

- UP Pokojov neni v rozporu s PUR CR ani Gizemné planovaci dokumentaci kraje (zastou-
penou ZUR Kraje Vysogina).

- Rovnéz z aktualizovanych UAP ORP Zdar nad Sézavou nevyplyvaji pro spravni tzemi
obce Pokojov Zadné konkrétni pozadavky.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad u
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoce ni uplat Aovani tzemniho
planu zjist ény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Pokojov zjidtény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatriuji se Zadné pozadavky na aktualizaci €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina.
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