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C.j.

SUP/1393/21/DF

Navrh Zpravy &.3 o uplat hiovani Uzemniho planu
Radostin v uplynulém obdobi

upraveny navrh ur €eny k projednani s Krajskym U fadem Kraje Vyso €ina a s dot €éenymi

organy dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd éjSich p Ffedpis G

. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Radostin véetné vyhodnoceni zmé&n podminek,

na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zédkona), a vyhodnoceni
pFipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi
Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

. Prokadzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

. PoZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano

. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A) az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu
Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Zpracoval: Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a Gzemniho planovani

Cerven 2021
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A.  Vyhodnoceni uplat fiovani Uzemniho planu Radostin v &etn& vyhodnoceni zm é&n
podminek, na zéklad & kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn  iho zédkona) a
vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad @ na udrzitelny rozvoj
azemi

Al. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Radostin v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Radostin byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpisi. UP Zastupitelstvo obce Radostin
vydalo formou opatfeni obecné povahy dne 21.12.2007. Uzemni plan nabyl Gginnosti dne
11.01.2008. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Radostin &.1, byla projednana a néasledné
schvélena Zastupitelstvem obce Radostin dne 04.12.2011. Soucasti této zpravy o uplatiovani UP
Radostin €.1 byly i Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu. Dil¢i zmény byly
charakteru, ze nevyzadovaly, aby zména ¢&.I UP Radostin vyzadovala vyhodnoceni vlivd UP na
udrzitelny rozvoj Gizemi. Zména ¢&.1 UP Radostin nabyla G¢innosti 24.04.2013.

Zprava o uplatfiovani UP Radostin ¢.2 byla projednana a nasledné schvélena Zastupitelstvem
obce Radostin dne 07.11.2016. V analyze této zpravy o uplatfiovani UP Radostin nebyla shledana
nutnost zpracovani navrhu zmeény tzemniho planu.

« Hlavni cile rozvoje Uzemi obce:
- urcit zasady prostorového usporadani véetné usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a ureni limitd vyuziti Gzemi obce
- vyhodnotit vyuZiti stavajicich ploch pro bydleni, vyrobu, ob&anské vybaveni i sidelni
zelen a navrhnout nejvyhodnéjSi zpusob jejich dalSiho vyuZziti
- vytvorit podminky pro umistovani zastavitelnych ploch zejména pro bydleni v rodinnych
domech, umistovani sportovnich ploch a vefejnych prostranstvi
- stanovit prfedpoklady pro zkvalitnéni technické a dopravni infrastruktury s navrhem
prislusnych opatieni
- reagovat na mimofadné pfirodni hodnoty Uzemi, zabezpec€it podminky pro udrZeni a
zlep3eni funkenosti USES
« Zasadnimi plochami zastavéného Uzemi co do plo3ného zastoupeni jsou tyto plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:
- plochy bydleni v rodinnych domech (BR)
plochy vefejnych prostranstvi (VP)
plochy zemédeélské - zahrady a sady (Z2)
plochy vyroby zemédélskeé (VZ)
plochy ob&anského vybaveni (OV).
« Zasadnimi plochami nezastavéného uUzemi co do plosného zastoupeni jsou tyto plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy pfirodni na pozemcich PUPFL (PI)

- plochy pfirodni na pozemcich ZPF (Pz)

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni na pozemcich PUPFL (SPI)

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi ve 2. zoné CHKO na pozemcich PUPFL (SZl)
- plochy zemédélské orna puda (ZO)

- plochy lesni (L).

Bilance ploch se zménou v Gzemi

Oznace . z toho vyuzito .
; vym zbyva
ni druh ploch ; ha % it
lochy ruh plochy éra VYyuZi pozn.
pio (ha) (ha)
v UP
1 bydleni v rodinnych domech 0,12 0 0 0,12
2 bydleni v rodinnych domech 032 |0 0 0,32
3 bydleni v rodinnych domech Na pozemku parc. ¢. 239/18 je
075 | O 0 0,75 realizovan rod. ddm - 0,11ha.
Neevidovan v Gdajich KN
4 bydleni v rodinnych domech 1,07 0 0 1,07
5 bydleni v rodinnych domech 012 | 012 1000 0.00
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Oznace Z toho vyuZzito

. vym zbyva
n; h druh plochy éra ha % vyuzit pozn.
plochy (ha) (ha)
v UP
6 ob¢. vybavenost, télovychova a sport 1,23 | 0,07 5,69 1,16 pozemek p.€.245/19
7 vefejné prostranstvi 0,20 [ 0,00 0 0,20
8 technicka infrastruktura — COV 006 |0 0 0,06
9 dopravni — Ucelové komunikace komunikace ve vlastnictvi

0,29 0,29 100,0 0,00

obce

10 dopravni — Ucelové komunikace 008 |0 0 0,08 Eg?eunikace ve  vlastnictvi
11 dopravni — tcelové komunikace 012 [ O 0 0,12

12 plochy PUPFL 0,47 0,00 0 0,47

1/1 smiSend obytna se specifickym vyuz. 054 | 0 0 0,54

112 pl. zemédélské — zahrady a sady 0,10 [ 0,10 100,0 0 realizovana stavba

1/3 pl. zemédélské — zahrady a sady 124 | 0 0 1,24

celkem 6,71 [ 0,66 9,83 6,05

Z predloZeného pfehledu je zfejmy velmi nizky podil vyuZivanych ploch, které byly vymezeny
pro stanoveny ucel.

Pfi zpracovani tabulky bylo vychdzeno z aktualnich Udaji katastru nemovitosti (15.04.2021) a
terénniho Setfeni.

Vymezeneé vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejné prospésna
opatfeni nebyly dosud realizovany, institut vyvlastnéni nebyl vyuzit. Rovnéz pfedkupni pravo pro
pozemky dotCené verejné prospédnou stavbou nebylo uzito.

Pro jednoduchost a koordinaci vyuzivani Uzemi, ploch se zménou v Uzemi i prostorovém
usporadani uzemi obce nestanovuje tzemné planovaci dokumentace Radostin etapizaci.

Pro zastavitelnou plochu €.3 (bydleni v rodinnych domech) byla vypracovana Uzemni studie -
soubor rodinnych doma u hfisté. MozZnost vyuziti Gzemni studie bylo schvaleno 20.04.2020.

Vyuzivani nezastavéného Gzemi nedoznalo vyraznych zmén. Uzemi navazujici na sidlo je
vyuzivano pro potfeby zemédélské produkce. Velkad Cast lest je soucasti ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi pfirodniho charakteru a ploch smiSeného nezastavéného Uzemi ve 2. z6né
CHKO, které jsou uréeny pro zajisténi ekologickych a estetickych hodnot dotvarejicich krajinny raz
obce a pro zajisténi ¢innosti na plochach Il. zény odstupriované ochrany pfirody CHKO Zdarské
vrchy. Dllezita ¢ast lesu je za¢lenéna do ploch pfirodnich, kde je prioritou ochrana pfirody.

Uzemni plan preferuje pohybové formy rekreace. Realizace staveb pobytové rekreace ve volné
krajiné je zakazana, pfipustit ji 1ze v objektech zastavéného Uzemi, které jsou nevhodné pro
puvodni ucel €i jiné potfeby obce, obyvatel obce.

A2. VVyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan Radostin byl Zastupitelstvem obce Radostin vydan dne 21.12.2007, G&innosti
nabyl 11.01.2008. Pofizovatelem UP byl Méstsky Gfad Zdar nad Sézavou, odbor rozvoje a
Uzemniho planovani.

Zména ¢&. | UP Radostin nabyla G&innosti 24.04.2013. Pofizovatelem Zmény &. | UP Radostin
byl opét Méstsky Gfad Zd'ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gizemniho planovani.

» Exogenni viivy

- stavebni zakon: uzemni plan Radostin byl vyhotoven dle zak. €. 183/2006 Sbh. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a souvisejicich provadécich vyhlasek.
Zasadni ¢ast koncepce Zmény &. | UP Radostin byla vypracovana dle téze pravni Gpravy.
Dokonéeni Zmény ¢&. | UP Radostin spojené s vydani zmény UP jiz zohlednilo zak. &.
350/2012 Sb., ktery od 01.01.2013 novelizoval zak. €. 183/2006 Sbh. v€etné novelizovanych
souvisejicich provadécich predpist. Dnem 1. ledna 2018 doSlo k dalSim vyznamnym
zménam ¢. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu. Novela stavebniho zakona pfinesla
z hlediska vefejného prava fadu zmén, které se tykaji predevSim pracovnich postupa.

Pfi pofizovani Uzemniho planu i jejich zmén je dulezité zabyvat se i vyuZivdnim
nezastavéného Uzemi, kde stavebni zakon na jedné strané v urCitém rozsahu rozSifuje
moZznosti umistovani staveb (pfipojky, U&elové komunikace) avSak na strané druhé
v Uzemich nezastavitelnych vylu€uje umistovani dopliikovych funkci bydleni &i pobytové
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rekreace u pfipustnych staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Mezi roky
2018-2020 byl stavebni zakon 5x novelizovan dil€imi zménami. Posledni dil¢i zména je
obsaZzena z&koné ¢€.403/2020Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych systému, ve znéni pozdéjSich predpist, a
dalSimi souvisejicimi zakony.Do oblasti Uzemniho planovani zmifované dil¢i novely napf.
pfinasi: Uzemni rozvojovy plan, definice ploch zmén v krajing, ploch pFestavby.
Jednoznacné je vymezen pojem Uzemni rezerva. Zpfesnény jsou postupy pfi pofizovani
zmény Uzemniho planu & zmény regulacniho planu.

- Politika tzemniho rozvoje CR (PUR CR): Od nabyti Gginnosti Zmény ¢&.1 UP Radostin byla
vladou CR schvélena Aktualizace .1, 2, 3, 5 PUR CR. Soulad UP Radostin s PUR CR je
uveden v kap. C této Zpravy o uplatfiovani UP Radostin v uplynulém obdobi (dale téz i
Zprava)

- Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR KrV) : Od nabyti u¢innosti Zmény ¢&.1 UP
Radostin byla vydana Aktualizace ¢.2, 3, 4, 5, 6 a 8 ZUR KrV. Soulad UP Radostin se ZUR
KrV je uveden v kapitole C této Zpravy.

- Uzemné analytické podklady (UAP) - Pata plna aktualizace UAP obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020. Problémy k feSeni
vyplyvajici z UAP ORP Zdar nad Sazavou jsou uvedeny v kapitole B této Zpravy.

nebrani komplexnimu a uc€elnému vyuzivani Gzemi v souladu s udrzitelnym rozvojem. Navrh
Zmény Il UP Radostin bude zpracovan v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy)

 Endogenni vlivy

Ve sledovaném obdobi nedoslo na Uzemi obce k podstatnym zménam podminek ve vyuZzivani
Uzemi. Vyuziti vymezenych ploch se zménou v GUzemi velmi ¢asto nedosahuje planovanych
pfedpokladl, coz dokladuje tabulka v kapitole Al.

V dobé zpracovani navrhu Zpravy je znam soubor pozadavkl a zameéra k provéfeni v izemné
planovaci dokumentaci. Jedna se o mnozinu diléich zmén, které jsou obsahem Zmény &.11 UP
Radostin, které schvélilo Zastupitelstvo obce Radostin svym usnesenim €.20/2020 které se konalo

dne 04.09.2020.

Dale viz bod E této zpravy o uplathovani UP Radostin.

A3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht
* Obec v systému_osidleni

« Sir3i dopravni vztahy

Systém silniéni dopravy je Gzemné stabilizovan. Zelezni¢ni ani letecka ¢i vodni doprava nema
na Uzemi obce své zjmy. Akceptovan je systém nemotoroveé rekreacni dopravy.

« Sirsi vztahy technické infrastruktury

V oblasti SirSich vztahG technické infrastruktury b&hem hodnoceného obdobi nedoSlo ke
zménam
+  Sirsi vztahy USES a dal3ich_pfirodnich_systémd

V oblasti $irSich vztahd USES a dalSich pfirodnich systémi b&hem hodnoceného obdobi
nedoslo ke zménam

A4. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Uzemi

Zmény v Uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatiiovaly v zasadé v souladu
s koncepci Uuzemniho planu obce. Nebyl nalezen Zadny vyznamny nepfedpokladany negativni
dopad na udrZitelny rozvoj izemi obce.
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B. Problémy k FeSeni v tzemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @

Pata Uplna aktualizace UAP ORP Zdar nad Sazavou byla poFizena v prosinci roku 2020.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj je obec
Radostin za¢lenéna do Kkategorie obci 3a s nevyvazenymi vztahy UGzemnich podminek
v sociodemografickém a hospodarském pilifi a vyvafenymi vztahem v environmentalnim pilifi.

Kromé& obecnych problémi bé&zné se vyskytujici v izemné planovaci praxi UAP uvadi jediny
problém uvedeny pod kddem O4-5. Rekreacni oblast Velké Déarko.

* Probléem

Oblast kolem rybnika Velké Dafko patfila mezi tradicni a vyhlaSené misto pfedevsim letni
rekreace republikového vyznamu. Soucasna neutéSena situace vola po napravé a navraceni
dobré povésti tohoto mista.
« Reseni v tzemnim planu

UP Radostin se problematikou zabyva v ramci moznosti, které nalezi podrobnosti zpracovani
Guzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze problematika se tyka predevsim obci Karlov, Skrdlovice
a Polnicka je tfeba otazky a problémy feSit jednou spole¢nou podrobnéjsi Uzemné planovaci
dokumentaci. Tzn. problém se bezprostfedné netykd Urovné Uzemniho planu, ale nejlépe
regula¢niho planu celé jadrové &asti rekreacni oblasti Velké Darko.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn é&
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Politika tzemniho rozvoje CR, Zasady Gizemniho rozvoje Kraje Vysodina

Politika Gzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne
20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho
rozvoje CR. Aktualizace &.2 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim
&. 629. Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvéalena dne 2.9.2019 usnesenim &.
630. Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 17.8.2020 usnesenim
vlady &. 833.(dale téz PUR CR nebo jen PUR)

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.9 2008 a nabyly uc€innosti
22.11.2008. Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byla vydana 8.10.2012 a
acinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace €.2 a €.3 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vyso€ina byla vyddna dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina €.6 byla vydana dne 14.5.2019 a u¢innosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢.4 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo
Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020. (Pro Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoclina
v Aktualizaci ¢. 1-6 a 8 se déale uziva ozna¢eni ZUR KrV nebo jen ZUR.)

C2. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Radostin se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické
oblasti republikového vyznamu. Uzemi obce lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury. Posuzovana Uzemné planovaci dokumentace obce Radostin naplfiuje republikové
priority tzemniho planovani (vybrany byly priority majici vztah k feSenému tzemi a které je vazi k
potfebam zadani Uzemné planovaci dokumentace) nasledujicim zplsobem. Oznaceni priorit
odpovida znageni v PUR CR.

- priorita_14 - UP stanovuje koncepci rozvoje Gzemi s ohledem na podminky a hodnoty
tzemi. UP akceptuje pfirozenou riznorodost Gzemi a jeho specifika. Z ddvodu alespon
CasteCného potlaceni nevyvazenosti rozvoje Uzemi, nastavuje Uzemni plan podminky pro
pestré (mnohotvarné) vyuzivani ploch s rozdilnym zptsobem vyuzivani. Koncepce UP ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
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— priorita__14a - Uzemné planovaci dokumentace Radostin navazuje na charakter
venkovského prostoru. Primarni sektor ma stale dulezité zastoupeni v oblasti
hospodarského rozvoje Uzemi a v oblasti zachovani a udrzby krajiny.

segregace, na Uzemi obce nebyly zaznamenany pfipady ani tendence sméfujici k
socialnimu vylouceni nékterych socialnich skupin.

ﬁééb‘&&é%éky zaostalé regiony. UP predpoklada kvalitativni zmény stavajiciho
hospodéaiského potencionélu v oblasti primarniho sektoru. Charakter obce - rekreacné
obytna obec ma velmi omezené moznosti rozvoje, moznosti pfirdstku pracovnich
prileZitosti v misté.

\}S}ﬂ%ﬁ'alnb'r'o plochu prestavby - plocha smiSenou obytnou se specifickym vyuzivanim.
Zastavitelné plochy kromé COV navazuji na zastavéné uzemi.

t')}ﬁ'ia{é"b'éhledové partie sidla, ¢i ménily pohledovy vztah sidel a krajinného ramce. ResSeni
neni v konfliktu s reZimy CHKO Zdarské vrchy. Nedochdazi k naruSeni funkénosti USES.
iijféf..§f§5éi.chy i Clovéka. Rozvojové plochy pfiméfené velikosti navazuji na zastavéné
Uzemi. Stavby dopravni a inZenyrské vyznamné omezujici prostupnost krajiny nejsou v UP
Radostin uvazovany.

t.(.).rﬁﬁni}ﬁaanych pozemnich komunikaci, na izemi obce jsou velmi omezené podminky pro
pobytovou rekreace. K druhému bydleni nelze vyuzit ploch mimo zastavéné Gzemi.

Ufadem. Zachovat je tfeba zasady zadrZzovani vsakovani vod v zastavéném Gzemi a volné
krajiné.

infrastruktury (v&. rozvoje vefejnych prostranstvi) a koncepci usporadani krajiny. Koncepce
jsou vzajemné koordinovany a tak ma obec Radostin nastaveny podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi

Gcely vramci realizace staveb vétrnych elektraren, fotovoltaickych elektraren ve volné
krajiné. UP nefeSi mozZnosti vyuZiti obnovitelnych zdrojd v zastavéném uzemi.

C3. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci kraje

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Gzemi obce Radostin resp. ani
na uzemi kraje nebyl dosud pofizen.

« Spravni uzemi obce Radostin se nachazi mimo plochy a koridory dopravni €i technickeé
infrastruktury. Spravni izemi obce Radostin se nachazi mimo rozvojové oblasti, rozvojovée
osy i mimo specifické oblasti krajského vyznamu.

Uzemni plan Radostin byl vydan 11.01.2008, tedy pfed vydanim ZUR Kraje Vysocina. Uzemni
plan Radostin proto nemohl ve svém odtvodnéni obsahovat vyhodnoceni souladu se ZUR KrV.
Zména ¢&. | UP Radostin ve shodé s tehdej$im zpGsobem zpracovani zmén Gzemnich plani
hodnotila pouze soulad se zaméry feSené ve zméné ¢. | UP. A to pouze se stanovenymi prioritami

tzemniho planovéani Kraje Vysoc€ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
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Soulad s prioritami Uzemniho planovani Kraje Vysocina
identity mista se stalosti zdsadnich krajinnych charakteristik. Jista izolovanost obce ve
vysoce pFirodné hodnotném Gzemi je ddvodem, pro¢ nadale bude vétSina ekonomicky
aktivnich obyvatel vyjizdét za praci mimo misto svého trvalého bydlisté. Mezi opatfeni
potladujici tuto disparitu preferuje UP vicelG&elové vyuzivani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. UP v3ak nabizi pro obyvatele nové atraktivity na UGseku
spoleCenského Zivota, vymezuje i dostatek pfihodnych ploch pro bydleni.

pfirodné rekreacni atraktivitou prostfedi obce pro rekreaéni vyuziti obyvatel mést.

Naopak obyvatelé obce vyuZivaji predevsim vyssi obfanskou vybavenost mést.
jeji stabilitu doplnénim o prvky doprovodné zelené. Doteni ZPF odpovida prahovym
moznostem populaéniho rozvoje obce. Uzemi obce se nachazi v jadrové &asti CHKO
Zdarské vrchy. Ochrana krajinného razu, kvality Zivotniho prostfedi je feSena v souladu
s planem péce o CHKO Zdarské vrchy. UP navrhuje pod sidlem centralni COV. Na
Uzemi obce nejsou umistovany Z&dné vySkové stavby, neni zde feSeno situovani
primyslovych zén ani halovych objektd. Neni mozna dostavbami sidla stavbami, které
nerespektuji tradiéni prostorové usporadani.
plochy vysoce kvalitnich vefejnych prostranstvi. Koncepci UP nedochéazi k naruseni
prostupnosti nezastavéného Gzemi — volné krajiny. Naopak UP doplfiuje sit polnich cest
0 nove Useky cest. Zastavéné Gzemi je vyuZito UCelné, dostatek vefejnych prostranstvi
s vysokymi stromy identifikuje obec Radostin. Znacené cyklotrasy, pési trasy i nau¢né
stezky jsou zachovany, UP akceptuje zamér na cyklostezku raselinisté Velké Darko.
DalSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu je limitovan vysokou pfirodni hodnotou velké ¢asti
GUzemi obce. ProtoZe se jednd o obec vjadrové ¢asti CHKO, moZzZnosti vyuZivani
alternativnich zdroju energie jsou omezené na zafizeni, ktera se nemohou negativné
uplatiiovat v hodnoceni vlivu na krajinny raz.
ma stale vyznam hospodarsky i vyznam udrzby krajiny i kdyZ na jiznim okraji v minulém
stoleti vybudovany areal zemé&délské vyroby postupné ztraci svoji dilezitost. Zaméry UP
nedo3lo vdobé pofizovani UP k dotéeni dvou nejkvalitngjsich tfid ZPF. Kromé
kanalizace ukonéené COV je sidlo pfiméFené vybaveno vefejnou infrastrukturou.
Chybéjici plynofikace se nejevi jako bariéra pozadovaného rozvoje. Zeleznice ani
dopravné silné zatizené silnice na Uzemi nejsou a nebudou. Na Uzemi obce neni a
nebude umisténa koncentrovana vyrobni €innost, kterad by omezovala obytnou podobu
tzemi.
Uzemi obce spada do oblasti krajinného razu CZ 0610-OB024 Zd'arské vrchy. Uzemni plan
akceptuje ve své koncepci rovinny reliéf tzemi a povazuje ho za dulezitou hodnotu Uzemi.
Zejména kolem sidla a silnic 11l tfid zaznamenala pluZina ve 2 poloviné 20 stoleti zavazné
zmény scelovanim pozemkd, které pfinesly do krajiny ztratu lidského méfitka. Zeleri lesu
UP chéape jako permanentni krajinnou strukturu, kter4 spolu s nelesni zeleni tvofi
vyznamné pozitivni krajinné struktury.
Historické krajinafské uUpravy se na Uzemi nenachazi. Uzemi obce je odvodfiovano
kratkymi bezejmennymi toky Usticimi do vodniho toku Doubrava, ktery na Gzemi obce
prameni. Vychodni ¢ast uzemi vCetné sidla je odvodhovana mistni bezejmennou vodoteci
astici do rybnika Velké Darko. UP zachovava identitu sidla a vytvaFi pfedpoklady pro
potfebu ochrany hodnot, které nemaji pravni ochranu, aviak jsou pro uzemi i obCany
ddlezité a uzemi obce identifikuji.
Typy krajin dle cilového vyuZiti
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Synkovym vrchem pfi jihovychodni hranici obce. V UP nedochéazi k dotéeni PUPFL.
Hospodarské udpravy budou sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lesa.
Cestovni ruch lze pfiméfené rozvijet na bazi pohybovych aktivit Setrnych k pfirodnimu
prostfedi. V tomto typu krajiny neni zadna zastavba ani UP zde Zzadnou zastavbu
neumistuje.

2. Krajina_rybni¢ni : Zahrnuje Uzemi od mistni traté zvané D&FcCiny pokracuje severnim
smérem k samoté Radostinské Borky (k.U. Vojniv Méstec). V tomto Useku protina
vychodni ¢ast uUzemi sidla Radostin (plochy bydleni, plochy obc&anské vybaveni
Doubravni¢ek. Tato vétev urbanizované Gzemi zdaleka miji. UP maximéalné respektuje
vyuzivani padniho fondu. K dotéeni ZPF dochazi pouze okrajové v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Kvalita vod je zajisténa pfisnymi ochrannymi podminkami CHKO
Zdarské vrchy, které UP akceptuje. Pro dostavbu této &asti sidla UP vymezuje podminky
prostorového uspofadani Uzemi. V tomto typu krajiny nejsou chatové lokality, dzemni
plan jejich vystavbu neumozriuje, pfipustény jsou pohybové formy rekreace. Vesmés se
jedna o unikatni uzemi ekosystému raSelinist, podmacenych stanovist ¢asto s pfisnou
pravni ochranou.
silnici do Vojnova Méstce a Gzemi po kfizovatku silnic Vepfova - Hluboké. UP v mife
maximalni zachovava stavajici typ vyuzivani pGdniho fondu. Vyjimky tvofi nékolik
zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné Uzemi. Lesni pozemky jsou v tomto typu
krajiny zastoupeny okrajové. Respektovano je ohleduplné zasazeni sidla do terénu
s jeho prostorovym usporfadanim. Stanoveny jsou zékladni podminky vyuzivani tzemi.
Nadale zachovat nepsanou zasadu, Zze na pozemku bude stavba umisténa tak, aby do
volné krajiny sméfovala zelefi. UP povazuje luéni porosty za dalezity ekostabilizagni
prvek, proto neni uvazovano se zorné&nim trvale travnich porosti. UP umoziuje pro tzv.
druhé bydleni vyuZit pro jiné GCely nevhodného stavajiciho domovniho fondu. Se
stavbami chat UP neuvaZzuije.

« ZUR Kraje Vysocina na Gzemi obce vymezuje tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
4. nadregionalni biocentrum USES - NRBC 2009 Dafko
5. nadregionalni biocentrum USES K 126 Udoli Doubravy - K 125

UP Radostin vymezeni téchto nadmistnich prvki USES respektuje.

« Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi pro které lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit.

6. ZUR Kraje Vyso¢ina na spravnim Gzemi obce Radostin vy3e uvedené stavby, opatfeni
ani asanaci nevymezuiji.

D. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln é plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 ods  t. 4 stavebniho zédkona

Stavebni zdkon €.183/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpist v § 55 odst. 4 stanovi, Ze ,dalSi
zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
VyuZziti jizZ vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch*.

Z tabulky v kap. Al je na prvni pohled zfejmy nizky podil ve vyuZiti ploch se zménou v Uzemi,
které vymezuje Uzemné planovaci dokumentace Radostin.

Zaroveni mozno z provedené analyzy uplatiiovani UP Radostin dokazat, ze pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi obce Radostin neni nezbytné vyhotovovat zménu Gzemniho planu. Na
tomto misté je vSak tfeba pFipustit, Ze strategie rozvoje obce je v pIné kompetenci zastupitelstva
obce. Zastupitelstvo obce Radostin v souladu s touto kompetenci svym usnesenim ¢.20/2020 ze
dne 4.zaFi 2020 rozhodlo o pofizeni Zmény &.11l Uzemniho planu Radostin z vliastniho podnétu
zkracenym postupem dle 8 55a a nasl. stavebniho zakona.

Obsahem pozadavku Zmény ¢&.1l UP Radostin je:
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1. Provéfeni moZnosti zmény zpusobu vyuZiti zastavitelné plochy €.6 (Ot) na ¢asti pozemku
p.€.245/7 v k.0. Radostin u Vojnova Méstce z plochy ob&anského vybaveni (O) na plochy
zemédélskeé - trvale travni porost (ZL)

2. Provéfeni moznosti zmény zpUsobu vyuZiti na ¢asti pozemku p.¢. 245/7 v k.U. Radostin u
Vojnova Meéstce ze zastavitelné plochy vefejného prostranstvi €.7 (VP) na plochu
obc&anského vybaveni - télovychova a sport (Ot)

3. Provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuZiti pozemku p.€. 472/98 v k.U. Radostin u Vojnova
Méstce z plochy vefejného prostranstvi (VP) na plochu (BR) pro bydleni v rodinnych
domech

4. Provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti pozemku p.¢. 472/99 v k.U. Radostin u Vojnova
Méstce z verejného prostranstvi (VP) na plochu (BR) pro bydleni v rodinnych domech

5. Aktualizaci zastavéného Guzemi

Komentar k pozadavkam (dilé¢ich zmén) na zménu &.II tzemniho planu:

Dilgi zmé&na &.1. Pfedstavuje vyrazné snizeni vyméry zastavitelné plochy¢.6 dosavadniho UP
ve prospéch ploch nezastavitelnych (volné krajiny)

Dil¢i zména &.2. Je zmé&nou ve funkénim vyuziti zastavitelné plochy &.7 dosavadniho UP bez
navrhl na novy zabor pudniho fondu. Ambici zmény je pfinést do urbanizovaného Gzemi vhodnéjsi
vyuziti proluky odpovidajici potfebam obyvatel obce.

Dil¢i zména €.3. Stavajici plocha bydleni v jadru sidla je tvofena pozemkem p.¢. st. 62 o
vyméfe 291m’ a pozemkem p.&. 472/89 druhu pozemku ostatni plochy o vyméfe 20m? Je
predloZen pozadavek o rozsiteni stavajici plochy bydleni v rodinnych domech (311m? o plochu
pozemku p.& .472/98 druhu pozemku ostatni plochy (118m?). Celkova vyméra plochy pro bydleni
by pak ginila 429m?.

Dil¢i zména ¢€.4. Stavajici plocha bydleni v jadru sidla je tvofena pozemkem p.¢. st. 52 o
vyméfe 238m” a pozemkem p.&. 472/100 druhu pozemku ostatni plochy o vyméfe 53m?®. Je
predlozen pozadavek o rozsifeni stavajici plochy bydleni v rodinnych domech (291m?) o plochu
pozemku p.&. 472/99 druhu pozemku ostatni plochy (199m?). Celkova vyméra plochy pro bydleni
by pak &inila 490m?.

Dil¢i zména €.5. PoZadavek vyplyva ze zdkonnych ustanoveni.

zastavitelnych ploch neni nezbytné.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Gzemniho planu

- Z predlozené Zpravy o uplatiovani UP Radostin nevyplyva potieba ani povinnost pofidit
zménu uzemniho planu Radostin.

-V soucasné dobé je pofizovana Zména &.Il UP Radostin, navrh Zmény ¢&. Il bude projednan
zkrdcenym postupem. Diléi zmény nevyZaduji zabor PUPFL, vyhodnoceni pfedpokladanych
disledktl navrhu zmény UP na ZPF je provedeno dle vyhlasky &.271/2019 Sb. a
metodického doporugeni odboru Uzemniho planovani MMR CR a odboru ochrany
horninového a pudniho prostfedi MZP CR.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho za4 kona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou ¢&it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i oblast

- Zména uzemniho planu Radostin nebude na zékladé této Zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu Radostin v uplynulém obdobi vyhotovovana, zprava €. 3 o uplatiovani uzemniho
planu Radostin neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu Radostin.
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G. PoZzadavky na zpracovani variant  FeSeni navrhu zm ény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

- Zpracovani variant feSeni neni poZzadovano — viz kapitola E.

H. Navrh na po Fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute ¢&nosti uvedenych pod

pismeny A) az D) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn & ovliv iiuje koncepci
tuzemniho planu

- Charakter diléich zmén v pofizované zméné &. 1l UP podstatné neovliviiuje koncepci
dosavadniho GUzemniho planu, tzn. neni uvaZzovano s pofizenim nového Uzemniho planu
Radostin.

- UP Radostin je v souladu s PUR CR. Vylougenim vefejné& prospé&snych opatfeni, které byly
ze ZUR KrV pievzaty do UP Radostin dojde k zajisténi souladu UP s aktualni ZUR KrV,
z koncepce UP bude dosaZzeno souladu se ZUR KrV.

- Rovnéz z aktualizovanych UAP ORP Zdér nad Sazavou nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce
Radostin Zadné specialni poZzadavky.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen zaci negativnich dopad G na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat novani Guzemniho planu
Zjist ény
Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu Radostin zjiStény.
J.  Navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje

Neuplatiiuji se Zadné poZzadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.
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