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Navrh zpravy €. 2
uplat Aovani Uzemniho planu Velka Losenice
v uplynulém obdobi

navrh ur €eny k projednani s dot €enymi organy a Krajskym U fadem Kraje Vyso €ina

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd éjSich p redpis U

A. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl azemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

B. Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prok&zani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 odst. 4 stavebniho
zakona

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

H. NA&vrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu zjistény

J. Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Zpracoval: Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gzemniho planovani
Datum: srpen 2019



A. Vyhodnoceni uplat fovani Uzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek,
na zaklad & kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn iho zakona), a
vyhodnoceni p Fipadnych nep Fedpoklddanych negativnich dopad @ na udrzitelny rozvoj
Gzemi
Zprava o uplatiovani tzemniho planu Velka Losenice (UP Velka Losenice) je vyhotovena dle

ustanoveni 8§ 55 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni

aginném od 01.01.2018 (dale jen stavebni zakon). Rozsah zpravy o uplatfiovani UP Velka

Losenice je dan 8§ 15 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné

planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb..

Al. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu

Uzemni plan Velka Losenice fe$i celé spravni Gzemi obce Velka Losenice, které je tvofeno
katastralnim Gzemim Velk& Losenice a katastralnim Gzemim PofeZin. Celkova vyméra feSeného
Gzemi je 1490 ha.

Uzemni plan Velka Losenice byl vydan 16.12.2010, uéinnosti nabyl 05.01.2011. Zména ¢&. | UP
Velkd Losenice byla vydana 13.08.2012 a ac¢innosti nabyla 29.08.2012. Zprava o uplatfiovani
uzemniho planu Velka Losenice byla usnesenim zastupitelstva obce Velkad Losenice schvalena
26.06.2014. Tato zprava o uplatiovani UP soucasné obsahovala Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Il. UP Velka Losenice. Zadani zmény &. Ill UP Velka Losenice bylo zastupitelstvem obce
Velka Losenice schvaleno dne 27.11.2014. Zduvodu pfimé <&asové navaznosti obou
schvalovanych dokladd, souvislosti feSené problematiky i snizeni ekonomické néarocnosti, byl
navrh zmény &. Il UP Velka Losenice a navrh zmény &. Il UP Velka Losenice zpracovan jako jedna
dokumentace nesouci souhrnny nazev Zmeéna €. lll tzemniho planu Velka Losenice.

Tab. 1.: Vyuziti ploch se zménou v Gzemi

Oznaceni G 5 z toho vyuzito zbyva
plochy druh plochy vy(n}:{;ra h o vyuzit pozn.
v UP a ° (ha)
71 bydleni v I:odlnnych domech - 0.49 0.00 0.00 0.49 provedeno geometrické rozdéleni
venkovské plochy
72 bydleni v l:odlnnych domech - 317 0.16 532 3.01 vybudoy’ana technicka infrastruktura
venkovské pro dalSich 8 RD
Z3 zeleri ochrannd a izolaéni 1,52 0,00 0,00 1,52
74 vefejnych prostranstvi 1,36 0,00 0,00 1,36
75 vyroby a skladovani - drobna 1,20 0,00 0,00 1,20 na poz’emlfu p.€. 1100 probihaji
vyroba stavebni prace
76 zyy;ggg a skladovani - drobna 118 0.49 4153 0.69 pilafska vyroba
77 bydleni v I:odlnnych domech - 1,08 017 15.74 001 dal8i dva RD ve stavbé
venkovské
Z8 plocha vyfazena z feSeni UP
ob¢. vybaveni - télovychovna
29 a sportovni zafizeni 1,23 0,00 0,00 1,23
bydleni v rodinnych domech -
Z10 venkovské 0,83 0,00 0,00 0,83
711a bydleni v l:odlnnych domech - 0,68 0.00 0.00 0,68 v pripravée je projektova
venkovské dokumentace 2 RD
Z11b bydleni v (odlnnych domech - 0,08 0,08 100,00 0.00 s pfipravé je projektova
venkovské dokumentace 2 RD
712 vy[oby a skladovani - lehky 428 0,00 0,00 428
pramysl
713 | dopravniinfrastruktury - 1,60 0,00 0,00 | 1,60
silniéni
714 dopravniinfrastruktury - 6,58 0,00 000 | 658
silniéni
715 dopravniinfrastruktury - 0,98 0,00 000 | 098
silniéni
716 bydleni v (odlnnych domech - 0.94 0,00 0,00 0.94 provedeno geometrické rozdéleni
venkovské plochy
ob¢€. vybaveni - vefejna
P1 infrastruktura 0,64 0,00 0,00 0,64
P2 vefejnych prostranstvi 0,06 0,06 100,00 0,00
P3 smiSené obytné - venkovské 1,00 0,00 0,00 1,00
K1 Ucelova polni cesta 0,70 0,00 0,00 0,70 v realizaci
K2 plocha vyfazena z feSeni UP
K3 vodni a vodohospodarské 0,38 0,38 100,00 0,00
K4 smisene nezastavéneho 0,58 0,00 0,00 | 0,58
Uzemi - pfirodni
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Oznaceni P z toho vyuzito zbyva
vym éra oy
plochy druh plochy (ha) ha o Vyuzit pozn.
v UP 0 (ha)

v ramci provedené KPU upraven
pfistup na plochu

smiSené nezastavéného
K5 (zem( - sportovni 1,31 0,53 40,46 0,78
smiSené nezastavéného
K6 (zemi - pfirodni 0,49 0,00 0,00 0,49
bydleni v rodinnych domech -

ZI-1 venkovské 0,06 0,06 100,00 0,00

ZI-2 zelen pfirodniho charakteru 0,72 0,72 100,00 0,00

izl bydleni v (odlnnych domech - 1,00 0.20 20,00 0.80 dalSi 2 RD jsou ve stavbé
venkovské
bydleni v rodinnych domech -

/z2 venkovské 0,07 0,00 0,00 0,07

/23 rekreace rodinna 0,14 0,14 100,00 0,00

I/z4 vodni a vodohospodarské 0,40 0,40 100,00 0,00

11/Z5 vodni a vodohospodarské 0,16 0,16 100,00 0,00

Pozn.: Plochy Z .... jsou plochami zastavitelnymi,
plochy P .... Jsou plochami prestavby,
plochy K ... jsou plochami zmén v krajiné.

Plochy 716, P3, Ill/Z3 a K6 jsou plochami, které se nachéazi v k.4a. PofeZin, ostatni plochy se
zménou v Uzemi se nachazi v k.u. Velk& Losenice.

Vyznamny podil ploch se zménou v Uzemi tvofi plochy bydleni, které jsou v pfipadé obce Velka
Losenice plochami bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Zaroven se jedna o typ
zastavitelné plochy, ktery byva Casto pfedmétem zmén. Zaroven jsou tyto plochy situovany
v rliznych ¢astech sidla. Z téchto divodul je provedena jejich souhrnna bilance.

Tab. 2.: Vyuziti zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech venkovského typu

Oznaceni o 57 z toho vyuzito zbyva
plochy druh plochy vy(rrr:sra h o Vyuzit pozn.
v UP & & (ha)
bydleni v rodinnych domech -
Z1 venkovské 0,49 0,00 0,00 0,49
72 bydient v rodinnych domech - 3,17 0,16 532 | 3,01 | plochana Gizemi CHKO
venkovské
77 bydleni v (odlnnych domech - 1,08 017 15,74 0901
venkovské
710 bydleni v rodinnych domech - 083 | 0,00 0,00 | 083 | plocha na tizemi CHKO
venkovské
bydleni v rodinnych domech -
Zlla venkovské 0,68 0,00 0,00 0,68
711b bydleni v I:odlnnych domech - 0.08 0,08 100,00 0.00
venkovské
716 bydient v rodinnych domech - 0,94 0,00 0,00 | 0,94 | plocha na Gizemi CHKO
venkovské
711 bydleni v (odlnnych domech - 0,06 0,06 100,00 0.00 plocha na tzemi CHKO
venkovské
izl bydleni v (odlnnych domech - 1,00 0,20 20,00 0.80 plocha na tzemi CHKO
venkovské
bydleni v rodinnych domech - plocha na tzemi CHKO
m/z2 venkovské 0,07 0,00 0,00 0,07
z 8,40 0,67 9,07 7,73

Za hodnocené obdobi vyuZitelnost zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech ¢&ini 9,07
%. Ve vztahu k mnoZstvi vymezenych ploch tohoto druhu v UP Velka Losenice, je tfeba
konstatovat nizkou intenzitu zastavovani ploch se zménou v uzemi uréenych pro bydleni
v rodinnych domech. Davodem je pfedevSim nedostupnost ploch z hlediska vlastnickych vztahu
resp. nedostatku pozemku k prodeji na stavbu rodinnych doma.

Zastavitelna plocha Z2 se souvisejicimi plochami Z3 a Ill/Z2 byla provéfena Uzemni studii
,Lokalita Pod Hajeckem*. Moznost vyuziti této US je dano dnem 04.01.2017. Uzemni studie byla
téZ vyhotovena pro zastavitelnou plochu ,Lokalita Pod Peperkem*. MoZnost vyuziti této US je
dnem 25.04.2016.



Vyznamny podil zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem Velka Losenice tvofi
plochy vyroby a skladovani. V porovnani s plochami bydleni v rodinnych domech, se jednd o
plochy ,rychlého* rozvoje. UP vymezuje dvé vyrobni zony obce. Jedna se o vyrobni zénu u silnice
[11/35018 vymezenou ve vazbé na pilu Lubomir Mach s.r.o. Druh& vyrobni zéna se nachazi u
Zelezni¢ni stanice Sazava.

Tab. 3.: Vyuziti zastavitelnych ploch vyroby a skladovani

Oznaceni vym &ra z toho vyuzito zbyva
plochy druh plochy (ha) ha o Vyuzit pozn.
v Up 0 (ha)
75 vyroba a skladovani - drobna 120 0.00 0.00 120 probihd vystavba logistického
vyroba ' ' ' ' aredlu na plose 5018 m*
76 x:ggz a skladovani - drobna 1,18 0,49 41,53 0.69
712 vyroba a skladovani - lehky 498 0.00 0.00 498 z puvodni vyméry 5,41 ha bylo
pramysl ' ' ' ' po roce 2011 vyuzito 1,13 ha
z 6,66 0,49 7,36 6,17

Vyuziti zastavitelné plochy Z12 bylo provéreno tzemni studii ,lokalita Areal u Zeleznicni stanice
Sazava“. Vyuziti této US je dano datem 29.06.2011.

Uzemni rozvoj obce se dé&je dle urbanistické koncepce stanovené UGzemné planovaci
dokumentaci Velka Losenice.

Z vefejné infrastruktury je uskuteCnéna vystavba parkovisté s Gpravou okoli pfed stavbou
obecniho GOfadu. Realizovany byly inZenyrské sité v zastavitelné ploSe 111/Z1 a na zastavitelné
ploSe Z2 pro osm budoucich rodinnych domd.

Zmény v krajiné. V k.U. Velka Losenice probéhla komplexni pozemkova Uprava. V soucasné
dobé je v realizaci uc¢elova komunikace K1. Realizovana byla opatfeni na Useku zadrZzeni vody
v krajiné na plochach zmén v krajiné K3, 11l/Z4 a Ill/Z5. V souCasné dobé probihaji prace na
komplexni pozemkové Upravé v k.U. Pofezin.

A2. VVyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan
* Exogenni vlivy

v

Od 1. ledna 2018 zdkonem ¢&. 225/2017 Sb. nabyla uc€innosti komplexni novela zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon). Na Useku Uzemniho
planovani zejména zavadi zkraceny postup pfi pofizovani aktualizace ZUR a zkraceny postup pfi
pofizovani zmény Uzemniho planu a zkraceny postup pfi pofizovani zmény regula¢niho planu.
Upravuje zplUsob vyuZivani resp. umistovani staveb v nezastavéném Gzemi.

Vyhlaska & 13/2018 Sb. aktualizuje vyhlasku &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti ve
znéni vyhlasky &. 458/2012 Sb.. Soucdasné znéni vyhlasky &. 500/2006 Sb. upravuje nazvy
nékterych kapitol Gzemniho planu Velk& Losenice.

Zavedené zmény nemaji vliv na koncepci UP Velka Losenice a nebrani komplexné a plynule
fesit vyuzivani tzemi v souladu s jeho udrzitelnym rozvojem.

Soulad UP Velka Losenice s Politikou Gzemniho rozvoje CR a soulad UP Velk& Losenice se
Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina je vyhodnocen v kapitole C této Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Velka Losenice.

* Endogenni viivy
Ve sledovaném obdobi nedoSlo na Gzemi obce k podstatnym zménam podminek ve vyuZzivani
Gzemi ani nevyvstaly nové pozadavky na vyuZzivani Uzemi, které by vyvolaly nutnost zpracovani

zmeény ¢&. IV uzemniho planu ¢i vypracovani tzemniho planu nového.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Uzemi

Zmény v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatfiovaly v souladu
s koncepci Uzemniho planu obce. Nebyl nalezen Zadny nepfedpokladany negativni dopad na

Vv

udrzitelny rozvoj, ktery by byl zapFi¢inén UP Velka Losenice.
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A4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich vazeb

Zmény v Uzemi, které probéhly v hodnoceném obdobi, se udaly v souladu s koncepci Uzemniho
planu Velk& Losenice. Nebyl zaznamenan Zadny nepfedpokladany nezadouci dopad na udrzitelny
rozvoj Uzemi obce ani na SirSi Uzemi obce.

* Obec v systému osidleni

Obec Velka Losenice je souc¢asti spadového obvodu obce s rozsifenou pasobnosti Zdar nad
Sazavou. Sousednimi obcemi jsou: obec Racin, obec Vepfova, obec Mala Losenice, mésto
Pribyslav, obec Nové dvory a obec Sazava. Z obCanské vybavenosti ma v obci Velka Losenice
nadmistni vyznam ZS 1-9 ro¢nik, zakladni zdravotni sluzby. Hibitov byva mistem posledniho
odpocinku nékterych obyvatel pfilehlych obci. Za sluzbami tzv. vySSi ob&anskeé vybavenosti vyjizdi

obyvatelé obce prevazné do Zdaru nad Sazavou.
* Dopravni infrastruktura

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice:

- 1/19 Plzen - Tabor - Pelhfimov - Havlickav brod - Zd'ar nad Sazavou - Sebranice

- 1I/352 Jihlava - Polna - Sdzava

- 1I/35011 Velka Losenice - Mala Losenice

- 11/ 35018 Nové Dvory - Velka Losenice

Silnice 1/19 nalezi do patefni silniéni sité Kraje Vysocina. UP akceptuje zaméry ZUR KrV tykajici
se homogenizace silnice 1/19. Ostatni silnice budou i nadéle vedeny v izemné stabilizovanych
trasach s diléimi mistnimi Gpravami. Pro Gpravy koncepéniho charakteru jsou vymezeny v UP
zastavitelné plochy Z13 a Z14.

Severnim okrajem k.4. Velk& Losenice je vedena dvojkolejné Zelezni¢ni trat €. 250 Havlickav
Brod - Brno - Katy. UP tuto Zelezniéni trat respektuje jako drahu celostatni.

* Technicka infrastruktura

Respektovano je napojeni obce na VTL plynovod, napojeni obce na el. vedeni VN 22kV,
respektovany jsou i stozary mobilnich operatort. Sidlo Velka Losenice ma vybudovan vlastni
vodovod. V pFipadé nedostatku vody Ize sidlo pfipojit na vybudovany vodovodni pfivadé¢ Zdar nad
Sazavou - Velka Losenice - Nizkov. Sidlo Pofezin je napojeno na vodovodni sit Novych Dvoru

S moznosti pfipojeni na privadés Zdar nad Sazavou - Velka Losenice - Nizkov.
« USES a dal3i pfirodni systémy

N-él---\}-l'-éé--j-éilk---5-9-8-"ﬁ-é{"ﬁié-n-q-f"c-)-ﬂce se nachazi CHKO Zdarské vrchy. Na Uzemi obce zasahuje
chranéne tuzemi PP Mlynsky potok a Uhlifky. Z nadmistnich prvkd USES na Gzemi obce zasahuje
regiondlni biocentrum USES RBC 1565 Peperek a Uzemim obce prochazi regiondalni biokoridor

RBK 446. Lokalni systém USES je FeSen v souvislosti se systémem USES sousednich obci.

B. Problémy k #eSeni v tzemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad G

TFeti Gplna aktualizace Gzemné analytickych podkladd (UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pasobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2016. Obec Velka Losenice je
z provedeného hodnoceni vyvaZenosti Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj zafazena do
kategorie obci 2c, kde jsou vztahy Gzemnich podminek v ekonomickém a socialnim pilifi vyvazené,
v pilifi environmentalnim nevyvazene.

Kromé& obecnych problém(i bé&zné se vyskytujicich v izemné planovaci praxi UAP ORP Zdar
nad Sazavou uvadi jediny problém:

« 0S-2 Velkd obec mimo silnice | a Il tfidy. Obec Velka Losenice je popula¢né i ploSnou
rozlohou jedna z nejvétsich obci ORP Zdar nad Sazavou. Obec lezi mimo sit silnic 1. a Il.
tridy.

UP pfipravil v souladu s pozadavkem UAP podminky pro zkapacitnéni silnice 111/35018
propojujici sidlo Velkd Losenice se silnici 1/19. Zaroven doslo na zakladé organizaénich
(administrativnich) opatfeni k prevedeni silnice 111/35213 Sazava - pfijezdna k novému nadraZzi
mezi silnice Il. tfidy. Jedna se o silnici 11/352.



C. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a tzemn @&
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim viady CR &. 929 ze dne
20.07.2009. Usnesenim Vlady CR &.276/2015 ze dne 15. 04. 2015 byla schvalena Aktualizace & 1
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Uzemi obce Velka Losenice leZi mimo rozvojové a
specifické oblasti i mimo rozvojové osy republikového vyznamu. Uzemi obce se nedotykaji plochy
ani koridory dopravni infrastruktury ani plochy ¢i koridory technické infrastruktury ani souvisejici
zaméry dle PUR CR.

Uzemni plan Velka Losenice naplfiuje republikové priority uzemniho planovani (vybrany jsou
priority majici vztah k problematice obce a pozadavkim zadani UP. Oznaceni priorit odpovida
znaceni v PUR CR) nasledujicim zpusobem:

definovani i hodnoty zjisténé v UAP a v doplfiujicich prazkumech a rozborech. Kromé
ochrany hodnot nastavuje koncepce Uzemniho planu pfedpoklady pro vytvafeni novych
hodnot pfi zachovani specifik Gzemi obce (urbanizovaného i neurbanizovaného). Reseni
UP prispiva ke kultivaci kulturni krajiny, nastaveny jsou Gnosné pozadavky na rozvoj
ekonomickych a sociélnich potfeb. Dosazeno je obecné prospéSného souladu soukromych
a verejnych zajmu na rozvoji zemi

urbanizace, nese spravni Uzemi obce Velkd Losenice znaky venkovského osidleni. Na
Uzemi obce se nachazi dva pomérné rozsahlé arealy zemédélské vyroby, které UP Velka
Losenice akceptuje. v UP je Uzemni rozvoj sméfovany do jadrového sidla z ddvodd
urbanistickych, historickych podminek, vybaveni sidla Velkd Losenice vefejnou
infrastrukturou. PFi zachovani zasady nevytvareni novych urbanistickych struktur v krajing,
se pro naplnéni zadavacich dokumentd UP nelze vyhnout dotéeni kvalitni zemédélské
pudy, nebot sidlo Velka Losenice je obklopeno pfevazné zemédeélskou pudou | a Il tfidy
ochrany. Uzemni rozvoj sidla Pofezin je velmi omezen jeho postavenim v sidelni struktufe
a nedostate¢nou dopravni dostupnosti.

stavebniho zéakona. Uzemni plan Velkd Losenice je FeSen v souladu se stavebnim
zakonem. Dokumentace Uzemniho planu byla zpracovana v soudinnosti se
zainteresovanymi organy a organizacemi i ob&any.

by byly v konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvla3té chranénych Gzemi ¢&i USES.
Dotceni ptdniho fondu je pouze v zasadnich pfipadech a rozsahu pfiméfeného vyznamu a
velikosti obce

Clovéka. Sit UCelovych cest je vyuZivAna téZz pro péSi turistiku anebo cykloturistiku.
Biologicka prostupnost Uzemi je feSena zlepSenim funkénosti USES. Koncepci UP
nedochazi ke srustani sidel.

s vysledkem, Ze plochy pobytové rekreace jsou Uzemné stabilizovany, podminéné lze k tzv.
druhému bydleni vyuZzit k tomu pfihodnych ploch zastavéného GUzemi. Respektovany jsou
znacené turistické a cykloturistické trasy. Uzemni plan nebrani jejich dalsimu rozvoji

jedno z populaéné nejvétsich sidel ORP Zd'ar nad Sazavou neni pfimo napojeno na silniéni
sit' 1. a Il. tfid. Tuto nevyhodu napravuje Uzemni plan potfebnym rozsifenim sil. 111/35018,
coz umozni nejkratSi a bezpe€né napojeni sidla na Pateini silni¢ni sit’ Kraje Vysocina (sil.
1/19). Uzemni plan zaroven podporuje rozvoj nemotorové dopravy — zejména cyklotras.
Nova vystavba — bydleni, vyroba a skladovani jsou umistovany na mistech dobfe dopravné
dostupnych ve vazbé na zastavéné Uuzemi ¢i plochy dopravni infrastruktury
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erozi navrhuje UP zatravnit, pfipadné zkratit drahu povrchového odtoku destovych vod. UP
stanovuje poZadavek na zvySovani retenCni schopnosti krajiny a deStové vody
v zastavéném Uzemi uvadét v maximalni mife do vsaku ¢&i je na pozemku zadrzZet

infrastruktury (v&. rozvoje vefejnych prostranstvi) a koncepci usporadani krajiny. Koncepce
jsou vzajemné koordinovany a tak m& obec Velkd Losenice nastaveny podminky pro
udrzitelny rozvoj tzemi

vysokou kvalitu Zivota sou¢asné i budouci generace

Uzemni plan Velka Losenice je v souladu s PUR CR.

C2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud pofizen.

Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a uginnost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a uéinnost nabyla dne 23.10.2012.
Aktualizace ZUR KrV ¢&. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a ucinnosti nabyla 07.10.2016. Aktualizace
ZUR KrV &. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a uéinnosti nabyla dne 30.12.2017. Aktualizace ZUR
KrV €. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a ucinnosti nabyla 14.06.2019. Z4sady Uuzemniho rozvoje
Kraje Vysogina v Aktualizaci 6. 1 - 3 a €. 5 - 6 (téZ jen ZUR nebo ZUR KrV) uréuji zakladni
poZadavky na ucelné a hospodéarné vyuzivani Kraje Vysocina.

Uzemi obce se nenachéazi vrozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu.
V rozvojové ose krajského vyznamu OSk4 se v8ak nachazi ¢ast spravniho Uzemi obce Velka
Losenice tvofena k.u. Velk& Losenice..

Zasady uzemniho rozvoje KrV na Gzemi obce vymezuiji:

koridor silnice 1/19 v Sifce 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu (DK 02)
plochu regionalniho biocentra USES RBC 1565 Peperek (U 027)
plochu regionélniho biokoridoru USES v Useku RBC Peperek — RBC Ronov (U 226).

Vramci feSeni Uzemniho planu doSlo k Upravé koridoru uréeného pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1/19 na Sifku ochrannych pasem v nezastavéném Uzemi z duvodu, Ze
potfebné zlepSeni technickych parametrd Ize u silnice 1/19 uskute€nit v koridoru 2 x 50 metru.

Uzemni plan akceptuje zpFesnény koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-EG 1 dle ZUR KrV.

Na tzemi obce ZUR vymezuji tfi typy krajin, jejichZ vyuzivani v UP V. Losenice je v souladu
se zasadami pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménéach v zemi:

krajina lesozemédeélska harmonicka (zaujima vychodni ¢ast k.u. Pofezin)

= UP maximéaln& zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemé&délskych pozemka.
Vyjimku tvofi menSi zastavitelné plochy, které jsou uréeny uUzemnim planem pro
urbanni rozvoj. Vymezené plochy navazuji na zastavéné Uzemi a umozfiuji tzemni
rozvoj sidla Porezin.

= Na pozemcich uréenych pro funkci lesa stanovuje UP potfebu zvySeni odolnosti lesa
dostate€nym zastoupenim zpevrujicich a melioracnich dfevin.

- PF dostavbé sidla UP ohleduplné vyuziva pfirodnich podminek, akceptuje
osamocenou polohu byvalé tvrze. Pfiznivy obraz urbanizované c¢asti zajisti
poZzadovany dostatek prfedevSim vzrustné zelené. NavrZzena zastavba se méfitkem
nebude vymykat méfitku puvodniho zastavéni. Akceptovana je louka nad



zastavitelnou plochou nejen z divodu ochrany pfed extravilanovymi vodami, ale i
Z hlediska ochrany krajinného razu.

Sidelni struktura — jedna se o okrajovou Cast sidla PofeZin, kterou uzavira soubor
staveb tvrze. Dostatek zelené&, vodni prvek zabezpedluji pfirozeny vztah sidlo —
prirodni prostiedi krajiny. UP zde nepfipoudti umistovani staveb, zafizeni, které by
tuto harmonii zasadnim zplsobem narusily.

Cestovni ruch je zaméfen na pohybové formy turistiky (péSi, cykloturistika), kde
hlavnim bodem zajmu je soubor staveb tvrze v malebném tdoli Losenického potoka.
Koncepce Uzemniho planu neuvazuje se snizovanim podilu trvalych travnich porosta
na celkové vymeére zemédeélského padniho fondu.

- krajina lesozemédélska ostatni (zaujima zbyvajici vétsi ¢ast k.u. Porfezin)

o

Koncepce Uzemniho planu zachovava stavajici vyuzivani lesnich a zemédeélskych
pozemka.

Pozadavkem Uzemniho planu je zvysit podil rozptylené zelené v krajiné. Rozptylena
zelen — jeji prostorové uspofadani zvysi nejen pestrost krajiny, maze byt vyznamnym
prostfedkem potfebného prostorového zakladu pro krajinu ekologicky stabilni a
esteticky kvalitni. Cilem je vytvofeni ,mozaiky" lesnich a zemédélskych ploch, které
mimo ekologické a estetické hodnoty budou i racionalné obhospodarovatelné.
Prostupnost krajiny je dostate¢na. UP umoziuje v ramci vhodnéjsi dopravni obsluhy
pozemk( v krajiné zpfistupnit tyto pozemky navrhem novych polnich cest anebo
obnovou cest puvodnich.

Sidlo Pofezin je v tomto krajinném typu sidlem Gzemné stabilizovanym, jehoZ rozvoj
nevyZzaduje dotéeni pldniho fondu. Jedinou aktivni plochou je plocha prestavby
v zapadni ¢asti sidla. UP nastavuje takové podminky vyuzivani Gzemi, ze nedojde
k naruSeni urbanistiky sidla ani typického venkovského charakteru sidla. Drobné
krajinné struktury jsou Gzemné stabilizovany.

> v s

- krajina s pfedpokladanou vys3i mirou urbanizace (zaujima celé k.U. Velka Losenice)

o

Z&sadni rozvojové potifeby obce jsou FeSeny v k.0. Velkd Losenice. ProtoZe tyto
potfeby nebylo moZzno uspokojit v zastavéném Uzemi, bylo pfistoupeno k pfekroceni
zastavéného Uzemi na plochy, které jsou dnes soucasti ZPF. Dotéeni ZPF je umérné
vyznamu obce a jejiho postaveni v sidelni strukture.

V k.U. Velka Losenice nejsou umistovany zameéry a stavby, které by nezadoucim
zplsobem narusSily kulturnéhistorickou charakteristiku izemi a mély nepfiznivy dopad
na ochranu krajinnych hodnot v ostatnich oblastech.

Uzemni plan proveéFil plochy zastavéného Gzemi s vysledkem, Ze kromé& dvou ploch
prestavby je zastavéné Uzemi vyuzZivano efektivné.

Respektovano je udoli Losenického potoka s pfilehlymi ¢asto zalesnénymi stranémi.
Ve stavajicim rozsahu je ponechan lesni masiv na severovychodni az jihovychodni
strang k.G. V. Losenice. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro mozné
zlepSeni pristupu k zemédélskym ¢&i lesnim pozemkim. Vytvorfeni hustSi sité
GCelovych cest miZze zaroven pfinést zlepSeni obyvatelnosti krajiny a zvysSeni
ekologickeé stability dnes zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny.

Prostfedky uzemniho planu je zajisténa ochrana a doplnéni zelené, ktera doprovazi
liniové prvky v krajiné. Zbytky dochovanych plvodnich porostd budou zakladem pro
udrzitelnost krajinného prostoru.

Spravni Uzemi obce Velkad Losenice nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB001
Havlickobrodsko a CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy. Oblast CZ0610-OB024 tvori vice jak 40 %
rozlohy spravniho Uzemi obce. Hranici mezi oblastmi tvofi silnice 111/35011, tzn., Ze sidelni
Gtvar V. Losenice se nachazi v obou oblastech krajinného razu.

- Oblast krajinného razu CZ0610-OB001
Sidlo V. Losenice se nachazi v Siroce rozevieném udoli oboustranné se sklanégjicimu
k Losenickému potoku, tzn. ze strany vychodni i zapadni (pozn. sidlo tvofi jeden celek,
nelze proto uplatnit déleni dle oblasti krajinného razu). Sidlo Pofezin bylo zaloZzeno na

vrw

jednom z mnoha pfiénych Gdoli otevienych k Losenickému potoku pod vyraznou pfirodni
dominantou Pofezinského kopce. UP akceptuje odlidny reliéf obou sidel a povaZzuje to za
zasadni neménitelnou hodnotu Uzemi obce. Tradi¢ni pluZzina bylo pFfedevSim v druhé
poloviné 20. stoleti nahrazena pluzinou velkych lanu, které naruSily pfirozené vztahy
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v v/

v krajing i méFitko krajiny. UP zajistuje predeviim ochranu soucasnych funkénich
vegetacnich prvku liniové zelené pfi komunikacich, vodnich tocich i plochach, pfipadné i na
zbytcich agrarnich mezi. Nova zelen, ktera ma byt dopInéna pfi stavajicich i novych polnich
cestach, se pFiznivé projevi vtvorb& krajiny lidského méfitka. Uzemni plan brani
geometrizaci (zahlazovani) okrajl lesa, protoZe ¢lenité okraje lesu jsou nositeli ekologickeé i
estetické kvality krajinného prostoru, coz se zieteln& projevuje v k.U. Pofezin. Uzemi je
chudé na vodu stojatou i tekouci. Stavajici vodni plochy a toky jsou respektovany, pravidla
Uzemniho planu umoznuji budovat malé vodni nadrze v k tomu pfihodnych mistech. Na
Gzemi nebyly zjistény historické krajinafské Upravy.

Uzemni plan akceptuje rozdilné prostorové uspofadani obou sidel. Pofezin je sidlo ruralni
s malym navesnim prostorem se zvoni¢kou a puvodné v osamocené poloze stojici tvrzi a
mlynem. Stavebni aktivity se predpokladaji nizké pfi zachovani stavajici previadajici
hladiny zastavéni a zachovani zakladnich znakl urbanistické skladby sidla. Sidlo V.
Losenice je typické kompaktni zéstavbou selskych usedlosti kolem navsi (pozdéji
zastavéné), které dominuje kostel (na Gzemi CHKO). NovéjSi zastavba ma jiz charakter
méstsky (izolované rodinné domy). Zasadni rozvojové pozadavky obce se odehravaji pravée
v sidle Velka Losenice. Casteéné v zastavéném Gzemi, v mife rozhodujici na plochach
zastavitelnych logicky navazujicich na zastavéné Uzemi. StfeSni hladina zastavby sidla V.
Losenice neni novymi zaméry piekroCena, nedochazi k potlaceni vyrazné kulturni
dominanty sidla — kostela. V Uzemi oblasti krajinného rdzu nejsou Uzemnim planem
umistovany stavby (zafizeni), jejichz vlastnosti (velikost, vySka, faktor pohody) prevysuji
dané krajinné prvky (napf. vysku lesa) a prekracuji nezadouci vlivy na ¢lovéka.

Oblast krajinného rdzu CzZ610-0B024

Mirné svazité uzemi je ohranieno prstencem lesu, které pokryvaji vyvySena mista pfi
vychodni hranici katastralniho Gzemi. PFi¢né je tzemi roz€lenéno udolni nivou Losenického
potoka. Reliéf je Uzemnim planem respektovan jako dualezita hodnota Uzemi,
nepredpokladaji se na izemi vyznamné terénni Gpravy. PFi rozsahlych scelovacich pracich
v druhé polovice 20. stoleti byl zvétSen rozsah orné plidy a puvodni pluZzina se zménila
v pluzinu velkych blokd puady. Mensi méfitko krajiny zde zajiStuji vodni plochy na
Losenickém potoce a jeho levostranném pfitoku a relikty rozptylené zelené at jiz liniové
povahy &i plosna zelen. Uzemni plan vyvolava potfebu dopInéni zelené ve viech k tomu
pfihodnych mistech (vznik a obnova aleji pfi komunikacich, doplnéni bfehovych porost
vodnich toku i ploch, zviditelnéni majetkovych hranic v krajiné, zaneseni drobnych artefakt(
do krajiny v€etné doprovodné zelené apod.). Lesni okraje jsou pomérné Clenité, nedochazi
zde k zahlazovéani okraju lesa a tim sniZeni estetické a ekologické hodnoty této prechodové
zény. Tekouci i stojata voda je feSenim UP respektovana, opatfenimi Gzemniho planu je
umoznéno budovat malé vodni nadrze i vjinych ktomu pfihodnych mistech. Na
pfedmétném Uzemi nebyly zjiStény historické krajinafské upravy.

Uzemni plan zachovava pavodni drobné struktury v krajing, zdGrazfiuje vyznam ochranné a
izola¢ni zelené kolem zemédélského arealu. DuleZitou funkci ma ochranna zelen i u nové
vymezené plochy obytného souboru rodinnych doma. Zastavba na rozvojovych plochéach
neprekroCi stavajici hladinu zastavéni okrajovych &asti sidla, ti. 1 NP s mozZnosti vyuZiti
podkrovi. V posuzované oblasti krajinného razu nelze umistovat stavby (zafizeni), jejichz
vlastnosti prevysSuji dané krajinné prvky (zde primérna vySka lesa) a prekracuji nezadouci
vlivy na Clovéka.

« Pfinos Uzemniho planu k naplnéni pozadavk( uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici
se kuzemi obce Velkd Losenice pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (ozn. priorit
odpovidé ozn. v ZUR):

geografické polohy obce, naplfiovani lidskych potfeb v daném urbanizovaném prostiedi a
v prostfedi volné krajiny. ReSeno je efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi, rozSifovani
zastavéného Uzemi reaguje na pozadavky zadani UP. Zachovana je dobrd dostupnost



zékladniho ob&anského vybaveni. ReSenim UP dochéazi ke zlep3eni vyvaZenosti mezi
pracovistni a obytné funkce obce

dostupnosti a obsluznosti kraje vymezenim ploch dopravy silni¢ni v pojeti homogenizace

stavajiciho tahu sil. 1/19. Posilena je pficna vazba na silnici 1/19 zlepSenim technickych
parametru tykajicich se pfedevsim Sifkovych parametra sil. 111/35018

Preferovana je diverzita v krajiné posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a vytvéarejici
podminky pro zabezpecéeni harmonického méfitka a harmonickych vztah( v krajiné.
Rozsah dotéeni zemeédélského pudniho fondu je ovlivnén ocekavanymi rozvojovymi
potfebami v oblasti socialni infrastruktury. Uzemni rozvoj sméfuje zejména do jadrového
sidla, jedna plocha pfestavby a dvé mensi zastavitelné plochy jsou vymezeny v sidle
Pofezin. Uzemni rozvoj sidel je logicky, zastavitelné plochy vhodné navazuji na zastavéné
Uzemi a je feSen vrozumnych dimenzich. Drobné struktury osidleni maji predpoklady
kvalitativnich zmén. Rozvoj Uzemi nebude mit vyznamny negativni dopad na krajinny raz.
PFiznivy dopad na obraz obce bude mit kultivace zelené pfed zemédélskym areélem, ktera
odcloni méfitkem, architekturou i vyrazem krajiné cizi zemédélské stavby. Dany jsou
pfedpoklady pro vytvofeni ucelené soustavy tzv. naraznikovych zén u vodnich tokd a ploch,
coz vEetné fadné likvidace splaskovych vod bude mit zasadni pfiznivy viiv na kvalitu
povrchovych a podzemnich vod. ZvySovani pfirozené retence desStovych vod na Uzemi
obce je dalSi z poZzadavkl na zlepSovani vodohospodarské bilance povodi

zastavéného uzemi. Nové plochy pro bydleni jsou vymezovany v lokalitach davajici zaruku
kvality bydleni v dostupnosti vefejné infrastruktury. Na plochach pfestavby je preferovano
polyfunkéni vyuzivani Gzemi. Rozvoj ekonomickych aktivit sméfuje do efektivnéjsiho
vyuzivani stavajicich ploch vyroby. Nové plochy vyrobni a skladovaci jsou vymezeny
v navaznosti na plochy stavajici stejného vyznamu pfi silnici 111/35018. Zpusob vyuZiti ploch
smiSenych obytnych umozniuje jejich vyuZziti i pro rozvoj pracovnich mist. Na téchto
plochach moZno aplikovat obory s ¢innostmi nenaroCnymi na dopravni obsluhu a hygienu
prostfedi. Ani témito zasahy nedojde k rovnovaze mezi obytnou a pracovistni kapacitou
obce, coZ vzhledem k dobré dostupnosti Zdaru n./S. i Pfibyslavi (mist s podnikatelskymi
investicemi) neni tfeba povazovat za neudrzitelnou situaci. V UP jsou preferovany
pohybové formy rekreace a cestovniho ruchu. Akceptovany jsou stavajici turistické a
cykloturistické trasy. Vyuzivani silnic 1. tfid, u€elovych cest i mistnich komunikaci pro
potifeby cyklistl i péSich je pfipustné. Komplexni pozemkova Uprava neni na Gzemi obce
provedena. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro ochranu ekologicky hodnotnych Gzemi.
Rozptylena zelef v krajiné (soucasna i pfedpokladand) mimo ekologicky vyznam ma i
nezastupitelnou Ulohu z hlediska prostorové diferenciace zemédélské krajiny. Dostatek
verejnych prostranstvi na plochach stabilizovaného Uzemi a moZnosti jejich umistovani na
plochach zastavitelnych zajisté pfispéje k rozvoji spoleCenstvi obyvatel obce a posileni
vnéjsiho i vnitfniho obrazu obce. Zasobovani obce pitnou vodou a zpusob feSeni likvidace
splaskovych je v UP provedeno dle PRVKUK Kraje Vyso&ina. Na Gizemi obce se neuvazuje
vystavba vysokych stozaru vétrnych elektraren ani fotovoltaickych elektraren ve volné
krajiné. Podminéné pfipustné je umistovani alternativnich zdroju energie pro vlastni
spotfebu na stavbach urbanizovaného Uzemi. Neni feSena plynofikace drobnych struktur
osidleni ani sidla Porezin.

Zemédelska vyroba je soustfedéna do Uzemné stabilizovaného arealu zemédélské vyroby
v sidle Velka Losenice. Velké ¢asti zastavénych Uzemi obou sidel jsou na pidach dvou
nejvysSich tfid ochrany. Tyto pudy vstupuji do volné krajiny a pfi dodrzeni zasady
vymezovani zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavénou hranici dochazi k dotéeni
ZPF I. a ll. tfidy ochrany. Vzhledem k velikosti obce a jejimu vyznamu ve struktufe osidleni
lez dotéeni ZPF povaZzovat za umérné. Koncepce UP nevyzaduje zabor PUFL. Stanovovani
pofadi zmén v Gzemi s uréovanim podminecnosti rozvoje Uzemi ve vztahu Kk rozvoji
technické infrastruktury Kraje Vysocina je z pohledu poZzadavku na koordinovany rozvoj
nevyznamné. Tranzitni silniéni a Zelezni¢ni doprava je vedena v dostate€ném odstupu od
ploch bydleni, rekreace i obanské vybavenosti, kter4 vyZaduje klidovy provoz. Na Uzemi
obce nedochézi ke stfetim vzajemné neslucitelnych ¢innosti.
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Uzemni plan Velka Losenice je v souladu se ZUR KrV.
D. Prok&zani pot feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Z pfedchozich udaja Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Velka Losenice v uplynulém obdobi
nevyplyva potfeba vymezeni Zadnych novych zastavitelnych ploch. Koncepce dosavadniho
Uzemniho planu poskytuje dostatek moZnosti pro rozvoj obce Velk&a Losenice.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu Velk4 Losenice
Z piedlozené zpravy o uplatfiovani UP Velka Losenice nevyplyva potfeba ani povinnost pofidit

zmeénu Uzemniho planu. Rozvoj obce bude fizen dle dosud platného tzemniho planu

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv @ navrhu zm ény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho za4 kona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vliv G na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni viiv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i oblast

ProtoZe se nebude zpracovavat zména Uzemniho planu je vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi i vyhodnoceni vlivl tzemniho planu na Zivotni prostfedi bezpfedmétné.
G. PozZadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano
Zména uzemniho planu nebude vyhotovovana.
H. Navrh na po Fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute ¢&nosti uvedenych pod

pismeny A) az D) vyplyne pot Feba zmény, ktera podstatn & ovliv iuje koncepci tzemniho
planu
Z predlozené zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Velka Losenice nevyplyva potieba ani
povinnost pofidit novy Gzemni plan. Rozvoj obce bude Fizen dle dosud platného Gzemniho planu.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen zaci negativnich dopad G na
udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat iovani Gzemniho planu
zjist ény
Uvedené pozZzadavky nebyly zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Neuplatfiuje se zadny navrh na aktualizaci ZUR Kraje Vysocina.
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