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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
RACIN ZA OBDOBI 2022 -2026

Soucéasti navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Raéin je vyhodnoceni podnétii na
zménu ¢. 4 uzemniho planu.

ve smyslu § 106 odst. 1 a § 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Predkladatel a zhotovitel zpravy: Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou
odbor stavebni a uzemniho planovani

duben 2026
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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceka republika

KU katastralni Gzemi

NK nadregionalni biokoridor

ORP obec s rozSifenou pusobnosti
PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR politika Gzemniho rozvoje

RC regionalni biocentrum

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
USES Uuzemni systém ekologické stability
ZPF zemédeélsky ptdni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje
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1. Uvod

Pofizovatelem Gzemniho planu Raédin je Méstsky ufad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a
uzemniho planovani, jako ufad uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle
§ 46 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen "stavebni zakon"),

V § 106 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
vyhodnoti uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skuteénosti pfistoupil pofizovatel ke
zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ragin za obdobi 2022 - 2026. Navrh
Zpravy je zpracovan v souladu s ustanoveni § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan Ragin byl pofizen a upravovan nasledné:

UP Raéin byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu. UP Raéin vydalo zastupitelstvo
obce formou opatieni obecné povahy dne 9.4.2009 a UP nabyl uc¢innosti dne 28.4.2009.

V roce 2015 byla zpracovana a projednana Zprava o uplatiiovani UP Raéin v uplynulém
obdobi, ktera byla schvalena zastupitelstvem dne 16.6.2015. Z uvedené zpravy vyplynula
potieba poridit Zménu ¢.1 UP Racdin. Tato zména ¢é. 1 UP Racdin nabyla ué€innosti dne
7.2.2017.

Vroce 2022 byla zpracovana a projednana Zprava €.2 o uplatiiovani UP Raéin v
uplynulém obdobi, ktera byla schvalena zastupitelstvem dne 15.3.2022.

Vroce 2022 byla pofizena Zména ¢é.2 UP Raéin, zkracenym postupem, ktera nabyla
ucinnosti dne 22.12.2022.

Zastupitelstvem obce Racin bylo dne 18.2.2025 rozhodnuto zvlastniho podnétu o
porizeni Zmény €. 3 UP Rac€in, zadani zmény €. 3 UP, ktera prevadi uzemni plan Racin do
Jednotného standardu, bylo schvaleno zastupitelstvem obce Racin dne 13.5.2025.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Raéin za obdobi 2022-2026 bude predlozen
zastupitelstvu obce Racin ke schvaleni.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Racin

Vyhodnoceni uplatriovani urbanistické koncepce

Vzhledem ke specifickému charakteru feSeného uUzemi je urbanisticka koncepce vyrazné
ovlivnéna potfebou ochrany krajinného rézu a pfirodnich hodnot v feSeném uzemi. Jednotlivé
zastavitelné plochy proto €asto vypliuji proluky zastavéného uzemi tak, aby budouci zastavba
pfispivala k ucelovani tvaru obce. Rozsah rozvojovych ploch proto neni uréen demografickym
potencialem v feSeném uzemi, ale spiSe limity ve smyslu ochrany pfirodnich hodnot feSeného
uzemi. Z tohoto dlvodu nové zastavitelné plochy musi byt individualné posuzovany v kontextu
zastavby celé obce Racin.

V UP Ragéin je rozvoj navrzen prevazné na zakladé vlastnosti izemi, které se za obdobi 2022 -
2026 zasadné nezménily, nikoliv na zakladé proménlivych socialné demografickych trendu.
Takto navrzena koncepce vytvafi podminky pro naplnéni nizkého rozvojového potencialu
feSeného Uzemi a neni zapotfebi ji ménit. Vymezeni novych zastavitelnych je proto mozné
pouze v omezeném rozsahu tak, aby nebyla podstatné zménéna celkova koncepce rozvoje
feSeného uzemi.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 31.12.2021.
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Tabulka €. 1 — Bilance zastavitelnych ploch

oznaceni vyméra z toho vyuzito zbyva
plol:cj:ll;y v druh plochy (ha) ha % vyuzit poznamka
79 ob¢. vybaveni —’telcv),vychovna a 0,07 0 0 0,07
sportovni zafizeni
Z3 dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,09 0 0 0,09
743 ob¢. vybaveni - telcv),vychovna a 0,61 0 0 0,61
sportovni zafizeni
Z5 vefejna prostranstvi 0,29 0 0 0,29
zZ7 bydleni v rodinnych domech 0,23 0 0 0,23
Z8 bydleni v rodinnych domech 0,43 0 0 0,43
Z10 bydleni v rodinnych domech 0,23 0 0 0,23
Z11 bydleni v rodinnych domech 0,11 0 0 0,11
Z12 bydleni v rodinnych domech 0,25 0 0 0,25
713 vyroba a skIagiovan’l - dvrobna vyroba 076 0 0 076
a vyrobni sluzby
714 vyroba a sklgdoyam - gemedelska a 0.20 0 0 0.20
lesnicka prvovyroba
Z15 zelen soukroma a vyhrazena 1,11 0,14 12,6 0,97
217 Smisena obytna venkovska 0,30 0 0 0,30
Tabulka €. 2 — Bilance ploch prestavby
oznaceni vyméra z toho vyuzito zbyva
plolgj:;y v druh plochy (ha) ha % vyuzit poznamka
P1 smiSena obytna venkovska 0,29 0 0 0,29
P2 vyroba a sklgdoyam - ;emedelska a 0,55 0 0 0,55 pvrubezna
lesnicka prvovyroba pfestavba
Tabulka €. 3 — Bilance ploch se zménou v krajiné
oznacdeni vyméra z toho vyuzito Zbyva
ploggy v druh plochy (ha) ha % vyuzit poznamka
K1 zelen ochranna a izola¢ni 0,37 0 0 0,37

Tabulky byly sestaveny na zakladé aktualnimi udaji z katastru nemovitosti. Pro tabulkové
sestavy jsou rozhodujici udaje dané katastrem nemovitosti.

Z tabulek je zfejmy nizky podil vyuZiti ploch se zménou v Uzemi. V obdobi 2022 -2026 nebyla
vyuzita Zadna vymezena plocha se zménou v tzemi. Cést zastavitelné plochy &. 17 pro bydleni
v rodinnych domech je vyuZita pro drobné stavby u rodinného domu €.p. 3 na pozemku parc. .
23 v k.u. Racin u Polnicky.

Z vySe uvedeného je zifejmé, ze vymezené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech
o celkové vyméfe 1,25 ha a plochy smiSené obytné o celkové vymére 0,59 ha nebyly
v uplynulém obdobi vyuZity a jejich rozsah je dostacujici i pro nasledujici obdobi.

Stavajici zemédeélsky areal aktivné vyuzit pro zemédélskou vyrobu. Pfestavba k jinému zplisobu
vyuZziti by vzhledem k charakteru obce nebyla Zadouci.

3. Vyhodnoceni uplatiiovani koncepce verejné infrastruktury

Systém napojeni obce Racin na dopravni infrastrukturu se neméni. V oblasti odvadéni a Cisténi
odpadnich vod doSlo k realizaci splaskové kanalizace ukoncéené C istirnou odpadnich vod.
V oblasti ostatni technické infrastruktury nedochazi z pozice uzemniho planovani k zasadnim
zménam.

Vymezené plochy se zménou v Uzemi pro ob¢anskou vybavenost nejsou dosud vyuzity.
Dochazi k postupnému zkvalithovani vefejnych prostranstvi. Provozovany systém nakladani
s odpady je vykonavan ve stavajicim rezimu.
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4. Vyhodnoceni uplatiiovani koncepce usporadani krajiny

Vice jak 85% rozlohy spravniho uzemi obce pokryvaji lesy, které jsou vesmeés péstovany jako
smrkové monokultury. | zde se nachazi plochy lesa zasazené klrovcovou kalamitou. Postupné
jsou vytvafeny podminky pro zvySovani ekologické stability lesa vySSi biologickou diverzitou
lesniho spole€enstva (zvlasté druhovou skladbou).

Pro vysadbu sidelni zelené& ochranné a izolaCni mezi zemé&délskym aredlem a navrzenymi
sportovnimi plochami je vymezena samostatna plocha K1.

Plochy l.a Il. zony CHKO, plochy s vyskytem chranénych druh( organismu, pfirodni slozky
krajiny a hodnotné plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy pfirodni (P),
jejichz podminky vyuziti zajistuji ochranu uvedenych prvku.

5. Vyhodnoceni ploch a koridori uzemnich rezerv

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv R1 a R2 (SV) plochy smiSené obytné
venkovské — o celkové vyméfe 0,65 ha. V ploSe R1 a R2 je nepfipustna realizace jakychkoliv
trvalych i doCasnych staveb, kromé staveb a zafizeni dopravni €i technické infrastruktury. V
plochach uzemnich rezerv Ize povolovat pouze takové zmény v Uzemi, které neznemozni nebo
podstatné neztizi budouci zamér. Na zakladé uzemni rezervy nelze zamér povolit. Pokud ma
na plode uzemni rezervy dojit k povoleni zaméru, pro ktery je uzemni rezerva urCena, je tfeba
zménou UP anebo novym UP prevést plochu tizemni rezervy do plochy zastavitelné.

Ve zpravé o uplatiiovani uzemniho planu Racin bylo s ur€enym zastupitelem vyhodnoceno
ponechani stavajicich Uzemnich rezerv R1 a R2 v Uzemnim planu z ddvodu nezbytnosti
rezervovat tyto plochy pro uvedené zameéry. Pfi nejblizSi pofizované zméné uzemniho planu
bude provérfeno ponechani vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv v izemnim planu, aby
nedochazelo k dlouhodobému omezeni vyuziti ploch, na kterych jsou tyto plochy a koridory
vymezeny.

6. Vyhodnoceni zmén podminek v izemi

Pofizovani UP Ragin bylo zapo&ato schvalenim pofizeni zemniho planu Zastupitelstvem obce

Ragin 25.03.2007. Uzemni plan Ra&in nabyl pak uginnosti 28.04.2009. Zména &. 1 UP Ragin

nabyla G&innosti dne 7.2.2017 a zmé&na &. 2 UP Radin nabyla uginnosti dne 22.12.2022. V roce

2025 bylo zahajeno potizeni Zmény &. 3 UP Ragin.

Za uplynulé obdobi 2022 — 2026 do$lo k Aktualizacim &. 6 a 7 PUR CR 2008 a Zmén ¢&. 8 a &.

9 schvalené usnesenim Vlady CR (dale téz ,PUR CR").

Déle doslo za obdobi 2022 -2026 k vydani Aktualizace &. 9 Zasad uzemniho rozvoje Kraje

Vysogina (dale téz ,ZUR KrV“). Nedo$lo v8ak ke zmé&né& zasadnich podminek vyplyvajicich z

PUR CR a ZUR KrV.

Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové ose &i oblasti republikového vyznamu. Uzemi

obce Hamry nad Sazavou se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve

které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Béhem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl Gcinnosti novy stavebni zakon

€. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist s uc€innosti od 01. 01. 2024.

S u€innosti od 1.7.2024 byla zavedena nova verze €.3 jednotného standardu vyplyvajici

z vyhl.€.157/2004 Sb..

Zména &. 3 UP Ragin, ktera je v souéasné dobé pofizovana, ptevadi UP Ragin do jednotného

standardu a v souladu s pozadavky na digitalni zpracovani a strojovou &itelnost.

Uzemni rozvojovy plan je novym celostatnim nastrojem Gzemniho planovani, jedna se o novy

zavazny druh uzemné planovaci dokumentace s celostatni pusobnosti, je pofizen pro celé

uzemi Ceské republiky. URP je zavazny pro pofizovani a vydavani zasad Uzemniho rozvoje,

uzemnich planu a regulanich pland. Prvni rozvojovy plan neni pro rozhodovani zavazny, tim

se stane az po prvni G&inné zméné. Prvni Uzemni rozvojovy plan nabyl G&innosti 29.10.2024.
Uzemné analytické podklady — Sestd uUplna aktualizace UAP pro Uzemi obce
s roz$ifenou plsobnosti Zd'ar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024.
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Vyhodnoceni navaznosti na k. U. sousednich obci:
Platny Uzemni plan obce Racin zohledruje SirSi uzemni vztahy a je zajiSténa navaznost
vSech znamych zamérd na uzemi sousednich obci.
UP Ragin respektuje prvky a strukturu USES, zajistuje jejich koordinaci uvnitf feSeného
Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich feSeného Uzemi. Prvky vefejné
infrastruktury nadmistniho vyznamu do feSeného Uuzemi nezasahuiji.

7. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

V uplynulém obdobi nedoslo zadnym zmé&nam v uzemi, které by mély vliv na vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj nebo pro soudrznost
spolecCenstvi obyvatel v uzemi. V feSeném Gzemi nejsou znamy zasadni negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi.

8. Problémy k feseni v UP vyplyvajici z UAP

Sesta Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi (UAP) pro tuzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zd'ar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024. UAP ORP Zdar nad Sazavou
nedefinuji v feSeném Uzemi zadny novy problém k feseni.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi je
spravni Uuzemi obce Radin zafazeno do kategorie 2b, tj. uzemi s dobrymi podminkami pro
pfiznivé zivotni prostfedi a pro soudrznost obyvatel v uzemi a zhorSenymi podminkami pro
hospodarsky rozvoj. Z hlediska vyvazenosti uzemnich podminek proto nevyplyvaji nove
pozadavky na Feseni UP.

9. Vyhodnoceni souladu UP s PUR CR a se ZUR Kraje Vysoéina.

SOULAD S PUR CR

Uzemi obce Radin se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Uzemi obce
se nachazi mimo plochy a koridory dopravni €i technické infrastruktury.

Politika tzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20.7.20009.
Usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky tzemniho rozvoje CR.
Aktualizace ¢&.2 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 2.9.2019 usnesenim &. 629.
Aktualizace ¢&.3 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 2.9.2019 usnesenim &. 630.
Aktualizace ¢&.5 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 17.8 2020 usnesenim vlady &. 833.
Aktualizace ¢&. 4 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 12.7.2021 usnesenim vlady &. 618.
Aktualizace ¢&. 6 Politiky Uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 19.7.2023 usnesenim vlady &. 542.
Aktualizace ¢&. 7 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 7.2.2024 usnesenim vlady &. 89.
Zména ¢&. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 29.1.2025 usnesenim vlady &. 64/2025.
Zména &. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 27.8.2025 usnesenim vlady &. 633/2025.
Pro Politiku tzemniho rozvoje CR v Aktualizaci &. 1-7 a Zmén &. 8 a 9 UP se dale uziva oznageni PUR
CR nebo jen PUR.

PFinos Uzemniho planu Ragin k naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani

Oznadeni priorit odpovida oznaéeni v PUR CR.

Priorita 14: Koncepce uzemniho planu pfispiva k ochrané krajinného razu daného diferenciaci
uzemi s cilem ochrany pfed €innostmi a aktivitami snizujici estetické a pfirodni hodnoty krajiny.
Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zpusob vyuzivani tzemi zachovava identitu obce,
akceptovany jsou kulturni hodnoty mista, vytvofeny jsou podminky pro zlepSeni vefejné
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi i ke stabilité socialniho prostfedi. Turisticka
atraktivita Uzemi obce je vysoka. Aktivity se zaméfuji pfedevSim na pohybové formy rekreace.
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Pozadavky na pobytovou rekreaci lze omezené uspokojit pouze vyuzZitim pro jiné ucely
nevhodnym domovnim fondem.

Priorita 14a: UP Raéin umoZzfuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci pée o kulturni krajinu v feSeném Gzemi. ZC1 UP Radin nové vymezuje
plochu pfestavby P2 a zastavitelnou plochu Z14 pro zemédélskou vyrobu, jejichz poloha
nenaruSuje zasady ochrany zemédélské pudy ani ekologickych funkci krajiny. Definice plochy
pro vyrobu a skladovani - zemédélskou a lesnickou prvovyrobu (VZ), vcetné podminek
vyziti, neumozriuji rozvoj jiného druhu vyroby.

Priorita 16: Vhodné feseni UP Raéin bylo hledano ve spolupraci s obyvateli tzemi, jejichz
poZadavky se promitly jiz do zadani zmény UP.

priorita 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného uzemi se v feSeném uUzemi
neuplatiuji principy integrovaného rozvoje.

Priorita 20: UP Radin ani nevymezuji rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

Priorita 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesméfuje ke sristani sidel v feSeném uzemi.
Priorita 23: S ohledem na dopravné periferni polohu feSeného Uzemi v ném nejsou vhodné
podminky pro zkvalitnéni dopravni Ci technickeé infrastruktury. Infrastruktura v feSeném uzemi je
pouze lokalniho vyznamu.

Priorita 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k pfekracovani imisnich limita.

Priorita 26: NavrZené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych uzemich.

Priorita 25: V UP je zdUrazn&na potfeba uvadéni maximalniho mnozstvi destové vody do
vsaku, €i ji jinym zpusobem zdrzet na pozemku. Lokalita pro akumulaci povrchovych vod neni
na uzemi obce vymezena.

Priorita 28: Koncepce UP nastavuje podminky pro vyvazeny vztah podminek pro udrzitelny
rozvoj. Koncepce UP je Ggelna, je zaji$tén soulad mezi urbanistikou a vefejnou infrastrukturou
obce.

Priorita 30: UP Raéin Fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace odpadnich
vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu v sou€asnosti i v
budoucnosti.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Gzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR CR.

Specifické oblasti

Uzemi fe$ené Uzemnim planem Radin, spada do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem. Koncepce UP Rad&in nema
nepfiznivy dopad na pfirozeny vodni rezim a retenéni a kumulaéni viastnosti izemi. UP Ragin
respektuje nebyvale vysoky podil lesnich pozemku na celkové rozloze spravniho Uuzemi obce.
Na lesnich pozemcich UP vyjadfuje potfebu uplatnéni melioraénich dfevin zvys$uijicich stabilitu
lesa v€etné opatfeni prispivajicich ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny, pfipadné
protieroznich opatfeni. Hodnota krajiny mlze byt zvySena realizaci doprovodné zelené podél
liniovych prvka krajiny at uz pfirozenych anebo umélych. Uzemni plan rovnéz vytvari podminky
pro hospodareni s destovymi vodami.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do feSeného uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR.

Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do feSeného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory technicke infrastruktury dle PUR
CR.
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10. Soulad se ZUR Kraje Vysoéina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina byly vydany dne 16.9 2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ¢€.1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace €.2 a €.3 Zasad Uuzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace &. 5 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysolina byla vydana dne 12.12.2017 a uc&innosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina €.6 byla vydana dne 14.5.2019 a ucinnosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢.4 Zasad uUzemniho rozvoje Kraje VysocCina
rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysolina dne 08.09.2020. Zastupitelstvo Kraje Vyso€ina
rozhodlo dne 9. 2. 2021 usnesenim 0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace &. 8 Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Aktualizace €. 7 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla
ucinnosti 20.10.2021. (Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysodina v Aktualizaci ¢.1-8 a
Rozsudkem Krajského soudu v Brné C.j.: 64A 1/2017-118z 13.04.2017 se dale uZiva oznaceni
ZUR KrV nebo jen ZUR.) O vydani Aktualizace &. 9 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina
rozhodlo zastupitelstvo kraje  usnesenim  0226/05/2025/ZK ze zasedani ¢&. 05/2025
konaného dne 15. 9. 2025. Dne 5. 12. 2025 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 9 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina.

Priority tzemniho planovani Kraje Vysoé€ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Priority Uzemniho planovani Kraje Vyso€ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi jsou
naplnény nasledné:

Priorita 01: Podminky pro vyvaZeny rozvoj se v feseni UP Ra&in uplatiuji formou vymezeni
novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu plvodniho uspofadani krajiny (zalesfiovani,
zaloZeni USES a interakénich prvk(). Komplexnim navrhem usporadani a vyuziti izemi jsou
vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obce,
véetné zachovani jejiho venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostfedi. UP Raéin vytvafi podminky pro realizaci opatteni, ktera obnovuiji ptivodni krajinny raz
a tradi¢ni venkovské usporadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu uzemi, zvySuji retencni
schopnosti Uzemi, snizuji erozni ohroZenost, umoznuji polyfunkéni vyuzZiti krajiny, a ktera
prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou.

Priorita 02: Do FfeSeného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysocina.

Priorita 03: Re$ené Gizemi neni sou&asti regionu se soustfedé&nou podporou statu.

Priorita 04: Vzhledem k malé velikosti obce Radin a dopravné periferni poloze v ramci Uzemi
Kraje Vysogina, nelze v ramci UP Rag&in rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

Priorita 05: Obec Rac¢in nema charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysocina proto nelze v feSeném uzemi fesit.

Priorita 06: Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zalozeni USES a zalestiovani.
Zabor ZPF je navrZzen pouze v nezbytné nutném rozsahu. V feSeném uUzemi je vyloucena
moznost rozvoje aktivit, které by mohly narusit kvalitu zivotniho prostfedi. Ochrana kvality
povrchovych vod je feSena prostfednictvim navrhu centralizovaného systému likvidace
odpadnich vod vobci véetng& plochy Z2 pro vystavbu COV. V fe$eném Uzemi nejsou
navrhovany zamery, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v uzemi.

Priorita 07: Prostorové uspofadani sidla v€etné novych zastavitelnych ploch vytvafi prostor pro
rizné formy bydleni, vybaveni obce vefejnou infrastrukturou. Zastavéné po naplnéni
transformacnich Uzemi bude vyuzivano efektivné, feSenim uzemné planovaci dokumentace
neni narusena celistvost sidla, dostateCny prostor je dan plocham zelené a plocham vefejnych
prostranstvi. ZlepSena je stavajici dobra prostupnost krajiny, ktera je zakladnim predpokladem
pro rozsifovani pésich, cyklistickych a lyZafrskych tras. Z vyrobnich aktivit zde ma za zminku
stojici primarni sektor (zemé&délstvi). Periferni poloha uzemi nepfinasi impuls k rozvoji tzv.
znalostnich ekonomik v sidle Ragin. Uzemné& planovaci dokumentace zachovava vysokou
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estetickou a ekologickou hodnotu uzemi. Vzhledem ke skuteCnosti, ZzZe se jedna o obec v
jadrové casti CHKO moznosti vyuziti alternativnich zdroji energie jsou omezené na zafizeni,
které nemohou mit nezadouci vliv na krajinny raz uzemi a charakter uzemi.

Priorita 08: Spravni Uzemi obce se nenachazi ve specifické oblasti. Zemédélska vyroba ma
stdle vyznam hospodaisky a vyznam udrzby krajiny. Zaméry uzemniho planu nedoslo
k vyraznému doteni nejkvalitnéjSich tfid ochrany ZPF. Obec je vcelku dobfe vybavena
vefejnou infrastrukturou. Chybéjici plynofikace se nejevi jako zasadni bariera Uzemniho
rozvoje. Na uzemi obce neni a nebude situovana koncentrovana vyrobni &innost, ktera by
limitovala obytnou pohodu bydleni a pfiznivé rekreacni podminky uzemi.

Priorita 09: Re$ené Gizemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os krajského vyznamu, které
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

Specifické oblasti
Reé,ené Uuzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, krajského vyznamu, které jsou vymezeny
v ZUR Kraje Vysocina.
ZUR zpreshuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gizemi suchem v rozsahu administrativniho tzemi obce. ZUR stanovuiji pro specifickou
oblast SOB9 tyto zasady pro usmérfiovani rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) posileni ochrany vydatnosti a jakosti stavajicich a realizace novych zdroja pitné vody;
b) sniZzovani ploSného a bodového zneéisténi povrchovych vod;
¢) snizovani negativnich vlivi ploSného odvodnéni, zejména v oblastech s vysokym
potencialem k infiltraci;
d) preference opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a k podpofe infiltracni a akumulacni
schopnosti pud ve volné krajiné;
e) posilovani vodohospodarské a ekologické funkce rybni¢nich soustav v zavislosti na
mistnich podminkach zejména realizaci pfirodé blizkych opatfeni, v€etné zajisténi
ochrany jejich litoralniho pasma;
f) ochrana pfirodnich hodnot izemi, zejména maloplonych ZCHU pirody, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadu, pramennych oblasti a udolnich niv, v€etné jejich
pfirozeného hydrologického rezimu.

ZUR stanovuji pro specifickou oblast SOB9 jako ukol pro Gzemni planovani vytvaret tzemni
podminky pro: a) rozSifovani a propojovani vodarenskych systému a skupinovych vodovodu;
b) rozvoj systému pro zachyt a nezavadné zneSkodrovani odpadnich vod;
c) obnovu a funkéni posileni prvkd nelesni krajinné zeleng;
d) pro revitalizaci, popF. renaturaci upravenych usekl vodnich toku, pro vznik mokradd,
malych vodnich nadrzi a tdni s mimoprodukéni funkci,
e) ochranu lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod (LAPV).

Uzemi obce Raéin se nachdzi v CHKO Zdarské vrchy, tudiz i chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAYV). Podil vodnich ploch na celkové vymére obce je 1,3 %, zaplavové
uzemi ma stanoven Losenicky potok, v¢. aktivni zony zaplavového uzemi.

Na lesnich pozemcich UP vyjadfuje potfebu uplatnéni melioraénich dfevin zvysujicich stabilitu
lesa v€etné opatfeni pfispivajicich ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny, pfipadné
protieroznich opatfeni.
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Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Ragin vymezuje a zpresniuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
vymezeny v ZUR Kraje Vysogina:

Na Uzemi obce se nachazi plochy a koridory nadmistniho USES (NRBK K125 K124 - Zakova
hora, NRBK K126 Udoli Doubravy — K125 a RBC 1565 Peperek. Aktualizaci &. 4 Zasad
tzemniho rozvoje Kraje Vysog&ina do$lo k tpravé oznacéeni USES nadmistniho vyznamu, jelikoz
byl zruSen status jeho vefejné prospésSného opatreni.

Na uzemi obce se nenachazi zadné plochy €i koridory nadmistniho vyznamu pro dopravni a
technickou infrastrukturu.

Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravni Gzemi obce Radin je zafazeno mezi krajiny lesni. Reseni UP Ragin je v souladu
s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Ragin jsou vymezeny plochy predev§im pro lesni
hospodarstvi, bydleni, cestovni ruch a rekreaci a drobné mistni ekonomické aktivity.

UP Ragin zohledfiuje zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi, které jsou
v ZUR Kraje Vysog&ina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

UP Ragin nenavrhuje zabor PUPFL.

Podminky vyuziti lesnich ploch a zejména pfirodnich lesnich ploch sméfuji k diferencované a
pfirozené skladbé lesu.

UP Ragin vymezuje plochy pro rozvoj cestovniho ruchu v centru obce (hotel Raéin). Rozvoj
v jinych lokalitach nebo rozvoj objektl individualni rekreace neni navrzen z diivodu ochrany
pFiznivych podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Jsou respektovany charakteristické architektonické a urbanistické znaky obce.
UP Radin neumozfiuje realizaci staveb, které by mohly narusit kompaktni lesni horizont.

Oblasti krajinného razu

Qzemi obce nalezi do oblasti krajinného razu CZ06-024 Zdarské vrchy.
UP Racin vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakl krajiny vytvarejici
jedine€nost krajiny nasledné:

Podminky vyuZiti vymezenych ploch neumoziiuji provadét vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny.
Je zachovano prevazujici zemédélské vyuziti krajiny.

Plochy l.a Il.zony CHKO, plochy s vyskytem chranénych druhl organismu, pfirodni slozky
krajiny a hodnotné plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy pfirodni (P),

jejichz podminky vyuziti zajistuji ochranu uvedenych prvku.

Vyznamné prvky liniové zelené jsou vymezeny jako interakéni prvky a souc€ast uzemniho
systému ekologické stability.

Historické krajindfské upravy majici kompozi¢ni zamér nebyly na spravnim uUzemi obce
dohledany.

UP Ragin vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich toki a obnovu zatrubnénych vodotedi.
Tato opatfeni budou pfispivat k rozvoji hydrografického systému v feSeném Gzemi.

V feSeném Uzemi neni umoznéna zastavba uprostifed krajiny nebo rozvoj stavajicich samot.
Zastavitelné plochy pouze rozviji hlavni ¢ast zastavéného uzemi
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Je respektovana urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu naruseni.

Pro oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 CHKO Zdarské vrchy ZUR Kraje Vysogina
zadné specifické zasady nedefinuji

Zavérecna zhodnoceni:

Politika Gzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Ragin neni v rozporu s pozadavky PUR CR ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6
a7aZménc.8ac.9.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Uzemni plan Radin neni v rozporu s pozadavky ZUR KrV ve znéni Aktualizace ¢.1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8 a9 a Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢€.j.: 64A1/2017-118 z 13.04.2017.

11. Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR usnesenim ¢&. 581 ze dne 28.8.2024, G&innosti
nabyl 29.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a
technické infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou pfevzaty ze zasad Gzemniho
rozvoje. Vzhledem k této skuteénosti je Uzemni plan Radin v souladu s prvnim URP.
Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb.,
tzn., Zze prvni URP neni pro navazujici Gzemné planovaci dokumentaci zavazny.

12. Vyhodnoceni vliva uplatiiovani izemniho planu Racin
na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadt, véetné
potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V uplynulém obdobi nedoslo zadnym zménam v uzemi, které by mély vliv na vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj nebo pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v izemi.

Obec Ragin ma vyhodnou polohu v centralni ¢asti Ceské republiky, nadmistni vyznam ma
Chranéna krajinna oblast Zdarské vrchy a CHOPAV Zdarské vrchy.

Uzemni plan Ragin respektuje pfirodni hodnoty izemi, nedotyka se maloplo$nych zvlasté
chranénych Uuzemi ani evropsky vyznamnych lokalit, zmény lokalizované v CHKO jsou
situovany vyhradné v zastavéném uzemi Ci pfimé vazbé na né;j.

Res$ené Uuzemi je tedy chapano jako Uzemi stabilni, jednotlivé pilife rozvoje jsou v dobrém stavu
a jejich vztah je vyvazeny. Jde tedy o uzemi s velmi dobrymi vyhlidkami rozvoje nejen pro
generaci sou¢asnou, ale i pro generace budouci.

Zména ¢&.4 UP Raéin nebude umoziiovat realizaci zamérd které podléhaji posuzovani dle
pFilohy €.1 zak. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Sou€asné je tieba fesit mozné
stfety s ochranou zivotniho prostfedi. Budouci vyuziti ploch nesmi mit negativni vliv na slozky
zivotniho prostfedi, ochranu pfirody a krajiny a vefejné zdravi.

13. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu Raéin

Od nabyti Gginnosti Zmény &. 2 UP Ragin doslo k vydani zakona &. 283/2021 Sb. stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V souc€asné dobé je pofizovana zména €. 3 l’JP Racin, ktera uvadi uzemni plan do souladu s
platnym znénim tohoto zakona. Zména €. 3 UP pfevadi uzemni plan Racin do jednotného
standardu, zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce Racin dne 13.5.2025.
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14. Vyhodnoceni podnétli na zménu €. 4 tzemniho planu Ra¢in

v

V souladu s § 107 pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich

predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), a Pfilohou €. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen

,vyhlaska®), je stanoven navrh zadani Zmény &. 4 Uzemniho planu Ragin.

Navrh zadani Zmény &.4 UP Ragin byl v souladu s § 87 odst. 2 stavebniho zékona zpracovan
v soucinnosti pofizovatele s uréenym zastupitelem.

14.1. popis obsahu navrhované zmény €. 4 uzemniho planu Racin

Ve Zméné ¢&. 4 UP Ragin budou provéfeny tyto podnéty na provedeni zmén v Gzemi:

Cislo navrhovatel charailkter katastralni dotCené oru'ent?cm
podnétu zmeény zmeny uzemi poloha pozemky vymera
K provéreni (m?2)
FrantiSek N . .
Stiller zmena p!ochy 3 \% navazngst!
1 vefejnych Racin u na zastavény 186/4 124
Eva prostranstvi na | Polni¢ky stavebni
Stillerova plochy bydleni pozemek
zména
zplsobu
- zvgll:)leﬂy . v névazngsti
5 Dominik krajinné Radinu na zastavény 235/1 1741
Zich x4 Polni¢ky stavebni
zemédélske
na zelen pozemek
soukromou a
vyhrazenou
zména
zpusobu
Martin Tecl zvgll:)ilﬂy V navaznosti 107
o Radinu na zastavény 110/4
3 T’;Ar%;a Ze':;aéjér]ér:seké Polnicky stavebni 105/1 336
Teclova na zelen pozemek 250729
soukromou a
vyhrazenou
zména
zpusobu
Z"gll(‘)i'lz'y Vnavaznosti | 234 81
4 Martin Zich krajinné Racin u na zastavény 2331 251
zemedélské Polnicky stavebni 237/12 1795
na bydleni pozemek 237/8 1849
v rodinnych
domech
zména
zpusobu
vyuziti
z plochy Cast pozemku
o zelené Racin u u mistni
5 Leo§ Zich soukromé a Polnicky komunikace 252127
vyhrazené na p.¢. 259/4
bydleni
v rodinnych
domech
Vymezeni
Anna zastavitelné . .
Vesela plochy Radin u Uzemni 161
6 . 7 . rezervy R1 a 164
Vaclav smisené Polni¢ky R? 165
Vesely obytné na
¢asti uzemni
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rezervy
R1aR2
Vymezeni Cast
zastavitelné Ra&in u vefejného 44, 45,
Obec Ragin plochy Polnicky prostranstvi u 186/1
smisené rybnika 185/4
obytné Jordan
Vymezeni Cast
Obec Radin zastavit’elné 243/1 zastavitelné 243/1
plochy vyroby plochy pro
drobné sport (OS)

14.2. Popis ucelu navrhované zmény €. 4 uzemniho planu Racin

Ugelem zpracovani navrhované Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Radin je uvedeni této Gzemné
planovaci dokumentace do souladu s platnym stavebnim zakonem, s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, politikou Uzemniho rozvoje a aktualnimi podnéty na provedeni zmén
v uzemi, aby byl nadale zakladnim koncepénim dokumentem obce Racin k usmérfiovani
uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jejiho uzemi.

Pfi navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Racin se soustfedit na ochranu pozitivnich znaku
utvarejicich uzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a uzemi, v nichZ se pozitivni
pusobeni znaku krajinného razu vizualné a funkéné uplatriuje;

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi je potfeba zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a
doplfiovanim doprovodné zelené podél komunikaci a rozptylené zelené, zvySenim podilu
zahrad, trvalych travnich porostli, dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského
pudniho fondu.

Prioritou je posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpedeni dostatecné prostupnosti krajiny.

Vyvazené a efektivné vyuzZivat zastavéné uzemi a soustfedit se na zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl
v zastavéném uzemi.

Zména €. 4 uzemniho planu Racin bude vyhotovena v souladu s poZadavky zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl a jeho provadéci vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

U ploch pro bydleni je tfeba oduvodnit potfebu dalSich ploch pro bydleni, zejména vzhledem k
demografickému rozvoji obce a vzhledem k vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch platného
uzemniho planu a vyuZziti stabilizovanych ploch uréenych pro bydleni v zastavéném uzemi
obce, pfipadné navrhnout kompenzaci.

Ze stavebniho zakona nadale plyne povinnost aktualizovat hranici zastavéného Uuzemi a zajistit
soulad s PUR CR a nadfazenou dokumentaci.

Podnét €. 1:

Ugelem navrhu &. 1 na provedeni zmény v Uzemi je provéfeni moznosti zastavéni pozemku
parc. €. 186/4 v katastralnim uzemi Racin u Polni¢ky doplfikovou stavbou k rodinnému domu a
v pfipadé kladného vysledku provéfeni zména vyuZiti pozemku z vefejného prostranstvi na
bydleni v rodinnych domech (BlI).

Vyjadfeni pofizovatele:

Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi, je soucasti zastavéného stavebniho pozemku —
rodinného na pozemcich parc. €. 54 a 55 v k.u. Racin u Polni¢ky. Pfes pozemek prochazi
vedeni NN.
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Podnét na zménu zplsobu vyuziti pozemku nenaru$i koncepci vefejnych prostranstvi, nebot
pozemek pfiléha k zastavénym stavebnim pozemkim. Vefejna prostranstvi Ize integrovat do
jinych uzemné stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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Podnét ¢. 2:

Ugelem navrhu &. 2 na provedeni zmény v Uzemi na pozemku parc. &. 235/1 (orna puda)
v katastralnim uzemi Racin u Polni¢ky je zména &asti pozemku z ploch krajinné zemédélské
(KZ) na zelern soukromou a

Vyjadfeni pofizovatele:

Jedna se o Cast pozemku p.€. 235/1 (orna puda), ktery se nachazi ve Il. a IV. tfidé ochrany
pudy. U navrhovych ploch, umisténych na padach vysoce chranénych (I. a ll. tfida ochrany), na
pozemcich s vlozenymi investicemi do pady (meliorace) a u lokalit poruSujicich zasady ochrany
zemeédélského pudniho fondu dle § 4 a 5 zakona, je tfeba zdlvodnéni, pro¢ je navrhované
feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zgjmu, zejména
ve srovnani s jinym moznym feSenim. Vymezenim plochy zelené soukromé na pozemku parc.
¢. 235/1 nesrjll’ byt zhorSena obhospodarovatelnost sousednich pozemkd orné pady.
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Podnét ¢. 3:

Ugelem navrhu &. 3 na provedeni zmény v Gzemi na pozemcich parc. &. 107, 110/4, 105/1 a
259/29 (trvaly travni porost) v katastralnim tzemi Racin u Polni¢ky je zména &asti pozemku na
zelent soukromou a vyhrazenou (ZS) za ucelem oploceni zahrady u rodinného domu €&.p. 44.
Vyjadreni pofizovatele:

Jedna se o pozemky trvalych travnich porostu v nezastavéném Uzemi , které se nachazi ve lll.
tfidé ochrany pudy. Plochy zelené soukromé a vyhrazené slouzi primarné majiteli pozemku,
nejcastéji byvaji jednoznacné vymezeny od verejnych prostort oplocenim.

UP Ragin definuje podminky vyuZiti ploch zelené - soukromé a vyhrazené (ZS) tak, aby
nehrozilo riziko vzniku zastavby na téchto plochach, a aby pfiznivé pisobeni pfedpokladané
zelené nebylo omezovano nevhodnym feSenim oploceni.

V okrajovych ¢astech obce je zadouci rozvoj zelené, ktera by vytvarela pfirozeny pfechod mez
sidlem a krajinou.

I
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Podnét ¢. 4:

Ugelem navrhu &. 4 na provedeni zmény v Uzemi na pozemcich parc. &. 234, 233/1, 237/12,
237/8 v katastralnim uzemi Racin u PolniCky je zména zpusobu vyuziti z plochy krajinné
zemédélské na plochu bydleni v rodinnych domech (Bl) za u€elem umisténi stavby rodinného
domu.

Vyjadfeni pofizovatele:

Pozemky parc.¢. 234 a 233/1 (orna puda) v k.u. Racin u Polni¢ky se nachazi v nezastavéném
Uuzemi v plochach zemédélskych na pudach ve Il. tfidé ochrany, jejichz vyuziti k zastavbé je
mozné pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zgjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu (dle § 4 odst.3 zak.€.334/1992 Sb.). Navrzeny zabor ZPF
nesmi narusovat organizaci ZPF a zhorSovat obhospodarovatelnost zbylé &asti zemédélského
pudniho fondu. Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi poméry, umoznoval
umisténi, realizaci a uZivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 30 m od katastralni hranice
lesa.
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Podnét ¢. 5:

Ugelem navrhu & 5 na provedeni zmény v Uzemi na &asti pozemku parc. &. 252/27
v katastralnim Uzemi Racin u Polni¢ky je zména pozemkl z navrhové plochy zelené soukromé
a vyhrazené (ZS) na zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech (BI) za u¢elem umisténi
stavby rodinného domu.

Vyjadreni pofizovatele:

Jedna se o pozemky orné pudy v zastavitelné ploSe Z15, které se nachazi vV. a lll. tfidé
ochrany pudy.
Podminky vyuziti zastavitelné plochy zelené soukromé a vyhrazené & Z15 neumoziuji
umisténi staveb, které maji charakter budov. V okrajovych &astech obce je zadouci rozvoj
zelené, ktera by vytvarela pfirozeny pfechod mez sidlem a krajinou. Stavebni pozemek se vzdy
vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
uspofadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro
navrhovany ucel
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Podnét ¢. 6:

Ugelem navrhu & 6 na provedeni zmény vuzemi na pozemcich parc. 161, 164, 165
v katastralnim Uzemi Racin u PolniCky je zmé&na Casti uzemni rezervy R1 a Casti uzemni
rezervy R2, které jsou urCeny pro plochy smiSené obytné (SV) na zastavitelnou plochu za
ucelem umisténi staveb rodinnych domd.

Vyjadfeni pofizovatele:

Zménou &. 2 UP Radin byla vymezena jedna novéa zastavitelna plocha pro plochu smigenou
obytnou - venkovskou Z17 v navaznosti na zastavéné uUzemi obce, na pldach ve lll. tfidé
ochrany, na ¢asti puvodné vymezené rezervy R2. Plocha Z17 vypliuje proluku zastavéného
uzemi a komunikace. Plocha nahradila ¢ast plochy Z7 a plochu Z16 platného uzemniho planu,
které byly jiz pro bytovou vystavbu vyuzity.

V platném uzemnim planu Racin jsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech (Bl) o celkové vymére 1,25 ha a plochy smiSené obytné (SV) o celkové vymérie 0,59
ha, které nebyly v uplynulém obdobi vyuZity a jejich rozsah je dostaCujici i pro nasledujici
obdobi. Prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch je podle § 108 odst. 4 stavebniho
zdkona nezbytné pro vymezeni dalSich ploch ke stavbé v ramci zmén uzemniho planu. Obec
musi doloZit, ze stavajici zastavitelné plochy jiz nelze vyuzit, a nova potieba je realna. Postup
zahrnuje vyhodnoceni demografického vyvoje, kapacity uzemi apod.

Uzemni plan Ragin predstavuje koncepéni dokument, jehoZ cilem je sladit rozliéné zajmy v
ramci celého uzemi obce. Ma-li uzemni plan Racin tento ucel pinit, pak i pfi jeho zménach je
pro uéely hodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch nutné zvazovat poméry uzemi obce
jako celku.
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Podnét €. 7:

Ugelem navrhu &. 7 na provedeni zmény v Uzemi je provéfeni moznosti zastavéni pozemku
parc. €. 45, 185/4, parc. &. 44, a Casti pozemku parc. €. 186/1 v katastralnim uzemi Racin u
Polni¢ky stavbami pro rozSifeni technického zazemi obce Racdin a v pfipadé kladného vysledku
provéfeni zména zplsobu vyuziti ploch vefejného prostranstvi (RV) a krajinné zelené (KK) na
smiSenou obytnou funkci (SV).

Vyjadfeni pofizovatele:

Pozemek parc. €. 45 (lesni pozemek) a parc. €. 185/4 v katastralnim zemi Racin u Polnicky se
podle uzemniho planu nachazi v plose smiSené nezastavéného Uuzemi — krajinna zelen (KK).
PFipustné jsou stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani
Ci likvidaci odpadu;

Pozemek parc. €. 44 (zahrada) v katastralnim uzemi Racin u Polni¢ky se podle uzemniho planu
nachazi v zastavéném uUzemi, ve stabilizované ploSe bydleni — v rodinnych domech (BI).
Pfipustné jsou stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, parkovaci
plochy a jednotlivé garaze (maximalné 3 stani s jednim spoleénym vjezdem); drobné stavby;
Pozemek parc. €. 186/1 (ostatni komunikace) v katastralnim uzemi Racin u Polni¢ky se podle
uzemniho planu nachazi v zastavéném uzemi v plochach vefejného prostranstvi (RV). Hlavni
zpusob vyuziti je uréen pro vefejné prfistupné plochy a prostranstvi, zelen a dopravni
infrastrukturu.

Nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby zasadnim zplsobem naruSovaly
Citelnost prostoru, vyznamné prahledy, vnimani pohledovych dominant apod.

Podél vyznamnych vodnich ploch, kde je to technicky, funkéné a ekonomicky proveditelné, se
preferuji vefejné pfistupna nabfezi, parkové upravené plochy nebo jina vefejna prostranstvi.
Stavajici prostupnost pro pohyb chodcl a cyklistd podél vodnich tok(i a okolo vyznamnych
vodnich ploch musi byt zachovana.
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PFfi vymezovani vefejnych prostranstvi se dba na jejich prostorové a funkéni propojeni do
navazujicich vefejnych prostranstvi a do volné krajiny.
Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni
prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), jsou na uvedenych
pozemcich parc. €. 45, 44, 185/4 a 186/1 nepfipustné.

Podnét €. 8:

Ugelem navrhu &. 8 na provedeni zmény v Gzemi je provéFeni moznosti zastavéni &asti
pozemku parc. €. 243/1 v katastralnim uzemi Racin u Polni¢ky stavbami pro rozSifeni zazemi
obce Racin a v pfipadé kladného vysledku provéreni zména zplsobu vyuziti ¢asti zastavitelné
plochy obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na funkci drobné vyroby
(VD).

Vyjadreni pofizovatele:

Pozemek parc. €. 243/1 (trvaly travni porost) v katastralnim uzemi Racin u Polni¢ky se podle
uzemniho planu nachazi v zastavitelné ploSe oznacené jako plocha ¢.Z4a - plocha ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS).

Pro rozvoj vefejnych prostranstvi je nové navrzena plocha & Z5 v navaznosti na sportovni
plochy, ktera je urCena k vystavbé parkovisté s obratistém a k umisténi drobného mobiliare,
ktery s provozem sousednich sportovni ploch souvisi (napf. lavicky, prulezky, détské hriste,
piskovisté apod.).
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Nepfipustny zplUsob vyuziti plochy obCanského vybaveni (OS) zahrnuje: stavby pro bydleni;
garaze; veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které mohou vyznamné naruSovat okolni
zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné
které mohou takové dusledky vyvolat druhotné.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni &i technické infrastruktury, ve volné
krajiné & na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni
pozemek musi vZdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze
to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.
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15. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii navrhu zmény Uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrh zadani zmény & 4 uUzemniho planu Radin obsahuje podnéty v rozsahu, ktery
nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti dzemi ve smyslu zakona EIA.

Zajmy ochrany zivotniho prostifedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisU.

16. DalSi Pozadavky odpovidajici zadani zmény €. 4 izemniho planu Raéin

Obsah grafické a textové ¢asti navrhu zmény €. 4 izemniho planu Racin bude vypracovan dle
Casti ¢tvrté vyhlasky €. 157/2024 Sb., pfi pofizovani zmény uzemné planovaci dokumentace se
dale postupuje podle § 93 az 104, § 105 odst. 3 a § 108 stavebniho zadkona obdobné.

Soucasti zpracovani Zmény €. 4 uzemniho planu Racin bude v souladu s ust. § 108 odst. 2
stavebniho zakona vyhotoveni ,Uplného znéni — uc¢inného znéni této Uuzemné planovaci
dokumentace se zapracovanymi zménami (aktualizacemi).

Zména ¢€.4 uzemniho planu Racin bude zpracovana dle urcitych naleZzitosti:
- Textova i graficka &ast UP v listinné podobé a ve formatu PDF.
- Elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu

- a) data budou pfedana dle obecnych pozadavkul na digitalni zpracovani vektorovych dat dle
Standardu MMR, a to v rozsahu pfilohy €. 7-14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Dokumentace uplného znéni bude nad ramec stavebniho zakona zpracovana dale dle
nasledujicich nalezitosti:

- georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém systému
S-JTSK budou vytvofeny pro v8echny vykresy uplného znéni, bez katastralni mapy, bez
vrstevnic a budou mit barvu pozadi vykresu RGB 255 255 254,

- infotexty budou zpracovany pouze pro Uplné znéni, budou vytvoreny textové soubory ve
formatu TXT pro kazdou kategorii s rozdilnym zpusobem vyuziti, jehoz obsahem bude
regulativ plochy véetné specifickych podminek pro konkrétni navrhové plochy,

- pro kazdy vykres bude vytvofen soubor ve formatu png, ktery bude obsahovat legendu k
vykresu.

17. Podnét na zménu uzemné planovaci dokumentace nebo Politiky uzemniho rozvoje

Neuplatiiuje se Zadny navrh na aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Politika uzemniho rozvoje CR - nebyly dolozeny zadné pozadavky na zménu Politiky
uzemniho rozvoje CR.

Uzemni rozvojovy plan — nebyly doloZeny Zzadné podnéty na zménu Gzemniho rozvojového
planu.



