NAVRH ZPRAVY €.4 O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
CIKHAJ ZA OBDOBI 2020 - 2024

Souéasti navrhu zpravy €. 4 o uplatiiovani Uzemniho planu Cikhaj je zadani Gzemniho
planu Cikhaj.

ve smyslu § 106 odst. 1 a § 107 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

navrh urceny k projednani dle ustanoveni § 88 az § 90
zakona ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

Pfedkladatel a zhotovitel zpravy: Mé&stsky UFad Zdar nad Sazavou

odbor stavebni a uzemniho planovani

leden 2025




1. UvVoD

Pofizovatelem Gzemniho planu Cikhaj je Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a
Uzemniho planovani, jako uUfad uUzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle
§ 46 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
"stavebni zakon"),

V § 106 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti
uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skuteCnosti pfistoupil pofizovatel ke
zpracovani Zpravy &. 4 o uplatiiovani Uzemniho planu Cikhaj. Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Cikhaj v uplynulém obdobi 2020 -2024 je zpracovan v souladu s ustanoveni § 107 odst. 2
stavebniho zakona.

Uzemni plan Cikhaj byl pofizen a upravovan nasledné:

= UP Cikh4j byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpist. UP Cikhaj vydalo zastupitelstvo obce formou
opatfeni obecné povahy dne 13.08.2007 a UP nabyl Gginnosti dne 29.8.2007.

« Vroce 2011 byla zpracovana a projednana Zprava o uplatiiovani UP Cikhaj v uplynulém obdobi,
ktera byla schvalena zastupitelstvem dne 04.08.2011.

« Vroce 2016 byla zpracovana a projednana Zprava &.2 o uplatiiovani UP Cikhaj v uplynulém
obdobi, ktera byla schvalena zastupitelstvem dne 07.04.2016.

« Vroce 2021 byla zpracovana a projednana Zprava &.3 o uplatiiovani UP Cikhaj v uplynulém
obdobi, ktera byla schvalena zastupitelstvem dne 10.05.2021. Z uvedené zpravy vyplynula potfeba
pofidit novy Uzemni plan Cikhaj. Dne 23.08.2021 usnesenim ¢&. 38/21 rozhodlo zastupitelstvo obce
Cikhaj o pofizeni nového uzemniho planu Cikhaj.

Tato Zprava é.4 o uplatiiovani Uzemniho planu Cikhaj bude predlozena zastupitelstvu
obce Cikhaj ke schvaleni.

Z této zpravy vyplyva potieba porizeni nového tzemniho planu Cikhaj.

2. VYHODNOCENI UPLATNOVANiI UZEMNIHO PLANU CIKHAJ

Vyhodnoceni uplatfiovani urbanistické koncepce

Rozvoj bydleni

Zastavéné Uzemi je tvofeno pfevazné plochami smidenymi obytnymi, novéjSi zastavéni pak
plochami bydleni v rodinnych domech. Podstatné mensi podil ploch je tvofen plochami rekreace
hromadné a rodinné, plochami vyroby zemédélské a plochami dopravni infrastruktury silniéni. Stavajici
domovni fond je vesmés priibézné udrzovan, ocekavat je tfeba zlepSeni situace na ploSe
znehodnoceného Uzemi, které se nachazi pfi mistni komunikaci vychodné od ubytovaciho zafizeni obce
Cikhaj — Chalupa Cikhaj. Aktivity obce se v uplynulém obdobi (. v hodnoceném obdobi) zaméfily
prfedevSim na realizaci détského hfisté a rekonstrukci mistni komunikace v Useku kaplicka — pamatnik.
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Akce probéhly v souladu s UP Cikhaj. Vyuziti vymezenych ploch se zménou v Uzemi — viz. niZze uvedena
tabulka.

Tabulka vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni:

" — toho vyuzito i 5:
Oznaceni vymeéra z zbyva vyuzit .
. druh ploch k
plochy v UP ruh plochy (ha) — % (ha) poznamky
1 bydleni v rodinnych domech 0,60 0,08 13,3 0,52
2 bydleni v rodinnych domech 0,03 0,03 100,0 0,00
3 bydleni v rodinnych domech 0,26 0,00 0,00 0,26
4 bydleni v rodinnych domech 0,18 0,18 100,0 0,00
5 bydleni v rodinnych domech na 0,08 ha je
0,43 0,00 0,00 0,43 realizovan
RD
6 bydleni v rodinnych domech 0,34 0,34 100,0 0,00
7 bydleni v rodinnych domech 071 0,30 42 0.41 3RD pzo
1000m
8 bydleni v rodinnych domech 0,24 0,00 0,0 0,24
9 bydleni v rodinnych domech 0,19 0,00 0,0 0,19
10 smidend obytna 0,07 0,00 0,0 0,07
11 vyroba drobna 0,08 0,00 0,0 0,08
12 vyroba zemédélska 0,28 0,00 0,0 0,28
13 technicka infrastruktura-vodni plocha pro
12 12 ‘
hospodarstvi 0. 0.00 0.0 0. cov
< - TP "
14 obc&anska vybavenost- télovychova 0,59 0,00 00,0 0,59
a sport
15 rekreace hromadna plocha pro
0,34 0,10 29,4 0,24 potreby
Penzionu
16 obcéanska vybavenost-télovychova 0,07 0.07 00,0 0,00 dnes plocr'Ia
a sport pro bydleni
17 vodni a vodohospodarské 0,06 0,00 0,0 0,06
18 bydleni v rodinnych domech na plose je
0,06 0,00 0,0 0,06 realizovan
RD
celkem plochy se zménou v tzemi 4,65 1,00 21,5 3,65

e Pozn: Na zastavitelné plose ¢. 14 ,Obc¢anska vybavenost — télovychova a sport o vymére
0,59ha probéhla realizace nového hfisté v rozsahu 0,14 ha, ale v katastru nemovitosti je
vyznacena pouze doprovodna stavba o vymére 40 m2.

Ve sloupci tabulky ,z toho vyuZito® jsou uvedeny jen plochy €i €asti ploch, které jsou zastavény a
zapsany v mapé KN. Plochy nebo &asti ploch, které tuto vlastnost nemaji (tzn. jsou rozestavény
anebo nezapsany v mapé KN) jsou uvedeny jen v poznamce.



Vyuzivani Uzemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi se déje v zasadé v
souladu s podminkami uzemniho planu Cikhaj. V ramci podminéné pfipustnych ¢innosti byly ve vazbé na
stavajici stavbu zivocisné vyroby realizovany dalsi stavby a manipulaéni plochy zemédélské prvovyroby
v rozsahu cca 0,2 ha. Béhem ucinnosti uzemniho planu doslo k upravé vyuziti zastavitelné plochy ¢€.16
z funkce ob&anska vybavenost - té&lovychova a sport na funkci bydleni v rodinnych domech. Uprava
neznamena vyznamné naruseni koncepce dosavadniho Uzemniho planu Cikhai.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze vymezené zastavitelné plochy pro bydleni nebyly v uplynulém
obdobi zdaleka vyuzity a jejich rozsah je dostacujici i pro nasledujici obdobi. Nelze proto odivodnit
potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch vétsiho rozsahu. Je ale mozné proveéfit u€elnost vymezeni
jednotlivych zastavitelnych ploch a pfipadné vymezeni novych zastavitelnych ploch kompenzovat
zrudenim ploch stavajicich.

Vyhodnoceni ploch a koridorti izemnich rezerv
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy uzemnich rezerv.

Vyhodnoceni zmén podminek v Gzemi

Za uplynulé obdobi po schvaleni 3. Zpravy o uplatfiovani doslo k Aktualizacim ¢&. 4, 6 a 7 PUR
CR 2008 schvalené usnesenim Viady CR (dale téz ,PUR CR*).

Dale doslo za uplynulé obdobi k vydani Aktualizace €. 7 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
(dale téz ,ZUR KrV*). Nedoslo v8ak ke zméné zasadnich podminek vyplyvajicich z PUR CR a ZUR KrV.
Doslo av$ak k mirnym tpravam podminek z PUR CR 2008 ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7 a ze
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8.

Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové ose &i oblasti republikového vyznamu. Uzemi obce
Cikhaj se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem.

Nejvétsi podil lesni pldy se nachazi na uzemi obce Cikhaj. Lesnatost zde dosahuje dokonce
93,7 % rozlohy obce. Obec Cikhaj se nachazi v atraktivnim pfirodnim prostfedi, kde cestovni ruch ma
dlouhou tradici a rekreaéni vyuzivani je celoroéni. Plochy hromadné a rodinné rekreace jsou v UP
Uzemné stabilizované, preferovan je rozvoj pohybové turistiky. Akceptovany jsou znadené turistické a
cykloturistické trasy, preferovano je b&zecké lyZovani. Soudasna prostupnost krajiny neni feSenim UP
omezovana.

Exogenni vlivy

e Béhem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl G&innosti novy stavebni zakon ¢&.
283/2021 Sh. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu s ucinnosti od 01. 01. 2024.

e V prubéhu sledovaného obdobi vstoupila v platnost Fada novelizaci provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zakonu. V soucasné dobé je v platnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, s uc€innosti
od 1.7.2024.

e Politika GUzemniho rozvoje CR - Vyhodnoceni souladu UP Cikhaj s PUR CR je zfejmé
z kapitoly 4 této Zpravy o uplatiiovani UP Cikhaj (téZ jen Zprava)

e Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina - Vyhodnoceni souladu UP Cikhaj se ZUR Kraje
Vysocina je zfejmé z kapitoly 5 této Zpravy.

e Uzemné analytické podklady - 6. Upina aktualizace UAP obce s rozsitenou plsobnosti byla
pofizena v prosinci roku 2024. Pozadavky k Feseni vyplyvajici z UAP jsou uvedeny v kapitole
3 této Zpravy.



e Uzemni plan Cikhaj byl vyhotoven pfevedenim analogové mapy z pavodniho méfitka 1:2880
v soufadnicovém systému stabilniho katastru (ne v klasickém soufadnicovém systému).
Uzemi obce Cikhaj je vsoudasné dobé& pokryto digitalni katastralni mapou - DKM
v soufadném systému S-JTSK, ktera je soucasti Informacniho systému katastru nemovitosti.

Endogenni vlivy

e Intenzita vyuziti zastavitelnych ploch nedosahuje planovanych pfedpokladd, coz dokumentuje
tabulka. Vzhledem k pfedpoklddanému rozmachu pohybovych forem rekreace v Dobrovolném
svazku obci Subregionu Velké Darko je tfeba provéfit v novém UP Cikhaj moznosti vymezeni
cyklostezek na spravnim Uzemi obce s vazbou na sousedni obce.

3. PROBLEMY K RESENI V UP CIKHAJ VYPLYVAUJICIi Z UAP

Sesta Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi (UAP) pro Gzemi obce s rozsitenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi je
spravni uzemi obce Cikhaj zaclenéna mezi obce kategorie 2a, tedy obce s dobrymi podminkami a
pfiznivymi podminkami pro zivotni prostfedi a pro hospodarsky rozvoj. Nevyvazené podminky jsou na
useku soudrznosti spoleCenstvi obyvatel.

UAP ORP Zdar nad Sazavou — $esta uplna aktualizace na Gzemi obce definuje problém pod
kédem ZU - 7. Urbanisticka zavada spociva v nefizeném rozvoji zemédélské vyrobni a skladovaci plochy
fyzického podnikatele v dosahu obytné zony sidla.

4. VYHODNOCENI SOULADU UP CIKHAJ S PUR €R A SE ZUR KRAJE
VYSOCINA

SOULAD S PUR €R

Politika izemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne
20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky uzemniho rozvoje
CR. Aktualizace &.2 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim &. 629.
Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim &. 630.
Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 17.8.2020 usnesenim vlady ¢&. 833.
Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje CR byla schvalena dne 12.7.2021 usnesenim vlady &. 618.
Aktualizace &. 6 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 19.7.2023 usnesenim vlady &. 542.
Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 7.2.2024 usnesenim vlady &. 89. (Pro

Politiku tzemniho rozvoje CR v Aktualizaci &. 1-7 se dale uziva oznageni PUR CR nebo jen PUR).
Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Uzemni plan Cikh4j je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajiténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 31 PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-7.
Do koncepce UP se konkrétné promitaji nasledujici lanky:

» Clanek 14: Uzemni plan Cikhaj vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot izemi. Ochrana je zajiSténa ¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
a stanovenim podminek vyuZiti, které uvedené hodnoty zohledfuji. tzemni plan stanovuje koncepci
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rozvoje Uzemi obce, Fedeni Uzemniho planu Cikhaj pfispiva ke kultivaci kulturni krajiny a rozvoji
ekonomickych a socialnich potfeb.

» Clanek 14a: Uzemni plan Cikhdj umoziuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery
umozni zachovani funkci péée o kulturni krajinu v feSeném Gzemi. UP zachovava zemédélsky areal
na vychodnim okraji sidla s moznosti mirného Uzemniho rozvoje. V ramci regulaénich opatfeni je
pfipustén i pfiméfeny rozvoj vyroby zemédélské na dalSich pfihodnych a potfebnych plochach
soukromé& hospodaficich rolniki. UP zachovava podminky pro Gdrzbu krajiny. Ochrana lesnich
porost(l a vodnich ploch je v Uzemnim planu Cikhaj FeSena prostfednictvim podminek vyuZiti ploch
lesnich a vodnich a vodohospodarskych, které neumozniuji nezadouci zasahy do uvedenych prvku.

« Clanek 16: Vhodné fe$eni nového UP Cikhaj bude hledano ve spolupréci s obyvateli obce Cikhaj.
PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi bude mit pfednost komplexni feSeni pfed uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi.

« Clanek 19 - se uplatiiuje v Gzemnim planu Cikhaj opé&tovnym vyuZitim znehodnocenych a
nedostatecné vyuzitych ploch rekreace hromadné, &imz dojde ke zlepSeni podminek pro rozvoj
rekreaniho potencialu obce.

» Clanek 20 - na uzemi obce nejsou feSeny zadné plochy ani koridory, které by byly v konfliktu
s charakterem krajiny, ochrannou zvlaété chranénych tizemich & prvky USES. Dotéeni ptidniho fondu
je v rozsahu pfiméfeném velikosti obce a jejimu vyznamu.

» Clanek 20a - dopravni a technicka infrastruktura jez by vytvarela riziko fragmentace krajiny neni
v UP Cikhaj vymezovana. Koncepce UP nebrani migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy i Clovéka.

» Clanek 22 - obec se nachazi v atraktivnim ptirodnim prostiedi, kde cestovni ruch méa dlouhou
tradici a rekreaéni vyuZivani je celoroéni. Plochy hromadné a rodinné rekreace jsou v UP Gzemné
stabilizované, preferovan je rozvoj pohybové turistiky. Akceptovany jsou znaCené turistické a
cykloturistické trasy, preferovano je b&Zecké lyZovani. Sou¢asna prostupnost krajiny neni fe$enim UP
omezovana.

» Clanek 26 - vefejna infrastruktura neni Gzemnim planem vymezovana v zaplavovych Gzemich

» Clanek 30 - problematika vodniho hospodafstvi je feSena v souladu s poZadavky na vysokou
kvalitu sou€asné i budouci generace.

» Clanek 31 - UP se samostatné nezabyva problematikou vyroby energie z obnovitelnych zdrojt.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR CR ve znéni aktualizaci &.1-7.

Specifické oblasti

Resené uzemi je dle PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-7 soudasti specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do FeSeného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR ve znéni aktualizaci 6.1-7.

Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Do Fe$eného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni aktualizaci 6.1-7.



SOULAD SE ZUR KRAJE VYSOCINA

Zasady uUzemniho rozvoje Kraje VysoCina byly vydany dne 16.9 2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace €.1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byla vydana 8.10.2012 a u€innosti
nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne
13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace €. 5 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina €.6 byla vydana dne 14.5.2019 a u&innosti nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace
¢.4 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysoc€ina dne 08.09.2020.
Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne 09.02.2021 o vydani Aktualizace ¢€.8 Zasad Uzemniho rozvoje
Kraje VysocCina. Aktualizace ¢. 7 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nabyla G¢innosti dne
20.10.2021. (Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Aktualizaci &. 1-8 se dale uziva oznaceni
ZUR KrV nebo jen ZUR.).

Priority uzemniho planovani Kraje Vyso€ina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

Priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v ZUR
Kraje Vysoé&ina ve znéni Aktualizaci &.1-8, jsou v Uzemnim planu Cikhaj pinény nasledné:

» Clanek 01: Udrzitelny rozvoj fe$eného Uzemi je podminén soub&znym vytvofenim podminek pro
odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro zlepSovani
Zivotniho prostfedi. UP zachovava vyvazené vztahy Uzemnich podminek v environmentélnim
prostfedi a socialni soudrznosti obyvatel, nabizi podminky pro rozvoj hospodarského pilite. Uzemni
plan Cikhaj preferuje polyfunkéni vyuzivani tzemi.

« Clanek 04 - UP vytvafi predpoklady pro zlepSovani dopravni obsluZnosti tizemi, které ma vysoky
rekreaéni potencial nejen pro obyvatele Zdaru nad Sazavou.

» Clanek 05 - Silnice 11/350 nepatfi do vybrané silniéni sité kraje, tzv. Pateini silni¢ni sit& kraje
Vysogina, nicméné zajistuje dopravni obsluznost a dostupnost severnich &asti izemi ORP Zdar nad
Sazavou a ORP Nové Mésto na Moravé s presahem na lizemi sousedniho Pardubického kraje. UP na
uzemi obce Cikhaj vytvaii pfedpoklady pro zlepSeni technickych parametrl silnice s bezpe€nostnimi
prvky v zastavéném uzemi.

» Clanek 06 - Koncepce Uzemniho planu Cikhaj zachovava biologické hodnoty uzemi. Uzemni plan
Cikhaj viceucelové vyuziva Uzemi obce, dotéeni pudniho fondu je pfiméfené velikosti a potfebam
obce. Respektovany jsou ochranné podminky CHKO Zdarské vrchy. Technicka infrastruktura je
doplnéna o fedeni odvadéni a Cidténi splaskovych vod. DodrZzeny jsou zasadni kompozi¢ni vztahy
v Uzemi, nejsou zde navrhovany zaméry, které by narusily strukturu osidleni a krajinny raz.

» Clanek 07 — Uzemni plan Cikhaj vytvafi podminky pro zkvalitnéni Zivota v obci s potfebnym
rozvojem hospodarského potencionalu, ktery je zaméfen na primarni sektor a cestovni ruch. Cestovni
ruch sméfuje do pohybovych forem a zde je tfeba ve vztahu k sousednim obcim ujednotit strategii ve
vyuzivani pozemnich komunikaci (cyklotrasy, cyklostezky a jiné druhy pozemnich cest) UP navrhuje
koncepci likvidace a odvadéni odpadnich vod. Zemédélstvi, zvl. lesnictvi zde neni omezeno pouze na
produkéni ¢innosti, zaroven pini dilezité environmentalni funkce a pfispiva i k socialnim &innostem.

» Clanek 08 - Uzemi obce neni soudasti zadné specifické oblasti vymezené v ZUR Kraje Vysog&ina.
Zemédélska vyroba je Uzemné stabilizovana do dvou menSich areall. Pfevazna c&ast sidla
s navazujicim okolim nalezi do ZPF dvou nejlepSich tfid ochrany. Pfi dodrzeni zasady, Ze rozvojové
plochy tfeba rozvijet v ndvaznosti na zastavéné uzemi je ziejmé, Ze vstup zastavitelnych ploch na
ZPF nejvys$sich tfid ochrany bylo nevyhnutelné. Pfimé dotéeni PUPFL bude vystavbou centralni COV,
kdy jeji umisténi je dano spadovymi poméry Uzemi i pozadavky kladenymi na ochranu vefejného
zdravi.



» Clanek 08a: Uzemni plan Cikhaj umoziuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery
umozni zachovani funkci péée o kulturni krajinu v feSeném tzemi.

» Clanek 08b: Rozvoj feseného Gzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v takovém
rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zamérua.

» Clanek 08c: Na komunikacich v zastavéném Uzemi nepievaZzuje tranzitni doprava. Intenzita
dopravy je relativné nizka a negativni hygienické ucinky dopravy navrzené nezasahuji obytné Ci
rekreacni plochy.

« Clanek 08d: V feSeném Gzemi nedochazi ke stfetiim vzajemné neslugitelnych ginnosti.
» Clanek 09: Resené Uzemi neleZi v blizkosti hranic Kraje Vysogina.

e Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti. Spravni Uzemi obce Cikhaj lezi mimo uvedené
oblasti a osy. 3
Oblast krajinného razu. Celé spravni uzemi obce Cikh3j lezi na tzemi CHKO Zdarské vrchy, tzn.

nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy. Uzemni plan naplfiuje jak obecné, tak i
specifické zasady pro ochranu krajinného razu pro ¢innosti v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi,
které jsou platné pro zminénou oblast krajinného rédzu. Zachovana je venkovska urbanisticka struktura
sidla, v zajmu zvySovani kvality vefejného prostranstvi sméfuje UP Upravy prdjezdniho tseku sil. 11/350
k dopravnimu zklidfhovani. Prostupnost krajiny neni FeSenim UP omezovéana, UP nebrani dal$imu
zahustovani ucelovych cest v krajiné.

C4. Zavérecné zhodnoceni

Z vyhodnoceni je zfejmé, Ze dosavadni Uzemni plan Cikhaj neni ve vyznamném rozporu s PUR
CR v aktualnim znéni.

UP Cikhaj je se ZUR KrV v nesouladu ve vymezeni nadmistnich USES jako vefejné prospésnych
opatreni.

Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vyso&ina upravuje koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro
USES. Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina déle rusi vefejné prospésny status veskerych prvka USES
regionalni a nadregionalni urovné.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Spravni uzemi obce Cikh3j leZzi mimo uvedené oblasti a osy.

Specifické oblasti

Resené uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

ZUR Kraje Vysoéina vymezuji ve spravnim Uzemi obce Cikhaj nasledujici plochy a koridory
nadmistniho vyznamu:

» plocha nadregionalniho biocentra USES NRBC 81 — Zakova hora.
= nadregionalni biokoridor USES — NRBK 125 v Useku K124 — Zakova hora.
= regionalni biokoridor USES — RBK 1371 — v Useku Zakova hora — Hudecké skalka.

= dosavadni UP tyto nadmistni prvky USES za¢lefiuje do vefejné prosp&snych opatfeni.



Typ krajiny dle cilového vyuziti

Prevladajicim typem krajiny na izemi obce Cikh3j je krajina lesni. Pouze nepatrné &asti rozlohy
k.u. Cikhaj (jizni okraj k.u. pfi silnici 11/350) nalezi do typu krajiny lesozemédélské harmonické.

UP Cikhé&j zohledfuje zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou
stanoveny pro uvedené typy krajiny.

krajina lesni — PUPFL je doten pouze pro potfeby vefejné technické infrastruktury — plocha pro
centralni COV. V lesnich porostech je vyZadovano zvy$ovani odolnosti lesa vhodnym zastoupenim
zpeviujicich dfevin. Cestovni ruch je rozvijen na bazi pohybovych aktivit. Nejsou zde umistény stavby ani
zafizeni potirajici urbanistické ani architektonické znaky sidle, zaméry uzemniho planu nedochazi
k naruseni kompaktniho lesniho horizontu

krajina lesozemédélska ostatni — v ploSe tohoto krajinného typu nedochazi k Zzadnym stavebnim
ani jinym zasahtm. Jedna se o stabilizované tzemi s mozZnou kultivaci hodnot Gzemi.

Oblasti krajinného razu

Oblast krajinného razu. Celé spravni Gzemi obce Cikhaj lezi na izemi CHKO Zdarské vrchy, tzn.
nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy. Uzemni plan naplfiuje jak obecné, tak i
specifické zasady pro ochranu krajinného razu pro ¢innosti v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi,
které jsou platné pro zminénou oblast krajinného razu. Zachovana je venkovska urbanisticka struktura
sidla, v zajmu zvySovani kvality vefejného prostranstvi sméfuje UP upravy prijezdniho tseku sil. 11/350
k dopravnimu zklidfiovani. Prostupnost krajiny neni feSenim UP omezovana, UP nebrani dal$imu
zahustovani ucelovych cest v krajiné.

UZEMNIi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Viada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, uginnosti
nabyl 5.10.2024. Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické
infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou pfevzaty ze zasad Gzemniho rozvoje.

Vzhledem k této skuteénosti je Uzemni plan Cikhaj v souladu s prvnim URP. Pro prvni URP se
do doby vydani zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., tzn., Ze prvni URP neni pro
navazujici tzemné planovaci dokumentaci zavazny.

Prvni Uzemni rozvojovy plan vymezuje na spravnim uzemi ORP Zdar nad Sazavou Uzemni systém
ekologické stability ve skladebnych &astech nadregionalniho vyznamu, v&etné vlozenych regionalnich
biocenter, ktera jsou sougasti slozeného nadregionalniho biokoridoru. NRBC81 Zakova hora a NRBK55-
61-81 se nachazi na uzemi obce Cikhaj.

5. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU CIKHAJ
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Béhem ucinnosti uzemniho planu Cikhaj nebyly zjiStény zasadni negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Uzemni rozvoj obce byl v rozsahu neohrozuijici pFirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty
uzemi. UP zachovava prevazné obytnou funkci sidla s fragmenty zemé&dé&lské prvovyroby. UP nastavuje
podminky pro zlep3eni kvality Zivotniho prostfedi at' jiZ v Uzemi urbanizovaném anebo volné krajiné.



Novy Uzemni plan Cikhaj bude zpracovan v souladu s novym stavebnim zakonem a jeho
provadéci vyhlaskou. Nepredpoklada se potfeba zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych viivd tzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi.

6. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU CIKHAJ

Koncepce Uzemniho planu Cikh4j byla nastavena s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru
vyuziti zastaviteIného Uzemi pfed vice jak osmnacti lety.

Nové pravni pfedpisy na useku uzemniho planovani, zvlastni pravni pfedpisy v€etné sou¢asnych
mapovych podkladi vedou k potfebé vyhotoveni nového uzemniho planu Cikh3j.

Pfi zpracovani nového uzemniho planu Cikhaj bude provéfeno, zda dfive pfedpokladané zaméry
ve spravnim Uzemi obce Cikhgj jsou stale aktualni a budou pfijata feSeni, ktera by se vypofadala se
soucasnymi a s predvidatelnymi potfebami obce Cikhaj.

7. NAVRH ZADANIi UZEMNIHO PLANU CIKHAJ

Obsah a struktura Uzemniho planu Cikhaj bude vsouladu s § 80 - 84 a pfilohou
€. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale ,,novy stavebni
zakon®).

Uzemni plan Cikhaj bude v souladu s jednotnym standardem podle § 59 nového
stavebniho zakona a § 10, § 12 a pfiloh €. 10, €. 11, €. 12 a €. 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uizemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

7.1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

» Re$ené Uzemi je tvofeno katastralnim Gzemim Cikhaj o rozloze 31,35 km?2 s po&tem obyvatel
106. Dopravni obsluha uzemi je zabezpecovana krajskou silnici 11/350.

= Krajina je relativné pfirodni, ekologicky stabilni, nejvétsi podil lesni pldy, lesnatost dosahuje
93,7 % rozlohy obce. Obec Cikhaj je povazovana za vychodisko i cile turistickych cest do blizkého i
vzdalenéjSiho okoli .

» Do k.u. Cikhaj zasahuje evropsky vyznamna lokalita CZ0610401 Zakova hora.
= Obec Cikh3j je obklopena jadrovym Uzemim biotopu vybranych zvlasté chranénych druhd savcu.

= Pro sidlo je charakteristicka rozvolnéna zastavba samostatnych usedlosti a malych skupin domu,
do kterych pronikaji enklavy luk a pastvin se stromovim. Pouze ¢€ast sidla pfi byvalé rychté je
organizovana kolem mistni komunikace.

= Obcanska vybavenost je umérna velikosti obce, nedostatky jsou v likvidaci splaskovych vod a
zasobeni obce teplem.

Zakladni ideji uzemniho planu Cikh3dj je zajistit podminky pro zdravy, bezpe&ny a harmonicky rozvoj
obce. Urbanisticka koncepce stanovi podminky, zpusob a miru vyuzivani ploch zastavéného
i nezastavéného Uzemi a podminky prostorového uspofadani.

Uzemni plan Cikhaj stanovi podminky pro ugelné a hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi.
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7.2. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI,

= Respektovat postaveni obce ve struktufe osidleni.

= Bydleni i nadale zachovat jako jednu z prioritnich funkci obce s pfimé&fenym zastoupenim dalSich
funkci podporujicich jeho kvalitu, pospolitost obyvatelstva hospodariské podminky (vefejna
infrastruktura, rekreace, zemédélska vyroba v pfiméfeném rozsahu slucitelném s bydlenim).

= Vytvofit podminky pro stabilizaci a mirny narlist obyvatelstva vymezenim ploch pro bydleni.
Maximalné respektovat stavajici navrhové plochy vymezené uzemnim pldnem Cikhgj. Na zakladé
vyvoje poctu obyvatel a potfeby bytl vymezit plochy pro bydleni v&. provéfeni moznosti uplatnéni
pfiméfené rezervy a podnétl na provedeni zmén v Uzemi.

« PFi navrhu urbanistické koncepce vychazet z dosud platného Uzemniho planu Cikhaj, provéfit
dosud nevyuzité zastavitelné plochy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi.

« Resené Uzemi &lenit na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti tmé&rné velikosti obce s ohledem
na specifické podminky a charakter duzemi. Neni-li v celé navrhové ploSe bydleni, ob&anského
vybaveni, smiSené obytné o rozloze vétsi nez 20 000 m2 rozhodovani v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovit pro ni pozadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této navrhové plochy.

» Uzemni plan uré&i pfi stanoveni podminek vyuziti jednotlivych ploch, zohledni i genius loci, tedy
jedine&ny charakter okolni zastavby.

= Uzemni plan stanovi podminky pro rozvoj rekreace, pfitemz nebudou navrhovany dal$i plochy
zmén pro toto vyuziti. Provéfit moznosti rozvoje rekreace nepobytoveé.

= Stanovit systémy obsluhy feSeného Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.
= Vymezit a zpfesnit plochy, koridory vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.
= Vymezit plochy nezastavéného Uuzemi a stanovit podminky pro jejich vyuziti.

= Vymezit plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability duzemi (USES) a stanovit
podminky pro jejich vyuziti.

= Stanovit a vymezit opatfeni k zamezeni negativnich vliva v krajiné.
= Vymezit plochy vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci.

= Vymezit zelenou infrastrukturu jako sit' ploch a dalSich prvk( pfirodniho a polopfirodniho
charakteru, které svym cilovym stavem umozniuji pInéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb.

7.3. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

= Stavajici silnice 11/350 je stabilizovana. Zmény v zakladni koncepci silnicni dopravni obsluhy
uvazovany nejsou. Navrh novych mistnich komunikaci se pfedpokladd pfedevdim v souvislosti s
navrhem novych zastavitelnych ploch.

= Koncepce zasobeni obce pitnou vodou zlstava ve vyhledu beze zmén.

» Resit oddilnou kanalizaéni sit v sidle s napojenim splaskovych vod na novou COV.

= Respektovat stavajici dalkovy telekomunikaéni kabel véetné pfislusnych telekomunikaénich
zafizeni.

= Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju“ zahrnout do pojmu ,technicka infrastruktura“.
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7.4. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

« Uzemni plan Cikhaj zohledni a zapracuje poZadavky na usporadani tzemi kraje obsazené v ZUR
Kraje Vysocina a jejich naslednych aktualizacich.

= Respektovat stavajici obraz venkovského sidla (geomorfologie Uzemi, poloha sidla, struktura a
charakter zastavby).

« Uzemni plan provéfi vymezeni hodnot v izemi (zachovani urbanistickych, krajinnych a p¥irodnich
hodnot Uzemi a definuje pro né podminky vyuziti). Zachovat stavajici pfirodni a krajinné prvky,
posilovat jejich krajinotvornou, estetickou, retenc¢ni a ekologickou funkci. Respektovat ostatni pamatky
mistniho vyznamu.

« Uzemni plan vymezi a upfesni Uzemni systém ekologické stability a zkoordinuje jeho navaznosti
na Uzemi okolnich obci. Upfesni vymezeni regionalnich a nadregionalnich koridort a ploch USES a to
nadregionalni biokoridor K 125 K124 — Zakova hora, nadregionalni biocentrum NRBC 81 Zakova hora
a regionalni biokoridor RK 1371 Zakova hora — Hudecké skalka,

« Uzemni plan Cikhaj provéfi moznosti zvySeni prostupnosti Gzemim, zejména mozZnost obnovy
historickych cest.

= Vytvofit podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a eliminaci
dopadu klimatické zmény na obyvatele. NesniZovat podil vodnich ploch na Uzemi obce.

« Uzemni plan Cikhaj provéfi moznost vytvoreni podminek pro opatfeni proti eliminaci negativnich
ucginkd vétrné a vodni eroze, posileni zvySeni zadrzeni vody v krajiné.

« Uzemni plan Cikhaj provéfi moznost zmény vyuZiti Gzemi nebo opatfeni, ktera by eliminovaly
negativni dopady sucha nebo by k této eliminaci mohly pfispét.

« Uzemni plan Cikhaj provéfi moznost umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji a to
zejména v plochach krajiny.

= Uzemni plan provéfi moznost umisténi nékterych druh(i staveb a zafizeni v nezastavéném tzemi
v kontextu platné legislativy.

7.5. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

» Uzemni plan v ptipadé potfeby vymezi vefejné prospé&$né stavby a opatfeni zejména pro
vefejnou infrastrukturu a stavby a opatfeni pro sniZovani ohroZeni pfirodnimi katastrofami a zvySovani
retencni schopnosti Uzemi.

= Seznam vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a pfipadné asanaci bude souc€asti navrhu
uzemniho planu Cikhaj v€etné odlvodnéni.

7.6. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACi SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

= Provéfit, a pokud to koncepce rozvoje feSeného Uzemi bude vyzadovat, v souladu s potfebami
obce, vymezit pfipadné plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, pfipadné zpracovanim uzemi studie (v€. stanoveni lhaty pro
jeji pofizeni) nebo uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi.
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= Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, bude posouzena projektantem uzemné planovaci dokumentace. V pfipadé potieby
bude vhodnost pfed zapracovanim do navrhu Uzemniho planu Cikhaj projednana se zastupci obce a
pofizovatele.

= Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno

zpracovanim uUzemni studie, bude posouzena projektantem UGzemné planovaci dokumentace.
V pfipadé potfeby bude jeji vhodnost pfed zapracovanim do navrhu Uzemniho planu Cikh3j
projednana se zastupci obce a pofizovatele.

= Podminka uzavfeni planovaci smlouvy muze byt vyuzita na zastavitelnych plochach po dohodé
s obci Cikhaj.

7.7. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

= Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv. Pfipadné plochy ¢i
koridory uzemnich rezerv v souladu s potfebami obce vymezit, pokud to koncepce rozvoje feSeného
Uuzemi bude vyzadovat.

7.8. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

= Zpracovani variant feSeni mdze pfipadné vyplynout z pozadavku na posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi vzneseného v prubéhu projednani tohoto navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Cikhaj v uplynulém obdobi.

7.9. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

« Nebyl vznesen pozadavek, aby Uzemni plan Cikhaj obsahoval prvky regulaéniho planu.

7.10. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

= Bude doplnéno na zakladé posouzeni a po zvazeni vS8ech znamych skute€nosti, informaci,
zkuSenosti a pfedevs§im obsahu navrhu zadani.

7.11. UPRESNENiI NEBO DOPLNENi USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO
ODUVODNENI.

Provést aktualizaci zastavéného uUzemi i aktualizaci katastralni mapy jako referenéniho mapového
podkladu UP Cikhaj. Uzemni plan Cikhaj bude ¢lenén na dvé &asti:

I. Uzemni plan
Il. Odavodnéni uzemniho planu.

Textova ¢ast i graficka ¢ast bude obsahovat nalezitosti dle pfilohy €. 8 stavebniho zakona ¢€.283/2021 Sbh.
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Textova i graficka ¢ast UP bude ve formatu PDF a elektronicka verze ve strojové gitelném formatu

Data budou pfedana dle obecnych pozadavkd na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Standardu
MMR, a to v rozsahu pfilohy & 7-14 vyhlasky & 157/2024 Sb., VyhlaSka o uzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
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Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotCenymi organy a krajskym Uradem, doplni pofizovatel do navrhu
Pokynt pro zpracovani navrhu UP Cikhdj po projednani Zpravy €. 4 o uplatiiovani UP Cikhaj v uplynulém
obdobi.

8. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Politika Gzemniho rozvoje CR - nebyly doloZeny 2adné pozadavky na zménu Politiky Gzemniho
rozvoje CR.

Uzemni rozvojovy plan - Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze
dne 28. srpna 2024. Uzemni rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a
koridory uréené pro umisténi zamérl dopravni a technické infrastruktury, véetné zajiSténi souvisejicich
opatieni nestavebni povahy.

Zasady Uuzemniho rozvoje Kraje Vysocina - z podminek a vztahu v feSeném Uzemi pro pofizeni
zmény ZUR Kraje Vysogina zadné pozadavky nevyplyvaiji.
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