~ s

Zdar Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou
nad % Zizkova 227/1

Sazavou 591 31 Zdar nad Sazavou

* odbor stavebni a uzemniho planovani

Zprava ¢&. 4 o uplatiovani Uzemniho planu
Veprova za obdobi 2020 - 2024

Soucasti navrhu zpravy é. 4 o uplatiiovani Uzemniho planu Veprova je vyhodnoceni
podnéti na zménu €. IV uzemniho planu veprova.

ve smyslu § 106 odst. 1 a § 107 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Predkladatel a zhotovitel zpravy: Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou
odbor stavebni a uzemniho planovani

bfezen 2025
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a. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Vepiova

a.1. Uvodni ustanoveni

Uzemni plan Vepiova fesi celé spravni izemi Veprova, které sestava z katastralniho tzemi
Veprova. Celkova ploSna vyméra feSeného Uuzemi je 1043,26ha.

Uzemni plan (UP) Veprova byl pofizen dle zakona &. 183/2006Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu. Zastupitelstvo obce Veprova vydalo Uzemni plan Veprova formou opatieni
obecné povahy dne 08.01.2008. Uzemni plan Vepfova nabyl G&innosti dne 27.01.2008.

Zména &.1 UP Veprova byla vyhotovena na podkladé Pokynt pro zpracovani navrhu Zmény
&.1 UP, které byly sougasti Zpravy o uplatiiovani UP Veprova. Tato Zprava o uplatiiovani UP
Vepfova byla Zastupitelstvem obce Vepiova schvalena 20.12. 2011. Zména &. | UP Vepiova
byla Zastupitelstvem obce vydana opatfenim obecné povahy 08.11.2012 a ucinnosti nabyla
24.11.2012.

Zména &.11 UP Vepiova byla vypracovana na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu zmény
&.1 UP, které byly soudasti druhé Zpravy o uplatfiovani UP Vepiova. Tato Zprava o uplatfiovani
UP Vepfova byla schvalena Zastupitelstvem obce Vepfova 20.12.2016. Zména &. Il UP
VepFova nabyla uc€innosti 05.05.2018.

Navrh Zmény &. Il UP Veprova byl vypracovan na zakladé rozhodnuti o obsahu Zmény &. Il
UP Veprova schvalené Zastupitelstvem obce Vepiova usnesenim &.6/8/23 ze dne 13.09.2023.
Zména &.1Il UP Veprova fesi technicky pfevod dosavadniho Gzemniho planu do Jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace dle § 59 zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon,
dale §10, §12 az §33 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci s pfislugnych pfiloh této vyhlasky. Dosavadni Uzemni plan Veprova je
vyhotoven v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Pfedmétny technicky pfevod do
jednotného standardu nema dopad na soulad UP Vepfova s cili a tkoly izemniho planovani.

a.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Stanovuje podminky pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Ve vefejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi v€etné urbanistického
architektonického i archeologického dédictvi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a ochranu Uzemi nezastavéného.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi se nemeéni a zUstava v platnosti.

a.3. Urbanisticka koncepce rozvoje

Urbanisticka koncepce uzemniho planu akceptuje historicky vzniklou kvalitu sidla. Vyzdvizen
kompozi¢nimi vztahy a souvislostmi.

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech je vymezena v navaznosti na
zahumenni cestu obsluhujici selska staveni na zapadni strané navsi. Plocha je jiZz z vice jak
50% zastavéna. Vyrazné mensSiho ploSného rozsahu je zastavitelnd plocha vymezena pro
bydleni v rodinnych domech na severnim okraji sidla s dosud nizkou mirou vyuziti.

Plochy smiSené obytné jsou rozvijeny na vychodni strané dolni €asti sidla pod silnici [1/350
mezi stavajici zastavbou a mistni vodoteCi. PloSny rozsah zastavitelné plochy pfinesl do uzemi
vymezeni verejnych prostranstvi.

PFi vstupu do sidla od Malé Losenice je napravo od silnice [1/350 vymezena plocha pro
obCanskou vybavenost - obchodni prodej, ubytovani a stravovani. Zastavitelna plocha neni
dosud vyuZzita.

Uzemnim planem je vyzadovana potieba efektivngj$iho vyuzivani stavajicich vyrobnich
ploch s moznym rozSifenim smérem severnim (zastavitelna plocha vyroby drobné) a smérem
zapadnim zastavitelna plocha vyroby zemédélské.

Vv s

uzemi tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
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- plochy bydleni v rodinnych domech (BR)
- plochy smiSené obytné (SO)

- plochy vefejnych prostranstvi (VP)

- plochy vyroby zemédélské (VZ)

- plochy ob&anského vybaveni (O)

Bilance ploch zastavitelnych a ploch transformacnich

Oznaceni vymér |2 toho vyuzito zbyva
plochy v druh plochy ay(ha) ha*) % vyuzit pozn.
up (ha)
1 bydleni v rod. domech 2,51 145 57.8 1,06 1 RD ’ relallz'(’Jvany, ale
nevedeny v udajich v KN
2 bydleni v rod. domech plocha vyfazena
obcanské vybaveni - distribuce 0,30 0 0 0,30
bydleni v rod. domech 0,62 0,10 16,0 0,52 1 RD ] re'allz.c’wany, ale
nevedeny v udajich KN
5 ob¢. vybaveni — télovych. a sport plocha vyfazena
6 vyroba drobna 0,66 0 0 0,66
8 tech. infrastruktura - ¢isténi a plocha vyfazena
odvadeéni spl. vod
9 vodni a vodohospodarska 0.65 0,65 100 0,00 zazner realizovan, plocha
vyfazena
Z11 bydleni v rod. domech 0,09 0 0 0,09
z1 technicka infrastruktura - Ccisténi a
odvadeéni odpadnich vod 0.19 0 0 0.19
1/z2 - plochy vefejnych prostranstvi 11/Z2,
/Z5 11123, 1/Z4, 11/Z5 0,39 0 0 0,39
11126 smiSené obytné 3,39 0,29 8.6 3,10 dalsm.h 6 RDV v .ruznem
stupni rozestavénosti
z7 smiSené obytné 0,13 0 0 0,13
11128 vyroby zemédélské 0,22 0 0 0,22
1/P1 smiSené obytné 0,15 0 0 0,15 plocha transformaéni
celkem 9,30 2,49 26,77 6,81

PFi posuzovani vyuziti ploch se zménou v Uzemi bylo vychazeno z terénniho Setfeni (viz Udaj v pozn.) a z aktualnich udaju
katastru nemovitosti.

Mira vyuziti zastavitelnych ploch a plochy transformacni (plocha prestavby) je zfejma z nize
uvedeneé tabulky.

Aktualni stav vyuziti zastavitelnych ploch a plochy transformaéni ma hodnotu 26,77 %.
Jedna se o kategorii nizka mira vyuziti.

Mira vyuziti zastavitelnych ploch a plochy transformacni dle pétistupriové Skaly vyuziti.
Kategorie vyuziti téchto ploch se zménou v uzemi byla sestavena pro ucel Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Veprova

- 0 %-19,99% velmi nizka

- 20% - 39,99% nizka

- 40% - 50,99% stiedni

- 60% - 70,99% vysoka

- 80% - 100% velmi vysoka

Vyuziti ploch uzemnich rezerv:

Uzemni plan Vepfova po vydani zmény &. I, vymezuje plochy uzemni rezervy II/R1 a Il/R2.

Plocha 1I/R1 je vymezena pro vystavbu rodinnych domda, plocha II/R2 pro plochu smiSenou
obytnou.

V ploSe uzemni rezervy Il/R1a II/R2 Ize povolit jen takové zaméry v Uzemi, které neznemozni
nebo podstatné neztizi realizaci budouciho zaméru. Provéfit moZnost vymezeni uzemni rezervy
[I/R1 na celém pozemku ve vlastnictvi Obce Vepfova. Vyznam uUzemni rezervy spociva v
moznosti pfipadného budouciho rozvoje bydleni rodinného typu v sidle. Potfebnost ponechani

obou Uzemnich rezerv v koncepci Uzemniho planu Vepiova trva.
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a.4. Koncepce verejné infrastruktury

Napojeni obce na silni¢ni sit nadale zajistuje silnice 11/350, silnice 111/35013 a silnice
[11/35014. Ani jedna ze silnic neni zastoupena v dokumentu Patefni silniéni sit Kraje Vysoc€ina.
V prdjezdnim Useku silnice 11/350 nebyly uplatnény prvky dopravniho zklidnéni. UP pfipousti
moznost doplnéni polnich cest v krajiné. Hromadna doprava je zajiStovana autobusovou
prepravou. PInény jsou zasady tykajici se dopravy v klidu i pozadavky rekreacni dopravy.

V sidle je vybudovan vefejny vodovod s vlastnimi zdroji pitné vody. V roce 2021 byl
realizovan vrt s potfebou napojeni na dosavadni vodovodni systém. Vodni zdroje jsou
dostate&né i pro zasobeni obce Mala Losenice. Zména &. Il UP Veprova piedpoklada vytvoreni
uceleného systému jednotné kanalizace ukoncené Cistirnou odpadnich vod. Aktualni Plan
rozvoje vodovodu Kraje Vysocina v8ak navrhuje vystavbu nové splaskové kanalizace, ktera
bude ukoncena Eistirnou odpadnich vod.

V oblasti zasobovani obce energiemi nedochazi k zasadnim zménam. Znatelny je odklon od
vyuzivani zemniho plynu k vytapéni, kde dochazi k zvyseni podilu vyuzivani ostatnich fosilnich
paliv a dfevni hmoty.

Zafizeni ob&anského vybaveni jsou Gizemné stabilizovana. UP umozZfiuje ob&anské vybaveni
umeérné velikosti a rozsahu situovat i do jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pokud to
nebude v rozporu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzivanim dané plochy.

Respektovany jsou cCinnosti stanovené uzemnim planem pro hlavni vefejné prostranstvi
sidla, kterym je naves. PloSna vyméra zastavitelné plochy 11/Z6 pfinesla potfebu vymezeni
vefejného prostranstvi resp. nékolika vefejnych prostranstvi napliujicich pozadavky i v
soucasnosti platné vyhlasky €. 157/2024 Sb. §20, odst.5.

Provozovany systém nakladani s odpady je povaZzovan za vyhovujici i pro vyhledové obdobi.

a.5. Koncepce usporadani krajiny

Krajinny prostor je charakterizovan otevienou zemédélskou krajinou stale s vysokym
podilem scelenych bloki zemédélské plady bez potfebného krajinného detailu. Na zemédélsky
vyuzivanou krajinu navazuje prstenec lesl, ktery je poznamenan nedavnou karovcovou
kalamitou. Zde je na misté zduraznit potfebu vyvazeného vyuzivani zemédeélské krajiny a
obnovu lesa s uplatnénim cilové skladby lesa odpovidajici mistnim stanovistnim podminkam.

Na uzemi obce se nachazi USES na lokélni a regionalni drovni. Na useku nefunkénich
lokalnich USES nebyly dosud zaznamenany Zadné pozitivni zmény. Regionalni biokoridor
USES RBK 446 zasahuje do severozapadniho okraje k. U. Veprova. Sestava z &astedné
funkéniho useku a nefunkéniho uUseku. RovnéZz na regionalni urovni nebyly zaznamenany
pozitivni zmény zlepsuijici funk&nost USES.

Rekreaéni vyuzivani uzemi obce sméfuje do pohybovych forem, pobytové formy jsou v mife
omezené vykonavany na plochach zastavéného Uzemi. Na uzemi obce nejsou umistény plochy
pro rekreacni zastavbu ani plochy zahradkarskych osad.

Co do uzemniho rozsahu jsou nejvyznaCnéj§imi  plochami nezastavéného
(neurbanizovaného) uzemi tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

- plochy zemédélské - orna puda (ZO)

- plochy zemédélské — trvaly travni porost (ZL)

- plochy lesni (L)

- plochy pfirodni (P)

- plochy smiSené nezastavéného uzemi ve Il zé6né CHKO (SZ)

- plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni (SP)

Bilance ploch zmén v krajiné

Oznaceni vmer 2 toho vyuzito zbyva
ploghy \' druh plochy ay(ha) ha*) % vyuzit pozn.
UP (ha)
7 s[r'nsen'a nezasta\'/eneho ’uzeml 112 0 0 112
pfirodni na pozemcich vodni plocha
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10 lesni 1,98 0,18 9,1 1,80
11 smiSena nezastavéného uzemi ve Il.
zéné CHKO 0.25 0 0 0.25
12 smisena nezastavéného Uzemi
pfirodni na PUPFL 0.62 0 0 0.62
/K1 str’usenf’:l nezast'aveneho Uzemi 0,30 0 0 0,30
pfirodni na pozemcich ZPF

Pozadavek na komplexni ochranu charakteru tuzemi, pfirodnich, krajinnych a urbanistickych
hodnot uzemi obce v€etné ochrany krajinného razu a SirSiho krajinného prostoru je vefejnym
zajmem, ktery pfevazuje nad vefejnym zajmem zfizovani vyroben energie z obnovitelnych
zdroju v nezastavéném uzemi.

b. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt

Sesta Uplna aktualizace Gzemné analytickych podklad(i (UAP) pro tzemi obce s rozsifenou
pUsobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2024.

Obec Veprova je zafazena do kategorie obci 3a, ktera je charakteristicka vyvazenymi vztahy
uzemnich podminek v environmentalnim pilifi a nevyvazenymi vztahy uzemnich podminek
v ekonomickém pilifi a pilifi sociodemografickém.

Kromé& obecnych problémi bé&zné se vyskytujici v Gzemné& planovaci praxi UAP uvadi
konkrétni problém.

e ZU-3 - celistvost navesniho prostoru - Groveri Fe$eni mistni

Neuvazené prestavby, nastavby, pfistavby a nova vystavba na uvolnénych plochach po
asanacich puvodnich vesmés selskych usedlosti hrubé& narusuji hodnoty téchto dfive
nejvystavnéjSich ¢asti sidel.

ReSeni: V mife podrobnosti tUzemniho planu jsou opatfeni provedena pro celé sidlo.
Potfebné je vytvofit u€innéjSi nastroj nejlépe regulacni plan nebo alespon uzemni studii, tedy
dokumentaci (podklad), které budou zastupitelstvem obce a verejnosti pfijaty jako dohoda o
vyuzivani uzemi.
moznosti jak prostfedky uzemniho planu omezit nezadouci zasahy do jadrové Casti obce. Novy
uzemni plan lze pofidit i jako Uzemni plan s regulacnimi prvky.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu

Zapojeni obce do systému osidleni je stabilizované, nepfedpokladaji se zmény. Obec
Veprova pati mezi mnoho obci CR velikostni kategorie 200 - 499 obyvatel.

Sir§i vztahy na Useku dopravni a technické infrastruktury

Z vodojemu Veprova je zasobena i obce Mala Losenice. Byl vybudovan novy vodni zdroj —
vrt v katastru obce Veprova.. Zemni plyn je do obce pfiveden STL pfivadéfem z RS VTL/STL V.
Losenice. El. energii je sidlo zasobeno z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV &. 61. Uzemi
obce ve sméru SV-JZ protina dalkovy kabel Velka Losenice-Skrdlovice.

V oblasti SirSich vztaht technické infrastruktury béhem hodnoceného obdobi nedoSlo ke
zménam.

Sir§i vztahy USES a dalSich pFirodnich systémd

V katastru obce Vepfova nebyla vymezena Zadna evropsky vyznamna lokalita.

V oblasti $irsich vztaht USES a dalSich pfirodnich systém( b&hem hodnoceného obdobi

nedoslo ke zménam.
Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi
Zmény v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatiiovaly v zasadé v souladu
s koncepci uzemniho planu obce. Nebyl nalezen Zadny nepfedpokladany negativni dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi obce.
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c. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

c.1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Politika uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze
dne 20.7.2009. Usnesenim vlady CR & 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky
uzemniho rozvoje CR. Aktualizace &.2 Politky uzemniho rozvoje CR byla schvalena dne
2.9.2019 usnesenim &. 629. Aktualizace &.3 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena dne
2.9.2019 usnesenim &. 630. Aktualizace &.5 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvalena
dne11.8.2020 usnesenim &. 833. Aktualizace &.4 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvélena
dne 12.7.2021 usnesenim &. 618. Aktualizace 6.6 Politiky izemniho rozvoje CR byla schvéalena
dne 14.7.2022 usnesenim &. 597 Aktualizace &.7 Politiky Uzemniho rozvoje CR byla schvalena
dne 7.2.2024 usnesenim &. 89 (dale téz PUR CR nebo jen PUR).

Vlada CR schvélila usnesenim vlady &. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025 navrh Zmény ¢&. 9
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Zména &. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR je
zavazna od 1. bifezna 2025.

Uzemi obce Veprova se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose. Uzemi obce
spociva mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi obce Veprova lezi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Ukoly stanovené pro Uzemni planovani
jsou naplnény nasledné.

Uzemni plan Veprova vytvafi podminky pro zvy$eni rozmanitosti a ekologické stability volné
krajiny. Druhové a prostorové uspofadani lesa spolu s reliéfem terénu budou nadale nositeli
pfirozenych vlastnosti krajiny. Intenzifikace zemédélské pudy vyzadujici dalSi scelovani ZPF
neni pripustna, nepfipustné je zvysovani podilu orné pady na celkové vymére ZPF. UP vytvari
podminky pro zvySeni podilu rozptylené zelené v krajiné a obnovu luk v nivach vodnich tokd.
Opatfenimi uzemniho planu je umoznéno navraceni pfirozené podoby vodnich tokd. Neni
pfipustné budovani novych odvodriovacich soustav. Koncepce UP je stanovena na stabilité
vodnich rezimd a zaji§téni funkénosti lokalniho systému USES posilujici biologickou
prostupnost krajiny. V rdmci protieroznich opatfeni umoziiuje koncepce UP zfizovat protierozni
prilehy €i agrarni meze zkracujici dlouhé drahy povrchového odtoku.

Stavebni pozemky se pozaduje vymezovat pouze za predpokladu potfebného vsaku Ci
zdrzeni srazkovych vod.

Stanovené podminky pro vyuzivani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné
(v nezastavéném uzemi) v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti umoznuji umisténi
opatfeni zlepSujici vodohospodarskou bilanci v povodi, pfipadné umoznuji zfizovani
protipovodfiovych a protieroznich opatfeni.

Pro specifickou oblast SOB9 vytvafet uzemni podminky pro rozSifovani a propojovani
vodarenskych systému a skupinovych vodovodu a pro rozvoj systému pro zachyt a nezavadné
zneSkodnovani odpadnich vod.

Posuzovana uzemné planovaci dokumentace obce Vepfova napliuje republikové priority
uzemniho planovani (vybrany byly priority majici vztah k feSenému uzemi a které je vazi k
potfebam zadani uzemné planovaci dokumentace) nasledujicim zplsobem. Oznadeni priorit
odpovida znaéeni v PUR CR.

UP akceptuje pfirozenou riiznorodost uzemi a jeho specifika. Zadavaci dokumenty Gzemniho
planu zdlvodnily potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pfedevS§im pro bydleni.
Z davodu alesporn ¢astecného potlaceni nevyvazenosti rozvoje uzemi, nastavuje Uzemni plan
podminky pro pestré (mnohotvarné) vyuzivani ploch pro bydleni. SoudrZznost spoleCenstvi
obyvatel obce mimo relativné dobré vybaveni obce obfanskou vybavenosti je podminéno téz
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hospodaiskym rozvojem. Zde se UP zaméfuje zejména na modernizaci stavajicich ploch vyroby
a skladovani i kdyz neni vylouCena realizace potfebnych zaméru predevSim pro rozvoj
primarniho sektoru na zastavitelnych plochach (ve vazbé na stavajici vyrobni plochy
zemédélskeho arealu)

UP na modernizaci a rozsiteni zemédélského arealu v sidle. Koncepce UP nechape
zemédélskou cCinnost jen jako produkéni cyklus, ale cyklus zajiStujici udrzbu krajiny,
zajistujici zaméstnanost i zachovani struktury osidleni.

-r-)-F-i-I-(-a"i-i-t-aé-t-i_pro naruseni socidlni soudrznosti obyvatel v obci. UP nenavrhuje plochy,
které by umoziiovaly vznik zastavby, ktera by mohla byt vyuZita pro nezadouci
segregovani obyvatel z riznych davodu (socialnich, nabozenskych apod.)

JehorOZVOJ ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadfazovani jednotlivych zajm0 v uzemi.
Proces pofizovani UP nese v sobé& téZ zapojeni vefejnosti, &imz se do jeho vysledné
podoby mohou promitnout i jeji potfeby.

na zemédaistvi a lesnictvi. Neni vdak v dohledné dobé realné, aby doslo k vyrovnani
ubytovaci a pracovistni kapacity sidla.

by doslo k naruSeni charakteru krajiny. UP respektuje vefejny zajem na ochranu
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi i na ochranu krajinného razu. UP
vymezuje plochy pfirodni, kde jsou prioritou zajmy ochrany pfirody i plochy smidené
nezastavéného Uzemi s dulezitymi pozadavky a zajmy tykajici se ochranu pfirody a
krajiny .

élovékaNa uzemi obce nejsou feSena technicka ani dopravni dila, ktera by uvedené
migracni potfeby omezila. Na uzemi obce se neprojevuje problém spojeny s tzv.
srastanim sidel

Akceptovana je znacena turisticka trasa a cyklotrasa. Podminky vyuzivani témér vdech
ploch se zménou v Uzemi umoznuji budovani pésich cyklistickych stezek a turistickych
tras.

Priorita 23 - UP stabilizuje sou€asné plochy dopravni a technické infrastruktury,
vymezuje zastavitelnou plochu pro COV. Zeleznice, dalnice ani silnice i.tfidy obci
neprochazi.

je situovana mimo Uuzemi zasazena nepfiznivymi ucinky silni¢ni dopravy, v dostate¢ném
odstupu od silnice 11/350. Zastavitelna plocha smiSena obytna (II/Z6)je od silnice 11/350
oddélena budoucim vefejnym prostranstvim.

vod do vsaku, pfipadné je jinym zpusobem zadrzet na pozemku. Hydrologické poméry
Uzemi nevyzaduji na Uzemi obce vymezovat vefejné prospésné stavby ani vefejné
prospésna opatfeni uréena k fizenym rozlivim povodni.

nachazi v odsunuté poloze mimo dosah urbanizovaného uzemi.
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— Priorita_30 - problematika vodniho hospodafstvi je feSena v souladu s pozadavky na
vysokou kvalitu soudasné i budouci generace. Koncepce UP je v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi Kraje Vysocina.
nezastavénem Uzemi av$ak z celkového pojeti UP Ize dovodit, Ze neni vyloudena
instalace nizkoenergetickych zdroji na biomasu, tepelnych Cerpadel v urbanizovaném

uzemi pfedevsim primarné pro vlastni potfebu.

c.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala viada CR usnesenim &. 581 dne 28.8. 2024 a G&innosti
nabyl 29.10.2024.

Na spravnim uzemi obce Vepiova prvni URP nevymezuije zastavitelné plochy, transformaéni
plochy ani koridory vhodné pro umisténi zamért dopravni a technické infrastruktury. Verejné
prospésdné stavby, vefejné prospésSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpec€nosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
nejsou prvnim URP na spravnim tzemi obce vymezeny. Kompenzaéni opatfeni nejsou URP
stanovena.

Z informativnich jevd je na spravnim Gzemi obce Vepfova vyznadeno lzemi CHKO Zdarské
vrchy a zaplavové uzemi Qoo - Losenicky potok.

c.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi obce Vepiova resp.
ani na uzemi kraje nebyl dosud pofizen.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byly vydany dne 16.9 2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byla vydana 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace €.2 a €.3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace €. 5 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysoclina byla vydana dne 12.12.2017 a uc&innosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysocCina €.6 byla vydana dne 14.5.2019 a ucinnosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina rozhodlo Zastupitelstvo
Kraje VysoCina dne 08.09.2020 usnesenim 0475/052020/ZK. Zastupitelstvo Kraje VysocCina
rozhodlo dne 9.2.2021 usnesenim 0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace €. 8 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje VysocCina s nabytim uc€innosti 13. 4. 2021. Aktualizace €. 7 Zasad uUzemniho
rozvoje Kraje Vysocina nabyla u€innosti dne 20.10.2021. (Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje
Vysoéina v Aktualizaci 6.1-8 se dale uziva oznageni ZUR KrV nebo jen ZUR.)

Uzemi obce Vepiova se nachazi mimo rozvojové oblasti, mimo specifické oblasti i mimo
rozvojové osy vymezené ZUR Kraje Vysogina.

Uzemim obce neprochazi z&dné koridory nadmistniho vyznamu ani se na Uzemi obce
nenachazi z4dné plochy nadmistniho vyznamu, které vymezuiji ZUR KrV.

Regionalni biokoridor USES RBK 446 je vymezen po severnim okraji spravniho Gzemi obce.

Na uzemi obce nejsou vymezeny zadné veiejné prospésné stavby ani vefejné prospésna
opatfeni uréena ZUR KrV.

e Prinos tuzemniho planu k_naplngni priorit_Uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Uzemi obce Vepfova pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (vybrany jsou priority vazici
se k Uzemi obce). Oznadeni priorit odpovida znageni ZUR KrV.

— Priorita_01 — Uzemni plan Vepfrova fesi optimalni formy vyuZivani uzemi a jeho
uspofadani. Vychazi z pozadavku udrzeni pfiznivého zivotniho prostfedi a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel Uzemi. UP se zaméfil na zachovani a rozvoj
hospodarského potencialu uzemi obce, ktery ma pfedpoklady pro kvalitativni zmény.

Rozvijeny jsou polyfunk&ni zény bydleni sidla.
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Havlicktv Brod i lokalni centrum osidleni Pribyslav) a venkovem (zde obci Veprova)
bude nadale ovlivhiovan dopravni dostupnosti a historicky danymi vztahy na ekonomické
bazi, kdy i pfes slibné se rozvijejici hospodafsky potenciadl v obci bude pocet
ekonomicky aktivnich obyvatel obce pfeviadat nad pracovistnimi moznostmi obce.
Mésta jsou pro obec poskytovateli vefejnych sluzeb — sluzby vy3Si ob&anské
vybavenosti. Obec Vepfova z pohledu mést nelze pojimat jako atraktivni venkovské
prostfedi z pohledu historického dédictvi, ale atraktivni z pohledu pohybovych slozek
cestovniho ruchu.

posileni rozmanitosti a stability krajiny. Zabor puadniho fondu je pfiméfeny, dochazi
k efektivnimu vyuZiti nosnych ploch se zménou v Uzemi. Na Uzemi obce jiZ nejsou
umistovany stavby s negativnim dopadem na krajinny raz a kvalitu Zivotniho prostfedi.
Radnou likvidaci splaskovych vod jsou dany predpoklady pro zlep$eni kvality
podzemnich a povrchovych vod. Proklamovana zasada na snizeni rozdilu mezi
minimalnimi a maximalnimi prdtoky na vodnich tocich vyZaduje od uzivateld uzemi
udrzitelné vyuzivani uzemi. Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro ochranu hodnot
uzemi majici pravni ochranu a hodnot Uzemi, které obec charakterizuji, vytvari jeji
identitu a neopakovatelnost. UP pravé hodnotam bez pravni ochrany patfi¢nou ochranu
zajistuje. Zajisténa je ochrana ploch prvk USES na regionalni a lokalni urovni,
podminky vyuZiti Uzemi umoznuji zlepSeni prostupnosti krajiny. Na uzemi nejsou
podminky pro otvirku novych loZisek nerostnych surovin.

i kvalitativni zmény zastavéného Uzemi se zajiSténim nezbytné vefejné infrastruktury
s prostupujicim pfirodnim prostfedim do prostiedi sidelniho. Jednim z hlavnich cild UP
je zkvalitnit uspofadani vefejnych prostranstvi jako moznych mist spoleCenskych
kontaktli podporujicich soudrznost obyvatel. UP respektuje pohybové slozky turistiky.
S rozvojem pobytovych forem rekreace mimo zastavéné Uzemi neni uvazovano.
Vepfova je malé sidlo, kde nebyl zaznamenan Zadny impuls sméfujici do rozvoje
ekonomickych odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou. Vytvofeny jsou podminky pro kvalitni
zpusoby odvadéni a likvidaci odpadnich vod, vodovodni sit je posilena. Vyuzivani
alternativnich zdroji energie UP nebrani, nezbytné je véak nalézt soulad s kulturnimi a
pfirodnimi hodnotami Uzemi. Zasobovani sidla energiemi je na dobré urovni, v
souvislosti s cenovymi vykyvy nedosahuje odbér zemniho plynu pfedpokladanych
hodnot.

ploch hospodaiského vyznamu. Spravni uzemi obce se nenachazi v zadné specifické
oblasti. Pro zachovani hospodaiského potencialu zemédélstvi je uzemnim planem
stabilizovana plocha zemédélského arealu s moznosti kvalitativnich zmén, nabidnuty
jsou i plochy pro extenzivni rozvoj vyrobnich zafizeni. Kvalitni orna pida byla minulosti
dot€ena na jihozapadnim okraji sidla pfi umistovani obytného souboru rodinnych doma.
Tento obytny soubor RD je v souCasnosti téméf dokoncen. Rozestavéna je nova lokalita
s bydlenim smi8enych funkci pfi vstupu do sidla od obce Racin. K rozSifeni vyrobni
zény dosud nedoSlo. Z vefejné infrastruktury chybi v obytném uzemi pfedevsim funkéni
kanalizace s COV. Protoze se nedostatek projevuje v celém obytném uGzemi, je
navrzena koncepce odvadéni a Cisténi splaSkovych vod nepreferujici jednotlivé Casti
sidla. Plochy citlivych funkci (zde bydleni) nejsou umistovany v dosahu dopravné
zatizenych silnic. Zeleznice Uzemim obce neprochazi. Zastavitelné plochy jsou
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umistovany mimo dosah negativnich vlivi z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a
z dopravy.

- Uzemni plan v tomto typu krajiny nezaznamenava zadné negativni zasahy do PUPFL.
Vyuziti Uzemi nepfedpoklada urbanizaci prostoru.

- lesni hospodareni sméfuje k diferencované a pfirozené skladbé lesu s potfebou zvyseni
jeho druhové,vékové, genetické i prostorové pestrosti. Koncepce UP nevyzaduje
velkoplodné holosece.

- koncepce UP umoznuije v krajiné lesni pouze pohybové formy rekreace

- Uzemni plan akceptuje v osamocené stavajici poloze stojici objekt vazici se plivodné k
lesnimu hospodareni, dnes rekreacnim ucelim. Krajina lesni je zde prosta dalSich
staveb.

- uzemni plan zachovava v maximalni mife stavajici typ vyuzivani lesnich a
zemeédélskych pozemku. Vyjimku tvofi plochy se zménou v Uzemi v navaznosti na hranici
zastavéného uzemi.

- na pozemcich ur€enych pro funkci lesa je vyZadovana obnova lesa s potfebou zvyseni
jeho druhové vékové, genetické i prostoroveé pestrosti,

- Uzemné planovaci dokumentace akceptuje pUdorysné usporadani sidla a jeho
ohleduplné zasazeni do sklonitého terénu. Pfiznivy obraz sidla dosud vyzdvihuje
dostatek stromové zelen&. Obnovu zelené a Gpravu vefejnych prostranstvi UP podporuije.
Zaméry UP neni naruSena silueta sidla ani charakter stfe$ni krajiny sidla. Prostfedky
uzemniho planu je zajisténo uchovanim venkovského charakteru sidla.

- vztah mezi urbanizovanou krajinou a krajinou neurbanizovanou zajistuji pfedevsim
rlizné druhy a formy zeleng, které se vzajemné prolinaji a zajistuji kvalitni prostfedi obce.
UP tento vztah upevriuje a regulaénimi opatfenimi vyzaduje zachovat ,mékky* prechod
urbanizovaného uzemi a volné krajiny. Na uzemi obce nelze umistovat stavby, které by
tento harmonicky vztah mezi zastavénym a volnym uzemim poruSily. Nové stavebni
pozemky budou vymezovany tak, aby zde bylo mozno vysazet vzristné ovocné stromy.

- Uzemni plan na uzemi obce nevymezuje zafizeni cestovniho ruchu ani neuvazuje s
vystavbou rekreacnich zafizeni.

- Uzemni plan nepfedpoklada snizovani podilu ftrvalych travnich porostd na
zemédélském pldnim fondu.

o Uzemi obce dle ZUR KrV nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy.

Uzemni plan akceptuje stanovené zasady pro &innosti v Gzemi a rozhodovani o zménéach
v Uzemi.

koncepce UP povazuije reliéf terénu za zasadni hodnotu Gzemi, kterou pfi vymezovani
ploch se zménou v Uzemi a dalSich €innostech v uzemi piné respektuje. Skuteénosti je,
Ze zasahy z doby kolektivizace zemédélstvi jsou zasadniho vyznamu a puvodni
pluzinu zménily v pluzinu velkych lant. UP nastavuje opatfeni vedouci ke kultivaci
struktury krajiny v krajinu kulturni. S dal8imi scelovacimi pracemi se neuvazuje

UP zachovavéa bohatost &lenitych okrajli lesa i kdyZ jsou zietelné snahy o zarovnavani
okrajll lesa. V zemédélské krajiné se bude znovu uplatriovat nelesni zelen, ktera bude
doprovazet pfedevsim liniové prvky v krajiné.

zameérna historicka krajinafska uprava na uzemi obce nebyla provedena

Uzemi je charakterizovano kratkymi vodnimi toky s malymi spadovymi poméry.
Hrani¢ni vodni tok Losenicky potok ma vodopravnim ufadem vyhlaSeno zaplavové
Uzemi Qioo. Prutokové poméry jsou v zasadé zavislé na srazkovych pomérech.
Popsané vlastnosti tok( neumozniuji vyuziti vodni sily pro technické ucely. Malé vodni
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nadrze na vhodnych mistech doplfuji krajinu. Nesporny je jejich vyznam hydrologicky a
krajinotvorny.

- vlastni sidlo je sidlem bez vyraznych dominantnich staveb, hladina zastavby je v
zasadé do dvou nadzemnich podlazi. Po obvodé zemédélského arealu se bude
uplathovat stromova zelen, ktera bude konkurovat velikostné cizim zemédélskym
stavbam.

- obec Vepfova se nachazi v Kraji VysocCina, pro ktery je typicka sit malych sidel.
Veprova se svymi 441 obyvateli k 01.01.2023 patfi k obcim velikostni skupiny 200 -
500 obyvatel. NejvysSiho poctu obyvatel 598 osob dosahla obec v roce 1850 a v roce
1921. Od roku 1950 do roku 2001 se pocet obyvatel v obci pohybuje v rozmezi 347 -
390 osob. Dalsi zlepSeni kvality demografického potencialu i zvySeni poctu obyvatel se
oCekava v dohledné dobé v souvislosti s dokon&enim rozestavéného obytného
souboru rodinnych domu a vy$§im tempem zastavby na rozvojové ploSe pod silnici
[1/350 ve sméru na obec Racin.

—  feSenim UP nedoznala urbanisticka struktura pfevratnych zmén. Zasadni rozvoj sidla
pokracuje jihovychodnim smérem. V izolované poloze situovana stavba rodinné
rekreace je stavbou uzemné stabilizovanou.

- meéfitko stavajici zastavby se neméni, nova zastavba mérfitkem nepfekroli méfitko
staveb plvodnich selskych usedlosti

- Vv obraze sidla je pozitivné vnimana jednota uspofadani stfedni krajiny, vesmeés
tvofenou skladanou krytinou. VysSi objekty v zemédélském arealu nutno odclonit
zeleni.

e ZUR KrV vymezuji na okraji spravniho Gzemi regionalni biokoridor USES RBK 446.

uskuteéniovaly v souladu s UP Veprova.

d. Vyhodnoceni vlivu uplatiovani uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi z
hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadt, véetné potreby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Veprova zjistény.

Udrzitelny rozvoj obce Veprova je vefejnym zajmem, resp. je v zajmu vSech obyvatel obce,
aby se obec dale zdravé rozvijela a aby zde byly vytvofeny podminky pro Zivot a zachovani
hodnot a Zivotni prostfedi pro dalSi generace.

V uzemnim planu Vepfova jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
i krajiny.

Podle vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi je previs ploch pro bydleni. V
souladu s urbanistickou koncepci je potfeba vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
vyznamné nezasahovat do nezastavéného uzemi a volné krajiny. Vysoce kvalitni zemédeélskou
pudu (v I. a ll. tfidé ochrany) je obecné tfeba chranit.

V soucCasné dobé byla zahgjena dalSi zména uzemniho planu Vepfova — standardizace
platného uzemniho planu. Pfedmétem navrhovaného obsahu zmény uzemniho planu byla
reakce na aktualni legislativni zmény pravnich pfedpisi na useku uUzemniho planovani.
Konkrétné se jedna o preklopeni stavajici podoby uzemniho planu Vepfova do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace tak, aby nové splhoval poZzadavky na datovou
strukturu uréujici oznaceni vrstev a jejich vlastnosti. Sou€asti zmény je aktualizace zastavéného
Uzemi a soulad s platnou aktualizaci PUR CR, ZUR Kraje Vysoéina. V ramci této zmény
nebudou vymezeny nové zastavitelné plochy.
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e. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho
planu

Zména &.1Il UP Veprova fesi technicky prevod dosavadniho tzemniho planu do Jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace dle pozadavkl §59 zakona 283/2021Sb., stavebni
zakon ve znéni pozdéjsich predpisl, dale §10, §12 az §33 vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci s pfislusnych pfiloh této vyhlasky.
Navrh Zmény &. Il UP Vepfova nebyl zatim zvefejnén v narodnim geoportalu Gzemniho
planovani ani vystaven k nahlédnuti.

Prevodem dosavadniho UP do Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace jsou
pfipraveny podminky pro vyhotoveni Zmény &.IV UP Veprova, ktery Zastupitelstvo obce
Veprova predpoklada poridit. Zména &.IV UP Vepiova bude pofizovana predevsim na zakladé
podnétl obyvatel obce.

V k. 0. Veprova je na zakladé schvalenych komplexnich pozemkovych uprav schvaleny a
platny Plan spole¢nych zafizeni (dale jen PSZ) KoPU Vepiova. Zménou &. IV Gzemniho planu
Veprova je nutné uvést tzemni plan Veprova do souladu s PSZ.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pofizeni nového uzemniho planu neni potfebné.

f. Vyhodnoceni podnéti na zménu Gizemniho planu

V souladu s § 107 pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,stavebni zakon®), a Pfilohou ¢. 6 vyhlasky & 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
,vyhlaska®), je stanoven navrh zadani Zmény &. IV Uzemniho planu Veprova.

Zména &. IV UP Veprova bude navazovat na zménu &. Ill UP Veprova, ktera fesi prevod
uzemniho planu do Jednotného standardu dle pozadavku § 59 stavebniho zakona.
Navrh zadani Zmény &. IV Uzemniho planu Vepfova je v souladu s § 87 odst. 2 stavebniho
zakona zpracovan v soucinnosti pofizovatele s uréenym zastupitelem, ktery byl v souladu s § 49
odst. 1 stavebniho zakona pro spolupraci pfi pofizovani této zmény uzemné planovaci

dokumentace uréen Zastupitelstvem obce Vepfova.

Vymezeni reSeného Uzemi

Uzemni plan Veprova fesi celé spravni Uzemi Veprova, které sestava z katastralniho Gzemi
Veprova. Celkova ploSna vyméra feSeného uzemi je 1043,26ha.

K uzemnimu planu Veprova byly podany dil€i podnéty na provedeni zmén:

. charakter . . orientacni
Cislo navrhovatel - katastral dotCené B
odnétu zmén zmeny ni azemi poloha ozemk vymera
P y k provéreni P Y (ha)
zména ,
. . . misto
zpusobu trvalé vymezeni
g vymezen
Obec travni porosty _ plochy pro ;
1 L Vepiova " é plochy --
Veprova na plochu Cistirnu o Wz
technické odpadnich vod | ..
. Cast 2153
infrastruktury
sména MozZnost
2 Obec _ oddilné
L koncepce Vepiova . -- --
Veprova ; . kanalizace
odkanalizovani
NavySen bydleni méa
intenzity .
. . stanoveny
Marie vyuziti . -
3 . Veprova koeficient --
Judova pozemku - . --
- zastavéné
koeficientu
. plochy do 0,2.
zastavéné pl.
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zména
zpusobu ZPF v .
4 Marie vyuziti plochy Vepiova navaznosti na Cast )
Judova zemeédélskeé P zastavitelnou 2194
na smisenou plochu bydleni
obytnou
. V navaznosti
zmeéna .y
. na zastavené
Zpusobu uzemi a
5 Jifi Kolouch vyuziti trvalé Vepiova lochu 211 0,289
travni porosty Pl .
. obg&anské
na ornou padu .
vybavenosti
zména
zpusobu Zastavitelna
vyuziti ¢asti plocha €. 1 —
6 zastavitelné ¢ast (BR)
Vaclav. | plochy bydleni |y, .\ o |~ Vydane 2133 0,3375
Stefa v rodinnych Uzemni
domech na rozhodnuti na
plochu komunikace a
smisenou technickeé sité
obytnou
Provéfeni
vymezeni
Obec azemni . Uzemni
7 Vepfova | rezervy IIR1 | YEPTOV@ | (orenvaiirt | 2167 1,746
na celém
pozemku.
Provéfeni vymezeni
koridor(
souladu -
Obec . _ nezastavéné pro
8 L s Planem Veprova . . ek
Veprova . Uzemi umisténi
spole€nych . x g
AR ucelovych
zafizeni g
komunikaci
Provéfeni )
souladu ploch Pl. orné
Obec acu plo . nezastavéné pudy, TTP
9 ., zemédélskych | Vepfova . .
Veprova uzemi a plochy
s katastrem .
o lesni
nemovitosti
Zména plochy
Petr zemeédelské _ Nezastavéné 2099 Plczcha
10 . Vepiova . . zmeény v
Novotny na plochu uzemi 1070 Kraing
lesni rajine

popis Uc¢elu navrhované zmény €. IV izemniho planu Vepirova
UcCelem zpracovani navrhované Zmény ¢&. IV Uzemniho planu Vepfova je uvedeni této uzemné

planovaci dokumentace do souladu s platnym stavebnim zakonem, s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci, politikou uzemniho rozvoje, s platnym Planem spoleénych zafizeni
(dale jen PSZ) KoPU Vepfova. a s podnéty na provedeni zmé&n v Gzemi, aby byl nadale
zakladnim koncep&nim dokumentem obce Veprova k usmérfiovani uzemniho rozvoje a ochrany
hodnot jejiho uzemi.

podnét ¢. 1 a podnét ¢é. 2:

Ugelem podnétu &. 1 na provedeni zmény v Gzemi je plocha technické infrastruktury pro
umisténi Cistirny odpadnich vod na pozemku parc. €. 2153 (trvaly travni porost) v katastralnim
uzemi Vepfova. Z duavodu zlepSovani Zzivotniho prostiedi je zpracovana projektova
dokumentace na vybudovani nové splaskové kanalizace zakoncené Cistickou odpadnich vod.
Je pozadovana zména systému odkanalizovani obce z jednotné na oddilnou kanalizaci (podnét
. 2).
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Vyhodnoceni podnéti ¢. 1 a é. 2:

UP Veprovéa piedpoklada vytvoreni uceleného systému jednotné kanalizace ukonéené gistirnou
odpadnich vod. Aktualni Plan rozvoje vodovodl Kraje Vysocina v8ak navrhuje vystavbu nové
splaskové kanalizace, ktera bude ukonc¢ena Cistirnou odpadnich vod. Nové umisténi centralni
COV je odvodnéno pozadavky technologickymi a prostorovymi.

Platny uzemni plan Vepfova vymezuje zastavitelnou plochu technické infrastruktury o vymére
0,19 ha oznacenou v grafické ¢asti jako plocha €. 11/Z1, dopravni obsluha je navrzena z ucelové
komunikace a bylo zohlednéno manipulaéni pasmo 6 m od bifehu vodniho toku.

Nové bude provéfeno vymezeni plochy technickeé infrastruktury na sousednim pozemku parc. €.
2153 v k.U. Veprova, ve vétsi vzdalenosti od zastavéného uzemi.

Podnét ¢. 3:

Navrh €. 3 se tyka zmény textové Casti uzemniho planu Veprova, navrhovatel pozaduje zvysit
intenzitu vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech, koeficient zastavéné
plochy poZzaduje navysit z 0,2 na 0,4.

Vyhodnoceni podnétu é. 3:

Zastupitelstvo obce souhlasi s navrhem na zvySeni koeficientu zastavéné plochy do 0,3.

Uzemni plan Veprova stanovuje podminky prostorového uspofradani mj. stanovenim intenzity
vyuziti plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Koeficient zastavéné plochy je podil maximalni
plochy zastavitelné nadzemnimi objekty, vztaZeny k plo$e uzemi.

V navrhu zmény €. IV uzemniho planu Vepifova bude provéfena moznost zvySeni intenzity
vyuziti ploch pro bydleni do 0,3.

Podnét ¢. 4:

Ugelem navrhu &. 4 na provedeni zmény v Uzemi je moZnost zastavéni malé &asti pozemku
parc. €.2194 (orna puda) v k.u. Veprova replikou historického vétrného mlyna.

Vyhodnoceni podnétu C. 4:

Prioritou Uzemniho planovani Kraje Vysolina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi je
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cenné venkovské urbanistické
struktury. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji respektovat cenné architektonické
a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami. Uzemi obce
nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy. Jedna se o moznost zastavéni
Casti pozemku parc. €. 2194 v k.u. Veprova stavbou mlyna o vySce cca 13 m a o rozmérech 8 x
8 m. Uzemni plan Vepfova akceptuje zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
vytvarejici jedinecnost krajiny. Uzemni plan stanovuje zasadu neumistovat stavby na Gzemi
obce, jejichz vlastnosti vyrazné prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na Clovéka. U navrhovych ploch, umisténych na padach vysoce chranénych (l. a Il. tfida
ochrany), na pozemcich s vloZenymi investicemi do pudy (meliorace) a u lokalit poruSujicich
zasady ochrany zemédélského pudniho fondu je tfeba zdavodnéni, pro€ je navrhované feSeni
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF. Jedna zabor vysoce chranéné zemédélské pudy (I. tfida
ochrany) pro zarazeni Casti pozadovaného pozemku do zastavitelné plochy pro SV, neni
prokazan vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu.
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Podnét ¢. 5:

Ugelem navrhu &. 5 na provedeni zmény v Uzemi je zména vyuZiti z trvalych travnich porostti
na ornou pudu na pozemku parc. €. 2111 (orna plda) v k.u. Veprova.

Vyhodnoceni podnétu €. 5:

Zmeéna €. IV uzemniho planu Vepfova uvede zplsob vyuziti pozemku parc. €. 2111 v k.u.
VepFova do souladu s katastrem nemovitosti. Krajina nezastavéného uzemi bude nadale slouZzit
zemeédelstvi, lesnictvi a rekreatnim pohybovym aktivitam, intenzita vyuZivani ploch
zemé&délskych je limitovana pfirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu. Uzemni plan
Veprova stanovuje zasadu nesnizovat podil trvale travnich porostl na celkové vymére ZPF.

Podnét ¢. 6:

Ugelem navrhu &.6 na provedeni zmény v tzemi je moznost zmény funkéniho vyuZiti plochy
bydleni v rodinnych domech na plochu smiSenou obytnou.

Na pozemku parc. €. 2133 (ostatni plocha) v k.u. Vepfova, ktery se nachazi v zastavitelné plose
€. 1 (BR) pro bydleni v rodinnych domech, ma navrhovatel zamér umistit drobnou stavbu kolny,
ktera, ma nizké naroky na skladovaci plochy a ktera nebude mit vliv na sousedni pozemky.
Umisténi stavby neznemozni pfipadnou stavbu rodinného domu.

Vyhodnoceni podnétu ¢. 6:

Pozemek parc. €. 2133 v k.u. Veprova se nachazi v obytném souboru pro bydleni v rodinnych
domech, ve kterém probiha vystavba rodinnych domd. V tomto uzemi bylo vydano platné
uzemni rozhodnuti na vystavbu mistnich komunikaci a siti technické infrastruktury. Pro uvedeny
zamér neni nutna zména zpUsobu vyuziti zastavitelné plochy, protoZze moznost zastavéni
pozemku parc. €. 2133 v k.u. Vepfova drobnou stavbou je dana plathym uzemnim planem
Veprova, za podminky, ze zamér bude bez negativnich dopadui na sousedni pozemky.

Zpusob vyuziti plochy pro bydleni v rodinnych domech umoznuje doplfikové prostory pro
zajmovou ¢innost, drobnou vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu budov.
Zamérem nesmi byt znemoznéno umisténi hlavniho vyuziti - stavby rodinného domu.

Podnét ¢. 7:

Moznost vymezit Uzemni rezervu IlI/R1 na celém pozemku parc. €. 2167 v k.U. Vepfova ve
vlastnictvi obce.

Podnét ¢. 8 a 9:

Provéfeni nezastavéného Uuzemi obce Veprova, uvést plochy orné pudy, trvalych travnich
porostl a plochy lesni do souladu s katastrem nemovitosti a vymezit podle platného Planu
spole¢nych zafizeni nové ucelové komunikace.

VylouCit stavby a zafizeni umistované na ZPF v |. a Il. tfidé ochrany, u kterych vefejny
zajem vyrazné nepievazuje nad zajmy ochrany ZPF, stavby a zafizeni naplfiujici znaky bydleni
pfipadné pobytové formy rekreace.

Podnét ¢. 10:

Moznost vymezeni plochy zmény v krajiné — plochy trvalych travnich porostl na plochy lesni
na pozemku parc. €. 2099 v k.u. Veprova (trvaly travni porost) a zceleni s parc. ¢. 1070 v k..
Vepfova (lesni pozemek).



C.j. SUP/1969/24/DF-6 str. 16

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi navrhované zmény uzemniho planu

1. Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny

AOPK CR, regionélni pracovisté Vysoéina, jako orgén ochrany pfirody prislusny podle ust. § 78
odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen zéakon), po posouzeni zéméru ,Névrh Zpravy ¢&. 4 o uplatriovani UP Veprovéa “ vydala dne
30.1.2025 v souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona stanovisko, ve kterém konstatuje, Ze uvedeny
z&mér nemuze mit na uzemi CHKO Zd’drské vrchy vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000).

Podle aktualnich mapovych podklad( prichodnosti krajiny pro vybrané zvlasté chranéné druhy
velkych savci (UAP, jev 21) zasahuje do k.u. Vepfovéa jadrova oblast vymezené pro prichod
velkych Selem, viastni sidlo lezi mimo jadrovou oblast i migracni koridory. S ohledem na obsah
zpravy o uplatriovani UP Vepfova Ize vyloudit také viiv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000), kde je pfedmétem ochrany vik nebo
rys a které lezi mimo tzemi CHKO Zd'4rské vrchy.

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, pfislusny podle § 77a
odst. 4 pism. o) zakona ve smyslu § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakona®), konstatuje, Ze navrh zpravy ¢. 4 o
uplatriovani UP Veprova véetné podnéti na zménu &. IV UP nebude mit vyznamny vliv na
priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
(Natura 2000). Toto stanovisko se vztahuje pouze na tzemi v pisobnosti KrU Kraje Vysocina,
OZPZ, tj. Gzemi Kraje Vlyso&ina mimo Chrénénou krajinnou oblast Zd'érské vrchy.

2. Posuzovani vlivl na zivotni prostiedi (SEA)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle
§ 22 pism. b) zékona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon o EIA), na
zékladé predlozeného upraveného néavrhu zprévy & 4 o uplatriovéni UP Veprova véetné
podnéti na zménu & 4 UP déle nepozaduje vyhodnoceni vlivi navrhu zmény & 4 UP

Vepfova na Zivotni prostredi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl pfedlozeny upraveny navrh zpravy C. 4
o uplatiiovani UP Vepiova véetné podnétd na zménu &. 4 UP Veprova a stanovisko dle § 45i
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl. V ném bylo
konstatovano, ze uvedena koncepce nemulze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000) v uzemni plsobnosti krajského ufadu.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ve stanovisku ze dne
5.2.2025 (&.j. KUJI 12650/2025, OZP 994/2006) pozadoval posouzeni vlivu na zivotni prostfedi,
protoZze prfedloZzeny navrh pfedpokladal umisténi ploch, u nichz nelze vyloucit, Ze stanovuiji
ramec pro realizaci zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb..

Navrhem zadani zmény &. 4 UP Veprova byl mimo jiné i zamér &. 9, ktery pfedpokladal umisténi
plochy pro zemédélskou prvovyrobu v nezastavéném uzemi, které sousedi s plochami pro
bydleni. Tim dochazelo k pfimym funk&nim stfetdm ploch s moznosti bydleni a zemédélské
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prvovyroby, bylo mozno pfedpokladat stfety s ochranou ovzdusi, naruSeni tzv. faktoru pohody
bydleni, ovlivnéni hlukem, prasnosti, pachy, emisemi a dalSimi negativnimi jevy z vyrobnich
provozu.

V upraveném navrhu zpravy &. 4 o uplatfiovani UP Veprova véetné podnétl na zménu &. 4 UP
Veprova je podnét €. 9 vypustén.

Predlozeny upraveny navrh zpravy &. 4 o uplatiiovani UP Vepfova byl posouzen na zakladé
kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivu
na zivotni prostfedi. Pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny v rozsahu,
ktery nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funkCnich vyuziti uzemi ve smyslu zakona
EIA. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich predpisu.

Na spravnim uzemi obce Vepfova se nenachazi evropsky vyznamna lokalita uvedena
v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit dle nafizeni vliady CR. Ptadi oblast dle
smérnice Rady Evropskych spoleCenstvi o ochrané volné Zzijicich ptakd 79/409/EHS se na
uzemi obce nevyskytuije.

Ve spravnim obvodu se nachazi pfirodni pamatky Mlynsky potok a UhliFky.

Obsah grafické a textové ¢€asti navrhu zmény ¢&. IV uzemniho planu Vepiova
bude vypracovan dle €asti &tvrté vyhlasky €. 157/2024 Sb., pfi pofizovani zmény €. IV uzemniho
planu Vepfova se postupuje podle § 93 az 104, § 105 odst. 3 a § 108 stavebniho zakona
obdobné.

Soucasti zpracovani Zmény €. IV tzemniho planu Vepfova bude v souladu s ust. § 108 odst. 2
stavebniho zakona vyhotoveni ,Uplného znéni“ — uc€inného znéni této Uzemné planovaci
dokumentace se zapracovanymi zménami.

Dokumentace uplného znéni bude nad ramec stavebniho zakona zpracovana dale dle
nasledujicich naleZitosti:

e georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém
systému S-JTSK budou vytvoreny pro vSechny vykresy uplného znéni, bez katastralni
mapy, bez vrstevnic a budou mit barvu pozadi vykresu RGB 255 255 254, infotexty
budou zpracovany pouze pro upiné znéni, budou vytvofeny textové soubory ve

e formatu TXT pro kazdou kategorii s rozdilnym zplsobem vyuziti, jehoz obsahem bude
regulativ plochy v€etné specifickych podminek pro konkrétni navrhové plochy,

e pro kazdy vykres bude vytvofen soubor ve formatu png, ktery bude obsahovat legendu
k vykresu.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a krajskym uradem

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru k predlozenému navrhu zpravy o uplathiovani uzemniho planu Vepfova nema
Ministerstvo obrany pfipominky. JelikoZz schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro
zpracovani zmény €. 4 uzemniho planu, Ministerstvo obrany uplatiuje poZadavek na
zapracovani limit a zajma Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této zmeény.

Vodopravni ufad pfislusny dle ustanoveni § 106 odst. 2 zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéneé nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist k vydavani stanovisek k
Uzemnim planim souhlasi s navrhem Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Vepfova za obdobi
2020 — 2024 s tim, ze pfipadna zména v feSeni likvidace odpadnich vod oproti Planu rozvoje
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vodovodu a kanalizaci, jehoz komplexni aktualizace byla schvalena Zastupitelstvem Kraje
VysocCina Jihlava 15.12.2015 usnesenim ¢. 0646/07/2015/ZK, musi byt s timto organem
projednana a schvalena.

Z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1az 8
a rozsudku Krajského soudu v Brné ¢&j. 64 A 1/2017-118 ze dne 13. 4. 2017 (dale jen ,ZUR
KrV*) mame k pfedloZzenému navrhu zpravy o uplatfiovani nasledujici poznatky:

Z prvktl USES je na Uzemi obce vymezen regionalni biokoridor RBK 446 Zelezné Horky -
Ransko Tento koridor je feen v souladu se ZUR KrV v projednavaném navrhu zmény &. 3 UP
Veprova. Uzemi obce je v ZUR KrV zafazeno do krajiny lesni a lesozemé&délské ostatni, Feseni
platného UP je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim téchto krajin. ZUR KrV vymezuiji na uzemi
kraje oblasti krajinného razu. Uzemi obce Veprova nalezi do oblasti CZ0610-OB024 Zdarské
vrchy.

Organ ochrany ZPF na zakladé pfedbézného posouzeni jednotlivych zaméru zjistil, Ze:

Pozadavek ¢. 1 — Cistirna odpadnich vod — plocha je umisténa na pozemku s pldami ve lll. a v
|. tfid& ochrany. Jedna se o nové vymezeni misto plochy I1/Z1 platného UP. VVzhledem k tomu,
Ze z predlozené dokumentace neni zfejmé, na které &asti pozemku bude COV umisténa, je
tfeba v pfipadé zaboru vysoce chranénych pud prokazat vyrazné prevazuijici verfejny zajem nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF (§4 odst. 3 zakona).

Pozadavek €. 4 — vznik repliky historického vétrného mlyna — plocha lezi na padach v I. a ve lll.
tfidé ochrany. Pudy v |. tfidé ochrany jsou pudy vysoce chranéné a lze je odejmout pouze v
pfipadé prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefrejnym zajmem ochrany ZPF
(§4 odst. 3 zakona). Pokud nedojde k dostate¢nému odlvodnéni vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu na pldach vysoce chranénych, nebude k takovym navrhovym plocham
udéleno organem ochrany zemédeélského pldniho fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2
zakona o ZPF.

Pozadavek €. 6 - Vzhledem k informaci o vyuZiti zastavitelnych a transformacnich ploch ze
zpravy o uplatfiovani - aktualni stav vyuziti ma hodnotu 26,77 % je tfeba oduvodnit potifebu
dalSich ploch pro bydleni, zejména vzhledem k demografickému rozvoji obce a vzhledem k
vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch platného UP a vyuziti stabilizovanych ploch uréenych
pro bydleni v zastavéném Uzemi obce zejména z pohledu § 4 odst. 1 a 2 zadkona.

KrU Kraje Vysogina, OZPZ sdéluje, Ze v ramci aktualizace dokumentace je potfeba vyporadat
se zahrnutim ,vyroben energie z obnovitelnych zdroji“ do pojmu ,technicka infrastruktura®
a to zejména v plochach krajiny. Napfiklad pfipadné zaméry fotovoltaickych elektraren mohou
mit vyznamné ploSné naroky na pozemky nalezejicich do zemédélského pudniho fondu. V dalsi
fazi projednani navrhu UP budou navrhované tpravy posouzeny a vydano k nim stanovisko.

Vyjadreni organu ochrany ovzdusi

Krajsky ufad jako pfislusny spravni organ dle § 27 odst. 1 pism. e) zédkona €. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdus$i“), vydava
dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi stanovisko k Uzemnimu planu
(UP) obce v prabé&hu jeho pofizovani.

Moznost zastavéni pozemkl parc. €. 2165, 2137 a 2136 v k.u. Vepfova, v nezastavéném
uzemi, které sousedi s plochami pro bydleni, stavbami pro zemédélskou prvovyrobu —
zamér €. 9 je vypustén z navrhu zadani zmény €. IV uzemniho planu Vepirova
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Z pohledu ochrany ovzdusSi se navrhovana zména jevi jako problematicka, nebot vymezeni
plochy pro zemédélskou prvovyrobu v nezastavéném uzemi, které pfimo sousedi s plochami
pro bydleni, by znamenalo, Zze se do tésného sousedstvi dostanou plochy, u kterych nelze
vyloucit vznik stfetu mezi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (vyroba, bydleni) v dlisledku
vzniku obtéZovani emisemi latek nesouci pachovy viem, nebo emisemi tuhych znecistujicich
latek (pradnost). Zdroje znecisdtujicich latek obtéZujicich zapachem, nebo zdroje prasnosti,
mohou negativné plsobit na obyvatelstvo a to i pokud tyto zdroje dodrzi veSkeré platné pravni
predpisy. Navic vliv zdroji zapachu nelze ucinné regulovat ani povolovacim procesem dle
zakona o ochrané ovzdusi.

Uzemni planovani se tak stava prvni a posledni moznosti pfedchazeni budoucim konfliktdm
mezi obytnou a vyrobni zastavbou. V situaci, kdy se plochy pro vyrobu umisti do nevhodné
vzdalenosti ke stavajicim plocham pro bydleni, je velmi obtizné zabezpedit zamezeni vzniku
obté&Zovani, zejména zapachem. Uzemni plan je koncep&nim materialem, ktery fesi vyvoj Gzemi
dlouhodobé a je tedy nutné, aby zohledfoval stavajici plochy pro bydleni a pfedchazel tésnému
pfiblizovani vyrobnich ploch, v tomto pfipadé zemédélskych. Minimalni vzdalenost od obytné
zastavby pro chovy hospodarskych zvirat je 200 m.

g. Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace

Nebyly zjistény Zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ani
Uzemniho rozvojového planu.



