platna do 31. 12. 2025



PRAVIDLA PRO INVESTORY VE MESTE ZDAR NAD SAZAVOU

uvoD

Prostfedi utvafené vystavbou je odrazem vyvoje spole€nosti, jeji Urovné. Mésto Zdar
nad Sdzavou ma zdjem na zvySovani kvality Zivota svych obcan( prostfednictvim zvySovani kvality
prostredi, ve kterém Ziji, proto se snazi vytvorit predpoklady pro kvalitni vystavbu.

KONCEPCE

Vystavba a vyuZiti Uzemi jsou obecné dany Politikou architektury, stavebnim zakonem, cili
a Ukoly Uzemniho pldnovani a podminkami pro trvale udrzitelny rozvoj tzemi. Uzemni plan mésta
Zdar nad Sazavou urluje zastavitelné plochy, podminky prostorového usporadani
a urbanistickou koncepci. Urbanistickd koncepce bude ve vybranych rozvojovych plochach
zpfesnéna zpracovanim regulacniho planu nebo Uzemni studie, které nastavi zakladni regulativy

vyuziti Uzemi.

Smeér, kterym se chce mésto rozvijet, je nastaven v koncepcénich dokumentech mésta, které budou
nezbytnym podkladem pro projektovani na dzemi mésta, a budou vzdy v aktudlni verzi pfilozeny
k tomuto dokumentu.

Veskeré navrhy budou v souladu s aktualnimi pravnimi predpisy a s podminkami vSech dotcenych
organd.

A. PROJEKCNI FAZE

projektova dokumentace musi obsahovat a jednoznacné stanovit:

1. architektonicko — urbanisticke feseni

e Diraz je kladen predevsim na komplexni architektonicko-urbanisticky navrh (véetné Sirsich
vztah(Q a navaznosti na zastavbu, krajinu a propustnost Uzemim). Soucasti navrhu bude i
feSeni navazujicich verejnych prostranstvi véetné vegetace a vybavenosti a technickd a
dopravni infrastruktura.

e Projektovd dokumentace definuje zastavéné a nezastavéné plochy, véetné parametrd
zelené. Minimalni rozsah zelené vychazi z UP a parametr( pro zapocet ploch zelené dle
SAARSYSTEMU ZELENE, pFipadné jednotlivych zamérd mésta.
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Bude rfeSeno umisténi staveb na pozemku a jejich odstupy, uli¢ni a stavebni ¢ara, minimalni
a maximalni vyska zastavby, stfesni krytina, orientace strech, jejich maximalni a minimalni
sklon, HDV s dlrazem na maximalni pouziti prvk( MZ| zvl. zeleny stfech a fasad.

Projekt musi fesit vefejnd prostranstvi v souladu s koncepénimi dokumenty mésta, ktera
budou predpokladem pro pfijemny Zivot v dané lokalité, a prislusSnym zameérem meésta.

vegetace

Navrzena vegetace musi byt fesena v kontextu s urbanistickou koncepci celé lokality a
koncepénimi dokumenty mésta.

Soucasti projektové dokumentace bude inventarizace vSech drevin dotcenych stavbou,
pfipadné jejich kaceni a ochrana drevin pfi stavebni ¢innosti v souladu s platnymi standardy
AQOPK.

Regeni zelen& bude projektovano véetné 3leté rozvojové péce.

dopravni reseni

Dopravni obsluznost staveb vychdzi z Generelu dopravy a nové stavby budou napojeny na
dopravni skelet mésta. Podminkou je zajistit propustnost Uzemi a ndvaznost na okolni
urbanistickou strukturu mésta nebo krajinu v¢. napojeni na komunikacni sit pro pési.

Parkovani vychazi z platné legislativy (pocet stani na vlastnim pozemku s pfihlédnutim k
poradavkdim na pocet stdni pro navétévniky). Redeni budou v souladu s aktudlnimi
koncepcnimi dokumenty mésta s dlirazem MZI.

Parametry pro komunikace a chodniky vychazi z platnych CSN a vyhlaek s prihlédnutim
k mistnim podminkam. Povrchy komunikaci a chodnik( budou voleny dle charakteru mista a
v souladu s koncepénimi dokumenty mésta (dlraz na MZI) a vyhlasenym zdmérem mésta.

Pod navrhovanymi komunikacemi a sjezdy budou umistény na vhodnych mistech prazdné
chranicky pro pripadné budouci umisténi dalSich IS dle pozadavkd mésta.

odpadové hospodafstvi

Soucasti architektonického navrhu budou plochy pro umisténi kontejnerl a nadob na
smésny komunalni odpad, které budou vhodné zaclenény do struktury prostoru a budou
adekvatné dostupné a obsluhovatelné svozovou technikou. Parametry lze konzultovat na
odboru KS.

vodohospodarska infrastruktura

Nové budovana kanalizace na Uzemi mésta bude budovana jako oddilna.
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Nové budované deStové kanalizace a dal$i vodohospodarské objekty pro vefejnou potiebu
budou navrhovany v souladu s platnou legislativou a koncepcnimi dokumenty mésta.

Srazkové vody budou reseny v souladu s aktudlnimi koncepénimi dokumenty mésta (ddraz
MZI) s preferencemi: vyuziti, vsakovani, regulované odvadéni do povrchovych vod, a az
po prokazatelném vylouceni téchto moznosti mohou byt regulované odvadény do oddilné
kanalizace.

verejné osvétleni

Bude feSeno v souladu s aktualnimi koncepénimi dokumenty mésta a technickymi detaily
vydanymi odborem komundlnich sluzeb Méstského Ufadu. Redeni je nutné konzultovat jiz
pfi v projekéni fazi na odboru KS.

ostatn{ infrastruktura

Pod pojmem ostatni infrastruktura jsou minény rozvody energii, sdélovaci kabely, splaskova
a jednotna kanalizace, vodovod, plynovod, které nebudou ve vlastnictvi a spradvé mésta.
Parametry a umisténi ostatni infrastruktury bude feSeno v souladu s urbanistickou koncepci,
koncepcnimi dokumenty mésta a podle podminek jejich viastnikd a spravc(.

PROJEKTOVA DOKUMENTACE BUDE PROJEDNANA

1.

architektonicko — urbanistické feSeni — bude projednano s meéstskym architektem a
méstskym krajinafem. Tato vyjadfeni nebudou nahrazovat stanoviska a vyjadreni ostatnich
odbor( a DOSS.

Ostatni projednani bude dle spravniho radu.

B. REALIZACNI FAZE

Realizace bude provedena dle odsouhlasené PD.

Pfipadné zmény stavby a rfeseni zelené v pribéhu stavby (oproti odsouhlasené PD) budou
projednany ve stejném rezimu jako pUvodni projektovd dokumentace.

Prislusny spravce nebo dotceny pracovnik si vyhrazuje pravo Ucastnit se kontrolnich dnd pfi
vlastni vystavbé.

Pri vlastni realizaci zaméru ma mésto povinnost a opravnéni kontrolovat provadéné prace a
dodavky a pozadovat napravu zjisténych vad a nesouladl s platnymi predpisy, dokumentaci
ovérenou ve stavebnim fizeni a dle stavebniho povoleni a méstem schvalenou dokumentaci
pro provedeni stavby.
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Specifikace realizacnich podminek pro vegetaci:

Pri realizaci zelené pozadujeme dodrzeni pravidel obsazenych v koncepcnich dokumentech
mésta a platnych standard( AOPK.

Opatreni ochrany drevin pfi stavebni Cinnosti dle PD budou realizovdna pred zahajenim
stavby a pfevzata spravcem zelené.

Veskerd zelen, kterd bude dotéena stavbou (v ramci provozu stavenisté) bude maximalné
chranéna a uvedena do plvodniho stavu dle podminek spravce zelené.

PREBIRANI PLOCH DO SPRAVY MESTA

Obvyklym vlastnikem a spravcem vefejné prostranstvi a jejich infrastruktury ve Zdare n. S. -
predevsim komunikaci a jinych zpevnénych ploch, destové kanalizace, vefejného osvétleni a
dalsiho verejného mobilidre (napf. vybaveni hrist, lavicky, odpadkové kose) je mésto, které
je pripraveno tyto prostory a infrastrukturu za splnéni pozadavk( pfrislusnych odbord
méstského Uradu bezuplatné, popf. za symbolickou a majetkopravné vyporadanou castku
prevzit do svého vlastnictvi.

Plochy a objekty, které bude chtit investor pfevést do vlastnictvi mésta, je vhodné pfedem
specifikovat a podminky pfevzeti zahrnout do planovaci smlouvy Ci jiné smlouvy.

Pokud investor predem s méstem neodsouhlasi projekt nebo neumozni fadnou kontrolu
realizace nebo provede pfislusné objekty v rozporu s méstem schvdlenou dokumentaci,
nemusi mésto prevzit takové objekty do svého vlastnictvi a své spravy.

Specifikace predavacich podminek:

vegetace

Vegetace bude prevzata, pouze bude-li v souladu s odsouhlasenou PD

Vegetace bude prevzata do majetku mésta po ukonéené dokoncovaci péci. V rdmci jejiho
kvalitniho ujmuti a rozvoje mésto pozaduje, aby investor provadél po dobu 3 let rozvojovou
péci o vegetaci. Forma provadéni a financovani bude predmétem dohody mezi méstem a
investorem v ramci planovaci i jiné smlouvy (rezim vlastni dodavatelské péce nebo jeji
pfeneseni na mésto). Provadéni rozvojové péce bude provadéno dle pozadavk( spravce
zelené.

dopravni reseni

Pfed predanim komunikace bude provedena prohlidka komunikace za ucasti budouciho
spravce, tj. odboru komunalnich sluzeb. Pfipadné zavady musi byt odstranény jesté pred
pfedanim komunikace do spravy mésta.
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e K pfipadnym mostnim objektlm (mosty, lavky, propustky) v komunikacich musi byt vzdy
dolozeny mostni (evidencni) listy a 1. hlavni prohlidka, kterd musi probéhnout
za UcCasti zastupce OKS.

3. vodohospodarska infrastruktura

e Nové budované destové kanalizace a dalsi vodohospodarské objekty pro vefejnou potfebu
budou prebirany, pokud budou majetkopravné vyporadané a budou spliovat pozadavky na
provozovani pro verejnou potrebu.

4. verejné osvétleni

e Hotové dilo musi byt vidy podloZzeno akreditovanym zavérecnym mérenim parametr(
osvétleni pozemnich komunikaci provedenym dle platnych norem.

D. PLANOVACI SMLOUVA

Planovaci smlouva (nebo jind smlouva) se uzavird na zakladé § 1746 odst. 2 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisG a nazakladé zakona
¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist v souvislosti s podanim zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti a s pribéhem Uzemniho
fizeni dle § 86 odst. 2 pism. d) a § 88 stavebniho zakona, s prihlédnutim k pfiloze
¢. 13 kvyhldsce ¢&.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Planovaci smlouva fesi verejnou infrastrukturu — rozsah, ktery bude vybudovan, investor nové
budované infrastruktury, kdo bude naslednym vlastnikem a sprdvcem nové vybudované
infrastruktury. Rozhodnuti o uzavieni planovaci smlouvy pfislusi Zastupitelstvu mésta Zdaru nad
Sazavou, které se svym usnesenim mUZe zavazat k tomu, Ze mésto infrastrukturu prevezme a bude
ji spravovat.

E. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

V pfipadé, Ze investor (byt jen ¢astecné) stavi samostatné stavby na pozemku mésta (tzn. stavby,
které jsou samostatnymi vécmi — jedna se napf. o umisténi radd, pripojek, komunikaci apod.), a
takové stavby budou prevedeny do vlastnictvi mésta, je nutné, aby byla uzaviena mezi méstem a
investorem smlouva, kterd investorovi zajisti pravni titul k uzivani pozemku. Zaroven je vhodné, aby
prevedeni jednotlivych staveb do vlastnictvi mésta bylo rfeSeno jiz pred zahajenim vystavby (v
pfipadé staveb podléhajicich stavebnimu povoleni, ohldseni nebo jinému obdobnému opatfeni
stavebniho Uradu pred privolenim k jejich realizaci stavebnim Uradem).
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Nejpozdéji pred zahdjenim vystavby je tfeba uzavfit smlouvu, kterou si smluvni strany mezi sebou
upravi prava a povinnosti souvisejici s takovou vystavbou (zejména technické pozadavky mésta na
provedeni takové stavebni Upravy, zaruky, nahrady pripadnych nakladd apod.)

Pokud vystavba z jakychkoliv ddvodd probiha na nemovitostech mésta (nemusi se jednat pfimo o
vystavbu na pozemcich mésta, ale napf. i o vyuziti pozemku mésta pro umisténi zafizeni stavenisté),
je treba i v takovych ptipadech (po celou dobu uzivani nemovitosti mésta) mit zajiStén pisemné

uzivaci vztah k pozemku prednostné formou smlouvy.
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